Anexa nr. 4 la H.C.L. nr. 68 din 30.03.2022

CAIET DE SARCINI CADRU

privind concesiunea prin licitatie publicd a imobilului teren/constructie

CAPITOLUL I. OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Imobilul care urmeaza a fi concesionat se afla in intravilanul municipiului

Roman, str. /conform anexei la documentatie.
1.2. Imobilul ce face obiectul concesiunii, in suprafata de mp, Tnscris in
CF a mun. Roman nr. , cu nr cadastral , avand o valoare de inventar de

, apartine domeniului public/privat al Municipiului Roman si se afla in
administrarea Consiliului Local Roman.

1.3. _ Imobilul ce face obiectul concesiunii va fi utilizat de concesionar, pe riscul

st raspunderea sa, pentru ____ (se va indica destinatia conform hotararii de aprobare
a concesiunii), Tn schimbul unei redevente.

1.4. Predarea - primirea bunului se va face in maxim __ zile de la data

constituirii garantiei de buna executie a contractului, in baza unui proces verbal.

1.5. Laincetarea contractului din orice cauza, imobilul revine concedentului liber

de sarcini.

1.6. Taxa pentru participarea la licitatie este de , 1ar contravaloarea

caietului de sarcini este de _____ .

1.7. Taxele prevazute la pct. 1.6 nu se restituie ofertantilor, cu exceptia cazului in
care licitatia se anuleaza de catre autoritatea contractanta in conditiile art. 28 alin. (21)
st alin. (22) din Regulament.

1.8. Pentru a participa la licitatie, ofertantii trebuie sa faca dovada achitarii taxei

de participare la licitatie, achizitionarii caietului de sarcini si a garantiei de

participare in cuantum de

CAPITOLUL II. DURATA CONCESIUNII
2.1. Durata concesiunii terenului/constructiei/lotului/parcelei in suprafata de

mp in vederea (se va indica scopul concesiunii, asa cum este indicat in hotararea
de Consiliu Local), este de incepand cu data semnarii contractului de
concesiune.

2.2. Durata concesiunii poate fi prelungita prin acordul de vointa al partilor, la cererea
concesionarului si cu aprobarea Consiliului Local, cu conditia ca acesta sd nu
inregistreze restante la plata redeventei.

CAPITOLUL III. REDEVENTA



3.1. Pretul de pornire a licitatiei pentru concesiunea terenului este de
lei/euro/mp/an, conform art. din Hotararea Consiliului Local nr
din __.

3.2. Pretul adjudecat prin licitatie va fi indexat de drept anual, Incepand din al
doilea an, cu indicele de inflatie prognozat, urmand a se regulariza la prima
scadenta a anului urmator, conform indicelui real comunicat de Institutul National
de Statistica.

3.3. Redeventa se achitd in doua transe, respectiv la 31.03 si 30.09.

3.4. In caz de neplati a redeventei la termenele scadente se vor percepe penalititi
de intarziere In cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale.

3.5. Neplata a doud redevente consecutive duce la rezilierea unilaterald a
contractului de concesiune si luarea masurilor pentru eliberarea pe cale
administrativd a amplasamentului.

3.6. La incheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia
constituirii unei garantii de buna executie a contractului, echivalentul unei
redevente datorate pentru primul an de exploatare a bunului. Din aceastd suma
concedentul poate executa penalitdtile si sumele restante datorate de concesionar.
In acest caz, concesionarul are obligatia de a reintregi garantia.

CAPITOLUL IV. INFORMATII GENERALE PRIVIND INVESTITIA CE
URMEAZA A FI REALIZATA (daca este cazul)

4.1 Autorizatii, avize, studii etc

Concesionarul are obligatia elaborarii si obtinerii documentatiilor tehnice:
documentatii urbanistice, proiect tehnic, detalii de executie etc. Cheltuielile vor fi
suportate in exclusivitate de concesionar, acestea neputand fi recuperate in cazul
rezilierii contractului de concesiune din orice motiv. Concesionarul are obligatia
obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare, pe cheltuiala sa.

4.2. Investitia constd 1n . Concedentul va pune la dispozitia
concesionarului imobilul dupa Tncheierea contractului de concesiune. Concesionarul
va efectua lucrarile pe cheltuiala sa.

4.3. Executia lucrarilor:

a) Sa obtina autorizatia de construire in termen de maximum 12 luni de la data
incheierii contractului si sd execute lucrarile de construire in termenul stabilit prin
autorizatia de construire. Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin
documentatiile de urbanism. Acest termen poate fi prelungit o singura data la cererea
concesionarului si cu acordul expres al concedentului, cu o perioada ce nu poate
depasi 12 luni, in situatia in care concesionarul dovedeste ca a fost impiedicat din
motive temeinice sa Inceapa investitia in termenul stabilit de prezentul contract:

b) se vor respecta prevederile specificatiilor tehnice, stabilite prin documentatiile de
urbanism: proiecte, autorizatii etc.

c¢) concedentul 1si rezerva dreptul de control si verificare a executiei lucrarilor, pe tot
parcursul executiei. Concesionarul are obligatia sa furnizeze concedentului, la cererea
acestuia, toate informatiile si detaliile solicitate.




d) prin solutiile adoptate concesionarul se va asigura protectia constructiilor
invecinate precum si protectia mediului.
4.4. Programul de executie a lucrarilor:

a) programul general de executie a lucrarilor care fac obiectul concesiunii se
intocmeste de cdtre concesionar.

b) receptia lucrarilor se va efectua de catre o comisie numita de concesionar; vor fi
invitati si reprezentanti ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic,
urbanism, etc);

CAPITOLUL V CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

Legislatia aplicata: Ordonanta de Urgenta a Guvernului Roméaniei nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea
nr.287/2009 privind Cod Civil, republicata cu modificarile si completarile
ulterioare.

Conform prevederilor art.312 alin.1 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
Romaniei nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, modalitatea de acordare a
concesiunii este licitatia publica.

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicad, romana
sau straind, care indeplineste cumulativ urméatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele
prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre
bugetul local;

d) nu este 1n stare de insolventa, faliment sau lichidare;

e) nu figureaza in cazierul judiciar cu condamnari pentru fapte penale.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioard cu privire la bunurile aflate 1n
proprietatea Municipiului Roman in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul
ori nu si-a indeplinit obligatiile contractuale, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie ori de la data rezilierii contractului din
culpa concesionarului.

Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia
de atribuire.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile, in caz contrar
procedura se va anula si se va organiza o noua licitatie.

In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care
a fost depusa cel putin o ofertd valabild. In cazul in care, in cadrul celei de-a
doua proceduri nu se depune nicio ofertd valabild, autoritatea contractanta
anuleaza procedura de licitatie.



5.8. Participarea la licitatie echivaleaza cu acceptarea documentatiei de atribuire.

5.9. Comisia de evaluare va elabora documentele si va pune la dispozitia
persoanelor interesate documentatia de atribuire, in baza careia se vor elabora
ofertele.

5.10. Ofertantul are obligatia de a respecta conditiile impuse de natura bunului ce
urmeaza a fi concesionat in ce priveste mediul Tnconjurator si stabilite conform
legislatiei in vigoare;

5.11. Ofertantul declarat castigator are obligatia de a asigura exploatarea eficace in
regim de continuitate si de permanentd a bunului care face obiectul concesiunii.

5.12. Se interzice subconcesionarea bunului, asocierea sau cesiunea contractului de
concesiune in favoarea unei terte persoane fizice sau juridice. Orice act sau
acord incheiat Tntre concesionar si o terta persoand in vederea subconcesionarii
bunului, a asocierii sau a cesiunii contractului de concesiune este nul de drept.

5.13. Contractul de concesiune se incheie pe o perioada de , incepand cu data
semnarii lui, dar nu mai mult de 49 ani. Contractul de concesiune de bunuri
proprietate publicd poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor si cu
aprobarea Consiliului Local, prin incheierea unui act aditional, cu conditia ca
durata insumatd sd nu depaseascd 49 ani.

5.14. Concesionarul va exploata bunul ce face obiectul contractului de concesiune
potrivit termenilor si conditiilor stabilite in contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica anexa la prezentul caiet de sarcini si in acord cu prevederile
legale specifice bunului concesionat.

5.15. Alte informatii si/sau conditii impuse de natura bunului si/sau aprobate prin
hotarare a Consiliului local al municipiului (daca este cazul).

CAPITOLUL VI- CONDITII DE VALABILITATE A OFERTEI

6.1. Oferta se depune completa la registratura Primariei municipiului Roman — Biroul

Unic, in plic inchis si sigilat, pana la data de , ora

6.2. Pentru a indeplini conditiile de valabilitate/calificare, se vor depune toate

documentele solicitate. Lipsa unui document de calificare duce la respingerea ofertei.
6.3. Oferta inscrisa in plicul interior nu poate avea valoarea mai mica decat
redeventa stabilitd prin Hotararea Consiliului local al municipiului Roman prin
care se aproba concesiunea bunului, sub conditia respingerii ofertei.

CAP.VIL. INSTRUCTIUNI DE ELABORARE SI PREZENTARE A

OFERTELOR:

7.1.  Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

7.2.  Ofertele se redacteaza in limba romana.

7.3.  Ofertele se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior. Ofertele se inregistreaza de concedent, Tn ordinea
primirii, in registrul Unic de intrdri-iesiri si registrul Oferte, precizandu-se data
si ora depunerii.

7.4. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar.

7.5. Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care




este depusa oferta asa cum sunt ele prevdazute in anuntul de organizare a
licitatiei (numar cadastral, adresa, etc.) si se va face mentiunea “A nu se
deschide inainte de data de ..... ora ....”.

7.6. Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b) declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu
mentiunea ,,conform cu originalul” si semndtura reprezentantului)

d) dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului)

e) dovada achitdrii taxei de participare (copie cu mentiunea ‘“conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului)

f) certificat de atestare fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata
obligatiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locald competentd la
sediul/domiciliul ofertantului, din care sa rezulte ca acesta nu are datorii la
bugetul local;

g) cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza
careia isi are sediul/domiciliul ofertantul;

h) certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor
Publice-Agentia Nationald de Administrare Fiscala, din care sa reiasa faptul ca
ofertantul nu are datorii catre bugetul general consolidat;

i) declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca ofertantul nu s-a aflat
in situatia reglementatd de Cap. V pct. 5.4. din prezentul Caiet de sarcini;

j) contractul de concesiune (formular anexa la caietul de sarcini), insusit de
ofertant;

k)acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, (documente de
calificare) conform solicitarilor concedentului;

1) plicul interior.

7.7.  Pe plicul interior care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa
caz, 1ar in interiorul acestuia se vor introduce urmatoarele:

- oferta financiard in moneda/suprafata/perioada, conform caietului de sarcini

(formular de oferta).

- documente privind capacitatea economico-financiara (daca este cazul) *;

- dovada privind protectia mediului inconjurator (daca este cazul) *;

- conditii specifice impuse de natura bunului concesionat (daca este cazul) *;

Nota:
*Documentele specifice criteriilor de evaluare vor fi trecute in fisa de date, iar
lipsa lor nu atrage descalificarea.

7.8. Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd pentru fiecare
imobil/lot/parcela.
7.9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata

perioada de valabilitate (90 de zile).
7.10. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta pana la data-limita si la



7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

7.15.

7.16.

7.17.

7.18.

7.19.

adresa specificata, stabilite in anunful procedurii de licitatie.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
ofertantului.

Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau
dupa expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisd la
solicitarea ofertantului, conform numarului de Inregistrare.

Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze
procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute
in O.U.G nr.57/2019.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

Concedentul are obligatia de a raspunde, prin Directia de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, in mod clar, complet s1 fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sd depaseasca 5 zile
lucratoare de la primirea solicitdrii de clarificari.

Raspunsurile la solicitarea de clarificari, insotite de intrebarile aferente, vor fi
transmise catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de
atribuire, fara a dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.
Raspunsul la orice clarificare va fi transmis cu cel putin 5 zile lucratoare Tnainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pct.
7.18, acesta din urma are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare n
masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului
face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-
limita de depunere a ofertelor.

CAP.VIII. DOCUMENTE DE VALABILITATE/CALIFICARE, CARE SE
DEPUN DE OFERTANTI:

A. DOCUMENTE CE SE DEPUN iN PLICUL EXTERIOR:
8.A.1. Ofertantii persoane juridice au obligatia de a depune in original

si/sau copie conforma cu originalul, dupa caz, in plicul exterior urmatoarele
documente :

a) o fisa cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b) declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara Ingrosari, stersaturi sau
modificari;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu
mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului)

d)dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului)

e) dovada achitarii taxei de participare (copie cu mentiunea ‘“conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului)



f) certificat de atestare fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata
obligatiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locald competentd la
sediul/domiciliul ofertantului, din care sa rezulte ca acesta nu are datorii la
bugetul local;

g) cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza
careia 1si are sediul/domiciliul ofertantul;

h) certificat privind plata obligatiilor cdtre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor
Publice-Agentia Nationala de Administrare Fiscala, din care sa reiasa faptul ca
ofertantul nu are datorii citre bugetul general consolidat;

1) declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca ofertantul nu s-a aflat
in situatia reglementatd de Cap. V pct. 5.4 din prezentul Caiet de sarcini;

j) contractul de concesiune (formular anexa la caietul de sarcini), insusit de
ofertant;

k) copie conforma cu originalul a certificatului de inregistrare/incheiere eliberata
de Judecatorie in cazul ONG-urilor;

1) copie act constitutiv, inclusiv acte aditionale doar pentru ONG;

m) certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, din care sa
reiasd obiectul de activitate

n) declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei jurdice,
din care sa rezulte ca aceasta nu se afla in insolventa, faliment sau lichidare;

o) certificat de cazier judiciar, care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru
persoana juridica

p) copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform
cu originalul” si semnatura reprezentantului;

q) imputernicire in original pentru persoana care participa la licitatie, precum si
actul de identitate al acesteia, daca persoana care participa la licitatie este alta
decat reprezentantul legal al societdtii.

r) Plicul interior

s) alte documente, daci este cazul.

8.A.2.Ofertantii persoane fizice autorizate, intreprinderi individuale, intreprinderi
familiale, etc au obligatia de a depune in original si/sau copie conforma cu
originalul, dupa caz, in plicul exterior urméatoarele documente :

a. o fisa cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b. declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ngrosari, stersaturi sau
modificari;

c. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu
mentiunea ,,conform cu originalul” §i semndtura reprezentantului)

d. dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului)

e. dovada achitarii taxei de participare (copie cu mentiunea ‘“conform cu
originalul” si semndtura reprezentantului)

f. certificat de atestare fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata
obligatiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locald competenta la
sediul/domiciliul ofertantului, din care sa rezulte ca acesta nu are datorii la
bugetul local;

g. cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza



careia 1s1 are sediul/domiciliul ofertantul;

h. certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor
Publice-Agentia Nationalda de Administrare Fiscala, din care sa reiasa faptul ca
ofertantul nu are datorii catre bugetul general consolidat;

i. declaratie pe propria raspundere din care sd rezulte ca ofertantul nu s-a aflat
in situatia reglementata de art. Cap. V pct. 5.4 din prezentul Caiet de sarcini;

J- contractul de concesiune (formular anexa la caietul de sarcini), insusit de
ofertant;

k. copie a certificatului de inregistrare, conform cu originalul;

I. certificat de cazier judiciar;

m. copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea
,conform cu originalul” si semndtura reprezentantului sau imputernicire in
original pentru persoana care participa la licitatie, precum si actul de identitate
al acesteia, daca persoana care participa la licitatie este alta decat reprezentantul
legal

n. certificat constatator eliberat de ORC din care sa reiasa obiectul de activitate.
o. Plicul interior

p. alte documente, daca este cazul.

8.A.3. Ofertantii persoane fizice, au obligatia de a depune in original si/sau copie
conforma cu originalul, dupa caz, in plicul exterior urméatoarele documente:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);
b) declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari;
c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu
mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului)
d) dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului)
e) dovada achitarii taxei de participare (copie cu mentiunea ‘“conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului)
f) certificat de atestare fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata
obligatiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locald competenta la
sediul/domiciliul ofertantului, din care sa rezulte ca acesta nu are datorii la
bugetul local;
g) cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza
careia 1si are sediul/domiciliul ofertantul;
h) certificat privind plata obligatiilor cdtre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor
Publice-Agentia Nationald de Administrare Fiscald, din care sa reiasa faptul ca
ofertantul nu are datorii catre bugetul general consolidat;
1) declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca ofertantul nu s-a aflat
in situatia reglementatd de art. cap. V pct. 5.4 din prezentul caiet de sarcini;
j) contractul de concesiune (formular anexd la caietul de sarcini), insusit de
ofertant;
k) Copie document de identitate cu mentiunea ,,conform cu originalul” si
semnatura titularului sau, dupa caz, procurd autentificatd in cazul 1n care
persoana fizica este reprezentatd de o altd persoana la procedura de licitatie



1) certificat de cazier judiciar,

m) declaratie ca nu se afla in insolventa.
n) plicul interior;

0) Alte documente, daca este cazul.

B. DOCUMENTE CE SE DEPUN iIN PLICUL INTERIOR:

8.B.1. Pe plicul interior care va contine oferta propriu-zisa, se Inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz,
iar in interiorul acestuia se vor introduce urmatoarele:

- oferta financiarda in moneda/suprafatd/perioada, conform caietului de sarcini
(formular de oferta).

- documente privind capacitatea economico-financiara (daca este cazul) *;

- dovada privind protectia mediului inconjurator (daca este cazul) *;

- conditii specifice impuse de natura bunului concesionat(daca este cazul)*.

Nota':

I. in cazul ofertantilor persoane juridice striine se vor prezenta certificate
echivalente care sa ateste ca acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in
conditiile legii incidente in tara de rezidenta, la momentul depunerii ofertei.

II. Certificatele fiscale, certificatele ORC si cazierul fiscal si judiciar trebuie
sa fie valabile la data depunerii documentatiei.

Noti?*:
*Documentele specifice criteriilor de evaluare vor fi trecute in fisa de date, iar
lipsa lor nu atrage descalificarea.

Nota? :

Nu vor putea fi declarati admisi la procedura de licitatie ofertantii care nu au
depus toate documentele solicitate la CAP. VIII lit. A, fara a avea posibilitatea
de a depune documente in completare ulterior ori au depus ofertele intr-o alta
zi/ora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor ori au depus garantia de
participare intr-o formé/cuantum gresit.

C. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE:

8.C.1. Garantia de participare la licitatie In sumad de ____lei se va achita prin
virament bancar in contul autoritatii contractante deschis la Trezoreria
mun. Roman sau in numerar la casieria .

8.C.2.Garantia de participare la licitatie se restituie ofertantilor, dupa
incheierea contractului, in termen de 5 zile de la solicitare.

8.C.3. Ofertantului declarat castigdtor nu 1 se restituie garantia de participare
la licitatie atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) 1si retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) oferta sa fiind stabilitd castigitoare, refuza sa semneze contractul de
concesiune;



CAP.IX. CRITERII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE
9.1. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt:
a) cel mai mare nivel al redeventei
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de ____ din punctajul total.
Redeventa minima de ____, conform HCL ___.
Propunerea financiarda va fi exprimatd ferm in lei pentru imobilul ce face
obiectul licitatiei.
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de ___ din punctajul total (se va stabili prin
documentatia de atribuire, conform specificului bunului concesionat)

c) protectia mediului inconjurator;

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de ____ din punctajul total (se va stabili prin

documentatia de atribuire, conform specificului bunului concesionat)

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de ___ din punctajul total (se va stabili prin
documentatia de atribuire, conform specificului bunului concesionat)

Neprezentarea oricaruia dintre documentele mentionate la fiecare dintre
criteriile de atribuire a contractului de concesiune, duce la neacordarea de
puncte pentru criteriul respectiv.

9.2. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicarii criteriilor de atribuire.

9.3. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul

9.4. Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe
baza criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

9.5. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are
dreptul de a solicita, prin Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, clarificari
ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.

9.6. Solicitarea de clarificari este propusa de catre Comisia de evaluare, care o
va inainta Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului. Solicitarea de clarificari
va fi naintata de Directia de Urbanism ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de
la primirea propunerii comisiei de evaluare.

9.7. Ofertantii trebuie sa raspundd la solicitarea autoritatii contractante in
termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea acesteia.



CAPITOLUL X: MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII SI
DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

10.1. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anunful de licitatie.
10.2. Sunt considerate valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.
10.3. In urma analizirii documentelor din plicul exterior de citre comisia de
evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un
proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare.
10.4. In baza procesului-verbal intocmit de secretar, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.
10.5. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta — prin Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.
10.6.Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte fie considerate valabile. In
caz contrar, concedentul va anula procedura si va organiza o noua licitatie.
10.7. Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare la care pot
participa doar membrii comisiei de evaluare si reprezentantii ofertantilor calificati.
Ofertele depuse in plicul interior de catre ofertantii respingi nu se deschid.
10.8.Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-
verbal intocmit de secretar conform pct. 10.3 de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a semna
procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

10.9. In urma deschiderii plicurilor interioare si analizarii ofertelor de citre comisia
de evaluare, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
preturile, documentele doveditoare pentru capacitatea economico-financiard (daca
este cazul), documentul doveditor pentru criteriul de mediu (daca este cazul), nivelul
punctajelor obtinute pentru criteriile de evaluare. Oferta castigitoare este oferta care
intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire. Procesul-
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

10.10. Autoritatea contractantdi — prin Directia de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii cu privire la
rezultatul licitatiei si publica atribuirea contractului pe pagina de internet a institutiei.

CAPITOLUL XI- ANULAREA LICITATIEI

11.1. Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului



de concesiune de bunuri proprietate publica, dacd ia aceasta decizie Tnainte de data

transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si

anterior Incheierii contractului, in situatia in care se constatad incalcari ale
prevederilor legale care afecteazd procedura de atribuire sau fac
imposibild incheierea contractului.

11.2. Procedura de atribuire se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite

in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor
prevazute de legislatie, respectiv art. 311 al OUG 57/2019

b) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conduca, la randul lor, la incdlcarea principiilor prevazute de legislatie
respectiv art. 311 al OUG 57/2019.

11.3. Anularea licitatiei are loc si atunci cand:

a) nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul primei proceduri de

licitatie sau o oferta valabila in cadrul celei de a doua proceduri de licitatie;
b) ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului sau nu se prezinta in
termenul stabilit pentru semnarea contractului. Nesemnarea de catre adjudecatarul
licitatiel a contractului de concesiune in termenul stabilit atrage dupa sine nulitatea
adjudecarii, cu urmatoarele consecinte : suma achitata cu titlu de garantie de
participare de catre acesta se pierde (nu se va restitui, intrand in
bugetul concedentului) iar acesta este obligat sa achite catre bugetul local un
sfert din suma adjudecata reprezentand redeventa anuala, cu titlu de daune.
Ofertantul in cauza nu mai are dreptul de a participa la o noua licitatie pentru
terenul in cauza.

c¢) 1n cazul unor contestatii Tntemeiate, admise conform Legii nr. 554/2004 privind
contenciosul administrativ.

11.4. Anularea se face prin hotararea comisiei de licitatie. Concedentul are
obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in
cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia
si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia
de anulare.

11.5.Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior,
pana la semnarea contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedeste ca a
furnizat informatii false in documentele de calificare.

CAPITOLUL XII. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI DE

CONCESIUNE

12.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor
acte aditionale, cu acordul partilor.

12.2. Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin la prelungirea
acestuia;
b) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun
aceasta, prin denuntarea unilaterala de catre concedent, cu preaviz de 15 zile
adresat concesionarului de a elibera terenul/imobilul, in care vor fi indicate si
motivele care au determinat luarea acestor masuri



¢) prin acordul partilor;

d) prin denuntarea unilaterald a contractului. Denuntarea unilaterald a
contractului poate fi facutad de catre oricare dintre parti.

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
reziliere unilaterald, cu plata unei despagubiri 1n sarcina concesionarului, fara
a mai fi necesara punerea in Intarziere a concesionarului si fard interventia
instantei de judecata

f) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau 1n cazul
plata unei despagubiri. In acest caz, concesionarul va notifica concedentul
despre disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare, declarand
renuntarea la concesiune

g) in cazul exploatarii, In conditiile contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, a bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin
epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatarii acestora inainte de
expirarea duratei stabilite a contractului;

h)alte situatii expres prevazute de lege sau in contractul de concesiune, anexa
la prezentul caiet de sarcini.

12.3 Incetarea este efectiva la data stabilitd pentru expirarea contractului sau de la
data comunicata prin notificare. Pentru ocuparea terenului dupa aceasta data de catre
concesionar, concedentul va calcula despagubiri.
12.4. Contractul se reziliazd de plin drept, prin denuntare unilaterald de catre
concedent, fara a mai fi necesara punerea in intarziere a concesionarului si fara
interventia instantei de judecata, in cazul in care concesionarul se gaseste in vreuna
din urmatoarele situatii:
a) a schimbat destinatia bunului concesionat fard obtinerea acordului
concedentuluii,
b) a subconcesionat bunul ce face obiectul contractului;
c) a cedat folosinta bunului unor terti;
d ) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a redeventei
12.5.Incetarea contractului in oricare din situatiile prevazute la art. 12.4 conduce la
pierderea garantiei de buna executie a contractului, la plata unei despagubiri in
sarcina concesionarului de 50% din valoarea redeventei indexate la zi precum
si la eliberarea terenului/constructiei pe cale administrativa.

CAPITOLUL XIII. LITIGII

13.1. Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si 1Incetarea contractului de 1Inchiriere de bunuri proprietate
publicd/private , precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza
potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

13.2 Plangerea prealabila prevazuta de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului
administrativ, cu privire la documentatia de atribuire se formuleaza in termen de 30
de zile de la data publicarii acesteia pe pagina de internet a institutiei.

13.3 Plangerea prealabila prevazuta de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului
administrativ, cu privire la procedura de licitatie propriu-zisa se formuleaza in termen
de 30 de zile de la data luarii la cunostinta a actului contestat.



