Anexa 2.2
CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE TEREN

Nr. din

Incheiat in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, a Hotararii Consiliului local al municipiului Roman nr. __ , a
licitatiei publice organizatd in data de si a Raportului procedurii nr.

CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR CU
CARACTER PERSONAL

1.1 Colectarea si prelucrarea datelor personale se va face in conformitate cu
legislatia in vigoare, in modalitati care asigurd confidentialitatea si securitatea
adecvatd a acestor date, in vederea asigurdrii protectiei impotriva prelucrarii
neautorizate sau ilegale si impotriva pierderii, a distrugerii sau a deteriorarii
accidentale.

1.2 In procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, se vor aplica
prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al
Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date si de abrogare a directivei 95/46/CE (regulamentul general privind
protectia datelor si ale legislatiei nationale.

1.3 Scopul prelucrarii: Datele cu caracter personal ale contractantului, comunicate
in cadrul prezentului contract, vor fi prelucrate in scopul executarii prezentului
contract.

1.4 Categorii de date: Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea
executarii prezentului contract sunt urmadtoarele: (de ex.: nume si1 prenume,
adresa, serie si numar carte de identitate, cod numeric personal, numar de
telefon/fax, adresa de posta electronica, cod bancar).

1.5 Datele personale, comunicate de contractant in cadrul prezentului contract,
pot fi comunicate institutiilor publice, in conformitate cu obligatiile legale care 1i
revin acestuia.

1.6 In situatia in care este necesarid prelucrarea datelor personale ale
contractantului in alte scopuri decat cele prevazute la pct. 1.3, acesta va fi informat
si 1 se va solicita acordul scris cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.




1.7 Contractantul are dreptul la informare si acces la datele cu caracter personal,
dreptul la rectificare, actualizare, portabilitate, stergere, la restrictionare si
opozitie in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

1.8 Datele personale ale contractantului vor fi pastrate de autoritea publicd pe
intreaga perioadd de executare a contractului si ulterior incetarii acestuia, in
conformitate cu prevederile legale referitoare la arhivarea documentelor.

I. PARTILE CONTRACTANTE
Art. 1 Consiliul local al Municipiului Roman pentru Municipiul Roman, cu
sediul administrativ in Piata Roman-Voda nr. 1, reprezentat prin primar, Leonard

Achiriloaei, identificat prin CUI 2613583/ Directia /Institutia
publica/Centrul bugetar, reprezentata de , cu sediul 1in ,
identificata cu __ , 1n calitate de locator/ si
cu domicliul/sediul Tn
municipiul , Str. ap. , posesor al C.I. seria______
nr. /inregistrata la Oficiul Registrului Comerfului de pe langa
Tribunalul  sub  nr. ,avand cod unic  de  1nregistrare
si cont bancar RO deschis la
reprezentata prin , in calitate de locatar.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2 Obiectul prezentului contract il
constituie inchirierea terenului/lotului/parcelei in suprafata de , situat
in municipiul Roman, str. , inscris Tn CF a municipiului Romannr.
avand nr. cadastral st valoarea de inventarde _____lei.

IT1. CHIRIA
3.1. Chiria pentru folosirea terenului/lotului/parcelei este de ___ lei/mp /

lund/an, conform HCL nr.......s1/sau a procesului verbal de adjudecare a licitatiei
nr.......din data de...........

(2) Chiria se indexeaza, de drept, anual, cu indicele de inflatie prognozat, urmand
a se regulariza la prima scadenta a anului urméator conform indicelui pretului de
consum aferent anului anterior stabilit Institutul National de Statistica;

(3) Chiria lunara se factureaza pana cel tarziu in data de 20 a fiecarei luni pentru
luna urmatoare (daca este cazul)

(4) Chiria anuala se factureaza in doua transe, respectiv: pana cel mai tarziu in
data de 10 martie pentru prima transa si data de 10 septembrie pentru a doua transa
st se achitd in termen de 30 de zile de la data facturdrii (daca este cazul).
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(4)Chiria lunara se achita in 30 de zile de la data facturarii.

(5)in caz de neplati a chiriei la termenele scadente se vor percepe penalititi de

intarziere Tn cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale.

(6)In caz de neprimire a facturii, locatarul il va sesiza pe locator. Neprimirea

facturii nu il exonereaza pe locatar de plata chiriei (daca este cazul)

(7)Plata chiriei se efectueaza prin virament bancar in contul locatorului
deschis la sau in numerar la

casieria locatorului.

IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 4 Locatorul are urmatoarele drepturi si obligatii:
a) sa predea terenul ce face obiectul prezentului contract pe baza de proces verbal
locatarului, in termen de 30 de zile de la data constituirii garantiei de buna
executie a contractului
b) sd pund la dispozitia locatarului in stare corespunzatoare de folosinta
terenul/lotul/parcela, 1n suprafatd de mp, asa cum este identificat la art.
2 din contract;
c) sa incaseze chiria in conformitate cu prevederile prezentului contract de
inchiriere;
e) sd mentind terenul 1n stare corespunzdtoare de folosintd pe toata durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare
in acest scop;
f) sd beneficieze de garantia de buna executie a contractului, in situatia n care
locatarul nu isi executi obligatiile contractuale. In caz contrar, locatorul va restitui
garantia locatorului la incetarea contractului de locatiune.
f) sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este
nevoie, fara a stanjeni folosinta obiectului contractului de catre titularul dreptului
de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;
g) sa asigure folosinta netulburata a terenului pe tot timpul inchirierii.

Art. 4 Locatarul are urmatoarele drepturi SI obligatii:
a) sa preia terenul atribuit de catre locator prin procesul verbal de predare primire
incheiat conform art. 3 lit. ,,a” din prezentul contract
b) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publicd sau privata al locatorului
prin faptele si actele juridice savarsite;
c) s plateasca chiria Tn avans Tn cuantumul si la termenele stabilite prin prezentul
contract de inchiriere,
d) sa solicite locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea terenului in stare
corespunzatoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi
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amanate;

e) sa execute la timp si In conditii optime lucrarile de intretinere curente si
reparatii normale ce ii incumbd, in vederea mentinerii terenului Inchiriat in starea
in care l-a primit Tn momentul Tncheierii contractului;

f) sa utilizeze terenul in stricta conformitate cu destinatia stabilita prin HCL nr.
___ siprin prezentul contract de inchiriere.

g) sa Incheie contracte cu furnizorii de utilitati si servicii de salubritate si sd sigure
acoperirea tuturor cheltuielilor
necesare asigurarii desfasurarii activitatii prevazuta in prezentul contract
de inchiriere (daca este cazul)

h) sa nu transfere sau sa cesioneze drepturile dobandite prin prezentul contract de
inchiriere altor persoane fizice sau juridice;

1)sd obtina pe cheltuiala sa avizele
si autorizatiile necesare desfasurarii activitatii specifice, in ~ conformitate  cu
prevederile legislatiei in vigoare, inclusiv acordul de functionare conform
legislatiei incidente in materie (daca este cazul)

J) s@ respecte toate normele legale in vigoare in ceea
ce priveste ordinea si linistea pe domeniul public;

k) sa asigure normele in vigoare privind apdrarea impotriva incendiilor.

1) sa achite taxa pe teren care reprezinta sarcina fiscala a locatarului, conform
legislatiei in vigoare.

m) sa constituie Tn favoarea locatorului o garantie echivalenta a doud chirii,
respectiv lei calculatd conform pretului adjudecat, la semnarea
contractului de inchririere. Depunerea garantiei se va face de catre locatar prin
transfer bancar in contul sau in numerar la casieria locatorului.
Executarea garantiei se va face in cazul in care locatarul nu isi indeplineste sau isi
indeplineste necorespunzitor obligatiile contractuale. In acest caz, locatarul are

obligatia de a reintregi garantia de buna executie a contractului.

n) sa achite chiria;

0) sa nu exploateze terenul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte.

p) sa restituie pe baza de proces verbal terenul la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii,
mai putin uzura aferenta exploatarii normale.

IV.DURATA CONTRACTULUI
Art. 5 (1)Prezentul contract se incheie pe o perioada de ,
incepand cu data de s1 pand la data de




(2) Contractul poate fi prelungit, la cererea locatarului, prin acordul ambelor parti
si cu aprobarea Consiliului Local, cu conditia ca locatarul sd nu inregistreze
restante la plata chiriei.

V. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 6 Modificarea clauzelor prezentului contract de nchiriere se poate
face numai prin acordul partilor contractante, prin incheierea unor acte aditionale
in acest sens.
Art. 7 Incetarea prezentului contract poate avea loc in urmitoarele cazuri:
a) la expirarea duratei stabilite in contract, dacd partile nu convin la
prelungirea
acestuia;
b) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun
aceasta, prin denuntarea unilaterald de catre locator, cu preaviz de 15 zile
adresat chiriasului de a elibera terenul/imobilul;
¢) prin acordul partilor;
d) prin denuntarea unilaterald a contractului. Denuntarea unilaterala a
contractului poate fi facutd de catre oricare dintre parti, cu conditia
transmiterii unei notificari cu cel putin 15 zile inainte de data Incetarii
contractului.
e) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin
reziliere unilaterald, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului, fara a
mai fi necesara punerea in intarziere a locatarului si fara interventia
instantei de judecata
f) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul
plata unei despagubiri
g) alte situatii expres prevazute de lege sau in contractul de inchiriere

Art. 8. Incetarea este efectivi la data stabilitd pentru expirarea contractului
sau de la data comunicata prin notificare. Pentru ocuparea terenului dupa aceasta
data de catre locatar, locatorul va calcula despagubiri.

Art. 9. Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilateralad de catre
locator, fara a mai fi necesara punerea in intarziere a chiriasului si fara interventia
instantei de judecata, in cazul in care chiriasul se gaseste in vreuna din urmatoarele
situatii:

a) a schimbat destinatia bunului inchiriat fard obtinerea acordului
locatorului,

b) a subinchiriat bunul ce face obiectul contractului;
c) a cedat folosinta bunului unor terti;




d ) nu si-a indeplinit obligatiile de platd a chiriei
Art. 10. Incetarea contractului in oricare din situatiile prevazute la art. 9 conduce
la pierderea garantiei de buna executie a contractului, la plata unei despagubiri in
sarcina chiriagsului de 50% din valoarea chiriei indexate la zi precum si la
eliberarea terenului pe cale administrativa.

VI. REGLEMENTAREA LITIGIILOR

Art. 11 Orice litigiu, neintelegere sau pretentie avand legaturd cu prezentul
contract de Inchiriere, sau incalcarea, incetarea sau invalidarea acestuia va fi
solutionata pe cale amiabila. In caz contrar, partile se vor
adresa instantelor judecatoresti competente.

VII. CLAUZE SPECIALE

Art. 12 Partile au obligatiade a nu intreprinde nimic de naturd a afecta
buna desfasurare a activitatii care face obiectul prezentului contract de inchiriere.
Art.13 Forta majord exonereaza partile de raspundere pentru neindeplinirea tota
1a sau partiala a obligatiilor ce le revin potrivit prezentului contract de Tnchiriere.
Nu constituie cauze de forta majora si nu pot fi invocate de parti pentru a
se apara de neexecutarea obligatiilor:

— blocajul financiar existent Th economia nationala

— dificultatile de lichiditate

— cresterile intempestive ale preturilor

— incapacitatea de plata a unei banci, sau alte asemenea cauze care, desi provin de

la un tert, sunt si raméan previzibile.

Art.14. Constituie caz de fortd majord orice eveniment extern, imprevizibil,
absolut invincibil si intervenit dupd intrarea in vigoare a prezentului contract
de inchiriere  care impiedica partile sa—si indeplineasca obligatiile partial sau
total.

Art.15. Partea  aflatiin caz de  fortd  majora va  notifica
celeilalte parti, atat aparifia cat si incetarea evenimentului in termen de 5 zile.
Lipsa notificarii evenimentului in termenul prevazut mai sus, duce la decaderea
partii aflate Tn caz de forta majora din dreptul de a fi exonerata de raspundere.

Art. 16 Prevederile caietului de sarcini nr. sunt obligatorii pentru
partile contractante, acesta fiind parte integrantd a contractului

Art. 17 Prezentul contract reprezinta titlu executoriu in cazul nerespectarii
de catre locatar a prevederilor contractuale si poate fi executat conform legislatiei
in vigoare, de plin drept, fara punere in intarziere si fard interventia instantei de
judecata.




Art. 18 Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile
legale 1n vigoare.

Art.19 Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare, in
limba romana, cite unul pentru fiecare parte, toate cu valoare de
original si avand aceeasi forfa probanta.

NOTA! Prezentul contract cadru cuprinde clauzele obligatorii minime pe

care le va contine contractul de inchiriere, fira a se limita insa la acestea.

LOCATOR LOCATAR

Primar,

Secretar General,

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului,

Director DITL,

Director D.J.A.P.




