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CERTIFICAT
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-~ Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Roménia,
acorda
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MAGDALENA D. SIMION
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coordonarea elaboririi urmitoarelor documentatii de amenajare
a teritoriului si de urbanism:
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ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN
Nr..46623..,din..,22.06.2021....
APROBAT
PRIMAR,

&ﬁh\ chirilozei
! a.\c\ *‘/ g[

{

Catre: S.C. ACASA SAVIN &\ ‘&

. DETI:
Str. Uniril, nr. 12, Mun. Romazr,éuaegfﬂ‘hﬁﬂfg

Urmare a cererii dvs. nr. 46623 din 22.06.2021, prin care solicitaji emiterca
avizului de oportunitate al structurii specializate condusa de arhitectul gef,
Pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in Tarla »’Dupa sat” Tarla
2 15, parcela 114/3 municipiu! Roman, identificat prin numdér cadastral 52446,
j 51709 si prin planul de situatie,
In urma analizarii documentatiei prezentate se emite urmatorul:

AVIZUL DE QPORTUNITATE
nE B it b 2.5, 2021,

pentru elaborarca planului urbanistic zonal pentru construire clidiri de
locuit, generat de imobilul situat in judetul Neamt, municipiului Roman, Tarla
PDupé sat” Tarla 15, parcela 114/3, cu nr. Cadastral 52446 si 51709, cu
respectarea urmétoarelor condigii:

1. teritoriul care urmeazf si fie reglementat prin PUZ -

- 38.000 mp, teritoriul delimitat la est de Drumul Judejean 207A, la nord §i
sud de proprieta{i private si la vest de drum de exploatare ;
= - teritoriul care urmeazd s3 fie studiat prin P.U.Z.: teritoriul in
{ \) suprafatd de 99.610 m.p., conform schifei anexatc, vizatd,

2. categoriile func{ionale ale dezvoltdrii i eventuale servitufi - conform
PUG aprobat, zona este inclusd In UTR nr. 21, cu urmitoarcle zone §i
subzone functionalc:

LM - zoni mixtd cuprinzind o zond de locuinfe individuale §i colective §i

activitdji productive §i de servicii compatibile cu locuirea, propusd si o zon dc

L T



- adfncimea parcelel 53 fie mal mare sauw cel pujin egald cu Hiimea
acesigia.

~ parceiefe {rebuie sa 4ib3 acces dintr-o cale publics sau privatd sau s

s

e

i’ﬁam-‘ﬁcieze de servitute de trecere, logal instituisd, dintr-o proprietate adiacent?

trdzit - o {Atimes de minim 4,0 metel pentry a pormile Mcc*s.:i mijfoacelor de
stmgere a znce:zmytm;

- fmprejmuirile vor 11 transparente sau opace, ¢u Inditimea maximd de
2,20m, meinimE 1,80m;

- se admit activadfl productive destisuzate In micro-intreprinderi (max.
iU angajati) §i sseciatii familisle, functiuni comerciale 5i servicii profesionale
cu congiia ca suprafats acestora sik nu depdseasca 700 mp ADC § s8 nu
genereze transportur greje;

- activit3iile productive s3 fie nﬂgr'.te int-0 poddere de maxim 30
40% i emsambdal zone 5i In cadiul oricdrei ¢ perabiunl urbanistics;

- gavajele 5i apexele vizibile din circuiatifie publice se vor armoniza ca
firisaie §i avhitecturd cu oiidirea principaly;

5. acorduri/avize specifice ale organismelor centrale 5 fsau teritoriale
pentry PUZL
~ Agentis pentru protectia mediului Neamy,

atilitayy urbene -~ clectrice, spé-capal. gaze naturale, salubritate,

tefecomunicatii
- Ridicare topografics cu viza OCPL, eottd si menjionati vecinii actuali cu
delinsitarea ¢lard a terenului proprictate;
- I8P Neamf;
- Sistemnul de gospodarire a Apelor
- Polifia Ruticrj;
~ Studiu geotehnic + referat Af

fnspectoratul pentra Situatii de Urgenid | Petvodava” al iudetulul
Neamyj

&. obligagiile initiatorulul PUZ ce devivd din provedurile specifice de
informare §i consultare 2 publiculsi
- se va afisa pe pagina de internel ;A la locarile spec ;ai amenajate, anumul
cit privire la posibilitatea, modui 3 perioads, locul §f orarul in care se ot
consulia docamentele §i transmite observatii referitoare la PUZ..
- im-'s:st‘?m;l privat mifiator al PUZ afisears anuntel pe panourt rezistent
ia intemperit, In lpe vizibil la parcela care 2 penerat zrh,ﬁ; a elaborarii PUZ;
- 82 va organiza o derhatere pub: cd ia sediul primiriei §f un atelier de Jucru
cu proprietarti parcelelor vecine §i ai celor inclusi in zona stadiaid.
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ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN
Nr. 31078 din_202]

CERTIFICAT DE URBANISM
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Nr.__Zof din S

in scopul_m__ELABOR.@RE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) _
PENTRU CONSTRUIRE CLADIRI DE LOCUIT ( P+4, INDIVIDUALE, INSIRUITE)

Ca urmare a cererii zdresate de _SAVIN VASILE BOGDAN_ reprezentant a] S.C. ACA SA
SAVIN SRL.. cu domiciliul/sediaf in jud&;u!_yNeazrz;_naunicipiul Roman_ cod pogtal _str.
Uni rii_an._niz_hl.__m.wap,_“ telefon/fax___ inregistrata la r. 3 078 din_22.04.2021,
pentru mmobiiul — teren si/sau constructit ~ situate in Judetul Neamt, municipiel/orasul/comuna
-.Roman._satui.........., sectorul....... » cod postal 611000, Tarla *Dupd sat” Tarla 15, parcela 114/3 si,
bl...... - (oW R D » sau identificat prin documentajie cadastrats NC 52446 $i CF nr. 52446
in temeiul reglementarilor Documentatiei de wsrbanism nr. & 2006, faza PUG, aprobatd co
Hotardrea Consiliului local Roman nr. 125/18.10.2010 si avand termenu] de valabilitate prelungit cn

Hotdrdrea Consiliului Local nr.192 din 22.09.2020,
In confermitate cu prevederile Legii nr. 501991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,

republicatd, cu modificarile §t completirile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC - Terenul. in suprafaia totali de 20.000 mp, este situat in

intravilan i are destinagia de arabil - se afld in proprietatea lui S.C. ACASA SAVIN S.R.L. conform

contractului de vanzare-cumparare autentificat suh nr. 247 din 09.04.2021 de BIN Tanase Claudia si

inscris in Cartea Funciara a municipiului Roman la nr. 52444 :
Imobilul nu se afld in zona protejatd sau cu interdictie de canstruire; astipra terenului nu greveaza

sarcini §i nu sunt notate litigii.

2. REGIMUL ECONOMIC - conform Codului [iscal, terenui este inclus in zona D de impozitare ;
folosinta actuala si destinatia arabii.

3. REGIMUL TEHNIC ~ Conjorm Planuiui Urbanistic Genera! si Reg
terenul este situat in Unitatea teritoriald de referingd nr. 21, zona mix(a, nou propusa. aflat
temporark de construire, pand la intocmirea unui PLAN URBANISTIC ZONAL cu urmétoarele zone
funcgionale:
- LM- zond mixtd cuprinzand o zona de locuinte individuale si colective $1 activitai productive si de
servicii compatibile cu locuirea propusd si o zond de institutii, servicii de interes general, activitai
productive mici, nepoluante §i industrie, tot propusa.

- Ppp -- zond perdele de protectie, propusi.
- CCr- 7ond ci rutiere existents $i propusé.
Regelementiri

LM - se pot realiza:

- institofii, secvicii gi echipamente pubiice;

- lacasuri de cult;
- sedii ale unor companii gi firme, servicii pentry intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,

consultantd in diferite domeni] st alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective §i personale;
- Comert cu aminuntul;



4. REGQIMUL DE ACTUALIZAREMODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATHLCOR DE
URBANISM ST A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE : PLUZ
PUZ-ul va cuprinde reglementar, referitoare la:
Organizarea refelei stradale, asiguracea accesibifitatii si a spatiilor de parcare/garare conform H.G.R.

drumurile publice, direct sau prin servitute. Caracieristiciie acceselor la drumurile publice trebuie si
p

permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Racordarea la retelele edilitare; utilititile se vor realiza pe cheltuiaid proprie, in conformitate cu
avizele de specialitate ;

—  Stabilirea perimetrelor edificabile ;

- Statutul juridic §i circulatia terenurilor ;

Permisivitati §i constrangeri urbanistice privind volumele construite i amenajérile aferente ;

Relatii functionale tehnice i estetice cu vecinatatea |

Compatibilitatea functiunilor i conformarea constructiilor, amenajdrilor si plantaiilor.

in conformitate cu prevederile art. 47, alin (3) lit.g din Legea 350/06.07.2001 privind amenajarea
teritorivlui si urhanismului,cu modificrile §i completarile uiterioare, pentru zonele supuse restructurarii
sau regenerdrii urbane, trebuie elaborat un Plan Urbaristic Zonal, care sa stabileascd regimui de
construire, functiunca zonei, indifimea maxima admisd, procentul de ocupare §i coeficientut de utilizare a
terenului, retragerea cladirilor fatd de aliniament i fatd de parcelele invecinate, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor §i materialele admise, ce va fi supus spre aprobare Consiliutui Local al
Municipului Roman. P.U.Z-ul va reglementa conditiile de autorizare, respectiv executie a lucrariior de

construire i va justifica solutia urbanistic propusd, condifionaid de :
- obtinerea avizului de¢ oportunitate intocmit de arhitectul sef cu avizul prealabil al Prmarului

Munieipiului Roman ;
- informarea si consultarea publicolui cu privire la elaborarea decumentatiei PUZ conform Ordinului

MDRT nr. 2701din 30 decembrie 2010 :

P.U.Z.-ul se va intocmi conform ’Ghidului privind metodelogia de elaborare si confioutul — cadru™
indicativ GMO10 — 2000 aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 37/N/08.06.2000, Legii nr. 3502001 cu
modificirile si completrile ulterioare, pe suport topografic si va cuprinde reglementdri referitoare la
siabilirea zonei de protectic a monumentelor, reglementarea modului de utilizare a terenurilor cuprinse in
perimetrele zonelor de protectie, racordarea la refelele edilitare, stabilirca perimetrelor edificabile, stamtul
juridic si circulatia terenurilor, protejarea si punerea in valoare a monumentelor istorice si servituli in
zonele de proteciie ale acestora, permisivitdti §i constrdngeri urbanistice privind volumele construite i
amenajarile, relatii functionale si estetice cu vecindtatea, compatibilitatea functiunilor si conformarea
constructiilor, amenajarilor §i plantatiilor.

- Regulamentul de urbanism aferent PUZ va stabili regimul de construire, functiunea zonei, indl{imea
maxima admisé, procentul de ocupare §i coeficientul de utilizare a terenului, retragerea cladirilor fatd de
aliniament si distantele fajd de limitele laterale $i posterioare ale parcelelei, caracteristicile arhitecturale
ale cladirtlor st materialele admise.

Potrivit art.32 alin(1) lit. ¢) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
moditicarile si completarile ulterioare, initierea Planufui Urbanistic Zonal se face numai in baza unui Aviz
de oportunitate.
Avizul de oportunitate, intocmit in conformitate cu prevederile Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350:2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare §j actualizare a documentatiilor
de urbanism, aprobate prin Ordinul 233/2016, se va emite in baza unei solicitdri scrise, care va cuprinde
clementele stipulate 1a art. 32 alin.(3) Iit. a) i b) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui si
urbanismul, cu modificdrile si completdrile uiterioare.
Dupa aprobarea PUZ se poate intocmi documentalia teknica pentru obtinerca autorizaiei de construire §i
organizare a executiei lucrarilor, exclusiv cu respectarea reglementarilor erbanistice aprobate, care se va
intocmi conforn prevederiior Legii 50/1991 republicatd, ale Ordinului MDRL 839/2009, a Legii
114/1996, precum si conform Legii nr. 1071995, privind calitatea in constructii;

- toate constractiile noi din cadrul zonei vor beneficia de alimentare cu apid ( sistem

ceniralizat), canalizare 5i bransament efectric;



S.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE/DESFUNTARE VA Fl

INSCTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism
b) dovada tithului asupra imebilukii, teren si‘sau constructii. sau, dupa caz, extrasui de plan cadastral

actualizat la zi $i extrasul de carte funciard de informare actualizal la 23, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legaiizatd)

¢) documentatia tehnicd — D.T. , dupi cuz :

[(Jp.TAC. CIB.T.OE. {1 DTAD.
conform Ancxei | la Legea S0/1991, republicata;

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilitdtiie urbane i infrastructura:

™1 alimentare cu api " canalizare
(] alimentare cu energie electricd || alimentare cu energie termici
[ ] gaze nawrale [ telefonizare

[} salubritate [ transport urban

Avize peatru PUZ: Aviz de oportunitate, Studiv geotchnic, Viza OGCPi pe plannl de situajie pe supont
topografic, DELGAZ-GRID (energie electricd, gaz), Centru! de Telecomunicatii Neamj, Apa Serv S.A.,
Autoritatea de sandtate publics, Agenia pentru Protectia Mediului, Sistemul de Gospodarirea Apelor
Neamt, Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Petrodava’ai judejului Neamt.

X Copia PUZ in format electronic

Alele
d.2. Avize si acordurt privind:
] securitatea la incendiu [ orotectia civila [ ?sanatatea populatici
&3, Avizelc/acordarile specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate

aic acestora:

d.4. Studii de specialitate:

__Stwudiul de circulatie
e. actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului ;

f. dovada privind achitarea taxelor legale
Documentele de plata ale urmétoarclor taxe (copie) :

Prezentu! certificat de urbanism are valabilitate de _24_ luni de 1a data emiterii.
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RIJMANIA

FUDETUL NEAMT
MUNITIPIUL ROMAN
Nr. M9 dip 2001

CERTIFICAT DE URBANISM

Ne. 2@%din 29 05 252

v

inscopuyl ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL {(PUZ)

PENTRU CONSTRUIRE CLADIRIDE LOCUIT { P+4. IND (VIDUALE, INSIRUTTE)

Ca urmare i cererii adresate de _SAVIN VASILE BOGDAN_reprezentant aj - \Cu
domicilinlfsediul  n judetul  Neamt  municipinl Roman_ cod postal ste.  Plevnei nr. 2
bis Bl __et ap. telefon/fax _ inregistrat la ny. 31079 din_22.04.302!. -

peniru imobilul - teren sifsau constructii — situate in judetuf Neamt, municipiul/arasul/comuna
.Roman..satl........... sectoryl. ... ... cod postal 611000, Tarla “Dapa sat™ Tarla 15, parcela 114/3 i |
1 S SC Tl '} S » sau identificat prin documentatie cadastraia NC 54709 5i CF nr. 51709

n temeiul reglementarilor Documentajiel de urhanism nr, %/ 2006, faza PUG, aprobati cu
Hotardrea Consiliulur local Roman nr. 125/18.10.2010 i avand termenul de vajabililate prelungit cu
Hotardrea Consifiului Locai nr. 192 din 22.09.2020,

tn conformitate vu prevederile Legii nr. S0/1991, privind anorizarea eXecutdri: lucrarilor de coustrucii,

republicats. cu moditicdrile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

I. REGIMUL JURIDIC - Terenul. in suprafafd totaid de 18.000 mp, este situat in intravilan si are
destinaia de arabil; se afld in propriciatea solilor SAVIN VASILE-BOGDAN si SAVIN LIVIA
ELENA conform contractului de vanzare-cumpdirare autentificat sub nr, 9472 din i0.12.2020 de BIN
Tanase Claudia si Tnscris in Cartea Funciars a municipiului Roman fanr. 51709 -
Imobilul nu se afld in zoni protejats sau cu interdictie de construire; asupra terenului nu greveaza
sarcini $i nu sunt notate ltigii,

2. REGIMUL ECONOMIC - conform Codului fiseal, terenul este inclus in zona D de Impoziarg ;
lolosinta actuali §i destinatia arabil.

3. REGIMUL TEHNIC - Conform: Planatui Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism,
terenul este situat in Unitatea teritoriali de referingi ar. 21, zand mixdd. nou propusa, aflaid sub interdictic
lemporard de construire. pand la intocniirea unui PLAN URBANISTIC ZONAL cu umitoarele zone
functionale:

- Li¥- 7ond mixta cuprinzdnd o zena de iocuinte individuaie i colective §t activitati productive 51 de
survicii compatibile cu locuirea propusd si o zond de mstiwgii, servicii de interes general, acrivitini
productive mici, nepoluaste si industrie, tot propusa.

- Ppp - zona perdele de protectie. propusa

- CCr- zond ci rutiere cxistenta 5i propusi

Regefementiri

1.M - se pod realiza;

- Institufii, servicii 5 echipaments publice:

- Hicagun de cuit:

- sedii ale usor compani: 31 finme, serviel pentru intreprindest. nroloctare, Cereeiae, experizure,
consultania in diferite domenii §i alie servieli profesionale;

- 3ervichi sociale, coivctive si personale:

- comat cu amdnuniul



4. REGIMUL DE ACTUALIZAREMNODIFICARE 5AL DETALIERE A DNOCUMENTATIILOR BE
LRBANISM ST A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE : P.L.Z.

PUZ-ul va cuprinde reglementir, referitoare la:

Organizares retelel stmdale, asigurarea aceesibHitati oi a spatiilor de purcare/garace conform H.G 12,
33501906; aurorizarca cxecutdrii constructitlor este permisa numai daca exista posibilititi de acces Ja
doeumuriie publice. direct sau prin servitute. Caracteristiciie acceselor fa deumurite publice trebuie sa
Dermita intervenia mijloacelor de stinacre a incendiifor.

Racordared la rejelele ediliiare; wilitdtile se vor realiza pe cheltuigld sroprie, in conformitate ca

avizele de speciaiitate

Stabilirea perimetreior odificabiie ;

Statutul juridic si circulatia terenuritor

Permusivitd{i si constranger: urbanistice privind volumele construite si amenajiirilc aterente |
- Relaii functionale tchnice si 2stetice cu vecinitatea :

- Compatibifitatea fuactiunilor $i conformarea constructiifor. amenafdrilor 5i plantatiifor.

In conformitate ci; prevederile art, 47, alin (3) lit.g din Legea 350/06.07.2001 privind amenajarea
teritoriulul §i urbanismului,cw modificarile si completarile ulterioare, pentru zonele supuse restructurarii
sau regencréril urbane. trebuie claborat un Plan Urbanistic Zonal, care sa stabileascd  regimul de
construire, funcliunea zonei. indltimea maxims admisi. procentul de ocupare si coeficientul de atilizare a
terenuhul, retragerea cladirilor fait de alimament §i fa@ de parcelele invecinate, caracteristicile
arhitecturale ale cladiritor si materialele admise. ce va £ supus spre aprobare Consilinlui Local al
Municipului Roman. P.U.Z.-ul va reglementa conditiile de autorizare, respectiv executie a lucrdrilor de
construire §i va justifica solutia urhanistic propusi. conditionata de :

- obfincrea avizului de oportunitatc intocmit de arhitectul sef cu avizul prealsbil al Primarului
Municipiutui Reman ;

- informarea §i consultarea publicului cu privire la elaboratea documentatiet PUZ conform Ordinului
MDRT or. 27G1din 30 decembrie 2010 -

P.U.Z.-ul se va intocmi conform " Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul - cadru®
indicativ. GMU10 ~ 2000 aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 37/N/08.06.2000, Legii or. 35072001 cu
modificarile §i completarile ulterioare, pe suport topografic §i va cuprinde reglementdri referitoare la -
stabilirea zonet de proteciic a monumentelor, regiementarea modului de utilizare a terenurilor coprinse in
perimetrele zonelor de protectie, racordarea Ia retelele edilitare, stabitirea penmetrelor edificabile. starunul
Juridic §i circulatia terenurilor, protejarea si punerea in valoare a monumentelor istorice §i servitugi in
zonele de protectie ale acestora, permisivitayl si constréngeri urbanistice privind volumele construite gi
amenajdrile, relatii funcfionale si estetice cu vecinitatea, compatibiiitatea functianilor si conformarea
constructiilor, amenajirilor si plantatiilar.

- Regulamentul de urbanism aferent PUZ va stabili regimul de construire, functivnea zonei, Inalfimea
maxima admisd, procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului, retragerea clidirilor fazd de
aliniament §i distantele fatd de lumitele laterale §i posterivare ale parcelelei, caracteristicile arhitecturaje
ale cladirilor $i materialele admise.

Potrivit art.32 alin(1) %t ¢} din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritorinlui si ucbanismui, cu
meodiflicdrile $i completarile ulterioare, initicrea Planului Urhanistic Zonal se face nuntd) in baza unui Aviz
de uportunitate,
Avizul de oportuaitate, intocmit in conformitate cu prevederile Normelor metodoiogice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea tenitoriului §i urbanismui i de elaborare si acthalizare a documentatiilor
de urbanism, aprobate prin Ordinul 233/2016. se va emite in baza unei solicitari scrise. care va cuprinde
clementeie stipulate Ia art. 32 alin(3) lit. a) si b) din Legea 35072001 privind smenajaren teritorinlui §i
urbanismul, cu modificirile si complatariie ulterivare.
Dupdt sprobarca PUZ se poate intocmi documentatia sehnies pentry oblinerea aulorizatiei de construire i
organizare @ exceuticl fuccirdor. exclusiv oy respectarea reglementariior nrbgnistice aprobate, care se va
intocmt canform prevederilor Leeii 5071993 republicata, ale Ordinului MDRL B39/2009, a Legii
11471996, precam i conform LLegihi nr. 10/1995, privind calitatea in constructii;
- toate construcfiile noi din cadrul zonei vor bencficia de alimentare el api { sistem
centralizat), canalizare 3i hrausament electric;
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C. ANEXE
— Certificat-de urbanism nr. 208 si 209 din 29.04.2021;
— aviz deibport_unit.éte" - nr.6 din 21.07.2021;
- Pungtﬂl de v’ederelact.ul administrativ al autoritatii competente
peﬁtru protectia mediului APJ Neamt;
—aviz e DELGAZ.G.'r/id, alimentare cu energie electrica si gaze naturale;
- aviz Apa Serv Neamt ;
- aviz ROSAL Roman
— aviz — O.C.P.I.Neamt (aviz de incepere lucrari si proces verbal de receptie
plan topografic suport
P.U.Z);
- aviz - Directia de Sanatate Publica Neamt; ;
- aviz SGA Neamt; 2\
- aviz Politia Rutiera; :
- aviz ISU "Petrodava” Neamt; ; \
— specialist atestat RUR; % -
— studiu geotehnic verificat la cerinta Af; e upeE”
— acte de proprietate ale imobilelor.
— documentatii cadastrale;

— extrase de carte funciara.
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Proiect nr. 61/2021

BENEFICIAR: S.C. ACASA SAVIN S.R.L. Romafi

SAVIN VASILE-BOGDAN si LIVIA-ELENA
AMPLASAMENT: ljud. Neamt, municipiul Roman, tarfa_.’Dupa
] : . o

PROIECTANT PUZ + RLU aferent: M TECH PROIECT S.R.L. - Piét_'ﬁ,lNgarrif's; .

Sef proiect, specialist atestat RUR: Arh. MAGDALENA Slwff Zéj’
(_

Piatra Neamt - 2021

(V8]



A.1. - MEMORIU GENERAL URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL

,» CONSTRUIRE CLADIRI DE LOCUIT”
Municipiul Roman, tarla-"Dupa sat”, judetul Neamt

A.1.1. OBIECTIVE I

Prezentul Plan Urbanistic' Zonal are ca scop ridicarea restnctiel de
construire in teritoriul studiat, prin: stabilirea regimului de construire, ‘stabilirea
modului de utilizare a terenurilor si-conditilor de conformare si realizare-a
constructiilor, valorificarea potentialului natural, economic si uman; colerarea
intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiului; cresterea callta;u
vietii cu precadere in domeniile locuirii si serviciilor; fundamentarea realizarii uner<
investitii de utilitate publica; organizarea si dezvoltarea cailor de comunicatii;

stabilirea masurilor pentru protectia mediului; modernizarea si dezvoltarea™—

echiparii edilitare; asigurarea suportului de reglementari pentru eliberarea
certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire.

Reglementarile enuntate in cadrul P.U.Z. se detaliaza si legifereaza prin
Regulamentul de Urbanism aferent.

1.Evolutia zonei:

Consemnat prima data, alaturi de Piatra Neamf, in  Letopiseful
Novgorodului (document extern, in general acceptat ca fiind datat 1387-1392),
Romanul are o vechime mai mare, dezvoltandu-se la confluenta raurilor Moldova
si Siret. Considerat unul dintre cele mai importante centre medievale din Moldova,
Romanul este mentionat intaia oara intr-un document intern la 30 martie 1392
(este vorba de un hrisov de danie catre lonas Viteazul, care a fost scris "in
celatea noastra, a lui Roman voievod”).

Se pare c& numele orasului a fost preluat de la numele voievodului Roman
| Musat (1392-1394), considerat de unii cercetatori ca fiind intemeietorul acestuia,
desi exista probe materiale care sa ateste existenfa curtii de la Roman inca de pe
vremea lui Petru | Musatinul.

Destinata unor scopuri defensive, cetatea a oferit protectie mestesugarilor
si negustorilor urbei, activitatea acestora ducand la afirmarea orasului ca
important centru atat economic cat si cultural.

Intemeierea in 1408 de catre Alexandru cel Bun a unei episcopii a condus
la sporirea importantei politice, militare si administrative a Romanului. Venirea pe
tronul Moldovei a Iui Stefan cel Mare a determinat ridicarea, pe malul stang al
Siretului, a unei cetati de piatra, cu ziduri puternice, in locul fortificatiei de pamant
existente. Astfel, Cetatea Nouad a Romanului a devenit un element deosebit de



important in cadrul sistemului defensiv al Moldovei realizat de marele voievod, ea
rezistand atacului intreprins de Matei Corvin in 1467.

in ciuda vremurilor potrivnice, Romanul reuseste in secolele XVII-XVII sa
se dezvolte si s& se impuna ca un important centru in care mestesugarii si
negustorii desfasurau o intensa activitate. Odatad cu cresterea productiei de
marfuri si diversificarii schimburilor economice, tendinta inceputa la nivelul intregii
regiuni inca din sec. al XVlll-lea, Romanul va creste ca importanta, mai ales
odata cu aparitia in sec. al XIX-lea a unor intreprinderi.

De-a lungul vremii, asezarea a trecut prin mai multe etape si stadii de
dezvoltare. Astfel, Romanul a fost targ, resedintd domneasca, resedinta de judet,
actualmente fiind municipiu. De la jumatatea secolului XIV, cand a avut loc
intemeierea statului feudal Moldova, Romanul a fost resedinta tinutului si apoi a
judetului cu acelasi nume pana aproape de jumatatea secolului XX. Dupa al
doilea razboi mondial, desi era in dezvoltare, evolutia lui a fost vadit ingreunata
de mai multe modificari de ordin administrativ, printre care si desfiintarea judetului
multisecular si crearea raionului Roman, inclus in regiunea lasi pentru o perioada,
apoi in regiunea Bacau, iar din 1968, cand raionul s-a desfiintat, a fost inclus in
actualul Judet Neamt.

Din punct de vedere al organizarii spatiale, municipiul Roman, veche
vatra urbana, s-a dezvoltat in jurul cetafii din sec. XIV, astfel incat in sec. XV
exista un nucleu aproximtiv circular in zona unde se afla incinta Episcopiei.

In sec. XVII vatra orasului se dezvolta sub o forma tot aproximativ
circular3, incinta veche ramanand tangenta spre sud. in sec. XIX-XX incinta se
dezvoltd spre nord in acceasi forma geometricd pana la limitele actuale ale
strazilor Mihai Viteazul si Izlazului.

Cea mai importanta perioada in dezvoltarea orasului Roman a fost dupa anul
1968, cand, de altfel, acesta devine minicipiu.
in urmatorii doudzeci de ani, dezvoltarea economicd se axeaza in
principal pe amploarea luata de industrie, in special metalurgia feroasa si
industria constructiilor de masini.

Perioada 1990 — 2002 s-a caracterizat printr-o serie de transformari
inerente perioadei de tranzitie, de la un sistem economic centralizat la unul bazat
pe cerintele
legilor pietei.

in perioada 1992-2002-2007, servicile comerciale au avut o tendinta
ascendentd. Evolutia spectaculoasa a serviciilor comerciale se datoreaza atat
cresterii numarului de unitati de comert alimentar si nealimentar, cat si aparitiei
extinderii unor institutii specifice economiei de piata.

in ansamblu, servicile comerciale, pe langa evolutia cantitativa
importanta, se caracterizeaza prin incercari de adaptare la economia de piata, cu
referire la calitatea cu care sunt prevazute.

Prin Planul Urbanistic General al municipiului Roman, aprobat in 2010, s-a
propus suplimentarea intravilanului existent la acea data, in principal pentru
crearea unor noi zone de locuit, dar si pentru dezvoltarea si ocuparea fortei
de munca in sectorul cu activitati de productie sau cel tertiar, cel al serviciilor
comerciale .

S-a optat, ca singura posibilitate de extindere, directia nord-est, de-a lungul

drumului judetean 207A, Roman-Sagna, pe o suprafata totala de 163,26 ha Si s-
a creat astfel o zona functionala mixta, de mica industrie, servicii si locuire.
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Terenurile care fac obiectul proiectului de fata, sunt situate in aceasta zona,
parte din UTR 21 - zona mixt&, cu functiuni posibile de locuire, activitati productive
compatibile cu aceasta, institutii si servicii publice, cai rutiere, spatii verzi, si se
afla sub interdictie temporara de construire, pana la intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal, plan ce va reglementa si conditile de autorizare, respectiv
executie, a interventiilor propuse si va justifica solutia urbanistica optima.

2.Scopul lucrarii:

Pentru ridicarea restrictiilor stabilite de RLU aferent PUG, prezenta
documentatie serveste la reglementarea si zonificarea functionala a terenului
situat in intravilanul teritoriului administrativ al municipiului Roman, situat pe
latura esticd a DJ 207 A, zona in care, pe parcelele cu nr.cadastral 52446 si
51709, insumand o suprafata de 38.000,p, proprietarii isi propun sa edifice o serie
de cladiri de locuit.

3.Amplasamentul imobilului:

Conform Avizului de oportunitate nr. 6/21.07.2021, suprafata de teren
analizata de PUZ se afla in intravilanul municipiului Roman, in tarlaua "Dupa
sat’, si beneficiaza, spre nord-vest, de acces direct la DJ 207 A, invecinandu-se
la nord cu talaua Hatas, iar la est si vest, cu canale de desecare.

Terenul pentru care se reglementeaza detaliat posibilitatile de edificare a
constructiilor, are suprafata de 38.000 mp proprietatea beneficiariului si are
urmatorii vecini:

- lanord: - proprietatea Moroi Mihail - nr.cad. 51710 ;

- laest: - canal desecare;

- lasud: - proprietate mostenitori Alexandru Silvestru - nr.cad.
51708;

- lavest: - DJ207A.

4.Situatia juridica a imobilului:

Zona studiata, pentru care se stabilesc permisiuni de construibilitate,
cuprinde un numar de 9 parcele proprietate privata si drumul de acces la acestea,
fnsumand o suprafata de 99.610 mp.

Zona reglementata, in suprafatad totala de 38.000 mp, este proprietatea
S.C. ACASA SAVIN S.R.L. Roman (18.000mp) si a sotilor SAVIN VASILE-
BOGDAN si SAVIN LIVIA-ELENA, dovedita cu actele de proprietate inscrise n
Cartea funciara Roman.

Terenul nu se afla in zona protejata, asupra acestuia nu greveaza sarcini si
nu sunt notate litigii.

A1.2. INCADRAREA IN TERITORIU, IN DOCUMENTATII DE
URBANISM APROBATE SI ELEMEMTE GENERALE DE MEDIU — CADRU
NATURAL

A.1.2.1. incadrarea in teritoriu

Terenurile apartindnd zonei reglementate sunt arabile si situate in
intravilanul municipiului Roman, la o distanta de 250 de metri de zona de locuinte
de pe str. Primaverii; proprietarii acestora considera oportuna amenajarea in
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aceasta locatie a unui ansamblu de locuinte individuale, cu parcele generoase,
echipate cu utilitati de nivel urban, care sa raspunda cerintelor actuale de locuire
si confort, dar si dotate cu obiective conexe acestora: spatii comerciale, parc, etc.

Motivatia pentru care zona studiata a fost inclusa in intravilan prin PUG-ul
din 2010, a fost aceea de a permite orasului sa se extinda, atat pentru functiunea
principala de locuire, cat si pentru functiuni conexe acesteia.

Pentru celelalte loturi din zona studiata se ofera posibilitatea mobilarii
acestora cu constructii avand, in principal, functiunea de locuire, dar si aceea de
inserare a unor spatii comerciale sau de prestari servicii, ba chiar si a unor mici
ateliere de productie nepoluante.

AA23 incadrareain PUG

Terenurile care fac obiectul proiectului de fata, sunt situate in partea de
nord-est a orasului, de-a lungul drumului judetean 207A, ce leaga municipiul
Roman si comuna Sagna, trecand prin satul Lutca, imediat invecinat.
- conform PUG si RLU Roman, aceste terenuri sunt incluse in UTR 21, fiind
zona mixta, cu functiuni posibile de locuire, activitati productive compatibile cu
aceasta, institutii si servicii publice, cai rutiere, spatii verzi, si se afla sub
interdictie temporara de construire, pana la intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal,
plan ce va reglementa si conditile de autorizare, respectiv executie, a
interventiilor propuse si va justifica solutia urbanistica optima.

A.1.2.3. Elemente generale de mediu — cadru natural:

Municipiul Roman este situat in partea de est a judetului Neamt, in
partea centrala a podisului Moldovei la aproximativ 3 Km amonte de confluenta
raurilor Moldova si Siret, pe malul stang al raului Moldova, avand urmatoarele
vecinatati: la sud municipiul Bacau la o distanta de 42 Km, la est municipiul lasi,
la o distantd de 84 Km cu strabaterea orasului Targu Frumos pe calea rutiera, la
nord municipiul Botosani, aflat la o distanta de 107 Km, iar la vest municipiul
Piatra Neamt, situat la 50 Km.

Relieful municipiului Roman si al imprejurimilor acestuia are un aspect
putin pronuntat si este rezultatul fenomenelor de eroziune si de confluenta al celor
douad rauri Siret si Moldova. In relieful municipiului apar astfel trei niveluri
principale distincte si anume
-primul nivel 1l constituie o terasa superioara de confluenta, comuna ambelor vai;

- al doilea nivel il constituie cate o terasa inferioara de o parte si de alta a celei
superioare raspunzand actiunii separate a celor doua rauri; spre vest se gaseste -
terasa inferioara a Moldovei si spre est cea a Siretului; in aceasta zona este situat
terenul studiat de prezentul PUZ;
- al treilea nivel corespunde cu o zona joasa (luncad) discontinua, respectiv malul
stang al raului Moldova.
Reteaua hidrografica

Referitor la prezenta apei subterane se pot preciza urmétoarele:
- pe terasa superioard de confluenta, la adancimi de 13,00 — 13,50 m de la
suprafata terenului natural a fost intalnit si stabilizat nivelul hidrostatic, care
provine din infiltrarea apelor din precipitatii;

- pe versanti, nivelul hidrostatic s-a intalnit la adancimea de 8,35 — 9,80 m si
provine tot din infiltrarea apelor din precipitatii sau a panzei din terasa superioara;
- pe terasa inferioara a Siretului si Moldovei s-a interceptat la adancimi

7



cuprinsintre 4,00 — 6,30 m de la cota terenului natural, fiind alimentat atat din
precipitatii si din scurgerea apelor din terasa superioara cat si din apele Siretului,
respectiv Moldovei;
- pe terasa inferioara joasa a Moldovei, nivelul apei este si mai coboréat
corespunzand nivelului apei din rau si anume de la 1,00 m la 2,50 m.

Clima
Municipiul Roman se incadreaza intr-o unitate climatica de nuantcontinentala, cu
ierni reci si veri calduroase si cu o predominare a circulatiei atmosferice dinspre
nord si nord-vest. Oscilatiile climatice au o amploare mare atat ca efect al
circulatiei generale a atmosferei, cat si a influentelor introduse de relief (inversiuni
termice). Schimbarile rapide de fronturi atmosferice in perioada de tranzatie
primavard toamna, favorizeaza producerea brumelor tarzii si respectiv timpurii.
Vanturile predominante sunt dinspre nord-vest si nord, dar nu lipsesc nici cele
dinspre est si sud-est. Regimul precipitatiilor prezinta cantitati mici iarna gi mari
vara, corespunzandzonei D cu greutate de referinta a zapezii de gz = 1,8 KN/mp.

A.1.3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
A.1.3.1. Analiza situatiei existente — functiuni

Actualmente terenurile apartinand zonei studiate sunt agricole, fiind
predominant arabile; de asemenea, exista si drumuri de exploatare pentru
accesul facil la acestea.

Asa cum o arata studiile topo si geo executate recent, dar si  posibilitatile
de echipare edilitard, zona inclusa in studiu este apta si pentru construirea unor
obiective pentru functiunea principald viitoare: locuire, dar si pentru anexe ale
acesteia (depozitare, parcari, cai de acces, utilitati), precum si a unor functiuni
complementare sau compatibile cu acestea (comert, mica productie nepoluanta,
agrement, etc.).

A.1.3.2. Analiza situatiei existente — Regimul juridic al terenului

Terenul care a generat documentatia analizata de actualul proiect este
proprietate privata a firmei investitoare, S.C. ACASA SAVIN S.R.L. Roman si a
sotilor SAVIN VASILE-BOGDAN si SAVIN LIVIA-ELENA, dar intreaga zona
studiata cuprinde inca 7 loturi proprietate privata, actualmente integral folosite in
scop arabil.

Datorita adancimii mari a parcelelor situate in sudul zonei, este necesard
proiectarea si realizarea de drumuri de incintd, care sa asigurea accesul la
locuintele prevazute si care vor servi si pentru pozarea retelelor de utilitati. Aceste
suprafete vor fi transmise in proprietatea publica a municipiului Roman.

A.1.3.3. Analiza fondului construit existent
Nu sunt constructii autorizate in zona studiata.

A.1.3.4. Analiza situatiei existente —Extras din Studiul geotehnic :
La comanda beneficiarului a fost elaborat de catre SC INFRAROAD
PROJECT S.R.L. lasi studiul geotehnic nr.564/august/2021.
in conformitate cu cerintele temei de proiectare si in acest scop,
s-a executat o cartare geologica generala si o investigare prin:
- 3 foraje geotehnice pana la adancimea de 6.00m — F02+F03,
respectiv 8.00m — FO1, fatd de cota terenului natural pentru



identificarea naturii terenului si a conditiilor geotehnice aferente
sistemului de infrastructura ce va fi proiectat si executat;

- 1 incercare de penetrare dinamica pe con de tip DPH, cu
adancimea de 8.00m, in conformitate cu SR EN 22476:2-2006.

La vizita in teren s-a inspectat zona amplasamentului pentru
identificarea acelor aspecte ce tin deordin geologic-geotehnic si
care pot influenta implementarea proiectului definit prin tema de
proiectare.

Suprafata terenului este neamenajata, cu forme de contrapanta
unde se acumuleaza ape din precipitatii si apoi infiltrarea
acestora n zona activa a terenului de fundare.

Conform legii 575/2001 — Plan de amenajare a teritoriului
national — sectiunea V - Zone de risc natural, arealul
amplasamentului se incadreaza din punct de vedere al riscului de
alunecari de terenin zona cu risc ridicat, cu probabilitate mare de
producere a alunecarilor de teren de tip primare. Pe
amplasamentul studiat nu au fost identificate zone cu forme de
eroziune, valuriri sau alte elemente specifice ce ar putea
conduce la fenomene de instabilitate. Din punct de vedere al
riscului la inundatii, amplasamentul apartine zonei cu o cantitate
maxima de precipitatii cazuta in24 de ore, estimata a fi intre 100-
150mm cu posibilitatea aparitiei unor inundatii ca urmare a
deversarii de rauri.

Intensitatea seismicd a zonei amplasamentului echivalatd pe
baza parametrilor de calcul privind zonarea seismica a teritoriului
Romaniei, este 8.1 pentru amplasamentul studiat.

Nivelul hidrostatic a fost interceptat in forajele:
-F011a-1.80m/CTN,;
-F02 1a-3.30m/CTN,;
-F03 1a-3.00m/CTN.

Caracteristicile de agresivitate ale apei subterane si, eventual,
ale unor straturi de paméant - Nu s-a impus a se realiza. In acest
caz clasele de expunere a elementelor de beton se vor stabili in
functie de mecanismul de degradare — Coroziune datorata
carbonatarii.

Amplasamentul investigat nu prezintd fenomene de
instabilitate. Accidentele subterane care nu pot fi descoperite
punctual prin intermediul forajelor geotehnice (beciuri, hrube, situri
arheologice) se vor analiza la momentul descoperiri acestora
impreuna cu proiectantii de specialitate.

Concluzii si recomandari
Categoria de importanta a constructiei: ,C", conform H.G.R. nr.766/1997

Presiunea de referintd a vantului, mediata pe 10 minute qref = 0.7 kPa,
conform Indicativ CR 1-1



-4/ 2012.

incarcarea din zapada pe sol s0,k = 2.50 kN/m?, conform Indicativ CR
1-1-3/ 2012.

Normativul P100-1/2013  “Normativ  pentru  proiectarea
antiseismica a constructilor de locuinte social-culturale,
agrozootehnice si industriale” indica urmatoarele valori pentru
coeficientii ag si TC (ag—coeficient seismic; TC—perioada de colt
[s):

¢ ag=0.25g

e TC=0.70s
in conformitate cu STAS 6054 “Adancimi maxime de inghet.
Zonarea teritoriului Romaniei”, adancimea maxima de inghet
pentru zona studiata este de (90.0-100.0)cm.

Conditiile de teren: In urma investigatilor de teren si
laborator realizate s-a constatat cd stratul de fundare este
constituit din:

o Argila prafoasa maroniu-galbena cu alternante de praf nisipos
argilos maroniu-galben, cu intercalatii cafenii, concretiuni
calcaroase si calcar diseminat, cu plasticitate mare, plastic
vértoasa - pentru forajul FO1;

e Argila prafoasd maroniu-galbend, cu intercalatii cafenii,
caramizii si cenusii, cu mici concreliuni calcaroase $i calcar
diseminat, cu plasticitate mare, plastic vartoasd - pentru
forajul F02,;

e Argild prafoasa maroniu-galbend, cu intercalatii cafenii,
caramizii si cenusii, cu concretiunicalcaroase si calcar
diseminat, cu plasticitate mare, plastic vartoasa - pentru
forajul FO3.

Apa subterana: Nivelul hidrostatic a fost interceptat in forajele:

-F01la-1.80m/CTN;
- F02 la -3.30m/CTN;
- F03 la-3.00m/CTN.

Vecinatati: Este necesar ca in functie de adancimea sapaturilor si
distanta acestora fatd de constructiile existente sa se realizeze calcule
privind zona de influenta fata de acestea.

Amplasamentul are stabilitatea asigurata in contextul actual, iar lucrarile
ce se vor proiecta nu vor afecta parametrii geotehnici ai terenului.

Recomandari privind sistemul de fundare

Pentru proiectarea geotehnica se vor respecta prevederile din
SR EN 1997-1:2004 si dupa caz, cueratele, amendamentele si
anexele nationale asociate, SR EN 1998-5:2004 si dupa caz, cu
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eratele, amendamentele si anexele nationale asociate, NP
074/2014, NP 122/2010, etc.

Sistemului de fundare proiectat va tine seama de mai multi
factori, printre care cei mai importanti sunt caracteristicile
terenului care vor guverna solutiile de fundare, in functie de tipul
structurii, denivelul de risc acceptat si de costuri.

in conformitate cu standardul SR EN 1990:2002, se utilizeaza doua tipuri
de stari limita:

- SLU - Stari limita ultime;

- SLE - Stari limita de exploatare (serviciu).

afecta parametrii geotehnici ai terenului.
Starile limita ultime sunt cele care au In vedere siguranta

oamenilor si a constructilor si sunt asociate cu
prabusgirea sau alte forme similare de
cedare structurala. Starile limitd de exploatare (serviciu)

sunt cele care au in vedere exploatarea normala si confortul
oamenilor, corespunzand stadiilor dincolo de care inceteaza a
mai fi indeplinite cerintele puse de exploatarea constructiei in
ansamblu sau a unei parii din constructie.

SR EN 1997-1 deosebeste cinci tipuri diferite de stari limita
ultime pentru care se folosesc denumirile prescurtate date in SR
EN 1990:

e pierderea echilibrului structurii sau terenului considerat ca un
corp rigid, in care rezistentele materialelor structurii si ale
terenului nu aduc o contribufie importantd la asigurarea
rezistentei (EQU)

e cedarea internd sau deformatia excesivd a structurii sau
elementelor de structurd, cum sunt de exemplu talpile de
fundatii, pilotii sau peretii de subsol, in care rezistenta
materialelor contribuie semnificativ la asigurarea rezistentei
(STRY);

e cedarea sau deformatia excesiva a terenului, in care rezistenta
pamanturior sau a rocilor contribuie in mod semnificativ la
asigurarea rezistentei (GEO);

e pierderea echilibrului structurii sau a terenului provocata de
subpresiunea apei (presiunea arhimedica) sau de alte actiuni
verticale (UPL);

e cedarea hidraulica a terenului, eroziunea interna si eroziunea
regresiva, sub efectul gradientilor hidraulici (HYD).

Lucrdri de infrastructura pentru constructii noi -
Sistem de fundatii directe, cu respectarea urmatoarelor
prevederi:

- Se va respecta depdasirea adancimii maxime de inghet cu cel
putin 20.0 cm si depasirea stratuluide - Sol vegetal;



Stratul suport pentru fundatiile directe (izolate sau continui) va fi

reprezentat de:

e Argila prafoasa maroniu-galbend cu alternante de praf
nisipos argilos maroniu-galben, cu intercalatii cafenii,
concretiuni calcaroase si calcar diseminat, cu plasticitate
mare, plastic vartoasd — incepand de la adancimea de
-1.20m pe zona forajului geotehnic F01;

e Argila prafoasd maroniu-galbend, cu intercalatii cafenii,
caramizii si cenusii, cu mici concretiuni calcaroase si
calcar diseminat, cu plasticitate mare, plastic vartoasa —
incepand de la adancimea de -1.20m pe zonha
forajului geotehnic F02;

e Argild prafoasd maroniu-galbend, cu intercalatii cafenii,
caramizii si cenusii, cu concretiuni calcaroase si calcar
diseminat, cu plasticitate mare, plastic vartoasd -
incepand de la adancimea de -1.20m pe Zzona
forajului geotehnic F03.

Estimarea tasarilor totale si compararea acestora cu tasarile admisibile

pentru structura.

Pentru limitarea tasarilor terenului sub incarcari, se
recomanda realizarea unei compactari suplimentare,
controlate, la nivelul talpii de fundare pentru consumarea
tasarilor suplimentare ce pot surveni din greutatea fundatiilor
si a incarcarilor date de constructie.

Se recomanda realizarea sistemelor de fundatii din

beton armat in una din urmatoarele variante:

o Fundatii continue sub ziduri si stalpi, incrucigate,
dimensionate pentru cladiri amplasate in zone cu
seismicitate ag>0.15g;

e Fundatii izolate cu grinzi de rigidizare pe ambele
directii, dimensionate pentru cladiriamplasate in
zone cu seismicitate ag>0.15g;

Sistemul de fundatii trebuie ales astfel incat sa transmita la teren
incarcarile constructiei, inclusiv ele din actiuni seismice,
asigurand indeplinirea conditiilor privind verificarea terenului de
fundarela stari limita.

Recomandarile privind solutile minime de fundare nu_ sunt

limitative, iar proiectantul de specialitate care va intocmi proiectul
de rezistentd poate utiliza si alte solutii_tehnice agreate de

normele in vigoare, dar cu consultarea prealabild a inginerului

geotehnician.
Recomandari de sistematizare a terenului
Avand in vedere conditiile de microrelief, se recomanda :

Realizarea unor sisteme adecvate de colectare si

evacuare a apelor meteorice pentruevitarea infiltrarii acestora in
terenul de fundare, ce pot avea ca efect negativ aparitia tasarilor



si fisurilor in corpul drumurile de acces si a platformelor. Acestea
pot fi de tip rigole, santuri, rigoledreptunghiulare, etc;

- Decolmatarea canalelor de desecare existente in preajma
amplasamentului studiat sidirijarea controlata a apei catre
emisarul natural.

Se va asigura protectia elementelor de constructie impotriva
infiltrarilor apelor in raport cu categoria de umezire admisa,
conform normativ C112/86.

Pe perioada de executie cat si in timpul exploatarii constructiilor,
se vor adopta obligatoriu masuri specifice pentru protejarea
terenului contra umezirii, astfel:

- Sistematizarea verticald si in plan a amplasamentului pentru
asigurarea colectarii si evacuarii rapide catre un emisar a apelor
din precipitatii, prin prevederea unor pante de minimum 2 %; se va
realiza initial sistematizarea necesara pentru lucrarile de executie,
urméand ca celelalte lucrari de sistematizare sa se termine odata
cu punerea in functiune a obiectivului; in cazul platformelor de
constructii pe terenuri cu pante mai mari de 1.5, se vor prevedea
masuri de protectie impotriva apelor care se scurg de pe versanti,
prin santuri de garda a caror sectiune s& asigure scurgerea
debitului maxim al apelor meteorice; platformele de constructie
situate pe versanti se vor nivela interase cu pante de maximum
1.1, care se vor proteja prin diferite solutii tehnologice (brazde,
inierbare, imbracaminti din materiale locale, geosintetice etc.);

- Colectarea si evacuarea rapidad a apei din precipitafii pe
toata durata executiei sapaturilor prin amenajari adecvate (pante,
puturi, instalatii de pompare etc.); in situatia in care la cota de
fundare se constatd existenta unui strat de pamant afectat de
precipitatii, acesta va fi indepartat imediat nainte de turnarea
betonului;

- Evitarea stagnarii apelor in jurul constructiilor, atat in perioada
executiei cat si pe toata durata exploatarii, prin solutii constructive
adecvate (trotuare, compactarea terenului in jurul constructiilor,
executia de straturi etanse din argila, pante corespunzatoare,
rigole, cavalieri etc.);

- Evitarea perturbarii echilibrului hidrogeologic fara a realiza
lucrari care pot bara caile natural de scurgerea a apei catre
emisarii naturali si artificiali in functiune conducénd la ridicarea
nivelului apei subterane; nu vor fi strapunse orizonturi
impermeabile aflate deasupra panzei freatice,

- Protectia retelelor purtatoare de apa sau rezervoare, in caz de
necesitate, prin prevederea unor solutii de impermeabilizare a
terenului;

- Evitarea pierderilor de apa din retelele edilitare si instalatii;

- Executia excavatiilor pe portiuni cu protejarea imediata a acestora;



- Executia umpluturilor in jurul fundatiilor si peretilor
subsolurilor pe masura ce acestea suntrealizate.

Solutia de fundare finala va fi stabilitd de catre proiectantul de
specialitate in functie de incarcarile transmise de Vviitoarea
constructie.

Avand in vedere caracteristicile speciale ale terenului de fundare
din amplasament si conform normativului NP074-2014 este
necesar a se realiza o monitorizare geotehnica pe timpul
executiei, pe bazad de contract de asistentd tehnica, prin care
impreunad cu proiectanti de specialitate s& se stabileasca
masurile ce se impun in caz de situatii particulare intalnite la
nivelul terenului de fundare.

Se recomanda monitorizarea geotehnica a executiei.

A.1.3.5. Analiza situatiei existente — cai de comunicatie:

Circulatiile din zona sunt reprezentate de:
- drumul judetean DJ 207 A, prin care se face legatura intre Roman si Sagna si
la care toate proprietatile au acces direct ;
- drumuri de exploatare pentru terenurile agricole;
- dimensiunile mari ale loturilor existente impun realizarea de cai de acces
interioare, care sa faciliteze crearea unui numar considerabil de loturi locuinte
individuale.

A.1.3.6. Analiza situatiei existente - Componente spatial configurative

Functiunea initiala a suprafetelor de teren incluse in zona studiata a fost
de teren arabil, introdus in intravilan prin PUG, in anul 2010.

Zona analizata de PUZ este caracterizata de orientarea deosebita a sitului
fata de:

- punctele cardinale;

- declivitatea usoara a terenulului spre est;

- canalele de desecare din vecinatate;

- elementele majore de vegetatie;

- configuratia parcelelor.

-zona studiatd nu se confruntd cu probleme in ceea ce priveste riscurile

naturale, pe teritoriul municipiului neexistand suprafete inundabile, zone cu

alunecari de teren, baltiri si nici eroziuni.

A.1.3.7. Analiza situatiei existente - Retele edilitare

Zona nu este echipata edilitar. Consultarea detinatorilor de retele edilitare
din zona a generat un raspuns preliminar care precizeaza faptul ca in zona nu
existd echipamente tehnico-edilitare, urmand ca evaluarea echiparii edilitare a
zonei s& poata fi facuta dupa obtinerea tuturor avizelor de la detinatorii de retele;
se propune ca prioritara viabilizarea terenurilor inainte sau in paralel cu executia
constructiilor propuse, dimensionarea retelelor facandu-se astfel incat sa se poata
alimenta toate constructiile posibil a fi edificate in zona..
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A1.4. REGLEMENTARI
A1.4.1. Reglementari - Zonificare functionala

Documentatia PUZ - detaliaza din punct de vedere functional si asigura
reglementari complete ale zonei, care va avea functiuni mixte, cuprinzand
locuinte individuale si colective si activitati productive si de servicii
compatibile cu locuirea.

Tipurile de zone functionale sunt:
L - zona de locuinte - dominanta, cu locuinte individuale si colective mici, cu
parter si 1 - 2 etaje, incluzand si spatii comerciale, de prestari servicii sau mica
industrie;
Pp - zona verde - parc public, recreere, protectie;
CCr - zona cai rutiere;

a) Categoriile functionale si eventuale servituti:

Bilantul teritorial al subzonelor functionale se refera, cu predilectie, la
parcela reglementata, pentru care sunt prevazute locuinte, anexe gospodaresti,
cai de comunicatie, spatii verzi si de protectie, constructii tehnico-edilitare,
drumuri, alei pietonale, parcari si platforme betonate, dar si spatii comerciale ce
vor servi intreaga zona studiata.

Pe terenurile in cauza, avand suprafata de 38.000 mp se propune
realizarea unui ansamblu de locuinte individuale si pentru anexe ale acestora
(depozitare, parcari, cai de acces, utilitati), precum si unele potentiale functiuni
complementare sau compatibile cu acestea (comert, mica productie nepoluanta,
agrement, etc.).

b) Dotari de interes public necesare:

Obiectivele de interes public sau dotarile Tnsumeazad o mare
diversitate de activitati si sunt in relatie complexa cu zona de locuit,
productie, circulatie. Ele constituie elemente obligatorii ale asezarilor de
locuit cu legaturi nemijlocite cu locuintele, aparitia unor noi astfel de
activitati complectandu-se datorita evolutiei functiei de locuire. Acestea au
rezultat din necesitatile conditionate de marimea, profilul si rolul in teritoriu,
de nivelul de trai si de alti factori ai localitatii. In raport cu functia care o
indeplinesc, dotarile necesare in noul ansamblu rezidential intra in
urmatoarele categorii:

- invatamant;
- sanatate;
- comerciale si alimentatie publica;
- prestari servicii;
- gospodarie comunala (platforme de colectare deseuri menajere);
-speciale (politie locala, etc)

c).Modul de integrare a investitiei propuse

- realizarea unui nou ansamblu rezidential, prin construirea unui numar de 63 de
locuinte individuale pe terenuri recent incluse in intravilan, se inscrie in cadrul
general stabilit incd prin PUG 2010 privind extinderea in municipiul Roman a
zonelor dedicate locuirii si alinierea acestora la standardele de locuit europene;
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- aceasta implicd edificarea unor cartiere linistite si moderne, situate la oarecare
distantd de aglomerarile urbane, cartiere in care locuintele individuale sa
beneficieze de garaje proprii in curti generoase, cu spatii verzi private, locuinte
care vor avea suprafete si planuri flexibile, functie de preferintele proprietarilor si
de dotari adecvate, dar si de acces facil la drumul public;

- mai mult, constructiile ce se vor realiza integral de beneficiar, cu o firma de
constructii autorizata si conform viziunii unui proiectant unic, vor aduce un plus de
valoare arhitecturala orasului, ca imagine urbanistica noua a Romanului.

A1.4.2, Reglementari - Modul de utilizare al terenului

Indicatori urbanistici obligatorii (limite maxime si minime):
- proprietarii terenurilor reglementate propun edificarea unor locuinte individuale
in zona, un intreg ansamblu echipat corespunzator, care sa includa, insa, si
functiunile complementare minime: comert, spatii verzi, drumuri, investitie
benefica cetatenilor orasului ce isi doresc evadarea din blocurile si cartierele
aglomerate din zona centrala.
- astfel, se propune construirea unui numar de 63 de locuinte, din care 22 in
regim cuplat si 41 single, cu regim de indltime de la parter, la P+M si P+E, in
functie de pozitionarea fata de drumul principal;
- in acest scop, pe terenurile insumand 38.000 mp., se vor structura 52 de loturi,
cu suprafete cuprinse intre 290 mp si 466 mp., terenuri destinate circulatiei in
incinta, terenuri pentru spatii verzi publice, dar si pentru spatii comerciale;
- terenurile proprietatea beneficiarilor au 38.000 mp, conform actelor de
proprietate si a extraselor de Carte funciara;
- zona de constructn reglementata va cuprinde suprafete-intre 120mp si 160 mp
pe lot pentru Iocumte si aproximativ 800 mp pentru spatii comerciale: ; astfel incat
nu se vor depasii indicii maxim admisibili prin PUG,//de un POT de 35% si un
CUT de 1,2 pentru locuinte si 65% pentru servicii;
- de asemenea, s-au prevazut spatii verzi si plantatii pe allnlamente ce vor
asigura suprafata normata pe cap de locuitor, prevazuta de lege.,

Zonificarea functionald pentru toata zona studiata, va genera moduri dn‘erlte de
utilizare a terenului.
Suprafata de teren reglementata, va avea:

- regim de inaltime maxim: S+P+M;

- POTmax= 50%:
- CUT = 0.55;
- Aliniament fata de limita de proprietate 4m.

- Limitele laterale fata de limita de proprietate conform Codulm Civil—

A.1.4.3. Reglementari - Circulatii

Zona studiata in PUZ cuprinde terenul proprietate a investitorilor SC
ACASA SAVIN SRL - CF 52446, Savin Vasile Bogdan si Savin Livia Elena - CF
51709, terenurile adiacente acestor proprietati inscrise in CF 51708, CF 51710,
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CF 51711, CF 51920, CF 52110, CF 52109, CF 51712 si zona drumului judetean
DJ 207A, cu propuneri privind circulatia auto si pietonala racordata la domeniul
public.

Accesul carosabil si pietonal, la imobilele propuse va respecta prevederile
din anexa 4 la HGR nr. 525/1996, fiind necesar acces de serviciu pentru
colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Aliniamentul obligatoriu la drumul judetean este de minim 12m din axul
drumului.

Drumurile de acces vor fi realizate cu doua benzi de circulatie si trotuare,
racordarea acestora la reteaua stradala a municipiului, va respecta ,Norme
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane”, aprobate
prin ordinul nr. 49/1998.

Trotuarele asigura continuitatea circulatiei pietonale in incinta, din zona
constructiilor propuse spre parcaje si platforme de colectare selectiva a deseurilor
menajere.

Locurile de parcare pentru fiecare imobil sunt amenajate pe terenul
proprietate aferent fiecarui lot, in functie de numarul de apartamente, respectiv
suprafata spatiului comercial.

Conform ,Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatile urbane”, aprobate prin O.M.T. nr. 49/1998, in prezent pe zona studiata
drumul judetean DJ 207A, este strada de categoria a lll-a - colectoare - preia
fluxurile de trafic din zonele functionale si le dirijeaza spre strazile de legatura sau
magistrale, avand 2 benzi de circulatie, fata trotuare pentru circulatia pietonala,
scurgerea apelor pluviale realizandu-se prin santuri profilate in teren natural.

Conform prevederilor din PUG si PMUD aceasta va fi modernizata,

rezultand strada de de categoria a |l-a - de legatura — ce asigura circulatia majora
intre zonele functionale si de locuit, avand 4 benzi de circulatie .
Prin PUZ se propune ca o data cu dezvoltarea zonei, in dreptul proprietatilor
studiate drumul judetean DJ 207A sa fie amenajat cu profil de strada de
categoria a ll-a - de legdturd — ce asigurd circulatia majora intre zonele
functionale si de locuit, avand 4 benzi de circulatie.

Pentru modernizarea drumului judetean DJ 207A in strada de categoria a
lll-a, cu 4 benzi de circulatie este necesara retragerea si cedarea unor suprafe
de teren din dreptul fiecarei proprietati.

Conform AND 600/2010-Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel
pe drumuri publice, ce cuprinde principii generale si conditii tehnice privind
amenajarea intersectiilor la nivel intre toate drumurile publice precum si intre
acestea si drumurile private deschise circulatiei publice, ce se aplica in cazul
intersectiilor situate atat in interiorul localitatilor cat si in afara acestora, accesele
rezidentiale, comerciale si industriale vor fi tratate ca intersectii si se vor amenaja
in consecinta, in functie de valorile de trafic estimate.

Pentru realizarea accesului din drumul judetean DJ 207A, in dreptul
proprietatilor studiate in cadrul PUZ, din axul actual al drumului judetean DJ 207A
va fi realizata inca o banda de circulatie, la care vor fi racordate drumurile de
acces in incinta proprietatilor, revenirea la partea carosabila cu o singura banda
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pe sens realizandu-se pe o lungime de 35 m, inainte si dupa proprietatea pe care
incepe realizarea constructiilor propuse.

In interiorul ansamblului se vor amenaja:

- drumuri de acces cu latimea de 7,0 m parte carosabila

- spatiu verde cu latimea de 1,0 m pentru amplasare iluminat public;

- trotuar adiacent cu latimea de 1,0 m;

- locuri de parcare adiacente drumului de acces in zona spatiilor
comerciale.

Avand in vedere modernizarea drumului judetean DJ 207A, ca strada de
legatura, cu cate 2 benzi de circulatie pe sens, drumurile de acces (intrare / iesire,
in / din incinta) vor  asigura numai relatia de dreapta.

Intrarealiesirea pe/de pe drumurile de acces se va realiza numai de pe/pe
banda de circulatie cu sensul Roman - Ragna, prin racordare directa la
carosabilul partii carosabile ce va avea daua benzi pe sens.

Semnalizarea rutiera pentru dirijarea circulatiei in zona intersectiei dintre
drumul de acces si drumul judetean DJ 207A, conform SR 1848-1/2/3-2011, va fi
asigurata prin instalarea indicatorului rutiere: ,Oprire” — fig. B2, orientat cu fata
catre traficul care intra pe drumul judetean DJ 207A.

La iesirea de pe drumul de acces in drumul judetean DJ 207A, va fi realizat
marcaj transversal de oprire, fig. 26 SR 1848-7-2015.

Pentru asigurarea continuitatii circulatiei pietonale in lungul drumul
judetean DJ 207A in dreptul proprietatilor vafi realizat trotuar pentru circulatia
pietonala, pe drumul de acces in incinta va fi realizata o trecere de pietoni,
semnalizata prin amplasarea indicatorelor rutiere fig. G1-,Trecere pentru pietoni”
SR 1848-1/2/3-2011 si prin marcaj rutier fig. 29 SR 1848-7-2015.

Avand in vedere ca amplasamentul studiat este situat in intravilanul extins,
pentru cresterea sigurantei circulatiei, iluminatul obiectivului si al intersectiei se va
realiza pe stalpi amplasati perimetral imprejmuirii, lampile asigurand o intensitate
de minim 10 lucsi.

A.1.4.4. Reglementari - Regim juridic al terenului

Suprafetele ocupate de caile de acces auto si pietonale,
parcarile si platformele betonate pentru depozitare deseuri vor face obiectul unor
modificari ale regimului de proprietate, in sensul transmiterii acestora - prin
donatie - in proprietatea publica a municipiului Roman.

A.1.4.5. Reglementari - Echipare tehnico-edilitara

- alimentare cu energie electrica- racord la reteaua existenta din zona

- alimentarea cu apa rece- racord la reteaua existenta din zona;

- evacuarea apelor uzate -racord la reteaua existenta din zona;

- apele pluviale de pe sarpante vor fi dirijate si evacuate prin sistem de jgheaburi
si burlane si sistematizarea verticala.
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A.1.4.6. Reglementari - Capacitatile de transport admise
Capacitatile de transport admise:

- aprovizionarea cu alimente, produse de curatenie, transportarea
ambalajelor si deseurilor pentru spatiile de  productie, de
alimentatie publica si de cazare;

- accesul autovehiculelor pentru locatari;

Toate se vor face cu mijloace de transport adecvate.

A.1.4.7. BILANT TERITORIAL , INDICI URBANISTICI .

Zonificarea functionald —ZONA REGLEMENTATA

Nr. Teritoriul aferent Existent Propus
crt. mp o mp o
1 | Zona de locuit - - 25800,0 67,90%
din care Sc max 9200,00 35,70%
2 | Zona spatii comerciale - - 1139,00 3,45%
din care Sc max (800,00) 61,00%
3 | Zona circulatii carosabile, - - 7828,00 20,60%
trotuare, parcari
4 | Zona spatii verzi - - 3060,00 8,05%
5 | Totalteren zona 38000,00 100% - =
reglementata SIOR
TOTAL teren reglementat 38000,0 3100

POTmax= 35%
CUT max= 1,2 pentru locuinte
POT = 65% pentru servicii;

A1.48.  CONSECINTE ECONOMICE Sl SOCIALE NLevpmr

Asa dupa cum rezulta din toate cele expuse mai sus, beneficiariii aprobarii
acestei propuneri sunt:
- locuitorii orasului, carora li se ofera locuinte’la cheie”, intr-o zona ferita de orice
tip de poluare sau noxe care sa produca disconfort ;
- tinerelor familii care vor beneficia de spatii pentru joaca supravegheata a
copiilor, dar si de posibilitatea de a-si primi prietenii si de a organiza picnikuri;
- administratia locala, prin :

- cresterea veniturilor bugetare datorate colectarii unor taxe adecvate;

- aceastd amenajare va creste suprafata de spatii verzi intravilane si,
implicit procentul ce va reveni din acestea fiecarui locuitor al orasului;

- neimplicarea alocarii de fonduri de la bugetul local pentru investitie;

- extinderea si diversificarea retelelor de utilitati si a dotarilor din zona,
ceea ce va creste nivelul de confort si caliatea vietii pentru zonele periferice ale
orasului.
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A.1.4.9. CATEGORIILE DE COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORII
PRIVATI S| CELE CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATII
PUBLICE LOCALE
Investitorii vor suporta integral costurile investitiei, care includ atat edificarea
cladirilor de locuit, cat si rezolvarea necesarului de utilitati, a platformelor betonate
pentru acces si parcari, dar si cele legate de mentinerea, amenajarea si
intretinerea zonelor verzi si a mobilierului urban aferent acestora.

Arhitect atestat RUR :
arh.Magdalerja Simion

A A
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A.2. - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL
,CONSTRUIRE CLADIRI DE LOCUIT

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de aﬂggﬁnﬁm ._’ zintA o piesa de baza in
aplicarea PUZ,intarind si det

regiementéﬁfe acestuia .
Prescnptule cuprinse in / &LU (utltrzan admrse restrictii si utilizari interzise
) sunt obligatorii. s Rl

BAZA LEGALA A ELABORARﬁ\\
La baza elaborarii Regulamennﬂm L;Scaﬂ de Urbamsm aferent  Planului
Urbanistic Zonal, stau: )\

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr 525/
1996 si Ghidul de aplicare al RGU aprobat pnnf' Odinul MLPAT
nr 21/N/10.04.2000

- Reglementarile cuprinse in PUG si prescnptu!e RLU aferent PUG sunt obligatorii
pentru PUZ

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie
act de autoritate al administratiei publice locale.

DOMENIUL DE APLICARE
Prescriptile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe intregul teritoriu

ce
face obiectul PUZ si odatd aprobat, impreund cu PUZ, constituie act de
autoritate al administratiei publice locale .

El se aplicdin proiectarea si realizarea tuturor constructiilor i
amenajarilor, cu exceptia celor cu caracter militar sau special .

OBIECTIVE
Prin Planul Urbanistic General al municipiului Roman, aprobat in 2010, s-a
propus suplimentarea infravilanului existent la acea data, in principal pentru crearea
unor noi zone de locuit, dar si pentru dezvoltarea si ocuparea foriei de munca in
sectorul cu activitdti de productie sau cel tertiar, cel al serviciilor comerciale .



S-a optat, ca singurd posibilitate de extindere, directia nord-est, de-a lungul
drumului judetean 207A, Roman-Sagna, pe o suprafata totala de 163,26 ha si s-a creat
astfel o zona functionald mixta, de mica industrie, servicii si locuire.

Terenurile care fac obiectul proiectului de fatd, sunt situate in aceasta zona, parte
din UTR 21 - zon& mixt3, cu functiuni posibile de locuire, activitati productive compatibile
cu aceasta, institutii si servicii publice, cai rutiere, spatii verzi, si se afla sub interdictie
temporard de construire, pana la intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal, plan ce va
reglementa si conditiile de autorizare, respectiv executie, a interventiilor propuse si va
justifica solutia urbanistica optima.

Pentru ridicarea restrictiilor stabilite de RLU aferent PUG, prezenta
documentatie serveste la reglementarea si zonificarea functionald a terenului situat in
intravilanul teritoriului  administrativ al municipiului Roman, situat pe latura estica a DJ
207 A, zon3 in care, pe parcelele cu nr.cadastral 52446 si 51709, insumand o suprafata
de 38.000,p, proprietarii isi propun s& edifice o serie de cladiri de locuit, dar si obiective
cu functiuni compatibile cu acestea: comert, prestari servicii, mica productie.

Suprafata studiati prin PUZ este de 99.610 mp, situata in intravilanul extins al
municipiului Roman, care include si proprietatile investitorilor, cele care au generat
proiectul de fata.

Suprafata reglementata este de:

S PUZ = 38.000 mp |

Scopul prezentei documentatiei este acela de a preciza in conformitate cu
Regulamentul P.U.G. urmatoarele aspecte legate de zona:

- noul - regimul functional al terenurilor definit de oportunitétile funciare ca si de
situatia existenta pe teren;

- sistemul circulatiilor carosabile si pietonale;
- regimul juridic al terenurilor ;

- echiparea edilitara a zonei si modul de racordare la reteaua de utilitali a
localitatii;
- principiile de conformare urbanisticd (orientare, compozitie, organizare spatiala)

- regimul de construire : functiunea dominanta a zonei, inaltimea maxima admisa,
procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului, retragerea cladirilor
fata de aliniament si fatd de parcelele invecinate, materialele admise;

INCADRAREA IN TERITORIU

Suprafata de teren analizatd de PUZ se afld in intravilanul municipiului
Roman, in tarlaua "Dupa sat’, si beneficiaza, spre nord-vest, de acces direct la DJ 207
A, invecinandu-se la nord cu talaua Hatas, iar la est si vest, cu canale de desecare.



Terenul pentru care se reglementeaza detaliat posibilitatie de edificare a
constructiilor, are suprafata de 38.000 mp proprietatea beneficiariului si are urmatorii
Vecini:

- lanord: - proprietatea Moroi Mihail - nr.cad. 51710 ;

- laest - canal desecare;

- lasud: - proprietate mostenitori Alexandru Silvestru - nr.cad. 51708;
- lavest: - DJ207A

GENERALITATI: CARACTERISTICILE ZONEI

In prezent categoria de folosinta a terenului este : arabil intravilan, care
va deveni curti-constructii dupd emiterea autorizatiilor de construire.
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan precum si
schimbarea destinatiei acestora se realizeaza in conditiile respectarii art. 4 din R.G.U.
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permis3 pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu
respectarea conditiilor impuse de lege §i de prezentul regulament.
De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile
locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urméatoarelor obiective:
- Completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specific impuse de
caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes
general
- Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare
- Amplasarea costructiilor, amenajérilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte
- Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

SECTIUNEAI: CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII S| EVENTUALE
SERVITUTI

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Roman (aprobat) terenul este
situat in UTR 21, nereglementat urbanistic .

U.T.R. 21 este reprezentat de o zonad mixtd, nou propusd, aflatd sub interdictie
temporard de construire pana la intocmire P.U.Z. Zonele si subzonele functionale
propuse in acest U.T.R. sunt urmatoarele :

- LM - zona mixta cuprinzand o zona delocuinte individuale si colective gi activitati
productive si de servicii compatibile cu locuirea, propusa si 0 zona de instituti, servicii de
intertes general, activitati productive mici, nepoluante si industrie, tot propusa.

- Ppp - zon& perdele de protectie, propusa.

- CCr - zona cai rutiere existenta si propusa.

REGLEMENTARI:

ZONA MIXTA LM (propusa) — Subzona mixtd continand locuinte individuale si colective
si activitati productive si de servicii compatibile cu locuirea GENERALITATI:
CARACTERUL ZONE!I

Pentru noile zone rezidentiale situate in extinderea infravilanului se vor realiza
Planuri Urbanistice Zonale cu urmatoarele recomandari:



- activitatile productive sa fie integrate intr-o pondere de maxim 30% - 40% in
ansamblul zonei si cadrul oricarei operatjuni urbanistice;

- realizarea locuintelor cu partiu special incluzand spatii pentru profesiuni liberale;

- in cazul cladirilor izolate si grupate se recomanda sa se adopte si tipul de doua
locuinte separate - una la etaj si una la parter (tipul de locuinta colectiva mica), avand
avantajul accesului mai usor la proprietate in conditii superioare de confort gi a unei
utilizari mai favorabile a terenului si a echiparii edilitare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

LM- sunt admise urmatoarele functiuni: -locuinte individuale si colective mici cu maxim
P+2 niveluri in regim de construire grupat sau izolat; -Dechipamente publice de nivel
rezidential; -lacasuri de cult; -amenajari aferente locuintelor: céi de acces carosabile si
pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari
de sport pentru tineret, imprejmuiri, lucrari tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

LM - se admite mansardarea cladirilor existente, cu o suprafatd desfasurata pentru
nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent; -se admit activitati productive
desfisurate in micro-intreprinderi (max. 10 angajati) si asociatii familiale, funcfiuni
comerciale i servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca
700 mp ADC si s& nu genereze transporturi grele.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE LM- se interzic urméatoarele utilizari: -functlum
comerciale gi servicii profesionale care genereaza un trafic important de persoane si
mérfuri, au program prelungit dup& orele 2200, produc poluare; C-activitati productive
poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat(peste 5 autovehicole mici
pe zi sau orice fel de transport greu), prindeseurile produse ori prin programul de
activitate; -Oanexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta; -
Odepozitari de materiale refolosibile; -platforme de precolectare a deseurilor urbane; 91 -
Ddepozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; -
lucrari de terasament de natura s& afecteze amenajdrile din spatile publice si
constructile de pe parcelele adiacente; -Uorice lucrdri de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si
colectarea rapida a apelor meteorice.

_ SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $! CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,FORME,
DIMENSIUNI)
- se consider& construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
1. dimensiuni minime: in functie de regimul de construire :

- 250mp si 12 m front la strada in regim grupat;
-350 mp si 14 m front la strada in regim izolat;
- 300 mp parcela de colt.
Adancimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT



- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il i
5,0 metri pe strazi de categoria |l si I; - in cazul cladirilor ingiruite pe parcelele de colf nu
se admit decat cladiri cu fatadepe ambele strazi (semi-cuplate sau izolate)

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S! POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- in regim izolat cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin

jumatate din indltimea la cornige dar nu cu mai putin de 3,0 metri;

- in regim grupat cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela
alaturata si se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea la comisa in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu cu mai putin de 3,0metri;
- in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata
de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat.

- retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
comisé masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5,0metri;

- in cazul loturilor putin adanci se accepta pozitionarea cladirilor izolate pe latura
posterioarad a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei
cladiri principale de locuit iar adosarea respectd indltimea si l&timea acestui calcan,
prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe $i garaje.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4 metri.

ARTICOLUL 8- CIRCULATI $SI ACCESE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 3,50 metri latime dintr-o  circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile vecine;;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice si vor fi proiectate conform normelor in vigoare.

- parcarile vor fi dimensionate si conformate potrivit prevederilor Regulamentului
General si Local de Urbanism, functie de capacitatiie obiectivelor ce se vor
dezvolta pe parcela.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima admisibila a cladirilor va fi P+2 ( 10,00 m);
- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la comisa cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si
reprezentativitatea functiunii; cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si
se vor armoniza cu cele invecinate, ca arhitectura si finisaje;



- garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitecturad cu cladirea principala.

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;
- la cladirile dispuse pe aliniament se recomanda ca racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetji;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;
- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice i se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatads;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
plantate cu gazon si cu arbori la fiecare 50 mp.;;

- se recomandd ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructilor s& se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese;

- minimum 20% din suprafata devenita construibila a parcelei va fi amenajata ca
spatiu verde;

ARTICOLUL 10 - IMPREJMUIRI

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inadlfimea de maxim 2,00
metri si vor fi executate din lemn, fier forjat sau plasa metalica si vor fi dublate de
gard viu;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament, pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice, inainte de admiterea lor in incinta;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace, cu inaltimi de maximum
2,00 metri;

SECTIUNEA lii: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)
- POT maxim= 50%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Locuinte: - pentru inaltimi P+1 CUTmax=0,75

— pentru inaltimi P+2 CUTmax=1,0

— pentru inaltimi P+6 CUTmax=2,0

— pentru activitdfile productive se recomanda un coeficient volumetric de
utilizare a terenului CUTvolumetric max=4mc/1mp teren

Comert:

POT - 65%

CUT-25



Micéd industrie:
POT - 50%
CUT-3

P — ZONA PARCURI §I PLANTATII (propusa)
GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Zona spatiilor plantate se compune din urmatoarele categorii:

Pp — parc public

Ppp — perdele de protectie

Functiune ecologicad: ameliorarea micro-climatului si combaterea polu&rii prin
imbunatatirea compozitiei chimice a aerului.

Functiuni complementare : L, IS, I, A, GC, TE, CC.
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

-plantatii decorative i spatii pentru odinna in zona de interes

-mentinerea, intretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi naturale existente in intravilan;
Pp - sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

— spatii plantate
— circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate
— mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;
— adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

Ppp - conform legilor i normelor in vigoare 3

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
-constructii compatibile cu zona, dar nu mai mult de 10-15% din suprafata,
cu elaborarea prealabila a documentatiei P.U.D. ce va fi supusa aprobarii legale;
-pentru orice fel de constructie se va solicita indicarea, in documentatia specificad, a
modului de tratare a spatiilor ramase libere, in special a celor vizibile de pe circulatiile
publice.
ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE P
- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

-se interzic constructile care conduc la degradarea peisajului si a relatilor de
vecinatate;
-sunt interzise exploatarile terenurilor si lucrarile care produc degradarea cadrului natural
si disparitia vegetatiei;
-depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zonele plantate.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

-conform limitelor stabilite i conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

P - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOCARE ALE PARCELELOR

P - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA



P - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII $I ACCESE P - conform studiilor de specialitate avizate
conform legii.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOP

- inalfimea maxima 7,0 m cu posibile derogari prevazute de o documentatie justificata,
avizata si aprobata legii.

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR P - conform studiilor de
specialitate avizate conform legii; -aspectul exterior nu va afecta situl peisagistic.
ARTICOLUL 12. - CONDITlII DE ECHIPARE EDILITARA P - toate constructile si
amenajarile specifice vor fi racordate la refelele publice deapa i canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea
si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

ARTICOLUL 13. - SPATIlI LIBERE SI SPATII PLANTATE P - conform studiilor de
specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

P - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

SECTIUNEA 1lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) P - conform
studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

CC - ZONA PENTRU CAIl DE COMUNICATIE $1 CONSTRUCTII AFERENTE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI Zona se compune din urmatoarele subzone:
CCr - cai rutiere

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

CCr - constructii $i amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport
rutiere si pe cale fixa legate de transportul in comun si de functiuni de transport de marfa
precum si serviciile anexe aferente;
- constructii §i amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transportgreu rutier
si pentru transferul marfurilor transportate in mijloace de transport cu tonaj si gabarit
permis in localitate, instalatii de transfer, precum $i serviciile anexe aferente;

- servicii pentru transportatorii in tranzit : moteluri, restaurante, loisir; - retea de strazi in
intravilan ce apartin domeniului public
- trotuare, refugii, alei pietonale, benzi pentru biciclisti, elemente de consolidare a partji
carosabile
- amenajari intersectii
- lucrari gi perdele de protectie impotriva noxelor si poluarii fonice viare;

- lucrari de terasamente si plantatii necesare ameliorarii aspectului peisagistic.
ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
CCr - conform studiilor de specialitate;
- incintele unitatilor de transporturi gi garajele publice vor respecta masurile $i normele
admisibile de poluare si de asiurare impotriva riscului de incendiu $i
explozie; ;
ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE
- cuplarea constructiilor specifice cu locuinte - orice constructie in zonele de amenajari
de intersectii, pana la precizarea solutiilor definitive.



SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETFORME,
DIMENSIUNI)

CCr, CCf — conform normelor specifice si studiilor de specialitate.
ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
CCr - constructiile se vor dispune izolat si se vor retrage de la aliniament cu minim 8,0 m
pe strazi de categoria lll si 12,0 m pe strazi de categoria |l si I; CCf - conform studiilor de
specialitate.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELELATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CCr - distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii dar
nu mai putin de 6,0 metri;
ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
CCr - distanta minima intre cladiri va fi egala cu media inaltimilor fronturilor opuse dar nu
mai putin de 6,0 metri sau conform normelor tehnice legate de tipul mijloacelor de
transport;
— distantad de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca nu sunt accesin
cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati
permanente;
- in toate cazurile se vor respecta conditiile de protectie fata de incendii.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII $1 ACCESE
CCr - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;
ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
CCr - stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei
publice;
—in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 60% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si clientilor cu conditia inconjurarii cu gard viu avand 1,20 metri
Tnaltime;

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
CCr - inaltimea cladirilor nu va depasi 12,0 metri cu exceptia instalatiilor i cosurilor;
ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CCr - volumele construite vor simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate; in acest scop prin certificatul de urbanism se va solicita ca in
dosarul pentru autorizatia de construire sa se prezinte fotografii si documente grafice
sugestive;

— fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatadaprincipalg;

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
CCr - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje,
circulatii si platforme exterioare;

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
CCr - orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;
— suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetald pe tot frontul incintei;
— suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200 mp.



ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI
CCr - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,00 metri din
care un soclu de 0,30 m, vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatiunei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 4,0 metri distantad cu un al doilea
gard transparent de 2,02 m inaltimea, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si
arbusti;
— poriile de intrare vor vi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor inainte de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda circulatia pe
— portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice; 3

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) CCr -
POTmax=50%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI(CUT)
CCr - CUTvolumetric max=15mc/mp teren

CONSIDERENTE FINALE PRIVIND REGLEMENTARILE ZONEI:

- se pot realiza:
- institutii, servicii si echipamente publice;
- l&casguri de cult;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionaley”
- servicii sociale, colective i personale;
- comert cu amanuntul,
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, cofetarii, cafenele etc;
- loisir i sport in spatii acoperite;
- parcaje la sol gi multietajate; <
- locuinte cu partiu obignuit; - locuinte cu partiu special care includ spatii pentru
profesiuni liberale.
- - amenajari aferente: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje, spatii plantate,
imprejmuiri, lucrari tehnico-edilitare.
Nu sunt permise:
- localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica
de 100 metri fata de locuinte, servicii $i echipamente publice si de biserici;
- nu se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficulgenerat;
- constructii provizorii de orice natura;
- depozitare en-gros;
- statii de intretinere auto;
- curatatorii chimice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a degeurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
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- lucrari de terasament de natura s& afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice. Inaltimea maxima admisa
pentru
- Locuinte individuale P+2
- Locuinte colective P+8
- Hotel P+8
- Alte institutii i servicii P+6.
Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
- Locuinte individuale POTmax=30%
- Institutii si servicii POTmax=65%
Coeficient maxim de utilizare aterenului (CUT) - in functie de inél;ime

- Locuinte individuale CUTmax=1,2 rn Ca

- Institutii si servicii CUTmax=6. /o AN

Ppp — se propune amenajarea unei perdele de protectie mtre ZOna de Iocumte si cea de
servici igi industrie.
CCr — se pot realiza trotuare, refugii, alei pietonale, benzi peritm brcu:hsh elemente de
consolidare a partii carosabile o o

- amenajari intersectji N N2>

- lucrari si perdele de protectie impotriva noxelor si poluarii fonice.
Toate constructiile noi din cadrul zonei vor beneficia de alimentare cu apa (sistem
centralizat), canalizare si bransamente la retele de fumizare a energiei electrice.
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