ROMANIA
JUDETULNEAMT

MUNICIPFIULROMAN
CONSILIULLOCAL

HOTARARE

/

Nr. __ din 30.03.2022

la proiectul de hotirare privind aprobarea regulamentelOr.de organizare si

desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea /concesionar

imobilelor (terenuri, clidiri) aflate in proprigtatea publica si pr
municipiului ROm

CONSILIUL LOCAL AL MUNHCIPIULUI ROMAN,;

Examinand referatul de apro%e nr.. 12003 din 18.02.2022 finaintat de
iriloaal,  Primarul ghunicipiului Roman, precum si
1943 din 24.03.2022 1ntocm1t de catre
Directia Juridica si Admimni
Teritoriului;

a Municipiului Roman, avizul favorabil nr. ~ din _ .03.2022 a Comisiei
pentru urbanism sl amengjarea teritoriului, avizul favorabil nr. _ din_.03.2022
al Comisiei juridice;

Luand Tn considerare prevederile art. 302-348, de art. 108, alin. 1, lit. ,,b”
st ,,c”, art. 129, alin. lit.,,c” si alin. 6, lit. ,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ;

Vazand raportul nr. 03.2022 intocmit de Comisia pentru
revizUirea docimentatiilor de atribuire concesiuni, desemnatd prin Dispozitia
| municipiului--Roman nr. 53/21.01.2022, precum si raportul nr.

22 1 it de Lomisia pentru revizuirea documentatiilor de
atribuire |nch|r| k. desemnata“prin Dispozitia Primarului municipiului Roman
nr. 13/10.01.2022;

tn temeiul art. 139
B, alin. 1,)

n. (3) lit. ,,g”, ale art. 140, alin. 1, precum si ale art.
”a” din O.U.G. nr. 57 din acelasi act normativ;



HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Regulamentul de organizare si desfasurare a licitatiilor
publice pentru inchirierea imobilelor (terenuri, cladiri) aflate in proprietatea
publica si privata a municipiului Roman, conform anexel nr. 1 la prezenta
hotarare.

Art. 2. Se aproba documentatia cadru de atribuire a inchirierii imobilelor
(terenuri, cladiri) aflate in proprietatea publica si privatd a municipiului Roman,
conform anexe nr. 2 la prezenta hotarare.

Art. 3. Se aproba Regulamentul de organizare si desfasurare a licitatiilor
publice pentru concesionarea imobilelor (terenuri 1)_aflate in proprietatea
publica si privata a municipiului Roman, conform anex
hotarare.

(terenuri, cladiri) aflate in proprietatea publica si privaté\a municipiului Roman,
conform anexe nr. 4 la prezenta hotarare.

Art. 5. La data intrdrii in viggare a prezentei ho abroga art. 1 si

art. 3din H.C.L. nr. 144/30.07:2020.

Art. 6. Directia de Urbanism si ' itoriului si Comisiile de
evaluare a ofertelor pentru tachirierea, respecti iunea imobilelor aflate in
proprietatea publica/privata a municipiul Ui nate prin art. 2 si art. 4

Art. 7. Secret eneral a Municipitfui Roman va comunica prezenta
hotarare autoritatilor si persoanglor interesate.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consllier, retarul General al Municipiului Roman,
stefan-lonxr&ARB\EA Gheorghe CARNARIU
a hotWoptaté Cu respectarea prevederilor legale privind
maj oritatea de voturi.
Nr. total al alesilor locali in functie 20 Voturi ,,pentru”
/. total al alesilor{qgali prezenti ___ Voturi ,,impotriva”
Nr. total al alesilor locali absenti Abtineri

Nr. tofal al alesilor locali care nu part1c1pa la dezbatere si lavot



Anexanr.1llaH.CL.nr. ... din .o,

Regulament de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru

inchirierea imobilelor (terenuri, cladiri)
aflate in proprietatea publica si privata a Municipiului Roman

Capitolul 1 - TERMENI

in sensul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarele
semnificatii:

a)

b)

f)

9)

domeniul public al municipiului Roman/ proprietate publici, este alcatuit
din bunurile prevazute in anexa nr. 4 la O.U.G. nr. 57/2019 privind Cod
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si din a
bunuri de uz sau de interes public local, declarate ca atare prin hotdgdre a
consiliului local, daca nu sunt declarate prin lege ca fiind bunuri de uz sau
de interes public national sau judetean

domeniul privat al municipiului Roman/ proprietate privata, este alcatuit din
bunurile aflate in proprietatea unitatii administrativ-teritoriale (:we fac
parte din domeniul public al acesteia. Asupra acestor bunuri, muniCipiul
Roman are un drept de proprietate privata;

organizator - autoritate contractanti - titular al dreptului deadministrare -
persoana juridica de drept public sau privat care fie as?l istreaza bunurile,
fie i-a fost constituit dreptul de administrare asugra ra prin act
administrativ §i care va demara procedura de licitatie;

obiectul inchirierii este bunul imobil (teren si cladire) aflat’in Municipiului
Roman, pentru care s-a demarat procedura de licitatie;

documentatie de licitatie - ansamblul informatiilorsi documentelor aferente
initierii, organizarii si desfasurarii licitatiilor publice pentru inchirierea
imobilelor;

contractul deinchiriere- contractul incheiat in forma scrisa, pe o perioada
determinata, prin care se transmite folesintaj{temporara a unui bun imobil,
de la locator catre locatar, in schimbul unei Sume de bani, numita chirie a
carui cuantum se va actualiza la inceputdl fiecdrui an calendaristic cu
indicele preturilor de consum furnizat de Institutul National de Statistica.
Contractul de Tnchiriere va respecta in mod obligatoriu forma modelul ui-
cadru aprobata prin hotararea dé congsiliu local care aproba organizarea si
desfasurarea licitatiei publl{e enﬁ inchirierea bunul imobil (teren si
cladire) aflat in proprietatea Ml%ipiului Roman;

imobilelibere- imobilele care cafe urmeaza a fi scoase la licitatie.

Capitolul 2 - CADRUL GENERAL

Art. 1. Prezenta metodologic stabileste conceptul unitar de organizare si
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desfasurare a licitatiilor publice, in vederea inchirierii bunurilor imobile (terenuri

si cladiri) aflate in proprietatea municipiului Roman, cu aplicabilitate de catre
Consiliul Local a municipiului Roman, respectiv de toate institutiile subordonate
Conslliului Local a municipiului Roman si alte institutii care au un drept de
administrare constituit asupra unor bunuri aflate Tn proprietatea unitatii
administrativ teritoriale, cu respectarea principiilor de economicitate, eficacitate
si eficienta.
Art. 2. (1) Tnchirierea bunurilor proprietate publicd sau privatd a municipiului
Roman se aproba prin hotarare a Consiliului Local a municipiului Roman, care
va cuprinde:
a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face
obiectul Tnchirierii;
b) destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;
c) duratainchirierii; /
d) pretul minim al inchirierii;
€) criteriul si procedura de inchiriere
(2) Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiri bunuri
proprietate publica sunt:
a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor (Qeres ti a
informatiilor referitoare la aplicarea procedurii pentru  atpfbuirea
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica;
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nedisctyminatorie, de catre
autoritatea publica, a criteriilor de atribuire a contral{Zl de inchiriere de
bunuri proprietate publica;
C) proportionalitatea - orice masura stabilita de autoritated publica trebuie
sa fie necesara si corespunzatoare naturii contractului;
d) nediscriminarea - aplicarea de catre autocitatea publica a acelorasi
reguli, indiferent de nationalitatea participan‘;‘i?(&?rocedura de atribuire
a contractului de inchiriere de bunuri propri€tate publica, potrivit
conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;
€) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor
pentru ca orice participant la procedfira de atribuire sd aiba dreptul de a
deveni chirias 1n conditiile legii, “ale/ conventiilor si acordurilor
internationale la care Romania este parte.
Art. 3.Tn cazul in care contractul de inchiriere se incheie de citre titularul
dreptului de administrare, acesta are dreptul sa incaseze din chirie o cota-parte
ntre 20-50%, stabilitd prin hotarafe a Copfsiliului Local d municipiului Roman
prin care s-a aprobat inchirierea. }
Art. 4. Prevederile art.3. nu se aplicd in cazul in care activitatea titularului
dreptului de administrare este subventionata de la bugetul de stat sau de la bugetul
local.
Art. 5. Tnchirierea bunurifor jimobile aflate Tn proprietatea municipiului Roman
se face prin licitatie publica, eenform prevederilor prezentului regulament.
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Art. 6. Tn urma adjudecirii dreptului de Tnchiriere prin aplicarea procedurii de
licitatiel, se va Incheia Contractul de inchiriere (anexa la prezenul regulament)
prin care locatorul se obligd sa asigure locatarului, folosinfa unui bun pentru o
anumitd perioada cu respectarea specificului acestuia, in schimbul unui pret,
denumit chirie.

Art. 7. Contractul de inchiriere se va incheia pentru o perioada cuprinsa intre 1 -
5 ani (maxim 5 ani) cu posibilitatea prelungirii lui prin acte aditionale, cu
aprobarea Consiliului Local.

Art. 8. Pretul de pornire a licitatiei va fi stabilit prin hotarare a Consiliului Local
a municipiului Roman.

Capitolul 3 - PROCEDURA DE INITIERE
Art. 9. Tn vederea exploatirii eficiente a imobilelor, procedura de inchiriere
initiaza de catre titularul dreptului de administrare.
(1) Tn situatia in care titularul dreptului de administrare este Consiliu
Local al municipiului Roman, procedura de inchiriere se va initia de catre Primar
prin Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, prin publicarea anuntului.
(2) Tn cazul in care dreptul de administrare asupra imobilulyi a fost
transferat catre o altd institutie publicd subordonata Consiliului L Reman,
aceasta, Tn calitate de titular a dreptului de administrare, vainainta ptgun de
inchiriere spre aprobare Consiliului Local Roman, care va cuprinde urmat@arele
a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face
obiectul Tnchirierii;
b) destinatia data bunului care face obiectul inchiY'Zri
¢) duratainchirierii; Z
d) pretul minim al Tnchirierii;
€) documentatia de atribuire, conform documentatier cadru aprobata

prin prezentul Regulament;
f) membrii desemnati in Comisia de evah%

Capitolul 4 - DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Art. 10. Documentatia de atribuire a inchiriefiisse intocmeste de catre de catre
Directia de Urbanism si Amenajarea Teriforiuluy in situatia in care titularul
dreptului de administrare este Consiliul 1 Roman sau de catre titularul
dreptului de administrare, in cazul in care dreptul de administrare asupra
imobilului afost transferat catre o institutie publica subordonata Consiliului Local
al municipiului Roman. Documentatia de atribuire se va intocmi conform
documentatiei cadru aprobata prillpr en?ll Regulament, va fi avizata de catre
Primarul municipiului Roman s1 Secretarul General al unititii administrativ
teritoriale si supusa aprobarii Consilh% Local.

(2)Dupa initierea procedurii de licitatie, documentatia de inchiriere se
va comunica, de catre compastimentul care aintocmit-o, Presedintelui Comisiei.
Art.11. (1) Documentafia d¢ atribuire ainchirierii prin aplicarea procedurii de
licitatie publica va contine ufindtoarele:
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a) informatii generale privind titularul dreptului de inchiriere precum:
numele/denumirea, codul de identificare fiscald/alta forma de
Tnregistrare, adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
licitatie;

C) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

d) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate
pentru stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor;

€) instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

f) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;

g) cuantumul taxei de participare si a garantiei de participare;

h) caietul de sarcini in functie de specificul fiecarui imobil;

1) fisa de date a procedurii;

) contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii;

k) formulare si modele de documente. /

(2) Caietul de sarcini, intocmit de catre Aparatul de specialitate al Primarului, va
cuprinde cel putin urmatoarele elemente:
a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului,care face

obiectul Tnchirierii;
b) conditii generale aeinchirierii; Q
a ofertele;

c) conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasc
d) clauzereferitoare laincetarea contractului de inchiriere.
€) duratainchirierii;

f) pretul minim al inchirierii; @Z
(3)Locatorul are obligatia de a preciza in cadrul documentatief detribuire orice
cerintd, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asi ofertantului o
informare completd, corecta si explicitd cu privire la modul de aplicare a

procedurii de licitatie.

(4)Locatorul are dreptul de a impune in cadrul d%ta‘;iei de atribuire, in
masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contraCtului, conditii speciale
de indeplinire a contractului prin care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin
social sau 1n legatura cu protectia mediului§i promovarea dezvoltarii durabile.
(5)Garantia de participare este obligatorie s(:i stabileste la nivelul contravalorii
a doua chirii (stabilita conform pretului de pornireA licitatiei aprobat de Consiliul
Local).

(6)Documentatia de atribuire va fi comunicatd la cerere persoanelor care au
achitat contravaloarea taxei de achizifie a caietului de sarcini. Modalitatile de
obtinere a documentatiei de catre 1(ersoan§}€ interesate sunt:

- prin mijloace electronice (e-maft, fax);

- pe suport letric. In acest caz, locatorul va pune documentatia de atribuire la
dispozitia persoanel interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu
trebuie sa depaseasca 4 zile ligratoare de la primirea unei solicitari;

- pe suport magnetic£,

(7)Costul documentatiei de atribuire nu poate fi mai mare de 200 lei si se va stabili
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prin caietul de sarcini.

Art.12. (1) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind
documentatia de atribuire.

(2) Locatorul, prin Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, are obligatia
de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie s depaseasca 5 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

(3) Raspunsurile la solicitarile de clarificari, insotite de intrebarile aferente, vor
fi transmise catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de
atribuire, fara a fi dezvaluitd identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

(4) Raspunsul la orice clarificare va fi transmis cu cel putin 5 zile lucratoare
Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(5) Tn cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punadd
astfel locatorul Tn imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin.,(4),
acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in
masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului
face posibila primirea acestuia de catre persoaneleinteresate inainte de data-limita
de depunere aofertelor.

(6) Locatorul va asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt Co@nic e de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, ¥ mod
obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala. 7 {

(7) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca i upma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabil¢

se va intocmi documentatia de atribuire de catre ctia de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, in situatia in care titularul dreptufui de administrare este
Consiliul Local Roman sau de cétre titularul dreptului de administrare, in cazul in
care dreptul de administrare asupra imobilului aXpst transferat catre o institutie
publica subordonatd Consiliului Local al ghunicigiului Roman. Organizarea s
desfasurarea procedurii de licitatie publica aderula prin Comisiade evaluare
numitd prin hotarare a Consiliului Local al mumicipiului Roman. Reprezentantul
ANAF in Comisia de evaluare va fi desemnat prin Decizie a conducatorului
institutiei In care acesta isi desfﬁwarﬁ}activitatea, pentru fiecare licitatie publica
organizata. /

(2) Pentru activitatea desfasurata cu o&:ﬁa licitatiilor, membrii Comisiei pot primi
o indemnizatie din taxele Incasate, dupa deducerea cheltuielilor organizate de
desfasurarea procedurii de licitatie.

Capitolul 5 - COMISIA DE EVALUARE

Art. 14. Comisia de evaluarey. va fi compusa dintr-un numar impar de membri,

Art. 13. (1) Dupa adoptarea hotararii cu privire la ap?ol;%rf; inchirierii imobilului,
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care nu poate fi mai mic de 5 membri, dupa cum urmeaza:

(@) In situatia in care locatorul este unitatea administrativ teritoriald, comisia

va fi compusa din 7 membri, avand urmatoarea structura:

Presedinte- Viceprimarul municipiului Roman
Membru: - consilier local
Membru- consilier local
Membru- reprezentant Directia Juridica si Administratie publica
Membru- reprezentant Directia Economica
Membru- reprezentant ANAF
. Secretar- reprezentant Directia urbanism si Amenajara Teritoriului
b) In 51tuat1a in care locatorul este o institutie publica de interes local,
comisia de evaluare va fi compusa din cel putin 3 reprezentanti ai institutiel
publice respective, 1 reprezentant a Comsiliului Local a municipiubj
Roman si un reprezentant al structurii teritoriale ale Agentiei Nationale de
Administrare Fiscala, numiti in acest scop; /
c) in cazul Tn care, pentru bunul care face obiectul inchirierii este necesara
parcurgerea procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei
mediului, potrivit legislatiei in vigoare, comisia de evaluare poate include in
componenta sa si un reprezentant al autoritdtii competente penfrd protectia

\'.@.U":P.W!\)!*

mediului.
Art. 15. Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare 1 se desemnedza un
supl eant.
Art. 16. (1) La sedintele comisiei de evaluare presedlntel esteia poate invita
personalitatfi recunoscute pentru experienta si competen‘;a n omenii care
prezinta relevanta din perspectiva inchirierii bunului proprlet blica, acestia

neavand calitatea de membri. Aceste persoane beneficiaza de unfot consultativ.
Art. 17. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de

cate un vot.
Art. 18. Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii

membrilor.
Art. 19. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa
respecte regulile privind conflictul de interese.
Art. 20. Membrii comisiei de’ efvaluarey supleantii si invitatii sunt
obligati sa dea o declaratie de ‘tAcompatibilitate, impartialitate si
confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limitd de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.
Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia
in care membrii acesteia(se afld #i imposibilitate de participare datorita
unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.
Art.21. Nu au dreptul /sa fie implicate in procesul de
verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pang la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana

fizica;
b) sot/sotie, ruda sau afin pang la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac
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parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terfi sustindtori sau subcontractanti
propusi;

C) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris
al unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractan{i propusi sau
persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori
de supervizare al unuia dintre ofertanti, ter{i sustindtori sau subcontractanti
propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane
care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al I1-lea inclusiv ori care se afla
n relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii
contractante.

Art. 22. Nu pot fi nominalizate de cétre ofertant pentru executar€a
contractului persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al
I1-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii
de deciziein cadrul autoritatii contractante (locatorului)
Art. 23. Tn caz de incompatibilitate, presedintele comisiei d evaluare
sesizeaza de indata locatorul despre existenta starii de incopapatibilitate
si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, di n{ brii
supleanti.
Art. 24. Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) Organizarea sedintei de deschidere a ofertelor
b) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datiZ?i ormatiilor si
documentelor cuprinse in plicul exterior;
C) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunigarea acesteia;
d) analizarea si evaluarea ofertelor, conform documentelor din plicul

interior
€) Tntocmirea proceselor-verbale; \
f) desemnarea ofertei castigatoare
g) Tntocmirea raportului procedurii;
h) comunica autoritatii contractante rapertul procedurii. Directia de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului @pro alaincheierea contractului
si Indeplinirea procedurii de comunicare gatre toti ofertantii, precum si
publicarea atribuirii pe pagina de interneta institutiei.
1) Arhiveaza dosarul inchirierii si 1l va preda Compartimentului Arhiva
din cadrul Serviciului Adminis?‘gie Publica Locala.
Art. 25. Comisia de evauare s¢/convoacd de Presedinte si este legal
intrunitd numai in prezen‘;aﬂ§turor membrilor.
Art. 26. Comisiade evaluargfadopta decizii in mod autonom, numai pe
baza documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale
n vigoare, care il\lipsa unor prevederi exprese se completeaza cu
dispozitiile QUG 57/2019 privind Codul administrativ.
Art. 27. Membrii 'eQmisiei de evaluare au obligatia de a pastra
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confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
ofertele analizate.

Capitolul 6 - ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

Art. 28. Licitatia se initiaza de catre locator, prin Directia de Urbanism
si Amengarea Teritoriului, prin publicarea anunfului privind
desfasurarea licitatiei cu 30 de zile calendaristice Tnainte de data fixata
pentru organizarea licitatiei, in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
VI-a, Intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie
locala. Anuntul privind desfasurarea procedurii de licitatie, impreuna
cu documentatia de atribuire, vor fi publicate de Directia urbanism si
Amenajarea  Teritoriului  si pe pagina de internet
WWW.primariaroman.ro .
Art. 29. (1) Anuntul de licitatie se intocmeste de catre Directia de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului dupa aprobarea documentatiei de
atribuire de catre Consiliul Local si trebuie sa cuprinda cel putin
urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul

de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de cont Z

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicé\in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin
care persoanele interesate pot intra in posesia unui exempiar al documentatiei
de atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciulti/ artimentului
din cadrul autoritatii contractante de la care se poate ob iaga exemplar din
documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata péntru obtinerea
documentatiei, daca este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunxe\e:)?fertelor, adresa la care

trebuie depuse ofertele, numarul de exemplare in cate.trebuie depusa fiecare
oferta;
€) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru
sesizarea instantei; g‘m
g) data transmiterii anuntului de licitatie ¢ iwstitutiile abilitate, In vedereca
publicarii.
(2) Anuntul de licitatie setrimite spre publicare cu 30 de zile calendaristice Tnainte
de data-limita pentru depunerea ofertélor.
Art. 30. Licitatia public{se a deésfasura in doud etape, respectiv:
(1) etapa de depunere a ofertelor<si a garantiilor de participare
(2) etapa de evaluare a ofer'ﬁ)r in vederea desemnarii ofertantului
castigator, respectiv:
- evauarea documentelor de calificare (plicul exterior)
- evaluarea ofertel propfiu-zise (plicul interior).
Art. 31. Sedintele licitatie sunt organizate de Comisie la sediul
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locatorului sau in altd locatie, care va fi specificatd in cuprinsul
anuntului privind organizarea licitatiei.

Art. 32. La licitatie pot participa persoanele fizice sau juridice
interesate care Indeplinesc conditiile impuse prin caietul de sarcini i au
depus oferte in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
Art. 33. (1) Tn vederea participarii la licitatie, ofertantul trebuie si
constituie o garantie pentru participare, echivalentul a doua chirii
calculate la pretul de pornire al licitatiei. Ofertantul va preciza pe
documentul doveditor al platii garantiei de participare datele de
identificareaimobilului pentru care a fost depusa garantia, asa cum sunt
ele prevazute in anuntul de organizare a licitatiei (numar cadastral,
adresa, etc.).

(2) Garantia pentru participare este necesard pentru a proteja locato
fata de riscul unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului, pe
intreaga perioada derulatd pana la semnarea contractului de inchiriere.

(3) Garantia pentru participare poate fi constituita prin ordin de plata in
contul organizatorului indicat Tn caietul de sarcini a licitatiei sau la casieria
acestuia

(4) Ofertantului declarat castigator nu i1 se restituie antia de
participare la licitatie atunci cand acesta din urma se aflda in oficare dintre
urmatoarele situatii:

a) 1si retrage oferta in perioada de valabilitate a acestel a;

b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuza sa seégneze contractul de

cerere, dupa semnarea contractului de inchiriere, in termen gde 5 zile de la
solicitare.

(6) Pe langa garantia de participare, orga‘lﬁgtf)gl licitatiei mai poate

inchiriere;
(5) Garantia pentru participare, constituita de oferta 1fﬁetumeazé la

constitui §i o taxa de participare, care nu se restituie ofertantilor, cu exceptia

situatiei in care licitatia este anulata in conditiile art. 57 dih regulament.

(7) Taxa de participare poate fi achitata prin ordin de plata in contul
locatorului, indicat Th caietul de sarcini, sau priR depunere numerar la caseria
locatorului. Qp
Art. 34. (1) Are dreptul de a participa 4 licitatie orice persoana fizica
sau juridicad, romana sau straind, care Iindeplineste cumulativ
urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privi?ffi participarea la licitatie, inclusiv garantia
de participare; /

b) a depus oferta sau ceretea de participare la licitatie, impreuna cu
toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in
termenele prevdzute in documentatia de atribuire;

C) are indeplinite ldyzi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor,
a taxelor si a&onfributiilor citre bugetul consolidat al statului si cétre
bugetul local;
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d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;
€) nu figureaza in cazierul judiciar cu condamnari pentru fapte penale.
(2)  Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata

castigatoare la o licitatie publica anterioara cu privire la bunurile aflate n
proprietatea mun. Roman Tn ultimii 3 ani, dar nu aincheiat contractul ori nu si-a
indeplinit obligatiile contractuale, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o
durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare
la licitatie ori de ladatarezilierii contractului din culpalocatarului.

Capitolul 7 - REGULI PRIVIND OFERTA

Art. 35. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire. Ofertele vor fi redactate Tn

~

limba roméana si se depun la sediul locatorului sau la locul precizat
anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interi
Ofertele se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primiril,
in Registrul Unic de intrari-iesiri si Registrul Oferte, precizandu-se data
si ora depunerii.
(1) Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ae |mob|Iu | pentru
care este depusd oferta asa cum sunt ele prevazute in anuntul de Qrganizare a
licitatiei (numar cadastral, adresa, etc.) si se va face mentiunea “A nLQ hide
inainte de data de ..... ora ....”
(2) Plicul exterior va trebui sa contma
a) o fisa cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertanﬂ?};

b) declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu
mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului)

d) dovada privind constituirea garantiei. (copiescu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului) B\G}

€) dovada achitarii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului)

f) certificat de atestare fiscala, valabil‘la deschiderii ofertelor, privind
plata obligatiilor la bugetul local eliben g’fe autoritatea locald competenta la
sediul/domiciliul ofertantului, din care Ite cd acesta nu are datorii la
bugetul local;

g) cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza
careia 1si are sediul/domiciliul ofertantul;

h) certificat privind plata o@gﬁilo‘ catre bugetul general consolidat al
statului valabil la data deschidefii ofertelor, eliberat de Directia Generala a
Finantelor Publice-Agentia Na‘;i‘(k)}cllé de Administrare Fiscala, din care sa
reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre bugetul general consolidat;

1) declaratie pe propriaaspundere din care sa rezulte ca ofertantul nu s-a
aflat in situatia reglefnentata de art. 34 alin. (2) din prezentul regulament;

j) contractul de inchiriése (formular anexa la caietul de sarcini), insusit de

10
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ofertant;
K) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, (documente
de calificare) conform solicitarilor locatorul ui:
* pentru societiti comerciale/per soanejuridice:
1. copie conformd cu originalul a certificatului de inregistrare /
incheiere eliberata de Judecatorie in cazul ONG-urilor;
2.copie a actului constitutiv, inclusiv ale actelor aditionale
relevante/act constitutiv ONG si statut de activitate ONG;
3. certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, din
care sd reiasa obiectul de activitate
4. declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei
jurdice, din care sa rezulte ca aceasta nu se afla in insolventa, faliment
sau lichidare;
5. certificat de cazier judiciar, care sa ateste lipsa sanctiunilor penale
pentru persoana juridica
6. copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea
,conform cu originalul” si semnaturd reprezentantului;
7. Tmputernicire in original pentru persoana care participa la licitatie,
precum si actul de identitate al acesteia, dacd persoana car ;’t‘?pé la

licitatie este alta decat reprezentantul legal al societétii.
epentru_persoane fizice autorizate, intreprinderi indivi
intreprinderi familiale

1. copie acertificatului de inregistrare, conform cueriginalul;

le si

2. certificat de cazier judiciar; g
3. copie a actului de identitate al reprezentantulur l€gal/cu mentiunea
,conform cu originalul” si  semndtura reprezentantului Sau
Tmputernicire n original pentru persoana care participa la licitatie,
precum si actul de identitate al acesteia, daed persoana care participa la
licitatie este alta decat reprezentantul legal
4. certificat constatator eliberat de ORC din cafe sa reiasa obiectul de
activitate.

* pentru persoane fizice:
1. Copie document de identitate og?en‘; nea ,,conform cu originalul”
si semnatura titularului/procura auténtifiCata;
2. certificat de cazier judiciar,
3. declaratie ca nu se afla in insolventa.

) plicul interior. B
{ ) 7

Nota: 3

|. Lipsa oricirui document de calificare mentionate la art. 35 alin.(2),
depunerea garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau
depunerea unui documeént golicitat initial in alta zi/ora decat cele stabilite
pentru depuner ea oferteloratr age descalificar ea ofertantului.

11
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I1. in cazul ofertantilor persoane juridice striine se vor prezenta
certificate echivalente care sa ateste ca acestia nu inregistreaza obligatii
fiscale restante in conditiile legii incidente in tara de rezidenta, la momentul
depunerii ofertei.

[11. Certificatele fiscale, certificatele ORC si cazierul fiscal si judiciar
trebuie sa fie valabile la data depunerii documentatiei.

(3) Peplicul interior care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele
sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia,
dupa caz, iar in interiorul acestuia se vor introduce urmatoarele:

- oferta financiara in moneda/suprafatd/perioada, conform caietului de sarcini
(formular de oferta).

- documente privind capacitatea economico-financiara (daca este cazul) *;

- dovada privind protectia mediului inconjurator (daca este cazul) *;

- conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (daca este cazul) *; /

Nota:
*Documentele specifice criteriilor de evaluare vor fi trecute in fisa de date,
lar lipsa lor nu atrage descalificar ea.

(4) Fiecare participant poate depune céte o singura oferta pentrufiecare
imobil/lot/parcela.

(5) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedet® al continutului, pe
toatd perioada de valabilitate (90 de zile) stabilita de autorl'Zl? tractanta in
caietul de sarcini.

n

(6) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta p%oZa data-limita
si la adresa specificata, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

(7) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in
sarcina ofertantului. \%

(8) Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii €ontractante decat cea
stabilita sau dupa expirareadatei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa
la solicitarea ofertantului, conform numarului de fregistrare.

(9) Continutul ofertelor trebuie sa re‘mﬁr;i confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora, autoritatea contractapta urmand a lua cunostinta de
continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

Art. 36. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata
pentru deschiderea lor, prevézuta in anunful de licitatie.
Art. 37. (1) Sunt considérat valgbile ofertele care indeplinesc criteriile
de valabilitate prevazute in%iietul de sarcini al licitatiei.
(2) In urma analizirii ofertelor de catreomisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele carénu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din #tmg de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se
semneaza de catre toti membrs, comisiei de evaluare.

12
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(3) Tn bazaprocesul ui-verbal intocmit de secretar, comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.
(4) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd — prin Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.
Art. 38. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este
necesar ca, dupa deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte
fie considerate valabile. Tn caz contrar, locatorul va anula procedura si
va organiza o noua licitatie.
Art. 39. Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare
la care pot participa doar membrii comisiei de evaluare si reprezentantii
ofertantilor calificati. Ofertele depuse in plicul interior de ca
ofertantii respingi nu se deschid.
Art. 40. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea
procesul ui-verbal intocmit de secretar de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de
a semna procesul verbal se va consemnain cuprinsul acestui?
Art.41. (1) In urma deschiderii plicurilor interioare si “analizarii
ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul acesteia irtgcr/n}e un
proces-verbal in care mentioneaza preturile, documentele doveditoare
pentru capacitatea economico-financiara (daca este cazul), documentul
doveditor pentru criteriul de mediu (daca este cazul), nivelul
punctajelor obtinute pentru criteriile de evaluar: C? castigatoare
este oferta care Intruneste cel mai mare punctajdin Mrma aplicarii
criteriilor de atribuire. Procesul-verbal se semneazd de catre toti
membrii comisiei de evaluare.
(2) Autoritatea contractantd — prin Directia désUrbanism si Amenajarea
Teritoriului informeaza in scris, cu confirmare de pr?m%yfertan‘;ii cu privire la
rezultatul licitatiei si publicd atribuirea contractului pe pagina de internet a
institutiei.

Capitolul 8 - CRITERIILE DE ATRI&JI A CONTRACTULUI
DE INCHIRIERE

Art. 42. (1) Criteriile de at??pui re a contractului de inchiriere

sunt: y

a) cel mai mare nivel d chirigi;

b) capacitatea economico-findnciara a ofertantilor;

C) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specificéympuse de natura bunului inchiriat.
(2) Ponderea fiecarui critériu/se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie
sa fie proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al
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asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului
inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la
40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.
(3) Locatorul va tine seama de toate criteriile prevazute in documentatia de
atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2)
(4) Oferta castigatoare se va stabili pe baza criteriului/criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire. Pe parcursul aplicarii procedurii de
atribuire, comisia de evaluare are dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz,
completari ale documentelor prezentate de ofertan{i pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
(5) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitare in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.
(6) Prin clarificarile ori completarile solicitate, comisia nu are dreptul
determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evalnare
elimina ofertele neconforme.
(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa Thtruneasca co ditiile de

calificare. In caz contrar, procedura de licitatie va fi anulati si se V ga i7a 0
noua licitatie, cu reluarea procedurii prevazute de prezentul regulam
(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de aluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analize.
(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa sefpnarea, de catre toti
membrii Comisiei, a procesului-verbal in care men‘;ioneag ?er le caificate,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de calificare si motivele €xcliderii acestora
din urma de la procedura de licitatie.
(11) Tn baza procesul ui-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (10),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi luetdtoare, un raport pe care il
transmite conducatorului institutiei. \B‘S
(12) In termen de 3 zile lucritoare de la Tntocmirea faportului comisiei de
evaluare, vor fi informati Tn scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderi
(13) Comisia de evaluare stabileste punctdjul fiedarei oferte, {inand seama de
ponderile stabilite de locator Tn cuprinsul caiétulul/de sarcini. Oferta castigatoare
este oferta care intruneste cel mai mare punctdj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.
(14) Tn cazul in care existd punctaje ®gale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face infunc‘;iejfe punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea maiﬁlre, iar in cazul egalitdtii In continuare,
departajarea se va face in functie de purctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta.
(15) Pe baza evaluarii ofeftelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebdfic sémnat de toti membrii comisiei.

Art. 43. Autoritateascontractanta are obligatia de a incheia contractul
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cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind castigitoare.

Art. 44. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre
publicare in Monitorul Oficial d Romaniei, ParteaaVl-a, un anunt de
atribuire a contractului, Tn cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.

Art. 45. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele
elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantda, precum: denumirea,
codul de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniel, Partea

aVl-a
C) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;
d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
€) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata
castigatoare; /
f) durata contractului;
g) nivelul chiriei;
h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termen?e pentru
sesizarea instantei;
1) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei (Q{tigj?ﬁare;
j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in ¥Cderea
publicarii.
Art. 46. Autoritatea contractantd va informa ofertamtii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, Tn scris, cu zz‘i e deprimire,
nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea or
Art. 47. Ofertantul/ofertantii castigator/castigatori voy'fi informati cu
privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate. De asemenes,
ofertantii care au fost respingi sau a carok.ofertd nu a fost declarata
castigatoare vor fi informati asupra motiv%u stat labaza deciziel
respective.
Art. 48. Contractul de inchiriere va fi incheiat numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice™de la data realizarii comunicarii
prevazute la art. 46. (

Capitolul 9 - INCHEIEREA CONTRA LUl DE INCHIRIERE

Art. 49. (1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa
asigure folosinta bunului irbﬁ:iat, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie i forma Acrisd, sub sanctiunea nulitatii si va
cuprinde clauze privind despagubiril€,_in situatia denuntarii contractului Tnainte
de expirareatermenului.

(3) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de
maximum 30 de zile de data constituirii garantiei de buna executie a
contractul ui. {

Art.50.Tn moméntul incheierii contractului, ofertantul declarat
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castigator are obligatia de a constitui o garantie pentru buna executie a
contractului, echivalentul a doua chirii, calculate la nivelul sumei
licitate.

Art. 51. Principalele drepturi si obligatii, care vor fl inserate Tn
contractele de inchiriere

(1) Locatorul areurmatoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de 30 zile de la data
constituirii garantiei de bund executie a contractului;

b)sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de
inchiriere;

C) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere;
daca locatarul 1si indeplineste obligatiile contractuale, garantia se va restitui
laTncetarea contractului;

d) sa mentind bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durafa
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparey'ilor
necesare in acest scop;

€) sa controleze executarea obligatiilor de catre locatar si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie,
fara a stanjeni folosinta bunului de catre locatar, starea integri “g? bunului
si destinatia in care este folosit; l(}

f) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul Tnchirierij

(2) Locatarul are urmitoarele drepturi si obligatii:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate pubjica prin faptele si
actele juridice savarsite; ?l Z

b) sa plateasca chiria in cuantumul si la termencle stabifite prin contract;
C) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la terménul prevazut in
caietul de sarcini.

d) sa solicite locatorului, dupa caz, reparatiilésnecesare pentru mentinerea
bunului in stare corespunzatoare de folosinta sf::%l)ravaloarea reparatiilor
care nu pot fi amanate;

€) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente
si reparatii normale ce 1i incumba, in veder¢a mentinerii bunului inchiriat
in stareain care |-a primit in moment{lr;ch erii contractului;

f) sa restituie bunul, pe baza de proees-yerbal, la incetarea, din orice
cauza, a contractului de inchiriere, in starca tehnica si functionala avuta la
data preluarii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale;

g) sa nu exploateze bunul inclﬁ,iat in vederea culegerii de fructe naturale,
civile, industriale sau producte. =/

(3) Neplata chiriei, precum $i B%Fe altad prevedere incalcata referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractualeAle catre locatar dau dreptul locatorului la
retinerea contravalorii acesteia din garantia pentru buna executie a contractului.
Titularul dreptului de inchirieke este obligat sa reintregeasca garantia.

Art.52. Tn cazsl 1 care in cartea funciara a fost notat contractul de
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inchiriere, radierea acestei notari se efectueaza in baza actului emis de
locator prin care se comunica intervenirea rezilierii.

Capitolul 10 - NEINCHEIEREA CONTRACTULUI DE

INCHIRIERE
Art. 53. Neincheierea contractului Tntr-un termen de 20 de zle
calendaristice de la data expirarii termenului previzut la art. 48
poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa;
Art. 54. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul
atrage dupa sine plata daunelor-interese si pierderea garantiei de
participare.
Art. 55. Tn cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea
contractului, procedura de licitatie se anuleaza, iar autorita
contractanta reia procedura, in conditiile prezentului regulament.
Art. 56. Daunele-interese datorate de catre partea din a carei culpa nu
a fost incheiat contractul se stabilesc de catre instanta in a carui raza
teritoriala se afla sediul autoritdfii contractante, la cererea partii
interesate, daca partile nu stabilesc altfel, prin contract.
Art. 57. (1) Tn cazul in care autoritatea contractanti nu/pgeate ifncheia
contractul cu ofertantul declarat castigator din cauza Maptulfi ca
ofertantul in cauzd se afla intr-o situatic de fortd majora.Sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta
are dreptul sd declare castigatoare oferta clasa pe locul doi, in
conditiile in care aceasta este admisibila.
(2) Tn cazul Tn carenu existi o oferti clasati pe locul doi adm1 11' procedurade
licitatie Se considera incheiata fara adjudecare si se reia procedu de licitatie.
(3) Tn situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozit€nationale sau locale al caror
efect se reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe bazas¢arora s-a fundamentat
pretul contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricarei parti, daca
posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in documentatia de atribuire.

Capitolul 11 - ANULAREA LICITA
Art. 58. Autoritatea contractanta eptul de a anula procedura
pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constata
abateri grave de la prevederile legale care afecteazd procedura de
licitatie sau fac imposibila Tacheierea contractului.
Procedura de licitatie se cofsiderd gfectatd in cazul in care sunt indeplinite
in mod cumulativ urmatoarele condi
a) in cadrul documentatiei (tiﬁe}tribuire si/sau in modul de aplicare a
procedurii de licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect
incalcarea principiilor dg atribuire a contractelor de inchiriere;
b) autoritatea contfactdnti se afld in imposibilitatea de a adopta masuri
corective, fara ca acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor
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de atribuire a contractelor de inchiriere.
Art. 59. Tn cazul in care, lareluarea procedurii de licitatie publici nu se
depune nicio ofertd valabila, autoritatea contractantd anuleaza
procedura de licitatie.
Art. 60. Procedura de licitatie se va relua, in baza documentatiei de
atribuire si a caietului de sarcini aprobate de Consiliul Local, o singura
datd. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii ca
procedura initiala.
Art. 61. Tncalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea
contractului poate atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor
legale in vigoare.
Art. 62. Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, prin
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Th scris, tutu
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de
la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au great
prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
deciziade anulare.

Capitolul 12 - EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCED Rl
Art. 63. (1) Tn scopul tinerii evidentei documentelor si inf&a‘;ii rcu
privire la desfasurarea procedurilor de inchiriere si la derularea
contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica, locatorul
intocmeste si pastreaza doua registre:
a)registrul Oferte, care cuprinde date si infc 1 referitoare la
derularea procedurilor prealabile incheierii contr inchirierede
bunuri proprietate publicd; se precizeaza cel putin dat si informatiile
referitoare la propunerile de inchiriere;
b)registrul Contracte, care cuprinde date si informatii referitoare la
executarea contractului de inchiriere de bu‘\n%‘:iroprietate publica; se
precizeaza cel putin datele si informatiile referitbare la obiectul, durata
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, termenele de
plata a chiriei, obligatiile de mediu.

(2)Registrele prevazute la alin. (1) se 1|§:me si se pastreaza la sediul

organizatorului licitatiei, urmand a se intoc ul Tnchirierii pentru fiecare

contract atribuit,

(3)Dosarul Tnchirierii se pastreaza atat timp cat contractul de inchiriere de bunuri

proprietate publica produce efecte ju??*lice, dar nu mai putin de 5 ani de la data

ncheierii contractului respectiv. y

(4) Dosarul inchirierii trebuie sa cupriada cel putin urmatoarele elemente:

1. hotararea de aprobare ainchirierii;

2. anunturile prevazute de prezenta sectiune referitoare la procedura de
atribuire a contracttui de inchiriere de bunuri proprietate publica si
dovada transmitefii aCestora spre publicare;

3. documentatia de atcibuire;
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4. denumirea/numele  ofertantului/ofertantilor a/ale carui/ caror

ofertd/oferte a/au fost declaratd/declarate castigatoare si motivele care au

stat la baza acestel decizii;

5. justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, dacad este

cazul;

6. contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica semnat.
(5) Dosarul inchirierii are caracter de document public.
(6) Accesul persoanclor la aceste informatii se realizeaza in conformitate cu
termenele si procedurile prevazute de reglementarile legale privind liberul acces
la informatiile de interes public si nu poate fi restrictionat decat in masura in care
aceste informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de proprietate
intelectuala, potrivit legii.

Art. 64. Prezentul Regulament se completeaza cu dispozitiille Codu

Administrativ si cu alte dispozitii legale Tn materia inchirierii bunurilor publi
in caz de prevederi echivoce sau cazuri nereglementate, primeaza dispoz);iile
legalein vigoare.

/

Capitolul 13. LITIGII Qm)

Art. 65. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea,
executarea, modificarea si Incetarea contractului de inchiriere de bunuri
proprietate publica/private , precum si a celor privind acordarga de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contencio 18 inistrativ.
Art. 66. Plangerea prealabila prevazuta de art. 7 “din leged 554/2004 a
contenciosului administrativ, cu privire la documentatia de atribuire se
formuleazd in termen de 30 de zile de la data publicarii acesteia pe pagina de
internet a institutiei.

Art. 67. Plangerea prealabild prevazuta de art. 7 din legea 554/2004 a
contenciosului administrativ, cu privire la procedura de licitatie propriu-zisa se
formuleaza in termen de 30 de zile de la_data luarii la cunostintd a actului

contestat. (

\1

)
¥
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CAIET DE SARCINI CADRU

privind inchirierea prin licitatie publica a imobilului teren/constructie

CAPITOLUL |. OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. Imobilul care urmeaza a fi inchiriat se afla in intravilanul municipi

Roman, str. /conform anexei la documentatie. /
1.2. Imobilul ce face obiectul inchirierii, in suprafata de mp, Inscrisi
CFamun.Romannr. __ ,cunrcadastra _, avand o valoare deinventar de
, apartine domeniului public/privat al Municipiului Romad st se afld in
administrarea Consiliului Local Roman/Directia ......... /institutia publica/etc.
conform HCL : _
1.3. Imobilul ce face obiectul nchirierii va fi utilizat de locatar, pe riscul si
raspunderea sa, pentru (se va ind? destinatia conform
hotararii de aprobare a inchirierii), in schimbul unei chirii.

1.4. Predarea- primireabunului sevafacein maxim 30 zilg ladata constituirii

garantiei de buna executie a contractului, Th baza unui proces verbal.

1.5. Laincetarea contractului din orice cauza, imhebilul revine locatorului liber de

sarcini. f‘\

1.6. Taxa pentru participarea la licitatie este de
caetului desarcini estede . :
1.7. Taxele prevazute la pct. 1.6 nu se restituie pfertantilor, cu exceptia cazului in

care licitatia se anuleaza de catre autoritat(;co actantd in conditiile art. 57 din

regulament.
1.8. Pentru a participa la licitatie, ofertantii trebuie sa faca dovada achitarii taxei
de participare la licitatie, achiziﬁ,)nérii caietului de sarcini si a garantiei de
participare echivalenta a doué(chirii, Zaran;ie caculata la pretul de pornire al
licitatie.

. lar contravaloarea

CAPITOLUL II. DURATJA INCHIRIERII

2.1. Durata inchirierii£ereptului/constructiei in suprafata de mp in
vederea seste de , incepand cu data semnarii
contractului deinchiriere.

2.2. Durata inchirierii poate fi prelungitd prin acordul de vointd al partilor, la




4.1.
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cererealocatarului, cu conditia ca acesta sa nu inregistreze restante la plata chiriei.

CAPITOLUL III. PRETUL

3.1. Pretul de pornire a licitatiei pentru inchirierea terenului/construtiei este de
/mp/lund, conform art. din Hotararea Consiliului Local nr

din

3.2. Pretul adjudecat prin licitatie va fi indexat de drept anual, incepand din al

doilea an, cu indicele de inflatie prognozat, urmand a se regulariza la prima

scadentd a anului urmator, conform indicelui real comunicat de Institutul National

de Statistica. /

3.3. Chiria lunara se factureaza pana cel tarziu in data de 20 a fiecarei luni pentru

lunaurmatoare (daca este cazul).

3.4. Chiria anuala se factureaza in doua transe, pana cel mai tért;\\]in ta de 10

martie pentru prima transa, respectiv 10 septembrie pentru a doua trahsa si se

achita 1n termen de 30 de zile de la data emiterii facturii. (daca este cazul)

3.5. Chirialunara se achita in 30 de zile de la data facturarii.

3.6. In caz de neplati a chiriei la termenele scadente se YOrpercepe penalititi de

intarziere in cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale. Z]

3.7. Neplata a doua luni consecutive duce la rezilierea unilajrala a contractului

de inchiriere si luarea masurilor pentru eliberarea pe cale administrativa a

amplasamentul ui.

3.8. La incheierea contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia constituirii

unei garantii de bund executie a contractului, echivalentul a doua chirii.Din aceasta

suma locatorul poate executa penalitatile si-swmele restante datorate de locatar.

CAPITOLUL IV CONDITII GEN&%AL ALE INCHIRIERII

Legislatia aplicata: Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cuymodificarile si completarile ulterioare, Legea
nr.287/2009 privind Cod Givil, reﬁlblicaté cu modificarile si completarile
ulterioare.

4.2. Conform prevederilor art.333 alin.5 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului

4.3. Are dreptul de a parti

Romaniei nr. 57/2019.privind Codul Administrativ, modalitatea de acordare a
inchirierii este licitatia publica.
a la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, romana
sau straind, care indepligtste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
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participare,

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, In termencle
prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre
bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

€) nu figureaza in cazierul judiciar cu condamnari pentru fapte penale.

4.4 Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare
la o licitatie publica anterioara cu privire la bunurile aflate in proprietat
Roman in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu si-a ind
obligatiile contractuale, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru/o dura
de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la
licitatie ori de la data rezilierii contractului din culpa locatarului.

de atribuire.

4.6. Procedura de licitatie se poate desfdsura numai dacd in urma/publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin dou oferte valabile, in caz contrar
procedura se va anula si se va organiza o noud 1icita§?

la

4.5. Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obgiltlioc mentatia

4.7. Tn cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este lasin situatia in care
a fost depusa cel putin o oferta valabila. in cazul in ca %adrul celei de-a
doua proceduri nu se depune nicio ofertd valabila, aut@ritatea contractanta
anuleaza procedura de licitatie.

4.8. Participarealalicitatie echivaleaza cu acceptaréa.documentatiei de atribuire.

49. Comisia de evaluare va elabora documentele §i va pune la dispozitia
persoanelor interesate documentatia de atribuire, in baza careia se vor elabora
ofertele.

4.10. Ofertantul are obligatia de a respectarconditiile impuse de natura bunului ce
urmeaza a fi inchiriat in ce priveste mediulfinconjurator si stabilite conform
legislatiei in vigoare;

4.11. Ofertantul declarat castigator are obligatia de a asigura exploatarea eficace in
regim de continuitate si de perﬂIJnen‘gé a bunului care face obiectul inchirierii;

4.12. Se interzice subinchirierea/ou Iui7 asocierea sau cesiunea contractului de
inchiriere n favoarea unet terteSpersoane fizice sau juridice. Orice act sau acord
incheiat intre locatar si o ter;?}ersoané in vederea subinchirierii bunului, a
asocierii sau acesiunii contractului de inchiriere este nul de drept.

4.13. Contractul de inchirierdse incheie pe o perioada de , dar nu mai mult de
5 ani, cu posibilitaéa elungirii cu acordul expres al partilor si cu aprobarea
Consiliului Local a municipiului Roman.

4.14. Sa foloseasca bunul ce face obiectul contractului de inchiriere cu prudenta si
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diligentd cu respectarea destinatiei; sa execute la timp si in conditii optime
lucrérile de intretinere curente si reparatii normale ce 1i incumba, pe cheltuiala
proprie, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care 1-a primit n
momentul Tncheierii contractul ui.

4.15. Alte informatii si/sau conditii impuse de natura bunului si/sau aprobate prin
hotérare a Consiliului local al municipiului (dacd este cazul).

CAPITOLUL V- CONDITII DE VALABILITATE A OFERTEI:

5.1. Oferta se depune completa la registratura Primariei municipiului Roman —Bjroul

Unic, in plic inchis si sigilat, pana la data de ,ora__ .

5.2. Pentru a indeplini conditiile de valabilitate/calificare, se vor depufie toa
documentele solicitate. Lipsa unui document de calificare duce la respinger
ofertel.

5.3.  Oferta inscrisa in plicul interior nu poate avea valoarea mai micfi decét chiria
stabilitd prin Hotdrarea Consiliului local al municipiului Ror@n prih care se
aproba inchirierea bunului, sub conditia respingerii ofertei.

CAP.VI. INSTRUCTIUNI DE ELABORARE PREZENTARE A

OFERTELOR:

6.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in con ogit e cu prevederile
documentatiei de atribuire.

6.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

6.3. Ofertele se depun la locul precizat in anuntul'dé¥icitatie, in doud plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior. Plicurile exterioare se'faregistreaza de autoritatea
contractantd, 1n ordinea primirii lor, 1n registrul’ Unic si registrul Oferte,
precizandu-se data si ora depunerii.

6.4. Oferta va fi depusa intr-un singur exepaplar.

6.5. Peplicul exterior sevor indicadateledeidentificare aeimobilului pentru care
este depusd oferta asa cum sunt ele prevazute in anuntul de organizare a
licitatiei (numar cadastral, adresa, etc.) si se va face mentiunea “A nu se
deschide inainte de data de .. ra ....”.

6.6. Plicul exterior va trebui sa n‘g\iié: y

a) o fisa cu informatii privind ofértantul (Fisa ofertantului);

b) declaratie de participare, serfzﬁté de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari;

C) acte doveditoare pri
mentiunea ,,conformécu

\nd intrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu
iginalul” si semnatura reprezentantului)

d) dovada privind con$tituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura weprezentantului)

e) dovada achitarii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu
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originalul” si semnatura reprezentantului)

f) certificat de atestare fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata
obligatiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locald competenta la
sediul/domiciliul ofertantului, din care sa rezulte ca acesta nu are datorii la
bugetul local;

g) cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza
careia 1si are sediul/domiciliul ofertantul;

h) certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor
Publice-Agentia Nationala de Administrare Fiscala, din care sa reiasa faptul ca
ofertantul nu are datorii catre bugetul general consolidat;

1) declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca ofertantul nu s-aveflat
in situatia reglementata de art.4.4 din prezentul caiet de sarcini.; /

j) contractul de inchiriere (formular anexa la caietul de sarcini), insusit de
ofertant;

K) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, (documente de
calificare) conform solicitarilor locatorului;
) plicul interior.

6.7. Pe plicul interior care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediulsocial al acestuia, dupa
caz, iar in interiorul acestuia se vor introduce urmato

- oferta financiara Tn moneda/suprafatd/perioada, confe caigtului de sarcini

(formular de oferta).

- documente privind capacitatea economico-financiara (daca est€ cazul) *;

~

- dovada privind protectia mediului inconjurator (daca este cazul) *;
- conditii specifice impuse de natura bunului inchiria;ﬁﬁsﬁé este cazul) *;

Nota:

*Documentele specifice criteriilor de evaluareyor fi trecute in fisa de date, iar

lipsa lor nu atrage descalificar ea.

6.8. Fiecare participant poate depune &ar

imobil/lot/parcela.

6.9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata

perioada de valabilitate (90 de zil€

6.10. Persoana interesata are obléa‘;ia d(?’a depune oferta pana la data-limita si la
adresa specificata, stabilite in daunful procedurii de licitatie.

6.11. Riscurile legate de transmitereasofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
ofertantului.

6.12. Oferta depusa la o altatadresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau
dupa expirarea/dateifimitd pentru depunere se returneaza nedeschisa la
solicitarea ofertantului, gGonform numarului de inregistrare.

6.13. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru

singura oferta pentru fiecare
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deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de
continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

6.14. Tn cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd sd anuleze
procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute
n O.U.G nr.57/20109.

6.15. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

6.16. Autoritatea contractanta, Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la.orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca § zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

6.17. Autoritatea contractantd, prin Directia Urbanism si Amenajarea Telécoriul i
are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire luand
masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

6.18. Raspunsul la orice clarificare va fi transmis cu cel putin 5 zile Aucratoare
Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor. '

6.19. In cazulin care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel autoritatea contractantd in imposibilitatea g? specta termenul

igia ¢ a raspunde la

prevazut la pct. 6.18, acesta din urma are totusi o
solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea
si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele

interesate Tnainte de data-limita de depunere N@or.

CAP.VII.DOCUMENTE DE VALABILITATE/CALIFICARE, CARE
SE DEPUN DE OFERTANTI:

A.DOCUMENTE CE SE DEPUN KN PLIICUL EXTERIOR:

7.A.1. Ofertantii persoane juridice au_ ebligatia de a depune in original
si/sau copie conforma cu originalul, dupa caz, in plicul exterior urmatoarele
documente :

a) o fisa cu informatii privincﬂ)fertanjﬁl (Fisa ofertantului);

b) declaratie de participare, sen%té de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari;

c) acte doveditoare privind intrarea In posesia caietului de sarcini. (copie cu
mentiunea ,,conform cu @riginalul” si semnatura reprezentantului)

d) dovada privind donsfituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnaturaxeprezentantului)

e) dovada achitarii taxef de participare (copie cu mentiunea ‘“conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului)
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f) certificat de atestare fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata
obligatiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locald competenta la
sediul/domiciliul ofertantului, din care sa rezulte ca acesta nu are datorii la
bugetul local;

g) cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza
careia 1si are sediul/domiciliul ofertantul;

h) certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor
Publice-Agentia Nationala de Administrare Fiscala, din care sa reiasa faptul ca
ofertantul nu are datorii catre bugetul general consolidat;

1) declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca ofertantul nu s-a/aflat
in situatia reglementata de 4.4 din prezentul caiet de sarcini;

j) contractul de inchiriere (formular anexd la caietul de sarcini), igSusit
ofertant;

K) copie conforma cu originalul a certificatului de inregistrare/incheiere eliberata
de Judecatorie in cazul ONG-urilor; 7

|) copie a actului constitutiv, inclusiv ale actelor aditionaﬁrel ante/act
constitutiv ONG si statut de activitate ONG;

m) certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertulut, din care sa
reiasd obiectul de activitate

n) declaratie pe propria raspundere a reprezentantului ?a al persoanei jurdice,
din care sa rezulte cd aceasta nu se afla in insolventa, liient au lichidare;

0) certificat de cazier judiciar, care sd ateste lipsa sanctiupilor penale pentru
persoana juridica

p) copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform
cu originalul” si semnatura reprezentantului;
g) imputernicire in original pentru persoana care participa la licitatie, precum si
actul de identitate al acesteia, daca persoana care participa la licitatie este alta

decat reprezentantul legal al societatii. .-

r) Plicul interior

S) alte documente, daci este cazul. (
7.A.2.0fertantii persoane fizice autorizate, intreprinderi individuale si
intreprinderi familiale, etc. au obligatia de a depune in original si/sau copie
conforma cu originalul, dupa ca{ in pli§61 exterior urmatoarele documente :

a. o fisa cu informatii privind otéﬁntul (Fisaofertantul ui);

b. declaratie de participare, semn@ata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau

modificari;

c. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu

mentiunea ,,conformeu Originalul” i semnaturd reprezentantului)

d. dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu

originalul” si semnatura feprezentantului)
e. dovada achitarii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu
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originalul” si semnatura reprezentantului)

f. certificat de atestare fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata
obligatiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locald competenta la
sediul/domiciliul ofertantului, din care sa rezulte ca acesta nu are datorii la
bugetul local;

g. cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza
careia 1si are sediul/domiciliul ofertantul;

h. certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor
Publice-Agentia Nationala de Administrare Fiscala, din care sa reiasa faptul ca
ofertantul nu are datorii catre bugetul general consolidat;

I. declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca ofertantul nu s-aveflat
in situatia reglementata de art. 4.4 din prezentul Caiet de sarcini; /

j. contractul de inchiriere (formular anexa la caietul de sarcini), insusit de
ofertant;

k. copie acertificatului de inregistrare, conform cu originaul; « J

|. certificat de cazier judiciar; (e

m. copie a actului de identitate a reprezentantului legal,>eu phentiunea

,conform cu originalul” si semndtura reprezentantului sau imputernicire in
original pentru persoana care participd la licitatie, precum si actul de identitate
al acesteia, daca persoana care participa la licitatie esteﬁt decat reprezentantul
legal Z

Nn. certificat constatator eliberat de ORC din care sa reiasa

}z:tul de activitate.
o. Plicul interior

p. alte documente, daca este cazul.

7.A.3. Ofertantii persoane fizice, au obligatia de adme in original si/sau copie
conforma cu originalul, dupa caz, in plicul exterior urmitoarele documente:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul (Fisaspfertantului);
b) declaratie de participare, semnata (C)fe nt, fard Ingrosari, stersaturi sau
modificari;
C) acte doveditoare privind intrarea Tn posesia caietului de sarcini. (copie cu
mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului)
d) dovada privind constituirea “garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura rept: eﬁzn ui)
€) dovada achitarii taxei‘de icipare (copie cu mentiunea ‘“conform cu
originalul” si semnatura reprezentghtului)
f) certificat de atestare fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata
obligatiilor la bugetulylocal eliberat de autoritatea locala competentd la
sediul/domiciliul Otha ului, din care sa rezulte ca acesta nu are datorii la
bugetul local;
g) cazierul fiscal eliberat/de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza
careia 1si are sediul/domiciliul ofertantul;
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h) certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor
Publice-Agentia Nationald de Administrare Fiscala, din care sa reiasa faptul ca
ofertantul nu are datorii catre bugetul general consolidat;

I) declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca ofertantul nu s-a aflat
in situatia reglementata de art. 4.4 din prezentul caiet de sarcini.

j) contractul de inchiriere (formular anexa la caietul de sarcini), insusit de
ofertant;

k) Copie document de identitate cu mentiunea ,,conform cu originalul” si
semnatura titularului/procura autentificata;

|) certificat de cazier judiciar,

m) declaratie ca nu se afla in insolventa.

n) plicul interior; /

0) Alte documente, daca este cazul.

B. DOCUMENTE CE SE DEPUN TN PLICUL INTERIOR: ]

7.B.1. Peplicul interior care va contine oferta propriu-zisa, se inﬁiﬂu nuinele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia,[Aupa caz,
lar in interiorul acestuia se vor introduce urmatoarel e; :

- oferta financiard in moneda/suprafata/perioada, conform caietului de sarcini
(formular de oferta). C?‘

- documente privind capacitatea economico-financiara (dach €

ecazul) *;
- dovada privind protectia mediului inconjurator (daca este cag ;
- conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (daca estefcazul)*.

Notil:
|. in cazul ofertantilor persoane juridice strm vor prezenta certificate
echivalente care sa ateste ca acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in
conditiile legii incidente in tara de rezidentd;1a momentul depunerii ofertei.

II. Certificatele fiscale, certificatele ORC si cazierul fiscal si judiciar trebuie
sa fie valabile la data depunerii documentatiei.

Noti?:
*Documentele specifice criteriilor di evaluare vor fi trecutein fisa de date, iar
lipsa lor nu atrage deﬂ:alificare% 7

Notad: S

Nu vor putea fi declarati admisi la procedura de licitatie ofertantii care nu au
depustoate documentelesolicitate la CAP. VII lit. A, fara a avea posibilitatea de
a depune documentein 6990 letareulterior ori care au depusoferteleintr-o alta
zi/ora decat cele stabilite peptru depunerea ofertelor ori au depus garantia de

participareintr-o forma/cuantum gresit.
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C. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE:

7.C.1. Garantia de participare la licitatic in suma de _____ lei sevaachitaprin
virament bancar in contul autoritatii contractante deschis la Trezoreria
mun. Roman sau in numerar lacasieria

7.C.2.Garantia de participare la licitatie se restituie ofertantilor, dupa
incheierea contractului, Tn termen de 5 zile de la solicitare,

7.C.3. Ofertantului declarat castigator nu 1 se restituie garantia de participare
la licitatie atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) 1si retrage oferta in perioada de valabilitate a acestela;
b) oferta sa fiind stabilitd castigatoare, refuza sa semneze cont;actu e
nchiriere;

CAP.VIII. CRITERII DE ATRIBUIRE A CONTRAC)’ULUI DE
INCHIRIERE

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt: Q)
a) cel mai marenive al chirieg; :

Ponderea acestui criteriu de atribuire estede  din punctajul total.
Pretul minim este de ,conform HCL . ?

Propunerea financiara va fi exprimatd ferm in lei Z/

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de dinp
reglementa prin documentatia de atribuire, in functie de specificul bunului inchiriat)

C) protectia mediului inconjurator;
Ponderea acestui criteriu de atri buire@e % din punctgjul total (seva
reglementa prin documentatia de atribuire, ibnfunctie de specificul bunului inchiriat)

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de  din punctajul total. (se va

reglementa prin documentatia de aéril?&irel in functie de specificul bunului inchiriat)
/

Neprezentarea oricaruia din?documentele mentionate la fiecare dintre
criteriiledeatribuirea contractului deinchiriere, ducelaneacor darea de puncte
pentru criteriul respectiv.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribui

In cazul in care existi’punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de

10



Anexanr.2laH.CL.nr. ...... din e

atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul cu ponderea cea
mal mare.

Comisia de licitatie are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta, prin
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului are dreptul de a solicita clarificari
ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate. Solicitarea de clarificari este propusa de Comisia de evaluare si
va fi inaintatad Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului. Solicitagéa de
clarificari va fi transmisa de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului in te

de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii Comisiei de evaluare. Ofertantii trebufe
sa raspunsa la solicitarea de clarificari in ternem de 3 zile lucratoare de la primirea
acesteia 7

CAPITOLUL IX: MODUL DE DESFASURARE A PR(C RII SI
DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
9.1. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua ata pentru deschiderea

lor, prevazuta in anuntul de licitatie. z

9.2. Sunt considerate valabile ofertele care indeplinesc criterife de vaabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

9.3 In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proegs-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriilesde valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de liCitatie. Procesul-verba se
semneazd de catre toti membrii comisiel de evaluare.

9.4. Tn baza procesului-verbal intocmit de secretar, comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucratoare, un raport pa@;re il fransmite autoritatii contractante.

9.5. In termen de 3 zile lucratoare de la primired raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd — prin Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele exclud

9.6. Pentru continuarea desfésurﬁii progédurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, Se}pu‘;in doua oferte sa fie considerate valabile.
In caz contrar, locatorul va anula précedura si va organiza o noua licitatie.

9.7. Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare la care pot
participa doar membrii corhisiei de evaluare si reprezentantii ofertantilor calificati.
Ofertele depuse in plicul iitterior de catre ofertantii respinsi nu se deschid.

9.8. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verba
intocmit de secretar de catré toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii
prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a semna procesul verbal se va consemna

11
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Tn cuprinsul acestuia.

9.9. In urma deschiderii plicurilor interioare si analizirii ofertelor de citre comisia de
evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
preturile, documentel e doveditoare pentru capacitatea economico-financiara (daca
este cazul), documentul doveditor pentru criteriul de mediu (daca este cazul),
nivelul punctajelor obtinute pentru criteriile de evaluare. Oferta castigitoare este
oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

9.10 Autoritatea contractantd — prin Directia de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii cu privire la
rezultatul licitatiei si publicd atribuirea contractului pe pagina de interfet a
institutiei.

/

CAPITOLUL X- ANULAREA LICITATIEI 7

10.1. Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere in situatia in care se constata abéﬁ-u' Vg%e de la
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac“imposibila
Tncheierea contractul ui.

10.2. Procedura de licitatie se considerd afectata in cazul ingare sunt indeplinite in
mod cumulativ urmatoarele conditii: Z
a) 1in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul Uz%care a procedurii
de licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect ipCalcarea principiilor
de atribuire a contractelor de inchiriere;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri
corective, fara ca acestea sa conduca, la randul lor, Ia incalcarea principiilor de
atribuire a contractelor de inchiriere.

10.3. In cazul in care, la reluarea procedurii de licitatie publicd nu se depune nicio
ofertd valabila, autoritatea contractantd anulgaza procedura de licitatie.

10.4. Procedura de licitatie se va relua, Qaz documentatiei de atribuire si a
caletului de sarcini aprobate de Consiliul Lécal, o singura data. Cea de-a doua
licitatie se organizeaza in aceleasi condifii ca procedura initiala.

10.5. Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate
atrage anularea procedurii, potriyit dispozitiilor legale in vigoare.

10.6. Autoritatea contractanta are‘ebligatid de a comunica, prin Directia de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului, in}ris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile luCratoare de la data anularii, atat incetarca
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul
concret care a detergﬂ nét decizia de anulare.

CAPITOLUL XI. MODIFIGAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI DE

INCHIRIERE
11.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se vaface prin incheierea unor

12
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acte aditionale, cu acordul partilor.

11.2. Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
a) laexpirareaduratel stabilitein contract, daca partile nu convin la prelungirea
acestuia;
b) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun
aceasta, prin denuntarea unilaterald de catre locator, cu preaviz de 15 zile
adresat chiriasului de a elibera terenul/imobilul;
¢) prin acordul partilor;
d) prin denuntarea unilaterald a contractului. Denuntarea unilaterald a
contractului poate fi facutd de catre oricare dintre parti, cu conditia transmiterii
unei notificari cu cel putin 15 zile Tnainte de data incetarii contractuluiz
e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre locatar, prin reZiliere
unilaterald, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului, fird 4 mai
necesara punerea in intarziere a locatarului si fard interventia instantei
judecata
f) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului inchiriaf sau in cazul

imposibilitatii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin rem@jré plata
E 1 I‘

unei despagubiri
g) alte situatii expres prevazute de lege sau in contractul de inchi

11.3 Incetarea este efectiva la data stabilita pentru expirafg ntractului sau de la
data comunicata prin notificare. Pentru ocuparea terenului p?;lc sta data de catre
locatar, locatorul va calcula despagubiri. j
11.4. Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilatefala de catre locator,
fara a mai fi necesara punerea in Intarziere a chiriasului si fara interventia instantei de
judecata, in cazul in care chiriasul se gaseste in vreunaxdin urmatoarele situatii:
a) a schimbat destinatia bunului inchiriat fara obtingtea acordului locatorului,
b) a subinchiriat bunul ce face obiectul contractului;
c) a cedat folosinta bunului unor terti;
d ) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriel
11.5.Incetarea contractului in oricare din sititqgile revazute la art. 11.5 conducela
pierderea garantiei de buna executie a contractului, la plata unei despagubiri in
sarcina chiriasului de 50% din valoarea chiriei indexate la zi precum si la

eliberarea terenului/ construc;iejpe cale administrativa.

CAPITOLUL XII. LITIGII 5
12.1. Solutionarea litigiilor.aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetare ontractului de inchiriere de bunuri proprietate

publicd/private , precum $i @ celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza
potrivit prevederilor legislatietyprivind contenciosul administrativ.

13
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12.2 Plangerea prealabila prevazuta de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului
administrativ, cu privire la documentatia de atribuire se formuleaza in termen de 30
de zile de la data publicarii acesteia pe pagina de internet a institutiei.

12.3. Plangerea prealabild prevazutd de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului
administrativ, cu privire laprocedurade licitatie propriu-zisa se formuleaza in termen
de 30 de zile de la data luarii la cunostinta a actului contestat.

14



Anexa 2.1
FISA DE DATE

[1. Informatii generale
I.a. Autoritatea contractanta

Denumire: Municipiul Roman

Adresa: Municipiul Roman, Piata Roman Voda, nr. 1

Cod postal 611023, judetul Neamt

Localitate: Cod postal: Tara
Roman 611023 Romania
Persoana de contact: Telefon:

Leonard Achiriloaei — Primar 0233.741.119 0233.208.618
Andreea Catalina Danild — Arhitect Sef

E-mail: Fax:

primar @primariaroman.ro 0233.741.064

urbani sm@primariaroman.ro /
Adresa de internet: www. primariaroman.ro

b. Principala activitate sau activitati ale Autoritatii contractante

/4

O ministere ori alte autoritati publice centrale O servicii publice centrale ¥

inclusiv cele subordonate la nivel regional sau | o aparare (‘])2
nafion

local 0 ordine publicd/siguranta
O agentii nationale 0 mediu
m autoritati locale 0 economico-financiare
0O alte institutii guvernate de legea publica O sanatate
O institutie europeana/organizatie internationala | o constructii si amengjarea teritoriului
0 altele (specificati) O protectie sociala
O cultura, religiesi acty. recreative
0 educatie

m altele(specificati) servicii publice locale

Autoritatea contractantid nu inchiriaza Tn numele altei autorititi contractante.

Alteinformatii si/sau clarificari pot fi obtinute de la

Primiria Municipiului Roman Municipiul Roman
Directia Urbanism si Amenajarea Piata Rcﬁfg Voda, nr. 1
Teritoriului Cod post

11023, judetul Neamt
Tel: 0233.7414119 / Fax: 0233.741.064

E-mail: primar@primariaroman.ro

rbani sm@primariaroman.ro

Orice ofertant interesat are dreptul de a solitita clarificiri privind documentatia de atribuire. In
cel mult 3 (trel) zile lucratoare d(la prin]lea unei solicitari de clarificari autoritatea
contractantd are obligatia de a raspunde fa _mod clar, complet si fara ambiguitati. Autoritatea
contractantd are obligatia transmiterii raspusisurilor — insotite de intrebarile aferente catre toti
ofertantii prin publicarea acestora pe pagina proprie de internet, luand masuri pentru a nu
dezvalui identitatea celui care-a solicitat clarificarile respective. Raspunsul la solicitarile de
clarificari se transmite cucel pufin 3 (trei) zile inainte de data limita de depunere a ofertelor,
in masura in care clarificarilessut solicitate in timp util. In cazul in care ofertantul nu atransmis
solicitarea de clarificare n timp til, punand astfel autoritatea contractantd in imposibilitate de
a respecta termenul de 3 (trei) zile, aceasta din urma are, totusi, obligatia de a raspunde la
solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea

1
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raspunsului face posibila primirea acestuia de catre ofertantii Tnainte de data limita de depunere
aofertelor.
Reguli de comunicare si transmitere a datelor
Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie sa se transmita in
scris. Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii si in momentul primirii.
Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati:

» prin posta;

» prinfax;

» prin mijloace electronice (e-mail);

» prin orice combinatie a celor de mai sus.
Ofertantul poate transmite o solicitare de participare:

» Tnsoris;

" prin posta;

= prinfax;

* prin orice combinatie a celor de mai sus. -

Orice persoana fizica/operator economic care se considera lezat de continutul documentafiei
de atribuire are dreptul de aformula procedura prealabila (conform legii 554/2004), in ter

de 30 de zile de la publicarea documentatiei de atribuire pe pagina proprie de ingérnet a 7
autoritatii contractante. 1

Orice persoana fizicd/operator economic care se considerd lezat de un act al autoritatii
contractante pe durata derularii procedurii de inchiriere are dreptul de a formula procedura
prealabild (conform legii 554/2004), in termen de 30 de zile de la luarea la/‘cuostintad privind
actul vizat. L(

Competenta de solutionare a plangerilor prealabile formulate in temeiul art. 7-din Legea
544/2004 este autoritatea contractanta.

I1: Obiectul contractului /27

I1. 1. Descrierea contractului

11.1.1. Denumire contract:
Inchirierea.........ccccocueuene.. din domeniul privat/public a Munici pIU|UI Roman

I1. 1.2) Denumire contract si locul de desfasurare al acest
Obiectul contractului 1l constituie inchirierea .............. este’s

Neamt, cu destinatia de............... , CUo suprafata de ......... mp, iden

nr. si lapozitia ........... ainventarului bunurilor din domeniul privat/public @ Municipiului Roman
(Conform HCL nr. ...... din........ ).

Tipul contractului: Contract deinchiriere —
Principala locatie de executare a contractului: M@hicipiul Roman

I1. 1. 3. Procedura se finalizeaza prin: Contr act dedinchifiere

I1. 1.4. Durata contractului de inchiriere: ...... ani (cu pésibilitatea prelungirii)

[1.1.5. Ofertele alternative nu sunt acceptate.

I1. 2. Scopul contractului \ -

Contractul va asigura exploatarea continud.(in aria de operare a chiriasului) pe o durata de .... ani a
activitatilor de administrare a domeniului jpublic sau privat de interes local, avand ca obiect
inchirierea spatiului de .........ccocevvrieninnnne tuat lain Municipiul Roman, CF .................... .

I1. 3. Conditii specifice contht i



la contract (dupa caz)

[1.6 Alte conditii particulare referitoare | Semnarea si intrarea in vigoare a contractului de

inchiriere cu ofertantul declarat castigator va acea loc
in intervalul cuprins intre ziua 31 si ziua 40 dupa
transmiterea comunicarilor privind finalizarea
procedurii.

[11: PROCEDURA

[11.1) Procedura selectata: Licitatie publica deschisa - fara etapa finala de licitatie electronica.

I11.2.) Legislatia aplicata:
0.U.G. 57/2019

IV. CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE - Conform Caiet de sarcini aferent
Autoritatea contractanta are dreptul de a solicita documente doveditoare si de a desemna
reprezentanti sd verifice, la autoritatile competente, veridicitatea documentelor si declarafiilor
prezentate de ofertanti. Orice neconcordanta fata de documentele depuse in copie si/‘de e
furnizate in declaratii atrage excluderea din procedura.
Oricare dintre documentele solicitate pentru demonstrarea indeplinirii cerintelor minim
de calificar e trebuie prezentate la deschiderea of ertelor — nu se accepta completari ulterioare.

Documente privind eligibilitatea

y
|V.1) Situatia personala a candidatului / ofertantului !
t

| Conform Caiet de sarcini af

V. PREZENTAREA OFERTEI

T~

V.1) Limbade redactare a ofertei

Limba romana ) N

V.2) Perioada de valabilitate a
ofertei

90 zile [Z 7

V.3) Garantie de participare
Solicitat o Nesolicitat O

- Cuantumul garantiei de participare fe de XXX lel.

- Garantia de participare la licitatie se achiti/depune pana
cel mai tarziu la datalimita de depunere a ofertelor.

- Perioada de valabilitate asgarantiei pentru participare: 90 zile.
- Forma de constituire a garanftei de participare va fi:

a) a unui ordin de plata, cd conditia confirmarii acestora de
catre banca emitenta, pana la data deschiderii ofertelor;

) depunere de nu?ﬁ)ar lacasieria Municipiului Roman

Garantia degparticipare se restituie conform prevederilor
din Caietul desarcini.

V.4) Modul de prezentare aofertei

- Oferta se va depdine la registratura Primariei Municipiului
Roman

- data limita pentru depunerea ofertei este XX.XX.XXXX,
ora XX.XX (Conform anuntului de publicitate).

= Modul dejprezentare: Oferta se va depune intr-un plic sigilat
care va cuprinde doud plicuri. Primul plic trebuie sa contina
documentatiile de calificare. Al doilea plic: formularul de oferta
precum’ si documente aferente factorilor de evaluare. Plicul
interior trebuie safie marcat cu denumireasi adresaofertantul ui,
pentru a permite returnarea documentelor de calificare, fara a fi
deschis, in cazul Tn care oferta este declarata intarziata. Plicul
exterior trebuie sa fie marcat cu adresa imobului pentru care

oferteazd si cu textul "A nu se deschide nainte de data




XX XX XXXX, ora XX.XX." (Conform anuntului de
publicitate).

Participarea

Orice ofertant are dreptul de aparticipalaprocedurade atribuire
numai individual.

V.5) Deschiderea
ofertelor

si evaluarea

N

Ofertele vor fi deschise in data de X X. XX.XXXX, ora XX.XX
(Conform anuntului de publicitate) la sediul Primariei
Municipiului Roman.
Orice ofertant are dreptul de afi prezent lasedinta de deschidere
a ofertelor si de consemnare a documentelor de calificare
(alaturi de Comisiade evaluare a ofertelor).
In cadrul sedintei de deschidere a ofertelor, comisia de evaluare
verificd modul de respectare a regulilor formale de depunere si
prezentare a ofertelor si a documentelor care le insotesc.
Orice decizie cu privire la calificarea ofertantilor, sau, dupa caz,
cu privire la evaluarea ofertelor, va fi luata de catre ¢
evaluare in cadrul unor sedinte ulterioare sedintei de desehidere
aofertelor.
Comisiade evaluare vaintocmi un proces - verbal de deschitere
care trebuie sa includd informatiile anuntate de catre
presedintele comisiei.
Procesul verbal privind sedinta de deschid: £ a-@fertelor va fi
<

semnat de catre membrii comiSiei si' dé catre rgprezentantii
ofertantilor care sunt prezenti la deschid ofeftelor. Modul
delucru a comisiei de evaluare este stabilit de edtre presedintele
comisiei, de comun acord cu membrii acesteia. Comisia de
evaluare are obligatia de a desfasiwa activitatile de examinare si
evaluare numai la sediul autori% c@ntractante.

Orice ofertant calificat are dreptule a fi prezent la sedinta de
deschidere a plicurilor ce contin ofepta financiara (alaturi de
Comisia de evaluare aofertelor).

Corectar ea viciilor de forma

Viciile de forma ale mentelor si ofertelor prezentate de
catre ofertant se remediaza catre comisia de evaluare, dar
numai cu acceptul acestuia Prin viciu de forma se intelege o
eroare sau omisiune, din cadrul unui document, a carei corectare
nu creeaza un-avantaj evident in raport cu ceilalti participanti si
nu altereaza ’sgul st'eontinutul informatiilor existente initial in

documentul ectiv
Stabilirea ofertei castigatoare

Comisia de evaluare are obligatia de a stabili oferta castigatoare,
dintre ofertele valabile, pe baza aplicarii criteriulor pentru
atribuisea contractului de Tnchiriere.

in scazill -inycare si ofertele clasate pe locul | sunt egale,
deéz jare( se face in functie de punctajul la criteriul cu
pond% cea mal mare, iar in cazul egalitatii In continuare,
departafarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd
acesta. (art. 341, alin. 17 din Legea 57/2019).

V1. Criterii deatribuiresi fact

punctajului se vor configura pent
a) cel ma marenivel a chiriei;

i de evaluare (ponderea factorilor si modalitatea de calcul a

fiecare procedura, in parte, dupa caz):




b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
C) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat

VI1I1. Atribuirea contractului

VI1I.1. Comunicarea

Comunicarea se realizeaza in scris si nu mai tarziu
de 3 zile lucritoare de la emiterea deciziilor
respective.

Ofertantul castigator se informeaza cu privire la
acceptarea ofertei/of ertel or prezentate.

Ofertantii care au fost respingi sau a caror oferta nu
a fost declarata castigatoare se informeaza asupra
motivelor care au stat la baza deciziei respective.

procedurii de atribuire

VII.2. Anularea si reluarea aplicarii

Autoritatea contractantd are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractuluis.de
inchiriere 1n situatia In care se constata abateri gfave
de la prevederile legale care afecteaza procedura
licitatie sau fac imposibila incheierea cortraCtului.
Procedura de licitatie se considera afectata in cazul /
in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii: !

a) in cadrul documentatiei de afribuir€'gi/sau in
modul de aplicare a proceduriia(lé licifatic se
constatd erori sau omisiuni care au /fa efect
incélcarea principiilor de atribuire a contractelor de
inchiriere;
b)  autoritatea contghctanti se afli in
imposibilitatea de a adopta mésuriycorective, fara ca
acestea sa conduca, la rahdulflor, la incalcarea
principiilor de atribuire a contgéctel or de inchiriere.
In cazul in care, la reluarea procedurii de licitatie
publicd nu se. _depune nicio ofertd valabila,
autoritatea contractantd anuleazd procedura de
licitatie.
Procedura de licitatie se va relua, in baza
documentatiei de atribuire si a caietului de sarcini
aprobate de Gonsiliul Local, o singura data. Cea de-
a douii{caitatie e organizeaza in aceleasi conditii ca
proil o e
Incalcarea_pfevederilor prezentei sectiuni privind
atribuirea contractului poate atrage anularea
rocedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
‘iutgr_itatea contractantd are obligatia de a
com}ﬁica, prin Directia de Urbanism si Amenajarea
r?}“eritoriului, in scris, tuturor participangilor la

ocedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare

e la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care

acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si

motivul concret care a determinat decizia de
anulare.




Anexa 2.2
CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE TEREN
Nr. din

Incheiat in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, aHotararii Consiliului local a municipiului Roman nr. _ , a
licitatiei publice organizatd in data de si a Raportului procedurii nr.

CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELORC
CARACTER PERSONAL /
1.1 Colectarea si prelucrarea datelor personale se va face in conformitate cu
legislatia in vigoare, in modalitati care asigurd confidentialitatea si securitatea
adecvatd a acestor date, in vederea asigurdrii protectielr impotriva lucrarii
neautorizate sau ilegale si impotriva pierderii, a distrugerii sau a@rior 1
accidentale.

1.2 Tn procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, se vor aplica
prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentuliti European si al
Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor zc in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera £irculatie a
acestor date si de abrogare a directiveil 95/46/CE (regulamentul ggheral privind
protectia datelor si ale legislatiei nationale.
1.3 Scopul prelucrarii: Datele cu caracter personal ale confractantului, comunicate
in cadrul prezentului contract, vor fi prelucrate in scopul exccutarii prezentului
contract. _

1.4 Categorii de date: Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea
executdrii prezentului contract sunt urmét£@e: (de ex.: nume si prenume,

adresa, serie si numar carte de identitate, cod eric personal, numar de
telefon/fax, adresa de posta electronica, cod bancar).

1.5 Datele personae, comunicate de cantractant in cadrul prezentului contract,
pot fi comunicate institutiilor publié, in coﬁ?tmitate cu obligatiile legale care {i
revin acestuia. 3

1.6 In situatia in care este necesard prelucrarea datelor personale ale
contractantului in alte scopuridecat cele prevazute la pct. 1.3, acestavafi informat
si 1 se va solicita acordl(scr cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.




1.7 Contractantul are dreptul la informare si acces la datele cu caracter personal,
dreptul la rectificare, actualizare, portabilitate, stergere, la restrictionare si
opozitie in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

1.8 Datele personale ale contractantului vor fi pastrate de autoritea publica pe
intreaga perioadd de executare a contractului si ulterior incetarii acestuia, in
conformitate cu prevederile legale referitoare |a arhivarea documentel or.

|. PARTILE CONTRACTANTE
Art. 1 Consiliul loca a Municipiului Roman pentru Municipiul Roman, cu
sediul administrativ in Piata Roman-Voda nr. 1, reprezentat prin primar, Leonar

Achiriloaei, identificat prin CUl 2613583/ Directia /Instituti
publicd/Centrul bugetar, reprezentata de , cu sediul n /"
identificatd cu____, n calitate de locator/ si

cu domicliul/sediul n
municipiul , Str. ap. , posesor a C.l. sefia
nr. /inregistrata la Oficiul Registrului Comertului  de langa
Tribunalul  sub  nr. ,avandcod unic  de  Tnregi e

si cont bancar RO deschis la

Sa
reprezentata prin ,n Zél i?e de locatar.

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2 Obiectul prezentul ui contract Tl
constituie inchirierea terenului/lotului/parcelel in suprafata de , situat
Tn municipiul Roman, str. , inscrisin CFamunicipiwlui Romannr.
avand nr. cadastral si valoareadeinventarde  “lei.

[11. CHIRIA
3.1. Chiria pentru folosirea termului/lotulgi%parcel i este de _ lei/mp /

lund/an, conform HCL nr.......s1/sau a procesului verbal de adjudecare a licitatiei
nr......dindatade...........

(2) Chiria se indexeaza, de drept,a au indicele de inflatie prognozat, urmand
a se regulariza la prima scadenta alinu ui Bétor conform indicelui pretului de
consum aferent anului anterior stabilit InStitutul National de Statistica;

(3) Chirialunara se factureaza pana cel tarziu in data de 20 a fiecarei luni pentru
luna urmatoare (daca este cazu

(4) Chiria anuala se factugaz“ n doud trange, respectiv: pana cel mai tarziu in
data de 10 martie pentru prima tansa si data de 10 septembrie pentru a doua transa
st se achitd in termen de 30 de zile de la data facturdrii (daca este cazul).
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(4)Chirialunara se achita in 30 de zile de la data facturarii.

(5)in caz de neplati a chiriei la termenele scadente se vor percepe penalititi de

Tntarziere in cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale.

(6)n caz de neprimire a facturii, locatarul il va sesiza pe locator. Neprimirea

facturii nu 1l exonereaza pe locatar de plata chiriel (daca este cazul)

(7)Plata chiriei se efectueaza prin virament bancar in contul locatorului
deschisla sau in numerar la

casierialocatorului.

|V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 4 Locatorul are urmatoarele drepturi si obligatii:
a) sa predea terenul ce face obiectul prezentului contract pe baza de proces verba
locatarului, in termen de 30 de zile de la data constituirii garantiei de bhna
executie a contractului
b) sa punda la dispozitia locatarului in stare corespunzatoare de - olosmta
terenul/lotul/parcela, in suprafatade_ mp, asa cum este identifiCat 1
2 din contract; (
c) sa incaseze chiria in conformitate cu prevederile prezentului contract/de

inchiriere;
¢) sa mentina terenul in stare corespunzitoare de folosi g toatd durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile

apulor necesare
Tn acest scop; j
f) sd beneficieze de garantia de buna executie a contractului, in sftuatia in care
locatarul nu isi executi obligatiile contractuale. In ¢az Gontrar, locatorul va restitui
garantia locatorului la incetarea contractului de locatiune.
f) sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptu constate, ori de cate ori este
nevoie, fard a stanjeni folosinta obiectului cofitractulti
de inchiriere, starea integritatii bunului si deosg\a.:iai care este folosit;
g) sa asigure folosinta netulburata a terenului petottimpul Tnchirierii.

Art. 4 Locatarul are urmatoarele drepturi SI obligatii:

a) sa prelaterenul atribuit de catrel d% prin procesul verbal de predare primire
incheiat conform art. 3 lit. ,,a” din p zgt; ntract

de catre titularul dreptului

b) sa nu aduca atingere dreptului de propiigtate publica sau privata al locatorului
prin faptele si actele juridice savarsite;

¢) sa plateasca chiria Tn avans i cuantumul si la termenele stabilite prin prezentul
contract de inchiriere,

d) sa solicite locatorului reparatisle necesare pentru mentinerea terenului in stare
corespunzatoare de folosintd sdu contravaloarea reparatiilor care nu pot fi
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amanate;

e) sa execute la timp si In condifii optime lucrdrile de intretinere curente si
reparatii normale ce ii incumba, in vederea mentinerii terenului Inchiriat in starea
in care |-a primit Tn momentul incheierii contractul ui;

f) sa utilizeze terenul Tn stricta conformitate cu destinatia stabilita prin HCL nr.
_____siprin prezentul contract de Tnchiriere.

g) sa incheie contracte cu furnizorii de utilitati si servicii de salubritate si sa sigure
acoperirea tuturor cheltuielilor
necesare asigurarii desfasurarii activitatii prevazuta in prezentul contract
de inchiriere (daca este cazul)

h) s nu transfere sau sa cesioneze drepturile dobandite prin prezentul contract
inchiriere altor persoane fizice sau juridice;

1)sa obtina pe cheltuiaa sa avizele
si autorizatiile necesare desfasurarii activitatii specifice, in ~ conformitate cu
prevederile legislatiei Tn  vigoare, inclusiv acordul de functionare ﬂfonform
legislatiei incidente in materie (daca este cazul)

]) sa respecte toate normele legalein vigoare Tr& ceea
ce priveste ordineasi linistea pe domeniul public;

k) sa asigure normele in vigoare privind apararea Tmpotrivah;endi ilor.

|) sa achite taxa pe teren care reprezinta sarcina fiscala a lgcatarului, conform
legislatiei in vigoare.

m) sa constituie Tn favoarea locatorului o garantie echivalenta a/doua chirii,
respectiv lei calculatd conform pretului adjudecat, “la semnarea
contractului de inchririere. Depunerea garantiei se vaxace de catre locatar prin
transfer bancar in contul sau in numerar la-casieria locatorul ui .
Executarea garantiei se va face in cazul in care locatarul nu i1 indeplineste sau isi
indeplineste necorespunzitor obligatiile contractuale. In acest caz, locatarul are
obligatia de a reintregi garantia de buna exec@a comtractului.

n) sa achite chirig;

0) sa nu exploateze terenul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte.

p) sa restituie pe baza de proces verbal terenul la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea{eh@unc‘;ionalé avuta la data preluarii,

mai putin uzura aferenta exploatarii normale.

IV.DURATA CONTRACTUL Ul
Art. 5 (1)Prezentuﬁco ract seincheie pe o perioada de ,
incepand cu data de s1 pana.Ja data de




(2) Contractul poate fi prelungit, la cererea locatarului, prin acordul ambelor parti
si cu aprobarea Consiliului Local, cu conditia ca locatarul sd nu inregistreze
restante la plata chiriel.

V. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 6 Modificarea clauzelor prezentului contract de inchiriere se poate
face numai prin acordul partilor contractante, prin incheierea unor acte aditionale
Tn acest sens.

Art. 7 Tncetarea prezentului contract poate avealoc in urmitoarele cazuri:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, dacd partile nu convin la

prelungirea

acestuia;

b) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice in}pun

aceasta, prin denuntarea unilaterald de catre locator, cu preaviz de 15 zile

adresat chiriasului de a elibera terenul/imobilul;

¢) prin acordul partilor; .

d) prin denuntarea unilaterald a contractului. Denuntarea u 'lltera a a

contractului poate fi facutd de catre oricare dintre parti, &ondi 1a

transmiterii unei notificari cu cel putin 15 zile inainte de data incefdrii

contractului.

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de gatre locatar, prin

reziliere unilaterald, cu plata unei despagubiri n sarcifa logatorului, fara a

mai fi necesard punerea in intarziere a locatarului si{fara Anterventia

instantei de judecata

f) la disparil;ia dintr -0 cauza de forta majoré a bunului inchirfat sau in cazul
""" ata, prin renuntare, fara

plata unei despagubiri

g) alte situatii expres prevazute de lege sau in contractdl de inchiriere

Art. 8. Incetarea este efectivi la data s@iﬁé pentru expirarea contractului
sau de la data comunicata prin notificare. Penttw.ocuparea terenului dupa aceasta
data de catre locatar, locatorul va calcula despagubt

Art. 9. Contractul se reziliaza de p11 drept, prin denuntare unilaterala de catre
locator, fara a mai fi necesara pune ain 1n?ere a chiriasului si fara interventia
instantei de judecata, in cazul in care chiriasul se gaseste in vreuna din urmatoarele
situatii:

a) a schimbat des na bunului inchiriat fara obtinerea acordului
locatorul ui,

b) a subinchiriat bunul C e obiectul contractului;

c) a cedat folosinta bunulud unor terti;




d ) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei
Art. 10. Incetarea contractului Tn oricare din Situatiile prevazute la art. 9 conduce
lapierderea garantiei de buna executie a contractului, la plata unei despagubiri in
sarcina chiriagsului de 50% din valoarea chiriei indexate la zi precum si la
eliberarea terenului pe cale administrativa.

VI.REGLEMENTAREA LITIGIILOR

Art. 11 Orice litigiu, neintelegere sau pretentiec avand legatura cu prezentul
contract deinchiriere, sau incilcarea, incetarea sau invalidarea acestuia va fi
solutionatd pe  cale amiabila. in caz contrar, partilese  vor
adresa instantelor judecatoresti competente.

VII. CLAUZE SPECIALE
Art. 12 Partile au obligatia de a nuintreprinde nimic de natura a afécta
buna desfasurare aactivitatii care face obiectul prezentului contract de inchiriere.
Art.13 Forta majora exonereaza partile de raspundere pentru neTndepIiri'?‘ea tota
|4 sau partiala a obligatiilor ce le revin potrivit prezentului contract dé inchiriexe.
Nu constituie cauze de fortd majora si nu pot fi invocate de pﬁlit(ibentrélj
se apara de neexecutar ea obligatiilor:

— blocajul financiar existent in economia nationala

— dificultatile de lichiditate

— cresterile intempestive ale preturilor
— incapacitatea de plata a unei banci, sau alte asemenea cauze care, desi provin de

la un tert, sunt si raman previzibile.

Art.14. Constituie caz de fortd majora orice eveniment extern, imprevizibil,
absolut invincibil si intervenit dupa intrareain vigoare a prezentului contract
deinchiriere care impiedica partile sa—si‘indeplifteasca obligatiile partial —sau
total.

Art.15. Partea  aflatain  caz de  forta / majorad va notifica
celellalte parti, atét aparitia Cét si Thcetarea evenimentului in termen de 5 zile.
Lipsa notificarii evenimentului intermenul prevazut mai sus, duce la decaderea
partii aflate Tn caz de forta majora ( ndr e afi exonerata de raspundere.

Art. 16 Prevederile caietului de% ni nr. sunt obligatorii pentru
partile contractante, acesta fiind parte int€granta a contractului

Art. 17 Prezentul contrast reprezinta titlu executoriu in cazul nerespectarii
de catre locatar a prevederﬁor contractuale si poate fi executat conform legislatiei
in vigoare, de plin drept, fara punere in intarziere si fard interventia instantei de
judecata.




Art. 18 Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile
legalein vigoare.

Art.19 Prezentul contract s-aincheiat n 2 exemplare, in
limbaromana, citeunul pentru fiecare parte, toate cu vaoare de
original si avand aceeasi forta probanta.

NOTA! Prezentul contract cadru cuprinde clauzele obligatorii minime pe
care le va contine contractul de inchiriere, fara a se limita insa la acestea.

/
LOCATOR LOCATAR
Primar, §

/

Secretar General, )
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Z Z /

Director DITL,

Director D.JA.P.




Anexa 2.3

CONTRACT CADRU INCHIRIERE CONSTRUCTII

Incheiat in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, aHotararii Consiliului local @ municipiului Roman nr. |, a
licitatiei publice organizata in data de si a Raportului pfocedurii nr.

CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DAT
CARACTER PERSONAL

1.1 Colectarea si prelucrarea datelor personale se va ?(EJH conformitate cu
legislatia in vigoare, In modalitati care asigurd confidentialitatea si securitatea
adecvatd a acestor date, in vederea asigurdrii proteetiel 1mpotr1v< prelucrarii
neautorizate sau ilegale si impotriva pierderii, a distrugerii sau a deteriorarii
accidentale.
1.2 Tn procesul de prelucrarea a datelor cu Aacter personal, se aplica
prevederile Regulamentului (UE) 2016/ al Parla?ﬂului European si al
Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectt anelor fizice in ceea ce

acestor date si de abrogare a directive
protectia datelor si ale legislatiei nationale.
1.3 Scopul prelucrarii: Datele cu caracter personal ale contractantului,
comunicate Tn cadrul prezentului tract; vor fi prelucr
prezentului contract.

prenume, adresd, serie si numar carte de 1 cod numeric personal, numar

de telefon/fax, adresa @§té e{ectronicé, cod bancar).

1.5 Datele personate, comunicate de contractant in cadrul prezentului contract,

pot fi comunicate institufilor pﬁFH'ce,.Wformitate cu obligatiile legale care {i

revin acestuia

1.6 n situagi-s\in care este necegara prelucrarea datelor personale ale

contractantului in ‘alte scopuri decat cele prevazute la pct. 1.3, acesta va fi
ojcita acordul scris cu privire la prelucrarea datelor cu

onformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

informat si 1 se_va s
caracter persondl, 1




1.7 Contractantul are dreptul la informare si acces la datele cu caracter personal,
dreptul la rectificare, actualizare, portabilitate, stergere, la restrictionare si
opozitie in conformitate cu prevederile legisSlatiei in vigoare.

1.8 Datele personale ale contractantului vor fi pastrate de autoritea publica pe
intreaga perioada de executare a contractului si ulterior incetarii acestuia, n
conformitate cu prevederile legale referitoare la arhivarea documentel or.

I. PARTILE CONTRACTANTE

/

Art. 1 Consiliul local a Municipiului Roman pentru Municipiul Roman,

cu sediul administrativ in Piata Roman-Voda nr. 1, repre in Primar,
identificat prin CUI 2613583/ Directia , €tc., reprezentata de
sediul Tn , Identificata cu  , Tn calitate delocator/ si

cu domicliul/sediul n
municipiul , Str.

nr. [inregistrata la Oficiul Reglstrulw Com
Tribunalul  sub  nr.

si cont bancar RO
reprezentatd prin__<_ 4 /“n calitate de locatar.

[1.OBIECTUL CONTRACTUL

Art. 2. (1) Contractul are drept obrect inchiri bilulyi constructie in
suprafata utila de  mp si o suprafata de tere ide__ mp,
situat In si 0 valoare de inventar de

(2) Imobilul ce face obiectul pr ului contract de |n\hm€re este inscris in
C.F. nr. , avand nr astra si se afla in domeniul
public/privat @ municipiului "Roman si Tn administrarea Consiliului Local

Roman/ Directiei

Art. 3 Spatiul va fi folosit de ca n mod exclusiv in vederea
desfasurdrii urmatoarelOr activitati:  (se va indica scopul Tnchirierii, conform
t+Local de aprobare a inchirierii).

hotararii Consiliu

[1l. DURATA CONTRACTULUI

Art 4. #Prezentul contract se eie pe operioadide _ ani.
ContractutNntra in vigoare incepand cu data semndrii acestuia si este valabil
pana la data de~~_ __ ¢ , putand fi prelungit prin acordul scris al ambelor parti
si cu aprobarea iliului Local al municipiului Roman, cu conditia ca
locatarul sa nu Tnregistrez nte la plata chiriei.




|V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
Art 5.1 Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

1. La semnarea contractului, sa constituie garantia pentru buna executie a
contractului echivalenta cu doua chirii.

2. dupa semnarea contractului de inchiriere, in maximum 30 de zile de la
data congtituirii garantiei pentru neplata chiriei, sa preia bunul, pe baza de
proces verbal in starea tehnica 1n care acesta se gaseste, de lalocator;

3.Sa obtina, pe cheltuida sa, toate avizele necesare utilizlrii bunului

1e (daca este cazul)
contracte de prestari servicii, in calitate de beneficiar,

conform destinatiei obiectului inchirierii si sd inc

utilitati (energie electrica, energie termicd, apa calda,
salubritate, etc.), potrivit legii si sa isi indeplinesca obligatiile
contractuale fati de acestia. In Situatia in careﬁjntractul Tnceteaza,
obligatiile curente si restante ale locatarului fatd de prestatoQ de utilitati
raman in sarCina acestuia pentru perioada in “eare a. utilizat spatiul
inchiriat.

In cazuri speciale (spatiul inchiriat' nu efte contorizat separ plata
utilitatilor se va face in sistem pausal) chirtagul va incheig conventii pentru plata
contravalorilor consumurilor de utilitati in calitste de béneficiar; cu locatorul. Tn
aceasta situatie va depune si o garantie pentru neplata_utilitatilor, #h cuantum de

4.sa foloseasca bunul cu buna credintd;~ca un bun gdspodar, conform

starea n care |-a primit in mo
folosinta in scopul pentru care a fost inchiriat;

7. sa solicite orului, dupa caz, reparatiile necesare pentru mentinerea
bunului n s cor@unz@r? de folosinta sau contravaloarea
reparatiilor care nu potf] amanate;

8. sa asigure bunul inchiriat potriyit legii;

10.sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale,
civile, industri producte.




11.sa nu schimbe destinatia imobilului;

12.sa nu aducd modificari de constructie la imobilul inchiriat
(compartimentari, modificari ale structurii de rezistentd, etc.), sd nu
modifice cursul retelelor de utilitati, fara acordul prealabil a locatorului;

13.sa permita accesul locatorului in spatiul inchiriat, pentru controlarea
modului de executare a obligatiilor contractuale de catre locatar, precum
si pentru efectuarea unor lucrari care cad 1n sarcinalocatarului;

14.sa respecte normele de aparare impotriva incendiilor, specifice
activitatilor pe care le organizeaza sau le desfasoara, /

15.sa aduca la cunostinta locatorului orice defectiune tehnica ori alta situatie
care sa constituie pericol de incendiu.

16.responsabilitatile de mediu, revin in exclusivitate locatarului,
avand obligatia de a obtine pe cheltuiala sa toate avizele impuse
legislatia de mediu Tn vigoare; (daca este cazul)

17.sa asigure, pe cheltuiala proprie, securitatea spatiului ce face obiectul
contractului.

18.sa raspunda de toate pagubele pricinuite imob ' Incendiu,
inundatie, furt, distrugere daca nu va dovgdi ca acestea au
un caz fortuit sau de forta majora,

efectuate la spatiu ce nu au fost ridicate de
reglementate in prezentul contract, sd devina proprietatea exclusiva a
locatorului, fara nici o pretentie din partea chiriasului.

1. dupa semnarea contractului, in 30de zile de la data constituirii
garantiei pentru/bUna executie a contractului, si predea locatarului, bunul
in stare tehnied in care acésta se gaseste;

2. sa incaseze chiria;dn COW dispozitiile prezentului contract de
Tnchiriere;

3. sa beneficieze de garantia buna executie a contractului si garantia

eplata utilitatilor, daca este cazul sau in caz contrar sa restituie

ile_la incjarea contractului. Tn cazul In care locatorul executi

a executie a contractului, locatarul are obligatia reintregirii




4. sa confere locatarului dreptul de folosinta asupra bunului, conform
destinatiei sale si sa suporte cheltuicelile reparatiilor care conform legii
revin proprietarului, necesare mentinerii bunului in bune conditii,

5. sa asigure locatarul impotriva oricaror evictiuni ce s-ar putea produce din
partea tertilor, privind proprietatea bunului;

6. sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori
este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de
inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este fjosit;

7. sa solicite chiriasului efectuarea lucrarilor de reparatii care cad.in sarcina
acestuia,generate de normala exploatare a bunului

8. sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

9. sa preia bunul, de la fostul chirias la incetarea contractului, Tn baza u
proces-verbal de predare- primire in starea ini‘;ielé,,lcu exceptia uzurii
normale. \

obligatii prevazute delege, in functie de des?(agia spatiului ¢
inchirierii

V.CHIRIA
Art. 6. (1) Chiria pentru folosirea spatiului este de lgt/mp / luna/an,
conform HCL nr.......si/sau a procesului are a licitatiei

anual, cu indicele~de inflatic prognozat,
a a anului urmator conform indicelui
pretului de consum aferent tor stabilit Institutul National de
Statistica;
(3) Chirialunara se factureaza pana cel
luna urmitoare (daca efte cazul

(4) Chiria anuala actureaza in doua transe, respectiv: pana cel mai tarziu in
data de 10 martie pent rimﬂWta de 10 septembrie pentru a doua
transa si se€ achitd in termen 0 de zile de la data facturarii (daca este cazul).
(5) Chirialungxi% achita in 30 de™z la data facturarii.

(6)In caz-de neplata a chiriei la termenele scadente se vor percepe penalititi de
intérzierein tumul Jegal stabilit pentru creante fiscale.

(7)In caz de neprimire a facturii, locatarul 1l va sesiza pe locator. Neprimirea
facturii nu 1l exonercazaype locatar de plata chiriel (daca este cazul)




(8)Plata chiriei se efectueaza prin virament bancar in contul locatorului
deschisla sau in numerar la

casierialocatorului.

V1. LUCRARI (daci este cazul)

Art.7Intermende _ delaintrarea’in vigoare a prezentului contract,
locatarul va executa, pe cheltuiala sa, toate lucrarile de intretinere si reparatii
necesare in vederea desfasurarii activitatii conform destinatiei spatiului inchiriat,
respectiv lucrarile impuse prin caietul de sarcini (daca este cazul):

Art. 8 Lucrarile vor fi executate in strictd concordanta gu prevederile
legii, ale scopului Tnchirierii si inclusiv cu Hotararile Consiliulu
vor fi avizate si confirmate, in scris de catre locator.

Art. 9 Lucrarile interioare pentru Tmbunatatirea conditiilor de munca;
ridicarea gradului de confort sau nivelul calitatii serviciilor!(placare de gresie,
faiantd, marmurd, tapete, lambriuri, tavane fel
modernizarea iluminatului, modernizarea grupurilor

Art. 11 Lucrarile care, potrivit legii, potfi exeCutate numai cu acordul

VIl. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 12 Pentru neindepling Indeplinirea cu intarziere sau indeplinirea
necorespunzatoare a clauzelo cmﬁ prevederilor legii, partea in culpa
datoreaza celeilalte parti, dupa caz, penalitati de intarziere si/sau daune interese;
Art. 13 Penalitatile de Tntarzi pentru neplata la termenele
scadente sau Tn cuantumurile stabilite a c ecum si pentru neexecutarea
la termenele scadent€, in cuantumurile prevazute, sau conform normelor de
calitate minime prevazute de lege, a lucrarilor prevazute la art. 7.
(2) Penalitatile se datorea inWegal prevazut pentru creante fiscale,
incepand’ din prima zi ultertoara scadentei pand la data platii inclusiv.
Penalitdtile d€ Tntarziere se calcule
notificare:
Art. 1
nerealizat.

si se Incaseaza de drept, fara prealabila

aune)e - interese reprezinta paguba efectiva si castigul




Constituie paguba efectiva contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului,
actualizata cu rata inflatiei precum si contravaloarea chiriel neachitate la termen,
actualizata cu rata inflatiei.

Congtituie castig nerealizat echivalentul chiriel lunare/anuale, precum si
echivalentul dobéanzii bancare medii practicate de B.N.R., aplicata la
echivalentul chiriel.

Tn urma rezilierii contractului din culpa exclusiva a locatarului, acesta va datora
locatorului pentru perioada dintre data incetdrii de drept a contractului de
inchiriere si pand la parasirea efectiva a spatiului, daune interese, gnival ent cu
cuantumul chiriei.

VIII MODFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 15. Modificarea clauzelor prezentului contract de inchiriere se poat
face numa prin acordul partilor contractante, prin ﬁﬁj\eierea unor acte
aditionale in acest sens. |
Art. 16 Incetarea  prezentului  con
loc Tn urmatoarele cazuri:
a) la expirarea duratei stabilite in con%:t, daca partile nu

vin la
prelungirea
acestuia;
b) Tn cazul in care interesul national; local sa istice impun
aceasta, prin denuntarea unilatera cu pr€aviz de 15 zile

adresat chiriasului de a elibera terenul/t
¢) prin acordul partilor;

f) la disparitia, dintr-0
cazul imposibilitatii obiecti
lata unei dei)pégubiri

g) altcsituatii expres prevazute de lege sau in contractul de inchiriere




Art. 17. Incetareca este efectivi la data stabiliti pentru expirarea
contractului sau de la data comunicata prin notificare. Pentru ocuparea terenului
dupa aceasta data de catre locatar, locatorul va calcula despagubiri.

Art. 18. Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de
catre locator, fara a mai fi necesara punerea in intarziere a chiriagului si fara
interventia instantei de judecatd, in cazul in care chiriasul se gaseste in vreuna
din urmatoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului inchiriat fara ob‘;inere/ acordului
locatorului,

b) a subinchiriat bunul ce face obiectul contractului;

c) a cedat folosinta bunului unor terti;

d ) nu si-a indeplinit obligatiile de platd a chiriei

Art. 19. Incetarea contractului in oricare din situa;iig\p!evézute la art. 18
conduce la pierderea garanfiei de buna executie a centractului, a plata unei
despagubiri in sarcina chiriasului de 50% din valoarea“chiriei indexate\la zi
precum si la eliberarea terenului pe cale administ ftlva

IXREGLEMENTAREA LITIGITLOR

Art. 20 Orice litigiuuneintelegere legatura cu
prezentul contract deinchiriere, invalidarea
acestuia va fi solutionati pe caleamiabild~In caz contra¥, partile se vor
adresa instantelor judecatoresti-competente.

X. PREDAREA - PRIMIREA BUNUL
Art. 21 Predarea-primireaQunului se efectucaza de locator in maxim 30
zile de la data constituirii garantiei tru buna executie a contractului, iar de
catre locatar, Tn 5zile dupa incetarea contr
Art. 22 Predar€a-primirea bunului se consemneaza in proces-verba de

predare-primire.
pw la incheierea procesului verbal de

Art. 23 Locatorul
predare-primire in lipsa locatarului, in situatia in care acesta nu se prezinta la
data si_ora stabiita pentru derulareagprocedurii de predare primire, locatarul
pierzand tul de aer?iica eventuale obiectii cu privire la cele consemnate in
cuprinsul procesului vetbal ori starea spatiului de la momentul predarii.

Art. 24 Starcaspatiului de la momentul predarii-primirii se va putea

dovedi numai prin procesul/verbal de predare primire incheiat precum si




plansele fotografice realizate la momentul predarii, dacd acestea exista, partile
convenind ca nici o altd probd suplimentara nu va putea fi admisa pentru a
demonstra starea spatiului.

Art. 25 Bunurile locatarului, amenajarile, imbunatatirile si siglele
amplasate de cate locatar ce sunt situate in incinta/exteriorul spatiului, vor fi
ridicate de catre chirias la momentul incheierii procesului verbal de predare
primire la finalizarea contractului ori in termenul convenit de catre parti in
cuprinsul acestui proces verbal, fara a produce degradari spatiului-locatorului. Tn
situatia in care ridicarea acestora nu este posibila datorita riscului deﬁegradare a
spatiului ca urmare a operatiunii de ridicare, ori in cazurile in care acestea au
fost Thcorporate in imobil, bunurile, lucrarile de imbunatafi
siglele devin proprietatea locatorului, locatarul neavand dreptul de a
plata vreunei despagubiri din partea acestia

Art. 26 Bunurile si lucrarile de imbunatatire si Teubjare ce nu au fost
ridicate de catre locatar la momentul predari primirii imobilului catre locator, O

in termenul convenit de catre par{i prin procesul verbakde predare\primire sau
cel tarziu pana la finalizarea lucrarilor de remediere a cientelor de catre
locatar, devin de drept proprietatea |ocatorul u:{ocatarul pierz de a

solicita restituirea acestora ori plata vreunei sufne cu titlu, de despagubire pentru

acestea /

Xl.CLAUZE SPECIALE
Art.27 Forta majora exonereaza partile

a totala sau partiala a obligatiilorce le revin

denchiriere.

Nu constituie cauze de forta majorasinu pot fi invocate de parti pentru a

se apara de neexecutarea ob\ligatiilor:

— blocajul financiar existent in econemianationala

— dificultatile de lichiditate

— cresterile intempestive ale preturilor

— incapacitatea de plata a unei banci, sau alte asemenea cauze care, desi provin

de laun tert, sunt si rama pre/m-bllw
Arte 28 Constituie~caz - de ~forta majora orice eveniment extern,

imprevizibil, ,agsolut invincibi jntervenit  dupa intrarean vigoare a
prezentuhui contract deinchiriere care impiedica partile sa—
obhgaﬁ partial sau total.

artea. aflataiin caz de forta majorava notifica
celellalte parti, atét aparitia Cét,si Thcetarea evenimentului in termen de 5 zile.

raspundere pentru neindeplinire
Ivit. prezentului contract




Lipsa notificarii evenimentului in termenul prevazut mai sus, duce la decaderea
partii aflate in caz de forta majora din dreptul de afi exonerata de raspundere.

X11. DISPOZITII FINALE
Art. 30 Modificarea, adaptareasi completarea prezentului contract se va
face numai cu acordul scris a ambelor parti, prin acte aditionale.

Art. 31 Prevederile caietului de sarcini nr. sunt obligatorii pentru
partile contractante si constituie anexa la prezentul contract.
Art. 32 Prezentul contract reprezinta titlu executoriu. /

Art. 33 Dispozitiile prezentului contract se completeaza,cu prevederile
legale in vigoare.

Art. 34 Prezentul contract saincheiatin 2 exempl
limbaromana, cadteunul pentru fiecare parte; toate ; cu vaoare
original si avand aceeasi forta probanta. (\l

NOTA! Prezentul contract cadru cuprinde clauzele ‘obligatorii minime pe
care le va contine contractul deinchiriere, fﬁ?a se limita

LOCATOR / LOCATAR
Primar,

Secretar General,

Directia Urbanism si Amenaja

Director DITL,

"
Director D.JA.P.

f

~




Anexa 2.4.1

OFERTANT
DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru inchirierea

Catre,

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia
din datade

Prin prezenta,

ne manifestim intentia ferma de participare la licitatia publicd pentru inchiriérea
spatiului in suprafata de
Situat n

vederea desfasurdrii activitatii de

C 9
4

Am luat cunostintd de conditiile de participare prevéz? in documentele de

atribuire.

Oferta noastra este valabila pana la data mentionata in dog%ta‘gia de
atribuire, respective 90 zile.

Am luat la cunostinta de locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru
deschiderea ofertelor. In cazul in care vom participa la sedifa publica de deschidere
a ofertelor, vom desemna o persoana autorizata sa ne reprezinte si sa semneze actele
incheiate cu aceasta ocazie.

Data _ Ofertant
L.S.




Anexa 2.4.2

OFERTANT
FISA OFERTANTULUI

pentru inchirierea spatiului

OFERTANT

Sediul societatii sau adresa

Telefon

Adresa e mail _

Reprezentant legal \ )
Functia 7
>

L4
Cod fiscd

Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

Nr. cont

- O

Declaram pe propria raspundere ca dthleytionate sunt corecte si conforme cu

documentele oficiale. S

Data Ofertant




Anexa2.4.3

OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE /
Privind eligibilitatea pentru inchiriereaimobilului in suprafata de
situate in ,NC , jud. Neamt
Subsemnatul (a) }r&)r tant
al , In calitate de ofertant la licitatia L@icé entru
inchirierea imobilului in suprafata de situate in , NC
, jud. Neamt, organizatd de municipiul Roman/Directia sub

publice, declar pe proprie raspundere ca nu sunt Tn stare ded alipients, insolventa ori
lichidare judiciara ca urmare a hotararii pronuntate de judecatoful sifdic;

sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplic:?f§tei de falsin acte
a

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este confdrma cu realitatea
sunt pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei pen rivind falsul in declaratii.

Q

Numele si functia reprezentantului legal, Data,

(\ 4

>



Anexa 2.4.4

OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE
Privind eligibilitatea pentru Tnchiriereaimobilului in suprafata d!
situate in ,NC , jud. Neamt
Subsemnatul (a) /repreZentant
al , In calitate de ofertant la licitatia publica pentru
inchirierea imobilului  in suprafatd de situate in , NC
, jud. Neamt, organizata de municipiul Roman/Directia =~ | sub

sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicat faptel de fals in acte
publice, declar pe proprie raspundere ca in ultimii 3 ani avut cazuri de
Tndeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale, din mggl putabile mie,
nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii parteneutlor;

Inteleg ci in cazul in care aceastd declaratieau este conformai cu realitatea
sunt pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Q

Numele si functia reprezentantului legal, Data,

>



Anexa2.45

OFERTANT

(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA

Citre, /
Municipiul Roman, Piata Roman Voda nr.1, jud. Neamt

Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii,

ofertantul ui , he ofer
ca, Th conformitate cu prevederile si cerintele cuprinsein documbntatlade atribuire, sa
inchiriem imobilul constructie/teren situat in mun. Roman, , CU nr
cadastral pentru o chirie de Iei/euromp/anll una.

2. Ne anggjam ca, Tn cazul n care oferta noastrd este stabilita castigatoare, sa
nchiriem imobilul pe o durata de dela data;r?hei erea contr ui.
3. Ne anggiam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de 90 zile, de

|a data depunerii si ea va ramane obligatoriespentru noi s /)oate fi acceptata oricand
Tnainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Pana la incheierea si semn
Tmpreuna cu comunicarea transmisa de a, pH care ferta noastra este
stabilita castigatoare, vor constitui un contract '

5. Nu depunem oferta alternativa si nu sunt
la cuantumul chiriel sau ate prevederi ale ofertel.

6. Am inteles si consimfim cas<in_cazul in care ofertd noastrd este stabilitd ca
fiind castigatoare, sa consti imﬁ(;;a\nh\‘,?fe buna executie a contractului Tn

conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire.

telesi cu altl ofertanti cu privire

Numele si functia r Data,

L.S. '\/



Anexanr.3laH.C.L.nr. ..... din ...03.2022

Regulament de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru

concesionar ea imobilelor
aflate in proprietatea publica si privata a Municipiului Roman

CAPITOLUL | - TERMENI

in sensul prezentului Regulament, termenii S expresile ‘de ma/ jos au

urmatoarele semnificatii:

a)

b)

f)

domeniul public a municipiului Roman/ proprietate publica, este alc
din bunurileprevazute in anexa nr. 4 laO.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulteri precum si din
alte bunuri de uz sau de interes public local, declarate ca atare prin
prin lege\ca fiind

hotarare a consiliului local, dacd nu sunt declara
bunuri de uz sau de interes public national sau judetean
domeniul privat al municipiului Roman/ pyrietate privata,
din bunurile aflate in proprietatea un#tatii @dministrativ-teritoriale si care
nu fac parte din domeniul public a ela. Aslpra acestor bunuri,
municipiul Roman are un drept de proprietate privata;
obiectul concesunii-este  bunul obil - (teren %1
Municipiului Roman, pentru care s-a demarat procedura citatie;
documentatie de concesune - ansamblul in atitllor si documentelor
aferente initierii, organizarii si desfasurarii licifatiilgt publice pentru
concesionarea imobilelor;

concesionar, /care fs@neazé pe riscul si raspunderea sa, dreptul si

loatare a unui bun proprietate publica, in schimbul unei

C;rml\mm/ a fi scoase la licitatie Tn vederea

obligatia de
redevente;

imobile libere - imobil
concesionarii acestora.

‘&
CAPI UL ||-(?\DRUL GENERAL

Art. 1 Prezenta metodologie stabileste conceptul unitar de organizare si




desfasurare a licitatiilor publice, in vederea concesionarii bunurilor imobile
(terenuri si cladiri) aflate in proprietatea municipiului Roman,

Art. 2 Pot face obiectul concesiunii bunurile care sunt prevazute prin lege
sau care prin natura lor pot fi exploatate in vederea culegerii de fructe naturale,
civile sau industriale si producte.

Art. 3. (1) Prezentul Regulament nu se aplica contractelor de concesiune
de lucrari si contractelor de concesiune de servicii.

(2) In cazul unui contract de achizitie publici de lucriri sau de servicii, al
unui contract de concesiune de lucrari sau al unui contract de concesiune de
servicii pentru a carui executare este necesara exploatarea unui bun proprietate
publicd, dreptul de exploatare a respectivului bun se transmite in_cadrul si
potrivit procedurii aplicate pentru atribuirea contractului in cauza:

(3) In cazul previzut la alin. (2), se va incheia un singur contrac
concesiune de lucrari sau de concesiune de servicii, dupd caz, in conditiile legii.

Art. 4. Principiile care stau la baza atribuirii contra%eg de concesiune
bunuri proprietate publicd sunt: \
-transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractulti_de inchiriere de
bunuri proprietate publica; a/

-tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de catre
autoritatea publicd, a criteriilor de atribuire contractyﬂi de inchiriere de

bunuri proprietate publica;

contractului de inchiriere de bun#iti proprietate publica, potrivit conditiilor

prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

in conditiile legii, ale con}f\n‘;iilor si acorduri rnationale la care Romania
este parte. \

Art. 5 Conces de bunuri publice se aproba prin Hotarire a
Consiliului Local a Municipiului RO

CAPITOLUL - IIl PR DURA ADMINISTRATIVA DE

ON ESl(;NI I
Art.6. (1) cesionarea bunurilor aflate in proprietatea publica/privata a
municipiului Roman ocC la initiativa unitatii administrativ teritoriale sau la
, Insusitd de unitatea administrativ teritoriala.




Cererea de concesionare se va face Tn scris si va cuprinde datele de identificare
a persoanel interesate, manifestarea intentieci de concesionare, obiectul
concesiunii, planul de afaceri si fundamentarea acesteia din punct de vedere
economic, financiar, social si de mediu.

(2) Concesiunea de bunuri aflate in proprictatea publica/privata a
Municipiului Roman trebuie sa aiba la baza efectuarea unui studiu de
oportunitate care sa cuprinda, in principal, urmatoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica
realizarea concesiunii;

¢) nivelul minim al redeventei; /

d) procedura utilizata pentru atribuirea contractului de congesiu
proprietate publica si justificarea alegerii procedurii;

€) durata estimata a concesiunii;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

g) avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rﬁelor de Stat si
Probleme Speciale si al Statului Major General privind incadrarea obiectului
concesiunii in infrastructura sistemului national de aparare, daca este cazul;

h) avizul obligatoriu a structurii de administrare/custodelui ariei natural e
protgate, in cazul in care obiectul concesiunii 1l constituie uri situate in
interiorul unel arii naturale protejate, respectiv al/autoritatii teritori
protectia mediului competente, in cazul in<care ‘aria natlylé protejata nu are

de bunuri

structura de administrare/custode.

CAPITOLUL IV.DOC

ipiului Roman si de
Secretarul General al unitatii administrative_teritoriale si va fi supusa aprobarii

se va comunica, de cdtre. compartimentul care a jintocmit-o, Presedintelui
Comisiei.

reguld si alte informatii cesaﬁWsigura ofertantului o informare
completd, corecta si explicitd cu_privire odul de aplicare a procedurii de
atribuire.

(4) Co edentUl are dreptul de aimptire in cadrul documentatiei de atribuire,
n masura in“care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii
speciale de Indephinire a’contractului prin care se urmareste obtinerea unor
efecte de ordin socialksau in legaturd cu protectia mediului §i promovarea
dezvoltarii durabile.




Art. 8 Documentatia de atribuie a concesiunii va cuprinde cel putin
urmatoarel e el emente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea,
codul numeric personal/codul de identificare fiscald/alta forma de
Tnregistrare, adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact;

b) instructiuni privind Organizarea si desfasurarca procedurii de
concesionare;

c) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

€) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire/ aplicate
pentru stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a céilor de atac;

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;

h) cuantumul taxei de participare si a garantiei de participare;

i) fisa de date a procedurii; f\]

j) contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii,

K) formulare si modele de documente.

N

(2) In cazul in care concedentul va solicita garantii, in umentatia de
atribuire se vaindica natura si cuantumul lor:

Art. 9. (1) Tn cazul in care concesiunca_se reali?ézé la cererea unei
' opaortunitate in termen de

(2) Tn cazurile n care autoritatea publicd-apreciaza ca n capacitatea
organizatorica si tehnica pentru elaborarea studitlui de oportunitate poate apela
la serviciile unor consultanti de specialitate.

(3) Contractarea serviciilor prevazute la alin. (2) s e cu respectarea
legislatiel privind atribuirea ‘cont de achizitie publicd, precum si a

legislatiei nationale si europene
se constata ca exploatarea

1 de oportunitate,
1i od necesar si executarea

bunului ce va face obiectul concesiondrii implica in

functie de scopul/ urmarit~si de activitatile desfasurate, sa califice natura
contractului potrivi ISlatiel pri\/ind achizitiile publice sau concesiunile de
lucrari si concesiunile ervicii,.dupa caz. In acest scop, concedentul poate
solicita punctul de vedere al a or‘i‘t:“t?mmpgénte in domeniu.

(5) Studiul de oportunitate se~aproba prin hotarére a Consiliului Local al
municipiului  Reman. Concesionarea ge aprobd, pe baza studiului de
oportuqi tat in Hotérér;f Consiliului Local Roman.

oportunitate, Directia de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului va elabora caletul de sarcini si restul documentatiei de atribuire al
concesiunii.




Art. 10. Caietul de sarcini trebuie sa cuprindd cel putin urmatoarele

elemente, conform anexel la prezentul regulament:

a) informatii generale privind obiectul concesiunii, respectiv:

- descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;

- destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii;

- conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic,
financiar, social si de mediu urmarite de catre concedent privind exploatarea
eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii.

b) conditii generale ale concesiunii, respectiv:

- regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de conceSonar n
derularea concesiunii;
- obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatict are;
- obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta;
- interdictia subconcesionarii bunului concesionat fard acordul concedentului;
- conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii;

- durata concesiunii;

- redeventa minima si modul de calcul al acesteia;
- natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;
- conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul conc
sunt: protegjarea secretului de stat, materiale regim special, conditii de
sigurantd in exploatare, conditii privind folosirea si consefvarea patrimoniului
sau cele privind protejarea si punerea in valoare_a patrimoniuluj cultural
i, conditii Ampuse de

c¢) conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeéplineasca ofertele;
d) clauze referitoare la incetarea contractului de iune de bunuri

proprietate publica. | r\
Art. 11. (1) Concedentul

re obligatia de a atribui contractul de
rin aplicarga procedurii licitatiei sau
I Regulament.

(2) Concedentul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii
soanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura

in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar pregudicia
interesele legitime ae respeetivelor p e, inclusiv in ceea ce priveste

concesiune de bunuri proprietate pub

Art. 13. Docunfdentatia de atribuire poate fi comunicatd, la cerere,
sate:.Modalitatile de obtinere a documentatiei de atribuire
de catre persoanele inter
a)asigurarea accesului prin




atribuire;
b) pe suport letric, la cererea persoanei interesate. Tn acest caz, concedentul are
obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate
cat ma repede posbil, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile
lucratoare de laprimirea unei solicitari din partea acesteia.
C) pe suport magnetic.
(2) Costul documentatiei de atribuire nu poate fi mai mare de 200 lei si se
va stabili prin caietul de sarcini.
(3) Concedentul are obligatia sa asigure obtinerea documentatici de
atribuire de cétre persoana interesata, care nainteaza o solicitare in ace? sens.
Art. 14. (1) Persoana interesata are dreptul de a (solicita clarificari
privind documentatia de atribuire.
(2) Concedentul are obligatia de a raspunde, prin Directia de Urbani
Amengarea Teritoriului, In mod clar, complet si fara ambiguitati, la oric
clarificare solicitatd, intr-o perioadda care nu trebuie sa depaseasca 5 zile
lucratoare de la primirea solicitarii de clarificari. (\Y
(3) Raspunsurile la solicitarea de clarificari, Tnsotite\de intrebarile aferente,
vor fi transmise catre toate persoanele interesate care au ‘;mut do&nenta‘;ia
de atribuire, fara a dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.
(4) Raspunsul la orice clarificare vafi tr
Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor,
(5) In cazul in care solicitarea de clatificare nua_fost

SmiA cel putin 5 zile lucratoare

Alsmisé in timp util,

elaborarea transmiterea
rsoancle interesate thainte

in masura In care perioada necesara pen
raspunsului face posibila primirea acestuia de cétre
de data-limita de depunere a ofertelor.

(6) Procedura de licitatie se po fasura numai daca“in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putinndoud oferte valabile.

CAPITOLUL V. ORGANIZAREA

REA LICITATIEI

Art. 15. (1) Licitat se initiaza de catre concedent prin publicarea, de citre
Directia de Urbanism menajarea Teritoriului, & unui anunt de licitatie n
Monitorul Oficid a Rom e, Par VFa, intr-un cotidian de circulatie
nationald s1° Intr-unul de circulatie locald. Anuntul privind desfasurarea
procedurii‘de H&é impreuna cu decuphentatia de atribuire, vor fi publicate
de Directia urbanis izAmenajarea eritoriului si pe pagina de internet

WWW.primari an.ro .

(2) Fara a incalca perioadele minime prevazute de lege care trebuie asigurate
intre data transmiterii ‘Spre publicare a anunturilor de licitatie si data-limita
pentru depunerea ofertelor,~coptedentul are obligatia de a stabili perioada



http://www.primariaroman.ro/

respectivd in functie de complexitatea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica si de cerintele specifice.
(3) In situatia in care ofertele nu pot fi elaborate decdt dupi vizitarea
amplasamentului sau dupa consultarea la fata locului a unor documente
suplimentare pe care se bazeaza documentele concesiunii, perioada stabilitd
pentru depunerea ofertelor este mai mare decat perioada minima prevazuta de
lege pentru procedura de licitatie utilizata si este stabilita astfel incat operatorii
economici interesati sd aiba posibilitatea reald si efectiva de a obtine toate
informatiile necesare pentru pregatirea corespunzatoare a of ertel or:. Concedentul
va organiza sesiunile de vizitare a amplasamentului sau de consultarg la fata
locului a documentelor suplimentare, separat pentru fiecare operator économic
interesat.

Art. 16. (1) Anuntul de licitatie se intocmeste de catre Direct
si Amengjarea Teritoriului dupa elaborarea documentatiei de atribuire con
art. 7 din prezentul Regulament si va cuprinde:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denuthirea, codul de
Identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul concesiunii, T special deg’ierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;

c¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea modalitatile
prin care persoanele interesate pot intra in gposesia unui
documentatiei de atribuire, denumir si’* datele  de contact ae

entului, ‘76 la care se poate

obtine un exemplar din documentatia de atribuire; si conditiile de plata

or; adresa la
care trebuie depuse ofertele; numarul de exemplare_in care trebuie depusa
fiecare oferta;

¢) data si locul la care se va(desfasura sedinta publica de deschidere a
ofertelor; |

f) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru
sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie
publicarii. VN

(2) Anuntul de licitatie se tri mite spre publicare cu 30 de zile calendaristice
Tnainte de data-limita pe depunerea ofertelor.
Art. 17. Licitatia publica se dgsf%ain.ﬂ)ué etape, respectiv:

(1) etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare

(2) etapa derevaluare a ofert in vederea desemnarii ofertantului

castigator,¥espectiVv:
mentelor de calificare (plicul exterior)
- evauarea ofertei™propriu-zise (plicul interior).

ifutiile abilitate, in vederea

Art. 18 Sedintele de licitatie organizate de Comisie la sediul concedentul ui




sau in alta locatie, care va fi specificatd in cuprinsul anuntului privind
organizarea licitatiei.

Art. 19. La licitatie pot participa persoanele fizice sau juridice interesate care
indeplinesc conditiile impuse prin caietul de sarcini si au depus oferte in
conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Art. 20. (1) Tn vederea participarii la licitatie, ofertantul trebuie si constituie o
garantic pentru participare, al carui_cuantum va fi_stabilit Tn_caietul de
sarcini. Ofertantul va preciza pe documentul doveditor al platii garantiei de
participare datele de identificare a imobilului pentru care a fost depusa garantia,
asa cum sunt ele prevazute Tn anuntul de organizare a licitatiei (numar ?dastral,
adresa, etc.).

(2) Garantia pentru participare este necesara ntru, a protega
concedentul fatd de riscul unui eventual comportament necoreSpunzator al
ofertantului, pe intreaga perioadd derulatda pana la semnarea contractului
concesiune.

(3) Garantia pentru participare poate fi constituita prin prdin de plata in
contul organizatorului indicat in caietul de sarcini al licitatier sau la casieria
acestuia.

(4) Ofertantului declarat castigator nu i Se restituie. garantia de
participare la licitatie atunci cand acesta din urma se afla TnQricare dintre
urmatoarele situatii:

a) isi retrage ofertain perioada deyalabilitate a acestei a;

b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuza sfisgemneze contractul

de concesiune;

(5) Garantia pentru participare;-constituita de o rneaza la
cerere, dupa semnarea contractului de corces i zile de la
solicitare.

(6) Pe langa garantia de participare, organizatorul licitatiei mai poate
constitui si O taxa de participare, care nu.se restituie o tilor, cu exceptia
situatiei in care licitatia este anulata(in Conditiile prezentului regulament

concedentului, indicat in caietul d cini, sau prin depunere numerar la caseria
concedentului.

juridica, romana sau straiffa, eare indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a) a platit teate taxele pri\lind participarea la licitatie, inclusiv garantia
de participare;
b) a depus oferta ce‘mr}d&pﬁti cipare la licitatie, impreuna cu

termene\le prevazute in do entatia de atribuire;

€) nu figureaza in ¢ 1 judiciar cu condamnari pentru fapte penale.




(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost
desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioara cu privire la bunurile
aflate Tn proprietatea Municipiului Roman Tn ultimii 3 ani, dar nu a inchelat
contractul ori nu si-a Tndeplinit obligatiile contractuale, din culpa proprie.
Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanel respective drept castigatoare la licitatie ori de la data rezilierii
contractului din culpalocatarul ui.

Art. 22. (1) Tn cazul In care in urma publicarii anuntului de licitatie.nu au fost
depuse cel putin doua oferte valabile, procedura de licitatie va fi anulat?gi se va
organiza o noua procedurd, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament.
(2) In cazul organizirii unei noi licitatii potrivit alin. (
valabila in situatia in care a fost depusa cel putin o oferta valabila.
Art. 23. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta Tn conformitate
prevederile documentatiei de atribuire.
Art. 24. (1) Ofertele se redacteaza in limba romana §if@Jepun la sediul
concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior. Ofertele se inregistreaza de concedent, Tn
ordinea primirii, Tn Registrul Unic de intrari-iesiri si “Registrul - Oferte,
precizandu-se data si ora depunerii.
(2) Pe plicul exterior se vor indica datele glidentificare ae i lui
pentru care este depusa oferta asa cum ‘sunt ele prevazute in anuntul de
organizare a licitatiei (numar cadastral, adresa, &c,) si se ¥a face mentiunea “A
nu se deschide inainte de data de ..... ora ....”.
(3) Plicul exterior va trebui sa con%t\i:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul
b) declaratie de participare, semnata de ofe
sau modificari;
C) acte doveditoare privind intgarea in posesia caietutu’de sarcini. (copie
cu mentiunea ,,conform cu originalul®gi semnatura reprezentantul ui)
d) dovada privind constituirea garantiei (eopie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului)
€) dovada achitarii taxei de participare (copie ci mentiunea “conform cu
originalul” si semnatura reprezentantul ul
f) certificat de atestdre fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, privind
plata obligatiilora_bugetul local eliberat de autoritatea locala competenta

la sediul/domiciliul 0 tantWé rezulte ca acestanu are datorii
la bugetul locdl;

g) cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza
careiaisi are sediul/domiciliul ofertantul;

h) certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al
statului valabH la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a
Finantelor Publice<Agentia Nationala de Administrare Fiscala, din care sa
reiasa faptul ca ofertantul nusare datorii catre bugetul general consolidat;

t, fard ingrosari, stersaturi




)

1) declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca ofertantul nu s-a
aflat in Situatia reglementata de art. din prezentul regulament;
j) contractul de inchiriere (formular anexa la caietul de sarcini), insusit de
ofertant;
K) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, (documente
de cdlificare) conform solicitarilor locatorului:
* pentru persoanejuridice:
1.copie conformda cu originalul a certificatului  de
inregistrare/inchelere eliberata de Judecatorie in cazul ONG-urilor;
2.copie a actului constitutiv, inclusv ale actelor aditionale
relevante/act constitutiv ONG si statut de activitate ONG;
3. certificat constatator, emis de Oficiul Registrulai Comertului, din
care sa reiasa obiectul de activitate
4. declaratie pe propria raspundere a reprezentantului lega~al
persoane jurdice, din care sa rezulte ca-aceasta nu se afla n

insolventd, faliment sau lichidare; !\l

5. certificat de cazier judiciar, care sa ateste lipsa sanctiunilor penale
pentru persoana juridica si reprezentantul lega
6. copie a actului de identitate al reprezentantuluidegal, cu mentiunea
,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantul u;
7. Tmputernicire in origina pentru/persogha care participa tadicitafie,
precum si actul de identitate a eld daca persoana care participa
la licitatie este alta decét reprezentantul legal al 'fgi?eté‘;ii.

epentru persoane fizice autorizate, intreprinderi individuale si

intreprinderi familiale
1. copie acertificatului de inregi
2. certificat de cazier judiciar;
3. copie a actului de identitate a reprezentantului legal, cu mengiunea
,conform cu originaul” si. semnitura zentantului sau
imputernicire in original{pentru_persoana care participa la licitatie,
precum si actul de identitate al acesteia, daca persoana care participa
la licitatie este alta decét reprezentantul leg
4, certificat constatator eliberat de ORC din)care sa reiasa obiectul de
activitate.

* pentru persoangfizice:
1. Copie cument dé identitate cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si s atura-titularului procura autentificata, Tn cazul
in care persoana iMmmé de o alta persoanad la

procedura de licitatie

2. certifieat de cazier judici

claratie ca nu se afla in insolventa.
plicul interior. )

e, conform cu ul;

10



Nota:

|. Lipsa oricirui document de calificare mentionate la art. 24 alin.(3),
depunerea garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau
depunerea unui document solicitat initial in alta zi/ora decat cele stabilite
pentru depunerea ofertelor, atrage descalificar ea ofertantului.

1. In cazul ofertantilor persoane juridice striine se vor prezenta
certificate echivalente care sa ateste ca acestia nu inregistreaza obligatii
fiscale restante in conditiile legii incidente in tara de rezidenta, la
momentul depunerii ofertei.

[11.  Certificatele fiscale, certificatele ORC si cazierul fiscal si }udiciar
trebuie sa fie valabile 1a data depunerii documentatiei.

(4) Peplicul interior care va contine oferta propriu-zisa, se inscr
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia,
caz, iar ininteriorul acestuia se vor introduce urmatoarele:

- oferta financiara in moneda/suprafata/perioada, conform caiétului de sarcini
(formular de oferta). \

- documente privind capacitatea economico-financiara (daca este cazu{;\*;

- dovada privind protectia mediului Tnconjurator (daca este cazul) *;

- conditii specifice impuse de natura bunului Tnchiriat (daca este

Nota:
*Documentele specifice criteriilor de evaluareyor fi tr?ﬁjte in fisa de date,
lar lipsa lor nu atrage descalificar ea.

(5) Oferta va fi depusa n numarul de exe
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exempl sa fie semnat
de catre ofertant.

imobil/lot/parcela.

(7) Oferta are caracter oblig
toatd perioada de valabilitate stabilita de concedent in cuprinsul caietului de
sarcini.

data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.
(9) Riscurile legate_de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in
sarcina persoanei inter .
(10) Oferta depusa la o a
dupa expirarea datei-limita pe
solicitarea ofertafitalui, conform numa de Inregistrare.
(11) Contmutul ofertelox trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita
acestog concedentul urmand a lua cunostintd de continutul
ai dupa aceasta data.

respectivelor oferte

CAPITOLUL VI.COMIS EVALUARE
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Art. 25. (1) Organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie publica se va
derula prin Comisia de evaluare compusa dintr-un numar de 7 membri, care va
avea urmatoarea structura:

1. Presedinte- Viceprimarul municipiului Roman

2. Membru: - consilier local

3. Membru- consilier local

4. Membru- reprezentant Directia Juridica si Administratie publica

5. Membru- reprezentant Directia Economica

6. Membru- reprezentant ANAF

7. Secretar- reprezentant Directia urbanism si Amenajara Tett{oriului

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i s
supleant.

(3) Componenta comisiei de evaluare, se stabileste prin Hotarar
Consliului Local a municipiului Roman. Reprezentantul ANAF in Comisia de
evaluare va fi desemnat prin Decizie a conducatorului instéa\.;j,‘ei n care acesta
isi desfasoara activitatea, pentru fiecare licitatie publica organizata. Fiecare
dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de un-vot. “Membrii
comisiel, pentru activitatea desfasuratd cu ocazia licitatil pot primi
indemnizatie din taxele incasate, dupa deducere/cheltuielilor OCaZi
desfagurarea procedurii de licitatie.

(4) La sedin‘;ele comisiel de evaluare pr

dintele / esteia. poate 1nV|ta

(5) Deciziile comisiel de evaluare se adopta cu votal majoritatii membrilor.

(6) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii
regulile privind conflictul de inter

(7) Membrii comisiei de evaluare, supleantii i invitatii sunt obligati sa dea o
declaratie de compatibilitate, imparctialitate si confidentiditate pe propria
raspundere, dupa termenul-limita de ere a ofgrtelor, care se va pastra
alaturi de dosarul conces

(8) In caz de incompatibilitate, ﬁresedintele comisiei de evaluare sesizeaza de
indatd concedentul despre_existepta_ starii de incompatibilitate si va propune
Tnlocuirea persoanei incompali 'I:gm’m%brii supleanti.

(9) Supleantii participa la sedinfele comisiei de evaluare numai in situatia in

il acé%ix se afla Tn imposibiitate de participare din cauza unui caz

de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(10) Atributiile comisierde evaluare sunt:

ad)  Organizarea'sedintei de deschidere a ofertelor

b) analizarea si sele ofertelor pe baza datelor, informatiilor si

buie sd respecte
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documentelor cuprinse in plicul exterior;
C) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
d) analizarea si evaluarea ofertelor, conform documentelor din plicul
interior

€) Tntocmirea proceselor-verbale

f) desemnarea ofertei castigatoare;

g) Tntocmirearaportului procedurii;

h) comunicd autoritatii contractante raportul procedurii. Directia de
Urbanism si  Amenajarea Teritoriului va proceda la. Tncheierea
contractului si indeplinirea procedurii de comunicare catre toti c}ertan‘gii,
precum si publicarea atribuirii pe paginade internet ainstitutiei.

1) Arhiveaza dosarul inchirierii si 1l va preda Compartimentului Arhiva
din cadrul Serviciului Administratie Publica Locala.

(14) Comisiade evaluare vafi convocata de catre Presedintele acesteia si este
legal Tntrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

(15) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai-pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale TR Vi goare,

Codul administrativ.
(16) Membrii comisiel de evaluare au o0

fertele analizate.

determine aparitia unui conflict de interese si/s
neloiale.
(2) Persoana care a participat

ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sib_sanctiuneg excluderii din procedura
de atribuire.

(4) Nu au dreptul s{% implicate in procesul de verificare/evaluare a
ofertelor urmatoarele p :
Wal [l1-lea inclusiv cu ofertantul,

a) sot/sotie, ruda sau
persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la l1-leainclusiv cu persoane care fac
parte din egnsiliul de administratie, orgafiul de conducere ori de supervizare a
unuia dintre ofertanti, p%oane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti
propust;

c) persoane care d
subscris al unuia dintre of

parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul
t1, perti sustindtori sau subcontractanti propusi sau
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persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori
de supervizare al unuia dintre ofertanti, terfi sustinatori sau suUbcontractanti
propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau
de supervizare a ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane
care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al ll-leainclusiv ori care se afla
in relatii comerciale cu persoane cU functii de decizie in cadrul entitatii
contractante.

(5 Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea.contractului
persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul a Il-lea in?usiv ori
care se¢ afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie 4n cadrul
entitatii contractante.

CAPITOLUL VII DETERMINAREA OFERTEIIV%A\STIGATOARE
SI ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 27 (1) Criteriile de atribuire a contractului de concesi une}e bunuri
proprietate publicd sunt urmatoarele:

a) cel mai mare nivel a redeventei; l/

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

c) protectia mediului inconjurator;

alin. (1) este de pana la40%, iar suma acestora nu trebuie

(3) Concedentul va tine seama detoate-criteriile prevazute in documentatia de
atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin(2).

(2) Pe tot parcursul /aphicarii procedurii de atribuire, concedentul, prin

Directia de UrbaniSm_si Amenaj\area Teritoriului, are dreptul de a solicita
clarificari ale docum

or pr tate de ofertanfi pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerin sglizz%('c\/

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se
transmite de catyeBirectia de Urbanis Amengarea Teritoriului. Directia de
Urbanism sisAmenajarea Teritoriului are obligatia de a transmite ofertantilor in
termen de 3 zile fucratoare/de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebtig sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.
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(5) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate
sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate depuse de catre ofertanti se predau comisiei de evaluare
in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de
evaluare elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor
solicitate de concedent Tn caietul de sarcini.

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel pufin doud oferte sa intruneasca conditiile
de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul COI‘iSiei de
evaluare intocmeste procesul-verba in care se va preciza rezultatul analizei.
Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea pr '
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti. R
ofertantilor prezenti de a semna procesul verba se va consemna in cuprinsu
acestuia. In urma deschiderii plicurilor interioare si analizé?iiﬂertelor de catre
comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verba in care

punctajelor obtinute pentru criteriile de evaluare.
(10) Sunt considerate oferte valabile ofertele‘care Tn(j?ﬂinesc criteriile de

valabilitate prevazute in caietul de sarcini a coneesiunii.

criteriilor de valabilitate, secretarul ac
mentioneaza ofertele valabile, ofertele 1 ' riteriile de

informeaza, in scris, cu confirmare de prim
excluse, indicand motivelgexcluderii.

(15) Comisiade uare Stabiléﬁte punctajul fiecarei oferte, {indnd seama de
criteriile si ponderile stabilite pria_caietul de sarcini. Oferta castigatoare este
oferta care intruneste cel niai mare p in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

(17) In cazul Amcare existd punctd ale intre ofertantii clasati pe primul
loc, departajarea acestora\se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire carejre ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii n
continuare, departajarga se. va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care’are ponderea ceama mare dupa acesta.
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(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiel de evauare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) Tn baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, Tn termen de
o zi lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului prin Directia de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

(20) Concedentul, prin Directia de Urbanism si Amengarea Teritoriului are
obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri proprietate publica cu
ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(21) Prin exceptie de la prevederile alineatului precedent, concedentul are
dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica, daca ia aceasta decizie inainte de data transmiterii
Comumcaru privind rezultatul apIICaru procedurn de at i 1 anterior

legale care afecteazd procedura de atribuire sau fac imposibila inchei
contractul ui.

(22) Procedura de atribuire se considera afectata in (q\zill in care sunt
Tndeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) Tn cadrul documentatiei de atribuire si/sau in
procedurii de atribuire se constata erori Sau omisiuni care
principiilor privind atribuirea contractului de concesiune;

b) concedentul se afld in imposibilitate de a adgﬁa masuri corecti
acestea sa conducd, la randul lor, la incalcarea prificipiilor atribuirii contractului
de concesiune.

odul de aplicare a
ca efect incalcarca

obligatia de a comunica, in scr1s i lor la proCedura de
atribuire, Tn cel mult 3 zile lucratoare ii t Incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prind erea ofertelor;’cat si motivul
concret care a determinat deciziade anulare.

(24) Anuntul de atribuire ‘a contractului de concesi unuri proprietate
publica/privata se va transmite, defca irectia de Urbanism si Amengjarea
Teritoriului, spre publicare in Monitorul Oftcial al Romaniei, Parteaa Vl-a, in
cel mult 20 de zile calendaristice-de la finalizarea procedurii de atribuire a
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica/privata prevazute de
prezenta sectiune. Anuntul va cuprinde:

a) informatii generale'prwlnd concedentul, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, esa, datele de contact, persoana de contact;

i ii i rocedurii de licitatie, daca e cazul;
c¢) data publicarii anuntulti d:ﬁ%%?t&;/l\/lonltorul Oficid a Romaniel,

ofertei castigatoare;
ofertelor prijlite si al celor declarate valabile;

f) denumirca’mumele sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost
declarata castigatoare;
g) durata contractului;
h) nivelul redeventei,
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1) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru
sesizarea instantei;

]) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

k) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

(25) Concedentul va informa, prin Directia de Urbanism si Amengarea
Teritoriului, ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica, in scris, cu confirmare de primire, nu
mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora si publicd atribuirea
contractului pe pagina de internet a institutiei.

(26) In cadrul comunicarii previazute laalin. (23) concedentul are Obliél‘;ia dea
informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privite la,acceptarea
ofertei/of ertelor prezentate, precum si ofertantii care au fost respi caror
oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la
deciziel respective.

(27) Concedentul poate sa incheie contractul de C?&S?'une de bunuri
proprietate publicd/privatd numai dupa implinirea unui teérmen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute laalin. (26).

(30) Tn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduride licitatic publica
nu se depune nicio ofertd valabila, concedentul anuleaza proce de licitatie.
(31) Pentru cea de-a doua licitatie va fi péstr?g documentatia |

aprobata pentru prima licitatie.

re

Art. 29. (1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se
inchele in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii. Predar mirea bunului se
face pe baza de proces-verbal.

Art. 30. (1) Contractul
cuprinde Th mod obligatoriu:

- partea reglementara, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si
clauzele convenite de partile contractante, omplétarea celor din caietul de
sarcini, fard a contraveni gbiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini.
- drepturile si obligatiile concesionarului si ale concedentului;
- clauze contractuale refexi
concedent si concesionar
(2) Raporturile contractuale e concedent si concesionar se bazeaza pe
principiul _echilibralui financiar al iunii ntre drepturile care 1i sunt
ionarului si\obligatiile careii sunt impuse.
de con&siune de bunuri proprietate publica trebuie precizate
oriille_de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar n
derularea concesiunii, r tiv:

e concesie de bunuri proprietate publica
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a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la Tncetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum
si cele care au rezultat Tn urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica/privata raman in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri
proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre
acesta pe durata concesiunii.

(6) Contractul de concesiune va fi incheiat in limba romana, in doua
exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

(7) In cazul in care concesionarul este de o alti nationalitate sau/ceté!;enie
decét cea romana si daca partile considera necesar, contractukde concesiune de
bunuri proprietate publica se va puteaincheia in patru exemplare; limba
romana si doua intr-o alta limba aleasa de acestea.

(8) In situatia prevazuti la alin. (7) fiecare parte va aveacate un exemplar in
limba romana si un exemplar in limba strdind in care a fost ré_d&qtat contractul.

(9) Tn caz de litigiu, exemplarele in limba romani ale contractului prevaleaza.

(10) La momentul incheierii contractului, ofertantul “declarat castx%ator are
obligatia de a constitui o garantie pentru buna executie a contractului, egala cu
contravaloarea unei redevente anuale.

Art. 31. Principalele drepturi si obligatii care vor fi inserate in cuprinsul

contractului de concesiune

- dreptul de a exploata, pe riscul si
publicd ce fac obiectul contractului, potrivi iecti tabilite de catre
concedent;

carora se va institui garantie reala
(2) Obligatiile concesionar ului:
- sa isi execute obliga‘;iile potrivit te

legal e specifice buntilui concesionat;
- concesionarul nu va™fi_obli sd suporte cresterea sarcinilor legate de
executia obligatiilor sale, Tn l%wsté crestere rezulta Tn urma unel
masuri dispuse de o0 autoritate publica ori unui caz de fortd majora sau unui caz
fortuit.

- la semnarea contractu
depuna, cu titlu de garantie

1 de concesiune de bunuri proprietate publicd sa
ru buba executie a contractului, 0 suma fixa
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egala cu redeventa datoratd pe un an. Din aceasta suma sunt retinute, daca este
cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului de catre concesionar, in
baza contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

- sa plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul de
concesiune de bunuri proprietate publica.

- la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
concesionarul este obligat si restituie, pe baza de proces-verbal, in deplina
proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

- Tn cazul incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica din
alte cauze decdt prin gungere la termen, forta majora sau caz, fortuit,
concesionarul este obligat sd asigure continuitatea exploatarn/ bunului
proprietate publica, in conditiile stipulate Tn contract, pana la<preluagea acestora
de catre concedent.
- In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta UNOr cauze sau imin
producerii unor evenimente de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii
bunului, va notifica de Tndata acest fapt concedentului vederea luarii
masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului.

(3) Drepturile concedentului

proprietate publica modul Tn care sunt respectatg clauzele acestui re
concesionar, cu notificarea prealabild a congesiorfarului si in conditiile stabilite
Tn contractul de concesiune de bunuri proprieta
- concedentul poate modifica unilateral partea r entara a contractului de
ConceSI une de bunurl proprletate a ificarea py€alabila a

contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.
In cazul in care modificarea unilatérala~a_contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica ii aduce wun pregudiciy, concesionarul are dreptul sa

instanta judecatoreascda competentd. De
obligatiilor contractuale détatre co\ncesionar.

(4) Obligatiile concedentului
- sa nu il tulbure pe cMerCitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune de bunuriroprietate publica.
- sa notifkexgoncesionarului apagifia oricaror imprejurari de naturd sa
aduca atingere drepturilor acestuia.
- sa nu ifice Tp mod unilateral contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica, inafard de cazurile prevazute de lege.

ea este interzisa.
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(2) Bunurile imobile proprietate publica/privata se inscriu, sub sanctiunea
nulitatii absolute a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica/privata, in cartea funciara anterior incheierii contractului de concesiune.

(3) Dreptul de concesiune seinscrie in cartea funciara.

Art. 33. (1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se
inchele in conformitate cu legea romana, indiferent de nationalitatea sau de
cetatenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depasi 49 de ani,
Tncepand de la data semnatrii lui.

(2) Durata concesiunii se stabileste de catre concedent pe baza studiului de
oportunitate.

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica poate fiérel ungit
prin acordul de vointa al partilor, incheiat in forma scrisa, cu-conditia ca durata
insumata sa nu depaseasca 49 de ani.

(4) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) si (3), prin legi speciae
stabili concesionari cu durata mai mare de 49 de ani.

Art. 34. (1) Redeventa obtinuta prin concesionare %_gnstituie venit la
bugetul local a municipiului Roman. \

(2) Modul de calcul si de platd a redeventei se stabileste de 8J{t0rita“1‘gile
administratiei publice locale, conform prevederilor legale, pe baza urmatoarelor
criterii:

a) proportionalitatea redeventei cu beneﬁciy obtinute din
bunului de catre concesionar;

b) valoarea de piata a bunului care face obi

¢) corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Art. 35 (1) Refuzul ofertantului
de concesiune de bunuri proprietate publicd<sau privata atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

(2) In cazul in care ofertantul declarat castigitor. refuzi incheierea
contractului, procedura de atribuire se anuleaza, iar pro a se va relua, in

conditiile legii, studiul de oportunitdte pastrandu-si valabilitatea.

(3) Daunele-interese prevazute laain. (I)yse stabilesc de catre instanta in a
carui raza teritoriala se afla sediuk concedentului, la cererea partii interesate,
daca partile nu stabilesc altfel.

(4) Tn cazul in care concedentul nu po ya contractul cu ofertantul
declarat castigator din cawZa<faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie
de fortd majora saw_in impOSi bilitatea fortuiti de a executa contractul,
concedentul poate sa lare castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in
conditiile In care aceasta adcfni"gigﬁﬁs%azul in care, nu existd o oferta
clasata pe locul doi admisibila, procedura de atribuire se anuleaza, iar procedura
sevarelua, in comdiiile legii, studiul ortunitate pastrandu-si valabilitatea.

| concesiunii;

CAPITOL X ATI* BUIREA DIRECTA A CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE
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Art. 36 (1) Bunurile proprietate publica sau privata pot fi concesionate
prin atribuire direct in urméatoarele situatii:
1. companiilor nationale, societdtilor nationale sau societdtilor aflate in
subordinea, sub autoritatea sau in coordonarea statului, judetelor, comunelor,
oraselor si municipiilor, care au fost infiintate prin reorganizarea regiilor
autonome si care au ca obiect principal de activitate gestionarea, intretinerea,
repararea si dezvoltarea respectivelor bunuri, dar numai pana la finalizarea
privatizarii acestora
2. pentru realizarea de obiective de utilitate publica sau de binefacere, cu
caracter social, fara scop lucrativ, altele decat cele care se realizeaza de ;étre
colectivitatile locale pe terenurile acestora;
3. pentru realizarea de locuinte de catre Agentia Nationala pe
potrivit legii;

4. pentru realizarea de locuinte pentru tineri pana la implinireavarstel de 3
ani;

5. pentru stramutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legii;

6. pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea proprietarul ui
sau cu acordul acestuia;
7. pentru lucrari de protejare ori de punerein valoare amon
definite potrivit legii, cu avizul conform a Ministerului Culturiisi
baza documentatiilor de urbanism avizate potrivitliﬁi I.

Loguinte,

(2) In cazul previzut la alin. (1) nu este
oportunitate.

(3) In cazul atribuirii directe nu intocmeste
documentatia de atribuire va cuprinde cel putin urmatoarele
- informatii generale privind concedentul, pre
numeric persona/codul de identificare fiscald/a
adresalsediul, datele de contact, persoana de contact;
- instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;
- instructiuni privind modul de utilizare a caiter de atac;

- informatii referitoare la clauzele cQntractuale obligatorii.

(4) Concesionarea prevazuta la alin. Se aproba prin hotarare a Consiliului
Local a municipiului Roman.

(5) In masura in care/Se~constata ci exploatarea bunului ce face obiectul
concesiunii prevazute la alin. (1)\imp1ic€1 in mod necesar si executarea unor
lucrari si/sau prestarea URQr servigil, concesionarul bunului are obligatia de a
inchela contracte pe care, functie copul urmarit si de activitatile
desfasurate, sa le califice conformlegislatiei privind concesiunile de lucrari si
concesiunile de servicii.

formd de Iinregistrare,

CAPITOLUL TNCET}REA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA SAU PRIVATA A MUNICIPIULUI
ROMAN
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Art. 37 (1) Tncetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica sau privata poate avea loc in urmatoarele situatii:

- la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica, in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuiain conditiile prevazute de lege;

- in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, a bunurilor consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea
acestora, imposibilitatea continuarii exploatarii acestora Thainte:de expirarea
duratel stabilite a contractului;

- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin délun‘;area
unilaterala de catre concedent;

- in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre conéesionar, prin
reziliere de catre concedent, cu plata unel despagubiri in sarcina
concesionarului;

- In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de c;ttr\e'concedent, prin
reziliere de catre concesionar; :

- la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesisqat sau n
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare,
fara plata unei despagubiri.

(2) Tn cazul prelungirii contractului de con(;f une de bunuri
publica/privata, acesta se deruleaza in conditiile stabilite initial.
(3) Tn cazul In care contractul de concésiune ince%zé prin denuntare

concesiune de bunuri proprietate publica/pri
la motivele ce au determinat aceasta masura.

incapacitatii Tndeplinirii acestora, (ceatalta parte este indreptatitd sa solicite
instantei in a carui raza teritoriala se afla sedi
privire la rezilierea contractului, ‘eu plata unei despagubiri, daca partile nu
stabilesc altfel.

PRI

de exploatare a acestuia, declarand.rgnuntarea la concesiune.

(6) Concedentul nu va p :‘iilc%ll‘gﬂdplata vreune despagubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar_ ca urmare a disparitiei, dintr-o cauza de
forfa majord, asbuaului. concesionat i
' ui de a-| exploata.

PR

stabili si alte cauzewde incetare a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, fara asaduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de

lege.
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(8) Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune ca urmare a
Tncetarii contractului de concesiune se face dupa cum urmeaza:
- in baza actului de denuntare unilaterala sau in baza hotararii judecdatoresti
definitive, atunci cand contractul inceteaza ca urmare a denuntarii unilaterale de
catre concedent atunci cand interesul national sau local 0 impune, radierea
efectueaza;
- in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau
concesionarului atunci cand contractul incetazd ca urmare a nerespectarii
obligatiilor contractuale de catre concedent Ori concesionar;
- N baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionar ului
atunci cand contractul inceteaza ca urmare a exploatarii, in Z)ndigiile
contractului de concesiune de bunuri proprietate pubhl bunurilor

.....

obiective a concesionarului de a-| exploata;

CAP. X| - EVIDENTA DOCUMENTATI EI

Art. 38 - ()in scopul tinerii evidentei doci?entelor si info
privire la desfasurarea procedurilor de concesionare si‘la derularea contractelor
de inchiriere de bunuri proprietate publica sau“privata, ccyf:edentul Tntocmeste
s1 pastreaza doua registre:
aregistrul Oferte, care cuprinde date
procedurilor prealabile incheerii contractthuli de conc

derularea
de bunuri

referitoare la propunerile de concesionare, studiul de opertupitate, la oferte, la
procedura de aribuire aplicata,
b)registrul Contracte, care cuprinde date sitnformatii referitoare la executarea
contractului de concesiune de bunuri
cel putin datele si informatiile referitoarg la obiectul, durata contractului de
concesiune de bunuri mrietate publica/privata, termenele de plata a
redeventei, obligatile de mediu. )

(2) Registrele prevazute la alin. (1) se intocmesc si se pastreaza la sediul
concedentului, urmand a se TRtocmi- do. oncesiunii pentru fiecare contract
atribuit.

(3) Dosarul” concesiunii se pastreazafatat timp cat contractul de concesiune
de bunuri proprietate puz?cé/privaté produce efecte juridice, dar nu ma putin
de 5 ani de la datatacheiefii contractului respectiv.

(4) Dosarul con
elemente:

Junii._trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele
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a) studiul de oportunitate al concesiunii;

b) hotararea de aprobare a concesiunii;

¢) anunturile prevazute de prezenta sectiune referitoare la procedura de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica si dovada
transmiterii acestora spre publicare;

d) documentatia de atribuire;

¢) nota justificativa privind alegerea procedurii de atribuire;

f) denumirea/numel e of ertantului/ofertantilor a/ale carui/caror
oferta/oferte a/au fost declaratd/declarate castigatoare si motivele care au stat la
baza acestel decizii;

) justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribulire, dacé/este
cazul;

h) contractul de concesiune de bunuri proprietate publica/pr

(5) Dosarul concesiunii are caracter de document public.
(6)Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeaza<in/conformitate cu
termenele si procedurile prevazute de reglementarile legale privind liberul acces
la informatiile de interes public si nu poate fi restrictionat_decat in masura in
care aceste informatii sunt clasificate sau protgjate de un drept_de proprietaie
intelectuala, potrivit legii.

Art. 39. (1) Solutionarea litigiilor aparute in l%turﬁ cu atribuirea,

institutiei. ;
(3) Plangerea prealabila prevazu

Art. 40. Prezentu t se completeaza cu dispozitiille Codului
Administrativ.in materia con 'Mublice si cu alte dispozitii legale

Tn materia econcesiunilor bunurilor<aflate in domeniul public/privat al unitatilor
I echivoce sau cazuri nereglementate,
primeaza di

zitiile lega17 in vigoare.
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Anexanr.4laH.C.L.nr. ... din ...03.2022

CAIET DE SARCINI CADRU

privind concesiunea prin licitatie publica a imobilului teren/constructie

CAPITOLUL I. OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Imobilul care urmeaza a fi concesionat se afla in intravilanul municipiului

Roman, str. /conform anexei la documentatie.
1.2. Imobilul ce face obiectul concesiunii, in suprafata de mp, Tnscrisin
CF amun. Roman nr. , CU nr cadastral , avand o valoare die inventar de

__, apartine domeniului public/privat al Municipiului Ron@ si §¢ afld in
administrarea Consiliului Local Roman.

1.3. _ Imobilul ceface obiectul concesiunii vafi utilizat de concesionar, pe riscul

si raspunderea sa, pentru _____ (se va indica destinatia conf71 hotararii de aprobare

aconcesiunii), in schimbul unei redevente.

1.4. Predarea - primirea bunului se va face in maxim zile de la data

constituirii garantiei de bund executie a contractului, in bazaginui proces verbal.

1.5. Laincetarea contractului din orice cauza, imobilul revine concedentului liber

de sarcini.

1.6. Taxa pentru participarea la licitatie este de , lar contravaloarea

caetului desarcini estede .

1.7. Taxele previzute la pct. 1.6 nu se restituiyofertantilor, cu exceptia cazului in
care licitatia se anuleaza de catre autoritatea Contracfanta in conditiile art. 28 ain. (21)
si alin. (22) din Regulament.

1.8. Pentru a participalalicitatie, ofertantii trebuie s facd dovada achitarii taxei

de participare la licitatie, achizﬁg‘mérii caietului de sarcini si a garantiei de

participare in cuantum de é ) - 7

CAPITOLUL II.DURATA CO&ESI UNII
2.1. Durata concesiunii terenului/constructiei/lotului/parcelel in suprafata de
mpinvederea  (se va india scopul concesiunii, asa cum este indicat in hotararea
de Consiliu Local), este ___ Incepand cu data semnarii contractului de
concesiune.
2.2. Durataconcesiunii poate fi prelungita prin acordul de vointa al partilor, la cererea
concesionarului si cu aprobarea Consiliului Local, cu conditia ca acesta sa nu
inregistreze restante la plata redeventei.



CAPITOLUL Ill. REDEVENTA

3.1. Pretul de pornire a licitatiei pentru concesiunea terenului este de
lei/euro/mp/an, conformart.  din Hotararea Consiliului Local nr

din___

3.2. Pretul adjudecat prin licitatie va fi indexat de drept anual, incepand din al

doilea an, cu indicele de inflatie prognozat, urmand a se regulariza la prima

scadenta a anului urmator, conform indicelui real comunicat de Institutul National

de Statistica.

3.3. Redeventa se achita in doua transe, respectiv la 31.03 si 30.09.

3.4. In caz de neplati a redeventei |atermenel e scadente se vor percepe pe

de intarziere in cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale.

3.5. Neplata a doua redevente consecutive duce la rezilierea unilﬁeralé

contractului de concesiune si luarea masurilor pentru eliberarca pe cale

administrativa a amplasamentului.

. . . . /
3.6. La incheierea contractului de concesiune, concesonarl{wiaobligagia
aent

itati

constituirii unei garantii de bund executie a contractului, ‘echi ul unei
redevente datorate pentru primul an de exploatare a bunului. Din aceasta suma
concedentul poate executa penalitatile si sumele restante datorate de concesionar.
In acest caz, concesionarul are obligatia de a reintregi ga 1?7

CAPITOLUL IV. INFORMATII GENERALE PRIVIND INVESTITIA CE
URMEAZA A FI REALIZATA (daca este cazul)

4.1 Autorizatii, avize, studii etc

Concesionarul are obligatia elaborarii s obtinerii  documentatiilor tehnice:
documentatii urbanistice, proiect tehnic, detalii de executie etc. Cheltuielile vor fi
suportate in exclusivitate de concesionar, acestea neputand fi recuperate in cazul
rezilierii contractului de concesiune din orice motiv. Concesionarul are obligatia
obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiel, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare, pe cheltuiala sa.

4.2. Investitia consta 1in . Concedentul va pune la dispozitia
concesionarului imobilul dupa incheierea contractului de concesiune. Concesionarul
va efectua lucrarile pe cheltuiala sa.

4.3. Executia lucrarilor:

a) Sa obtina autorizatia de construire/in termen de maximum 12 luni de la data
incheierii contractului si sd execute lucrarile de construire in termenul stabilit prin
autorizatiade construire.Congdesionarul varespecta specificatiiletehnice stabilite prin
documentatiile de urbanighm. Acest termen poate fi prelungit o singura data la cererea
concesionarului si cu acordulyexpres al concedentului, cu o perioada ce nu poate
depasi 12 luni, in situatia in €are concesionarul dovedeste ca a fost impiedicat din
motive temeinice sd inceapa investitia in termenul stabilit de prezentul contract:

b) se vor respecta prevederile specificatiilor tehnice, stabilite prin documentatiile de




urbanism: proiecte, autorizatii etc.

c¢) concedentul 1si rezerva dreptul de control si verificare a executiei lucrarilor, pe tot
parcursul executiei. Concesionarul are obligatia sa furnizeze concedentului, la cererea
acestuia, toate informatiile si detaliile solicitate.

d) prin solutiile adoptate concesionarul se va asigura protectia constructiilor
invecinate precum si protectia mediului.

4.4. Programul de executie a lucrarilor:

a) programul general de executie a lucrdrilor care fac obiectul concesiunii se
intocmeste de catre concesionar.

b) receptia lucrarilor se va efectua de catre o comisie numita de concesionar; vor fi
invitati si reprezentanti ai concedentului, din personalul de speciditate (tehnic,
urbanism, etc);

CAPITOLUL V CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII /

5.1. Legislatia aplicata: Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ultefioare, Legea
nr.287/2009 privind Cod Civil, republicata cu modiﬁcérile@ completarile
ulterioare.

5.2. Conform prevederilor art.312 ain.1 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
Romanie nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, modalitatea de acordare a
concesiunii este licitatia publica. ‘?

5.3. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand i{sa Juridicd, romana
sau straina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditfi:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de

participare;

b) a depus oferta sau cererea de paﬁicip%citaﬁe, impreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia atribuire, In termenele
prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiilesexigibile de plata a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor cdtr€ bugetul consolidat al statului si catre
bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, falimént sau lichidare;

€) nu figureaza in cazierul judiciar cu condamnari pentru fapte penale.

5.4. Nu are dreptul sa participe licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie pébli a ajtterioara cu privire la bunurile aflate in
proprietatea Municipiului Ro TN ultimii 3 ani, dar nu a’incheiat contractul
ori nu si-a indeplinit obligaﬁcontractuale, din culpd proprie. Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie ori de la data rezilierii contractului din
cul pa concesionarului.

9.2. Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia
de atribuire.

5.6. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile, in caz contrar



procedura se va anula si se va organiza o noua licitatie.

5.7. 1n cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care
a fost depusa cel putin o ofert valabila. Tn cazul In care, in cadrul celei de-a
doua proceduri nu se depune nicio ofertd valabild, autoritatea contractanta
anuleaza procedura de licitatie.

5.8. Participarea la licitatie echivaleaza cu acceptarea documentatiei de atribuire.

5.9. Comisia de evaluare va elabora documentele si va pune la dispozitia
persoanelor interesate documentatia de atribuire, in baza careia se vor elabora
ofertele.

5.10. Ofertantul are obligatia de a respecta conditiile impuse de natura bunului ce
urmeaza a fi concesionat in ce priveste mediul inconjurator si stabilite conform
legislatiei in vigoare;

5.11. Ofertantul declarat castigator are obligatia de a asigura exploatarea €fi
regim de continuitate si de permanentd a bunului care face obiectul conc

5.12. Se interzice subconcesionarea bunul ui, asocierea sau cesiunea contraétului
concesiune in favoarea unei terte persoane fizice sau juridice. Orice act sau
acord Tnchelat Tntre concesionar si o tertd persoana in vederea subconcesionarii
bunului, aasocierii sau acesiunii contractului de concesiune este’nul de drept.

5.13. Contractul de concesiune se incheie pe o perioada de : g:ﬂepén cu data
semnarii lui, dar nu mai mult de 49 ani. Contractul de concesiune,de bunuri
proprietate publicd poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor si cu
aprobarea Consiliului Local, prin incheierea unui act.aditional, cu conditia ca
durata insumata sa nu depaseasca 49 ani. g

5.14. Concesionarul va exploata bunul ce face obiectul contgactullii de concesiune
potrivit termenilor si conditiilor stabilite in contractul de cghcesiune de bunuri
proprietate publicd anexa la prezentul caiet de sarcini si in‘acord cu prevederile

legal e specifice bunului concesionat.
5.15. Alte informatii si/sau conditii impuse de nathb}nului si/sau aprobate prin

hotarare a Consiliului local al municipiului (daca este cazul).
CAPITOLUL VI- CONDITII DE VALABILITATE A OFERTEI

6.1. Oferta se depune completa la registraturgkri riei municipiului Roman — Biroul

Unic, in plic inchis si sigilat, pana la data de - ,ora___.

6.2. Pentru a indeplini conditiile de valabilitate/calificare, se vor depune toate

documentele solicitate. Lipsa unui.dotument de calificare duce larespingerea ofertei.
6.3. Oferta inscrisa 1n plicul{nt 'dr71u poate avea valoarea mai mica decat
redeventa stabilita prin Hotarare&.Consiliului local al municipiului Roman prin
care se aproba concesiunea bunuiu%,sub conditia respingerii ofertei.

CAP.VII. INSTRUCTIUNI DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR:
7.1. Ofertantul are obligatidyde a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.
7.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.
7.3. Ofertele se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate,



unul exterior si unul interior. Ofertele se inregistreaza de concedent, in ordinea
primirii, Tn registrul Unic de intrari-iesiri si registrul Oferte, precizandu-se data
si ora depunerii.

7.4. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar.

7.5. Peplicul exterior sevor indicadatele deidentificare aleimobilului pentru care
este depusa oferta asa cum sunt ele prevazute in anuntul de organizare a
licitatiei (numar cadastral, adresa, etc.) si se va face mentiunea “A nu se
deschide inainte de data de ..... ora ....”.

7.6. Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b) declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau

modificari;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copre cu

mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului)

d) dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform ¢

originalul” si semnatura reprezentantului)

e) dovada achitarii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu

originalul” si semnaturd reprezentantului)

f) certificat de atestare fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata
m

obligatiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locala tentd la
sediul/domiciliul ofertantului, din care sa rezulte ca acesta nu datorii la
bugetul local;

careia 1si are sediul/domiciliul ofertantul;
h) certificat privind plata obligatiilor catre bugetul generatcohsolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor
Publice-Agentia Nationala de Administrare Fiscala, din care sa reiasa faptul ca
ofertantul nu are datorii catre bugetul general consqlidat;
1) declaratie pe propria raspundere din care sa rezultg ca ofertantul nu s-a aflat
in situatia reglementata de Cap. V pct. 5.4. din prezentul Caiet de sarcini;
j) contractul de concesiune (formular anexa la caietul de sarcini), insusit de
ofertant;
K)acte doveditoare privind calititile &C@pac' atile ofertantilor, (documente de
calificare) conform solicitarilor concedentuld;
) plicul interior.

7.7. Peplicul interior care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau

denumirea ofertantului, prec n%i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa
caz, iar in interiorul acestuiase:vor fntroduce urmatoarel e;

- oferta financiara in moneda/suprafata/perioada, conform caietului de sarcini

(formular de oferta).

- documente privind capagi economico-financiara (daca este cazul) *;

- dovada privind protec‘;ie@ne tului Inconjurator (daca este cazul) *;

- conditii specifice impuse dé.natura bunului concesionat (daca este cazul) *;

g) cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Fi??lor Publice pe raza

Nota:
*Documentele specifice criteriilor de evaluare vor fi trecute in fisa de date, iar
lipsa lor nu atrage descalificar ea.



7.8. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru fiecare
imobil/lot/parcela.

7.9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate (90 de zile).

7.10. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta pana la data-limita si la
adresa specificata, stabilite in anunful procedurii de licitatie.

7.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
ofertantului.

7.12. Oferta depusa la o altd adresd a autoritdfii contractante decat cea stabilitd sau
dupa expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazd nedeschisa la
solicitarea ofertantului, conform numarului de inregistrare.

7.13. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de confihutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

7.14. Tn cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost dé)use c
putin doud oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd sd anuleze
procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute
n O.U.G nr.57/2019.

7.15. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

7.16. Concedentul are obligatia de a raspunde, prin Directia de Urbanism si
Amengjarea Teritoriului, Tn mod clar, complet si fasd ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioadd care nu trebul'? S2 depaseasca 5 zile
lucrédtoare de la primirea solicitarii de clarificari. {

7.17. Raspunsurile la solicitarea de clarificari, insotite de intrebatile aferente, vor fi
transmise catre toate persoanele interesate care au obtifiut documentatia de
atribuire, fara a dezvalui identitatea celui careasolicitat clarificarile respective.

7.18. Raspunsul la orice clarificare va fi transmis cu’?e\(‘p:ﬁin 5 zile lucratoare inainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

7.19. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand
astfel concedentul in imposibilitatea-de astespecta termenul prevazut la pct.
7.18, acesta din urma are obligatia deg raspunde la solicitarea de clarificare in
masura in care perioada necesara penttu.elaborarea si transmiterea raspunsului
face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-
limita de depunere a ofertelor.

D
/
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CAP.VIII. DOCUMENTE DE ABILITATE/CALIFICARE, CARE SE
DEPUN DE OFERTANTI:

A. DOCUMENTE SE DEPUN IN PLICUL EXTERIOR:

8.A.1. Ofertantii perspane juridice au obligatia de a depune in original
si/sau copie conforma cu @riginalul, dupa caz, in plicul exterior urmatoarele
documente::

a) o fisa cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);
b) declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari;



c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu
mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului)

d) dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului)

€) dovada achitarii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semnatura reprezentantul ui)

f) certificat de atestare fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata
obligatiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locala competentd la
sediul/domiciliul ofertantului, din care sa rezulte ca acesta nu are datorii la
bugetul local;

g) cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza
careia 1si are sediul/domiciliul ofertantul;

h) certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finastelor
Publice-Agentia Nationald de Administrare Fiscald, din care sa reiasa ?ptu
ofertantul nu are datorii catre bugetul general consolidat;

1) declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca ofertantul nu s-a aflat
in situatia reglementata de Cap. V pct. 5.4 din prezentul Caiet de sarcini;

j) contractul de concesiune (formular anexa la caictul de sarc'lfl), insusit de
ofertant;

K) copie conforma cu originalul a certificatului de inregistrare/incheier€ eliberata
de Judecatorie in cazul ONG-urilor;

|) copie a actului constitutiv, inclusiv ale actelor Zi‘gionale relevante/act

constitutiv ONG si statut de activitate ONG;

m) certificat constatator, emis de Oficiul Registrul %m lui, din care sa
reiasd obiectul de activitate

n) declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal“al persoanei jurdice,
din care sa rezulte ca aceasta nu se afla in insohwenta, faliment sau lichidare;

0) certificat de cazier judiciar, care sa ateste lipsassanctiunilor penale pentru
persoana juridica
p) copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform
cu originalul” si semnatura reprezentantultis

g) Tmputernicire in original pentru persbana cdre participa la licitatie, precum si
actul de identitate al acesteia, daca per$eana/Care participa la licitatie este alta
decat reprezentantul legal al societdtii.

r) Plicul interior

S) alte documente, daci este cazﬁ’
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8.A.2.0fertantii persoane fizice autOkizate, intreprinderi individuale, intreprinderi
familiale, etc au obligatia de a depune in original si/sau copie conforma cu
originalul, dupa caz, in plicul exterior urmatoarele documente :

a. o fisa cu informatir priyind ofertantul (Fisa ofertantului);

b. declaratie de partiCipare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau

modificari;

c. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu

mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului)

d. dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu




originalul” si semnatura reprezentantului)

e. dovada achitarii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului)

f. certificat de atestare fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata
obligatiilor la bugetul local eliberat de autoritatea localda competentd la
sediul/domiciliul ofertantului, din care sa rezulte ca acesta nu are datorii la
bugetul local;

g. cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza
careia 1si are sediul/domiciliul ofertantul;

h. certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor
Publice-Agentia Nationala de Administrare Fiscala, din care sa reiasa faptul ca
ofertantul nu are datorii catre bugetul general consolidat;

I. declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca ofertantul nu s-
in situatia reglementata de art. Cap. V pct. 5.4 din prezentul Caiet de sarcini;
j. contractul de concesiune (formular anexa la caietul de sarcini), Misusit
ofertant;

k. copie a certificatului de inregistrare, conform cu originalul;

|. certificat de cazier judiciar;

m. copie a actului de identitate al reprezentantului legaQu ntiunea
,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului sau imputgrnicire in
original pentru persoana care participa la licitatie, precum si actul de identitate
al acesteia, daca persoana care participa la licitatie est?ta decat reprezentantul

legal
n. certificat constatator eliberat de ORC din care sireil s%bi tul de activitate.
0. Plicul interior

p. alte documente, daca este cazul.

8.A.3. Ofertantii persoane fizice, au obligatia de ad\eplze in original si/sau copie
conforma cu originalul, dupa caz, in plicul exterior urméatoarele documente:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b) declaratie de participare, semnata de oféstant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari;
c) acte doveditoare privind intrarea in a caietului de sarcini. (copie cu
mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului)
d) dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” s1 semnatura reprezentantului)
€) dovada achitarii taxei de(particijfare (copie cu mentiunea ‘“conform cu
originalul” si semnatura reprezeﬁcl}rgtului)
f) certificat de atestare fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata
obligatiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locald competenta la
sediul/domiciliul ofertantului, din care sa rezulte ca acesta nu are datorii la
bugetul local;
g) cazierul fiscal eliberdtyde Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza
careia 1si are sediul/domi€iliul ofertantul;
h) certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor
Publice-Agentia Nationald de Administrare Fiscala, din care sa reiasa faptul ca



ofertantul nu are datorii catre bugetul general consolidat;

I) declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca ofertantul nu s-a aflat
in situatia reglementata de art. cap. V pct. 5.4 din prezentul caiet de sarcini;

j) contractul de concesiune (formular anexa la caietul de sarcini), insusit de
ofertant;

k) Copie document de identitate cu mentiunea ,,conform cu originalul” si
semnatura titularului sau, dupa caz, procura autentificata in cazul Tn care
persoana fizica este reprezentatd de o altd persoanad la procedura de licitatie

|) certificat de cazier judiciar,

m) declaratie ca nu se afla in insolventa.

n) plicul interior;

0) Alte documente, daca este cazul.

B. DOCUMENTE CE SE DEPUN IN PLICUL INTERIOR:

8.B.1. Peplicul interior care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu n ele
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, pa ca
lar Tn interiorul acestuia se vor introduce urmatoarel e;

- oferta financiard in moneda/suprafata/perioadd, conform caietuh}i de sarcini
(formular de oferta).

- documente privind capacitatea economico-financiara (daca este ca{@ Y

- dovada privind protectia mediului inconjurator (daca este cazul) *;

- conditii specifice impuse de natura bunului concesionat(daca este cazul)*.

Notal:
|. In cazul ofertantilor persoane juridice striine se vo&r zenta certificate
echivalente care sa ateste ca acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in
conditiile legii incidente in tara de rezidenta, la momentul depunerii ofertei.

[I. Certificatele fiscale, certificatele ORC si cazierul fiscal si judiciar trebuie
sa fie valabile la data depunerii documentatiei. }’S

Noti?:
*Documentele specifice criteriilor de evaluar@xor fi trecutein fisa de date, iar
lipsa lor nu atrage descalificar ea.

Notas:

Nu vor putea fi declarati admisi l rocedura de licitatie ofertantii care nu au
depus toate documentele solicit . VI lit. A, fara a avea posibilitatea
de a depune documente in comp Iterior ori au depus ofertele intr-o alta

zi/ora decat cele stabilite pentru deptinerea ofertelor ori au depus garantia de
participareintr-o forma/cuantum gresit.

C. GARANTIA Dﬁ ARTICIPARE LA LICITATIE:

8.C.1. Garantia de partigipare la licitatie Tn suma de _____ lel sevaachitaprin
virament bancar in contul autoritatii contractante deschis la Trezoreria
mun. Roman sau in numerar lacasieria .

8.C.2.Garantia de participare la licitatie se restituie ofertantilor, dupa



Tncheierea contractului, in termen de 5 zile de la solicitare.
8.C.3. Ofertantului declarat castigator nu 1 se restituie garantia de participare
la licitatie atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acestel&;
b) oferta sa fiind stabilitd castigatoare, refuza sa semneze contractul de
concesiune;

CAP.IX. CRITERII DE ATRIBURE A CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE
9.1. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt:
a) cel mai marenivel al redeventei
Ponderea acestui criteriu de atribuire estede _ din punctajul total.
Redeventa minimade  , conform HCL __ .
Propunerea financiard va fi exprimatd ferm in lei pentru imobilul/ce f
obiectul licitatiei.
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
Ponderea acestui criteriu de atribuireestede _ din punctajul total ( Jastabili prin
documentatia de atribuire, conform specificului bunului concesionati
C) protectia mediului inconjurator;
Ponderea acestui criteriu de aribuireestede _ din punctgjul total (se vastabili prin
documentatia de atribuire, conform specificului bunului concésionat)
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat:
Ponderea acestui criteriu de atribuire estede __ din punctgjul total (sevastabili prin
documentatia de atribuire, conform specificului bunului concesionat)

Neprezentarea oricaruia dintre documentele\m7§ionate la fiecare dintre
criteriile de atribuire a contractului de concesiune,“duce la neacordarea de
puncte pentru criteriul respectiv.

9.2. Oferta castigatoare este oferta r;runeste cel mai mare punctg in
urma aplicarii criteriilor de atribuire. -

9.3. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in lec_gig de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea fai mafe, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in funcfig de punctajul obtinut pentru criteriul

9.4. Autoritatea contfagtantd are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe
baza criteriului/criteriilorde afribuire precizate in documentatia de atribuire.

9.5. Pe parcursul aplicdsii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are
dreptul de asolicita, prin Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, clarificari
ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.

L



9.6. Solicitarea de clarificari este propusa de catre Comisia de evaluare, care o
va nainta Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului. Solicitarea de clarificari
va fi Tnaintata de Directia de Urbanism ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de
la primirea propunerii comisiel de evaluare.

9.7. Ofertantii trebuie sa raspundd la solicitarea autoritatii contractante in
termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea acesteia.

CAPITOLUL X: MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII SI
DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

10.1. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anunful de licitatie.
10.2. Sunt considerate valabile ofertele care Tndeplinesc criteriile de val abilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.
10.3. In urma analizarii documentelor din plicul exterior de citre coélisia
evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un
proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care n}1 indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmégeLla ocedura
de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membri Jisiei de
evaluare.
10.4. Tn baza procesului-verbal Tntocmit de secretar, comisia de evauare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe C?Z ihptransmite autoritatii
contractante.
10.5. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului gémisiei de evaluare,
autoritatea contractantd — prin Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
informeaza in scris, cu confirmare de primire, 0 ntii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.
10.6.Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte fie considerate valabile. In
caz contrar, concedentul va anula proce(réla si via organiza o noua licitatie.
10.7. Deschiderea plicurilor interioare se face/in sedinta de evaluare la care pot
participa doar membrii comisiei de evaluare si reprezentantii ofertantilor calificati.
Ofertele depuse in plicul interior datcétre ofertantii respinsi nu se deschid.
10.8.Deschiderea plicurilor intgriodre-sg face numai dupa semnarea procesului-
verbal Tntocmit de secretar (:or§r pg 10.3 de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a semna
procesul verbal se vaconsemnain cuprinsul acestuia.

10.9. Tn urma deschiderii pligurilor interioare si analizirii ofertelor de citre comisia
de evaluare, secretarul a€es ia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
preturile, documentele doveditoare pentru capacitatea economico-financiard (daca
este cazul), documentul doveditor pentru criteriul de mediu (daca este cazul), nivelul
punctajelor obtinute pentru criteriile de evaluare. Oferta castigatoare este oferta care
intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire. Procesul-



verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

10.10. Autoritatea contractantd — prin Directia de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii cu privire la
rezultatul licitatiei si publica atribuirea contractului pe pagina de internet a institutiei.

CAPITOLUL XI- ANULAREA LICITATIEI

11.1. Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractul ui
de concesiune de bunuri proprietate publica, daca ia aceasta decizie inainte de data
transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si
anterior Incheierii contractului, in situatia in care se constatd incalcari ale
prevederilor legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac
imposibila Tncheierea contractul ui.

11.2. Procedura de atribuire se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite

in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau Tn modul de aplicare a procedurii de
atribuire seconstata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor
prevazute de legislatie, respectiv art. 311 a OUG 57/2019

b) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sd conduca, la randul lor, la incdlcarea principiilor prevazute de legislatie
respectiv art. 311 al OUG 57/2019.

11.3. Anularea licitatiei are loc si atunci cand:

a) nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul primei proceduri de

licitatie sau o oferta valabilain cadrul celei de a doua proceduri delicitatie;
b) ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului sau nu se prezinta in
termenul stabilit pentru semnarea contractului. Nesemnarea de catre adjudecatarul
licitatiei a contractului de concesiune in termenul stabilit atrage dupa sine nulitatea
adjudecarii, cu urmatoarele consecinte : suma achitata cu titlu de garantie de
participare de catre acesta se pierde (nu se va restitui, intrand in
bugetul concedentului) iar acesta este obligat sa achite catre bugetul local un
sfert din suma adjudecata reprezentand redeventa anuala, cu titlu de daune.
Ofertantul in cauza nu mai are dreptul de a participa la o noua licitatie pentru
terenul in cauza.

c) Tncazul unor contestatii intemeiate, admise conform Legii nr. 554/2004 privind
contenciosul administrativ.

11.4. Anularea se face prin hotardrea comisiei de licitatie. Concedentul are
obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in
cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia
si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care adeterminat decizia
de anulare.

11.5.Poatefi exclus din proceduradelicitatie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior,
pana la semnarea contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedeste ca a
furnizat informatii false in documentele de calificare.

CAPITOLUL XII. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI DE

CONCESIUNE
12.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin inche erea unor



acte aditionale, cu acordul partilor.

12.2. Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:
a) laexpirareaduratei stabilite in contract, daca partile nu convin la prelungirea
acestuia;
b) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun
aceasta, prin denuntarea unilaterald de catre concedent, cu preaviz de 15 zile
adresat concesionarului de a elibera terenul/imobilul, in care vor fi indicate si
motivele care au determinat luarea acestor masuri
¢) prin acordul partilor;
d) prin denuntarea unilateralda a contractului. Denuntarea unilaterald a
contractului poate fi facuta de catre oricare dintre parti.
¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
reziliere unilaterala, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului, fara
a mai fi necesara punerea in intérziere a concesionarului si fara interyentia
instantei de judecata
f) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat Salf ncaz
plata unei despagubiri. Tn acest caz, concesionarul va notifica concedentul
despre disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de explo Ire, eclarand
renuntarea la concesiune
g) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, a bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin
epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii exploatdrii acestora Tnainte de
expirareaduratel stabilite a contractului;
h)alte situatii expres prevazute de lege sau in contra u@e ncesiune, anexa
la prezentul caiet de sarcini.

data comunicata prin notificare. Pentru ocuparea terenului dupa aceasta data de catre
concesionar, concedentul va calcula despagubiri.
12.4. Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilateralda de catre
concedent, fara a mai fi necesara punerea in imntarziere a concesionarului si fara
interventia instantei de judecata, in cazul/infcare concesionarul se gaseste in vreuna
din urmatoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului concesionat fara obtinerea acordului

concedentuluii,

b) a subconcesionat bunul ce fage obiectul contractului;

c) a cedat folosinta bunuluiinof ter;

d ) nu si-a indeplinit obliga‘gﬂ}de plata a redeventei

4@

12.3 Incetarea este efectivi la data stabilita pentruf-(p;:;rea contractului sau de la

12.5.Incetarea contractului in oricare diff situatiile previzute la art. 12.4 conduce la
pierderea garantiei de buna executie a contractului, la plata unei despagubiri in
sarcina concesionarulti, de 50% din valoarea redeventei indexate la zi precum
si la eliberarea tereuluf/constructiei pe cale administrativa.

CAPITOLUL XIII. LITIGII



13.1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea §i incetarea contractului de Iinchiriere de bunuri proprietate
publicd/private , precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza
potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

13.2 Plangerea prealabila prevazuta de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului
administrativ, cu privire la documentatia de atribuire se formuleaza in termen de 30
de zile de la data publicarii acesteia pe pagina de internet a institutiei.

13.3 Plangerea prealabila prevazuta de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului
administrativ, cu privire la procedura de licitatie propriu-zisd se formuleaza in termen
de 30 de zile de la data luarii la cunostinta a actului contestat.
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FISA DE DATE

[1. Informatii generale

I.a. Autoritatea contractanta

Denumire: Municipiul Roman

Adresa: Municipiul Roman, Piata Roman Voda, nr. 1
Cod postal 611023, judetul Neamt

Localitate: Cod postal: Tara

Roman 611023 Romania

Persoana de contact: Telefon:

Leonard Achiriloaei — Primar 0233.741.119 0233.208.618

Andreea Catalina Danila — Arhitect Sef )
E-mail: Fax: \
primar @primariaroman.ro 0233.741.064 /
urbanism@primariaroman.ro y

Adresa de internet: www. primariaroman.ro

/

b. Principala activitate sau activitati ale Autoritatii contractante ( \

O ministere ori alte autoritati publice centrale O servicii publice centrale S
inclusiv cele subordonate la nivel regional sau | o aparare

local O ordine publicd/siguranta nationala

O agentii nationale 0 mediu

m autoritati locale O economico-ﬁrgci e

0O alte institutii guvernate de legea publica O sanatate Z

O institutie europeana/organizatie internationala | o constructii $1 amenajafea teritoriului
0 altele (specificati) O protectie sociala

O cultura, religie si actv. recreative

O educatt
m altele (spetificati) servicii publice locale
/

Autoritatea contractantid nu inchiriaza Tn numele altei autorititi contractante.
—_
Alteinformatii si/sau clarificri pot fi obtinutedgla: '\

Primiria Municipiului Roman Munici &Ro
Directia Urbanism si Amenajarea | Piata Roman V6da, nr. 1
Teritoriului Cod postal 611023, judetul Neamt
Tel: 0233.741.119 / Fax: 0233.741.064
ail: primar@primariaroman.ro
/| urbanism@primariaroman.ro
Orice ofertant interesat are dreptul de & s?t clarificari privind documentatia de atribuire. In

cel mult 3 (trel) zile lucratoare de la pgimirea unei solicitari de clarificari autoritatea
contractantd are obligatia de a raspunde in‘mod clar, complet si fara ambiguitati. Autoritatea
contractantd are obligatia transmiterii raspunsurilor — insotite de intrebarile aferente catre toti
ofertantii prin publicarea acest@ra pe pagina proprie de internet, luaind masuri pentru a nu
dezvilui identitatea celui o(re solicitat clarificarile respective. Raspunsul la solicitarile de
clarificari se transmite cu cel ptgin 3 (trei) zile inainte de data limitd de depunere a ofertelor,
in miasura in care clarificirile sunt&olicitate in timp util. In cazul in care ofertantul nu atransmis
solicitarea de clarificare in timp util, punand astfel autoritatea contractanta in imposibilitate de
a respecta termenul de 3 (trei) zile, aceasta din urma are, totusi, obligatia de a raspunde la
solicitarea de clarificare Tn masura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea
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raspunsului face posibila primirea acestuia de catre ofertantii Tnainte de data limita de depunere
aofertelor.

Reguli de comunicare si transmitere a datelor
Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie sa se transmita in
scris. Orice document scristrebuieinregistrat Tn momentul transmiterii i in momentul primirii.
Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati:

» prin posta;

» prinfax;

» prin mijloace electronice (e-mail);

» prin orice combinatie a celor de mai sus.
Ofertantul poate transmite o solicitare de participare:

* nscris;

" prin posta;

= prinfax;

= prin orice combinatie a celor de mai sus. /
Orice persoana fizica/operator economic care se considera lezat de continutul documentatiei
de atribuire are dreptul de aformula procedura prealabila (conform legii 554/2004), in termen
de 30 de zile de la publicarea documentatiei de atribuire pe pagina proprie ie internet a

autoritatii contractante.

Orice persoana fizicd/operator economic care se considera lezat de un al agtoritatii
contractante pe durata derularii procedurii de concesionare are dreptul de aformulaprocedura
prealabild (conform legii 554/2004), in termen de 30 de zile de la luarea la cunostinta privind
actul vizat.

Competenta de solutionare a plangerilor prealabile formulate Tngm iul_art. 7 din Legea
544/2004 este autoritatea contractanta.

Instanta competenta in solutionarea litigiilor: Tribunalul Neamt

I1: Obiectul contractului \
I1. 1. Descrierea contractului
11.1.1. Denumire contract; /
CoNCeSIONArea .......cooevenvereeeunnes din domeniul privat/public al Municipiului Roman

I1. 1.2) Denumire contract si locul de desfasurare al uia
Obiectul contractului Tl constituie concesionarea «-......... este situat Th Municipiul Roman, judetul
dd;(ndo

Neamt, cu destinatia de............... ,CUo suprafata dg ......... p, identificat prinextrasCFnr. ............... ,
nr. si lapozitia ........... ainventarului bunurilor
(Conform HCL nr. ...... din.......... ).

iul privat/public a Municipiului Roman

Tipul contractului: Contract de concesionare
Principala locatie de executare a contractui: Municipiul Roman

I1. 1. 3. Procedura se finalizeaza prin: g£ontract;de concesionare

1. 1.4. Durata contractul ui de concesionare: ..£. ani (cu posibilitatea prelungirii)

[1.1.5. Ofertele alternative nu sunt accept&?

T

[1. 2. Scopul contractului

Contractul va asigura expl ogar continua (Tn aria de operare a concesionarului) pe o durata de ....
ani a activitatilor de administrage a domeniului public sau privat de interes local, avand ca obiect
concesionareaterenului de......coooreeveeceeennen, situat latn Municipiul Roman, CF .................... .

I1. 3. Conditii specifice contractului
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la contract (dupa caz)

[1.6 Alte conditii particulare referitoare | Semnarea si intrarea in vigoare a contractului de

concesionare cu ofertantul declarat castigator va acea
loc in intervalul cuprins intre ziua 31 si ziua 40 dupa
transmiterea comunicarilor privind finalizarea
procedurii.

[11: PROCEDURA

[11.1) Procedura selectata: Licitatie publica deschisa - fara etapa finala de licitatie electronica.

I11.2.) Legislatia aplicata:
0.U.G. 57/2019

IV. CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE - Conform Caiet de sarcini afer

Autoritatea contractanta are dreptul de a solicita documente doveditoare si de aMesemna
reprezentanti sa verifice, la autoritatile competente, veridicitatea documentelor si declaratiilo
prezentate de ofertanti. Orice neconcordanta fatd de documentele depuse in copie si de datele
furnizate in declaratii atrage excluderea din procedura.

de calificar e trebuie prezentate la deschiderea ofertelor — nu se accepta compleféri ulterfoare.

Oricare dintre documentele solicitate pentru demonstrarea indeplinirii caltel minime

|V.1) Situatia personala a candidatului / ofertantului

A

Documente privind eligibilitatea

| Conform Caiet de sarcini aferent

V. PREZENTAREA OFERTEI

V.1) Limbade redactare a ofertei

Limba roméana

V.2) Perioada de valabilitate a
ofertei

90 zile

Z 2/7

V.3) Garantie de participare
Solicitat o Nesolicitat O

- Garantia de participare |ajlicitatie se achiti/depune pana
cel mai tarziu la data limita’de depunere a ofertelor.

- Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 90 zile.
- Forma de constittiice a garantiei de participare vafi:

a) a unui Orgrl de plata, cu conditia confirmarii acestora de
catre banca emitenta,pana la data deschiderii ofertelor;

¢) depunere de numeérar la casieria Municipiului Roman
Garantia de participare se restituie conform prevederilor
din Caietul de sarcini.

- Cuantumul garantiei de\pag‘:i pare este de XXX lai.

V.4) Modul de prezentare aofertei

-Oferta se va depune la registratura Primariei Municipiului

ora XX XX (Conform anuntului de publicitate).

- Modul de prezentare: Oferta se va depune intr-un plic sigilat
care va cuprinde doud plicuri. Primul plic trebuie sa contina
documentatiile de calificare. Al doilea plic: formularul de oferta
precum si documente aferente factorilor de evaluare. Plicul
interior trebuie safie marcat cu denumireasi adresaofertantului,
pentru a permite returnarea documentelor de calificare, fara a fi
deschis, in cazul Tn care oferta este declarata intarziata. Plicul
exterior trebuie sa fie marcat cu adresa imobului pentru care
oferteaza si cu textul "A nu se deschide Tnainte de data

- datSlir(nltﬁ pentru depunerea ofertei este XX. XX . XXXX,
X
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XX XX XXXX, ora XX.XX." (Conform anuntului de
publicitate).

Participarea

Orice ofertant are dreptul de aparticipalaprocedurade atribuire
numai individual.

V.5) Deschiderea
ofertelor

si evaluarea

4

Ofertele vor fi deschise in data de X X. XX.XXXX, ora XX.XX
(Conform anuntului de publicitate) la sediul Primariei
Municipiului Roman.

Orice ofertant are dreptul de afi prezent lasedinta de deschidere
a ofertelor si de consemnare a documentelor de calificare
(alaturi de Comisiade evaluare a ofertelor).

In cadrul sedintei de deschidere a ofertelor, comisia de.evaluare
verificd modul de respectare a regulilor formale de/depunere si
prezentare a ofertelor si a documentelor care le insoteses
Orice decizie cu privire la calificarea ofertantilor, s/u, dupa
cu privire la evaluarea ofertelor, va fi luata de catre comiSfa de
evaluare in cadrul unor sedinte ulterioare sedintei de deschidere
aofertelor.

Comisiade evaluare vaintocmi un proces (lbal edeschidere

care trebuie sa includd informatiile § anuntate de catre
presedintele comisiei.

Procesul verbal privind sedinta de deschidere-a ofertelor va fi
semnat de catre membrii comiSiei si de catre reprezentantii
ofertantilor care sunt prezenti lajdeschiderea ofertelor. Modul
delucru a comisiei de evaluare gSte stabilit de catre presedintele
comisiei, de comun acord:cu ) acesteia. Comisia de
evaluare are obligatia de a desfasura agtivitatile de examinare si
evaluare numai la sediul autoritatii eOntractante.

Orice ofertant calificat are dreptul de a fi prezent la sedinta de
deschidere a plicurilor te, contin oferta financiara (alaturi de
Comisia de evaluare a ofert
Corectarea viciilor de form
Viciile de formd ale documentelor si ofertelor prezentate de
catre ofertant se ediaza de catre comisia de evaluare, dar
numai cu tul uia. Prin viciu de forma se intelege o
eroare sau omisiune, din cadrul unui document, a carei corectare
nu creeaza un avantd] evident in raport cu ceilalti participanti si
nu altereaza sensul si continutul informatiilor existente initial in
documentul respectiv.

Stabilirea ofertei castigatoare

Comisfadegvaluare are obligatia de a stabili oferta castigatoare,
di Ofez, e valabile, pe baza aplicarii criteriulor pentru
atri b% contractului de concesionare.

in cazdl in care si ofertele clasate pe locul | sunt egale,
departajarea se face in functie de punctajul la criteriul cu
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare,
departgjarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd
acesta. (art. 341, alin. 17 din Legea 57/2019).

V1. Criterii deatribuiresi factori de evaluare (ponderea factorilor si modalitatea de calcul a
punctajului se vor configura pentru fiecare proceduri, in parte, dupa caz):

a) cel mai marenivel a chiriei;
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b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

C) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat

VI1I1. Atribuirea contractului

VI1I.1. Comunicarea

Comunicarea se realizeaza in scris si nu mai tarziu
de 3 zile lucritoare de la emiterea deciziilor
respective.

Ofertantul castigator se informeaza cu privire la
acceptarea ofertei/of ertel or prezentate.

Ofertantii care au fost respingi sau a caror oferta nu
a fost declarata castigatoare se informeaza asupra
motivelor care au stat |a baza deciziel r&epectiflﬁ

VII.2. Anularea si reluarea aplicarii
procedurii de atribuire

VN

Autoritatea contractantd are dreptul de‘a arﬁ'}a\
procedura pentru atribuirea contractulfli  de
concesionare in situatia in care se constata abateri
grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposib?lé incheierea
contractului.
Procedura de licitatie se considera afe
in care sunt Tndeplinite T mo
urmatoarele conditii: '
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in
modul de aplicare a ppocedurii de licitatie Se

é}

b

ctata gn cazul
mul ativ

constatd erori sau Omgisi e au ca efect
incalcarea principiilor de atfibuire a contractelor de

concesionare;
b) autoritatea  contractanta se afla in
imposibilitateade a adopta masuri corective, fara ca

acestea sa conduc
principiilor de atri
concesionare.
In cazul in care, la reluarea procedurii de licitatie
publicd nu “se depune nicio ofertd valabild,
autorifatea contractantd anuleazd procedura de
licitaties
Procedura Ale licitatie se va relua, in baza
documentatiei de atribuire si a caietului de sarcini
aprobate de Consiliul Local, o singura data. Cea de-
doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii ca
procgdura initiala.
%@célcarea prevederilor prezentei sectiuni privind

la randul lor, la Incilcarea
ire a contractelor de

ibuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale 1n vigoare.
Autoritatea contractantd are obligatia de a
comunica, prin Directia de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare
de la data anularii, atit incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si
motivul concret care a determinat decizia de
anulare.
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CONTRACT CADRU DE CONCESIUNE

Nr. din

CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR CU
CARACTER PERSONAL

1.1 Colectarea si prelucrarea datelor personale se va face in conformitate cu
legislatia in vigoare, in modalitati care asigura confidentialitatea si securitatea
adecvatd a acestor date, in vederea asigurdrii protectiei impotriva prelucrasii
neautorizate sau ilegale si Tmpotriva pierderii, a distrugerii sau a deteriorari

accidentale.

1.2 Tn procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, se vor aplica
prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al
Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice infceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera Qril;la‘gi
acestor date si de abrogare a directivei 95/46/CE (regulamentul generatprivind
protectia datelor si ale legislatiei nationale. '
1.3 Scopul prelucrarii: Datele cu caracter personal ale contractgntului, comunicate
in cadrul prezentului contract, vor fi prelucrate in scopul eZ:u riisprezentului
contract.

1.4 Categorii de date: Datele cu caracter personal colectate si prelucgétein vederea
executarii prezentului contract sunt urmatoarele:

€ ex.. nume §i prenume,

adresa, serie si numar carte de identitate, cod numetie_personal, numar de
telefon/fax, adresa de posta electronica, cod bancar).
1.5 Datele personale, comunicate de contractant Th cadrul prezentului contract,
pot fi comunicate institutiilor publice, in conformitate cu obligatiile legale care 1i
revin acestuia (

1.6 In situatia in care este necesari prelucrafea datelor personale ale
contractantului Tn alte scopuri decat cele prevazute la pct. 1.3, acestavafi informat
si 1 se va solicita acordul scris cu?ﬂ vire la prelucrarea datelor cu caracter
personal, in conformitate cu preve& rile t1e1 in vigoare.

1.7 Contractantul are dreptul la inform 51 acces la datele cu caracter personal,
dreptul la rectificare, actualizare, portabilitate, stergere, la restrictionare si

opozitie in conformitate cu

vederile legislatiei in vigoare.

1 .8 Datele personale alernt ctantului vor fi pastrate de autoritea publicd pe
intreaga perioadd de executar® a contractului si ulterior incetarii acestuia, in
conformitate cu prevederile lega@referitoare |a arhivarea documentel or.
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I. Partile contractante

1. MUNICIPIUL ROMAN, cu sediul Piata Roman-Voda nr. 1, in calitate
de concedent, reprezentat prin Primar, pe de o parte, si

2. , cu domiciliul/sediul sediul n
, identificat prin C.I/ cod unic de inregistrare RO
s numar de inregistrare la Registrul  Comertului
, reprezentata prin administrator n
calitate de concesionar, pe de alta parte,
la data de ., la sediul concedentului, in temeiul O
57/2019 privind Codul administrativ, a Hotararii Consiliului Local
Municipiului  Roman nr. precum si a procesului Ve)bal
nr. , S;aincheiat prezentul contract de concesiune.

|1. Obiectul contractului de concesiune I
Art. 1 Obiectul contractului este imobilul construétic s

— o

teren/lot/parcela aferent Situat Th Roman, str , in suprafata ,
inscris in CF nr. , avand nr cadastral , avand valoarea de
inventar/si/sau valoarea impozabila de , identificat prin schita ce
face parte integrantd din contract. Terenul se concesze a.«n vederea

(2) Tn derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza
urmatoarele categorii de bunuri:

bunurile deretur: terenul, in suprafata de .........0%.......... mp

bunurile proprii: bunurile care au apartinut conce
utilizate de acesta pe durata concesiunii.

Art. 2 (1) Durata concesiunii este ani, i intrd in vigoare
incepand cudatade ..................... , data narii prezentului contract.

(2) Durata contractului de concesiune poate ¥ prelungita, prin acordul de
vointa al partilor si cu aprobarea Consiliului Local al municipiului Roman, prin
incheierea unui act aditional, cu conditi@ ca durata insumata sa nu depaseasca 49

ani. 4 W

IT1. Redeventa S

Art. 3 (1) Redeventa pentrereoncesiuneaterenului estede  lei/euro/mp/an,
conform art. vd din Hotararea Consiliului Local nr
__din _ st al procesului verbdl de adjudecare a licitatieinr. _din

(2) Pretul adjudecat prin licitatie?va fi indexat de drept anual, incepand din al
doilea an, cu indicele de inflatie prognozat, urmand a se regulariza la prima
scadenta a anului urmator, conform indicelui real comunicat de Institutul National

narului si au fost
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de Statistica.

(3)Redeventa se achitd in doua transe, respectiv la 31.03 si 30.09.

(4)In caz de neplati a redeventei la termenele scadente se vor percepe penalititi
de intarziere in cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale.

(5)Neplata a doud redevente consecutive duce la rezilierea unilaterala a
contractului de concesiune si luarea masurilor pentru eliberarea pe cale
administrativa a amplasamentului.

(6) La incheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia
constituirii unei garantii de bund executie a contractului, echivalentul u
redevente datorate pentru primul an de exploatare a bunului. Din aceasta su
concedentul poate executa penalitatile si sumele restante datorate de concesu}nar
In acest caz, concesionarul are obligatia de a reintregi garantia de buni executie a
contractul ui.

IV. Plata redeventei (m
Art. 4 (1) Plata redeventei se face Tn contul concedentului Jr.
a la

. deschis la sau n num

casieria concedentului.
(2) Tn termen de 30 de zile de |a data incheierii contr e oncesiune,
concesionarul este obligat sa achite prima transa din redeven‘;a p ul Tncurs.
(3) Tncepand cu anul urmitor incheierii prezentulul cgntract, plata
redeventei se face din initiativa concesionarului con art. 3alin. 3din contract.
(4)Pact comisoriu : Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a
taxelor si impozitelor datorate pentru obiectul concesiugii, in termen de 3
luni de la expirarea perioadel pana la care era obligat sa faca plata, duce la
rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau
punereainintarzieres farainterventiainstantel judecator esti.
(5) Prezentul contract constituie titlu executor]

V DREPTURILE PARTIL

Art. 5 Drepturile concesiénar diui

(1) Concesionarul are dreptul de_a exploata, pe riscul si pe raspunderea
sa, imobilul ce face obiectul contragthi de concesiune, conform scopului
concesiunii.

3 Concesionarulqre eptul de afolos s de a culege fructele bunului
ce face obiectul concesiunii, patrivit naturii acestuiasi obiectivelor stabilite de
parti prin prezentul contract de cohcesiune.

Art. 6 Drepturile concedentului
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(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, sd verifice

respectarea obligatiilor asumate de concesionar, cu conditia notificarii prealabile
aconcesionarului.

(2) Concedentul are dreptul sda modifice in mod unilateral partea
reglementarda a contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, cu notificarea prealabild a concedentului.

(3) Concedentul are dreptul de a executa orice lucrari de interes public,
pe care acesta le considera a fi necesare, pe terenul/cu privire la constructia ce
face obiectul concesiunii, anuntand in prealabil in scris concesionarul

(4) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei functie
hotararile de consiliu local sau functie de legislatiain domeniu, conform art.}

V1. OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 7 Vi
Obligatiile concesionarului g&
(1) La semnarea contractului de concesiune, concesionarul obligat
sd depund, cu titlu de garantie de bund executie a contractului, o suma egala cu
redeventa datoratd pe un an in contul RO Y sau in numerar la
casieria concedentului. Din aceasta suma sunt reti nut{ (Za e cazul,
pendlitatile s alte sume datorate concedentului de catre con€esionar, in baza
prezentului contract. In acest caz, concesionarul are obligatia de/a proceda la
reintregirea garantiei de bund executie a contractuluis

(2) Sa obtina toate documentetiile tehnicei™proiect, documentatii
urbanistice, proiect tehnic, detalii de executie etc. pe cheltuigla sa. Concesionarul
are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiel,
in conformitate cu prevederile legale (daci este ca

(2) Sa suporte cheltuiclile necesare proiectari, construirii, exploatarii si
intretinerii investitiei/constructiei pe terenul ce fa€e obiectul contractului de
concesiune (daca este cazul)

(3) Sa asigure exploatarea regim de continuitate, eficacitate si
permanentd a bunului concesio{gt, e ta durata contractului, potrivit
obiectivelor stabilite in hotararea de %ggz local prin care a fost aprobata

concesiunea.

(4) Sa administreze~si sa exploateze obiectul concesiunii cu diligenta
maximd pentru a conseQa dezvolta valoarea acestora pe toatd durata
contractul ui.

(5) Sa exploateze Tn mogdrdirect bunul care face obiectul concesiunii. Pe
toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul si destinatia
concesiunii, asacum afost stabilit laart.1
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(6) Sa nu subconcesioneze bunul ce face obiectul concesiunii.

(7) Sarespecte legile romane pe toata durata concesiunii in toate actiunile
pe care le intreprinde pentru realizarea contractului.

(8) Sa plateasca redeventa conform art.3 din contract .

(9) Sa plateasca taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii, functie
de legidatiain domeniu.

(10) Sa se conformeze prevederilor legale privind asigurarea exercitiului
functiunii organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare
nationala s alte asemenea.

(11) Sa intretina bunului concesionat pe intreaga perioada a derular
contractului de concesiune (lucrari de intretinere, curatenie, deszapezire etc) o/

(12) Sa permita accesul proprietarului bunului concesionat, la solicitarea
acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe care
acestale consideraafi necesare. Vi

(13) Sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor @;}teja a
secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatate,
protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea

patrimoniului etc.).
(14) Sa respecte prevederile OUG nr. 195/20 pgi protectia

mediului, cu modificarile st completarile ulterioare, sau aator | legalein
vigoare.
(15) Sa respecte conditiile de exploatare a‘eQncesiunii si obiectivele de

ordin economic, financiar, social si de mediu, incepan:

la preluarea bunului
pana la Incetarea contractului de concesiune, respectiv refacgtea cadrului natural
dupa realizarea lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie,
exploatare, demolare etc.) si mentinerea acestpia in eQnditii normale, utilizarea de
echipamente nepoluante pentru mediul arﬁ@nt sij lipsite de riscuri pentru
personalul de exploatare si intretinere, precum $i tru asezarile umane (daca
este cazul)

(16) Sa ia masurile necesarenpentru ca prin lucrarile realizate sa nu
afecteze  proprietatile  veci n( direct  raspunzator  pentru
defectiunile/degradarile/distrugerile siSate asemenea s va suporta exclusiv
prejudiciile create (daca este cazul) %

(17) Sa inregistreze-eQntractul de concesiune in registrele de publicitate
imobiliard si sa 1l declare la organul fiscal.

(18) Lafinalizarea luCrarilor sa prezinte concedentului procesul verbal
de receptiec a lucrarilor executate ; la receptia lucrarilor vor fi invitati si
reprezentanti ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism,
etc); (daca este cazul)
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(20) Sa puna la dispozitia organelor de control ale concedentului toate

evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(21) Sa continuie exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 ain. (2) din prezentul contract de
concesiune, fara a putea solicita Incetarea acestuia, daca este posibila continuarea
exploatarii acestora cu aceeas destinatie pentru care au fost concesionate.

(22) Sa asigure evacuarea apelor meteorice la reteaua de canalizare a
orasului si va avea grija ca prin lucrarile executate sa nu afecteze imobilele vecine
(daca este cazul).

(23) Sa obtina autorizatia de construire n termen de maximum 12 luni
la data incheierii contractului si sa execute lucrarile de construire in term?nul
stabilit prin autorizatia de construire. Concesionarul va respecta specificatiile
tehnice stabilite prin documentatiile de urbanism. Acest termen poate fi prelungit
o singurd datd la cererea concesionarului si cu acordul expres al concedeqiitului, cu
o perioada ce nu poate depasi 12 luni, in situatia in care concesionan%c;ved te
ca a fost impiedicat din motive temeinice sa inceapa investitia in termenutstabilit
de prezentul contract
(24) Laincetareacontractului de concesiune, sa restituie, pe baza de proces verbal,
in deplind proprietate si liber de orice sarcini, bunul concesi na‘tZ
(25) In cazul incetirii contractului de concesiune de bunuri propfietate/publici din
alte cauze deca prin gungerea la termen, fortda majora saw caz fortuit,
concesionarul este obligat sd asigure continuitatea exploatarii bunului in conditiile

stipulate prin contract, pana la preluarea acestuia de catré~eoncedent.
(26) In cazul in care sesizeaza existenta unor cauze sau iminghta producerii unor
evenimente de naturd sd conducd la impiosibilitatea exploatarii bunului, va

notifica de Indatd acest fapt concedentului,in ﬁ,ier ludrii masurilor ce se impun

pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunwlui.

Art. 8 Obligatiile concedentului

(1) Sa nu il tulbure pe concesionar in e}srci‘;iul drepturilor rezultate din prezentul
contract de concesiune, 4

(2) Sa nu modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situatia
prevazutalaart.6 alin (2) sau alte situatii prevazute expres de lege.

(3) SA notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de naturd sa aduca
atingere drepturilor conce@n lui

V1. Tncetar ea/r ezilier ea contragtului de concesiune
Art. 9 Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, dacd partile nu convin la
prelungirea acestuia;
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b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, a bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin
epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii exploatarii acestora Tnainte
de expirareaduratei stabilite a contractului;
C) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun
aceasta, prin denuntarea unilaterala de catre concedent, cu preaviz de 15
zile adresat concesionarului de a elibera terenul/imobilul, Tn care vor fi
indicate si motivele care au determinat luarea acestor masuri
d) prin acordul partilor;
€) prin denuntarea unilaterald a contractului. Denuntarea unilaterald.a
contractului poate fi facutd de catre oricare dintre parti.
f) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
reziliere unilaterald, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionardlui,
fara a mai fi necesard punerea in intarziere a concesionarului si fara
interventia instantei de judecata .
g la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionft sau in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin
renuntare, fard plata unei despigubiri. In acest caz, concesionarul
notifica concedentul despre disparitia bunului ori imposibilitatea obieetiva
de exploatare, declarand renuntarea la concesiune
g))alte situatii expres prevazute de lege sau in contr tl?de concesiune,

anexa la prezentul caiet de sarcini.

Art. 10 Incetarea este efectiva la data stabilitd pentru expirarea cofitractului sau

de la data comunicata prin notificare. Pentru ocuparéa.terenului dupa aceasta data

de catre concesionar, concedentul va calcula despagubiri:

Art. 11 (1) Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de catre
iere a concesionarului si fara
ncesionarul se gaseste in

concedent, fara a mai fi necesara punerea in in
interventia instantei de judecata, in cazul #h care
vreuna din urmatoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului concest
concedentul uii,
b) a subconcesionat bunul ce a%obi ectul contractului;
¢) a cedat folosinta bunului taor terti;
d ) nu si-a indeplinit obligatiile lata a redeventei
(2) Incetarea contractului in oricare g?r&itua‘giile prevazute la art. 11 alin.(1)
conduce la pierderea garantici de buna executie a contractului, la plata unei

at fara obtinerea acordului

despagubiri in sarcina 001(esi0 arului de 50% din valoarea redeventei indexate
la zi precum si la eliberarea tex€nului/constructiei pe cale administrativa.

VIII. Decaderea din drepturi a concesionar ului
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Art. 11 (1) Decaderea din drepturi a concesionarului echivaleaza cu retragerea

concesiunii si are drept consecinta incetarea contractului de concesiune din culpa
concesionarului. Decaderea din drepturi se pronunta de catre instanta de judecata.
Aceasta sanctiune se aplicd in cazul cand concesionarul:

a) ignora sistematic prevederile contractului de concesiune;

b) abandoneaza sau intrerupe activitatile legate de realizarea obiectului
concesiunii;

c) alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii.

In situatiile prevdzute mai sus, concedentul va transmite o somatie scris
concesionarului, cu mentionarea situatiilor care pot conduce la decaderea sa di
drepturi. Prin somatie se va acorda un termen pentru inlaturarea deﬁcien‘;elo? in
cazul 1n care situatiile se mengin si dupa expirarea acestui termen, se va sesiza
instanta de judecata.

(2) Decaderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea dg drept a
contractului de concesiune si obligd pe concesionar la acoperitea tutuyor
prejudiciilor suportate de concedent.

solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezehtuluiContract de
concesiune, precum s a celor privind acordarea despagubirilor edlizeaza de
instantele de drept comun.

I X. Litigii
Art. 12 In masura in care partile nu ajung la o soh@ %j amiabila,
Jlui

X. Renuntarea la concesiune
Art. 13 (1) Concesionarul poate

.....

nunta la concesiune in cazul
tivat de disparitia bunului
concesionat, dintr-o cauza de forta majora, datorita faptului ca pe parcursul
executarii lucrarilor se constata existenta unor vestigh arheol ogice.

(2) Tn cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita
nerespectarii obligatiilor de catre concedent, atunci concesionarul are dreptul la
despagubiri pentru acoperirea C({turi orf tuerarilor si a celorlalte cheltuiéli
suportate. In cazul in care nu se va ajinge la un acord, se va sesiza instanta de
judecata. &3
(3) In cazul renuntirii la conegsiune, din alte motive decat cele previzute la art.
13 din. (1), concesionar{ e obligat la plata unor despagubiri, dupd cum
urmeaza:

- in situatia in care constpictia nu este inceputa, despagubirea in sarcina
concesionarului consta in contravaloarea lucrarilor executate de concedent in
vederea aducerii bunului la starea fizica de la data concesionarii. Concesionarul
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este obligat sa plateasca redeventa s accesoriile acesteia pana la data preluarii

terenului de catre concedent;

- in Situatia in care constructia este in diverse stadii de construire sau
findlizata, despagubirea in sarcina concesionarului reprezinta valoarea
Investitiilor executate pana la data renuntarii la concesiune. Bunurile proprii,
constand din bunuri achizitionate de concesionar, ce pot fi ridicate fara a afecta
functionarea imobilului pot reveni concedentului, in masura in care acesta isi
manifesta intentia de a le prelua, in schimbul unei compensatii banesti; in caz
contrar concesionarul isi varidica bunurile.

XI11. Alte clauze

Art. 14 Tn cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din
orice motiv nula, inaplicabila sau ilegala partial sau total, nelegalitatea sau
nevalabilitatea lor nu va afecta nici o altd dispozitie a contractului, iar aé}sta va fi

interpretat ca si cand astfel de dispozitii nelegale sau nevalabile nQ fi Tost
prevazute.
e CuU

Art. 15 Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va f
acordul scris al ambelor parti .

Art. 16 (1) Prin forta majora, in sensul prezentului contraét ﬁco esiune, se
intelege o imprejurare externa cu caracter exceptional, fara reldtie cy/lucrul care
a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut
imprevizibila.
(2) Prin interes national sau local, Th sensul prezentulul
se Intelege o imprejurare externd cu caracter exceptional,
realizarea unor obiective de interes national, judetean si local.

ntract de concesiune,
in care se impune

NOTA! Prezentul contract cadru cuprinde clauzéle obligatorii minime pe
care le va contine contractul de concesiune, fara a/se limita insa la acestea.

Primar,
Secretar Generdl, 7

CONCEDENT \ CONCESIONAR
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului,

Director DITL, (

Director D.JA.P.
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OFERTANT
DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru concesiunea

Catre,

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia
din datade

Prin prezenta, ne manifestam intentia ferma de participare la licita‘gi?,
publica pentru concesiunea imobilului n
suprafata de situat in
in vederea desfasurarii activitatii de 7

f AY

N

Am luat cunostintd de conditiile de participare prevazute in documentele de
atribuire.

Oferta noastra este valabila pana la data mentionata i\Zd(ﬁ\?ta‘gia de

atribuire, respective 90 zile.

Am luat la cunostinta de locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru
deschiderea ofertelor. In cazul in care vom participa lasedinta publica de deschidere
a ofertelor, vom desemna o persoana autorizata sa ne reprezZigte si sa semneze actele
Tncheiate cu aceasta ocazie.

Data Q Ofertant

L.S.
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OFERTANT
FISA OFERTANTULUI
pentru concesiunea spatiului

OFERTANT

Sediul societatii sau adresa

Telefon

Adresa e mail _

Reprezentant legal \ )
Functia 7
>

L4
Cod fiscd

Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

Nr. cont

- O

Declaram pe propria raspundere ca dzz:hleytionate sunt corecte si conforme cu

documentele oficiale. S

Data Ofertant
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OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE /
Privind eligibilitatea pentru concesiunea imobilului in suprafata de
situat Tn ,NC , jud. Neamt
Subsemnatul (a) }r&)r tant
al , In calitate de ofertant la licitatia L@icé entru
concesiunea imobilului in suprafata de situate in , NC

, jud. Neamt, organizata de municipiul Roman sub sanctiunea

excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptel de falsfn acte publice, declar
pe proprie raspundere cd nu sunt in stare de faliment, ihsol¥entda ori lichidare

judiciara ca urmare a hotararii pronuntate de judecatorul sindic:

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este confdrma cu realitatea
sunt pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei pen rivind falsul in declaratii.

Q

Numele si functia reprezentantului legal, Data,
Sy

>
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OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE
Privind €eligibilitatea pentru concesiunea imobilului in supraélgé de
situate in , NC , jud. Neamt
Subsemnatul (a) /repreZentant
al , In calitate de ofertant la licitatia publica pentru
concesiunea imobilului_ in suprafata de situate in , NC
, jud. Neamt, organizata de municipiul Roman/Directia =~ | sub

sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicat faptel de fals in acte
publice, declar pe proprie raspundere ca in ultimii 3 ani avut cazuri de
Tndeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale, din mggl putabile mie,
nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii parteneutlor;

Inteleg ci in cazul in care aceastd declaratieau este conformai cu realitatea
sunt pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Q

Numele si functia reprezentantului legal, Data,

>
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OFERTANT

(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA

Catre,
Municipiul Roman, Piata Roman Voda nr.1, jud. Neamt

Examindnd documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai
ofertantul ui , ne oferim
ca, Tn conformitate cu prevederile si cerintele cuprinsein documentatia de atribuire, sa
concesionam imobilul situat in mun. Roman, Jcu nr cadastral
pentru o redeventa de euro/mp/an.

2. Ne anggam ca, in cazul in care oferta noa stabilitd Castigatoare, sa
concesionam imobilul peodurata de  deladataincheiereacantractul ui.

3. Ne anggam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o ade 90 zile, de
|a data depunerii si ea va ramane obligatorie pentrujnoi si poate fi acc a oricand
Tnainte de expirarea perioadei de valabilitate. (\l

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de concesiune aceasta oferta,
Tmpreuna cu comunicarea transmisa de dumneayoastra, p}lh care oferta noastrd este
stabilita castigatoare, vor constitui un contract angajant intrenoi.

5. Nu depunem oferta alternativa sihu suntem intétesi_cu alyy ofertanti cu privire
la cuantumul redeventei sau alte prevederi ale ofertei.

6. Am inteles si consimtim in cazul ig care oferta noastrd este stabilitd ca
fiind castigatoare, sd constituim garantia de buna executie a contractului Tn
conformitate cu prevederile din documentatia.de atribuire.

Numele si functia repregzentantului legal,
L.S. \ Fﬁ\

&

\\//
~

)

Data,

1
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. WWW.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

®

Emitent: CABINET PRIMAR
Nr.12003 din 18.02.2022

/

REFERAT DE AF"R?SBARE

la proiectul de hotirare privind aprobarea ulamen\tel or de organizare si
desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea /concesionarea imobile or
(terenuri, cladiri) aflate in propryltea publica si pri ' [
Roman si a documentatiilor de atribuire cadru

Odata cu intrarea in “wigoare. a O.UNG. nry 57/2019 privind Codul
administrativ, legiuitorul a adus tmele modificariCu privire la administrarea
domeniului public gi privat al unitatiloradministrativ teritoriale si Tn special cu
privire la modul /de organizare si desfasu licitatiilor publice n vederea
inchirierii si concesiunii nuri publice.

Adtfe, prin

organizare sigdesfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea si concesiunea
imobil ce apartin unitatii administrativ teritoriale, adaptat la noile prevederi

Cum disp 'tiile’bU'SQ/;Om Tn materia inchirierii, respectiv concesiunii
bunurilor ce apartin waitatii administrativ teritoriale sunt esential diferite fatd de
afadministratiei publice locale, act normativ in baza
ruia se de:;'iurau anterior aceste proceduri, pe parcursul aplicarii celor doua

aparut situatii neprevazute ce nu puteau fi avute in vedere la data
ctelor administrative.

~elementele de noutate legislativa, raportate la lipsa unui precedent in
materie, au dus ritia unor neclaritati sau neconcordante care au fost greu de
prevazut la data redactarii documentatiei si sunt inerente la punerea in practica a
unor dispozitii legale teoretice.



In aceste conditii, prin Dispozitiile Primarului municipiului Roman nr. 13
din 10.01.2022 si nr. 53/21.01.2022, a fost desemnata céte o comisie pentru
revizuirea documentatiilor de atribuire pentru inchirierea, respectiv concesiunea
bunurilor aflate Tn proprietatea municipiului Roman. Asa cum rezulta din raportul
nr. 21888/24.03.2022 si nr. 21883/24.03.2022 cu ocazia reanalizarii
documentatiilor aprobate prin HCL 144/2020, Comisia a COnstatat urmatoarele:

» Prin Dispozitia nr. 13/2022, respectiv nr. 53/2022 s-a dispus anularea
procedurilor de licitatie derulate de autoritatea publica localda pentru
concesiunea/inchirierea unor immobile aflate in proprietatea publica/private a
municipiului  Roman, constatdndu-se anumite neregularitati in cuprinsul
caietelor de sarcini si a fiselor de date raportat la Regulamentul aprobat prin
Hotararea Consiliului Local . 144/30.07.2820 pr|V| nd aprobarea

publica si prlvata a municipiului Romansi preveder ile codului ad
» Avand in vedere impedimentele de natura p urala care au facut |
continuarea procedurii de licitatie, in vederea remedierii documentatiei de
atribuire, Comisia a procedat |a verificarea.in urmatoarele etape:
1. Verificarea cu prioritate a Regulamentultiaprobat prin HCL 144/ 2020 in
raport cu dispozitiile Codului Administrativ
2. Elaborarea unui proiect de Regullament revizut, c
publice, cu respectarea | egi_transparentel gecizionae
3. Elaborarea unei documentatii~de atribuige cadru, in acord cu Regulamentul

supus dezbaterii

revizuit

4. Aprobarea acestor administrati rin Hotarare a Consilului Loca
Roman

5. Elaborarea documentatiilor atribuire revizuite, in acord cu noul
regulament

6. Elaborarea unel hotarari. de consiliu prin care se aproba aceste
documentatii  si' se ~modifica hotararile anterioare de aprobare a
de inchiriere/concesiune a imobilelor.

Procedand . cu prioritate~la verificarea Regulamentelor aprobate prin HCL
144/2020, Comisia a constatat ea contineau dispozitii incomplete sau
interpr abilefa?ept entru care s-a procedat la modificarea, completarea sau
clarificareaacestora.

Ladata 8.02.2&2@6e‘)egulamente au fost puse in dezbatere publica pe
pagina de internet adnstitutici;“6W termen de depunere a sugestiilor si observatiilor
entiunea ca nu s-au primit astfel de sugestii sau vreun
initivarii formel Regulamenelor, membrii Comisiel
rocedat lajreverificarea si corectarea acestora, si aelaborat caietul de sarcini
LN acord cu noua forma a regulamentului, inlaturand deficientele care au dus
icitatiei si remediind aspectele asupra carorain procedurade licitatie s-
ificari de la participanti.

Fata de cele ce preced, se impune adoptarea Regulamentelor de Tnchiriere,
respectiv.concesiune a bunurilor aflate Tn proprietatea municipiului Roman



revizuite, precum si a documentatiei cadru de atribuire si abrogarea in mod
corespunzator celor adoptate prin HCL 144/2020.

Prezentul referat, impreuna cu proiectul de hotarare, va fi inaintat Directiei
Juridice si Administratie Publicd si Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, Tn vederea intocmirii raportului comun de specialitate.

Initiator
Primarul municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI

\

~

,
NN
S
[



£ INet i
U AN
150 9001

MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. WWW.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

®

Emitent: DIRECTIA JURIDICA SI ADMINISTRATIE PUBLICA/DIRECTIA URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. 21943 din 24.03.2022 /

~

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirare privind @probarear amentelor de organizare si
desfasurare a licitatiilor publice per:?'u inchirierea cesiopar ea imobilelor

Analizand referatul de™aprobare si protectul de/ hotarare inaintate de dl.
Leonard Achiriloaei, Primarul Icipiul ui

Din punct de vedere al oportunitati

Prin HCL 144/ au fost aprobate~Regulamentele de organizare si
desfasurare a licitatiilor publice pentru Tnchirierea /concesionarea imobilelor

(terenuri, cladiri) aflate in proprietatea publica si privatd a municipiului Roman si
administrarea Consiliului~Local, urmarindu-se stabilirea unui concept unitar de
organizare si desfasurare a Tteitatiilor pyblice pentru Tnchirierea si concesiunea
imobilelor ce apartin unitatii admifistfativ teritoriale, adaptat la noile prevederi
legislative inlfc;:i%se prin OUG 527/2019.

ispozitille OUG 57/2019 in materia Tnchirierii, respectiv concesiunii
bunurilor ce apartin u?l?faﬁéa\drjlaistrativ teritoriale sunt esential diferite fata de
dispozitiile Legii 215/2001 a administratiei publice locale, act normativ in baza

lor aceste proceduri, pe parcursul aplicarii celor doua

administrative.
, elementele de noutate legislativa, raportate la lipsa unui precedent in
e, s la aparitia unor neclaritati sau neconcordante care au fost greu de
prevazut la datacedaetirii documentatiei si sunt inerente la punerea in practica a
unor dispozitii legalé€ teoretice.
In aceste conditii, prin Dispozitiile Primarului municipiului Roman nr. 13
din 10.01.2022 si nr. 53/21.01.2022, a fost desemnata céte o comisie pentru



revizuirea documentatiilor de atribuire pentru inchirierea, respectiv concesiunea

bunurilor aflate Tn proprietatea municipiului Roman. Asa cum rezulta din raportul

nr. 21888/24.03.2022 si nr. 21883/24.03.2022 cu ocazia reanalizarii
documentatiilor aprobate prin HCL 144/2020, Comisia a Constatat urmatoarele:

» Prin Dispozitia nr. 13/2022, respectiv nr. 53/2022 s-a dispus anularea
procedurilor de licitatie derulate de autoritatea publica localda pentru
concesiunealinchirierea unor immobile aflate in proprietatea publica/private a
municipiului  Roman, constatdndu-se anumite neregularitati in cuprinsul
caietelor de sarcini si a fiselor de date raportat la Regulamentul aprobat prin
Hotararea Consiliului  Local nr. 144/30.07.2020, privind aprobarea
regulamentelor de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru
inchirierea si concesionarea imobilelor (teren irl) aflate Tn proprietatea
publica si privata a municipiului Roman si preveder ui administrativ

» Avand in vedere impedimentele de natura procedurala care at~facut imposibila
continuarea procedurii de licitatie, in vederea remedierii documentatiei de
atribuire, Comisia a procedat la verificarea, i atoarel e etape:
1. Verificarea cu prioritate a Regulamentu UI aprobat prin HCL 144/ 2020 in

raport cu dispozitiile Codului Admini
2. Elaborarea unui proiect de Regulament revizut, care va fi\ supus dezbaterii
publice, cu respectarea | egii transparentel decizt
3. Elaborarea unei documentatii d¢/atribuire cadru, in

cu Regulamentul

revizuit

4. Aprobarea acestor acte adni 'strative/{rin Hotarare a Consilului Local
Roman

5. Elaborarea documentatii te, in acord cu noul
regulament

6. Elaborarea unei hotarari de 1f rin care se aproba aceste
documentatii= si se  modifica ararlle anterioare de aprobare a
documentatiilor de inchiriere/concesiune obilelor

Procedand cu prioritate la verificarea Regulamentelor aprobate prin HCL
144/2020, Comisia a constatet ca acestea contineau dispozitii incomplete sau
interpretabile; drept pentr
clarificarea acestora.

data de 10.03: %m%g?ca nu s-au primit astfel de sugestn sau vreun
ederea defaftivarii formel Regulamenelor, membrii Comisie

ea si corectarea acestora, si aelaborat caietul de sarcini

aregulamentului, inlaturand deficientele care au dus

nularea licitatiei si remediind aspectele asupra carorain procedura de licitatie s-
tcitat clarificari de la participanti.

de veder e al legalititii, modificarea unui act administrativ se
face printr-un act stnfilar, iar competenta legala apartine emitentului actului. De
asemenea, proiectul intruneste conditiile de fond, forma, necesitate, oportunitate,




precum si cele de legalitate cerute de Legeanr. 24/2000, privind normele de
tehnica legislativa, motiv pentru care acordam aviz favorabil

Director D.J.A.P. D.UAT.,
C.j. CamédiaRusu Andreea-Citilina Danila
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