ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

Nr. din_ .02.2022

privind aprobar ea schimbarii destinatiei unui imobil si infiintarii
unei autogari

CONSILIUL LOCAL AL MUI\(IlE,I PIULUI ROMAN;

Examinand referatul de aprobare “nr. 11937 din _18.02.2022 Tnaintat de
catre Primarul Municipiului Roman - dnul Leonard “Achiriloaei, precum si
raportul de specialitate comun..nr. 11938~din 18.02.2022 a Serviciului
Autorizari Comercial, Transport din gadrul Directrei Juridice §1 Administratie
Publica si al Directiei de Urbanism si’Amengjarea Terito ;

Vazand avizul de legalitate nr. din _ .02.2022 a Secretarului

general a municipiului Roman, avizul faverabil nr. din _ .02.2022 a
Comisieé pentru urbanism si.adminis itori si avizul favorabil nr.
din_ .02.2022 d
Avand in vedere adr : 022022, prin care dna Loghin

Aurelia Naiana, in calitate de admint N RENTAL SOLUTIONS
SRL Roman, a salicitat-schimbarea d 1ei imobilului situat Th mun. Roman,
str. Sucedava nr. 149, din casa de locuit in spafiu de prestari servicii, precum si
adresa nr. 11773/17102.2 prin care administratorul aceleiasi societati a
solicitat emiterea, \de catre autoritatea publica locala, a unui acord pentru
infiintarea unei autogari_tn municipiul Roman, str. Sucedava nr. 149;

L uénd in consider udiul de oportunitate nr. 11790/17.02.2022 privind
schimbarea destinatiei concesitmid nului 1n suprafatd de 400mp situat in

mun.{Romah, tr. Sucedava nr. 149, din “teren destinat deservirii locuingei” in
destinatie ,,szatie mijloace de transport in comun”.

t deved.e%msgy in art. 119, pct. ,,c”, din Ordinul Ministrului
Transporturilor “$i_infrastr it nr. 980 din 30.11.2011 pentru aprobarea
Normelor metodol ogiee privind aplicarea prevederilor referitoare la organizarea
si €fcctuarea transporturi tiere si a activitdtilor conexe acestora stabilite prin
rdonan;;(?wemului nr. 27/2011 privind transporturile rutiere;

Avand in vedere prevederile Legeii nr. 350/2001 privind amengarea
teritoriutag si urbanismul, republicata;




In temeiul dispozitiilor art. 129 ain. (1) lit. ,,¢” si lit. ,,d” din OUG
57/2019 privind Codul administrativ, precum s ale dispozitiilor art. 196 alin. (1)
lit. ,,a” din acelasi act normativ;

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba studiul de oportunitate nr. 11790/17.02.2022 privind
schimbarea destinatiei concesiunii terenului in suprafata de 400 mp Situat in
municipiul Roman, str. Sucedava nr. 149, avand nr. cadastral 52135, conform
anexei la prezenta hotarare.

Art. 2. Se da acordul pentru schimbarea destinatiei imobilului constructie
situat Tn mun. Roman, str. Sucedava nr. 149, din locuintad in spatiu de prestari
servicii- autogara, fara a afecta structuraimobilului. /

Art. 3. (1) Se aproba schimbarea destinatiei concesiunii terenului
identificat la art. 1, din ,teren destinat deservirii/Iosuinzei” in ,teren cu
destinatie ,,statie mijloace de transport in comun”.

(2) Se aproba actualizarea redeventei conform anexel a Hotarérea
Consiliului Local nr. 293/2021 privind stabilirea impozitelor si taxelo
anul 2022, tinand cont de destinatia concesiufiii aprobata la alineatul precedent,
si Incheierea unui act aditional la contractul de concesi u%

Art. 4. Se aproba emiterea acordului pen
din municipiul Roman, str. Sucedava nr. 149 atre SC JSDN RENTAL
SOLUTIONS SRL Roman, cu r@éctarea prevederi ului Urbanistic
General.

Art. 5. Directia Urbanism “si Anéq'area Teritoriului si Serviciul
Autorizari, Comercidl, [

hotarari.

hotarare autoritatilor si persoanelor inter

PRESEDINTE DE SEDINT CONTRASEMNEAZA

Condllier, ‘ Secretarul General Municipiului Roman,
Radu-Citilin CURP Gheorghe CARNARIU

/NTr. total al alesilorifa€ali in functie 21 Voturi ,,pentru”
Nr. total al alesilor locali prezenti Voturi ,,impotriva”
Nr. tofal al alesilor locali absenti Abtineri

total al alesilor locali care nu participa la dezbatere si la vot
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MUNICIPIUL ROMAN ‘@
Piata Roman-Voda nr. 1 WWwWw.primariaroman.ro o

Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604

Emitent: Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 11790 din 17.02.2022

APROBAT
Primarul Municipiului Roman,
L eonard ACHIRILOAEI

AVIZAT

Secretarul General Municipivlui Roman,
GheorgheCAgNA U

STUDIU DE OPORTUNIT/Z%

1. OBIECTUL CONCESIUNII

Terenul propus pentru schimbarea de destinatiesa functiunii constructiilor, din
locuinta in constructii pentru prestari servicii — respectiv autogara, in suprafata de 400
mp, face parte din proprietatea privata a Municipiului Roman, este situat in str. Sucedava,
nr. 149, cu nr. cadastral 52135. ;

Acest teren afost aprobat pentru congesionalie prin licitatie publica prin Hotararea
Consiliului Local nr. 36/29.04.2004. Terenqust oncesionat prin licitatie in anul 2008,
drept urmare s-a incheiat contractul de conceSune nr. 11015/04.07.2008. In urma
concesionarii s-a edificat o locuinta in anul 2009 — acesta fiind si scopul concesionarii.
Proprietarul vinde in anul 2015 imebilul, iar dreptul de concesiunea s-a transmis
cumparatorului in temeiul art. 4} dih Legea 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii , republicafa gi actualizata:

- ”Dreptul de concesiune asugk terenului se transmite Tn caz de succesiune sau
de instrdinare a constructiei pentru a cdrei realizare acesta a fost constituit. In aceleasi
conditii se transmite §i autorizatia de construire.”

In anul 2021 noul proprietar vinde imobilul constructie cu aceleasi drepturi, iar
concesiunea s-a transmis contorm prevederilor legale.

Avand in vedere ca nou proprietari desfasoara activitati economice in domeniul
prestarilor de servicii, respectiv transport persoane, prin adresa nr. 11657/17.02.2022,
acestia au solicitat schimbarea destinatiei constructiei din locuintd n constructie pentru
prestari servicii — autogara.



Conform prevederilor din regulamentul de urbanism local mai jos mentionate s a art.
11 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd si actualizata, privind lucrarile ce se pot executa fara autorizatie de construire,
sl seincadreazain indicii urbanistici S regulament.

Conform Planului Urbanistic General, terenul este situat in Unitatea teritoriala
de referinta nr. 6, zona functionald L — locuinte, subzona L2 — locuinte individuale §i
colective mici cu regim de indltime < P+2 Etaje, fara restrictii de construire, iar ca
SJunctiuni complementare: functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca
suprafata acestora s nu depdaseasca 200 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele.
Zona UTR 6 este de interes arheologic. Orice interventie in zona se va face cu avizul
organelor abilitate.

Utilizari admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+1,2
regim de construire Insiruit, cuplat sau izolat, echipamente publice de nivel'r
lacasuri de cult, amenajari aferente locuintelor (cdi de acces carosabile si pietonalesprivate,
parcaje, garaje, spatii plantate, locuri dejoaca pentru copii, amenajari sport pentru ti
imprejmuiri, lucrari tehnico-edilitare);

Utilizari admise cu conditiondri: mansardarea cladirilor existente, cu o suprafata
desfasurata pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivelcurent; se admit
functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca supra@: acestora sa nu
depiseasca 200 mp ACD; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii §i s¢' va considera
ca au o arie de servire de 250 metri;

Utilizari interzgise: functiuni comerciale si servicii Zofesionale care depdsesc

H
]

suprafata de 200 mp ACD, au program prelungit dupa oréle’22.00, produc poluare ;
activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomgde prin traficul generat,
anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subgisteftd, depozitare en-gros
si de materiale inflamabile sau toxice, statii de intretinere auto, depozitiri de materiale
refolosibile, platforme de precol ectare a de;eurilor\@:.nﬁe, depozitarea pentru vinzare

a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice, lucrari de terasament de
naturda sa afecteze amenajarile din spatiile publice sifconstructiile de pe parcelele
adiacente.
Pentru UTR 6 - zona L2 se admite:

- regim de inaltime maxim admis: P+1,2 E (10 metri);

- P.O.T. maxim = 25% ; C.U.T. = 0,75 %pentpt locuinte individuale

- P.O.T. maxim = 35% ; C.U.T. = 0,75 - pentru institutii si servicii

- distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din
inaltimea la cornisd a cladirii celelmay inalte, dar nu mai putin de 4,0 metri ;

- cladirile se vor retrage de laralidiament cu minim 4,0 metri pe strzi de categoria
III s1 5,0 metri pe strazi de categoria 51]?c

Dat fiind faptul ca initial concesiung’a fost data in scopul construirii unei locuinte, iar
prin construirea e S receptionare s-a atins scopul, ea fiind datd in exploatare de
aproximativ 13 ani, prin mnQua Hotardre de Consiliu Local se doreste schimbarea
destinatiei in constructii pentrp prestari servicii — respectiv autogara.

2. MOTIVATIA SCHIMBARII DE DESTINATIE A CONCES|IUNI|

Schimbareadestinatiei terenului sus-mentionat este indicata de urmatoarele motive de
ordin legislativ, economic-financiar, social si de mediu.

2.1. Motivatia pt. componenta legislativa:




- prevederile art. 129, alin. 2, lit. ,,c” din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, potrivit carora Consiliul local hotaraste ca bunurile ce apartin
domeniului public sau privat de interes local, sd fie date In administrarea regiilor
autonome si institutiilor publice, sa fie concesionate ori sa fie inchiriate;

- prevederile art. 13, pct.1 din Legea nr. 50/1991R privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata si actualizata, potrivit carora: ,.terenurile apartinand
domeniului privat al...unitatilor administrativ-teritoriale, destinate construirii...se pot
concesiona...in conditiile respectdrii documentatiilor de urbanism si de amenajarea
teritoriului aprobate potrivit legii...”

- In temeiul reglementdarilor Documentatiei de urbanism nr. 8/2006, faza PUG,
aprobatda cu Hotararea Consiliului local Roman nr.125 din 08.10.2010, cu termenul de
valabilitate prelungit cu Hotararea Consiliului Local nr.192 din 22.09.2020;

2.2. Motivatia pentru componenta financiara:

Principalele avantaje ale concesionarii terenului sunt urmatoarele:

- concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea s( exploatarea
constructiei executate si a terenului concesionat;

- concesionarul va achita autoritafii concedente, in contravaloarea terenului
concesionat, o redeventa stabilita prin hotarare a Consiliului local; /

- concesionarea trece Tntreaga responsabilitate pentru modul de gestionatie a terenul ui
concesionat, Tn sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu).

2.3. Motivatia pentru componenta de mediu:

Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de comcesiune, sa respecte toata
legislatia in vigoare pe probleme de mediu. Z

Contractul de concesiune transfera responsabilitatea viiterului goncesionar cu privire
la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre caré pinele dintre cele mai
importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminwmarea si evitarea poluarii solului si a
apel subterane, cu efecte asupra sanatatii popula‘;ieli];ﬁx

- utilizarea durabila a resurselor;

- gestionarea eficientd a deseurilor si menfinerea cu strictete a conditiilor de igiena
cerute de reglementarile legale in vigoare.

3. DURATA CONCESIUNII (
Concesionarea terenului in suprafata de 400.mp, situat in str. Sucedava, nr. 149, este
pe o perioada de 49 ani, si a intrat in vigoare incepand cu data de 01.09.2015 .

4. ELEMENTE DE PRET \ y

Concesionarul vaplati autoritatii dmiéstra‘;iei publice locale o redeventa anuala, de
la 20 lei/mp/an, conform anexei nr. 2 1aH.C.L. 293 din 22.12.2021.

Arhitect sef, 5 5
Andreea - Catalina DANILA
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. WWW.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: CABINET PRIMAR
Nr. 11938 din 18.02.2022

/

REFERAT DE APROBA

|a proiectul de hotarare privind aprob?ﬁ schimbarii destindtiei unui
nel autogari

imobil si infiintarii

Prin adresa nr. 11657/17.02.2022, S.C. S
Roman, reprezentata de dna Loghin Aurelia Naiana, a
imobilului situat Tn municipiul Roman, str. Sucedava nr. 149, pe care il detine in
proprietate in temeiul contractului de v‘ are cumparare autentificat sub nr.
3080/25.08.2021, din casa de locuit de prestari servicii. La cerere, a fost
anexata declaratia autentifieata sub nr. 50 17.02:2022 g€ BIN Oana Dascilu data de
proprietarul imobilului cu privirelaschimbareadestinagiei spatiului.

Avand in vedere ca terenul aferent imobilului~a fost concesionat de autoritatea
publicd locald in vederea edificarii unei ulnte fiind destinat sa deserveasca acesteia,
schimbarea destinatiei imobilului atrage si sC rea destinatiei concesiunii terenului
aferent, pentru respect spozitiilor Iegale In materie de urbanism si amenajarea
teritoriului. ﬁd\

In aceste conditii,_a fost intoemit. studiul nr. 11790/17.02.2022, prin care se
justifica oportunitatea schimarii destlnatel concesiunii ce are ca obiect terenul n

suprafata’ de 400mp Situat n Roman, str. Sucedava, nr. 149, avand nr.
cadastral 52135;-inscri ? in CF nr. 52135 amunicipiului Roman.

Ulterter, prin cererea nr. 11773/17.02.2022, dna Loghin Aurelia Naiana, in
calitate de ad

: i ingN RENTAL SOLUTIONS SRL Roman, a solicitat
aprobarea autoritafitadministratiei publice locale pentru infiintarea unei autogari Tn

mur}q%i‘lqjl Roman, pe“terenul situat Tn str. Sucedava nr. 149, pe care il detine in
conCesiune. Precizam faptul™€a, pe terenul pe care se solicita infiintarea autogarii, S.C.
RENTA) SOLUTIONS SRL Roman detine in proprietate O Constructie Tn

RENTAL SOLUTIONS SRL
himbarea destinatiei




Suprafatd construitd la sol de 94 mp (188mp suprafata construita desfasuratd), in baza
contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 3080/25.08.2021 de BIN Oana
Dascalu.

Acesta cerere este intemeiatd pe dispozitiile art. 119 din Ordinul Ministrului
Transportului nr.  980/2011 pentru aprobarea Normelor metodol ogice privind aplicarea
prevederilor referitoare la organizarea si efectuarea transporturilor rutiere si a
activitatilor conexe acestora stabilite prin Ordonanta Guvernului nr. 27/2011 privind
transporturile rutiere, care prevad ca, pentru emiterea de catre Ministerul Transporturilor
a licentei pentru activitati conexe transportului rutier — activitati desfasurate de autogara,
este necesara prezentarea unei documentatii din care va face parte si acordul
administratiei publice locale.

Infiintarea unei autogiri pe str. Sucedava vine in intdmpinarea cerintelor
cetatenilor din municipiul Roman si din zonele limitrofe, oferindu-le acestora conditii
civilizate de cilitorie si de asteptare amijloacelor de transpot in comun.

Ma mult decat atdt, apreciez beneficd infiinfarea #Cestei autogdri in zona
respectiva, deoarece nu se invecineaza cu zone (de locuinte pentru care ar putea
constitui disconfort.

Prezentul referat, impreuna cu proiectul de hotarare, va fittansmis Directiei
Juridice si Administratie Publica- Serviciul Autorizari. Comercial, Transpert st Directiei
de Urbanism si Amengjarea Teritoriului Tn vedeer rii raportului de speC|aI|tate

Fata de cele ce preced, rog dnii consilieri s& analizeze si sa se pronunte prin

s

Primarul iC|p|uI | Roman,

vot.
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. WWW.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: Serviciul autorizari, comercial, transport/Directia urbanism si
amenajareateritoriului
Nr. 11938 din 18.02.2022

RAPORT DE SPECIALITA

|a proiectul de hotarare privind ap'l‘s‘)area schimbarii destinatiei

unui imobil si Infiintarii unei aug)gﬁri

ate de dnul Leonard
oman, am constatat ca acestea indeplinesc
Din punct de veder e al oportunitatii

Prin adresa nr. 11657/1%.02.2022, SWTAL SOLUTIONS S.R.L.
Roman, reprezentatd de dna Loghin Aurelia Naiana, & solicitat schimbarea destinatiei
imobilului situat Tn municipiul Romans str. Sucedava nr. 149, pe care il detine in
proprietate in temeiul contractului de va cumparare autentificat sub nr.
3080/25.08.2021, din casa.de locuit in spatiu de prestari servicii. La cerere, a fost
anexata declaratia uteM. 507/17.02.2022 de BIN Oana Dascélu data de
proprietarul imobilulticcu privire laschimbarea destinatiei spatiului.

Avand in vedere cd-terenul aferent imobilului a fost concesionat de autoritatea
publica localad in vederea edi 11 unei loCuinte, fiind destinat s deserveasca acesteia,
schimbarea d?ﬁga‘giei imobilului atrag€ si schimbarea destinatiei concesiunii terenului
aferent;\pentru respectarea dispozitiilor legale in materie de urbanism si amenajarea
teritoriulur:

In aceste “eqndifii, st Tptocmit studiul nr. 11790/17.02.2022, prin care se
justifica oportunitatea_schimarii’ destinatiei concesiunii ce are ca obiect terenul n
suprafata de 400 mp S In municipiul Roman, str. Sucedava nr. 149, avand nr.
cadastr 521?5, tnscrisin CF nr. 52135 amunicipiului Roman.

Analizénd referatul de aprobare %roiectul de ho
Achiriloaei - Primarul municigiului
conditiile de oportunitate si legalit




Ulterior, prin cererea nr. 11773/17.02.2022, dna Loghin Aurelia Naiana, in
calitate de administrator al S.C. SDN RENTAL SOLUTIONS SRL Roman, a solicitat
aprobarea autoritdtii administratiei publice locale pentru infiintarea unei autogari in
municipiul Roman, pe terenul situat in str. Sucedava nr. 149, pe care il detine in
concesiune. Precizam faptul ca, pe terenul pe care se solicita infiintarea autogarii, S.C.
SDN RENTAL SOLUTIONS SRL Roman detine in proprietate o constructie in
suprafata construitad la sol de 94 mp (188mp suprafatda construitd desfasuratd), in baza
contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 3080/25.08.2021 de BIN Oana
Dascalu.

Acesta cerere este Intemeiatd pe dispozitiile art. 119 din Ordinul Ministrului
Transportului nr.  980/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice privind aplicarea
prevederilor referitoare la organizarea si efectuarea transporturilor rutiere si a
activitatilor conexe acestora stabilite prin Ordonanta Guvernului nr. 27/2011 privind
transporturile rutiere, care prevad cd, pentru emiterea de catre Ministerul Transporturilor
a licentei pentru activitd{i conexe transportului rutier — activité[ desfasurate de autogara,
este necesard prezentarea unei documentafii din_ care va face parte si acordul
administratiei publice locale.

Infiintarea unei autogiri pe str. Sucedava vine in intAmpinarea cerintelor
cetatenilor din municipiul Roman si din zonele limitrofe, oferindu-l¢-acestora conditii
civilizate de calatorie si de asteptare a mijloacelor de transpot ih comun.

Din punct de vedere al legalititii, devin incidente dispozitiile art. 119, din. 1
din Ordinul nr. 980/2011 pentru aprobarea Normelor. metodologice privind aplicarea
prevederilor referitoare la organizarea si efectuarea transporturilor rutiere si a
activitatilor conexe acestora stabilite prin Ordonanta ernului ny. 27/2011 privind
transporturile rutiere, potrivit carora ,, Pe%u eliberarea licMu activitati conexe
transportului rutier - activitati desfasurate de autggara, operatorul economic depune,
transmite on-line cu semnatura electronica sau Jﬁ servicii postale cu confirmare de
primire, la Autoritatea Rutiera Romana - R., o cerere alycarei model este prevazut
n anexa nr. 39 la prezentele no

De asemenea, potrivit alin. 24it. ,,¢” din acelasifact administrativ, ,, Cererea

C) aprobarea autoritdfii administratiei pubtice locale executive/deliberative pentru
infiintarea autogarii’”.

Fata de cele ce recmi% proiectul ca fiind legal si oportun si recomand
adoptarea acestuia. ~

Directia UrbanisWnenaj area Teritoriulul, Serviciul Autorizari, Comercial, Transport,
Arh. Andreea CitalinaDANILA Lucian GHERCA




