Anexa la H.C.L. nr. 263 din 25.11.2021

ol NI
MUNICIPIUL ROMAN I,@l
Piata Roman-Voda nr. 1 WWW.primariaroman.ro :

Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604

APROBAT
prin H.C.L. nr. 263 din 25.11.2021

Avizat,
Primarul Municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI

Propun avizarea,
Secretar General al Municipiului Roman,
Gheorghe CARNARIU

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

PRIVIND

ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI
PRIVIND INCHIRIEREA TERENULUI

in suprafata de 108,00 mp, situat in intravilanul municipiului Roman, str.
Dobrogeanu Gherea, nr. 39, jud. Neamt, cu NC 60500 si inscris in CF Roman la nr.
60500.



FISA DE DATE A PROCEDURII DE INCHIRIERE

CAPITOLUL I- INFORMATI GENERALE PRIVIND L OCATORUL

Municipiul Roman, judetul Neamt cu sediul in municipiul Roman, Piata Roman
Voda nr.1, judetul Neamt, telefon: 0233 741 651, fax: 0233 741 604, Cod fiscal
2613583,e-mail: primaria@primariaroman.ro, pagina web: www.primariaroman.ro,
avand cont deschis la Trezoreria municipiului Roman nr.
_RO46TREZ4925006XXX000154  reprezentata prin primar, Leonard Achiriloaei
n calitate de locator.

CAPITOLUL 11 - INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI
DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

2.1. Locul si data desfasurarii licitatiei

Licitatia se organizeaza cu respectarea HCL nr.182 din 19.08.2021, a prevederilor in
vigoare privind licitatiile publice si a anuntului publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie
locala si pe pagina de internet Www.primariaroman.ro.

2.2. Forma de licitatie este licitatie publica cu plic inchis.

2.3. Participantii la licitatie

2.3.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana
ori strdind care Indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a. a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b. a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate si in termenele prevazute in documentatia de atribuire;
c. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si
contributiilor cadtre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d. nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
2.3.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara cu privire la Tnchirierea bunurilor aflate n
proprietatea municipiului Roman n ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a
platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de
la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie, doveditd prin
depunerea unei declaratii pe proprie raspundere.

2.4. Inscrierea la licitatie

2.4.1. Documentatia de atribuire se poate obtine de catre orice persoand interesatd in
urma depunerii unei cereri de participare la procedura.

2.4.2. Documentatia de atribuire, Caietul de sarcini, Fisa de date a procedurii, Contractul
cadru de inchiriere, formularele si modelele de documente, vor putea fi achizitionate
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contra cost de la sediul Primariei sau vor putea fi descarcate spre consultare de pe pagina
de internet www.primariaroman.ro.

2.4.3. Persoana interesata va putea solicita clarificari privind documentatia de atribuire
in scris, asa Incat sa permita locatorului transmiterea raspunsului la solicitarile de
clarificari cu cel putin 5 zile lucratoare Tnainte de data limita de depunere a ofertelor.
2.4.4. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta .

2.4.5. Ofertele se radacteaza in limba romana si vor fi elaborate in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire.

2.4.6. Termenul de valabilitate al ofertelor este de 90 de zile.

2.4.7. Pentru a participa la licitatie ofertantii trebuie sd depuna la sediul Primariei
municipiului Roman, Piata Roman Voda nr.1, Judetul Neamt, pana la data limitd de
depunere a ofertelor publicata in anuntul de licitatie, oferta constind in doua plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd in Registrul Oferte al
Comisiei de Licitatie, precizandu-se data si ora depunerii.

2.4.8. Pe plicul exterior (sigilat) se va indica obiectul licitatiei (adresa terenululi,
Numar Cadastral, destinatia) pentru care este depusa oferta, denumirea si adresa sediului
ofertantului. Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini;

¢ ) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarii din
caietul de sarcini.

2.4.9. Plicul interior (sigilat),trebuie sa contina

1. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al
acestuia sau adresa;

2. Acest plic va contine oferta propriu-zisa (nivelul chiriei euro/mp/an,
dovada privind cash-flow-ul, dovada privind existenta ISO 14001 sau echivalent,
documente pentru activitate similard) si va fi semnatd de ofertant in original precum si
datele de identificare ale terenului pentru care se depune oferta.

3. Oferta va cuprinde Formularul de oferta semnat si datat, fara ingrosari, stersaturi
sau modificari.

4. Fiecare participant are dreptul sa depuna o singura oferta.

5. Ofertele primite si Inregistrate dupd termenul limitd de primire, prevazut in
anuntul publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi Tnapoiate ofertantilor fara a fi
deschise.

6. Plicurile interioare gasite dupd deschiderea plicurilor exterioare, nesigilate,
conduc la respingerea ofertei ca fiind neconforma.

Precizari privind oferta

Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secretd si se depune in vederea participarii la licitatie.

1. Oferta trebuie sa fie ferma si redactata in limba roméana.

2. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce 0
alcatuiesc.
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3. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice orice
ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei.

4. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna
contractul de inchiriere a terenului pentru a-1 exploata conform obiectivelor locatorului.

5. Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

6. Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea
garantiei de participare si, daca e cazul, plata de daune interese de catre partea in culpa.

7. Continutul ofertei trebuie sa ramand confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, locatorul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

8. Pretul minim de pornire a licitatiei este de 0,072 lei/mp/an pentru lotul de teren
situat in intravilanul municipiului Roman, str. Dobrogeanu Gherea, nr.39, cu NC60500,
jud. Neamt.
hotararilor de consiliu local.

10. Modul de achitare a pretului chiriei cat si clauzele pentru respectarea
obligatiilor de plata, se vor stabili prin contractul de inchiriere.
11. Locatarul va suporta toate cheltuielile de instituire a chiriei prevazute.

12. Participantului la licitatia publica caruia nu i-a fost adjudecat terenul i se va
restitui contravaloarea garantiei de participare.

13. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de inchiriere.

Pentru societati comerciale:

1. copie de pe certificatul de Tnmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de
pe certificatul de inregistrare fiscala;

2. certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice-
Agentia Nationald de Administrare Fiscala, din care sa reiasa faptul ca societatea nu
are datorii catre bugetul general consolidat;

3. certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
directia de specialitate din cadrul primariei n a carei raza teritoriald activeaza ofertantul,
valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa rezulte ca societatea nu are datorii la
bugetul local;

4. in cazul ofertantilor persoane juridice straine se vor prezenta certificate echivalente
care sa ateste cd acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in conditiile legii
incidente 1n tara de rezidenta, la momentul prezentarii

5. fisa ofertantului conform formularului anexat prezentei fise de date ;

6. declaratie de participare conform formularului anexat prezentei fise de date;

7. certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului inainte de data
stabilita pentru depunerea ofertelor, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu este in stare
de faliment, lichidare judiciard, nu a comis abuzuri sau alte asemenea fapte;
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8. declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale
sau al organizatiei cooperatiste, din care sa rezulte ca aceasta nu se afla in reorganizare
judiciara sau faliment;

9. documentele justificative privind achitarea taxelor de participare si constituirii
garantiei;

10. copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului;

11. imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, Tn copie cu mentiunea ,conform cu originalul” si semnatura
reprezentantului (in cazul in care persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al
ofertantului).

Pentru persoane fizice autorizate

1. copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului;

2. copie de pe certificatul de Tnmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului,
de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul
de inregistrare fiscala;

3. certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
directia de specialitate din cadrul primariei in a carei raza teritoriala activeaza PFA-ul,
valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa rezulte ca ofertantul nu are datorii la
bugetul local;

4. certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice-
Agentia Nationald de Administrare Fiscala, din care sa reiasa faptul ca ofertantul (PFA)
nu are datorii catre bugetul general consolidat;

5. autorizatie de functionare, certificat de inmatriculare, certificat de inregistrare
fiscala - pentru persoanele fizice autorizate;

6. dovada privind - Certificare Sisteme de management de mediu (daca este cazul);

7. fisa ofertantului formularului anexat prezentei fise de date ;

8. declaratie de participare conform formularului anexat prezentei fise de date;

9. documentele justificative privind achitarea taxelor de participare si constituirea
garantiei de participare;

10. Tmputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, actul de identitate al persoanei imputernicite,
in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului (in cazul
in care persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului).

2.4.10. Lipsa oricdarui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare,
depunerea garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui
document solicitat initial in alta zi/ora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor,
atrage descalificarea ofertantului.



2.4.11. Nu pot f1 admisi la licitatie cei care beneficiaza, in conditiile legii, de esalonarea
la plata obligatiilor la bugetul local si bugetul consolidat al statului, ori de alte facilitati
in vederea platii acestora.

2.4.12. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu denumirea
ofertantului, precum si sediul social al acestuia.

2.4.13. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar care trebuic semnata de catre
ofertant.

2.4.14. Oferta de pret consta in suma oferita exprimata in lei/mp/an in functie de care se
calculeaza chiria anuala, cel putin egala cu pretul minim de pornire aprobat in caietul de
sarcini.

2.4.15. Contravaloarea documentatiei de licitatie —

- Caiet de sarcini (200 lei),

- Taxa de participare la licitatie (1000 lei),

- Garantiei de participare (pentru 2 luni (60 de zile))
se vor achita la casieria Primariei municipiului Roman.

2.5. Garantia de participare la licitatie

2.5.1. Garantia de participare se constituie de catre ofertant in scopul protejarii fata de
riscul unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului, pe Intreaga perioada
derulatd pani la semnarea contractului de Tnchiriere. In cazul ofertantului castigitor,
garantia de participare va putea fi transformata de locator in garantie pentru neplata
redeventeli.
2.5.2. Garantia pentru participare, constituitd de ofertantii ale caror oferte nu au fost
stabilite ca fiind castigatoare, se returneaza la cerere, de catre organizatorul procedurii
in termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data expirdrii termenului pentru depunerea
eventualelor contestatii (7 zile de la data transmiterii adreselor de instiintare asupra
rezultatului licitatiei), dar nu mai tarziu de 5 zile lucrdtoare de la data expirarii perioadei
de valabilitate a ofertei.
2.5.3. Garantia de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a
minim 10% din taxa anuala a chiriei.
2.5.4. Garantia de participare se constituie in numerar la casieria Primariei municipiului
Roman pana la data limita de depunere a ofertelor.
Garantia de participare constituita se pierde in situatiile:

- Ofertantul 1si retrage oferta in termenul de valabilitate;

- Cagstigatorul licitatiei nu semneaza contractul in termenul prevazut;
2.5.5. Garantia de participare este valabila pentru o singura licitatie.

2.6 Desfasurarea procedurilor de licitatie




2.6.1. Procedura de licitatie se poate desfagsura numai daca in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel pufin doua oferte valabile.

2.6.2. Ofertele primite si inregistrate dupd termenul limitd de primire, prevdzut in
anuntul publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi returnate ofertantilor fara a fi
deschise.

2.6.3. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupa deschiderea
plicurilor exterioare, nu vor fi luate Tn considerare, ofertele respective fiind descalificate.
2.6.4. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii
in registrul Oferte plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare,
constituita prin Hotararea Consiliului Local Roman nr. 144 din 30.07.2020, la data fixata
pentru deschiderea lor, prevdzuta in anuntul publicitar.

2.6.5. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

2.6.6. Dupa deschiderea plicurilor exterioare comisia de evaluare elimina ofertele care
nu intrunesc conditiile prevazute la art. 336 alin. (2)-(5) din O.U.G nr. 57/2019 privind
Codul administrativ si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza rezultatul
deschiderii plicurilor respective.

2.6.7. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

2.6.8. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea
procesului verbal care consemneaza operatiunile descrise la punctul 2.6.7. de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti, numai daca existd cel putin doua
oferte eligibile (oferte care sa intruneasca conditiile prevazute de 336 alin. (2)-(5) din
0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ).

2.6.9. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de citre toti
membrii comisiei de evaluare. In cazul in care nu exista cel putin doua oferte eligibile,
se organizeaza o noua licitatie.

2.6.10. (1) Criterii de atribuire a contractului de Tnchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei; ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie-
lei/mp/an — pondere 40%;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor, cel mai mare nivel al cash-flow-
ului- pondere 30%;

C) protectia mediului inconjurator, implementarea sistemului de protectie a mediului
ISO 14001 sau echivalent pondere 10%;

d) conditii specifice impuse de natura bunului Tnchiriat -pondere 20%.

(2) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. a), punctajul se acorda astfel: -
pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 pct;
- pentru celelalte chirii ofertate punctajul se calculeaza proportional, astfel: Punctaj =
Nivel ofertat / Nivel maxim ofertat x 40 pct.

(3) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. b), operatorii economici
banesti, resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit pentru 4 ani de derulare a
contractului la nivelul minim solicitat pentru redeventa/mp/an x suprafata teren inchiriat.
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Asigurarea de cash-flow se va demonstra prin prezentarea oricarui tip de document emis
de unitati bancare/declaratii bancare corespunzatoare (prezentatd in original) prin care
se va atesta faptul cd In cazul atribuirii contractului, operatorul poate avea acces la
resurse reale (sume disponibile Tn cont, linii de credit cu valoare disponibila, depozite
bancare) pentru valoarea declarata; Pentru criteriul prevazut la alin.1 lit. b), punctajul se
contractuali se acorda punctajul maxim alocat de 30 pct; - pentru neprezentarea valorii
banesti pentru 4 ani contractual nu se acorda punctaj.

(4) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. ¢), operatorii economici
participanti la procedura care detin un astfel de sistem de protectie a mediului vor
prezenta documentul de certificare a sistemului, emis de un organism de certificare
independent, document care trebuie sa fie valabil la momentul prezentarii lui.

(5) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. d), operatorii economici vor
prezenta documente in dovedirea activitatilor similare cu destinatia bunului Tnchiriat
( experienta similard).

2.6.11. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {inand seama de
ponderile prevazute anterior. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

2.6.12. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtfinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.

2.6.13. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

2.6.14. Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct. 2.6.9.,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il
transmite conducerii locatorului.

2.6.15. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

2.6.16. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire, prevazut in
anuntul publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi
deschise.

2.6.17. Plicurile interioare care nu sunt sigilate (constatarea facandu-se dupa deschiderea
plicurilor exterioare), nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind
descalificate.

CAPITOLUL 11l - ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

3. 1. Procedura de licitatie pentru atribuirea contractului de inchiriere poate fi anulata in
situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura
de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

3.2. Procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmatoarele conditii:
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- in cazul aplicarii procedurii de licitatie se constata omisiuni sau care au efect incalcarea
principiului transparentei, tratamentului egal, proportionalitatii, nediscrimindrii sau
libera concurenta;

- autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conduca, la randul lor la incalcarea principiilor mentionate.

CAPITOLUL IV - INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

4.1. Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului
Inchiriat, potrivit specificului acestuia.

4.2. Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, in termen de maxim 20
(douazeci) zile calendaristice de la data comunicarii catre ofertan{i a deciziilor
referitoare la atribuirea contractului sub sanctiunea nulitatii.

4.3. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul duce la pierderea
garantiei de participare la licitatie.

4.4. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar Comisia de licitatie reia procedura.

CAPITOLUL V - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL
CAILOR DE ATAC

5.1. Solutionarea litigiilor apdrute in legdatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor art. 16 contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

5.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului
in a carui jurisdictie se afla sediul locatorului.

CAPITOLUL VI - INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

6.1. Locatarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
de permanenta a bunului proprietate publica ce face obiectul inchirierii, potrivit
obiectivelor stabilite de catre locator.

6.2. Locatarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul
inchirierii.

6.3. Subinchirierea este interzisa, cu exceptia situatiilor expres prevazute de lege.

6.4. Locatarul este obligat sa plateasca redeventa in avans, in cuantumul si la
termenele stabilite prin contract.

6.5. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

6.6. Locatarul este obligat de a asigura, pe perioada inchirierii, regularitatea si
continuitatea activitatii in scopul careia a fost inchiriat terenul.



6.7.
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Locatarul este obligat sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de
intretinere curente si reparatii normale ce ii incumba, in vederea menginerii
bunului Tnchiriat in starea in care I-a primit in momentul incheierii contractului;



CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica a imobilului teren/constructie
CAPITOLUL I. OBIECTUL INCHIRIERII

1.2.Imobilul care urmeaza a fi inchiriat se afla in intravilanul municipiului Roman, str.
Dobrogeanu Gherea, nr. 39.

1.2. Imobilul ce face obiectul inchirierii, in suprafata de 108,00 mp, inscris in CF a
mun. Roman nr. 60500 , cu nr cadastral 60500, avand o valoare de inventar de
31.922,42 lei, apartine domeniului privat al Municipiului Roman si se afla in
administrarea Consiliului Local Roman, conform HCL 125 din 20.05.2021.

1.3. Imobilul ce face obiectul inchirierii va fi utilizat de locatar, pe riscul si
raspunderea sa, pentru creare acces proprietate Tn schimbul chiriei prevazute la cap. II1.
1.4. Predarea - primirea bunului se va face in maxim 20 zile de la data semnarii
contractului de inchiriere, in baza unui proces verbal de predare-primire.

1.5. La incetarea contractului din orice cauza, imobilul revine locatorului liber de
sarcini.

1.6. Taxa pentru participarea la licitatie este de 1000, iar contravaloarea caietului de
sarcini este de 200.

1.7. Taxele prevazute la pct. 1.6 nu se restituie ofertantilor.

1.8. Pentru a participa la licitatie, ofertantii trebuie sa faca dovada achitarii taxei de
participare la licitatie si achizitionarii caietului de sarcini.

CAPITOLUL II. DURATA iNCHIRIERII

2.1. Durata inchirierii terenului in suprafata de 108,00 mp, este de 5 ani, incepand cu
data semnarii contractului de inchiriere.

2.2. Durata inchirierii poate fi prelungitd prin acordul de vointa al partilor, la cererea
locatarului, cu conditia ca acesta sa nu Inregistreze restante la plata chiriei.

CAPITOLUL III. PRETUL

3.1. Pretul de pornire a licitatiei pentru inchirierea terenului este de 0,072 lei/mp/an,
conform anexei 1la Hotararea Consiliului Local nr. 182 din 19.08.2021. 3.2. Pretul
adjudecat prin licitatie va fi indexat de drept anual, incepand din al doilea an, cu
indicele de inflatie prognozat, urmand a se regulariza la prima scadenta a anului
urmator, conform indicelui real comunicat de Institutul National de Statistica.

3.3 Chiria se calculeaza anual;

3.4. In caz de neplati a chiriei la termenele scadente se vor percepe majorari de
intarziere in cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale.

3.5. La incheierea contractului de inchiriere, locatarul are obligatia constituirii unei
garantii de bund plata la contract, echivalentul a doua chirii. Din aceastd suma
locatorul poate preleva penalitatile si sumele datorate de locatar.
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CAPITOLUL IV. DREPTURILE PARTILOR

Drepturile locatarului

4.1. Locatarul are dreptul de a exploata n mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile care fac obiectul contractului de inchiriere;

4.2. Locatarul are dreptul de a folosi bunurile care face obiectul inchirierii, potrivit
naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere. Drepturile
locatorului

4.3. Locatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie,
echivalenta cu chiria datoratd pentru 2 luni. Castigatorul licitatiei, va putea opta pentru
retumarea garantiei de participare sau transformare a acesteia in garantie pentru
neplata chiriei, caz in care va proceda la intregirea acesteia la nivelul sumei licitate.
4.4. Conditiile mentinerii sau pierderii garantiei de participare la licitatie si a garantiei
pentru neplata chiriei se vor stabili prin instructiunile de participare la licitatie i/ sau
prin contractul de inchiriere.

4.5. Garantia pentru participare, constituitd de ofertantii ale caror oferte nu au fost
stabilite ca fiind castigatoare, se returneaza la cerere, de catre organizatorul procedurii
in termen de 5 zile lucratoare de la data expirdrii termenului pentru depunerea
eventualelor contestatii

4.6. Locatorul are dreptul sa anuleze licitatia daca ofertantul declarat castigator nu se
prezinta sa semneze contractul de inchiriere si procesul verbal de predareprimire a
amplasamentului Tn maxim 20 (doudzeci) zile calendaristice de la data adjudecarii
4.7. Locatorul are dreptul s inspecteze bunul inchiriat, sa verifice stadiul de realizare a
investitiei (daca este cazul), precum si modul in care este satisfacut interesul public
prin realizarea activitatii, verificand respectarea obligatiilor asumate de locatar.

4.8. In cazul prelungirii duratei inchirierii, locatorul poate modifica, chiria prin
Hotarare a Consiliului Local. Locatarul acceptd modificarea de drept a chiriei chiar si
fara a fi necesara incheierea unui act aditional.

4.9. Locatorul are dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local;

4.10. Locatorul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul de inchiriere in cazul in
care locatarul nu respecta oricare dintre obligatiile asumate prin contract.

CAPITOLUL V. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile locatarului

5.1. Sa semneze contractul de inchiriere Tn maxim 20 (treizeci) zile calendaristice de la
data adjudecarii licitatiei;

5.2. Sé foloseasca terenul/imobilul inchiriat conform scopului inchirierii, asa cum
rezulta din contract si din prezentul caiet de sarcini;

5.3. Sd nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite;

5.4. Sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

5.5.54 constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini;

12



5.6. Sa solicite locatorului, dupa caz, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in
stare corespunzdtoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi
amanate;

5.7. Sa execute la timp si In condifii optime lucrarile de Intrefinere curente si reparatii
normale ce 1i incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care 1-a
primit in momentul incheierii contractului;

5.8. Sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionald avuta la data preludrii, mai
putin uzura aferenta exploatarii normale;

5.9. Sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte.

5.10. Sa nu subinchirieze bunul fara a solicita si avea acordul expres al locatorului in
acest sens

5.11. Sa notifice, 1n scris, locatorul ori de cate ori exista cauze de natura sa conduca la
imposibilitatea utilizarii bunului inchiriat, in vederea ludrii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitatii contractului

5.12 Sa foloseasca bunul cu buna credintd, ca un bun gospodar, conform destinatiilor si
profilelor de activitate existente la data incheierii contractului, ori, dupa caz, solicitate
de acesta in scris §i acceptate de locator.

Obligatiile locatorului

5.13. Sa predea bunul pe baza de proces-verbal;

5.14. Sa incaseze chiria, Tn conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere; 5.15
Sa beneficieze de garantia constituitd de locatar in conditiile stabilite in contract si in
prezentul caiet de sarcini;

5.16. S& mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale, si sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;
5.17. Sa controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni
folosinta bunului de cétre locatar, starea integritatii bunului si destinatia in care este
folosit;

5.18. Sa asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.

CAPITOLUL VI. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

6.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte
aditionale, cu acordul partilor.

6.2. Contractul de inchiriere Inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite In contract, daca partile nu convin la prelungirea
acestuia;

b) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun aceasta, prin
denuntarea unilaterald de catre locator, cu preaviz de 15 zile adresat chiriasului de a
elibera terenul/imobilul;

¢) prin acordul partilor;
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d) prin denuntarea unilaterala a contractului. Denuntarea unilaterala a contractului
poate fi facuta de cétre oricare dintre parti;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere
unilaterald, cu plata unei despdgubiri 1n sarcina locatorului, fara a mai fi necesara
punerea 1n intarziere a locatarului si fard interventia instantei de judecata;

f) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul
despagubiri;

g) alte situatii expres prevazute de lege sau in contractul de inchiriere Incetarea este
efectiva la data stabilitd pentru expirarea contractului sau de la data comunicata prin
notificare. Pentru ocuparea terenului dupa aceasta data de catre locatar, locatorul va
calcula despagubiri.

6.3. Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de catre locator,
fara a mai fi necesara punerea in intarziere a chiriagului si fara interventia instantei de
judecata, in cazul in care chiriasul se gaseste in vreuna din urmatoarele situatii: a) a
schimbat destinatia bunului inchiriat fara obtinerea acordului locatorului;

b) a subinchiriat bunul ce face obiectul contractului, fard a solicita si a avea acordul
expres al locatorului;

c) a cedat folosinta bunului unor terti;

d ) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei.

Incetarea contractului in oricare din situatiile prevazute la art. 6.3 conduce la pierderea
garantiei de buna plata, la plata unei despagubiri in sarcina chiriasului de 50% din
valoarea chiriei indexate la zi precum si la eliberareaterenului/constructiei pe cale
administrativa.

CAPITOLUL VII. RESPONSABILITATILE DE MEDIU
7.1. Locatarul 151 asuma in totalitate responsabilitatile de mediu pe toatd durata
contractului.

CAPITOLUL VIII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

8.1. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se vor
solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi
transmis spre solutionare instantei judecatoresti de drept comun.

CAPITOLUL IX . DISPOZITII FINALE

9.1. In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, locatarul pierde garantia de
participare la licitatie, iar locatorul va reorganiza procedura de licitatie in vederea
inchirierii terenului/constructiei;

9.2. Contractul de inchiriere va cuprinde drepturile si obligatiile partilor stabilite prin
prezentul caiet de sarcini, fard insd a se limita la acestea, respectiv obligatiile asumate
in procedura de licitatie de ofertantul declarat castigator;

9.3. Toate lucrarile privind obtinerea unor eventuale avize, racordarea la retelele
tehnico-edilitare existente, obtinerea acordurilor de bransare, daca este cazul, il privesc
pe locatar;
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9.4. Caietul de sarcini si toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
solicitantului, contra cost;

9.5. Ofertantii vor achita taxa si garantia de participare la licitatie la valoarea stabilita 1
prezentul caiet de sarcini si in instructiunile de participare la licitatie;

9.6 Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie originalul
chitantei de plata a taxei i a garantiei de participare la licitatie. Participarea la licitatie
a ofertantilor este condifionata de achitarea integrala a debitelor pe care le au fata de
bugetul local al municipiului Roman si fata de bugetul de stat, achitarea documentatiei
de licitatie si a garantiei de participare;

9.7. Daca din diferite motive, licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de
amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti. In acest caz, ofertantilor
li se va inapoia in termen de zece zile lucrdtoare garantia de participare la licitatie si
taxa de participare la licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Primaria
municipiului Roman. Cererea trebuie facutd in interiorul termenului de 10 zile; in caz
contrar, se considera ca ofertantul a renuntat la dreptul de a solicita restituirea garantiei
si a taxelor de participare;

9.8. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se
considera insusite de ofertant;

9.9. Eventualele contestatii cu privire la modul de desfasurare al licitatiei se depun la
sediul organizatorului in termen de 48 de ore de la data desfasurarii licitatiei, iar
comisia de solutionare a contestatiilor, numitd prin Dispozitie a Primarului mun.
Roman, va analiza si instrumenta contestatiile Inregistrate in termen de 5 zile
lucratoare de la data inregistrarii acestora.
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OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE
Privind eligibilitatea pentru Tnchirierea terenului in suprafata de 108,00 mp din
intravilanul municipiului Roman, str. Dobrogeanu Gherea, nr.39, jud. Neamt.

Subsemnatul(a) reprezentant
al , In calitate de ofertant la licitatia publica pentru
inchirierea terenului n suprafata de 108,00 mp din intravilanul municipiului Roman,
str. Dobrogeanu Gherea, nr.39, organizata de municipiul Roman , sub sanctiunea
excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe
proprie raspundere ca:
- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecatorul sindic;
- mi-am Tndeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania (sau Tn tara in care este stabilit);
- Tn ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor
contractuale, din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave
prejudicii partenerilor;
- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotararea definitivd a unei instante
judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea
unei greseli in materie profesionala;
- In ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitivd a unei instante
judecatoresti pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru
coruptie, frauda si/ sau spdlare de bani.
- la prezenta procedura nu particip in doud sau mai multe asocieri de operatori
economici, nu depun candidatura/oferta individuald si o alta candidatura/oferta comuna,
nu depun oferta individuala, fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte
oferte.

- informatiile prezentate autoritatii contractante n scopul demonstrarii indeplinirii
criteriilor de calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar cad informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii
si confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele si functia reprezentantului legal, Data,
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Catre,
MUNICIPIUL ROMAN

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE

Pentru inchirierea terenului in suprafata de 108,00 mp din intravilanul
municipiului Roman, str. Dobrogeanu Gherea, nr.39, jud. Neamt

Operatorul economic/ grupul de operatori economici :

cu sediul Tn , judetul str. :
nr.__,cod postal ,e-mail ,Jinmatriculata la Oficiul
Registrului ~ Comertului sub  nr. , avand  atribuit
CUlI , avand cont IBAN nr. , deschis la
, existand si functionand potrivit legislatiei Statului
Roméan/ , reprezentatd legal de , cu functia de

, rugam sa ne admiteti la licitatia publica, pentru inchirierea
terenului in suprafata de 108,00 mp din intravilanul municipiului Roman, str. Dobrogeanu
Gherea, nr.39 , jud. Neamt, NC 60500 si CF nr.60500, organizata de municipiul Roman,
judetul Neamt, in data de

Mentionam ca am luat cunostinta de prevederile caietului de sarcini al legislatiei si ne
obligam ca in cazul adjudecarii sa incheiem contractul de inchiriere Tn termenul stabilit
prin procesul verbal de licitatie ( 5 zile lucratoare), in caz contrar suntem de acord cu
pierderea garantiei de participare aferente.

Numele si functia reprezentantului legal, Data,
L.S.
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OFERTANT

(denumirea/numele)
FISA OFERTANTULUI

Ofertant

Sediul societatii sau adresa

Telefon/fax

Reprezentant legal

Functia

Cod fiscal

Nr. Inregistrare in registru Comertului

Obiect de activitate

© © N o 0 &~ w DN E

Nr. Cont

10.Banca

11.Capitalul social (lei)

12.Cifra de afaceri

Numele si functia reprezentantului legal, Data,
L.S.
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OFERTANT

(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA

Catre,
Municipiul Roman, Piata Roman Voda nr.1, jud. Neamt

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai

ofertantului , ne oferim
ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire, sa
inchiriem terenul in suprafata de 108,00 mp pentru o redeventa de 0,072 lei/mp/an,
reprezentand 93,31 lei/an.

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita Castigatoare, sa
inchiriem terenul pe o durata de minim 5 ani de la incheierea contractului.

3. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de 90 zile, de la
data depunerii si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte
de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Pana laincheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta oferta, impreuna
cu comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita
castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

5. Nu depunem oferta alternativa si nu suntem intelesi cu alti ofertanti cu privire la
cuantumul redeventei sau alte prevederi ale ofertei.

6. Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd ca fiind
castigatoare, sa constituim garantia de buna executie in conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.

7. Intelegem cd nu suntem obligati si acceptati oferta cu cel mai scazut pret sau
orice altd ofertd pe care o puteti primi.

Numele si functia reprezentantului legal, Data,
L.S.
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