ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

Nr.  din 22.12.2021 /

privind constituirea dreptului de superficiecu tit asupra
terenurilor apartindnd domeniului privat al Municipiului Ro n
favoarea proprietarilor de constructii amplasate pe acestea

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPQ'U‘I,_UI ROMAN;

Examinand referatul de aprobare nr. 95087 di 10.12.2021 inaintat de
catre primar — dnul Leonard Achiriloael, precum si raportul_de specialitate nr.
95689 din 14.12.2021 al Directici de Urbanism sif/Amenajarea Teritoriului;

Vazand avizul de legalitate nr..__ /in £ .12.2021 a SecCretarului
genera a municipiului Roman, avizul orabil nr. din _.12.2021 4
Comisiei pentru urbanism si administrarea~geritoriilui, precum si avizul
favorabil nr. _ din__ .12.2021 a €omisiei juridiCs;

Avand n vedere prevederile Legii nr.. 50/199
executarii lucrdrilor de constructii si art. -701 din L
privind Codul Civil;

In temeiul dispozitiilor art. 87,.ain. 5, art. 129, alin, 2, lit. “c”, art. 139,

ain. 1 si 3, ale art. 196, din. 14t a ale art. 354 si art. 355 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ;

- priyhd autorizarea
r. 287/2009 R,

Art. 1. Se aproba Regulamentul priv rocedura constituirii dreptului
de superficie cu titlu” oneros asupra terenurilor aflate in domeniul privat al
Municipiului Roman in favoarea proprietarilor de constructii amplasate pe

acestea, prevazut in anexanr. I-\p&n@%raﬂté din prezenta hotarare.

Art. 2. Directia de U Ism. si Amengarea Teritoriului va duce la
indeplinire prezenta hotarare.

retaru})general a municipiului Roman va comunica prezenta
r si persoanelor interesate.

Art. 3
hotarare autoritati

PRESEDINTE DE SED CONTRASEMNEAZA
Consilier, Secr etar ul general al municipiului Roman,
Ionut CORBU Gheorghe CARNARIU



Anexanr.llaH.C.L.nr. ___ din 22.12.2021

Regulamentul privind procedura constituirii dreptului de
superficie cu titlu oneros asupraterenurilor aflatein
domeniul privat al Municipiului Roman

/

PARTEA |. Constituirea dreptului de superficie, ctr titlu
oneros in favoarea proprietarilor de constructii amplasate
terenurile apartinind domeniului privat al MuPigibiqui Roman.

Cap. |. Dispozitii generale

domeniul privat a Municipiului Roman pe care sunt edificate, 1
t real imobiliar.

Art. 2. Nu intrd sub incidenta prezentulUt t acele terenuri pentru
care exista contracte incheiate cu ICipi , In calitate deyproprietar al
acestora.

Art. 3. Sunt exceptate de la inchei erficie cu titlu

Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/ 2019, privind Codul Administrativ,

cu modificarile si completarile loare, precum si celefcare au facut sau fac
obiectul contractelor de concesiune.

lui de supexficie cu titlu oneros se realizeaza la

Art. 5. Dreptul de superficie se*va constitul i baza unel hotarari adoptate
de Consiliul Local a Municipiului Rom u fiecare caz in parte, dupa
stabilirea suprafetei de teren \necesare, in urma colabordrii, ca schimb de
informatii intre Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Directia
Juridica si Compartimentul Ev?deu%}:;t?moniu si Fond Locativ. Prin actul
administrativ-se va aproba eqnstituir eptului de superficie cu titlu oneros,
insusirea raportului. de evaluarentocmit de un evaluator autorizat cu care
Primaria Mufficipiului. Roman colabefeazd printr-un acord cadru de servicii,
precum s1 pretul folosirij cu titlu oneros aterenului — superficia— in lei/mp/an.

Art. 6. Obiectul eOntractelor ce urmeaza a fi incheiate Tn baza prezentul ui
regulament este reprezentat de constituirea unui drept de superficie asupra
suprafetelor de teren esae exploatarii bunei utilizari a unor constructii
proprietate privata, aflate “pe terenuri proprietate a Municipiului Roman.
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Suprafetele de teren mai inainte descrise, ce fac obiectul dreptului de superficie,
vor include si amprentala sol a constructiilor amplasate pe terenurile proprietate
a Municipiul Roman. Tn toate cazurile suprafetele de teren asupra carora vor fi
constituite drepturi de superficie in beneficiul tertilor proprietari ai constructiilor
aflate pe aceste suprafete, se vor reduce la o limitd absolut necesara exploatarii,
administrarii si folosirii adecvate a acestor constructii si pentru asigurarea, in bune
conditii, a accesului proprietarilor constructiilor la calea publica. Terenul
excedentar, care nu va face obiectul unui drept de superficie, pentru ca nu
foloseste exploatarii, administrarii si folosirii constructiilor aflate Tn proprietatea
unor terti ramane, Tn toate cazurile, in proprietatea Municipiului Roman.

Art. 7. Terenul ce face obiectul dreptului de superficie este cel care rezulta
din acte si din masuratorile cadastrale realizate Tn acest sens. gacé existd
neconcordante intre Suprafata din acte si cea rezultatd in_urma_masuratorilor
cadastrale, dreptul de superficie se va institui asupra terenulwi
masuratori. Municipiul Roman isi rezerva dreptul de a constitui
asupra unei suprafete deteren mai mici decat cea carerezulta din acte, Tn situat
Tn care se va aprecia ca suprafata de teren inserata in acte este evident mai mare
decét terenul aferent constructiei sau Tn Situatia in carefterenul este supus unei
~.6, va fi de.kmltata prin

, in-mod concret, care

dreptului de superficie.
Art. 8. Prin teren aferent constructiei S€ intelege amprenta constructiei,
bunel utilizari a acesteia indiferent

Suprafata de teren sohc1tata spre cons S
suprafata parcelei construibile, a celei 1 a un Y bune folosinte
potrivit destinatiei constructiei, asa cum n Regulamentul
Genera de Urbanism pe zonain care este situata skaevaluarii.

Art. 9. Dreptul de/ superficie se instituie pentry/ perioada existentei
constructiilor, dar nu mai mult e ani, conform art. 694 din Codul Civil.
La implinirea termenului, drey ulme Se vareinnoi, prin act aditional la
contractului de superficie. Pe totvacest parcurs'se va realiza o actualizare a taxei de
superficie cu ratainflatiei comunicata~de catre Instltu 1 National de Statistica. Actul
aditional de prelunglre a termenului sup rinde si un nou cuantum al

taxei desuperficie.  /~
Art. 10. In temeiul art. 885, art. 888 Si art. 1244 din Codul civil, contractul

de superficie se vainCheia prin Inscris autentic, sub sanctiunea nulitdtii absolute.
Pentru autentificarea co tmnuire a superficiei este obligatoriu

prezentarea certificatului de atestare fiscala. Toate cheltuiclile generate in acest
sens sunt n sareina exclusiva asuperfigiarului.
1. Contractul\ de superficie va contine Tn mod obligatoriu urmatoarele

- Tn cazul In"care superficiarul doreste sa intervina asupra constructiei existente
prin modificari ucturale dtele decat reparatii si consolidari, acesta le
poate face, daca n plica modificarea Suprafetel construite la sol,
neafectand Tn acest sens terenul construit.
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- Exceptand aceste cazuri, toate modificarile aduse cladirilor existente la
data incheierii contractului de superficie se pot reaiza doar cu acceptul
prealabil a proprietarului terenului, prin Hotarérea Consiliului Local, Tn
caz contrar se aplica prevederile art. 695 alin. (3) din Codul Civil:” In
cazul In care superficiarul modifica structura cONStructiei, proprietarul
terenului _poate sd ceard, intermen de 3 ani, incetarea dreptului de
superficie sau respingerea in situatia anterioard. In al doilea caz, curgerea
termenului de prescriptie de 3 ani este suspendata pdna la expirarea
duratei superficial.”

Art. 12. Dispozitillein materie de Carte Funciara raman.aplicabile si in
cazul contractului de superficie.

Cap. |l. Documentele necesare constituiii
superficie cu titlu oneros

Art. 13. Documentele necesare constituirii dreptului de superficie
oneros sunt urmatoarele:

a) cererea proprietarului constructiilor, dupa caz, insqtita [de documentele de
identificare civila a titularului dreptului de proprietate (BI/Cl pentru
persoanele fizice; certificat de Tnmatriculare/statutul. societatii/certificat
constatator valabil pentru persoanele juridice);

b) titlul de proprietate asupra constructiilor ;pntract de are cumparare,

contract de donatie, certificat de’ mosténitor, hotarare ju
definitiva si irevocabild, dupa c
verbal de receptie partiala, finala sau
de atestare la terminarea lucrarilor; dupa c
licitatiei, etc.);

€) documentatie cadastrala, incheiere de ,
ceau caobiect atat constructiile, cat si terequl aferent acestora;

d) hotararea Consliului- Local. Roman de Taventariere a terenului in
domeniul privat al Municipiului Roman;

€) situatia juridica aterenului

rminared lucrarilor sau certificat

autorizatie de construire si proces
|
roces verbal de adjudecare a

constructiilor pentrucare seva insti de superficie;
certificate fiscal€ cliberate de citre Serviciul Impozite si Taxe pentru

superficie intra ta.competenta Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

Art. 15. Cer transmisa Primariei Municipiului Roman ce are ca obiect
constituirea dreptului d erficie este directionatd catre Directiei de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului, care are obligatia de a verifica documentatia depusa
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odati cu cererea. In situatia in care se constati ci documentatia este incompleta,
respectiv cererea nu este insotitda de documentele prevazute la Cap. |1, art. 13,
din prezentul Regulament, vor solicita completarea acesteiatitularului cererii.

Art. 16. Ulterior verificarilor efectuate asupra documentelor comunicate,
aceasta va fi 1naintata catre Directia de Urbanism si Amengarea Teritoriului —
Comisa municipala de Fond Funciar Roman asupra terenurilor proprietate
privata a Municipiului Roman si Comisia pentru aplicarea Legii nr. 10/2001
pentru analizarea notificarilor formulate in temeiul acestel legi pentru verificarea
cu privire la existenta unor litigii, notificari formulate in baza Legii nr. 10/2001,
privind regimul juridic a unor imobile preluate Tn mod abuziv n perioada 6
martie 1945 - 22 decembrie 1989 sau in baza legilor fondului funciar.

Art. 17. Daca se va constata ca terenul este de natura patri moﬁ ului privat
a Municipiului Roman, dar nu este cuprins in inventarul bunurilgr ce alcatuiesc
domeniul privat a Municipiului Roman, Compartimentul Evidénta~Ratrimoniu
si Fond Locativ va promovaun proiect de hotarare in acest sens.

Art. 18. Se va solicita Directiei de Urbanism-si Amenajarea Teritori
eliberarea unui certificat de urbanism cu privire la functiunga si reglementarile
aprobate prin documentatiile de urbanism(PUD/PUZ/PUG).

inventar si pretul pietei. Acesta se va stabili'tindnd seama d uraterenului, de
destinatia constructiei, de zona in care se aﬂéfrenul, precum §i |
criterii de determinare a contravalorii folosintei, informatii ce rezultd si din
certificatul de urbanism.

Art. 20. Tn baza documentatiilor descrise mai_sus,’Directia de Urbanism si
Amengarea Teritoriului va promova-un proiect de hetarare privipd constituirea
dreptului de superficie cu titlu oneros
Municipiului Roman in favoarea proprietarilOrgonstructiilor amplasate pe acest
teren.

Art. Loca a M ului Roman va fi

21. Hotararea ' Consliului

Art. 23. Daca proprietarul construc incheierea contractului de
superficie cu titlu onerds sau nu. da curs invitatiei in termen de 30 de zile, vafi
enul si sé-\l aduca la starea initiala in termen de 30 de zile .
In caz contrar, Directiarde Urbanism si Amgnajarea Teritoriului va comunica
Directiei Juridice si Admini aMCumentatia necesara in vederea

tru degrevarea de sracini aterenului.

inregistreaza, la~momentul Tncheierii contractului datorii catre bugetul local al
Municipiului Roman:

Art. 25. Plata su i va fi evidentiata prin factura fiscala emisa de
proprietar, lunar sau trimestiial; achitarea superficiei se va face in numerar la
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casieria Directieci de Taxe si Impozite Locade sau in contul nr.
RO...TREZ............. A.... XXXX deschis la Trezoreria Municipiului  Roman,
C.U.l. 2613583.

Art. 26. Pentru neplata in termen, se calculeaza majorari de intarziere din
cuantumul obligatiel de plata neachitate, calculata pentru fiecare luna, respectiv,
incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data
stingerii sumei datorate. Factura fiscala aferenta fiecarei obligatii de plata va fi
comunicata locatarului in momentul efectuarii platii.

Art. 27. Superficiarul va depune in termen de 30 de zile de la data semnarii

contractului, cu titlu de  garantie  suma de bani reprezentand
contravaloarea a doua superficii, n contul nr.
RO...TREZ.......... .0, 0, ST , Trezoreria municipiului Roman/ cod fisca

021t Locale, suma
datorate

14734651 sau in numerar la casieria Directiei de Taxe si [
ce va fi folosita pentru prelevarea eventualelor penalitati
proprietarului, in perioada derularii Contractului de Superficie.

Cap. |V. Cauzele deincetare a superficie cu ti
Art. 29. Dreptul de superficie se stinge prin radi din cartea funciara,
TN urmatoarele cazuri:

a) prin consolidare, daca terenul si constr%ja devin proprieta cleiasi
PErsoane;

b) prin pieirea constructiei Sau_uUrmare desﬁipélrii acesteia de catre
superficiar;

c) laexpirareatermenului stabilit

d) Tn cazul Tn care interesul nationa Iocal o impunes prin denuntare
unilaterald de catre proprietarul terenu a si a‘gie proprietarul

de superficie si va face mentiune cu privire la
aceasta masura; ;

€) prin rezilierea de catre proprictartl terenului cu plata contravalorii
necesare pentru aducerea_la starea 1n1t'a1a in cazul nerespectarii
obligatiilor contractuale de ca u a incapacitatii indeplinirii
acestora;

f) in alte cazuri preVazute de lege;

g) Tn cazul in Care dreptul dz superficie s-a stins prin consolidare, In absenta
unel stipulatii contrare, Wimele consimtite de superficiat se
mentine pe durata peatru care st constituite, dar nu mai tarziu de
implinirea termenului inifi

al superficiei;

isfentei superficiei se mentin in functie de
obiectul asupra cayruia s-au constituit;

1) Tn cazuk stingeyli dreptului de superficie prin pieirea constructiei,
drepturile reale care greveaza dreptul de superficie se sting, daca legea nu

prevede altfd;
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j) in cazul expirarii termenului, proprietarul termenului, proprietarul
terenului nu dobandeste dreptul de proprietate asupra constructiei
edificate de superficie.

Cap. V. Alte clauze
Art. 30. Cesionarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului
este interzisa, cu exceptia cazului de instrainare a constructiei.

Art. 31. Tn termen de 30 de zle de la data transferului dreptului
de proprietate asupra constructiilor, noul proprietar va trebui sa solicite
Tncheierea unui contract de superficie pentru suprafata deteren nec;saré.
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. 1 www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604

h&

Emitent: CABINET PRIMAR
Nr. 95087 din 10.12.2021

/
REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotirare privind constituirea dreptutui desuperficiecu titlu
oneros asupra terenurilor apartinand domeniului privat al Municipiului
Roman in favoarea proprietarilor de const;mtii ampl

In conformitate cu prevederile art:~693, alin. 1) din Legea nr. 278/2009
ile sif'completarile ulterioare
0 coustructie pe terenul
altuia, deasupra ori in subsolul ui teren, asu aruid superficiarul
dobandeste un drept de folosinta ".

Laart. 697, alin. (1) din Codul civil se€
care superficia s-a constituit cu titlu oneros, daca partile,nu au prevazut alte
modalitati de platd a prestatie; catre superficiar,itularul dreptului de
superficie datoreaza, sub forma mﬂ@rz, o suma egala cu chiria stabilita pe
piata libera, finand seama de natura terenulti, de destinatia constructiei in cazul
in care aceasta existd, de zona in~gare se afla tergnul, precum si de orice alte

criterii de determinare a contravalorii

Avand in vedere_si prevederile art.
Codul Administ

O.U.G. nr. 57/2019, privind
IV, Cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora

administrativ-teritori se afta<~in cipcuitul civil si se supun regulilor
prevazute de Legea nr. 2 Micmé, cu modificarile ulterioare,
daca prin lege nu se prevede *, gonsider ca asupra terenurilor aflate in
tul prifat\al Municipiului Ro pe care sunt edificate constructii aflate
unor persoane de drept privat sau public este imperios necesar
superficie cu titlu oneros.

De asemeneaau fost inregistrate o serie de solicitari privind constituirea
superficiel in vederea atrtauirijunor suprafete de teren din patrimoniul privat al
Municipiului Roman pentrtd’ edificarea unui imobil, solicitantul fiind atat
persoana fizica cét si persoana juridica.




Tn concluzie, propun spre analiza proiectul privind constituirea dreptului
de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor aflate in domeniul privat a
Municipiului Roman in favoarea proprietarilor de constructii amplasate pe
acestea.

Prezentul referat se va transmite catre Directia de Urbanism si
Amengarea Teritoriului Tn vederea intocmirii raportului de specialitate.
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Initiator,
Primarul Municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI
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Emitent: Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 95689 din 14.12.2021 E-mail: ufbani rimariaroman.ro

»

RAPORT DE,SPECIM'E)

la proiectul de hotarare privind consfituirea dreptului de superficie cu titlu
oneros asupra terenurilor apartina do%ului privat al Municipiului

Roman in favoarea proprietarilor de constructiiamplasate pe acestea

Prin referatul de aprobare 95087 din 10.12.2021, Primarul municipiului
Roman, domnul Leonard Achiriloaeiypropune un proiect de hotarare privind
constituirea dreptului de superficie cu titlisoneros asupra terenurilor apartinand
domeniului privat al Municipiului Roman in favearea proprietarilor de constructii
amplasate pe acestea.

1. NECESITATEA:

Avand in vedere preved art. 335 din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul
Administrativ;~cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora
"Bunurile care f arte din domeniul privat al statului sau al unititilor
administrativVsteritoridle se afla Tn circuitul civil si se supun regulilor
prevazute de Legea nr. 28 09, republicata, cu modificarile ulterioare, daca

prin lege nu se prevede altfel/'", consider ca asupra terenurilor aflate in
domeniul privat al Municipiului Roman pe care sunt edificate constructii aflate
in propri unor persoang de drept privat sau public este imperios necesar

) In programul de activitate al Directiei de Urbanism s1i Amenajarea
Teritoriului, este.nclusa si solutionarea cererilor privind constituirea superficiei
in vederea atribuiriiwgor suprafete de teren din patrimoniul privat al Municipiului
Roman si pentru car€ se propune valorificarea rationala si eficienta din punct de
vedere economic, de catre Consiliul Local al municipiului Roman.

2. OPORTUNITATEA:
- Redeventa ce se va incasa constituie venit la bugetul local generate prin
incasarea contravalorii terenului atribuit, taxe si impozite, etc.;



- Pana la aceasta data, terenurile solicitate nu au fost regasite ca fiind
revendicate conform Legilor Proprietatilor;

- Prin atribuirea suprafetelor Tntreaga responsabilitate pentru modul de
gestionare a terenului trece n sarcina superficiarului (inclusiv cele de mediu).

- Cresterea calitatii vietii prin Tmbunatatirea mediului Tnconjurator.

2. LEGALITATEA.:

Tn conformitate cu prevederile art. 693 ain. 1) dind_egea nr. 278/2009R
privind Codul civil, republicatad, cu modificarile si gompietirile ulterioare
"Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica 0 coustructic_ pe terenul
altuia, deasupra ori Tn subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul
dobandeste un drept de folosinta ﬁ

La art. 697 alin. (1) din Codul civil se prevede faptul ca "In cazul in care
superficias-a constituit cu titlu oneros, daca partile nu au prevazut alte modalitati
de plata a prestatiei de catre superficiar, titularul dreptului de superficie datoreaza,
sub forma de rate lunare, o suma egald cu chiria stabilit
seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in car€ aceasta exista,
de zona in care se afla terenul, precumy si desqrice alte criterii de determinare a
contravalorii folosintei".

cu modificarile si completdrr
din domeniul privat al statul
afla n circuitul civil si se supun r
republicata, cu modificarile ulterioare,
Conform dispozitii
1 si 3, ale art. 196, alin. 1, lit:
privind Codul Administativ.

In concluzie, apreciem™ea_oportuh, necesar si legal proiectul de hotarare,
sensin care se-va intocmi un proiect de hotarare. Proiectul de hotarare impreuna
cu Intreaga documentatie, va fi supus spre dezbatere si aprobare Consiliului Local
al Municipiul{'\Roma :

\Arhitect sef,
Antly eea — Catilina DANILA



