ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA

Nr.  din 25.11.2021

privind aprobarea Regulamentului privind repartizarea,
inchirierea, exploatarea si administrarea locuintelor sociale din
fondul locativ al municipiului Roman

/
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROMAN:;

Sociald a Municipiului Roman;

- adresa nr. 80769/26.10.2021 a Directiei Municipal Lo€ato;

- referatul de aprobare nr. 83859/01.11.2021 inaintat de catre Primarul
Municipiului Roman — domnul Leonard Achifiloaei, precum si raportul de
specialitate nr. 84441/02.11.2021 1intocmit 2 atce Directia juridica si
Administratie Publica;

- avizul de legalitate nr.  din _ .11.2021 dat de Secretarul general al
Municipiului Roman, avizul favorabil nr. ~ din _ .11.2021 al Comisiei pentru
administratie publica locala, sport si turis?t\%um si avizul favorabilnr.  din

Avand in vedere:
- referatul de necesitate nr. 82369/28.10.2021 alai)ri?ei de Asistenta

_.11.2021 al Comisiei juridice;

In temeiul prevederilor Legii nr. 114/1996R - Legea locuintei si a H. G. nr.
1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii locuintei nr: 114/1996;

- prevederile art. 129, alin((;), lif. ¢) si d), ale alin. (6), lit. a), ale alin. 7,
lit. b) si q), ale alin. 8, lit. b), precum £i cele ale art. 287, lit. b) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ;

In temeiul art. 139, alin. 1, al art. 140, alin. 1, precum si al art. 196, alin.
(1), 1it. a) din acelasi act nosmativ;

W7 .
"HOTARASTE:

Art. 1. aprobd Regulamentul privind repartizarea, inchirierea,
exploatarea gi (dm istrarea locuintelor sociale din fondul locativ al municipiului
Roman, conform 4nexei nr. 1 la prezenta hotarare.



Art. 2. Prin exceptie de la art. 20 al Regulamentului privind repartizarea,
inchirierea, exploatarea si administrarea locuintelor sociale din fondul locativ al
municipiului Roman, comisia de analiza a solicitarilor si repartizare a locuintelor
sociale din fondul locativ al municipiului Roman va analiza cererile si va prezenta
spre aprobare Consiliului Local Roman lista cuprinzand solicitantii indreptatiti sa
primeascd in anul 2022 o locuintd sociald, in ordinea de prioritate stabilita
(denumita lista de prioritati), pana la data de 31 decembrie 2021.

Art. 3. Se numesc reprezentanti ai Consiliului Local Roman in comisia de
analizd a solicitarilor si repartizare a locuintelor sociale din fondul locativ al
municipiului Roman urmatorii consilieri:

Art. 4. La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari Hotararea Consiliului
Local nr. 53 din 26.03.2020, cu modificarile si completarile ulterioate se abroga.

Art. 5. Hotararea se va comunica, potrivit legii, prin grija Secretarului
general al Municipiului Roman, autoritatilor si persoanelor intére§ate.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consilier, Secretarul genera@é\’[ icipiului Roman,
Ionut CORBU Gheorgh ARIU
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Anexa nr. 1la H.C.L. nr. ___ din__ .11.2021

REGULAMENT

privind repartizarea, inchirierea, exploatarea si administrarea
locuintelor sociale din fondul locativ al municipiului Roman

CAPITOLUL 1. CONSIDERATII GENERALE

Art. 1 (1) Obiectul prezentului regulament 1l constituie repartizarea, inchirierea,

exploatarea si administrarea locuintelor sociale aflate in proprietatea publica a municipiului
Roman.

(2) Locuinta sociala este acea locuinta care se atribuie cu chirie subventionata

unor persoane sau familii, a caror situatie economicd nu le permite accesul la o locuintd in
proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

(3) Locuintele sociale situate in Municipiul Roman apartin domesiului public al

orasului si nu pot face obiectul unor contracte de vanzare-cumparare.

Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere s/ au fost gespectate

prevederile urmatoarelor acte normative:

Legea nr. 114/1996 - Legea locuintei, republicata;

H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu nfodificakile si completarile
ulterioare; (

0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chirfei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunay al chiriei (lei/mp) practicat pentru
spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domjlg public sau privat al statului sau

a, Jpr

unitatilor administrative —teritoriale ale acest®ia, gprec si pentru locuintele de
serviciu, locuintele de interventii si cdminele pentru salapfati ale societatilor comerciale,
companiilor nationale, societatilor nationale si regiilofautonome;

Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si completarile
ulterioare;
Legea nr. 341/2004 - Legea recunostingei tru victoria Revolutiei Roméane din
Decembrie 1989, pentru revolta muncitoreaSca anticomunistd de la Brasov din
noiembrie 1987 si pentru revolta muncitoreascad anticomunista din Valea Jiului - Lupeni
- august 1977,
Decret-Lege nr. 118/1990 -~ ublidat, privind acordarea unor drepturi persoanelor
persecutate din motive politice\de dictatura instaurata cu incepere de la 6 martie 1945,
precum si celor deportate in strdindtag€ ori constituite in prizonierti;

Legea nr. 44/1994 — Republicata privind veteranii de razboi, precum si unele drepturi
ale invalizilor si vaduvelor de rdzboi;

Legea nr. 287/2009 Republicata privind Codul civil.

» principiul transpargntei — locuintele sociale se repartizeaza si se inchirieaza pe
baza listei de priotitati aprobata de Consiliul Local, in conditiile prevazute de
lege si de hotararile Consiliului Local;

» principiul egalitatii si nediscrimindrii — accesul liber si neangradit la locuinte este
unﬁre al fiecdrui cetatean.

Art. 3 Principiile caée ?ﬂl baza prezentului regulament sunt:



Art. 4. In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:
- persoani cu handicap: este acea persoana cireia mediul social, neadaptat deficientelor lor
fizice, senzoriale, psihice, mentale gi/sau asociate, o impiedica total sau 1i limiteaza accesul cu
sanse egale la viata societatii, necesitind masuri de protectie in sprijinul integrarii si incluziunii
sociale;
- persoana varstica: persoana care a implinit varsta de pensionare stabilita prin lege;
- persoana singura: este persoana care se afld in una dintre urmatoarele situatii:
a) este necasatorita;
b) este vaduva;
c) este divortata;
d) are sotul/sotia declarat/declaratd disparut/disparuta prin hotarare judecatoreasca;
e) are sotul/sotia arestat/arestata preventiv pe o perioadd mai mare de 30 de zile sau
executd o pedeapsa privativa de libertate si nu participa la Intretinerea copiilor;
f) nu a implinit varsta de 18 ani si se afla in una dintre situatiile prevazute la lit. a) -
e);
g) a fost numita tutore sau i s-au incredintat ori i s-au dat In plasament unul sau mai
multi copii i se afld in una dintre situatiile prevazute la lit. a) - ¢).
- familie: se considera familie in intelesul prevederilor legale:
a. sotul si sotia sau sotul, sotia si copiii lor necasatoriti,
b. barbatul si femeia necasatorii, cu copiii lor si ai fiecaruia dintre
si gospodaresc impreunad, daca aceasta se consemneaza in anche
c. sunt considerati ca facand parte din familia definita de lege sycopiii 1
in vederea adoptiei, cei aflati in plasament la o persoana sau famili
care s-a instituit tutela, potrivit legii.
- gospodaria reprezintd unitatea formatd din mai multe familii si/sau persoane care locuiesc
impreund, contribuie Tmpreuna la achizitionarea sau realizarea unor Punugi si a unor venituri
din valorificarea acestora ori la consumul lor;
- copil: prin termenul copil se intelege persoana care nu a Tmplinitvarstd de 18 ani gi nu a
dobandit capacitatea deplind de exercitiu, in conditiile legii ( copil ovenit din casdtoria
sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat, precum si copilul incredintat unuia sau ambilor
soti dat in plasament familial sau pentru care s-a instituit‘tgtela sau curatela).
- familie monoparentala: este familia formata din persogha $ingura si copiii in varsta de pana
la 18 ani aflati in intretinere si care locuiesc impreund cibacgsta;
- locuinta: constructie alcatuitd din una sau mai multe camefe de locuit, cu dependintele,
dotdrile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuitfale unei persoane sau familii.
- locuinta cu conditii improprii: locuinta improvizata sau constructia cu destinatia de locuinta
care nu indeplineste cerintele minimale de locuithastfel cum sunt prevazute in Anexa nr. 1 lit A
din Legea nr. 114/1996 republicata cu privire la locui
- locuinta sociali: locuinta care se atribuie cu chirie subventionata unor persoane sau familii a
caror situatie economica nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau inchirierea unei
locuinte in conditiile pietei;
- locuinta de necesitate: locuinta desfinata dgzarii temporare a persoanelor si familiilor ale
caror locuinte au devenit inutilizabile\in urmajunor catastrofe naturale sau accidente, sau ale
caror locuinte sunt supuse demoldrii in vederga realizarii de lucrari de utilitate publicd, precum
si lucrarilor de reabilitare ce nu se pot efeetlia in cladiri ocupate de locatari.
- lista de prioritati: document intocmit pe baza criteriilor si conditiilor aprobate potrivit
prezentului regulament, princase se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele disponibile;
- contract de inchirierey actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale
proprietarului i chiriasulé ivind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea
locuintei.
- criteriu: ordine de prioritate ta in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de locuinte
(conditii de locuit, venitul net al familiei, starea sanatatii, etc.)
- chirie sociala: chirig stabilita pentru locuintele sociale al carui nivel maxim este de 10 % din
venitul net lunar,éalc lat pe ultimele 12 luni pe familie.

{, care locuiesc
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CAPITOLUL I1. CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 5 Fondul de locuinte sociale se constituie prin urmatoarele modalitati:
o realizarea de constructii noi, in conditiile legii;
o reabilitarea unor constructii existente, in conditiile legii,
o schimbarea destinatiei unor imobile din aceea de spatiu cu alta
destinatie in spatiu cu destinatie de locuinta sociald;
o donatii;
o alte surse potrivit legii.

Art. 6 Constructiile de locuinte sociale se vor amplasa numai pe terenuri apartinand
domeniul public sau privat al municipiului Roman, pe amplasamente prevazute in documentatia
de urbanism, cu respectarea suprafetei utile si a dotarilor stabilite Tn limita suprafetei construite,
potrivit legii.

CAPITOLUL III. CONDITII DE ACCES

Art. 7 Categoriile de persoane indreptatite sa primeasca cu prioritate o-docuinta sociald
sunt urmatoarele:
7.1. familii si persoane cu domiciliul stabil n municipiul Roman;
7.2. tinerii care au varsta de pana la 35 de ani; /
7.3. tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociala i care au implinit varsta de 18%ani;
7.4. invalizii de gradul I si II;

7.5. persoanele cu handicap;

7.6. pensionarii; I

7.7. veteranii si vaduve de razboi; (ﬁ

7.8. beneficiarii prevederilor Legii nr. 341/2004 — Legea recunostintei faga de eroii-martiri si

luptdtorii care au contribuit la victoria Revolutiei romane din decembrt€ 1989, precum si fata
de persoanele care si-au jertfit viata sau au avut de suferit In urma revoltei muncitoresti
anticomuniste de la Brasov din noiembrie 1987, cu mod?irile si completarile ulterioare;

7.9. persoanele care datoritd conditiei de varstd nu pot bghefi€ia-de locuinte ANL;

7.10. persoanele si familiile evacuate/care urmeaza a gzu e din locuintele retrocedate
fostilor proprietari;

7.11. beneficiarii prevederilor Decretului-lege nr. 118/19904privind acordarea unor drepturi
persoanelor persecutate din motive politice de dictatura instauratd cu incepere de la 6 martie
1945, precum si celor deportate in striainatate oxi constituite in prizonieri, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare;

7.12. persoane fara adapost, care au carte de identitate’provizorie emisa de SPCLEP Roman si
au avut ultimul domiciliul in municipiul Roman.

Art. 8 Solicitantul de locuinta social va intocmi un dosar care va cuprinde in copie
conforma cu originalul actele mentionéite in Aflexa 1.1 la prezentul regulament.

Art. 9 Nu pot beneficia de locuinte s ersoanele/ familiile care se gasesc in una
din urmatoarele situatii:

a. detin in proprietate o locuinta;

b. au Instrainato loguinta dupa 1 ianuarie 1990;

c. au beneficiatysi/sau bepeficiaza de sprijinul statului in credite si executie pentru
realizarea unfl i£
detin, in calitat%chirias al Consiliului Local Roman, o alta locuinta;

e. familiile sau persOanele cu un venit mediu net lunar pe persoana, realizat in
ultimele 12 luni, peste nivelul castigului salarial mediu net lunar pe total
economic, comunicat de Institutul National de Statisticdi in ultimul Buletin
sT(isti anterior lunii in care se analizeaza cererea.
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CAPITOLUL IV. PRIMIREA SI PROCESAREA DOSARELOR

Art. 10 Dosarele solicitantilor de locuintd sociald, cuprinzand cererea si actele
justificative necesare (enumerate in Anexa 1.1) se vor depune la sediul Directiei de Asistenta
Sociala in perioada: 03 ianuarie — 10 octombrie a fiecarui an calendaristic.

Art. 11 (1) Sunt considerate venituri urmatoarele categorii:

veniturile de natura salariala;

ajutorul social;

ajutorul de somaj:

indemnizatia pentru ingrijire copil (pana la 2 ani);

pensiile pentru limiata de varsta, boala, invaliditate, de urmas, etc.;
alte venituri realizate, rezultate din declaratia notariala;

alte venituri obtinute in conditiile legii.

(2) Nu se iau 1n calcul urmatoarele categorii de venituri:

a) alocatia pentru sustinerea familiei prevazuta de Legea nr. 277/2010, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

b) alocatia de stat pentru copii prevazuta de Legea nr. 61/1993 privind alocatia,de stat pentru
copii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

c¢) bugetul personal complementar prevazut de Legea nr. 448/2006 privind>protectia si
promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, republicatd, cu modificafile si comipletarile
ulterioare;

d) ajutoarele de stat acordate in baza Ordonantei Guvernului nr. 14/2010 privind masuri
financiare pentru reglementarea ajutoarelor de stat acordate produeatgrilor agricoli, incepand
cu anul 2010, aprobatd cu modificéri si completari prin Legea 'll/z 0, cu completarile
ulterioare;

e) bursele scolare si sumele acordate n baza art. 51 alin. (2) din Leged educatiei nationale
nr. 1/2011, cu modificarile si completarile ulterioare;

f) stimulentul educational oferit, conform prevederilor Legii nr. 248/2015 privind stimularea
participarii in Invatdmantul prescolar a copiilor prov '?d din familii defavorizate, cu

YVVVYVYYVYYVY

modificarile ulterioare, sub forma de tichet social pentru gtimyflareg participarii in invatdmantul
prescolar a copiilor proveniti din familii defavorizate;

g) sprijinul financiar prevazut de Hotararea Guvernului ng#'1.488/2004 privind aprobarea
criteriilor §i a cuantumului sprijinului financiar ce se acorda elevilor in cadrul Programului
national de protectie sociald "Bani de liceu", cusmodificarile si completarile ulterioare;

h) sumele acordate in baza Programului nationahde protectie sociald "Bursa profesionala",
prevazut de Hotararea Guvernului nr. 1.062/2012 priving modalitatea de subventionare de catre
stat a costurilor pentru elevii care frecventeaza invatarantul profesional;

1) veniturile obtinute din activitatile cu caracter ocazional desfagurate de zilieri in conditiile
Legii nr. 52/2011 privind exercitarea unor a¢tivitati cu caracter ocazional desfagurate de zilieri,
republicatd, cu modificarile si comple(lle ultérioare.

1

(3) Venitul mediu net
venituri i a actelor doveditoare, potrivit 1
raspunderea material si penala, dupa caz.

ar p€ persoand sc stabileste pe baza declaratiei de
fi. Declaratiile de venit facute cu nesinceritate, atrag

Art. 12 (1) La stabilireardinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte sociale

se vor avea in vedere: (
a) conditiile de locuit al icén‘;ilor;
b) numarul copiilor si alﬁ% persoane care gospodaresc impreunad cu solicitantul;
c) starea sanatatii solicitantlilui sau a unor membri ai familiei acestuia;

d) vechimea cererilor;
e) venitul mediuynet lunar pe membru de familie;



(2) Fiecarui criteriu stabilit la alin (1) i se atribuie un punctaj mentionat in Anexa 1.2
— Criterii de ierarhizare in repartizarea locuintelor sociale - parte integranta din prezentul
regulament.

(3) Reprezentantul desemnat al Directiei de Asistentd Sociala Roman va inregistra
dosarele solicitantilor si le va trimite spre analizd Comisiei de analizd a solicitdrilor si
repartizare a locuintelor sociale din fondul locativ al municipiului Roman.

Art. 13 Directia de Asistenta Sociala Roman va intocmi o anchetd din care sa reiasa
situatia socio-economicd a solicitantilor, dupa modelul prevazut in Anexa 1.4 la prezentul
regulament.

Art. 14 Criteriile In baza carora se repartizeaza locuintele sociale si actele justificative
care Insotesc cererea se vor afisa la sediul Primariei/pe site-ul Primariei si la sediul Directiei de
Asistenta Sociald Roman.

Art. 15 Dosarele complete ale solicitantilor de locuintda sociald vor fi inaintate spre
analizd Comisiei constituitd prin hotarare a Consiliului Local Roman, numitd Comisia de
analiza a solicitdrilor si repartizare a locuintelor sociale din fondul locativ al municipiului
Roman.

CAPITOLUL V. CONSTITUIREA COMISIEI DE ANALIZA A SOLIEITARILOR
SI REPARTIZARE A LOCUINTELOR SOCIALE DIN FONDUL LOZATIV AL
MUNICIPIULUI ROMAN /

Art. 16 In vederea solutiondrii cererilor privind repartizarea locuintelor sociale, prin
hotdrare a Consiliului Local Roman se va constitui Comisia de analizd a solicitarilor si
repartizare a locuintelor sociale din fondul locativ al municipiului Ro

Art. 17 (1) Comisia de analiza a solicitarilor si repartizagé a loctintelor sociale din
fondul locativ al municipiului Roman va avea un numar de 7 membsi, dupaicum urmeaza:

Presedinte - Viceprimarul Municipiului Roman;

Reprezentant al DIRECTIEI MUNICIPAL LOCATO Roman;

Reprezentant al DIRECTIEI MUNICIPAL LOCATO Roman

Reprezentant al DIRECTIEI DE ASISTENTA SOCIALA Roman;
Reprezentant al aparatului de specialitate al primarului municipiului Roman;
Reprezentant al aparatului de specialitate al primarului municipiului Roman;
Reprezentant al aparatului de specialitate al primarului municipiului Roman;
Reprezentant al Consiliului Local Roman;

Reprezentant al Consiliului Local Roman;
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(2) Reprezentantii Directiei Municipal Locato, reprezentantul Directiei de
Asistentd Sociald si reprezentantii aparatalui de specialitate al primarului vor fi numiti prin

dispozitie de primar.
(3) Secretariatul Comisiei va
Asistenta Sociald Roman numit prin dispoeziti

asigurat de un reprezentant al Directiei de
directorului executiv.

Art. 18 Comisia numita la art 17, alin. (3) are urmatoarele atributii:
» verifica si analizeaza dosarele solicitantilor de locuinte sociale;
» completeazdla fi f)are dosar in parte formularul prevazut in Anexa 1.3 -Fisa de
calcul al punétaj
» Intocmeste lis ritdti si o supune spre aprobare Consiliului Local;
» membrii com1s1%or semna procesele-verbale intocmite la sfarsitul fiecarei
sedinte de lucru,
» propune primarului repartizarea locuintelor sociale, conform prevederilor
prezentului regulament gi a legislatiei in vigoare,



» se va intruni in sedinte de lucru de cate ori este nevoie, in vederea solutionarii
tuturor problemelor ce se vor ivi cu privire la locuintele sociale, conform prevederilor
prezentului Regulament si a legislatiei in vigoare.

CAPITOLUL VI. ANALIZA DOSARELOR SOLICITANTILOR DE LOCUINTE
SOCIALE DIN FONDUL LOCATIV AL MUNICIPIULUI ROMAN

Art. 19 In vederea verificarii dosarelor si intocmirii listei de priorititi, Comisia de
analiza a solicitdrilor si repartizare a locuintelor sociale din fondul locativ al municipiului
Roman va fi convocatd de reprezentantul autoritatii locale in maxim 5 zile de la Implinirea
termenului de primire a documentelor.

Art. 20 Panad la data de 1 noiembrie a anului in curs, comisia de analiza a solicitarilor si
repartizare a locuintelor sociale din fondul locativ al municipiului Roman va analiza cererile si
va prezenta spre aprobare Consiliului Local Roman. Pana la data de 30 noiembrie lista
cuprinzand solicitantii Indreptatiti sd primeasca o locuintd sociald in anul urmator, in ordinea
de prioritate stabilita (denumita lista de prioritati).

20.1 Anterior supunerii aprobarii in Consiliul Local, lista va fi afisata timp de 5 zile la
sediul Primariei, pe pagina web a primadriei si la sediul Directiei de Asistentd S@ciala Roman,
pentru a le oferi solicitantilor posibilitatea de a cere o reevaluare a situatiei proprii in cazul in
care constata erori 1n stabilirea eligibilitatii sau vicii de calcul 1n stabilirea p}nctaju i

Art. 21 Lista de prioritati intocmita in conditiile prezentului regulament va cuprinde in
principal:
- numele si prenumele solicitantului,

- total punctaj cumulat. I
Art. 22 Dupa aprobare, lista de prioritati se va afisa la g@ﬁiméﬁei, pe site-ul

Primariei si la sediul Directiei de Asistenta Sociala Roman.

Art. 23 Contestatiile impotriva hotdrarii Consiliului Local Roman cu privire la lista de
acordare a locuintelor sociale (lista de prioritati) se/ Yor adresa instantei de contencios
administrativ.

Art. 24 (1) Dupa aprobarea listei de prioritati, in 541;‘ in care, in fondul locativ al
municipiului Roman existd mai multe locuinte disponibile gccat solicitantii de pe lista de
prioritati, autoritatea locald va organiza o noua selectie de dosare in termen de 60 de zile de la
anuntarea locuintelor sociale disponibile.

(2) Organizarea unei noi selectii osare se va dispune prin act
administrativ al reprezentantului autoritatii locale.

Art. 25 (1) Solicitantii inscrisi 1n lista de prioritati, care nu vor beneficia de repartizarea
unei locuinte in limita fondului disponibil-in anul respectiv, au obligatia ca anual, in perioada:
15 septembrie — 10 octombrie, sa actualizezedosarul in vederea reanalizarii si intocmirii noii
liste de prioritati. Q

(2) Pentru intreruperi in>actudlizarea dosarului mai mari de un an, calculul
vechimii cererii se reia incepand cu anul redctualizarii.

(3) Neactualizarea dosarului de solicitare timp de 2 ani consecutiv duce la
arhivarea acestuia in conditiilerlegii si la excluderea din lista de prioritati.
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CAPITOLUL VII. REPARTIZAREA LOCUINTELOR SOCIALE DIN FONDUL
LOCA¥IV AL MUNICIPIULUI ROMAN



Art. 26 Repartizarea locuintelor se face in ordinea stabilitd in lista de prioritati rimasa
definitivd dupad aprobarea prin Hotarare a Consiliului Local Roman, in limita numarului
locuintelor disponibile.

Art. 27 La data repartizarii locuintelor sociale, solicitantii acestora au obligatia de a
prezenta administratorului fondului locativ dovada venitului mediu net lunar pentru fiecare
membru de familie major, realizat anterior lunii in care se repartizeaza locuinta.

Art. 28 Serviciul public de administrare a fondului locativ va informa primarul asupra
locuintelor sociale disponibile in termen de 5 zile lucratoare de la eliberarea lor.

Art. 29 (1) Reprezentantul autoritatii locale va convoca, in termen de 5 zile lucratoare,
Comisia de analizd a solicitdrilor si repartizare a locuintelor sociale din fondul locativ al
municipiului Roman. Anterior sedintei comisiei, persoana care asigurd secretariatul va cere
ocupantului primei pozitii din ultima listd de prioritati aprobatd de Consiliul Local sa
reconfirme situatia familiala, economica si sociala.

(2) Atunci cand ocupantul primei pozitii in lista de prioritati aprobata de
Consiliul Local nu 1si reconfirma situatia familiald, economica si sociald pe baza cdreia a fost
evaluata cererea acestuia, se va relua procedura de reconfirmare cu ocupantul pozitiei
urmatoare pe lista de prioritati aprobata de Consiliul Local.

(3) Dupa reconfirmarea punctajului comisia va intocmi un processverbal care va
fi comunicat primarului municipiului Roman pentru a dispune repartizarga locuintei si
incheierea contractului de inchiriere de catre Serviciul public de administrare a fonrdului locativ.

Art. 30 Primarul poate dispune prin act administrativ, repartizarea u{ei locuigtte sociale
persoanelor care au deja contract de inchiriere a unei locuinte din fondul locativ de stat aflata
intr-o stare avansatd de degradare si a cdrei reparatie necesita costuri ridicate prin incheierea
unui act aditional la contractul de inchiriere prin care se modifica obieftul contractului.

Art. 31 (1) Primarul, la cererea oricarui solicitant de pe lista@ﬂalé dd prioritati aprobata
de Consiliul Local, poate dispune Directiei de Asistenta Sociald Roman efegtuarea unei anchete
sociale.

(2) In urma celor constatate si consemnate in ancheta sociald, primarul poate
propune Comisiei de analiza a solicitarilor si repartizare a lpcuintelor sociale din fondul locativ
al municipiului Roman repartizarea unei locuinte sociale;

regim de urgenta.
Art. 32 Solicitantii inscrisi in lista de prioritati, cafe nufvor beneficia de repartizarea
unei locuinte in limita fondului disponibil 1n anul respectiv, poy/primi repartitii in anii urmatori,
in limita fondului disponibil din anul respectiv si in noua ordine de prioritate stabilita.

CAPITOLUL VIII. DERULAREA CONT TULUI DE iNCHIRIERE A
LOCUINTELOR SOCIALE DIN FONDUL LOCATIV AL MUNICIPIULUI ROMAN

Art. 33 Inchirierea locuintelorgociale din fondul locativ al municipiului Roman se face
in baza listelor de prioritdti intocmite sihaprobate, in conditiile legii.

Art. 34 (1) Inchirierea locuintelors€ face pe baza contractului incheiat pe o perioada
de 5 ani, intre administratorul fondului locativ si chiriag, cu posibilitatea de prelungire pe baza
declaratiei de venituri si a acte}%r doveditoare necesare, conform prevederilor legale, succesiv,
pe perioade de un an.

2 Contracn@e inc,hlere va cuprinde in principal:
a) obiectul inchirieri cu i&}tiﬁcarea locuintei;
b) suprafata locativa si dotgfile folosite in exclusivitate si in comun;
c) suprafata curtilor i a gradinilor folosite in exclusivitate sau in comun;
d) valoareachitigi lunare, regulile de modificare a acesteia si modul de plata;
e) suma plé{'té il avans in contul chiriei;




f) locul si conditiile in care se realizeaza primirea si restituirea cheilor;

g) obligatiile partilor pentru folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul
contractului;

h) obligatiile chiriasului cu privire la plata cheltuielilor de intretinere si utilitati publice
(energie electrica, apd, canalizare, coserit, gunoi, etc);

i) inventarul obiectelor si al dotarilor aferente;

j) durata inchirierii;

k) conditiile privind folosinta exclusiva i in comun a partilor aflate in coproprietate;

) persoanele care vor locui impreuna cu titularul contractului de inchiriere;

m) alte clauze convenite intre parti in conditiile legii.

Art. 35 Obligatiile partilor

Art. 35.1 Obligatiile locatorului:
- sa predea spatiul inchiriat pe baza de proces-verbal de predare-primire, impreuna cu
inventarul complet al tuturor bunurilor care se afla in respectivul spatiu;
- sa asigure conditiile necesare pentru folosirea corespunzatoare a spatiului conform
destinatiei si scopului pentru care a fost inchiriat;
- sa ia masuri pentru repararea si mentinerea In stare de sigurantd in exploatare si
functionalitate a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;
- sd intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, sc
curtile si gradinile, precum si spatiile comune din interiorul cladirii;
- sa intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii ( instalatii de ali
apa, de canalizare, instalatii de Incalzire centrala si de preparare a apei calde, instalatii electrice
si de gaze, centrale termice, instalatii de colectare a deseurilor, instali‘;ii de antena colectiva,

telefonie etc.);
- sa inscrie in contract, conform actelor depuse de chirias,@,soa le care vor locui
impreunad cu acesta in spatiul inchiriat, conform prevederilor legale inviggare;

Art. 35.2 Obligatiile locatarului:

- sd ia In primire bunul dat in locatiune;

- sd plateasca integral, in cuantumul si la termenul gtabilite prin contract, chiria lunara,
precum si orice alte obligatii de plata;

- s plateasca separat furnizorilor de servicii/utilitati, pretul gorespunzator pentru utilitdtile
corespunzatoare spatiului de inchiriat ( energie electrica si termfica, apa, gaze naturale, teleforn,
salubritate, etc.);

- sa prezinte anual administratorului fondului locativ declaratia de venit si adeverinta cu
venitul net lunar realizat pe ultimele 12 luni, pe fiecare dintre membrii familiei care
realizeaza venituri;

- s4 comunice locatorului, in termen de 30 de zile, orice modificare produsa in venitul net
lunar al familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

- sd execute la timp si in bune conditii, pe cheltuiala sa, lucrarile de Intretinere si reparatii
curente, a caror necesitate rezulta din folosintalobisnuita a bunului, dupa obtinerea in prealabil
a acordului scris al locatorului;

- sa efectueze lucrarile de intretinere -
instalatii din folosinta exclusiva;

- sa efectueze lucrari de reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii si instalatii
deteriorare din folosinta comuhd ca urmare a folosirii necorespunzatoare, indiferent daca
acestea sunt in interiorul s£ exteri(wl cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu
sunt identificate, cheltuielile de.reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in
comun elementele de constructiigde instaltii, obiectele si dotarile aferente;

- sa nu efectueze niciun fel de lucréri de constructii, investitii, modernizari, amenajari,
demolari, inlocuirisay alte operatiuni de acest gen ce ar putea afecta in vreun fel functionalitatea
sau structura de gezistenta, aspectul arhitectural sau interiorul spatiului inchiriat, fara acordul
scris al locatorulut; pFecum si fara avizele si autorizatiile prevazute de lege;
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- sd asigure curdtenia si igienizarea spatiilor aflate in folosinta exclusivd sau comuna, pe
toata durata contractului de inchiriere;

- sa intretind si sa foloseasca spatiul inchiriat, asigurand evitarea oricdror degradari a
acestuia;

- sa respecte cu strictete imobilul inchiriat, normele igienico-sanitare, de paza, de prevenire
si stingere a incendiilor, precum si alte dispozitii legale in vigoare, raspunzand pentru orice fel
de pagube produse din cauza sa;

- sd permita reprezentantilor administratorului fondului locativ accesul in locuinta pentru a
controla periodic modul cum este folosit si Intretinut spatiul inchiriat;

- sa nu incheie acte juridice cu tertii, persoane fizice sau juridice, care sd aiba ca obiect
(partial sau total) spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere;

- sd nu subinchirieze locuinta, sa nu transmita dreptul de folosinta a acesteia altor persoane,
si sa nu schimbe destinatia locuintei sociale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere
si a suportarii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupa caz;

- la incetarea/rezilierea contractului, indiferent de cauza, chiriasul se obligd sa elibereze
imediat spatiul si sa-1 predea locatorului in stare perfectd de functionare, neocupat, curat,
igienizat si liber de orice fel de sarcini/obligatii, impreund cu inventarul primit, pe baza de
proces-verbal de predare-primire.

CAPITOLUL IX. SCHIMBUL DE LOCUINTE SOCIALE DIN FOND OCATIV
AL MUNICIPIULUI ROMAN /

Art. 36 Titularii de contracte de Inchiriere pot face intre ei schimb de locuinte, in cazuri
temeinic justificate, conform urmatoarei proceduri:

36.1 Cererile privind schimbul de locuinte se depun IJ registratura Primariei
municipiului Roman, insotite de urmatoarele acte:

a) declaratii pe proprie raspundere ale ambilor titulari ai contractelgr de inchiriere care
solicitd schimbul, din care sa reiasa acordul acestora privind permutarea’gratuita a posesiei si
folosintei locuintelor;

b) adeverinte de la asociatiile de proprietari/locatari care sa certifice faptul ca nu se
inregistreaza debite din neachitarea cheltuielilor comunceZl:gz in care nu existd asociatii de

1

proprietari/locatari, se vor prezenta adeverinte eliberate iregtia Municipal Locato 1n acest
sens.

c) avizul furnizorilor de utilitati (energie electrica, gz, apd, salubritate) din care sa
reiasd faptul ca nu se inregistreaza restante in evidenta acestora.

36.2. Cererile/dosarele se comunicd compartimentului fond locativ al operatorului care
verificd intreaga documentatie si intocmeste un referat din care sa rezulte legalitatea si
oportunitatea cererilor si face propuneri de aprobare orifespingere. Referatul se vizeaza de catre
directorul operatorului.

36.3. Cererile, insotite de actele prevazute la pct. 36.1, precum si referatul prevazut la
pct. 37.2, se transmit, de indatd, Comigtei de analiza a solicitarilor si repartizare a locuintelor
sociale din fondul locativ al municipiului Roman.

36.4. In maximum 3 zile de la pripfirea documentatiilor, reprezentantul autoritatii
publice locale convoacd sedinta, la care icipa obligatoriu, un reprezentant al operatorului,
care Intocmeste procesul verbal.

36.5. Comisia lucreazawalabil cu participarea a cel putin 2/3 din membri sdi si ia hotarari
cu jumatate plus unu din cej rlien;i.

36.6. Dupa Veriﬁcﬁ ,aéllizarea documentelor se intocmeste un proces verbal
semnat de toti membri comisi%n final, procesul verbal va contine, obligatoriu, una din cele
doud formulari: ,,avizeaza favafabil schimbul de locuinte intre ...”; ,,avizeaza nefavorabil
schimbul de locuinte intre ...”.
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36.7. Procesul verbal al comisiei se transmite primarului municipiului Roman care
aprobd schimbul de locuinte si dispune modificarea obiectului contractului prin act aditional,
titularii beneficiind de continuitatea contractelor initiale.

36.8. In cazul in care se aproba schimbul de locuinte, beneficiarii vor depune adeverinte
la zi, potrivit pct.36.1 lit. b) si ¢), In termen de maximum 15 zile de la Ingtiintare, sub sanctiunea
nevalidarii schimbului.

Art. 37 Se interzic schimburile de locuinte pe baza unor intelegeri care pot presupune
obtinerea de beneficii cu titlu oneros, sub sanctiunea pierderii locatiunii de catre ambii titulari
ai contractelor de inchiriere.

CAPITOLUL X. INCETAREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE A
LOCUINTELOR SOCIALE DIN FONDUL LOCATIV AL MUNICIPIULUI ROMAN

Art. 38 Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) de drept:

» la expirarea termenului convenit de parti, fara a fi necesara o instiintare prealabila, daca
locatarul nu solicita prelungirea acestuia, cu cel putin 30 de zile calendaristice inainte
de expirarea contractului, insotitd de documentele prevazute la Cap.VIH,, art. 36 alin.
(1) din prezentul Regulament;

» dacad bunul este distrus in Intregime sau nu mai poate fi folosit potrivi
stabilite; }

b) la cererea chiriasului, cu obligatia acestuia de a notifica prealabil intr-un termen de

minimum 60 de zile;

c) contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasipii domiciliului de catre
titularul contractului, sau de la data inregistrarii decesului, ori delagmplinigea termenului de 1
an de nefolosire neintrerupta a locuintei, daca persoanele indreptafite prin Jege nu au solicitat
locuinta.

Parasirea locuintei se constata prin proces verbal de constatare intocmit de
administratorul fondului locativ,in urma verificarii faptice a locuintei, cu participarea Directiei
de Politie Locala;

destinatiei

Art. 39 Contractul de inchiriere se poate rezifia g ceferea uneia dintre parti, in
urmatoarele situatii:

a) 1n cazul in care venitul mediu net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi,
depaseste cu peste 20% nivelul minim prevazut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996, iar
titularul contractului de inchiriere nu a achitat Valoarea nominald a chiriei n termen de 90 de
zile de la comunicare;

b) chiriasul nu a achitat chiria si cheltuielile de inti€tinere cel putin 3 luni consecutiv;

¢) chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, instalatiilor ori altor bunuri aferente
acestora sau au instrdinat parti din acestea;

d) chiriasul, membrii familiei sage persoane carora acesta din urma le-a ingaduit, in

orice mod, folosirea, detinerea sau accgsul in loguinta, au un comportament care face imposibila
convietuirea, ori impiedica folosirea normala & locuintei;

e) atunci cand, fara justificare, una diafre partile contractului de locatiune nu isi executa
obligatiile nascute din acest contract;

f) atunci cand locatarul-subinchiriaza locuinta detinuta, cedeaza locatiunea sau schimba
destinatia spatiului inchiri Bl‘s:atorul are dreptul s rezilieze contractul de inchiriere, iar
locatarul va fi obligat la rezrrareg,e ntualelor daune cauzate;

g) chiriasul nu prezintd amyal administratorului fondului locativ declaratia de venit si
adeverintd cu venitul net lunargfealizat pe ultimele 12 luni, pentru fiecare dintre membrii
familiei care realizeaza venituri;

h) chiriasul nu unica locatorului, in termen de 30 de zile, orice modificare produsa in
venitul net lunar é familiei;
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i) chiriasul nu permite reprezentantilor administratorului fondului locativ accesul in
locuintd pentru a controla periodic modul cum este folosit si Intretinut spatiul inchiriat.

Art. 40 In cazul decesului titularului contractului de inchiriere, ori a parasirii locuintei de
catre acesta, precum si in cazul titularului de contract nerezident care, fara a fi detasat, nu a mai
folosit locuinta mai mult de 1 an, fara intrerupere, inchirierea poate continua, cu respectarea
conditiei prevazute de art. 1834 din Legea nr. 287/2009, privind Codul Civil, dupa caz, cu
urmatoarele categorii de persoane :

a) 1n beneficiul sotului /sotiei daca a locuit impreuna cu titularul;

b) 1in beneficiul descendentilor sau ascendentilor dacd au locuit impreund cu titularul

contractului de inchiriere;

c¢) 1in beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul, cel putin un an

si care au fost inscrise in contractul de inchiriere.

Art. 41 Evacuarea chiriasului

41.1 La iIncetarea contractului, chiriasul are obligatia sd elibereze locuinta si sa restituie
locuinta care face obiectul contractului, in starea corespunzatoare de intrebuintare potrivit
destinatiei stabilite. In situatia in care chiriasul nu restituie locuinta, acesta va fi evacuat silit,
iar toate costurile privind executarea silita, vor fi in sarcina chiriasului.

41.2. In cazul in care locatarul isi incalca obligatiile contractuale, locatorul va notifica
locatarului intentia de reziliere a contractului pentru nerespectarea obligatiei'c
precizarea explicitd a obligatiei incalcate). Locatarul are la dispozitie un termén.de 30 de zile
lucrdtoare pentru indepartarea cauzelor care au stat la baza notificarii/der rezili termen
calculat de la primirea notificarii. Daca locatarul astfel notificat refuza sa evacueZe spatiul,
locatorul va solicita instantei sa dispund evacuarea imediata a locatarului, acesta fiind obligat
sa suporte plata chiriei pana la evacuarea efectiva precum si orice alte sume devenite exigibile

pe durata litigiului. /
41.3. Costurile cu actiunile 1n fata instantelor de judecata si c@d executarea silita

vor fi in sarcina chiriasului.

CAPITOLUL XI. INTRETINEREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 42 Obligatiile administratorului fondului‘lg€atiy privind intretinerea locuintelor
sunt reglementat de dispozitiile art. 1786-1795 din Legea gir. 287/2009 privind Codul Civil,
coroborate cu prevedrile Hotararii de Guvern nr. 1275/2000" privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a Legii locuintei nr.#114/1996 si constau in principal
din:

a)-predarea locuintei;

b)-luarea de masuri pentru repararea si mentinetea in stare de sigurantd in exploatare si
functionalitate a cladirii pe toatad durata Inchirierii locudntei;

c)-intretinerea in bune conditii a elementelor structurii de rezitentd a cladirii, a
elementelor de constructii exterioare a eladiii ( acoperis, fatade, imprejmuiri, pavimente), curti
si gradini precum si spatii comune dir:'gierio 1 cladirii;

d)-intretinerea 1n bune conditli a instdlatiilor comune proprii cladirii ( instalatii de
alimentare cu apa, canalizare, instalatii dé ingéllzire centrald, instalatii electrice etc).

Art. 43. Obligatiile chiriasusui privind intretinerea locuintei sunt reglementate de
asemenea de dispozitiile art: 1796-1804 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, coroborate
cu prevedrile Hotararii de fuv mn 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a ppeved€rilor Legii locuintei nr. 114/1996 si constau in principal
din: g

a)-efectuarea lucrarilor d€'intretinere-reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii
si instalatii din folosinta exclusiva;

b)-repararea sau inlocuirea elementelor de constructii deteriorate de folosinta comuna
ca urmare a foésir' 1 necorespunzatoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau
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exeteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile
de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii,
de instalatii, obiectele si dotarile aferente;

c)- sa asigure curatenia si igienixarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta
comuna pe toatd durata contractului de inchiriere;

d)-sa predea proprietarului locuinta in stare normal de folosinta la eliberarea acesteia.

Art. 44 Intretinerea locuintei de citre administratorul fondului locativ/proprietar,
potrivit obligatiilor sale prevdzute in prezentul regulament si in lege, se realizeazd prin
executarea urmatoarelor tipuri de lucrari:

» lucréri de reparatii capitale;
» consolidari.

Art. 45 Executarea unor lucrari, de catre chirias, care revin in sarcina proprietarului/
administratorul fondului locativ se fac pe baza urmatoarelor documente si numai cu acordul
expres ,scris al acestuia din urma :

> solicitare scrisd a chiriasului;

» antemasuratoarea, intocmitd conform prevederilor legale;

» procesul verbal in care vor fi consemnate lucrarile aprobate a se e®ecuta, semnat
de ambele parti

Art. 46 Prevederile prezentului capitol se completeaza cu dispozitiile actelorsormative
referitoare la proiectare, autorizare si executare a lucrarilor de intretinere la cladiri.

CAPITOLUL XII. DISPOZITII FINA@)

Art. 47 Prevederile prezentului regulament se completeaza si cu dispozitiile actelor
normative in vigoare privind inchirierea, intretinerea, exploatarea si administrarea locuintelor.

Z
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Anexa nr. 1.1

la Regulamentul privind repartizarea, inchirilrea, exploatarea si
administrarea locuintelor sociale din fondul locativ al municipiului Roman

LISTA CU ACTE JUSTIEICATIVE
pe care solicitantii de locuinte sociale tgbllie sa le prezinte in vederea
analizarii cererilor
» cerere tip;

» declaratii notariale ale solicitantului si, dupd caz, a otlel/sotulul si ale celorlalti membri
majori din familia acestuia (daca estg’cazul), cu urmato
- nu detin in proprietate coproprietate o locuintd, 1nclus1v casd de vacanta;
- nu au Instrainat o leguintd dupa 1 iagfivarie 1990;
- nu au beneficiat si/sau beneﬁ£é dessprijinul statului in credite si executie
pentru realizarea unei locuinie;

iie, inregistrat la ANAF;

Adeverinta de la asociatia de propsietari, dupd modelul prevazut in Anexa 1.5 la
Regulament, din care sa reiese suprafata utild a gonstructiei si numarul de persoane care
contribuie la plata tuielilor comune;
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cupon pensie, indemniZdtie handicap etc.;

,-\lispoz‘itiestabilire indemnizatie/stimulent de insertie pentru cresterea copilului;

- declaratie notariald din care sd rezulte cd nu realizeaza venituri, nu obtine
in vreo activitate autorizatd, in conditiile legii, precum si cd nu

liwﬂ decat cele prezentate la dosar;

ie notariald pentru persoanele care nu au lucrat integral un an din care

sd rezult au venituri in lunile nelucrate.

’>\Copie erox dupa actul de identitate al solicitantului si membrilor familiei sale (daca este

cazul);
Copie &erox dupa actul de nastere al solicitantului si membrilor familiei sale (daca este

este cazul);

» Copie xerox dupa certificate medicale cu boala grava de care sufera fiecare membru al
familiei solicitantul, dacd necesitd insotitor sau o camera in plus, conform conditiilor
stabilite prin OUG nr. 40/1999 si avizat de organele medicale competente;

» Copie xerox dupa schita imobilului in care locuieste solicitantul cu parintii /rudele sau in
chirie;



» Copie xerox dupa actele de identitate ale tuturor locatarilor ce locuiesc 1n acelasi imobil
cu solicitantul (in cazul 1n care acesta locuieste cu parintii sau rudele);

» Adeverinta de elev, prescolar sau adeverinta medicala c%rivire la incapacitatea de a
urma o forma de invatamant;
Decizie medicald asupra capacitatii de munca pe
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precum si celor deportate 1n straindtate ori congtituite in prizonieri

» Adeverintd de la Agentia Judeteand pentru Ocuparea Fortei de Muncd Neamt din care s
reiese faptul cd nu a refuzat in mod justificat oferta tru un loc de muncd si nici
participarea la un program de pregatire profesignald, pentru ‘solicitantii care nu au un loc
de munca.

» La tolerat in spatiu”, solicitantul prezintd declaratie notarialda sau adeverintd de la
Asociatia de proprietari din care rezulta ca solicitantul/familia acestuia locuiesc la adresa
declarata, suprafata utild a locuintei si numarul de persoane care locuiesc la adresa
declarata .

» Alte acte ca fiind considerate necesa

persecutate din motive politice de dictatura instajaté cu incepere de

frunta £u originalul de catre functionarul
igiliul “Conform cu originalul” pe

Copiile xerox ale documeritelor solicitate se
public care a semnat pentru preluarea
fiecare document xeroxat.

\/



Anexa 1.2

la Regulamentul privind repartizarea, inchirierea, exploatarea si administrarea

locuintelor sociale din fondul locativ al municipiului Roman

Criterii de evaluare in vederea repartizarii locuintelor sociale

Nr. NUMAR
Crt. CRITERII DE EVALUARE PUNCTE
1. Situatie locativa actuala
1.1 | Chiriag in spatiu detinut de proprietar privat "~ g~_ 5
1.2 | Chirias in spatiu din fond locativ de stat ~ \ 5
1.3 | Tolerat in spatiu de rude gradul I (parinti, copii) \ 3
1.4 | Tolerat in spatiu de rude pana la gradul I (bunici, frati) ~ 3
] \/
1.5 | Tolerat 1n spatiu de persoane straine f\' 4
1.6 Suprafata locuibila d’s%‘nibili <
a) a) mai mare de 18 mp/membru al familiei solteitantului X 1
b) | b) 18 —15,01 mp/membru al famiy solicitantulw 2
c) c) 15-12,01 mp/membru.al familiei solicitantului 3
d) d) 12 — 8 mp/membru al fanMi solicitantglfd 4
e) €) mai mica de 8 mp/membru al}}n@iei solicitantului 5
Nota
In cazul celor tolerati in spatiu, toatd.suprafgta locativi a

imobilului se imparte la nuinqrul total al locatatilor, in care sunt

inclugi si cei care nu fac parte dinamilia solicitantului de locuinta,

dar care locuiesc in-acelasi imobil.

In cazul spatiilor locative inchiriate, s ata locativa detinuta

conform contractuliii~de inchiriere se imparte numai la numarul

membrilor fa@iliei solicitamtului de locuinta.
Pl Situatia starii civile
2.1 | casatorit O ) 2
2.2 | divortat cu copii ~~— S 3
2.3 (| vady¥ou copii 3
2.4 “_uniune consensuald 2
2.5 asatorit 1

~

S
) |




Nota
Situatia actuald a starii civile va fi atestata cu documente. Se
vor considera parteneri intr-o uniune consesuala cuplurile fara
copii atunci cand partenerii au acelasi domiciliu si cuplurile cu
copii, daca din ancheta sociala reiese ca partenerii locuiesc
impreund.

3. Numérul copiilor in intretinere
3.1 | uncopil 1
3.2 | doi copii 2
3.3 trei copii 3
3.4 | patru copii 4
cinci sau mai multi copii 6
Notd.
Cu privire la copii peste 7 ani, se vor lua in considerare la
calcularea punctajului  doar copiii inscrigi / intr-o ,institutie
educationala. /
4. Stare de sanitate actuala
4.1 | persoanid cu handicap grav cu asistent personal ~_f ~_ 4
4.2 | persoana cu handicap grav ) SN 4
4.3 | persoana cu handicap accentuat 3
4.4 | persoand cu handicap mediu/usor 2
4.5 | persoand cu gradul I sau Il de invaliditate 1
Nota \
Se vor prezenta actele doveditoare atatpentru solicim<t, cat si
pentru membrii familiei. :
Punctajele pentru grad de handicap si grad de<ipvaliditate se jr
cumula acolo unde este cazul. V4
S. Nivelul de pregatire
5.1 | studii primare 1
5.2 | studii gimnaziale fara specialiﬁrqla locul ﬁ: munca 2
5.3 | studii gimnaziale cu specializarew de /muncd ysau scoalad 3
profesionald \ /
5.4 | studii liceale / postliceale ~_ ~_ /7 4
5.5 | studii superioare U ~ 5
No
Se va puncta ultimul nivel de studii i  atestat conform
legii. P
6. Situatii locative sau sociale deosebite
6.1 | tineri proveni{i din centre de'protectie sociald 2
6.2 | persoane si familii evacuate din locuinte retrocedate fostilor 2
proprietari, in conditule legii, locuﬁafectate de calamitati
naturale
6.3 /| tinegFFeare au varsta de pana la 35 de ani 2
6.4 “|_beneficiarii Legii nr. 341/2004 si ai Decretului-Lege nr. 118/1990 2
6.5 | veteranii si vaduvele de rizboi 2

\/
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6.6 | persoane care au varsta de peste 35 de ani 4

Nota :
Acolo unde este cazul, punctajul se poate cumula.
7. Venitul mediu net lunar /membru de familie
7.1 | mai mic decat sau egal cu valoarea salariului minim net pe 4
economie.
7.2 | mai mare decat salariul minim net pe economie dar mai mic decat 2

nivelul castigului salarial mediu net lunar pe total economie,
comunicat de Institutul National de Statisticd in ultimul Buletin
statistic anterior lunii in care se analizeaza cererea.

8. Situatia ocupationala
8.3 | angajat 4
8.4 | somer indemnizabil 3
8.5 | pensionar de stat 2
Nota:
In cazul beneficiarilor de pensie de stat care sunt §i anézja,ti se
va puncta doar calitatea de angajat. ~ ™~
9. Vechimea cererii
9.1 |panalalan e 1
9.2 | mai marede | an ~L L punct/an
Nota: N
Se acorda cate un punct pentru fiecare aryﬁb»lchime a cererii.
Pentru intreruperi in actualizarea dosarului mai mari deun an,
calculul vechimii cererii se reia fnce;sd»ti cu anul reactualizarii.
Criteriile de ierarhizare prevazute pr%unctaj au in ve itulage! cererii si implicit
rezolvarea situatiei locative a acestuia, In congécinti'se puncteaza numai titularul cererii.

In cazul inregistrarii unor punctaje.egale, solicit?i vor fi departajati in functie de situatia

or, avand prioritate, numai in acest caz,

O



la Regulamentul privind repartizarea, inchirierea,

Anexa 1.3

xploatarea si

administrarea locuintelor sociale din fondul locativ al municipiului Roman

FISA DE CALCUL AL PUNCTAJULUI
Locuinte sociale

CRITERII \ |

PUNCTAJ

ETALON | ACORDAT

1. SITUATIA LOCATIVA ACTUALA

X

1.1 Chirias in spatiu detinut de proprietar. privy
1.2 Chiriasg in spatiu din fond locativ de_stat

1.3 Tolerat in spatiu de rude pani la graduld (parinti, (?ﬁii)
1.4 Tolerat in spatiu de rude pani la gradul II (bunici, frati)

1.5 Tolerat in spatiu de persoane straine \ /

1.6 Suprafata locuibili disponibild ~. 7/

a) mai mare de 18mp/membru al familiei}ol'kcitantului ~

b) 18 — 15,01 mp/membru al familiei solicitant\l’u\

c¢) 15— 12,01 mp/membru al familiei solicitantului \ V4

d) 12 — 8 mp/membru al familidl soticitantului

¢) mai micd de 8 mp/membru al familier solicitantului

2. STAREA CIVILA ACTUALA

2.1 casitorit X )

2.2 divortat cu copii \_/

2.3 vaduv cu copii &

2.4 uniune consensuali ;

2.5 necasatorit \ o~ p

3. NUMARUL COPIILOR IN INTRETINERE

/2

3.1 un copil 9

3.2 doi copit” ~

3.3 trei copii )

3.4 patru coﬁﬁ\ /

3.5 cinci sau mai multi copii

4. STAREA DE SANATATE

4.1 persoana cu handicap MI cu asistent personal

4.2 persoana cu handicap grav

4.3 persoana cu handicap accentuat

4.4 persoana cu handicap mediu/usor

4.5 persoana cu gradul I sau Il de invaliditate

V—‘Nu-B-BNO\-QUJNM%MNWWNNM#WN»—*N#WWM&N
4
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5. NIVELUL DE PREGATIRE X
5.1 studii primare 1
5.2 studii gimnaziale fara specializare la locul de munca b2
5.3 studii gimnaziale cu specializare la locul de munca sau scoald 3
profesionald SO A

5.4 studii liceale/postliceale ~

5.5 studii superioare

6. SITUATII LOCATIVE SAU SOCIALE DEOSEBITE

6.1 tineri proveniti din centre de protectie sociala f\j

6.2 persoane si familii evacuate din locuinte retroce ate\fogtilor
proprietari, in conditiile legii, locuinte afectate de calamitati ~
naturale

6.3 tineri care au varsta de pind la35deani = » \
6.4 beneficiarii Legii nr. 341/2004 si1 a1 DecreMui—Lege nr.
118/1990 N 27

6.5 veteranii si vaduvele de razboi \ 7/

6.6 persoane care au vérsta de peste 35 de ani  ~_ y 4

7. Venitul mediu net lunar /membru de familie

7.1 mai mic sau egal cu valoarea salariului minim\ngl pe

economie.

7.2 mai mare decat salariul minim net pe econon}i's,\d‘e\l?nai mic
decat nivelul castigului salarial 1u net lunar pe total*€conomie,
comunicat de Institutul Nag\i;?al de Statistica in ultimul Buletin

statistic anterior lunii in care se€ analizeaza sererea.

8. Situatia ocupationala

8.1 angajat \ 4
8.2 somer indemnizabi \Jj 3
8.3 pensionar destat T 2
9. Vechimea cererii X
9.1 panilal an ~ 0 e 1
9.2 peste 1 an \ - 1x

TOTAL PUNCTAJ OBTINUT

/

Comisia:




Anexa 1.4

la Regulamentul privind repartizarea, inchirierea, exploatarea si
administrarea locuintelor sociale din fondul locativ al)'lunicipiului Roman

ANCHETA SOCIALA

Realizata de asistentul social '

Locul si data

Persoane prezente \ )
»

e
Scopul 4 /

1. Date de identificare ale beneficiarului /

Nume si prenume \ /

Locul si data nasterii \ ~
CNP: B.I Wia: Nr.

Domiciliul legal :

Domiciliul in fapt: \ \
\

Etnia: Religia:

I1. Date despre altespersoane care locuiesc la aceeasi adresa
L 4

Nr. Nunwenume ) Varsta Stare civila Ocupatie
crt

1 \ e & -

2 ~N ~7 - -

3 \\ - -

4 - -

6 -

7 N J -

8 \ -

III. Istoricul socwarului:




7
AN
RN

1V. Starea de sanitate , \/

V. Situatia materiald/financiara a beneficiarului h
Situatie locativa: / )

Numarul de camere: ] |
1 Electricitate 0 Apacurentd [ alzi Telefon
Stare de igiena: 1 Satisfacatoare
Venituri
Stabile
Ocazionale \ %

Suprafata locuibila detinuta (cu chirie;Jolerat in spatiu) mp/locatar sau membru al familieie
solicitantului:

a) mai mare de 15 mp. si pana la 18 mp. inclusiv \

b) mai mare de 12 mp. si pana la 15 mp=inclusiv

¢) 8 mp. si pana lwp. inclusiv
d) mai mica de 8 mip. \

VI. Relatiile de familie si co itate
Relatii in familie: WKV/
~

T~ 0
ituat

7T~ 4
an)azul cas ia locativa este sau poate deveni in mod iminent grava:
\\i

Beneficiarul / reprezentantul legal, Asistent social,



Anexa 1.5

la Regulamentul privind repartizarea, inchirierea, exploatarea si
administrarea locuintelor sociale din fondul locativ al municipiului Roman

Asociatia de proprietari nr. Nr. de inregistrare /
Str. )
BL , ap.

ADEVERINTA ,

Prin prezenta, se adevereste ca,

str. , bl. , ap: , et.

mp, proprietatea lui / , locuiesc

urmatoarele persoane: /

cheltuielilor. de intretinere.
Se elibereaza prezenta p

locuinta soci?é-\

Presedinte, Administrator,

(nume, prenume si semnatura)



e

O H 11 &
MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. 1 www.primariaroman.ro @
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650 :
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA
Nr. 14732 din 18.10.2021

4
REFERAT DE NEOES\QQATE

la proiectul de hotarare privind aprobarea Regu
privind repartizarea, inchirierea, exploatarea si administrarea
locuintelor sociale din fondul locat: municipiului Roman

p

In prezent, repartizarea si inchirierea_locuintelor sociale aflate in
proprietatea publica a municipiului Roman se realizeaza in baza;Regulamentului
privind repartizarea, inchirierea, ex%area si adminis cuintelor sociale
si a locuintelor din fondul loeativ de stat din municipiul Roman aprobat prin
H.C.L. nr. 53 din 26.03.2020.

Ca necesitate a adaptarii la con i ic actual a conditiilor
de repartizare a locuintelorsociale aflate i publica a municipiului
licitari, avand 1n vedere
responsabilitatea noastra fatd de “nevoile persoartelor si familiilor aflate in
necesitate/vulnerabilitate, propun adoptarea unui nou Regulament privind
repartizarea, inchirierea, exploatarea si admimistrarea locuintelor sociale din
fondul locativ al municipiifui Roman.

Modificirile._cuprinse proiectul de Regulament propus vizeaza
procedura de primire“si procesare a cererilor de repartizare a locuintelor sociale,
modul de constituire st atributiile cpmisiei de analizd a solicitarilor de
repartizare a locuintelor soc insfondul locativ al municipiului Roman,
clarificari #i ceea ce priveste procesul de analizi a dosarelor, reanalizarea
punctajelor si criteriilor de evaluare in vederea repartizarii locuintelor sociale.

In véderea solutionarii cergrilor privind repartizarea unei locuinte sociale,
in._conformitat CIM Legii nr. 114/1996R — Legea locuintei,
autoritatile administratiei publice locale stabilesc masurile necesare pentru
luaf€ain evidenta si p analiza solicitirilor primite. In acest scop, prin
otdarare a Consiliului Local Roman se constituie o comisie de analizd a
solteitarilor je locuinte sociale si se vor stabili si da publicitatii, criteriile in baza
carora repartizeaza locuintele sociale, actele justificative necesare care
insotesc cererga silocul de primire a cererilor.




Dosarele solicitantilor de locuintd sociald, cuprinzand cererea si actele
justificative necesare (enumerate in Anexa 1.1 la proiectul de Regulament) se
vor depune la sediul Directiei de Asistentd Sociald Roman. Directia de Asistenta
Sociald a Municipiului Roman verificd In teren situatia locativa a fiecarui
solicitant de locuintd sociald si Intocmeste anchete sociale (dupa modelul
prevazut in Anexa 1.4 la proiectul de Regulament), pe care le transmite Comisiei
susmentionata.

Comisia de analiza a solicitarilor si repartizare a locuintelor sociale din
fondul locativ al municipiului Roman va analiza cererile si va prezenta spre
aprobare Consiliului Local Roman, in termenele prevazute in proiectul de
Regulament, lista cuprinzdnd solicitantii indreptatiti sa primeascd in anul
urmator o locuintd sociala, in ordinea de prioritate stabilitd (denumitd lista de
prioritati). Repartizarea locuintelor se face in ordinea stabilitd in lista de
prioritati rdmasd definitiva si aprobata de Consiliul Local Roman, in limita
numarului locuintelor disponibile. Dupa aprobarea listei 230 prioritati, Comisia de
analizd a solicitarilor si repartizare a locuinteler sociale din fondul locativ al
municipiului Roman fintocmeste un proces-ver va . fi comunicat
primarului municipiului Roman pentru a dispune repartizatga locuintei si
incheierea contractului de inchiriere de catre Serviciul public de adminigtrare a

fondului locativ. g\l

Proiectul noului Regulament privind repartizarea, inchirierea, exploatarea
si administrarea locuintelor sociale din fondul locatiV\a\l municipiului Roman
mai curpinde clarificari privind modalitatea de repartizare a locuintelor sociale

-

care devin disponibile dupa aprobarea listei de prioritati.

Ca urmare a aspectelorgmentionate mai sus, propun aprobarea unui nou
Regulament privind repartizareas_inchiriegea, exploatarea si administrarea
locuintelor sociale din fondul locativ akmunicipiului Roman.
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. 1 www.primariaroman.ro @
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604 /
Emitent: CABINET PRIMAR
Nr. 83859 din 01.11.2021 \/\
REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Reg entuly privind

repartizarea, inchirierea, exploatagéa si administrarea locuintelor sociale
din fondul locatiy al municyului Roman

26.10.2021 a Directiei Munict solicitat actualizarea
Regulamentului privind repartizarea, inehirierea, exploatarea si administrarea
locuintelor sociale din fondul locativ al munieipiulpi Roman

In exercitarea atetbutiilor ce-i revin in baZa art. 129, alin. 2, literele ”c”
si ’d”, alin. 6, literele ’a”, a 7, literele ”b” si ”’q”, alin. 8, litera ’b” din
nr. 57 din

Ordonanta de urgent tulie 2019 privind Codul administrativ,
Consiliul Local asigurd, petrivit competentelor sale si in conformitate cu legea,
cadrul necesar furnizarii servieillor publi€ée de interes local privind locuintele
sociale.

tvit art. 2, litera ”c¢” din Legea nr. 114/1996 — Legea locuintei
republicata, prin locuintd sociald se intelege locuinta care se atribuie cu chirie
subventionatd unQr pers say’ familii, a caror situatic economica nu le
permite- accesul la o~locuintd in proprietate sau inchirierea unei locuinte in
conditiile pietei.
In conformitate cu art. 43 din Legea nr. 114/1996, coroborat cu art. 21 din
area de ?JVGI‘I’I nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, locuintele
sociale se reépartizeaza de catre autoritatile administratiei publice locale care le
au in administra ropunerea Comisiei speciale de analizd a solicitarilor de
locuinte sociale ,pe baza criteriilor stabilite anual, in ordinea de prioritate
stabilita n conditiile legii.

Avand in vedere situatia economico-sociala si numarul tot mai crescut al
solicitarilor privind repartizarea unei locuinte sociale si tinand cont de faptul ca,
in anul 2022, la finalizarea proiectului ,, Construire locuinte sociale in
municipiul Roman-strada Islazului” vor fi date in folosinta 56 de unitati locative,




se impune elaborarea unui nou regulament care sa reglementeze atat modul de
gestionare a locuintelor sociale, documentele justificative necesare fiecarui
dosar, precum si un set de documente tip care sa ducd la o apreciere exacta si
unitara a acestor dosare. Totodata, se
impune revizuirea criteriilor de evaluare si a punctajelor acordate pentru fiecare
criteriu, in scopul stabilirii unei ierarhizari clare si corecte a solicitantilor pe
lista de prioritati.

De asemenea, este necesara o revizuire a capitolulu/ privind derularea
contractului de inchiriere in sensul stabilirii clare<si negvazive a obligatiilor
partilor cat si a capitolului privind intretinerea locuinte

Urmare a celor prezentate mai sus, supun spre analiza sk aprobare
Consiliului Local al Municipiului Roman proiectul de hotarare in
prezentata.

proiectul "de hotarare se va
blica, in vederea Intocmirii

Prezentul referat de aprobare insotit \
transmite catre Directia Juridica si Administratie
raportului de specialitate. /

Initiator
Primarul Municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. 1 www.primariaroman.ro @
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650 :

Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: Directia juridica si administratie publica
Nr. 84441 din 02.11.2021

RAPORT DE SPECIALITATE j

la proiectul de hotarare privind aprobarea Regulan&tul privind
repartizarea, inchirierea, exploatarea si administrarea locuintelor sociale
din fondul locativ al municipiului Roman

Analizand referatul de necesitate nr. 82369 gl .10.2021 al Directiei de
Asistenta Sociald a Municipiului Roman, adresa & din 26.10.2021 prin
care Directia Municipal Locato a transmis propunepile privind modificarea
Regulamentului privind repartizarea, inchirierea, exploatarea si administrarea
locuintelor sociale din fondul locativ al mumicipiului Roman precum si referatul
de aprobare cu numarul 83859 din Ol.l%} elaborat de domnul Leonard
Achiriloaei, Primarul Municipiului Roman, in calitate de initiator al proiectului,
am constatat ca acestea indeplinesc conditiile de legalitate si oportunitate.

Din punct de vedere al opo®ii:
N

Actualizarea Regulamentulu m%l repartizarea, inchirierea, exploatarea
si administrarea locuintelor sociale di fondul locativ al municipiului Roman,
inclusiv a criteriilor de evaluare pe baza carora se Intocmeste lista de prioritati in
vederea repartizarii locuinteloy sociale se impune ca necesitate a adaptarii acestuia
la numarul tot mai creseﬁt al soficitarilor de repartizare a locuintelor sociale,
corelat cu realitatea socio-economica actuala din municipiul Roman.

Consiliul Local Roman,An exercitarea atributiilor ce-i revin in baza art. 129,
alin. 2, literele ”c” si ’d”, alin. 6, litera ”a”, alin. 7, literele b si ’q”, alin. 8, litera
”’b” din Ordonanta déyurgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ,
asigurd cadrul fecegar furnizarii serviciilor publice de interes local privind
locuintele sociale.

Din punct de vedere al legalitatii sunt incidente urmatoarele dispozitii
si acte normative:

- art. 136, alin. 3, litera a) si art. 287, lit. b) din Ordonanta de urgenta nr. 57
din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;
- art. 38-50 din Legea nr. 114/1996R — Legea locuintei,



- art. 21-25 din Hotararea de Guvern nr. 1275/2000 privind aprobarea

Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei
nr. 114/1996.

Fata de cele de mai sus, consideram ca proiectul de hotarare este Intocmit
cu respectarea conditiilor legale de fond si forma, drept pentru care propunem
adoptarea acestuia in forma prezentata.

Directia Juridica si Administratie Publica
Camelia RUSU

-/



