ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN

CONSILIUL LOCAL
HOTARARE
Nr.  din_ .11.2021 /

privind aprobar e documentatie atribuire teren in concesine prin
licitatie publica

CONSILIUL LOCAL AL MUNI \IPYUII_UI ROMAN;

Primar — dnul Leonard Achiriloaei, precum si raportul de speciali
10.11.2021 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Feritoriului;
Vazand avizul de legalitate nr.
municipiului Roman, avizul favorabil nr.
urbanism s$1 administrarea teritoriuluiy. precum
_.11.2021 a Comisiei juridice;
Luand in considerare Hotararea Consiliului 202 din 30:09.2021;
Avand in vedere prevederile art. 2, dli i
50/1991R modificata si completata, ale art. 39, act. 48, alin. 3, art. 56, alin. 1 si
anexei 1laLegeanr. 350/2001 privind amengjarea teri si urbanismul,;
In temeiul dispozitiilor art. -348, art. 108, alin. TN, ,.c”, art. 129, din. 2,
lit. “c” si alin. 6, lit. ,,a” si ,,b”, alé art. alin. 3, ale art. 140, alin. 1, ale art. 362,
alin. 1, precum si ale art. 196y alin. 1, lit.@”, din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ;

din. . .11.2021 a Comisiei pentru
i avizdl favorabil nr. _  din

Art. 1. Apro
pentru terenul intravil supW,OO mp, pentru o perioada de 49 de
ani, Situat Tin municipiul Roman, Artera’Vest nr.4 A, avand numar cadastral
59998, inscris_in Cartea Funciara nr. 59998 UAT Roman, conform anexei -
parte 1 ran@‘m prejenta hotarare.

Art. 2~ Directig Urbanism si Amenajarea Teritoriului va duce la
indeplinire prezenta hotérare, in conformitate cu Regulamentul de organizare si
desfasurare a licitatitter publice pentru concesionarea imobilelor (terenuri,
cladiri) aflate in proprietateapublica si privatd a Municipiului Roman.




Art. 3. Dreptul de concesiune se inscrie in Cartea Funciara de catre
concesionari.

Art. 4. Secretarul genera a municipiului Roman va comunica
prezenta hotarare autoritagilor si persoanelor interesate.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consilier, Secretarul general al municipiului Roman,
Ionut CORBU Gheorghe CARNARIU

"\
S
A



Anexa la H.C.L. nr. ___ din __.11.2021

Vo
< B 11

MUNICIPIUL ROMAN &

Piata Roman-Voda nr. 1 WWW.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604

APROBAT
prinH.C.L.nr. __ din__ .11.2021

Avizat, </
Primarul Municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI

/

Propun avizar@)

Secretar General al Muniéipiului Roman,

Gheo?he CARNARIU

DOCUMENTATIA DE A BUIRE

PRIVIN

ORGANIZAREA SI DESEASURAREA LICITATIEI
PENTRU CONCESIONA TERENULUI

in suprafatd de 635,0 m ;t Tn intravilanul municipiului Roman,
ArteraVest, nr. 4A, jud. Neamt,<u NC 59998 si inscris in CF Roman la nr.
59998

CONSTRUI RE<H LA PRODUCTIE/DEPOZITARE



FISA DE DATE A PROCEDURII DE CONCESIUNE

CAPITOLUL - INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Municipiul Roman, judetul Neamt cu sediul in municipiul Roman, Piata Roman
Voda nr.1, judetul Neamt, telefon: 0233 741 651, fax: 0233 741 604, Cod fisca
2613583,e-mail: primaria@primariaroman.ro , pagina web:www.primariaroman.ro,
avand cont deschis la  Trezoreria municipiului Roman nr.
_RO46TREZ4925006XXX000154  reprezentataprin primar, Leonard Achiriloag
in calitate de concedent.

CAPITOLUL 11 - INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZARBA SI
DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE / \

2.1. Locul si data desfasurarii licitatiei

Licitatia se organizeaza cu respectarea HCL nr. 202 din 30.09. 2021 a prevederilor
in vigoare privind licitatiile publice si a anuntului publicat in M Oficial al
Romaniei, Parteaa VI, intr-un cotidian de circulatie nationala si 1nt nul circulatie
locala si pe pagina de internet Www.primariaroman.ro.

2.2. Forma de licitatie este licitatie publica cu plic inchis. 2

2.3. Participantii la licitatie

2.3.1. Aredreptul de a participa la licitatie orice persoanafiziga sau juridica, romana
ori strdind care Indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a aplatit toate taxele privind participarea la licitatiesinclusiv garantia de participare;
b. a depus oferta sau cererea de participare la licit:‘gi\b\%reuni cu toate documentele
solicitate si In termenele prevazute in documentatia de atribuire;
c. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si
contributiilor cdtre bugetul consolidat al statuluisi catre bugetul local;
d. nu este in stare de insolventa, faliment saﬁchi re.
2.3.2. Nu are dreptul sa participe la licitatié persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara cu privire la concesionarea bunurilor &flate
in proprietatea municipiului Roman si administrate de Consiliul Local in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nua piatit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o duratd de 3 ani, calc ata de a desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie, dovedita prmd)punerea unei declaratii pe proprie raspundere.

2.4. Inscrierea la licitatie

2.4.1. Documentatia de afribyire se poate obtine de cétre orice persoana interesata in
urma depunerii unei cereri déyparticipare la procedura.
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2.4.2. Documentatia de atribuire, Caietul de sarcini, Figsa de date a procedurii, Contractul
cadru de concesiune, formularele si modelele de documente, vor putea fi achizitionate
contra cost de la sediul Primaériei sau va putea fi descarcata spre consultare de pe pagina
de internet www.primariaroman.ro.

2.4.3. Persoanainteresata va putea solicita clarificari privind documentatia de atribuire
in scris, asa incat sa permita concendentului transmiterea raspunsului la solicitarile de
clarificari cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data limita de depunere a ofertelor.
2.4.4. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta .

2.4.5. Ofertele se radacteaza in limba romana si vor fi elaborate in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire.

2.4.6. Termenul de valabilitate al ofertelor este de 90 de zile.

2.4.7. Pentru a participa la licitatie ofertantii trebuie sa depund la sediul Primariei
municipiului Roman, Piata Roman Voda nr.1, Judetul Neamt, pana la data 1
depunere a ofertelor publicata in anuntul de licitatie, oferta constand in dou
sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd in Registru} Ofé
Comisiei de Licitatie, precizandu-se data si ora depunerii.

2.4.8. Pe plicul exterior (sigilat) se va indica obiectul licitatiei ( adresa terenului,
Numar Cadastral, destinatia) pentru care este depusa oferta, denumirea si adresa sediului

ofertantului. Plicul exterior va trebui sa contina:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de parti<£)\are, emnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini;
C )acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertan?r, conform solicitarii din

caietul de sarcini.
2.4.9. Plicul interior (sigilat),trebuie sa contina

1. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul socia a
acestuia sau adresa;

2. Acest plic va contine oferta propriu-zisa (ni | concesiuniieuro/mp/an,
dovada privind cash-flow-ul, dovada privind ex?s?;ﬁhzlso 14001 sau echivalent,
documente pentru activitate similard) si va fi semnatd defertant in original precum si
datele de identificare ale terenului pentru care se depune oferta.

3. Ofertavacuprinde Formularul de oferta Semnat si datat, fira ingrosiri, stersituri

sau modificari. gﬂa

4. Fiecare participant are dreptul sa depuma o/8ingura oferta.

5. Ofertele primite si inregistrate dupd termenul limitd de primire, prevazut in
anuntul publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi
deschise. }

6. Plicurile interioare gésite(du a déschiderea plicurilor exterioare, nesigilate,
conduc la respingerea ofertei ca fiindsacconforma.

Precizari privind oferta

Oferta reprezinta angajamgentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secretd si‘'séldepline in vederea participarii la licitatie.

1. Oferta trebuie sa fie a s1 redactata in limba romana.
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2. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise Th documentele ce o
alcatuiesc.

3. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice orice
ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentata una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei.

4. Depunerea ofertel reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna
contractul de concesiune a terenului pentru a-l exploata conform obiectivelor
concedentul ui.

5. Revocarea ofertei de cétre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

6. Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea
garantiei de participare si, dacd e cazul, plata de daune interese de catre partea in culpa.

7. Continutul ofertei trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urménd a lua cunostintd de continutul respéctivelor
oferte numai dupa aceasta data.

8. Pretul minim de pornire a licitatiei este de 1,50 euro/mp/an pem{J lotul’ de
teren situat Tn intravilanul municipiului Roman, ArteraVest, nr.4 A, cu NC 59998, jud.
Neamt.

9. Redeventa adjudecata in euro va fi platibila in lei la cursul din ziua
platii si se poate modifica conform Hotararilor de Consiliu Local.

10. Modul de achitare a pretului concesiunii cat si clauzele pent
obligatiilor de plata, se vor stabili prin contractul de concesiune.

11.Concesionarul va suportatoate cheltuielile de instituire a concesiunii prevazute.

12.Participantului la licitatia publica caruia nu i-afost aqz terenul i seva
restitui contravaloarea garantiei de participare.

13. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul/de concesiune.

respectarea

Pentru societiti comerciale: E
1. copie de pe certificatul de Tnmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului,
de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe

certificatul de inregistrare fiscala;

2. certificat privind plata obligatiilor catre lgiitul eneral consolidat a statului valabil
la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directi nerald a Finantelor Publice-Agentia
Nationala de Administrare Fiscala, din care sa refasa faptul ca societatea nu are datorii
catre bugetul general consolidat;

3. certificat de atestare fiscald privirgd plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
directia de specialitate din cadrul pémarié?h a carei raza teritoriala activeaza ofertantul,
valabil la data deschiderii ofertelor, %care sa rezulte ca societatea nu are datorii la
bugetul local;

4. 1n cazul ofertantilor persoane juridice straine se vor prezenta certificate echivalente
care sd ateste ca acestia nufnregistreaza obligatii fiscale restante in conditiile legii
incidente in tara de rezidefitd,la momentul prezentirii

5. fisa ofertantului conform ularului anexat prezentei fise de date ;
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6. declaratie de participare conform formularului anexat prezentei fise de date;

7. certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului inainte de data stabilita
pentru depunerea ofertelor, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu este in stare de
faliment, lichidare judiciara, nu a comis abuzuri sau alte asemenea fapte;

8. declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale sau
al organizatiei cooperatiste, din care sa rezulte ca aceasta nu se afla in reorganizare
judiciara sau faliment;

9. documentele justificative privind achitarea taxelor de participare si constituirii
garantiei;

10. copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantul ui;

11. imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, In original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si /sefmnatura
reprezentantului (in cazul in care persoana imputernicita nu este reprezentangul I€gal al
ofertantului).

Pentru per soane fizice autorizate

/
1. copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu men‘g@ea ~conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului;

2. copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului,
de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale retgvante si de pe certificatul
de inregistrare fiscala;

3. certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor 1a Bugeful local eliberat de
directia de specialitate din cadrul primariei in a carei raza teritogfala activeaza PFA-ul,
valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa rezulte ca ofertantul nu are datorii la

bugetul local;

4. certificat privind plata obligatiilor catre bugetul %consolidat a statului valabil
la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald/a Finantelor Publice-Agentia
Nationala de Administrare Fiscala, din care sa reiasa faptul ca ofertantul (PFA) nu are
datorii catre bugetul general consolidat; —

5. autorizatie de functionare, certificat de in@ric are, certificat de inregistrare fiscala
- pentru persoanel e fizice autorizate;

6. dovada privind - Certificare Sisteme de management de mediu (daca este cazul);

7. fisa ofertantului formularului anexat prezentei fise de date ;

8. declaratie de participare conform f%mularului anexat prezentei fise de date;

9. documentele justificative privind ac'hjtarea taxelor de participare si constituirea
garantiei de participare;

10. imputernicire pentru persoanele c} vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, actul de identitate al persoanei imputernicite,
in copie cu mentiunea ,,con cu originalul” si semnatura reprezentantului (in cazul
in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului).



2.4.10. Lipsa oricarui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare,
depunerea garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui
document solicitat initial In altd zi/ora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor,
atrage descalificarea ofertantului.

2.4.11. Nu pot fi admisi la licitatie cei care beneficiaza, in conditiile legii, de esalonarea
la plata obligatiilor la bugetul local si bugetul consolidat al statului, ori de alte facilitati
in vederea platii acestora.

2.4.12. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu denumirea
ofertantului, precum s sediul socia a acestuia.

2.4.13. Oferta va fi depusa Intr-un singur exemplar care trebuie semnata«de catre
ofertant.

2.4.14. Oferta de pret consta Tn suma oferitda exprimata in Euro/mp/an in furétie de €are
se calculeaza concesiunea anuald, cel putin egald cu pretul minim de pornire aprobat in
caietul de sarcini. 7

2.4.15. Contravaloarea documentatiei de licitatie — (
- Caiet de sarcini 200 lel

- Taxade participare lalicitatie 1.000 lei,

- Garantiei de participare (min 10% din taxa anuala S%Z)ncesiune): 500 le, curs

BNR 1n data de 08.11.2021 € =4,9489 lei sevor achitalacasiériaPrimariei municipiului
Roman. Z/
2.5. Garantia de participare la licitatie

2.5.1. Garantia de participare se constituie de cétrekﬂaﬁt in scopul protejarii fata de
riscul unui eventual comportament necorespunzator al ofeptantului, pe intreaga perioada
derulatd pana la semnarea contractului de concesiune. In cazul ofertantului castigitor,
garantia de participare va putea fi transformatade,_ concedent in garantie pentru neplata

redeventei. (

2.5.2. Garantia pentru participare, constituita de“ofertantii ale caror oferte nu au fost
stabilite ca fiind castigatoare, se returneaza la cerere, de catre organizatorul procedurii
in termen de 5 (cinci) zile lucrdtoaresde la data expirdrii termenului pentru depunerea
eventualelor contestatii (7 zile desla atagtransmiterii adreselor de instiintare asupra
rezultatului licitatiei), dar nu mai taéz' de® zile lucratoare de la data expirarii perioadei
de valabilitate a ofertei.

2.5.3. Garantia de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a
minim 10% din taxa anuald@-a,concesiunii.

2.5.4. Garantia de particimre constituie in numerar la casieria Primariei municipiului
Roman péana la data limita dedepunere a ofertelor.

Garantia de participare constigliita se pierde in situatiile:
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- Ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate;
- Cagtigatorul licitatiei nu semneaza contractul in termenul prevazut;

2.5.5. Garantia de participare este valabild pentru o singura licitatie.

2.6 Desfasurarea procedurilor de licitatie

2.6.1. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anunfului
de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

2.6.2. Ofertele primite si Inregistrate dupa termenul limitd de primire, prevazut in
anuntul publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi returnate ofertantilor fara a fi
deschise.

2.6.3. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupa de
plicurilor exterioare, nuvor fi luatein considerare, ofertel e respectivefiind descaificate.
2.6.4. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii
in registrul Oferte plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei d€ eval
constituita prin Hotararea Consiliului Local Roman nr. 144/2020 la data fixata pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul publicitar.

2.6.5. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica. 7/

2.6.6. Dupa deschiderea plicurilor exterioare comisia de evaluare el@gé ertele care
nu intrunesc conditiile prevazute la art. 336 ain. (2)-(5) din O.U.G nr-57/2019 privind
Codul administrativ si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza rezultatul
deschiderii plicurilor respective.

2.6.7. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secfag comisiei de evaluare

intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul

2.6.8. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face ptimai dupd semnarea
procesului verbal care consemneaza operatiunile descrise la punCtul

2.6.7. de cétre toti membrii comisiei de evaluare si.de catre ofertanti, numai daca exista
cel putin doua oferte eligibile (oferte care sa intruneascaeqnditiile prevazute de 336 alin.
(2)-(5) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrati).
2.6.9. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste unproegs-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu Indeplinesc criteriile dg valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatiésProcesul-verbal se semneaza de catre toti
membrii comisiei de evaluare. In cazul in care n¥ exista cel putin doui oferte eligibile,
se organizeaza o noua licitatie.

2.6.10. (1) a) cedl mai mare nivel oncesiunii; ofertat peste pretul minim solicitat
pentru concesiune - euro/mp/an 0 40%;

b) capacitatea economico-financiaxa anertan‘;ilor, cel mai mare nivel al cash-flow-
ului- pondere 30%;

C) protectia mediului inconjurator, implementarea sistemului de protectie a mediului
SO 14001 sau echivalentpordere 10%;

d) conditii specifice imp;@e natura bunului concesionat-pondere 20%.




(2) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. a), punctajul se acorda astfel: -
pentru cel mai mare nivel a concesiunii ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40
pct;

- pentru celelalte concesiuni ofertate punctajul se calculeaza proportional, astfel:
Punctag = Nivel ofertat / Nivel maxim ofertat x 40 pct.

(3) Pentru criteriul de atribuire prevazut la ain. (1), lit. b), operatorii economici
banesti, resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit pentru cel putin 4 ani de
derulare a contractului la nivelul minim solicitat pentru redeventd/mp/an x suprafata
teren concesionat, exprimata in euro. Asigurarea de cash-flow se va demonstra prin
prezentarea oricarui tip de document emis de unitdti bancare/declaratii bancare
corespunzatoare (prezentata in original) prin care se va atesta faptul ca in cazul atribuirii
contractului, operatorul poate avea acces laresurse reae (sume disponibilein
de credit cu valoare disponibild, depozite bancare) pentru valoarea declarata;
criteriul prevazut la alin.1 lit. b), punctajul se acorda astfel:

g, v, *

acorda punctajul maxim alocat de 30 pct;
- pentru celelalte concesiuni ofertate punctajul se calculeaza propor;'cgevstfel:

.....

(4)Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. ¢), operatorii economici
participanti la procedura care detin un astfel de sistem deéyprotectie a mediului vor
prezenta documentul de certificare a sistemului, emis de gn iIsm de certificare
independent, document care trebuie sa fie valabil la momentuldprezentarii lui.

(5) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. d), operatorii economici vor
prezenta documente in dovedirea activitatilor similate.cu destinatia bunului concesionat
( experientd similara).

2.6.11. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {indnd seama de
ponderile prevazute anterior. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribudre.

2.6.12. In cazul in care existi punctaje egale ipftre ofertantii clasati pe primul loc,
departgjarea acestora se va face in functie de”punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de ?mctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa adesta.

2.6.13. Pe baza evaluarii ofertelor se&&tarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti memprii comisiei.

2.6.14. Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la pct. 2.6.9.,
comisia de evaluare intocm@gte, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care 1l
transmite conducerii coneédepttul ui.



2.6.15. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

2.6.16. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire, prevazut in
anuntul publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi Thapoiate ofertantilor fara a fi
deschise.

2.6.17. Plicurile interioare care nu sunt sigilate (constatarea facandu-se dupa deschiderea
plicurilor exterioare), nu vor fi luate Tn considerare, ofertele respective fiind
descalificate.

CAPITOLUL 111 - ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

3. 1. Procedura de licitatie pentru atribuirea contractului de concesiune poa(e fi anulata
in situatia In care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractul ui.

3.2. Procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt j &ep inite in mod
cumulativ urmatoarele conditii: C

- in cazul aplicarii procedurii de licitatie se constata omisiuni sau care au efect incalcarea
principiului transparentei, tratamentului egal, proportionalitatii, nediscriminarii sau

libera concurenta;
- autoritatea contractanta se afld in imposibilitatea de a adopta mdsuri corective, fara ca
acestea sa conduca, la randul lor la incdlcarea principiilor mengionate.

CAPITOLUL 1V -TNCHEIEREA CONTRACTUL Ul

4.1. Contractul de concesiune cuprinde clauze de %li?sé asigure folosinta bunului
concesionat, potrivit specificului acestuia.

4.2. Contractul de concesiune se incheie in forma scrisd, in termen de maxim 20
(douszeci) zile calendaristice de la data co icarii catre ofertanti a deciziilor
referitoare la atribuirea contractului sub sanglinea ulitatii.

4.3. Refuzul ofertantului declarat castigator de aAncheia contractul duce la pierderea
garantiei de participare la licitatie. :

4.4. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzd incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar‘qomisia de licitatie reia procedura.

{07

CAPITOLUL V - INSTRUCTIUNP PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL
CAILOR DE ATAC

5.1.Solutionarea litigillo® aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contfactului de concesiune, precum si a celor privind acordarea
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de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii 16 contenciosului administrativ
nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

5.2.Actiunea 1n justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului
in a carui jurisdictie se afla sediul locatorului.

CAPITOLUL VI - INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

6.1. Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanenta a bunului proprietate publica ce face obiectul concesiunii,
potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

6.2. Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul
concesiunii.

6.3. Subconcesionarea este interzisa, cu exceptia situatiilor expres prevazute de lege.
6.4. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

6.5. Drepturilesi indatoririle partilor se stabilesc prin contract. /

6.6. Dupa concesionare, realizarea obiectului de investitii se vaface numai pe baza
unui proiect legal avizat, aprobat si a autorizatiei de construire emisa de organele
competente. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentrd redlizarea si
functionarea investitiel revine concesionarul ui.

6.7. Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnice edilitare ex esi
obtinerea acordului de la detinatorii acestora, privesc pe concesionari.

6.8. Concesionarul este obligat de a asigura, pe perioada concesionarii, regul aritatea
si continuitatea activitatii Tn scopul careia a fost concesiorg?a ul.

6.9. Concedentul are dreptul ca, prin Tmputernicitii sai, aredsca mersul
lucrarilor de constructii, Tn vederea asigurarii calitatii si stabilitatii constructiei si

Tncadrarea in termenul de punere in functiune.
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CAIET DE SARCINI

Pentru concesiunea bunurilor proprietate privata a municipiului Roman

CAPITOLUL 1-PRINCIPII GENERALE

Licitatia se va desfasura in conformitate cu prevederile legale in vigoare,
respectiv. O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ si H.C.L. nr. 202 din
30.09.2021.

CAPITOLUL 2-OBIECTUL CONCESIUNII

2.1. Obiectul concesionarii : imobilului proprietate privatd a Municipiului
Roman, in suprafatda de 635 mp, situat in mun. Roman, Artera Vest nr. 4A avand nr.
cadastral 59998, inscrisin cartea funciara nr. 59998, a municipiului Roman.

2.2. Scopul_concesiunii : imobilul se concesioneaza in vederea construirii unei
hale de productie/depozitare.

2.3. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este CONFORM
FISEI DE DATE.

CAPITOLUL 3- TAXE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

3.1. Taxa de participare la licitatie este de 1.000 lei, iar costul caietului de sarcini
este de 200 lel, achitate la casieria concedentului ( copie chitanta in plicul exterior).

3.2. Garantia de participare la licitatie este de 500 lel ( copie chitanta in plicul
exterior). Ofertantilor necastigatori ai licitatiei li se restituie numai garantia de
participare Tn maxim 7 (sapte) zile de la solicitarea ofertantului necastigator. Garantia
de participare la licitatie se pierde in cazul in care ofertantul castigator al licitatiei nu
semneaza contractul in termen de 20 (doudzeci) zile de la adjudecare.

CAPITOLUL 4.
INFORMATII GENERALE PRIVIND INVESTITIA CE URMEAZA A FI
REALIZATA

4.1 Autorizatii, avize, studii, etc.

Concesionarul are obligatia elabordrii si obtinerii documentatiilor tehnice:
documentatii urbanistice, proiect tehnic, detalii de executie etc. Cheltuielile vor fi
suportate in exclusivitate de concesionar, acestea neputand fi recuperate in cazul
rezilierii contractului de concesiune din orice motiv. Concesionarul are obligatia
obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare, Be cheltuidasa
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4.2. Investitia constd in construirea unei hale de productie/depozitare.
Concedentul va pune la dispozitia concesionarului imobilul dupa semnarea contractului
de concesiune. Concesionarul va efectua lucrarile pe cheltuiala sa.

4.3. Executia lucrarilor:

a) durata de executie a lucrarii se stabileste prin autorizatia de construire, putandu-
se prelungi lacerere, conform prevederilor legale. Concesionarul are obligatia de a
obtine autorizatia de construire in maxim 12 luni de la data semnarii contractului, cu
posibilitatea prelungirii acestui termen prin acordul partilor.

b) se vor respecta prevederile specificatiilor tehnice, stabilite prin documentatiile
de urbanism: proiecte, autorizatii etc.

c¢) concedentul 1si rezerva dreptul de control si verificare a executiei lucrarilor, pe
tot parcursul executiei. Concesionarul are obligatia sa furnizeze concedentului, la
cererea acestuia, toate informatiile si detaliile solicitate.

d) prin solutiile adoptate concesionarul se va asigura protectia constructiilor
Tnvecinate precum si protectia mediului.

4.4. Programul de executie a lucrarilor:

a) programul general de executie a lucrarilor care fac obiectul concesiunii se
intocmeste de cdtre concesionar.

b) receptia lucrarilor se va efectua de catre o comisie numita de concesionar; vor
fi invitati sireprezentanti ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic,
urbanism, etc);

CAPITOLUL 5. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI/CONCEDENTULUI:

5.1 Obligatiile concesionarului :

(1) Sa obtina toate documentatiile tehnice: proiect, do’cumentagii urbanistice,
proiect tehnic, detalii de executie etc. pe cheltuiaﬁ\se:;;loncesionarul are obligatia

obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizariiMpvestitiei, Tn conformitate cu
prevederile legale.

(2) Sa suporte cheltuielile necesare proiectdrii, construirii, exploatdrii si
intretinerii investitiei/constructiei pe terenul'ce faoe obiectul contractului de concesiune.

(3) Sa asigure exploatarea in regimfde continuitate, eficacitate si permanenta a
bunului concesionat, pe toata durata contracturui, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent. <

(4) Sa administreze si sa exploateze obiectul concesiunii cu diligentd maxima
pentru a conserva si dezvolta valoarea¥acestora pe toatd durata contractului.

(5) Sa exploateze in moddirect biinul care face obiectul concesiunii. Pe toata
durata contractului, concesionarul nu&a schimba obiectul si destinatia concesiunii, asa
cum afost stabilit la capitolul 2. ‘ﬁ>

(6) Sa nu subconcesioneze bunul ce face obiectul concesiunii.

(7) Sa respecte legils, romane pe toata durata concesiunii in toate actiunile pe
care |e Intreprinde pentru€ealjzarea contractul ui.
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(8) Sa plateascad redeventa si penalitdtile/majorarile calculate de concedent in
caz de nerespectare atermenelor de plata.

(9) Sa plateasca taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii, functie de
legislatia in domeniu.

(10) S& se conformeze prevederilor legale privind asigurarea exercitiului
functiunii organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare nationala si
ate asemenea

(11) Sa intretind bunul concesionat pe intreaga perioada a derularii contractului
de concesiune (lucrari de intretinere, curdtenie, deszapezire etc).

(12) S& permitd accesul proprietarului bunului concesionat, la solicitarea
acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe care acesta le
considera afi necesare.

(13) Sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea secretului de
stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare, protectia
protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului ete.)

(14) Sa respecte prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediulu¥, cu
modificarile si completarile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.

(15) Sa respecte conditiile de exploatare a concesiunii si obiegtivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu, incepand de la preluare eg;un ui pana la
incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului nahQ dupa realizarea
lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare
etc.) si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante
pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul? exploatare si intretinere,

precum si pentru asezarile umane.

(16) Sa ia masurile necesare pentru ca prin lucrarile/realizate sa nu afecteze
proprietatile vecine; este direct raspunzator pentru defectiunile/degradarile/distrugerile
si alte asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.

(17) Sa inregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate
imobiliara si sa il declare la organul fiscal.

(18) Tn termen de 90 de zile de la data semniri¥contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sd depunai, cu titlu de garantie, 0 suma reprezentand
30% din redeventa datorati concedentului pentru primul an de concesionare la
Trezoreria Roman. Tn cazul in care congfs;on ul nu respecta aceasta obligatie,
contractul inceteaza de drept fara nici o netifigare privind punerea in intirziere,
fara acordarea de despigubiri concesionarului si fira interventia instantei. Din
aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitdtile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, inybaza prezentului contract.

(19) La finalizarea lucréélor sa fprezinte concedentului procesul verbal de
receptie a lucrarilor executate ; la réeeptia lucrarilor vor fi invitati si reprezentanti ai
concedentului, din personalul de speciglitate (tehnic, urbanism, etc);

(20) Sa puna la dispozitia organelor de control ale concedentului toate
evidentele si informatiile soligitate, legate de obiectul concesiunii.

(21) Sa continuiefexploatarea bunurilor in noile conditii stabilite de concedent,
in mod unilateral, potrivit arts6 alin. (2) din prezentul contract de concesiune, fard a
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putea solicita incetarea acestuia, daca este posibila continuarea exploatarii acestora cu
aceeasi destinatie pentru care au fost concesionate.

(22) Sa asigure evacuarea apelor meteorice la reteaua de canalizare a orasului si
va avea grija ca prin lucrarile executate sa nu afecteze imobilele vecine.

(23) Sa obtina autorizatia de construire in termen de maximum 12 luni deladata
incheierii contractului si sd execute lucrarile de construire in termenul stabilit prin
autorizatia de construire. Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin
documentatiile de urbanism. Acest termen poate fi prelungit o singura data la cererea
concesionarului si cu acordul expres al concedentului, cu o perioada ce nu poate depasi
12 luni, in situatia in care concesionarul dovedeste cd a fost impiedicat din motive
temeinice sa inceapa investitia in termenul stabilit de prezentul contract.

5.2. Cheltuieli in sarcina concesionar ului:

Concesionarul va suporta cheltuielile necesare proiectarii, construirii, exploatarii
si intretinerii imobilului de pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune, pe
toata durata acestuia.

5.3 Renuntarea la concesiune

.....

realiza obiectul concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-0 cauza de
fortd majora, sau datorita faptului ca pe parcursul executarii lucrarilor se constata
existenta unor vestigii arheologice. Concesionarul va instiinta de indatd in scris
concedentul. Motivatia renuntarii la concesiune va fi analizatd de o comisie numitd de
concedent, formata din specialisti de profil ai acestuia si ai altor autoritati legale
competente. In situatia in care nu intreg terenul concesionat este afectat de vestigii, la
solicitarea concesionarului, suprafata concesionata poate fi diminuata cu suprafata
afectata de vestigiile istorice, care va fi preluata de concedent, redeventa urmand a fi
diminuati in mod corespunzitor. In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la
plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.

(2) Tn cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectirii
obligatiilor de catre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru
acoperirea costurilor lucrarilor si a celorlalte cheltuieli suportate. In cazul in care nu se
vagunge laun acord, se vasesiza instanta de judecata.

(3) In cazul renuntarii la concesiune, din alte motive decat cele previzute la alin
1 ce tin de culpa sa, concesionarul este obligat la plata unor despagubiri:

- In situatia 1n care constructia nu este inceputa, despagubireain sarcinaconcesionarului
constd 1n contravaloarea lucrarilor executate de concedent in vederea aducerii bunului
la starea fizica de la data concesionarii

- in situatia Tn care constructia este In diverse stadii de construire sau finalizata,
despagubireain sarcina concesionarului reprezinta valoarea investitiilor executate pana
la data renuntarii la concesiune. Bunurile proprii, constand din bunuri achizitionate de
concesionar, ce pot fi ridicate fara a afecta

4
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functionarea imobilului pot reveni concedentului, in masura In care acesta 1si
manifesta intentia de a le prelua, in schimbul unei compensatii banesti; in caz contrar
concesionarul s varidica bunurile.

5.4 Obligatiile concedentului

(1) Sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de concesiune.

(2) Sa nu modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situatiile
exceptionale legate de interesul national sau local sau alte situatii prevazute expres
de lege.

(3) Sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de naturd sa aduca
atingere drepturilor concesionarului.

(4) Transmiterea concesiunii asupraterenului se face numai cu acordul expres al
concedentului, cu renegocierea redeventei.

CAPITOLUL 6. REGIMUL FINANCIAR AL CONCESIUNII

6.1. Costurile estimate de realizare a obiectului concesiunii cad in sarcina
concesionarului.

6.2. Sursele de finantare se asigura de concesionar.

6.3. Valoarea redeventei anuale rezultd in urma licitatiei publice. Valoarea de
pornire la licitatie este o redeventa de 1,50 eur o/mp/an. Redeventa adjudecata in euro
va fi platibila in lei la cursul BNR din ziua plétii si se poate modifica conform hotararilor
de consiliu local sau legislatiei in domeniu (prin indexare cu indicele de inflatie in cazul
in care redeventa se transformd in moneda nationald). Pe perioada derularii relatiilor
contractuale redeventa nu va fi mai mica decat valoarea acesteia in lei, la data licitatiel
publice.

In termen de 60 de zile de la data intririi in vigoare a contractului de
concesiune, concesionarul este obligat sa achite redeventa pentru anul in curs.

Incepand cu anul urmitor incheierii contractului de concesiune, plata redeventei
se face din initiativa concesionarului pana la 31 martie aanului in curs.

6.4. Concesionarul are obligatia sd achite impozitele si alte venituri datorate
bugetului local, stabilite de legislatia in vigoare.

CAPITOLUL 7. DURATA CONCESIUNII

7.(1) Durata concesiunii este de 49 ani si poate fi prelungita, prin sSsimplul acord
de vointd al partilor, incheiat in forma scrisd, cu conditia ca durata insumatd sd nu
depdseasca 49 ani. Concesiunea decurge de la data semnarii si Inregistrarii contractului.
Obligatia platii redeventei incepe de la aceasta data.

CAPITOLUL 8- ORGANIZAREA LICITATIEI SI TAXE

8.1 La licitatie poate participa orice persoana fizica/juridica interesata.
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8.2 Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica privind concesionarea
imobilului situat in Roman, ArteraVest nr. 4A vor depune la Registratura Primariei mun.
Roman documentele solicitate pana la termenul limita de primire, prevazut in anuntul publicitar,.

8.3 Comisia de licitatie are dreptul sa descalifice orice optiune, care nu
indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de participare; orice document lipsa
sau neconform duce la descalificare.

8.4 Garantia de participare se va restitui participantilor care au pierdut licitatia, in
termen de 7 ( sapte) zile lucratoare de la data solicitarii ofertantului necastigator.

8.5 Pentru ofertantul castigator, garantia de participare se constituie in plata
redeventei.

8.6 Garantia de participare se pierde in situatia in care solicitantului castigator nu
se prezinta pentru Tncheierea contractului de concesionare in termen de 20 zile
calendaristice de la data comunicarii rezultatului procedurii de atribuire.

CAPITOLUL 9 - PREZENTAREA OFERTELOR SI DESFASURAREA
LICITATIEI

9.1 Deschiderea licitatiei are loc in data prevazutd in anuntul publicitar,, la sediul
Primiariei Municipiului Roman, Piata Roman-Voda nr.1 . In ziua stabilita pentru licitatie,
comisia se va intruni avand asupra ei documentatia intocmitd pentru licitatie. Pentru
desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatoriu depunerea a cel putin 2 oferte
valabile

9.2 Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii
n registrul “Candidaturi si oferte”, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de
evaluare, constituita prin Hotararea Consiliu Local nr. 144/2020.

9.3 Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

9.4 Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si datelor cerute in ,,Instructiuni privind modul de
elaborare si prezentare a ofertelor”

9.5 Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul
de a solicita clarificari si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

9.6 Solicitarea de clarificari se transmite ofertantilor in termen de 5 zile

lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

9.7 Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

9.8 Prin clarificarile ori completarile solicitate nu se poate crea ori determina

aparitia unui avantg in favoarea unui ofertant.

9.9 In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal Tn care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire. Procesul-  verbal se
semneaza de catre toti membrii comisiel de evaluare.

>
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9.10. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea
procesului verbal care consemneaza operatiunile efectuate catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertanti, numai dacd existd cel putin 2 oferte valabile. Sunt
considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini a concesiunii.

9.11. In cazul in care nu exista cel putin 2 oferte valabile comisia de evaluare va
intocmi un procesverbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor
interioare, urmand a se repeta procedura de licitatie publica. La a doua licitatie procedura
este valabila daca s-aprezentat o singura oferta valabila.

9.12. Pentru determinarea of ertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul
de atribuire prevazut in documentatie.

9.13. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul comisiei
intocmeste un proces verbal in care mentioneaza ofertele valabile, oferta declarata
castigatoare, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de atribuire.

9.14. In baza procesului verbal Tntocmit de secretarul comisiei, in termen de o
zi, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea procedurii de
concesionare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si
motivele aegerii ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat nici un
castigator, cauzele respingerii pe care il comunica concedentului.

9.15. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3
zile lucratoare informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse indicand motivele excluderii, si ofertantul declarat castigator.

9.16. In cazul in care licitatia publicd nu a condus la desemnarea unui castigitor se
va consemna aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie,
acecasta fiind valabild daca s-a depus o oferta valabila.

9.17. Tn cazul Tn care, Tn cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se
depune nici o ofertd valabild, concedentul anuleaza procedura de licitatie. Concedentul
va consemna aceasta ntr-un proces verbal. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata
documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

9.18 Ofertantul va participa la licitatie prezentand actul de identitate si eventualele
procuri Th cazul mandatarilor.

9.19 Pretul minim pe care trebuie sa-1 ofere participantii admisi in procedura de
licitatie este de 1,50 eur o/mp/an.

9.20 Suma adjudecata va constitui redeventa anuala, timp de 49 ani, iar in cazul

in care aceasta este in euro, va fi achitatd in lei la cursul B.N.R. din ziua platii.
9.21 Dupa incheierea fiecarei licitatii, participantii si comisia de licitatie vor semna
procesul verbal incheiat privind derularea licitatiei. Concedentul va publica iIn Monitorul
oficial @ Romaniei, parteaa VI a, Anuntul de atribuire, continand rezultatele procedurii,
Tn cel mult 20 zile caendaristice de la finalizarea proceduri de atribuire a contractului de
concesiune.

CAPITOLUL 10. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE
SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE
7
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10.1. Ofertele se redacteaza in limba romana. Fiecare participant poate depune o
singura oferta.

10.2 Ofertantii transmit ofertele lor pana la data prevazuta in anuntul publicitar,
in 2 plicuri sigilate (unul exterior si unul interior) conform documentatiei de atribuire,
care se inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, n Registrul Oferte, precizandu-
se data si ora.

10.3  Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilita de concedent, respectiv 90 zile calendaristice de |a data
depunerii.

10.4  Persoana interesatda are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la
data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

10.5 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

10.6  Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datel-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

CAPITOLUL 11 CLAUZE REFERITOARE LA
INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

11. Contractul de concesiune poate inceta in urmatoarele situerﬁy
(1) Prin simplul acord de vointa al partilor de la data restituirii de catre concesionar
abunului concesionat ;
(2) La expirarea duratei initiale stabilite n contractﬁa artile nu convin, n
scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii;
(3) La disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului cgncesionat sau in cazul

R

despdgubiri, caz in care acesta va notifica indata concedentul despre disparitia bunului
ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a ;(':e}??, declarand renuntarea la
concesiune. In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei
despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.

(4) In cazul in care interesul national local o impune, prin denuntarea
unilaterald de cétre concedent. Concedentugi notifica de indata intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune si va face mgntiune cu privire la motivele ce au
determinat aceasta masura. :

(5) In cazul in care concesionarul nu isi respecti obligatia de a depune garantia
prevazuta la art. 7 alin. 18 1n termen de 90 de zile de la incheierea contractului,
contractul inceteaza de drept, fériéuneréa?n intarziere si fard nici o altd formalitate;

(6) In cazul in care concesionaful intra in procedura de faliment sau este decazut
din drepturi. %

(7) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin
reziliere de catre concedenty cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului.
Concesionarul este oblight s achite folosinta terenului pana la predarea efectivd a
acestuia catre concedent. Cuantumul lipsei de folosinta teren, pe luna, reprezinta 1/12
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din valoarea anuala a redeventei licitate. Plata se va efectua lunar pana la ultima zi a
lunii 1n curs. Pentru nerespectarea acestei obligatii se calculeaza majorari de intarziere
conform legislatiei in vigoare.

(8) Pact comisoriu : Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor
si impozitelor datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea
perioadei pana la care era obligat sda facd plata, duce la rezilierea de plin drept a
contractului, fard a mai fi necesard semnarea sau punerea in intarziere si fara interventia
instantei judecatoresti.

(9) La incetarealrezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este
obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, terenul (bun de retur), 1n mod
gratuit si liber de orice sarcini. Neexecutarea obligatiilor contractuale, confera
concedentului dreptul sd solicite instantei rezilierea contractului de concesionare, cu
plata unei despagubiri, constand 1n valoarea redeventei si a penalitatilor calculate pana
la preluarea bunului.

(10) In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte/cguze decat
ajungerea la termen, forta majora sau cazul fortuit, concesionarul este oblig£ sa asigure
continuitatea exploatarii bunului proprietate publica, in conditiile stipulate in prezentul
contract, pana la preluarea de catre concedent. 7

r \

CAPITOLUL 12. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI
PREZENTARE A OFERTELOR

12.1. Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior.

12.2 Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa
oferta si acesta va contine :

In cazul persoanelor juridice
- 0 fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de ofertant
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
- certificat de inmatriculare la ORC
- certificat constatator emis de ORC
- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de platd fatd de bugetul local, care sa
certifice faptul ca societatea nu figureaza cu sume restante;
- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul de stat, care sa
certifice faptul ca societatea nu figureaza cu sume restante;
- cazierul fiscal al societatii eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza
careia isi are sediul ofertantul;
- declaratie pe propria raspundere cd nu este in procedura de reorganizare, lichidare
judiciara sau faliment;
- certificat de cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea
urmatoarelor fapte: gestiune frauduloasd, abuz de incredere, fals, inseldtorie si
delapidare, pentru reprezentantul legal al societatii;
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Nota : certificatele fiscale, certificatele ORC si cazierul trebuie sa fie valabile la
data depunerii documentatiei.

- acte doveditoare privind achitarea caietului de sarcini, a taxei de participare si a
garantiei de participare la licitatie: taxa de participare este in valoare de 1.000 lei, care
se va achita prin ordin de plata sau la casieria concedentului. Garantia de participare este
de 500 lei, cae se va depune prin ordin de platd bancar depus in
contul RO46TREZ4925006XXX000154 deschis la Trezoreria Roman, cu specificatia la
obiectul platii iar valoarea documentatiei de atribuire este de 200 _ldl.

- imputernicire pentru reprezentantul societatii, dacd nu este reprezentantul legal al
acestuia

- declaratie proprie care sa cuprinda adresa, fax-ul S email-ul unde doreste sa i se
comunice rezultatele procedurii sau alte documente (clarificari etc)

- declaratie pe proprie raspundere cd va realiza investitiile consemnate in Caietul de
Sarcini, cd este de acord cu toate prevederile caietului de sarcini si isi asumd
obligatiile stabilite prin acesta, ca isi asumda obligatiile cu privire la protejarea
mediului inconjurdtor, PSI, conditiile privind folosirea si conservarea patrimoniului,
respectarea normelor igienico-sanitare;

Pentru ofertanti persoane fizice:
- Copie document de identitate; -/
- Certificat fiscal privind plata obligatiilor datorate bugetului local al municipiului
Roman;
- Certificat fiscal care sa ateste plata obligatiilor catre buge}Z dg stat;
- Dovada achitarii taxelor de participare declaratie proprie carg sa guprinda adresa, fax-
ul si email-ul unde doreste sa i se comunice rezultatele proceduri sau alte documente
(clarificari etc)

- declaratie pe proprie raspundere ca va realiza investitiile consemnate in Caietul de
Sarcini, ci este de acord cu toate prevederile caietului de sarcini si isi asumd
obligatiile stabilite prin acesta, ca isi asumda obligatiile cu privire la protejarea
mediului inconjurdtor, PSI, conditiile privind folosirea si conservarea patrimoniului,
respectarea normelor igienico-sanitare;

12.3 Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisd se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, domiciliul sau sediul social a acestuia, dupa caz, precum si
bunurile pentru care se liciteaza; acesta va cuprinde redeventa in euro oferita.

12.4. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire prevazut in
anuntul publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi
deschise

12.5. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru

deschiderealor.
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CAPITOLUL 13 INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND
CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTE
CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR

13. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este CONFORM FISEI DE
DATE.

14. Ofertantul castigator va incheia contractul de concesiune in termen de 20 de
zile de la comunicarea rezultatului procedurii de atribuire a contractului de concesiune.
Comunicarea se va face de catre concedent la adresa declarata de ofertant ca fiind adresa
de corespondenta.

15. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semnarii contractului de concesiune sa depuna cu titlu de garantie o suma reprezentand
30% din redeventa datorata pentru primul an de exploatare. Din aceasta suma sunt
retinute, daca este cazul, penalitdtile si alte sume datorate concedentului de catre
concesionar, n baza contractului de concesiune.

16. Nesemnarea de catre adjudecatarul licitatiei a contractului de concesiune in
termenul stabilit atrage dupa sine nulitatea adjudecarii, cu urmatoarele consecinte
: suma achitata cu titlu de garantie de participare de catre acesta se pierde (nu se
va restitui intrand in bugetul concedentului) iar acesta este obligat sa achite citre
bugetul local un sfert din suma adjudecata reprezentiand redeventa anuala, cu titlu
de daune. Ofertantul in cauza nu mai are dreptul de a participa la o noua licitatie
pentru terenul in cauza.

17. Tn cazul Tn care concedentul nu poate Tncheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora
sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, depunand documente pentru
probarea celor precizate anterior, concedentul are dreptul sa declare castigatoare oferta
clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

18. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului
sau nu il semneaza in termen de 20 zile de la comunicarea rezultatului , procedura de
atribuire se anuleaza, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

CAPITOLUL 14 ANULAREA LICITATIEI

19. Concedentul are dreptul de aanula procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune debunuri proprietate publica, daca ia aceasta decizie inainte de data
transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si anterior
incheierii contractului, in situatia in care se constata incalcari ale prevederilor legale care
afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibila Thchelerea contractul ui.

Procedura de atribuire se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite n
mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute
de legislatie, respectiv art. 31];, a OUG 57/2019
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b) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conducd, la randul lor, la Incdlcarea principiilor prevazute de legislatie
respectiv art. 311 al OUG 57/2019.

Anularea licitatiei are loc si atunci cand:

a) nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul primei proceduri de
licitatie sau o ofertavalabila in cadrul celei de a doua proceduri de licitatie;

b) ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului sau nu se prezinta
n termenul stabilit pentru semnarea contractului;

C) in cazul unor contestatii intemeiate, admise conform Legii nr. 554/2004
privind contenciosul administrativ.

20. Anularea se face prin hotararea comisiei de licitatie. Concedentul are obligatia
de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in cel mult 3
zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au crest
prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

21. Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior,
pana la semnarea contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedeste ca a
furnizat informatii false in documentele de calificare.

22. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor
legale.

23. In masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabili, solutionarea
litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
Tncetarea contractului de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor legale in vigoare

de catre instantele competente.
< ( /

N

\I

N
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OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE

Privind eligibilitatea pentru concesionarea terenului 1in suprafata de 635 mp din
intravilanul municipiului Roman, ArteraVest, nr. 4A, jud. Neamt

Subsemnatul (a) reprezentant
al , in calitate de ofertant la licitatia publicd pentru
concesionarea terenului in suprafatd de 635,0 mp din intravilanul municipiuluiRoman,
Artera Vest nr. 4A, CF nr. 59998, organizata de municipiul Roman , sub safctiunea
excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publiC}, declar pe
proprie raspundere ca:
- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecatorul sindic;
- mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, infconformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania (sau in tara in care este stabilit);
- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos @ obligatiilor
contractuale, din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave

prejudicii partenerilor; g7

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotararea/ définitiva a unei instante
judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profe 'o&e u pentru comiterea
unei greseli in materie profesionald;
- in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitivd a unei instante

judecatoresti pentru participarea la activitati ale x%lganiza‘gii criminale, pentru

—

coruptie, frauda si/ sau spdlare de bani.

- la prezenta procedura nu particip in doud sau mai/multe asocieri de operatori
economici, nu depun candidaturd/ofertad individuala si o alta candidaturd/ofertd comuna,
nu depun oferta individuald, fiind nominaliza subcontractant in cadrul unei alte
oferte. g@@

- informatiile prezentate autoritdtii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii
criteriilor de calificare si selectie nu sunt false. -

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contrat')anté are dreptul de a solicita, in scopul verificarii
st confirmarii declaratiilor orice dg€umentgrdoveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul in caré aceasta declaratie nu este conformi cu realitatea sunt
pasibil de incélcarea prevederilor Iegigs§iei penale privind falsul in declaratii.

Numele si functia reprezentantului legal, Data,

4
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Catre,
MUNICIPIUL ROMAN

CERERE DE iINSCRIERE LA LICITATIE
Pentru concesionarea terenului Tn suprafata de 635,0 mp din intravilanul
municipiului Roman, ArteraVest, nr.4A, CF nr. 59998, jud. Neamt

Operatorul economic/ grupul de operatori economici _ ,

cu sediul In , judetul str. ] ,
nr.__ ,cod postal ,&-mail ,Jnmatriculata la "©Oficiul
Registrului ~ Comertului sub  nr. , avand  atriBuit
CUI , avand cont IBAN nr. , deschis la
, existand si functionand potrivit leglslatlel Statului
Roman/ , reprezentata legal de , cu functia de
, rugdm sa ne admiteti la licitatia publica, pefitru cocesionarea
terenului n suprafata de 635 ,0 mp din intravilanul municipiului Roman, A est, nr.4A,

jud. Neamt, NC 59998 si CF nr.59998, organizata de mun1c1p1ul Roman, ju etul Neamt, in
data de

Mentionam ca am luat cunostintd de prevederile caietului de S?&n al legislatiei si ne
obligdm ca 1n cazul adjudecarii sd incheiem contractul de concesitine in termenul stabilit
prin procesul verbal de licitatie ( 20 zile lucratoare),sin caz contrar suntem de acord cu
pierderea garantiei de participare aferente. x

C

Numele si functia reprezentantului legal, Data,

L.S. \ B

24



OFERTANT

(denumirea/numele)

FISA OFERTANTULUI

Ofertant

Sediul societatii sau adresa
Telefon/fax
Reprezentant legal 2

Functia / \

Cod fiscd

N o g M 0D PE

Nr. Inregistrare in registru J . Comertului

8. Obhiect : de
activitate D
9. Nr. Cont Vi

10.Banca > 7

11.Capitalul social \ (6i)

12.Cifra de af aceri

Numele si functia reprezentantului legal, Data,
L.S.
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OFERTANT

(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA

Catre,
Municipiul Roman, Piata Roman Voda nr.1, jud. Neamt

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai
ofertantul ui , ne oferim
ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribpire, sa
concesionam terenul din Artera Vest nr.4A cu NC 59998, in suprafata de 635 mppentru
o redeventa de euro/mp/an, reprezentand euro /an.

2. Ne angajam ca, 1n cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, sa
concesionam terenul pe o durata de minim 49 ani de laTncheerea contractului.

3. Ne angajiam si mentinem aceasta ofertd valabila pentru o duratafde 90 zile, de la
data depunerii si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi accep@ origand inainte
de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Pana la incheierea s1 semnarea contractului de concesiune aceasta oferta,
impreuna cu comunicarea transmisa de dumneavoastra, p? care oferta noastra este

stabilita castigatoare, vor constitui un contract angajant intre

5. Nu depunem ofertd alternativa si nu suntem intelesi uzi ertanti cu privire la
cuantumul redeventei sau alte prevederi ale ofertei.

6. Am inteles si consimtim ca, In cazul in care oferta noastfa este stabilita ca fiind
castigatoare, sa constituim garantia de buna executie_ in conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.

7. Intelegem ca nu suntem obligati si acceptati oferfa cu cel mai scizut pret sau
orice altd ofertd pe care o puteti primi.

Numele si functia reprezentantului legal, Data,
L.S.
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. WWW.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

h&

Emitent: CABINET PRIMAR
Nr. 87008 din 09.11.2021

REFERAT DE APROBAR

la proiectul de hotarare privind aprobare documentatie atribui
teren in concesiune prin licitatie Pu.ljicz‘u

In conformitate cu prevederile Ordonantei de-urgenti a ‘Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, Censiliul Locak_Roman isi
atributiile privind administrarea domeniului public si pr1 al munigipiului
Roman, respectiv cele privind concesionar unurilor proprieta
municipiului Roman.

Mentionez cd concesionarea bunurilo roprieta;{ privata a municipiului
Roman se face pe baza de licitatie publicad, urmand. ca aceasta sa se desfasoare in

baza unei Documentatii de atribuir 1ta specialitate al
Primarului municipiului Roman si aprobata prin hota Consiliul Locd
Roman.

Avand in vedere aceste prevederi legaley Directia de Urbanism si
Amengjarea Teritoriului, a intocmit Documentatia de uire aferenta licitatiei
publice, aprobata prin Hotararea'Consilului Local Roman nr. 202 din 30.09.2021,

|_In suprafata_de 635,00 mp, situat Tn municipiul
ar cadastral 59998.
a la proiect, este constituita
din: Caiet de sarcini, Fisa de date a proc tract cadru, Cerere de inscriere

la licitatie, Declaratie/pe ropgie raspundere, urmand ca aceasta sa fie pusa la
dispozitie, prin multiplicare, tuturor. persoanelor interesate care vor participa,

conform legii, la licitafta_publica~J oata a documentatie a fost elaborata in
conformitate cu documentafi ta prin H.C.L. nr. 144/2020.

Avand 1 tafasupra Documentatiei de atribuire, propun
aprobar

acesteia. Fata de cele prezentate, supun spre analiza si aprobare
proiectul de hetarare inifiat in acest scop.

Initiator
arul municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI



V. ‘
u«:i'vu-do:-

MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. WWW.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

®

Emitent: Directia de urbanism si amenajarea teritoriului
Nr. 87159 din 10.11.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind aprobare documentatie atribuire ter
Tn concesiune prin licitatie pub

conditiile de legalitate si oportunitate. /
Din punct de veder e al oportunititii

aterenulw n
4 4 A, cu numar

in suprafata 635,00 mp, pentru
e productie/depozitare .

teritoriale se face pe baza de licitati
Local.

De asemenea, potrivit art. 129 alin. 2 it ,
local are atributii rivind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului
sau municipiului, iarotrivitain. (6) a aceluiasi articol, Consiliul local hotaraste darea
n administrare, conc area, nachirierea darea in folosinta gratuitd a bunurilor
proprietate publica sau priv chui sau municipiului, dupa caz, precum si
aserviciilor publice de interes local, in conditiile legii.

n conclezie, apreciem ca oportun/hecesar si legal proiectul de hotirare, sens in
ntocmi un prc;ij:ct de hotarére.

Arhitect sef,
Andreea — Citilina DANILA



