ROMANIA

JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

Nr.  din 30.09.2021
privind aprobarea vanzarii unor imobile

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIUICU'I ROMAN;

Examinand referatul de aprobare nr. 72016 di
catre Primar Leonard Achiriloaei, precum si raportul de
din 23.09.2021 al Directiei de Urbanism s$i Amenajarea itoriului/si al
Directiei Economice;

Vazand avizul de legalitate nr.

din _ .09.2021 al Secretarului

general al municipiului Roman avizul favorabil nré  din._ .09.2021 al
Comisiei pentru buget-finante, aw I .09.2021 al
Comisiei urbanism si administrarea te favorabil nr.

108, alin. 1, lit. ,,e”, ale art..364, lit. ,;a”, ale art. 139, arty 140, alin. 1, precum

si cele ale art. 196 alin. 1 din O.W=6..nr. 57/2019 privind €odul administrativ;
H ARASTE:

Art. 1. Aproba rapoartele de eval terenuri proprietate privata a
Municipiului Roman, shéntionate in raportul nr. 0505/14.05.2020 aliniatele 5
si 9, raportul ~ar. 1002/15.02.2021 aliniatele 2 i 4, raportul nr.
1002/1/15.02.2021, ortul—nr. 1002/3/15.02.2021 si raportul nr.
1002/5/15.02.2021 realiza thestat ANEVAR, ing. Faur Daniel,

~

parte integranta din prezenta hotarare.

t. 2.’(}Aprc295 vanzarea, respectarea dreptului de preemtiune al

proprietari constructiilor, a terenurilor apartindind domeniului privat al
municipiului Roman, pornind de la pretul stabilit conform art. 363 si art. 364 din
OUG 57/2019 din anexele 1.1 - 1.7 care fac parte integranta din prezenta
hotarare.

(2) Plata pretului se va face in lei, la cursul BNR din ziua autentificarii
actului de véanzare-cumparare.



Art. 3. Comisia numita prin H.C.L. nr. 28/28.01.2021 privind aprobarea
componentei unor comisii, asa cum a fost modificata prin H.C.L. nr.
60/31.03.2021 va notifica in termen de 15 zile de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotarari, proprietarii constructiilor care se afla pe teren, pentru ca
acestia sa-si exercite dreptul de preemtiune.

Art. 4. Secretarul general al municipiului Roman va comunica prezenta
hotarare autoritatilor si persoanelor interesate.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consilier, Secretarul generalal Municipiului Roman,
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RAPORT DE EVALUARE

(SINTETIC)
NR.1002/1/15.02.2021

OBIECT: PROPRIETATI IMOBILIARE
(TEREN S = 124 MP)

ADRESA : STR.13 SEPTEMBRIE NR.19 BIS
MUN.ROMAN, JUD.NEAMT

DATA EVALUARII : 15.02.2021

CLIENT : MUNICIPIUL ROMAN
BENEFICIAR : MUNICIPIUL ROMAN

EVALUATOR : ing. DANIEL FAUR ...
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Cap.1 TERMENI DE REFERINT A

1.1.Evaluatorul si competentele acestuia

Expert evaluator este ing. Daniel Faur,expert evaluator atestat ANEVAR in specializirile ,,evaluator de
intreprinderi” , "evaluator de proprietati imobiliare","","evaluator bunuri mobile"si "evaluator instrumente
financiare",cu numr legitimatie 12503 valabild in anul 2021, asigurat pentru raspundere civild
profesionala cu polita nr. 2000620278/30.04.2020 emisé de societatea de asigurare EUROINS
ROMANIA SA.

Referitor la intocmirea raportului de evaluare,declar ca:

-afirmatiile sustinute sunt reale §i corecte

-analizele,opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale
prezentate mai jos §i se constituie ca analiza nepdrtinitoare

-nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui raport si nu am
nici un interes personal §i nu sunt partinitor fata de vreuna din partile implicate

-prezentul raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori anumite,specificatd de catre
client sau alte persoane ce au interese in legturd cu clientul

_remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar da curs
dorintei clientului de obinere a unui rezultat dorit sau care ar influenta un eveniment viitor

-in prezent sunt membru titular ANEVAR iar evaluarea a fost facuta cu respectarea Codului de Eticd si a
Standardelor de Evaluare a Bunurilor in vigoare

-certific faptul ca sunt competent s efectuez acest raport de evaluare

-nici o persoani, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenta profesionald semnificativa
in elaborarea raportului.

1.2.Clientul este MUNICIPIUL ROMAN cu sediul in Roman, Piata Roman Voda nr.1, judeful Neamt,
avand CUI : 2613583 reprezentat prin Primar-Leonard Achiriloaei .
Utilizator desemnat este MUNICIPIUL ROMAN.

1.3.Scopul evaludrii bunului ce face obiectul raportului este determinarea valorii in vederea vinzirii
directe.
Evaluarea nu poate fi folosita in afara contextului sau a scopului declarat.

1.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaludrii : activul obiect il constituie imobilul -teren
considerat liber, mentionat in ,Lista imobile pentru evaluare Municpiul Roman”primitd la data de
10.02.2021,ce face parte integrantd din Contractul de prestéri servicii nr. 8687/05.05.2020,imobil situat la
adresa din mun.Roman,str.13 Septembrie nr. 19 bis,jud.Neamt.

1.5.Tipul valorii este valoarea de piata ,care este definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor, astfel:
Valoarea de piati este suma estimald peniru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludrii, intre un cumpdrdator hotdrdt si un vnzdtor hotdrat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat i in care pdrfile au actionat fiecare in cunostin{d de cauzd, prudent §i fara
constrangere.

Moneda raportului este EURO si este calculata in functie de cursul de schimb al BNR valabil la data de

15.02.2021,respectiv 1 € = 4,8745 lei.

1.6.Data evaluirii este 15.02.2021 raportul de evaluare s-a intocmit la data de 15.02.2021 iar inspectia
proprietitii s-a facut in perioada iulie-septembrie 2020 in prezenia reprezentantului clientului.

1.7.Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii s-a efectuat cu sprijinul d-nei Doina
Ruginosu, reprezentantul clientului,de la care s-au preluat documente si informatii referitoare la obiectul
raportului:

- documentatie cadastrald,respectiv extrase de CF

- planuri de situafie




- documente concesiune,cereri vanzare,etc

1.8.Natura i sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluarea constau in:

-documente juridice,contabile,alte informatii puse la dispozitie de client
-relevee, observatii in teren ,schie,planuri, imagini foto
-colectia ,,Buletin informativ” ANEVAR
-colectia "Valoarea oriunde este ea",ed. ANEVAR
-Evaluarea proprietajilor imobiliare - Ed. Iroval 2017
-Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii-Ed.Iroval ~Bucuresti 2007
-" Costuri de reconstructie -Costuri de inlocuire, - Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii
speciale" -C.Schiopu,Ed.Iroval 2010(+actualizari)
-Cataloagele "Evaluarea rapida a constructiilor-cataloage 1965"ed.Matrix Rom
-" Indreptar tehnic pentru evaluare imediata,la preful zilei", ed.Matrix Rom
- Catalogul CETR P-135
-informatii obtinute de la agentiile imobiliare
-internet:
-www.imobiliare.ro; www.olx.ro
-www.mfinante.ro;www.bnro.ro
-cercetare si analize de piata facute in legatura cu bunuri similare celor studiate in raport

1.9.Ipoteze si ipoteze speciale :
Prezentul raport de evaluare s-a intocmit si este valabil considerandu-se urmitoarele premize:

-se presupune ci proprietatea este detinuta cu responsabilitate §i se aplicd un management competent al
acesteia

-se presupune ci nu exista conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietitii,care sa determine cresterea
sau scaderea valorii acesteia

-se presupune ci au fost sau pot fi obginute sau reinnoite toate autorizatiile,avizele,licentele,aprobdrile sau
alte asemenea acte solicitate de institutiile locale,regionale sau nationale,pentru fiecare utilizare pe care se
bazeaza estimarea valorii

-se presupune ca utilizarea bunului se realizeazi in interiorul limitelor proprietaii descrise,c nu exista
incilcari sau violari ale altor proprietati,dacd nu se mentioneaza astfel

-nu ne asumam nici o responsabilitate pentru existenfa vreunui contaminant.nici nu ne angajam pentru o
expertizd sau o cercetare stiinfifica in acest scop

-nu am ficut o expertiza tehnicd a structurii bunului,nici nu am inspectat acele périi care sunt acoperite,
inaccesibile sau neexpuse,acestea fiind considerate in stare tehnica buna, corespunzétoare unei exploatari
normale.Opinia prezentatd in acest raport nu trebuie infeleasa ca ar valida integritatea lor.

-orice estimdri ale valorii continute in raport se aplicd proprietétii in ansamblul ei i orice impértire,
alocare sau divizare a totalului in valori fractionate sau utilizarea acestora in combinatie cu alta evaluare,
va invalida valoarea estimata

-in pregitirea evaludrii au fost utilizate informatiile,datele juridice,alte documente §i specificatii puse la
dispozitie de client,care este responsabil pentru veridicitatea §i corectitudinea acestora
-previziunile,proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe conditiile curente de piata, pe
factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt i datoritd lipsei de stabilitate economica actuala, sunt
supuse schimbdrii conditiilor viitoare

-posesia acestui raport sau a unei copii a lui nu conferd nimanui dreptul la publicare

-evaluatorul,prin natura muncii sale,nu va fi solicitat sa ofere consultantd ulterioard sau sa depuna
marturie in instantd in legatura cu obiectul raportului de evaluare dacat in conditiile in care legea il obliga
altfel

-nici una din partile prezentului raport(in special concluziile referitoare la valori, identitatea evaluatorului
sau firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate public prin reclami de orice naturd, relatii publice,
stiri.agentii de vanzare sau alte cai mediatice fard acordul prealabil,scris,al evaluatorului.




-imobilele-terenuri considerate libere au fost evaluate tinand seama de tipul si caracteristicile
amplasamentului la data concesiunii,informatii furnizate de catre concesionar si confirmate de cétre
reprezentantul clientului.

1.10.Restrictii de utilizare, difuzare, sau publicare :

Prezentul raport de evaluare este protejat de legislatia romani si internationald a proprietatii intelectuale si
a dreptului de autor i nu poate fi inclus partial sau in intregime si nici ca referintd intr-un document
publicat,circulard sau declaratie ,sub nici o forma ,fara acordul prealabil si scris al evaluatorului.

Acest raport este confidential pentru dumneavoastri,consilierii dumneavoastra si poate fi utilizat numai in
scopul mentionat in raport.

Nu acceptam nici o altd responsabilitate fata de o ter{d persoand care si poati face uz de el.

1.11.Declararea conformitatii evaluirii cu Standardele de Evaluare :
Prezentul Raport de evaluare este realizat in conformitate cu Standarde de Evaluare a Bunurilor in
vigoare,respectiv:

-SEV 100 : Cadrul general

-SEV 101 : Termeni de referinta

-SEV 102 : Implementare

-SEV 103 : Raportarea evaludrii

-SEV 104 : Tipuri ale valorii

- SEV 105 : Aborddri §i metode de evaluare

- SEV 230 :Drepturi asupra proprietdfii imobiliare

- GEV 630: Evaluarea bunurilor imobile

1.12.Valoarea obtinuti :

In determinarea valorii au fost folosite abordari cu metode specifice in baza cérora s-au obtinut rezultate
ce au fost analizate si in urma analizei acestora evaluatorul estimeazi o valoare de piati a proprietitii,
rotunjit,dupd cum urmeazai:

Vp =19.500 lei ,echivalent 4.000 euro

(valoarea nu confine TVA)

*Nota: Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie, fie asupra celui mai probabil pret care trebuie
achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb , fie asupra beneficiilor economice rezultate din
detinerea unui activ ( SEV 100-Cadrul general).
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MUNICIPIUL ROMAN

FISA MIJLOCULUI FIX
Nr. inventar: 100607 Nr doc. 257/31.1 13.11.2019
0.2019
Valoare de inventar initiala: 11802.82
Valoare de inventar actuala: 11802.82

Amortizare cumulata la reevaluare:

La data 31.07.2021

4  Terenuri
4.1

Grupa:
Cod clasificare:

Valoare de amaortizat: Data darii in folosinta: anul: 2019 luna: 11
Amortizare lunara: Data amortizarii complete:  anul: luna:
Amortizare cumulata: Durata normala de functionare:
Amortizare ramasa: Cota de amortizare:
Denumirea imobilizarii si caracteristici tehnice: Metoda de amortizare:
Teren str. 13 Septembrie 19 Bis
Observatii
Data Observatii
13.11.2018 se inregistreaza teren str. 13 Septembrie 19 Bis, 124 mp
Operatii care privesc miscarea, cresterea sau diminuarea valorii imobilizarii
Data Doc Miscare Loc Amplasare Domeniu Debit Credit Sold  cont 105 Suprafata
13.11.2019  257/31.10.201 |ntrare pe alte ADM.DOM. PUB. Privat 11802.82 0.00 11802.82 000 124.00
] cai SI PRIVAT AL
MUNICIPIULUI
ROMAN
Total 11802.82 0.00 "‘ﬂﬁ: sn,?.a 5 .00
111

Econet v1.0




RAPORT DE EVALUARE

(SINTETIC)
NR.1002/3/15.02.2021

OBIECT: PROPRIETATI IMOBILIARE
(TEREN S =4.200 MP)

ADRESA : STR.ARTERA VEST NR.16

MUN.ROMAN, JUD.NEAMT

DATA EVALUARII ; 15.02.2021

CLIENT : MUNICIPIUL ROMAN

BENEFICIAR : MUNICIPIUL ROMAN

e RS, NS

EVALUATOR : ing. DANIEL FAUR




Cap.1 TERMENI DE REFERIN]I\
1.1.Evaluatorul si competentele acestuia

Expert evaluator este ing. Daniel Faur,expert evaluator atestat ANEVAR in specializarile ..evaluator de
intreprinderi” , "evaluator de proprietiti imobiliare","","evaluator bunuri mobile"si "evaluator instrumente
financiare",cu numdr legitimatie 12503 valabila in anul 2021, asigurat pentru raspundere civila
profesionald cu polita nr. 2000620278/30.04.2020 emisd de societatea de asigurare EUROINS
ROMANIA SA.

Referitor la intocmirea raportului de evaluare,declar ca:

-afirmatiile susginute sunt reale $i corecte

-analizele,opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele §i ipotezele speciale
prezentate mai jos §i se constituie ca analizd nepartinitoare

-nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui raport i nu am
nici un interes personal §i nu sunt partinitor fata de vreuna din pértile implicate

-prezentul raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori anumite.specificatd de catre
client sau alte persoane ce au interese in legéturd cu clientul

-remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar da curs
dorintei clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau care ar influenta un eveniment viitor

-in prezent sunt membru titular ANEVAR iar evaluarea a fost ficuta cu respectarea Codului de Etica si a
Standardelor de Evaluare a Bunurilor in vigoare

-certific faptul cd sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare

-nici 0 persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistentd profesionala semnificativa
in elaborarea raportului.

1.2.Clientul este MUNICIPIUL ROMAN cu sediul in Roman, Piata Roman Voda nr.1, judeful Neamt,
avand CUI : 2613583,reprezentat prin Primar-Leonard Achiriloaei .
Utilizator desemnat este MUNICIPIUL ROMAN.

1.3.Scopul evaludrii bunului ce face obiectul raportului este determinarea valorii in vederea vinzirii
directe,
Evaluarea nu poate fi folositd in afara contextului sau a scopului declarat.

1.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaludrii : activul obiect il constituie imobilul -teren
considerat liber, mentionat in ,Lista imobile pentru evaluare Municpiul Roman”primitd la data de
10.02.2021,ce face parte integranta din Contractul de prestari servicii nr. 8687/05.05.2020,imobil situat la
adresa din mun.Roman,str.Artera Vest nr.16,jud. Neamt.

1.5.Tipul valorii este valoarea de piati ,care este definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor, astfel:
Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un
marketing adecvat i in care pdrtile au acfionat fiecare in cunostinid de cauzd, prudent gi fara
constrangere.

Moneda raportului este EURO si este calculatd in functie de cursul de schimb al BNR valabil la data de
15.02.2021,respectiv 1 € = 4,8745 lei.

1.6.Data evaluirii este 15.02.2021 ,raportul de evaluare s-a intocmit la data de 15.02.2021 iar inspectia
proprietatii s-a facut in perioada iulie-septembrie 2020 in prezenta reprezentantului clientului.

1.7.Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii s-a efectuat cu sprijinul d-nei Doina
Ruginosu, reprezentantul clientului,de la care s-au preluat documente si informatii referitoare la obiectul
raportului:

- documentatie cadastrald,respectiv extrase de CF

- planuri de situatie




- documente concesiune,cereri vanzare,etc

1.8.Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluarea constau in:
-documente juridice,contabile,alte informatii puse la di spozitie de client
-relevee, observatii in teren ,schite,planuri, imagini foto
-colectia ,,Buletin informativ” ANEVAR
-colectia "Valoarea oriunde este ea",ed. ANEVAR
-Evaluarea proprietatilor imobiliare - Ed. Iroval 2017
-Inspectia proprietatilor in scopul evaludrii-Ed.Iroval ~Bucuresti 2007
-" Costuri de reconstructie -Costuri de inlocuire, - Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii
speciale” -C.§chiopu,Ed.Iroval 2010(+actualizari)
-Cataloagele "Evaluarea rapida a constructiilor-cataloage 1965"ed. Matrix Rom
-" Indreptar tehnic pentru evaluare imediata,la prequl zilei", ed.Matrix Rom
- Catalogul CETR P-135
-informatii obtinute de la agentiile imobiliare
-internet:
-www.imobiliare.ro; www.olx.ro
-www.mfinante.ro;www.bnro.ro
-cercetare i analize de piata facute in legaturd cu bunuri similare celor studiate in raport

1.9.Ipoteze si ipoteze speciale :

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit si este valabil considerandu-se urmitoarele premize:

-S¢ presupune ca proprietatea este definut cu responsabilitate si se aplici un management competent al
acesteia

-S€ presupune ca nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietitii,care sa determine cresterea
sau scaderea valorii acesteia

-S€ presupune ca au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite toate autorizatiile,avizele,licentele,aprobirile sau
alte asemenea acte solicitate de institutiile locale,regionale sau nationale,pentru fiecare utilizare pe care se
bazeazi estimarea valorii

-s¢ presupune cd utilizarea bunului se realizeaza in interiorul limitelor proprietatii descrise,ci nu existi
incaleari sau violdri ale altor proprietati,dacd nu se mentioneaza astfel

-Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant,nici nu ne angajam pentru o
expertizé sau o cercetare stiin{ificd in acest scop

-nu am fécut o expertiza tehnici a structurii bunului,nici nu am inspectat acele pari care sunt acoperite,
inaccesibile sau neexpuse,acestea fiind considerate in stare tehnica buna, corespunzatoare unei exploatiri
normale.Opinia prezentata in acest raport nu trebuie inteleasi ca ar valida integritatea lor.

-orice estimdri ale valorii continute in raport se aplica proprietitii in ansamblul ei si orice impdrtire,
alocare sau divizare a totalului in valori fractionate sau utilizarea acestora in combinatie cu alta evaluare,
va invalida valoarea estimata

-In pregatirea evaludrii au fost utilizate informatiile,datele juridice,alte documente si specificatii puse la
dispozitie de client,care este responsabil pentru veridicitatea si corectitudinea acestora
-previziunile,proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe conditiile curente de piat3, pe
factorii cererii §i ofertei anticipate pe termen scurt si datorita lipsei de stabilitate economic3 actuala, sunt
supuse schimbarii condifiilor viitoare

-posesia acestui raport sau a unei copii a lui nu conferd nimanui dreptul la publicare

-evaluatorul,prin natura muncii sale,nu va fi solicitat si ofere consultantd ulterioara sau sa depuna
marturie in instan{a in legatura cu obiectul raportului de evaluare dacat in conditiile in care legea il obliga
altfel

-nici una din partile prezentului raport(in special concluziile referitoare la valori, identitatea evaluatorului
sau firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate public prin reclama de orice natura, relatii publice,
stiri,agentii de vénzare sau alte cii mediatice fara acordul prealabil,scris,al evaluatorului.




-imobilele-terenuri considerate libere au fost evaluate {indnd seama de tipul si caracteristicile
amplasamentului la data concesiunii,informatii furnizate de cétre concesionar si confirmate de catre
reprezentantul clientului.

1.10.Restrictii de utilizare, difuzare, sau publicare :

Prezentul raport de evaluare este protejat de legislatia roman si internationala a proprietatii intelectuale si
a dreptului de autor si nu poate fi inclus partial sau in intregime si nici ca referinta intr-un document
publicat,circulara sau declaratie .sub nici o forma ,fard acordul prealabil si scris al evaluatorului.

Acest raport este confidential pentru dumneavoastra,consilierii dumneavoastri si poate fi utilizat numai in
scopul mentionat in raport.

Nu acceptam nici o alta responsabilitate fatd de o terd persoana care si poata face uz de el.

1.11.Declararea conformitatii evaludrii cu Standardele de Evaluare :
Prezentul Raport de evaluare este realizat in conformitate cu Standarde de Evaluare a Bunurilor in
vigoare,respectiv:

-SEV 100 : Cadrul general

-SEV 101 : Termeni de referinta

-SEV 102 : Implementare

-SEV 103 : Raportarea evaludrii

-SEV 104 : Tipuri ale valorii

- SEV 105 : Aborddri si metode de evaluare

- SEV 230 :Drepturi asupra proprietdtii imobiliare

- GEV 630: Evaluarea bunurilor imobile

1.12.Valoarea obtinuti :

In determinarea valorii au fost folosite abordari cu metode specifice in baza cérora s-au obtinut rezultate
ce au fost analizate §i in urma analizei acestora evaluatorul estimeazi o valoare de pia{i a proprietitii,
rotunjit,dupd cum urmeaza:

Vp =573.200 lei ,echivalent 117.600 euro

(valoarea nu contine TVA)

*Nota: Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie, fie asupra celui mai probabil pret care trebuie
achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb , fie asupra beneficiilor economice rezultate din
definerea unui activ (SEV 100-Cadrul general).

Expert evaluator:
ing.Daniel Faur




RAPORT DE EVALUARE

(SINTETIC)
NR.1002/5/15.02.2021

OBIECT: PROPRIETATI IMOBILIARE
(TEREN S = 44 MP)
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Cap.1 TERMENI DE REFERINTA

1.1.Evaluatorul si competentele acestuia

Expert evaluator este ing, Daniel Faur,cxpert evaluator atestat ANEVAR in specializarile ,,evaluator de
intreprinderi” , “evaluator de proprietati imobiliare","","evaluator bunuri mobile"si "evaluator instrumente
financiare",cu numir legitimatie 12503 valabili in anul 2021, asigurat pentru raspundere civila
profesionald cu polita nr. 2000620278/30.04.2020 emisi de societatea de asigurare EUROINS
ROMANIA SA.

Referitor la intocmirea raportului de evaluare,declar ci:

-afirmatiile sustinute sunt reale si corecte

-analizele,opiniile i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale
prezentate mai jos si se constituic ca analiza nepartinitoare

-NU am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui raport gi nu am
nici un interes personal $i nu sunt pirtinitor fatd de vreuna din partile implicate

-prezentul raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei valori anumite,specificati de citre
client sau alte persoane ce au interese in legatura cu clientul

-remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar da curs
dorintei clientului de obfinere a unui rezultat dorit sau care ar influenfa un eveniment viitor

-in prezent sunt membru titular ANEVAR iar evaluarea a fost ficutd cu respectarea Codului de Etica si a
Standardelor de Evaluare a Bunurilor in vigoare

-certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare

-nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asisten{d profesionali semnificativa
in elaborarea raportului.

1.2.Clientul este MUNICIPIUL ROMAN cu sediul in Roman, Piata Roman Voda nr.1, judetul Neamt,
avand CUI : 2613583, reprezentat prin Primar-Leonard Achiriloaei .
Utilizator desemnat este MUNICIPIUL ROMAN.

1.3.Scopul evaluirii bunului ce face obiectul raportului este determinarea valorii in vederea vanzirii
directe.
Evaluarea nu poate fi folosita in afara contextului sau a scopului declarat.

1.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluiirii : activul obiect il constituie imobilul -teren
considerat liber, mentionat in ,Lista imobile pentru evaluare Municpiul Roman”primitd la data de
10.02.2021,ce face parte integranta din Contractul de prestiri servicii nr. 8687/05.05.2020,imobil situat la
adresa din mun.Roman,str.Miron Costin nr.4,jud.Neamt.

1.5.Tipul valorii este valoarea de piata ,care este definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor, astfel:
Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vénzétor hotdrdt. intr-o lranzacfie nepartinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pdrfile au acfionat fiecare in cunogtin{d de cauzd, prudent §i fard
constrangere.

Moneda raportului este EURO si este calculati in functie de cursul de schimb al BNR valabil la data de
15.02.2021,respectiv 1 € = 4,8745 lei.

1.6.Data evaluirii este 15.02.2021 ;raportul de evaluare s-a intocmit la data de 15.02.2021 iar inspectia
proprietafii s-a facut in perioada iulie-septembrie 2020 in prezenta reprezentantului clientului.

1.7.Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii s-a efectuat cu sprijinul d-nei Doina
Ruginosu, reprezentantul clientului,de la care s-au preluat documente si informatii referitoare la obiectul
raportului:

- documentatie cadastrald,respectiv extrase de CF

- planuri de situatie




- documente concesiune,cereri vanzare,etc

1.8.Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluarea constau in:
-documente juridice,contabile,alte informatii puse la dispozitie de client
-relevee, observatii in teren ,schife,planuri, imagini foto
-colectia ,,Buletin informativ’ ANEVAR
-colectia "Valoarea oriunde este ea",ed. ANEVAR
-Evaluarea proprietdfilor imobiliare - Ed. Iroval 2017
-Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii-Ed.Iroval —Bucuresti 2007
-" Costuri de reconstructie -Costuri de inlocuire, - Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii
speciale” -C.Schiopu,Ed.Iroval 2010(+actualiziri)
-Cataloagele "Evaluarea rapida a constructiilor-cataloage 1965"ed Matrix Rom
" Indreptar tehnic pentru evaluare imediata,la pretul zilei", ed.Matrix Rom
- Catalogul CETR P-135
-informatii obtinute de la agentiile imobiliare
-internet:
-www.imobiliare.ro; www.olx.ro
-www.mfinante.ro;www.bnro.ro
-cercetare §i analize de piafd facute in legiturd cu bunuri similare celor studiate in raport

1.9.1poteze si ipoteze speciale :

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit si este valabil considerandu-se urmaitoarele premize:

-S€ presupune ca proprietatea este definuta cu responsabilitate §i se aplici un management competent al
acesteia

-se presupune cé nu existd condifii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii,care s determine cresterea
sau scaderea valorii acesteia

-se presupune ca au fost sau pot fi obfinute sau reinnoite toate autorizatiile,avizele,licentele,aprobirile sau
alte asemenea acte solicitate de institufiile locale,regionale sau nationale,pentru fiecare utilizare pe care se
bazeaza estimarca valorii

-se presupune c utilizarea bunului se realizeaza in interiorul limitelor proprietatii descrise,ca nu existi
incélcari sau violari ale altor proprietafi,dacd nu se mentioneazi astfel

-nu ne asumdm nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant,nici nu ne angajim pentru o
expertiza sau o cercetare stiintifica in acest scop

-nu am facut o expertiza tehnicé a structurii bunului,nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite,
inaccesibile sau neexpuse,acestea fiind considerate in stare tehnicé bund, corespunzitoare unei exploatari
normale.Opinia prezentata in acest raport nu trebuie ineleasi ca ar valida integritatea lor.

-orice estimdri ale valorii continute in raport se aplica proprietatii in ansamblul ei si orice impirfire,
alocare sau divizare a totalului in valori fractionate sau utilizarea acestora in combinatie cu alti evaluare,
va invalida valoarea estimata

-in pregatirea evaludrii au fost utilizate informatiile,datele juridice,alte documente si specificatii puse la
dispozitie de client,care este responsabil pentru veridicitatea si corectitudinea acestora
-previziunile,proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe conditiile curente de piata, pe
factorii cererii §i ofertei anticipate pe termen scurt si datoritd lipsei de stabilitate economica actuali, sunt
supuse schimbdrii conditiilor viitoare

-posesia acestui raport sau a unei copii a lui nu confera niméanui dreptul la publicare

-evaluatorul,prin natura muncii sale.nu va fi solicitat sa ofere consultantii ulterioari sau si depuni
marturie in instan{a in legatura cu obiectul raportului de evaluare dacét in conditiile in care legea il obliga
altfel

-nici una din partile prezentului raport(in special concluziile referitoare la valori, identitatea evaluatorului
sau firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate public prin reclami de orice natura, relatii publice,
stiri,agentii de vanzare sau alte cdi mediatice fard acordul prealabil,scris,al evaluatorului.




-imobilele-terenuri considerate libere au fost evaluate findnd seama de tipul si caracteristicile
amplasamentului la data concesiunii,informatii furnizate de citre concesionar si confirmate de citre
reprezentantul clientului.

1.10.Restrictii de utilizare, difuzare, sau publicare :

Prezentul raport de evaluare este protejat de legislatia romana si internationali a proprietatii intelectuale si
a dreptului de autor si nu poate fi inclus parfial sau in intregime si nici ca referinta intr-un document
publicat.circulara sau declaratie ,sub nici o forma ,fard acordul prealabil si scris al evaluatorului.

Acest raport este confidential pentru dumneavoastra,consilierii dumneavoastri si poate fi utilizat numai in
scopul mentionat in raport.

Nu acceptam nici o altd responsabilitate fafa de o tertd persoand care s poati face uz de el.

1.11.Declararea conformitatii evaluiirii cu Standardele de Evaluare :
Prezentul Raport de evaluare este realizat in conformitate cu Standarde de Evaluare a Bunurilor in
vigoare,respectiv:

-SEV 100 : Cadrul general

-SEV 101 : Termeni de referinta

-SEV 102 : Implementare

-SEV 103 : Raportarea evaludirii

-SEV 104 : Tipuri ale valorii

-SEV 105 : Aborddri si metode de evaluare

-SEV 230 : Drepturi asupra proprietdtii imobiliare

- GEV 630: Evaluarea bunurilor imobile

1.12.Valoarea obtinuti :

In determinarea valorii au fost folosite abordari cu metode specifice in baza cérora s-au obtinut rezultate
ce au fost analizate i in urma analizei acestora evaluatorul estimeazi o valoare de piafa a proprietitii,
rotunjit,dupa cum urmeaza:

Vp =15.100 lei ,echivalent 3.100 euro

(valoarea nu contine TVA)

*Nota: Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie, fie asupra celui mai probabil pret care trebuie
achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb , fie asupra beneficiilor economice rezultate din
definerea unui activ ( SEV 100-Cadrul general).

MMATORLOR
g‘\u;lu ra um,f;‘(\&b\

o,

A g
FAUR DANIEL ‘%B

1=}

wn Legltimatia Nr, 12503 & L
o ,, Valabil 2021 @3
\:\"“. lrz‘*'!.]; El, P “'%‘Q‘é)

J__A N '\.r.g}j_l__:,-’

Expert evaluator: '\_‘_1____ i3 ( o
ing.Daniel Faur M
|

ik (/'j
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OBIECT: PROPRIETATI IMOBILIARE
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ADRESA : MUNICIPIUL ROMAN
JUD.NEAMT

DATA EVALUARII ; 15.02.2021

CLIENT : MUNICIPIUL ROMAN

BENEFICIAR : MUNICIPIUL ROMAN




Cap.1l TERMENI DE REFERINTA
1.1.Evaluatorul si competentele acestuia

Expert evaluator este ing. Daniel Faur,expert evaluator atestat ANEVAR in specializiarile ,.evaluator de
intreprinderi” , “evaluator de proprietiti imobiliare","","evaluator bunuri mobile" si "evaluator instrumente
financiare",cu numar legitimatie 12503 valabila in anul 2021, asigurat pentru raspundere civild
profesionald cu polifa nr. 2000620278/30.04.2020 emisa de societatea de asigurare EUROINS
ROMANIA SA.

Referitor la intocmirea raportului de evaluare.declar ci:

-afirmatiile sustinute sunt reale si corecte

-analizele,opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale
prezentate mai jos i se constituie ca analiza nepirtinitoare

-nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui raport $i nu am
nici un interes personal si nu sunt partinitor fata de vreuna din partile implicate

-prezentul raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei valori anumite,specificati de citre
client sau alte persoane ce au interese in legatura cu clientul

-remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar da curs
dorintei clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau care ar influenta un eveniment viitor

-in prezent sunt membru titular ANEVAR iar evaluarea a fost ficuti cu respectarea Codului de Etic sia
Standardelor de Evaluare a Bunurilor in vigoare

-certific faptul ca sunt competent si efectuez acest raport de evaluare

-nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenta profesionald semnificativa
in elaborarea raportului.

1.2.Clientul este MUNICIPIUL ROMAN cu sediul in Roman, Piata Roman Voda nr.1, judetul Neamt,
avind CUI : 2613583, reprezentat prin Primar-Leonard Achiriloaei .
Utilizator desemnat este MUNICIPIUL ROMAN.

1.3.Scopul evaluirii bunului ce face obiectul raportului este determinarea valorii in vederea vanzarii
directe.
Evaluarea nu poate fi folosita in afara contextului sau a scopului declarat.

1.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluirii : activul obiect il constituie imobilele -
terenuri considerate libere, mentionate in ,,Lista imobile pentru evaluare Municpiul Roman”primiti la
data de 10.02.2021,ce face parte integrantd din Contractul de prestiri servicii nr. 8687/05.05.2020,imobile
prezentate in tabelul de la pct.1.12.

1.5.Tipul valorii este valoarea de piati ,care este definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor, astfel:
Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pdrfile au acfionat fiecare in cunostinid de cauzd, prudent si fird
constrangere.

Moneda raportului este EURO si este calculati in functie de cursul de schimb al BNR valabil la data de
15.02.2021,respectiv 1 € = 4,8745 lei.

1.6.Data evalurii este 15.02.2021 ,raportul de evaluare s-a Intocmit la data de 15.02.2021 iar inspectia
proprietitii s-a facut in perioada iulie-septembrie 2020 in prezenta reprezentantului clientului.

1.7.Documentarea necesard pentru efectuarea evaluirii s-a efectuat cu sprijinul d-nei Doinita
Ruginosu, reprezentantul clientului,de la care s-au preluat documente si informatii referitoare la obiectul
raportului:

- documentatie cadastrald,respectiv extrase de CF

- planuri de situatie




- documente concesiune,cereri vanzare,etc

1.8.Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluarea constau in:
-documente juridice,contabile,alte informatii puse la dispozitie de client
-relevee, observatii in teren ,schite,planuri, imagini foto
-colectia ,,Buletin informativ’ ANEVAR
-colectia "Valoarea oriunde este ea",ed. ANEVAR
-Evaluarea proprietatilor imobiliare - Ed. Iroval 2017
-Inspectia proprietatilor in scopul evaluérii-Ed.Iroval —Bucuresti 2007
-" Costuri de reconstructie -Costuri de inlocuire, - Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii
speciale" -C.Schiopu,Ed.Iroval 2010(+actualizari)
-Cataloagele "Evaluarea rapida a constructiilor-cataloage 1965"ed.Matrix Rom
-" Indreptar tehnic pentru evaluare imediati,la pretul zilei", ed.Matrix Rom
- Catalogul CETR P-135
-informatii obtinute de la agentiile imobiliare
-internet:
-www.imobiliare.ro; www.olx.ro
-www.mfinante.ro;www.bnro.ro
-cercetare §i analize de piata facute in legatura cu bunuri similare celor studiate in raport

1.9.Ipoteze §i ipoteze speciale :

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit si este valabil considerdndu-se urmatoarele premize:

-se presupune c proprietatea este detinuta cu responsabilitate §i se aplicd un management competent al
acesteia

-se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietafii,care sd determine cresterea
sau sciderea valorii acesteia

-se presupune cd au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite toate autorizatiile,avizele,licentele,aprobdrile sau
alte asemenea acte solicitate de institutiile locale,regionale sau nationale,pentru fiecare utilizare pe care se
bazeaza estimarea valorii

-se presupune cd utilizarea bunului se realizeazi in interiorul limitelor proprietatii descrise,ca nu exista
incalcari sau violdri ale altor proprietati,daca nu se mentioneaza astfel

-nu ne asumdm nici o responsabilitate pentru existenfa vreunui contaminant,nici nu ne angajim pentru o
expertizi sau o cercetare stiinfificd in acest scop

-nu am fAcut o expertiza tehnicd a structurii bunului,nici nu am inspectat acele pérti care sunt acoperite,
inaccesibile sau neexpuse,acestea fiind considerate in stare tehnica bund, corespunzitoare unei exploatéri
normale.Opinia prezentata in acest raport nu trebuie inteleasa ca ar valida integritatea lor.

-orice estimdri ale valorii continute in raport se aplica proprietatii in ansamblul ei i orice impartire,
alocare sau divizare a totalului in valori fractionate sau utilizarea acestora in combinatie cu alta evaluare,
va invalida valoarea estimata

-in pregitirea evaludrii au fost utilizate informatiile,datele juridice,alte documente si specificatii puse la
dispozitie de client,care este responsabil pentru veridicitatea §i corectitudinea acestora
-previziunile,proiectiile sau estimarile confinute in raport se bazeazi pe conditiile curente de piafa, pe
factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si datoritd lipsei de stabilitate economicd actuald, sunt
supuse schimbdrii conditiilor viitoare

-posesia acestui raport sau a unei copii a lui nu conferd nimanui dreptul la publicare

-evaluatorul,prin natura muncii sale,nu va fi solicitat sa ofere consultanti ulterioard sau s depund
mirturie in instant3 in legaturd cu obiectul raportului de evaluare dacat in conditiile in care legea il obliga

altfel
-nici una din partile prezentului raport(in special concluziile referitoare la valori, identitatea evaluatorului

sau firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate public prin reclama de orice natura, relatii publice,
stiri,agentii de vAnzare sau alte cii mediatice fard acordul prealabil scris.al evaluatorului.




-imobilele-terenuri considerate libere au fost evaluate tindnd seama de tipul si caracteristicile
amplasamentului la data concesiunii,informatii furnizate de catre concesionar si confirmate de cétre
reprezentantul clientului.

1.10.Restrictii de utilizare, difuzare, sau publicare :

Prezentul raport de evaluare este protejat de legislatia roména si internationala a proprietdii intelectuale si
a dreptului de autor §i nu poate fi inclus partial sau in intregime si nici ca referinti intr-un document
publicat,circulard sau declaratie ,sub nici o forma ,fard acordul prealabil si scris al evaluatorului.

Acest raport este confidential pentru dumneavoastra,consilierii dumneavoastra si poate fi utilizat numai in
scopul mentionat in raport.

Nu acceptdm nici o altd responsabilitate fafa de o tertd persoand care s poata face uz de el.

1.11.Declararea conformitatii evaludrii cu Standardele de Evaluare :
Prezentul Raport de evaluare este realizat in conformitate cu Standarde de Evaluare a Bunurilor in
vigoare,respectiv:

-SEV 100 : Cadrul general

-SEV 101 : Termeni de referinta

-SEV 102 : Implementare

- SEV 103 : Raportarea evaludrii

-SEV 104 : Tipuri ale valorii

-SEV 105 : Abordari si metode de evaluare

- SEV 230 :Drepturi asupra proprietdtii imobiliare

- GEV 630. Evaluarea bunurilor imobile

1.12.Valoarea obtinuti :

In determinarea valorii au fost folosite abordari cu metode specifice in baza carora s-au obtinut rezultate
ce au fost analizate §i in urma analizei acestora evaluatorul estimeazi o valoare de piatd a proprietifii,
rotunjit,dupd cum urmeaza:

Nr. Suprafata Valoare esimata
Adresa =

crt. mp lei euro
1 13 Septembrie nr.19 bis 124 19.500 4.000
2 {CAnton Pann nr.7 ) 30 12.700 2.600
3 Artera Vest nr, 1¢ estnr,16 4.200 573.200 117.600
4 ANEEMillensd byl - B 11.200 2.300
5 Tiion Costinard 44 15.100 3.100
6 Progresului nr.26 192 29.700 6.100
7 Scuarul Republicii nr.2 261 103.800 21.300
8 Stefan cel Mare nr.238 502 189.100 38.800

(valoarea nu contine TVA)
*Nota: Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie, fie asupra celui mai probabil pret care trebuie

achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb , fie asupra beneficiilor economice rezultate din
detinerea unui activ ( SEV 100-Cadrul general).

Expert evaluator: &__ 3
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MUNICIPIUL ROMAN

FISA MIJLOCULUI FIX

Nr. inventar: 100522

\/aloare de inventar initiala:
Valoare de inventar actuala:

Amortizare cumulata la reevaluare:

Valoare de amortizat:
Amortizare lunara;
Amortizare cumulata:
Amortizare ramasa:

Denumirea imobilizarii si caracteristici tehnice:

Teren str. Matei Millo,nr.11,84imp

Observatii

Data Observatii
Se inregistreaza teren str. Matei Millo nr.11
Dperatii care privesc miscarea, cresterea sau diminuarea valorii imobilizarii

30.09.2019

Data Doc Miscare

30.09.2019  214/26.09.201 Intrare pe alte
9

cai

Loc Amplasare

ADM.DOM. PUB.
S PRIVAT AL
MUMNICIPIULUI

23112020 2908/1410 20 Reevaluare MF

20

Econet vl.0

ADM.DOM. PUB
SI PRIVAT AL
MUNICIPIULUI

214/26.0 30.08.2019

8695.85
14970.00

Domeniu

Total

La data 31.07.2021

Grupa:; 4 Terenuri
Cod clasificare: 4.1

Data darii in folosinta:
Data amortizarii complete:

Durata normala de functionare:

Cota de amortizare:
Metoda de amortizare:

Debit
Prival 8895 85
Privat ) 627415
14870.00

2019  luna: 9

luna:
Credit Sold  cont 105 Suprafata
0.00 B8695.85 .00 54 .00

0.00 14970.00 627415 54 00

6274 15

1M




RAPORT DE EVALUARE

NR.0505/14.05.2020

OBIECT: PROPRIETATI IMOBILIARE
(TERENURI)

ADRESA : MUNICIPIUL ROMAN
JUD.NEAMT

DATA EVALUARII : 14.05.2020
CLIENT : MUNICIPIUL ROMAN

BENEFICIAR : MUNICIPIUL ROMAN
EVALUATOR : mg DANIEL FA
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Cap.1 TERMENI DE REFERINTA

L.1.Evaluatorul si competentele acestuia

Expert evaluator este ing. Daniel F aur.expert evaluator atestat ANEVAR in Specializarile , evaluator de
intreprinderi”, “evaluator de proprietati imobiliare","","evaluator bunuri mobile"si "evaluator instrumente
financiare”,cu numar legitimatie 12503 valabili in anul 2020, asigurat pentru raspundere civils
profesionali cu polita nr. 20006202?880.04.2020 emisi de societatea de asigurare EURQINS
ROMANIA SA.

Referitor la intocmirea raportului de evaluare,declar ca;

-afirmatiile sustinute sunt reale si corecte

Standardelor de Evaluare a Bunurilor in vigoare

-certific faptul ¢4 sunt competent s3 efectuez acest raport de evaluare

-nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport. nu a acordat asistentd profesionala semnificativi
in elaborarea raportului.

1.2.Clientul este MUNICIPIUL ROMAN cu sediul in Roman, Piata Roman Voda nr.1, Jjudetul Neam;,
avand CUI : 2613583 reprezentat prin Primar-Lucian Ovidiy Micu si Dir.economic-Ciprian Dorin
Alexandru.

Utilizator desemnat este MUNICIPIUL ROMAN .

1.3.Scopul evaluarii bunului ce face obiecty] raportului este determinarea valorii in vederea vanzirii
directe.

1.4, Identificarea activului sau a datorjei Supuse evaludrii : activul obiect 3] constituie imobilele -
terenuri considerate libere, mentionate in »Lista imobile pentry evaluare Municpjul Roman”primita $i
semnatd de citre pari la data de 05.05.2020,ce face parte integranti din Contractul de prestari servicii nr.
8687/05.05.2020 imobile prezentate in tabelul de la pet.1.12.

Moneda raportului este EURO i este calculati in functie de cursul de schimb al BNR valabil Ia data de
14.05.2020,respectiv 1€ =4,8349 Jei,

1.6.Data evaluirii este 14.05.2020 sraportul de evaluare s-a intocmit la data de 15.05.2020,iar inspectia
Proprietatii s-a facut la data de 05.05.2020 in prezenta reprezentantului clientuluj.

1.7.Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii s-a efectuat cu sprijinul d-nej Doinita
Ruginosu, reprezentantul clientului,de la care s-ay preluat documente $1 informatii referitoare Ja obiectul
raportului:

- documentatie cadastrald,respectiv extrase de CF




- planuri de situaie
- documente concesiune,cereri vanzare etc
- inspectia s-a putut realiza integral, ocazie oy care s-au preluat imagin; foto,anexate Ia raport

-relevee, observatii in teren ,schi;e,planuﬁ, imagini foto
-colectia , Buletin informativ™ ANEVAR
-colecfia "Valoarea oriunde este ca".ed ANEVAR
-Evaluarea proprietatilor imobiliare - Eq Iroval 2017
-Inspectia proprietatilor in scopul evaludrii-Ed. Irova] —Bucuresti 2007
-" Costuri de reconstructie -Costuri de inlocuire, - Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructij
speciale" -C.$chiopu,Ed.Iroval 2010(+acmalizéiti)
-Cataloagele "Evaluarea rapida a construc;iilor-cataloage 1965"ed. Matrix Rom
-" Indreptar tehnic Pentru evaluare imediata,la preful zile; ", ed.Matrix Rom
- Catalogul CETR P-135
-informatii obtinute de la agentiile imobiljare
-internet:
-www,imobiliarc.ro; WWW.olx.ro
-Www.mﬁnante.ro;www.bnro.ro
-Cercetare si analize de piata ficute in legatura cu bunuri similare celor studiate in raport

1.9.Ipoteze si ipoteze s eciale :
Prezentul raport de evaluare s-a intocmit si este valabil considerandu-se urmitoarele premize:
“S€ presupune ci proprietatea este detinuti cu responsabilitate si se aplicd un Mmanagement competent a]

~S€ presupune ci nu exista conditii ascunse say neevidentiate ale proprietatii,care s determine cregterea
Sau scaderea valorii acesteja

-S€ presupune ci au fost say pot fi obfinute say reinnoite toate autoriza;iiIe,avizele,licen;ele,aprobéri le sau
alte asemenea acte solicitate de institutiile locale,regionale say nationale,pentru fiecare utilizare pe care se
bazeazi estimareq valorii

-orice estimiri ale valorii continute in raport se aplici proprietatii in ansambly] e; $i orice impartire,
alocare sau divizare 5 totalului in valori fractionate sau utilizarea acestora in combinatie cu alts eyal uare,

marturie in instant3 in legatura cu objectul raportului de evaluare dacat in conditiile in care legea 1l obliga
altfel




-imobilele-terenuri considerate libere ay fost evaluate tindnd seama de tipul si caracteristicile
amplasamentului la data concesiunii,informafii furnizate de catre concesionar §i confirmate de citre
reprezentantul clientului.

1.10.Restrictii de utilizare difuzare, sau publicare :

Prezentul raport de evaluare este protejat de legislatia romani si international a proprietatii intelectuale §i
a dreptului de autor §i nu poate fi inclus partial sau in intregime si nici ca referinta intr-un document
publicat,circulars sau declaratie ,sub nici o forma .fard acordul prealabil $i scris al evaluatorului.

Acest raport este confidential pentru dumneavoastra,consilierii dumneavoastra si poate fi utilizat numai in
scopul mentionat in raport.

Nu acceptim nici o alta responsabilitate fata de o terts persoana care sa poati face uz de el.

1.11.Declararea conformitatii evaludrii cu Standardele de Evaluare :
Prezentul Raport de evaluare este realizat in conformitate cu Standarde de Evaluare a Bunurilor in
vigoare,respectiv:

-SEV 100 : Cadrul general

-SEV 101 : Termeni de referinta

-SEV 102 : Implementare

-SEV 103 : Raportarea evaludrii

-SEV 104 : Tipuri ale valorii

- SEV 230 :Drepturi asupra proprietdtii imobiliare

- GEV 630: Evaluarea bunurilor imobile

Nr.ert. | Imobj | SUPrafata Adreta Val.unitara Valoare totals estin.lam__
(mp) euro/mp euro lei
1 Teren 285 Grivitei nr.34 58,60 16.700 80.700
2 Teren 2000 Bogdan Dragos nr.123 12,60 25.200 121.800
3 Teren 20 Cuza Voda nr.46 64,10 1.300 6.300
4 Teren 399 Islazului nr.41 21,40 8.500 41.100
5 | Teren ) Nordului nr.3 16,30 4,300 20.800
6 Teren | 550" | Nicolae Balcescn nr212 30,70 16.900 81.700
7 Teren 300 Sucedava nr.48 49,20 14.800 71.600
8 | Teren 45 | Tineretului nr.22-24 88,90 4,000 19.300
9 ren | £ 831 L T i PRV yv o 44.500

(valoarea nu contine TVA)

*Nota: Valoarea nu este un Japt cert, ci este o opinie,
achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb , fie a

definerea unui activ (SEV 100-Cadrul general).

Expert evaluator:;
ing.Daniel Faur
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fie asupra celui mai probabil pref care trebuie
supra beneficiilor economice rezultate din




Anexanr. 1.1. laH.C.L. nr. __din 30.09.2021

7
S.C. DORTI IMPEX SRL reprezentati de domnul Grumazescu Dorel, solicita prin (?ereéynr. 24154 din
09.12.2020 cumpararea terenului in suprafata de 30,00 mp, situat in mun. Roman, strada Anton Pann nr. 7, inscris n
Cartea Funciara a UAT Roman nr. 59412, detinut in baza Contractului de concesiune _nr. 0356/01.07.2010, incheiat
pentru o perioada de 49 de ani. Scopul concesiunii a fost de extindere a spatiului ¢omefcial proprictate. Edificarea
constructiei a fost facuta in baza Autorizatiei de construire nr. 33/15:03. 2011

EVALUARE TEREN \

| Valoare Valoare /V?oare Valoare | Pretde
NF Subtaf \ totala | unitara otala totald | vanzare
" | Concesionar/chirias | Adresa teren b . uro Eu ro/m{ Euro Euro/mp Euro Obs.
crt. k mp
Raport JRaport | Inventar | Inventar
evaluare evaluare
1
S.C.DORPIr~ | Anton Pann.nr. \Q{g 2.600,00 | FARA
1 IMPEX SRL 7 600,00 86,66 | 543,02 | 18,10 VA




Anexanr.1.2.laH.C.L. nr.

__din 30.09.2021

Domnul Chiriac Ovidiu Daniel, solicita prin cererea nr. 17300 din 07.09.2020 cumpéraréterenului in

suprafatd de 54 mp, situat in mun. Roman, strada Matei Millo nr. 11, inscris in.Cartea Funcia

a UAT Roman nr.

59748, detinut Tn baza Contractului de concesiune nr. 16642/27.09.2019, incheiat pentru o perioadd de 25 de ani.

Scopul concesiunii a fost de edificare a unei anexe gospodaresti. Edlflcarea co

Autorizatiei de construire nr. 129/07.07.2020.

Wiei a fost facutd in baza

EVALUARE TEREN~
\/al_oare ) oare | Valoare | Pretde
Nr —~ unitara totala totala vanzare
Cl’t. Concesionar/chirias Adresa ter Eurd/mp Euro Euro/mp Euro Obs.
' Raport | Inventar | Inventar
— evaluare
CHIRIAC OVI:D:IU A N 2.541,90 | FARA
1. DANIEL . atei Millo nr 54,00 | 2.300,00 42,6 2.541,90 | 47,07 TVA
7

*Se aproba valoare cea mai mare diryraportul de evaluare si valoarea de inventor, valoare de inventor fiind mai mare




Anexanr.1.3.laH.C.L.nr.

din 30.09.2021

S.C. BRILIANT S.R.L., reprezentata de domnul Cimpoesu Lucian Liviu, solicita prin Cerer( a nr. 21696 din
04.11.2020 cumpararea terenului in suprafata de 4200 mp, situat in mun. Roman; Artera Vest ﬂ1’16 inscris in Cartea
Funciara a UAT Roman nr.58903, detinut in baza Contractului de concesiune nr. 6435/01.04.2019, incheiat pentru o

perioada de 25 de ani, si a Contractului de concesiune nr. 6436/01.04.2019, inchei
Scopul concesiunii a fost de construire a unui spatiu depozitare, servicii, agrement
conform Autorizatiei de construire nr. 56 din 02.04.2020, existand inc

X

ru o perioadd de 25 de ani.
ificarea constructiei s-a efectuat
lat proces-verbal de receptie la termmarea

lucrarilor nr.185525 din 27.09.2020, si sunt respectate si celelalte dispezitii legale in materie. /
EVALUARE TEREN
PN Valoare | Valoare | Valoare Pret de
NP A dr esii Supraf ari totala totala vanzare
" | Concesionar/chirias prat. Euro/mp Euro Euro/mp Euro Obs.
crt. teren mp
~ Raport | Inventar | Inventar
evaluare
117.600,00 | FAR
1 S.C. BRILIANT Artera Vest }1.200’00 117.600.00 28,00 16.909,6 4,02 A
S.R.L. nri6e 4 0 TVA




Anexanr.1.4. laH.C.Lnr.

__din 30.09.2021

Domnul Déarlea Dumitru, solicita prin cererea nr. 33488 din 06.05.2021 cumpararea te;e&ului in suprafata de
124 mp, situat in mun. Roman, strada 13 Septembrie nr.19, inscris n Cartea Funciard a UATsRoman nr. 59922, detinut

n baza Contractului de concesiune nr. 10843/01.11.2019, incheiat pentru o‘perioada de 49 de ani. Scopul concesiunii a

fost de extindere a unei anexe gospodaresti. Edificarea constructiei a fost facutd in paza Autorizatiei de construire nr.
176/10.08.2020, existand incheiat proces-verbal de receptic la termmarea luctarildr nr. 4829 din 21. Ol 2021, si sunt
respectate si celelalte dispozitii legale in materie.

EVALUARE TEREﬁ \)

(\

;_ValoBK/aloare

- \ Valoare |\ Valoare | Pretde | Obs.
Nr Supraf. totala Hunitara totala totala | vanzare
Cl’t. Concesionar/chirias | Adresa teren mp Euro Euro/mp Euro Euro/mp Euro
' ; \/ ‘ Raport Raport | Inventar | Inventar
A \ - evaluare | evaluare
~ \VW 4.000,00 | FAR
1. e =g 13 Segflg | 124,00 | 400000 | 3200 | 200410 | 1616 A
TVA




Anexanr.15.laH.C.L: nr ___din 30.09.2021

/

S.C. VIODO COM S.R.L., reprezentatai de doamna Borcea Doina, solicita pein cererea nr. 1137 din
11.01.2021, cumpararea terenului in suprafatd de 44 mp, situat in mun. Roman, str. Miron Costin, nr.4, finscris in
Cartea Funciara a UAT Roman nr. 53218, detinut in baza Contractului de concesiune nr. 11254/01\.‘07.2010, ncheiat
pentru o perioadd de 49 de ani. Scopul concesiunii a fost de-extindere spdtiu“€omercial cu alimentatie publica.
Edificarea constructiei s-a efectuat conform Autorizatiei de-construire nr. 9'din\28.01.2011, existand incheiat proces-
verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.15099 dln 22.08.2 y si sunt respectate si celelalte dlSp(?ltll legale in

materie.

EVALUARE—:_TERE']( |

loare | MAloare Valoare Valoare | Pretde

Nr supraf totala unitara totala totala vanzar
' Concesioggr/chirias p\ uro Euro/mp Euro Euro/mp | e Euro | Obs.

crt. mp
aport Raport Inventar Inventar
evaluare | evaluare

\ .
S.C.VIODO OJI\/I eron 3.100 | FARA
1. SRL Costin, (4 44 3.100 70,45 2,289,60 52,03 TVA




Anexanr.1.6.laH.C.L.nr. __ din 30.09.2021

Domnul Andries Mircea, solicitd prin cererea nr. 3060 din 07.02.2020 cumpirarea terenului in suprafati de 831 mp,
situat Tn mun. Roman, strada Nordului, nr.3, inscris in Cartea Funciari a UAT Roman nr. 59363, detinut in baza
Contractului de concesiune nr. 14473/21.08.2015, incheiat pentru o perioada de 25 de _ani cu actul aditional
4931/11.03.2019. Scopul concesiunii a fost de construire a unei hale de productie/depozitare. E( |carea constructiei a fost
facuta 1n baza Autorizatiei de construire nr. 200/15.12.2015, existand incheiat proces-verbal de receptle la terminarea
lucrarilor nr. 2756 din 16.02.2017, si sunt respectate si celelalte d1sp021t11 legale in mw

EVALUARE TEREN >
N Valoa:‘rek Valoare k;Vanare Valoare | Pretde
Nr Su raf totala uni?/ totala totala | vanzare
" | Concesionar/chirias | Adresa teren P Euro | Eure/mp Euro Euro/mp Euro Obs.
crt. ~ . mp
Raport' _» Raport | Inventar | Inventar
evaluare | evaluare
] :
ANDRIES Str. N inr. x:\*—) 9.200 | FARA
1. M1 RCE A\ 8 9.200 11,07 8.736,00 10,50 TVA

J




Anexanr.l.7.laHC.L.nr.

din 30.09.2021

S.C. MEDY FAM SERV S.R.L., reprezentata de domnul Ciocodan Petru, solicita prin 6ererea nr. 4153 din

20.02.2020 cumpdrarea terenului in suprafatd de 254 mp, situat in mun. Roman, strada Nordului, ni8, inscris in Cartea
Funciara a UAT Roman nr. 59200, detinut in baza Contractului de concesiune nr. 9406/09. %1998 valabilitatea fiind
valabila pana la obtinerea certificatului de proprietate conform HG 834/1991, cu actul aditional 5411/25. 03 1999

RV

EVALUARE TEREN /
Valoafe_\ Valoare ‘Valoare T Valoare Pret de
Nr Supraf. | totald | unitari totali totali | vanzare
" | Concesionar/chirias { Adresa teren | Euro | Euro/mp uro Euro/mp Euro Obs.
crt. mp
; Raport Raport/ Inventar Inventar
P W valuare | eyaluare
S.C.:. MEDY FAM S‘tr. No)dului ‘ 4.300 FARA
L | SERVSRL. ) .3 2§>4\_ &oo 16,93 2,672,30 10,50 TVA
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. 1 WWwWWw.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604

ps

Emitent: CABINET PRIMAR
Nr. 72016 din 22.09.2021

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii Pnor imobile

Potrivit prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind“Codul administrativ (art.
363, alin. 6, art. 364, alin 1, 2), imobilele (terenuri si/sau ¢ structu) propr'etate
privata a unitatilor administrativ-teritoriale, se pof vinde prin lic sau
prin negociere directa, dupa caz, la un/pret dé vanzare stabilit pe baza unui
raport de evaluare aprobat de Consiliul loC
Conform dispozitiilor art. 363,.alin. 6

|n O[G nr. 57/2019 privind

rapoartele au fost elaborate de un e
ofertei celei mai avantajoase ca pret con procesului | de evaluare a
ofertelor nr. 7655/9.04.2020, in speta KRONE€ONSULT SRL BRASOV -
Evaluator ANEVAR ing. Faur Daniel.

Alaturat va supun aprobar oua) locatii pentru care exista solicitari de
cumpdrare, cu precizarea ¢ dltmesiéz din raportul de evaluare, terenuri
care sunt ocupate de constructi, proprietatea solicitantilor, si care se vor vinde
prin negociere directd, dupa cum urmeaza:

1. S.C. DORT PEX SRL repre ata de domnul Grumazescu
Dorel, solicita prin cérerea nr.\24154 din 09.12.2020 cumpararea terenului in
suprafata de 30,00 situat in mun. Roman, strada Anton Pann nr. 7, Inscris in
Cartea Funciara a UA omﬁn\ﬂ%, detinut in baza Contractului de
concesiune nr.~10356/01.07:2Q10, incheiat pentru o perioada de 49 de ani.

tindere a spatiului comercial proprietate.

Scopul Concyju\fuii a fost de
Edificarea constructiei, a fost facutd” in baza Autorizatiei de construire nr.

33/15.03.201L. )

Valoare totali <\ Valdare unitari | Valoare inventar Obs.
Euro uro/mp Euro/mp
2600 86,66/ 18,10 FARA TVA




2. Domnul Chiriac Ovidiu Daniel, solicita prin cererea nr. 17300 din
07.09.2020 cumpararea terenului in suprafata de 54 mp, situat in mun. Roman,
strada Matei Millo nr. 11, inscris in Cartea Funciara a UAT Roman nr. 59748,
detinut in baza Contractului de concesiune nr. 16642/27.09.2019, incheiat pentru
o perioada de 25 de ani. Scopul concesiunii a fost de edificare a unei anexe
gospodaresti. Edificarea constructiei a fost facutd in baza Autorizatiei de
construire nr. 129/07.07.2020.

Valoare totald | Valoare unitara | Valoare inventar Obs
Euro Euro/mp Euro/mp '
2.300 42,6 47,07 FARA,TVA

7

suprafata de 4200 mp, situat in mun. Roman, Artera Vest nr.16, inscris in
Funciara a UAT Roman nr.58903, detinut in baza Contractulyi de concesiune nr
6435/01.04.2019, incheiat pentru o perioada de 25 de M a Contractului de
concesiune nr. 6436/01.04. 2019 incheiat pentru o pe 10ada de 25 de ani. Scopul

Edificarea constructiei s-a efectuat conform Autorlzatlel
02.04.2020, existand incheiat proces-verbal de rgceptie la te
nr.185525 din 27.09.2020, si sunt respectate/g celelalte dispozif

materie. N
Valoare totald | Valoare unitara | Valoared ventaf Obs
Euro Euro/mp { . Euro/ 7
117.600 28 N 402 \F}ﬁA TVA

4. Domnul Darlea Dumitru, solicita prin c
06.05.2021 cumpararea terenului in suprafatd de 124
strada 13 Septembrie nr.19, inscris in"€artea Funciara a UAT Roman nr. 59922,
detinut in baza Contractului de concesiuné+ar. 10843/01.11.2019, incheiat pentru
o perioada de 49 de ani. Scopul cancesiunii a fost de extindere a unei anexe
gospodaresti. Edificarea constructierafost fécuta in)baza Autorizatiei de
construire nr. 176/10.08.2020, existand ces-verbal de receptie la
terminarea lucrarilor n#” 4829 din 21.01.2021, si sunt respectate si celelalte

dispozitii legale invmaterie.

Valoare totala | Valoare unitara<._\Valogre inventar
Euro ETJ?&MQ \éuro/mp Obs.
4000 | . 3200 ~| , 1616 FARA TVA

v

5.S.

~V/10DO QOM S.R.L., reprezentata de doamna Borcea Doina,
solicita prin cere

nr. 1137 din 11.01.2021, cumpararea terenului in suprafata
de 44 mp, situat Tn mun. Roman, str. Miron Costin, nr.4, nscris in Cartea
Funciara a UAT Roman nr~§3218, detinut in baza Contractului de concesiune nr.
11254/01.07.2010, incheiat pentru o perioada de 49 de ani. Scopul concesiunii a
fost de extindere spatiu comercial cu alimentatie publica. Edificarea constructiei



s-a efectuat conform Autorizatiei de construire nr. 9 din 28.01.2011, existand
incheiat proces-verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.15099 din
22.08.2011, si sunt respectate si celelalte dispozitii legale in materie.

Valoare totald | Valoare unitara | Valoare inventar Obs
Euro Euro/mp Euro/mp '
3.100 70,45 52,03 FARA TVA

6. Domnul Andries Mircea, solicita prin cererea nr. 3060 din
07.02.2020 cumpararea terenului in suprafata de 831 mp, situat in mun. Roman,
strada Nordului, nr.3, Tnscris in Cartea Funciard a UAT Roman nr. 59363,
detinut in baza Contractului de concesiune nr. 14473/21.08,2015, incheiat pentru

o perioada de 25 de ani cu actul aditional 4931/11.03.20109.
fost de construire a unei hale de productie/depozitare. Edificarea constructiel a
fost facuta in baza Autorizatiei de construire nr. 200/15.12.2015, existand
incheiat proces-verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 2756 din

cesiunii a

16.02.2017, si sunt respectate si celelalte dispozitii legalg’Tnmaterie.

Valoare totald | Valoare unitari | Valoare invent\dK Obs
Euro Euro/mp Euro/mp N N
9.200 11,07 10,50 FARA TVA

7.S.C. MEDY FAM SERV S.R.L.,
Petru, solicita prin cererea nr. 4153 din 20.02.
suprafata de 254 mp, situat in mun.

certificatului de proprietate conform HG 834/199

5411/25.03.1999.

/

man; strada

rezentata’de domnul Ciocodan
0 cumpararea terenului in

la obtinerea

Ccu actul aditional

Valoare totala | Valoare unitz(g loare inventar
Obs.
Euro Euro/ﬁ}p ro/mp
4.300 16,93 "~ 10,50 FARA TVA

Mentionam ca symgle obtinute se vor SI pentru investitii de interes

public.

Fata de cele prez

Prezentul referat de a
transmite catrC Directia de Urbani

\

ate r nii consilieri sa se pronunte prin vot.

are insotit de proiectul de hotarare se va
si Amenajarea Teritoriului si Directia

Initiator
ul Municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI




-~

MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

@

Emitent: Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 72305 din 23.09.2021

RAPORT DE SPECIALITA;/\/

la proiectul de hotarare privind aprobarea va zarn unor.imobile

vanzarea directa a unor terenuri apartinand dyeniului privat iului

Roman.

1.NECESITATEA: /
In programul de activitate al Directiei~de Urbanism si. Amenajarea
Teritoriului, este inclusa si solutionarea cererilor a '

cu acte valabile
e se. propune valorificarea

-

capre Consiliul Local al

(contracte de vanzare cumparare), si pentru
rationala si eficienta din punct de vedere economic,

municipiului Roman

In acest sens si pentru solutionarea“eererilor agentilor economici/persoane
fizice privind cumpararea unor.terenuri, avem urmatoarele cereri, dupa cum
urmeaza:

1. S.C. DORTL IMPEX SRL repr ta de domnul Grumazescu
Dorel, solicitd prin c€rerea nr.\24154 din 09.12.2020 cumpadrarea terenului in
suprafata de 30,00 situat in mun. Roman, strada Anton Pann nr. 7, Inscris in
Cartea Funciard a U ROW, detinut in baza Contractului de
concesiune nr.-.10356/01.07:2010, inchéiat pentru o perioada de 49 de ani.
Scopul Concesiunii. a fost de “extindere a spatiului comercial proprietate.
Edificarea c@uc‘giei a fost facufd in baza Autorizatiei de construire nr.

33/15.03.

Valoare totala~|_Valdare unitari | Valoare inventar Obs.
Euro uro/mp Euro/mp
2600 186,66/ 18,10 FARA TVA

2. Domnul Chiriac Ovidiu Daniel, solicita prin cererea nr. 17300 din
07.09.2020 cumpararea terenului in suprafatd de 54 mp, situat in mun. Roman,



strada Matei Millo nr. 11, inscris in Cartea Funciara a UAT Roman nr. 59748,
detinut Tn baza Contractului de concesiune nr. 16642/27.09.2019, incheiat pentru
o perioada de 25 de ani. Scopul concesiunii a fost de edificare a unei anexe
gospodaresti. Edificarea constructiei a fost facutd in baza Autorizatiei de
construire nr. 129/07.07.2020.

Valoare totald | Valoare unitara | Valoare inventar Obs
Euro Euro/mp Euro/mp '
2.300 426 47,07 FARA TVA

3. S.C. BRILIANT S.R.L., reprezentatia de domnul Cimpogsu Lucian
Liviu, solicita prin cererea nr. 21696 din 04.11.2020 cumpararea’terenului in
suprafata de 4200 mp, situat in mun. Roman, Artera Vest nt.16, ipscris in Cartea
Funciara a UAT Roman nr.58903, detinut in baza Contractuluid€ conegsiune nr.
6435/01.04.2019, incheiat pentru o perioada de 25 de ani, si a Contrac
concesiune nr. 6436/01.04.2019, incheiat pentru o perioada de 25 de ani. Sco
concesiunii a fost de construire a unui spatiu depozit%Le\,'servicii, agrement.
Edificarea constructiei s-a efectuat conform Autorizatiei'de construire nr. 56 din

nr.185525 din 27.09.2020, si sunt respectate si celela

materie.
Valoare totald | Valoare unitari Valoarej/(/entar %/
Euro Euro/mp ~Euré/mp '
117.600 28,00 2 FARA TVA
4. Domnul Darlea Dumit . 33488 din

detinut Tn baza Contractului de-econcesiune nr. 10
o perioada de 49 de ani. Scopul concesiunii a fost
gospodaresti. Edificarea constrlictict
construire nr. 176/10.08.20-
terminarea lucrarilor nr. 4829
dispozitii legale in materie.

. existand %

it

mun. Roman,
oman nr. 59922,

01.11.2019, incheiat pentru
indere a unei anexe

a fost facuta in baza Autorizatiei de

cheiat proces-verbal de receptie la
in 21.01.2021, s; sunt respectate si celelalte

Valoare totald VaI?%unitarﬁ Valoare-i¥entar Obs
Euro N uro/mp, Euro/mp :
4.000 32,00 16,16 FARA TVA

5. S.C.VIODO CO Mzentatﬁ de doamna Borcea Doina,
solicita prin cererea nr. 1137 din<11.01,2021, cumpararea terenului in suprafata
, sifuat~in mun. Roman, st Miron Costin, nr.4, fnscris in Cartea
T Roma}r?\l’. 53218, detinut in baza Contractului de concesiune nr.

, Inclfeiat pentru o perioada de 49 de ani. Scopul concesiunii a
fost de extindere spatiu comercial cu alimentatie publica. Edificarea constructiei
s-a efectuat conform Autorizagiei de construire nr. 9 din 28.01.2011, existand
incheiat proces-verbal de “feceptie la terminarea lucrarilor nr.15099 din
22.08.2011, si sunt respectate si celelalte dispozitii legale in materie.




Valoare totala | VValoare unitara | Valoare inventar Obs
Euro Euro/mp Euro/mp '
3.100 70,45 52,03 FARA TVA

6. Domnul Andries Mircea, solicita prin cererea nr. 3060 din 07.02.2020
cumpdrarea terenului in suprafatd de 831 mp, situat Tn mun. Roman, strada
Nordului, nr.3, inscris in Cartea Funciara a UAT Roman nr. 59363, detinut n
baza Contractului de concesiune nr. 14473/21.08.2015, incheiat pentru o
perioada de 25 de ani cu actul aditional 4931/11.03.2019. Scopul concesiunii a
fost de construire a unei hale de productie/depozitare. Edificarea constructiei a
fost facuta in baza Autorizatiei de construire nr. 200/15.12.20%5, existand

incheiat proces-verbal de receptic la terminarea lucragilor jar. 2756 din
16.02.2017, si sunt respectate si celelalte dispozitii legale TM

Valoare totali | Valoare unitari | Valoare inventar \
Obs.
Euro Euro/mp Euro/mp ! <V
9.200 11,07 10,50 ¢~ FARA TVA

7. S.C. MEDY FAM SERV S.R.L., reprezentati de domnul Ciocodan
Petru, solicita prin cererea nr. 4153 din 20 02.2020 cumpararea terenului in
suprafatd de 254 mp, situat in mun. Roman, strada Nordulut Is n
Cartea Funciara a UAT Roman nr. 59200, }é;inut in baza Con ui de
concesiune nr. 9406/09.07.1998, valabilitatea fiind valabila pana la obtinerea
certificatului de proprietate conform HG<834/1991, cu actul aditional
5411/25.03.1999. ~

Valoare totala | Valoare unitara are inventar\\/ Obs
Euro Euro/mp /mp .

4.300 16,93 10,577\ FARA TVA

2. OPORTUNITATEA:

Aceste vanzari generea

1. S.C. DORTI IMPE
Dorel:

- solutionarea cererii. unor perso ice depuse la Registratura
Primariei municipiulu¥Roman, prin care acestia solicita cumpararea unui teren;

- in urma lize documentatiilor depuse si a vizitei in teren, consider
oportuna vanzarea, se ecta Wtic, volumetria zonei,

- constructia edificatasi recepti prezinta durabilitate in timp

- venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin incasarea
contravalorii #€renului vandut, taxe Siinpozite, etc.;
mnul Chirzc Ovidiu Daniel;

- solutionarea ceperii unei persoane fizice depuse la Registratura Primariei
municipiului Roman,_prin care acestia solicita cumpararea unui teren;

- consider oportuna vanzarea acestui teren deoarece acesta are un
amplasament fara acces dintrztin drum public, totodata fiind neconstruibil in alte
circumstante.

- venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin incasarea

urmatoarele beneficii:
RL reprezentata de domnul Grumaizescu




contravalorii terenului vandut, taxe si impozite, etc.;

3. S.C. BRILIANT S.R.L., reprezentata de domnul Cimpoesu Lucian
Liviu:

- solutionarea cererilor unor persoane fizice si juridice depuse la
Registratura Primariei municipiului  Roman, prin care acestia solicita
cumpararea unui teren;

- venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin incasarea
contravalorii terenului vandut, taxe si impozite, etc.;

4. Domnul Darlea Dumitru:

- solutionarea cererilor unor persoane fizice si juridice ,depuse la
Registratura Primariei municipiului  Roman, prin care acestia solicita
cumpararea unui teren;

- consider oportuna vanzarea acestui teren deoare are. un
amplasament fara acces dintr-un drum public, totodata fiind neconstruibit™y
circumstante.

- venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin incasarea
contravalorii terenului vandut, taxe si impozite, etc.;

5.S.C. VIODO COM S.R.L., reprezentata de-doamna Borcea Doina:

- solutionarea cererilor unei persoane juridice use la Registratura
Primariei municipiului Roman, prin care acestia solicita cumpararea unui tefen;

- departamenul de urbanism si amc%jarea teritoriulut Idera
vanzarea a fi neoportuna, constructia<edificata avand. un format cu caracter
provizoriu, aceasta avand un sistem constructiv din stalpi si grinzi metalice, cu
inchideri exterioare din tabla profila, dand zonei_o nota inestetica pe termen
[ i e cladiri cu

estetice durabile, conform noilor cerinte de“ealitate, pentru™a creste calitatea
vietii cetatenilor din zona.
6. Domnul Andries Mircea:

- solutionarea cererilor {unor<persoane fizice si juridice depuse la
Registratura Primariei municipiului man, prin care acestia solicita

cumpararea unui teren;
- in urma analize documentatillor depuse si a vizitei in teren, consider
oportuna vanzarea, se respecta cadrul urbanistic, welumetria zonei,
- constructia ediffCata si receptionata prezinta durabilitate in timp,
- venituri nciare suplﬂnentare la bugetul local generate prin incasarea

contravalorii terenuluivandut, si Impozite, etc.;
- Se aproba vanzarea-eu valoar nventar acesta fiinda mai mare decat

cel din raportul de evaluare
7. S.C/MEDY FAM SER L., reprezentata de domnul Ciocodan

i p}arerilor unor persoane fizice si juridice depuse la
Registratura Primariei -~ municipiului  Roman, prin care acestia solicita
cumpararea unui teren
- in urma analize entatiilor depuse si a vizitei in teren, consider
oportuna vanzarea, se respecta cadrul urbanistic,
- venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin incasarea



contravalorii terenului vandut, taxe si impozite, etc.;

3. LEGALITATEA:

Proiectul de hotarare propus spre dezbaterea si aprobarea Consiliului
Local al municipiului Roman, este justificat si sustinut din punct de vedere legal,
de urmatoarele acte legislative in vigoare:

- prevederile art. 129 Atributiile consiliului local din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ al Romaniei.

- astfel potrivit art. 129, alin. (6) care mentioneaza urmatoarele: “In
exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2), lit. ¢), consiliul local:

- b) hotaraste vanzarea, darea in administrare, concesionarﬁ, darea 1n
folosinta gratuitda sau Tinchirierea bunurilor proprietate/ privata a. comunei,
orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii;

” Regulile speciale privind procedura de vanzare a bunurilor din
privat se fac cu respectarea art. 363 din OUG nr. 57/03. iulie 2019 privind
administrativ al Romaniei, din care alin (1) mentioneaza urmatoarele: ’Vanzarea
bunurilor din domeniul privat al statului sau al unité;ilor(a'dflinistrativteritoriale
se face prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la.art. 334-346,
Cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care
prin lege se prevede altfel.”

Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a r din

domeniul privat (ART. 364) \3&
(1) Prin exceptie de la prevederile art. alin. d in cazul vanzarii unui

teren aflat in_proprietatea privata_a_statului \sau a _unitatii_gdministrativ-
teritoriale pe care sunt ridicate consiructii, constructorii de bund-credintd ai
acestora_beneficiaza de un_drept de preemptiune la Mfarea terenului
aferent constructiilor. Pretul de vanzare se MIeste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dipéd cazy

(2) Proprietarii constructi revazute la alirM) sunt notificati 1n
termen de 15 zile asupra hotararii consiliului local sau judetean si isi pot

exprima optiunea de cumpararedn termen 5 zile de la primirea notificarii

In concluzie; apreciem ca opo necesar
sens Tn care se va intocmi_un proiect de hota
cu Tntreaga do
Local al Municipiu

legal proiectul de hotarare,
“Proiectul de hotarare impreuna
entatie, va fi supus spre dezbatere si aprobare Consiliului

. Roman.
\/
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