
 

R O M Â N I A 
JUDEŢUL NEAMŢ 

MUNICIPIUL ROMAN 
CONSILIUL LOCAL 

 
H O T Ă R Â R E 

 
Nr. ___ din __.07.2021 

 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal – „ÎN VEDEREA 
RIDICĂRII RESTRICȚIEI DE CONSTRUIRE LOCUINȚE 

INDIVIDUALE ȘI COLECTIVE MICI CU REGIM DE 
ÎNĂLȚIME ≤P+2 ETAJE” 

 
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROMAN; 

 

Examinând referatul de aprobare nr. 54339 din 19.07.2021 înaintat de 
către Viceprimarul Municipiului Roman – dnul Radu - Constantin Samson, 
precum şi raportul de specialitate nr. 54711 din 20.07.2021 al Direcției de 
Urbanism și Amenajarea Teritoriului ; 
 Văzând avizul Arhitectului Șef nr. 4/05.07.2021, avizul de legalitate  nr. 
_____ din __.07.2021 al Secretarului general al municipiului Roman, avizul nr. 
__ din __.07.2021 al Comisiei pentru urbanism și administrarea teritoriului, 
precum și avizul __ din __.07.2021 al Comisiei juridice; 
 Având în vedere prevederile art. 2, alin. 2 şi ale art. 13 şi 15 din Legea             
nr. 50/1991R, modificată şi completată, ale art. 25, art. 47, art. 56, alin. 1 și 3, 
precum și cele ale anexei 1 la Legea nr. 350/2001R privind amenajarea 
teritoriului şi urbanismul, prevederile legii 52/2003 privind transparenta 
decizionala; 

Ținând cont de faptul că faptul ca planul urbanistic zonal a fost supus 
initierii si dezbaterii publice in data de 22.01.2021 pentru o perioada de 25 de 
zile si in data de 03.06.2021 pentru o perioada de 25 de zile; 
 În temeiul art. 129, alin. 2, lit. „c” și alin. 6, lit. „c” al art. 139, al art. 140, 
alin. 1, si al art. 196, alin. 1, lit. „a” din O.U.G. nr. 57/2019  privind Codul 
administrativ;  
 

H O T Ă R Ă Ş T E  : 
 

Art. 1. Se aprobă Planul Urbanistic Zonal „ÎN VEDEREA RIDICĂRII 
RESTRICȚIEI DE CONSTRUIRE LOCUINȚE INDIVIDUALE ȘI 
COLECTIVE MICI CU REGIM DE ÎNĂLȚIME ≤P+2 ETAJE” – 
pct.”Apostoleanca”și pct. Cărămidăriei, Roman, jud. Neamț, proiect nr.46/2019 
elaborat de S.C. SHAPES ZONE STUDIO S.R.L., având ca șef de proiect 



 

membru RUR arh. Nicolae E. Ion, beneficiar Achiriloaei Tiberiu, cu valabilitate 
de 5 ani, conform anexei la prezenta hotărâre. 

 
Art. 2. Direcția de Urbanism și Amenajarea Teritoriului va duce la 

îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

 

 
Art. 3. Secretarul municipiului Roman va comunica prezenta hotărâre 

autorităţilor şi persoanelor interesate. 
 
 
PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ                            CONTRASEMNEAZĂ 
              Consilier,                                Secretarul general al Municipiului Roman 
     Elena CHELMUȘ           Gheorghe CARNARIU 
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REGLEMENTARI3

MONUMENTE DE ARHITECTURA

CASA  (CONSTRUITA IN SEC. XIX)1
CASA  VORNICULUI DONE (CONSTRUITA ANTE 1820)2
POSTA VECHE (CONSTRUITA IN 1910, ARH. ION MINCU)3
CASA (CONSTRUITA IN SEC. XIX)4
SCOALA ARMENEASCA (CONSTRUITA IN SEC.XIX)5
CASA  FALCIOIU (CONSTRUITA IN 1900)6
CASA  NEGRUZZI (CONSTRUITA IN SEC XIX, PICTURA TEMPERA7

SCOALA NR. 3 (CONSTRUITA IN 1900)8
CASA  GENERAL ILIESCU (CONSTRUITA IN SEC. XIX)9
VECHEA FABRICA DE ZAHAR "DANUBIANA" (CONSTRUITA10

BISERICA "SF. NICOLAE' (CONSTRUITA IN 1747,TURN CLOPOTNITA IN 1814)
CASA  ROBU (CONSTRUITA IN 1900)
GIMNAZIUL "ROMAN VODA" SI VILA HOGAS (CONSTRUITA IN SEC. XIX)
CASA  ROLLRICH (CONSTRUITA IN SEC. XIX)
BISERICA "SF. GHEORGHE" (CONSTRUITA IN 1847)
CASA   (CONSTRUITA IN SEC. XIX)
SCOALA DE ARTE SI MESERII (CONSTRUITA IN 1881)
BISERICA "ADORMIREA MAICII DOMNULUI" PRECISTA MARE 

PALATUL ADMINISTRATIV (CONSTRUITA INTRE 1938- 1939)

11
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                                 1884 DE BRANER; RESTAURATA 1991-1995)

INTRE 1899 - 1901 DE UN GRUP DE INDUSTRIASI BELGIENI)

(CONSTRUITA IN 1836)

CASA (CONSTRUITA IN SEC. XIX)22
CASA BRANISTEANU(CONSTRUITA IN 1885)23
CASA NITA(CONSTRUITA IN SEC. XIX)24
CASA (CONSTRUITA IN SEC. XIX)25
CASA MORTUN (CONSTRUITA IN SEC. XIX)26
SPITALUL MILITAR (CONSTRUITA IN SEC. XIX)27
CASA ELVETIANA (CONSTRUITA IN SEC. XIX)28
CASA CRISTEA STEFANESCU (CONSTRUITA IN 1910)29
CASA (CONSTRUITA IN SEC. XIX)30
CASA AUSTRIACA (CONSTRUITA IN 1869 PRIMA GARA DIN MOLDOVA)31
SCOALA NORMALA (CONSTRUITA IN SEC. XIX)32
BISERICA "INTRAREA IN BISERICA"PRECISTA MICA33
(CONSTRUITA INTRE 1791 - 1826, PRIDVOR IN 1855)
SCOALA VECHE (CONSTRUITA IN 1885)34
HALA CENTRALA ALIMENTARA (CONSTRUITA IN 1929)35
CASA PRIMAR BRAIESCU (CONSTRUITA IN SEC. XIX)36
GIMNAZIUL "ROMAN VODA", CORP B SI CASA CANTACUZINO 37
(CONSTRUITA IN 1920)
SPITALUL VECHI SI CASA IOHAN SIMEON BRUCKNER SPITERUL38
(CONSTRUITA IN 1800)
CASA IOACHIM (CONSTRUITA IN 1890, PICTURA SEC. XIX)39
CASA PRISECARU (CONSTRUITA IN SEC XIX)40
BISERICA ARMENEASCA "ADORMIREA MAICII DOMNULUI" 41
(CONSTRUITA IN 1709, EXTINDERE 1863 - 1868)
BISERICA ALBA DOMNEASCA "SF. VOIEVOZI" 42
(CONSTRUITA INTRE 1611 - 1615, DE STEFAN TOMSA II PRIDVOR 1911)
CASA SAMESULUI IANCU TEODORU (CONSTRUITA IN 1850) 43
BISERICA DE LEMN "SCHIMBAREA LA FATA"(CONSTRUITA IN 1884)44
SEMINARUL TEOLOGIC (CONSTRUIT IN SEC. XIX; EXTINDERE 141947
ARH ORASCU)
EPISCOPIA ROMANULUI(CONSTRUITA INTRE 1542 - 1550, 48
CTITOR PETRU RARES)
CASA ALEXANDRU TEODORU (CONSTRUITA IN 1849)49
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1

PROPUNERE DE REGULARIZARE A
RAULUI MOLDOVA(CONF. PR. NR46

ELABORAT DE PROED IN1992)

1

ZONA MIXTA - INSTITUTII, SERVICII  DE
 INTERES GENERALSI LOCUINTE

ZONA MIXTA - INSTITUTII, SERVICII  DE
 INTERES GENERAL,ACTIVITATI PRODUCTIVE

MICI - NEPOLUANTE SI LOCUINTE

UNITATI PRODUCTIVE, INDUSTRIALE, AGROZOO, DEPOZITE,
CONSTRUCTII SI TERENURI DESTINATE ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE
SI DE GOSPODARIE COMUNALA
1 PECO
2 CONSUM COOP
3 S.C. INTERMAL S.A.
4 SOCOM S.A.
5 ROMANCERAM S.A.
6 D.J.D.P. NEAMT
7 DEPOZIT COMBUSTIBIL
8 DEPOZIT U.J. COOP
9 DEPOZITE
10 FABRICA DE LAPTE PRAF
11 DACIA SERVICE
12 MOBILEX
13 S.C.P.S.C.
14 ASOCIATIA PREOTILOR FRANCISCANI
15 DEPOZITE
16 DEPOZITE
17 S.C. MARSAT S.A.
19 BRIGADA 615
20 STATIE DE EPURARE
21 S.C. PROTAN S.A.
22 DEPOZITE SI PRESTARI SERVICII
23 SOCIETATI AGRICOLE
24 BAZAR COMERCIAL
25 STATIE TRANSFORMARE 110/20 kv
26 S.C. GREEN TAIMES S.R.L.
27 SOCOM  MUNCA
28 S.C.A.P.I.P.S.
29 I.R.E.
30 SMIRODAVA
31 S.C. MARCEL S.R.L.
32 HIDROTERM S.A.
33 S.C. ALPIN S.A.
34 S.C. FAN COMPUTER S.R.L.

1 PRIMARIA, CONSILIUL MUNICIPAL
2 JUDECATORIE
3 CASA ARMATEI
4 POLITIA MUNICIPALA
5 POMPIERII
6 SEDII BANCARE
7 C.E.C.
8 POSTA
9 ROMTELECOM
11 ALTE DOTARI SI SEDII AD-TIVE
11*CASA CASATORIILOR

DOTARI ADMINISTRATIVE
SI DOTARI PUBLICE

PRIMARIA, CONSILIUL MUNICIPAL
CINEMATOGRAF
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MUZEU
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SPITAL
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FARMACIE

DOTARI SANITARE
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24

LICEU
SCOALA GENERALA
GRUP SCOLAR
GRADINITA
CLUBUL COPIILOR

DOTARI INVATAMANT
25
26
27
28
29

FUNDATIA PACEA53
54 CAMIN

35 ELECTROCONSTRUCT
36 S.C. MORARIT PANIFICATIE S.A.
37 ACVASER S.R.L.
38 FABRICA DE PANIFICATIE
40 U.M.T.C.F.
41 S.C. MOLD CONSTRUCT S.A.
42 ROMCONSTRUCT S.A. 
43 T.L.S.I.T.
44 SOMACO S.A.
45 PREST. SERVICII, PROD. SI DEPOZITE
46 DECANTOARE DANUBIANA
47 BATAL PENTRU APA UZATA
48 S.C. GREEN TIMES S.R.L.
49 TRANS GAZ MEDIAS SECTIA ROMAN
50 FERMA ZOOTEHNICA
51 STATIE DE CERCETARE
52 S.C. DANUBIANA S.A.
53
54 ACVA SERV S.R.L.
55 I.M. ROM S.A.
56 U.M.A.R.O. S.A.
57 COM BETON S.A.
58 AUTOMOLDOVA
59 DEPOZIT 
60 DEPOZIT DE LEMNE
61 POLIROM S.A.
62 PLAFAR
63 S.C. CONSROM S.A.
64 DAVIDIAN GRUP S.R.L.
65 OCOL SILVIC
66 METEX S.A.
67 IELIF
68 S.C. PADOVA

PIETE AGROALIMENTARE
S.C. CU ACTIVITATI COMERT

S.C. CU ACTIVITATI PRESTARI SERVICII
7 C.E.C.
8 POSTA
9 ROMTELECOM
11 ALTE DOTARI SI SEDII AD-TIVE
11*CASA CASATORIILOR

DOTARI COMERCIALE
SI PRESTARI SERVICII

HOTEL
MOTEL
SALA SPORT
STRAND

DOTARI TURISM SI SPORT
36
37
38
40

30
31
32
33
34
35

GARA C.F.R.
AGENTIA BILETE C.F.R.
AUTOGARA

DOTARI TRANSPORT
41
42
43

EPISCOPIE
BISERICA ORTODOXA
BISERICA CATOLICA

DOTARI RELIGIOASE
44
45
46
47
48

TEMPLU MOZAIC
CAPELA

49
50

BISERICA ADVENTISTA
BISERICA BAPTISTA

51
52

PROTOERIE
MANASTIREA "PADRE PIO"

COMPLEX COMERCIAL

Strada DR. KOCH

Strada ROMAN VODA

Strada 22 DECEMBRIE

Strada  AVIATORILOR
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58     EPISCOPIA ROMANULUI (CATEDRALA EPISCOPALA "SF. PARASCHIVA"; 
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SURSE POLUANTE CARE PRIN RETEHNOLOGIZARE
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Strada CUCUTEI

Strada PENES CURCANUL

Strada TEIULUI

INTERDICTIE DEFINITIVA DE CONSTRUIRE

STRAZI PROPUSE PENTRU OCOLIREA ZONEI CENTRALE

ANSAMBLURI CU VALOARE AMBIENTALA

ZONA MIXTA - INSTITUTII, SERVICII  DE
 INTERES GENERAL,ACTIVITATI PRODUCTIVE

MICI - NEPOLUANTE SI INDUSTRIE

arh. C-tin Amaiei

ZONA PROTEJATA PE BAZA NORMELOR SANITARE

TEODORU; SEMINARUL TEOLOGIC)

ANSAMBLURI DE URBANISTICE

60     STRADA STEFAN CEL MARE, DE LA NR. 230 LA 174

SITURI ARHEOLOGICE

61     CARTIER BALCESCU (ASEZARE DACICA, NECROPOLA SEC. IV - V) 

62     ZONA "PRECISTA MICA" SI SCOALA NR. 2 (ASEZARE MEDIEVALA CU NECROPOLA)
SCOALA DE CANTARETI BISERICESTI;GRADINITA DE COPII; CASA ALEXANDRU
TEODORU; SEMINARUL TEOLOGIC)

SITURI PEISAGISTICE

63    PARCUL MUNICIPAL (SEC XIX; ARH. AL. DONICI) 

64     STEJARUL UNIRII (1859; STEFANESCU ROMANUL)

59     FUNDATIA MELCHISEDEC (CAPELA EPISCOPULUI MELCHISEDECSTEFANESCU; 
SCOALA DE CANTARETI BISERICESTI;GRADINITA DE COPII; CASA ALEXANDRU

ZONA PROTECTIE MONUMENTE ISTORICE
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Propuneri pentru interventie in urgenta asupra unor situri a M.I.:

 - Situl Bisericii Sf. Voievozi (Biserica Alba)

 - Situl Bisericii Sf. Nicolae

 - Situl Casei Rollrich (actuala Administratie a Pietelor)

 - Situl Sinagogii Vechi

Ansamblul strazii Stefan ccel Mare (intre numerele 181-292) la care se adauga monumente istorice
aflate la intersectia strazii Stefan cel Mare cu B-dul Republicii si anume: Scoala de Arte si Meserii
si Spitalul Militar

I

Cazarma RegimentuluiJ
Constructii zona ArsenaluluiK
Fabrica de Zahar si Cartierul MuncitorescL
Zid si turn intrare Cimitirul Municipal, Bis. Tuturor SfintilorM
Parcul MunicipalN
Gara RomanO
Scoala AgricolaP
Cimitirul Evreiesc si SinagogaR
ConstructiiS
Asezare dacica sec. IV-V, necropolaT
Biserica din lemn "Schimbarea la Fa Şa"U

Zona Ansamblului Episcopia Roman
-gradina botanica
-ruinele Cetatii Romanului
-ansamblul spitalicesc Precista Mare si M-rea Precista Mare
-scoli, imobile monument intre B-dul Roman Musat si strazile V. Alecsandri, V. Lupu si Panaite

Zona cu valoare ambientala dintre Biserica Sf. Gheorghe si str. Bogdan Dragos cuprinzand si
imobilele de pe str. Bogdan Dragos intre numerele 11-27 avand ca ax str. Soldan Prodan (str.
Tineretului) intre str. Bogdan Dragos si str. Grivitei

B

Tronson intre B-dul N. Titulescu si str. Tineretului avand ca retea stradala inclusa strazile
Tineretului, Primaverii (fosta M. Eminescu), Micle, C. A. Rosetti, incluzand monumentele: Scoala,
Liceul Roman Voda, Vila Hogas, Casa Vornicului Done, Casa Samesului Iancu Teodoru, Stejarul
Unirii, Casa primar Braescu, Casa Robu, Casa Cantacuzino (corp al liceului Roman Voda), Casa
General Iliescu, Primaria Roman

C

Zona intre strazile Cuza Voda si B-dul N. Titulescu cu monumentele: Biserica Alba (Sf. Voievozi),
Biserica Armeneasca, Scoala Armeneasca, Posta CentralaD
Situl monumentului Casa IoachimD'
Zona cu case monument si valoare ambientala intre strazile Oituz si Cuza Voda: Palatul Negruzzi,
Casa profesorului N. Apostol

E
Zona casei I. Mincu (inceputul sec. XX)E'
Zona cu valoare ambientala in lungul strazii Dobrogeanu Gherea, intre strazile Cuza Voda si Miron
Costin cuprinzand urmatoarele monumente: Casa Falcoianu, Hanul Vitig, Scoala nr.3 (fosta Scoala
Normala), Biserica Precista Mica, case cu valoare ambientala (sediul Protopopiatului, Casa
Parohiala)

F

Zona cu valoare ambientala din jurul Halei Centrale si a Casei Rollrich - tronson din zona
comerciala dezvoltat, avand ca ax str. Sucedava, la intersectia str. Sucedava si OituzG
Zona in jurul Bis. Sf. Nicolae cu monumentele: Bis. Sf. Nicolae, Casa agronomului Ion Ionescu de
la Brad, case cu valoare ambientala
 -constructie cu valoare ambientala la str. Sucedava

H

Baia evreiasca si casa de targ sec XVIIIV
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Propuneri pentru introducerea de noi zone protejate:

 - zona protejata a Episcopiei Roman

 - zona protejata a Bis. Precista Mica

 - zona dintre strada Cuza Voda si B-dul N. Titulescu

 - situl protejat al str. Bogdan Dragos, intre B-dul N. Titulescu si str. Soldat Porojan

 - zona dintre B-dul Republicii, str. M. Viteazu, Str. Eternitatii, str. Roman Voda

 - Cimitirul Municipal

 - zona Arsenalului
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SITURI ARHEOLOGICE, PEISAGISTICE, ANSAMBLURI URBANISTICE
 SI MONUMENTE DE ARHITECTURA PROTEJATE

ANSAMBLURI DE ARHITECTURA

58     EPISCOPIA ROMANULUI (CATEDRALA EPISCOPALA "SF. PARASCHIVA"; 
TURN CLOPOTNITA; ZIDURI INCINTA SI CORP CHILII)

59     FUNDATIA MELCHISEDEC (CAPELA EPISCOPULUI MELCHISEDECSTEFANESCU; 
SCOALA DE CANTARETI BISERICESTI;GRADINITA DE COPII; CASA ALEXANDRU
TEODORU; SEMINARUL TEOLOGIC)

ANSAMBLURI DE URBANISTICE

60     STRADA STEFAN CEL MARE, DE LA NR. 230 LA 174

SITURI ARHEOLOGICE

61     CARTIER BALCESCU (ASEZARE DACICA, NECROPOLA SEC. IV - V) 

62     ZONA "PRECISTA MICA" SI SCOALA NR. 2 (ASEZARE MEDIEVALA CU NECROPOLA)
SCOALA DE CANTARETI BISERICESTI;GRADINITA DE COPII; CASA ALEXANDRU
TEODORU; SEMINARUL TEOLOGIC)

SITURI PEISAGISTICE

63    PARCUL MUNICIPAL (SEC XIX; ARH. AL. DONICI) 

64     STEJARUL UNIRII (1859; STEFANESCU ROMANUL)

ZONA PROTEJATA PE BAZA NORMELOR SANITARE

INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA INTOCMIRE P.U.Z.

SURSE POLUANTE CARE PRIN RETEHNOLOGIZARE

PROPUNERE AMENAJARE INTERSECTII
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Propuneri pentru introducerea de noi zone protejate:

 - zona protejata a Episcopiei Roman

 - zona protejata a Bis. Precista Mica

 - zona dintre strada Cuza Voda si B-dul N. Titulescu

 - situl protejat al str. Bogdan Dragos, intre B-dul N. Titulescu si str. Soldat Porojan

 - zona dintre B-dul Republicii, str. M. Viteazu, Str. Eternitatii, str. Roman Voda

 - Cimitirul Municipal

 - zona Arsenalului

2    

3    

Propuneri pentru interventie in urgenta asupra unor situri a M.I.: P

 - Situl Bisericii Sf. Voievozi (Biserica Alba)

 - Situl Bisericii Sf. Nicolae

 - Situl Casei Rollrich (actuala Administratie a Pietelor)

 - Situl Sinagogii Vechi

c    

d

4    

5    

6

7

b    

a    

Ansamblul strazii Stefan ccel Mare (intre numerele 181-292) la care se adauga monumente istorice
aflate la intersectia strazii Stefan cel Mare cu B-dul Republicii si anume: Scoala de Arte si Meserii
si Spitalul Militar

I

Cazarma RegimentuluiJ
Constructii zona ArsenaluluiK
Fabrica de Zahar si Cartierul MuncitorescL
Zid si turn intrare Cimitirul Municipal, Bis. Tuturor SfintilorM
Parcul MunicipalN
Gara RomanO
Scoala AgricolaP
Cimitirul Evreiesc si SinagogaR
ConstructiiS
Asezare dacica sec. IV-V, necropolaT
Biserica din lemn "Schimbarea la Fa Şa"U

Cartierul dintre B-dul Republicii si strazile Martir Closca, Banatului, Cezar PetrescuI
ANSAMBLURI CU VALOARE AMBIENTALA

Pietonalul dintre strada Dobrogeanu Gherea si B-dul Roman MusatII
Cartierul cu locuinte dintre B-dul Republicii si strazile Eternitatii si Anton PannIII

Zona Ansamblului Episcopia Roman
-gradina botanica
-ruinele Cetatii Romanului
-ansamblul spitalicesc Precista Mare si M-rea Precista Mare
-scoli, imobile monument intre B-dul Roman Musat si strazile V. Alecsandri, V. Lupu si Panaite

A

Zona cu valoare ambientala dintre Biserica Sf. Gheorghe si str. Bogdan Dragos cuprinzand si
imobilele de pe str. Bogdan Dragos intre numerele 11-27 avand ca ax str. Soldan Prodan (str.
Tineretului) intre str. Bogdan Dragos si str. Grivitei

B

Tronson intre B-dul N. Titulescu si str. Tineretului avand ca retea stradala inclusa strazile
Tineretului, Primaverii (fosta M. Eminescu), Micle, C. A. Rosetti, incluzand monumentele: Scoala,
Liceul Roman Voda, Vila Hogas, Casa Vornicului Done, Casa Samesului Iancu Teodoru, Stejarul
Unirii, Casa primar Braescu, Casa Robu, Casa Cantacuzino (corp al liceului Roman Voda), Casa
General Iliescu, Primaria Roman

C

Zona intre strazile Cuza Voda si B-dul N. Titulescu cu monumentele: Biserica Alba (Sf. Voievozi),
Biserica Armeneasca, Scoala Armeneasca, Posta CentralaD
Situl monumentului Casa IoachimD'
Zona cu case monument si valoare ambientala intre strazile Oituz si Cuza Voda: Palatul Negruzzi,
Casa profesorului N. Apostol

E
Zona casei I. Mincu (inceputul sec. XX)E'
Zona cu valoare ambientala in lungul strazii Dobrogeanu Gherea, intre strazile Cuza Voda si Miron
Costin cuprinzand urmatoarele monumente: Casa Falcoianu, Hanul Vitig, Scoala nr.3 (fosta Scoala
Normala), Biserica Precista Mica, case cu valoare ambientala (sediul Protopopiatului, Casa
Parohiala)

F

Zona cu valoare ambientala din jurul Halei Centrale si a Casei Rollrich - tronson din zona
comerciala dezvoltat, avand ca ax str. Sucedava, la intersectia str. Sucedava si OituzG
Zona in jurul Bis. Sf. Nicolae cu monumentele: Bis. Sf. Nicolae, Casa agronomului Ion Ionescu de
la Brad, case cu valoare ambientala
 -constructie cu valoare ambientala la str. Sucedava

H

Baia evreiasca si casa de targ sec XVIIIV

arh. Suzana. Galea

Colaboratori
S.C.GENESIS SRL IASI

Monumente noi

Sinagoga veche

Baia evreiasca

Acualul sediu B.C.R.

Poarta cimitirului

Biserica tuturor sfintilor din cimitir
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Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

793 604397.1273 649723.7229 30.409
785 604402.1510 649753.7140 8.103
786 604394.4620 649756.2720 9.023
787 604385.7000 649758.4280 8.869
788 604377.6620 649762.1770 12.900
789 604365.9710 649767.6300 20.138
790 604347.7200 649776.1420 1.526
794 604346.4121 649776.9282 5.830
791 604341.4150 649779.9320 138.603
738 604262.2862 649666.1368 9.400
737 604269.9230 649660.6560 53.367
724 604312.3470 649693.0320 3.003
753 604315.0330 649694.3760 26.550
752 604338.7770 649706.2550 42.754
751 604377.0120 649725.3860 4.001
750 604380.4950 649723.4180 16.635

    Suprafata = 5790 mp

CALCUL ANALTIC AL SUPRAFETEI
TERENULUI EXTRAVILAN

Suprafata teren extravilan:5790 mp

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

738 604262.2862 649666.1368 9.400
737 604269.9230 649660.6560 53.367
724 604312.3470 649693.0320 3.003
753 604315.0330 649694.3760 26.550
752 604338.7770 649706.2550 42.751
813 604377.0102 649725.3829 4.001
750 604380.4950 649723.4180 16.635
793 604397.1273 649723.7229 21.342
424 604418.4660 649724.1140 20.734
749 604438.5700 649729.1880 9.428
748 604447.2160 649732.9480 39.069
747 604486.2510 649731.3290 56.160
746 604541.5750 649721.6740 5.449
717 604547.0240 649721.7130 25.642
711 604569.6611 649709.6679 34.484
697 604592.5150 649683.8440 21.834
696 604603.6240 649702.6410 28.226
695 604614.0110 649728.8860 11.154
767 604616.9514 649739.6452 6.794
690 604610.2840 649740.9530 3.534
689 604606.8140 649741.6220 12.491
688 604594.5750 649744.1160 6.390

65 604588.3115 649745.3829 4.246
66 604584.1512 649746.2316 10.236
73 604574.1015 649748.1743 6.199
78 604568.1009 649749.7306 4.396

796 604569.0751 649754.0171 7.044
795 604571.5141 649760.6251 18.654
124 604582.6393 649775.5987 20.660
797 604596.4670 649790.9490 38.028
214 604633.5020 649782.3163 3.868
219 604637.1050 649780.9092 4.296
220 604641.0218 649779.1438 2.666
221 604643.6091 649778.4991 1.945
222 604645.3873 649779.2865 0.575
798 604645.4680 649779.8560 3.078
768 604647.5690 649782.1050 10.002
769 604650.0340 649791.7980 18.318
770 604655.9670 649809.1290 13.284
771 604660.6770 649821.5500 6.903
773 604663.1140 649828.0090 1.814
772 604663.7320 649829.7150 1.166
792 604664.2404 649830.7645 0.543
774 604664.4770 649831.2530 9.467
775 604668.6022 649839.7745 8.780
776 604672.4273 649847.6779 16.458
777 604679.4655 649862.5546 6.650
778 604682.2770 649868.5810 3.699
814 604683.6274 649872.0248 2.329
815 604684.0160 649874.3210 5.990
781 604684.3764 649880.2997 53.805
448 604682.7010 649934.0790 14.870
449 604682.4100 649948.9460 34.795
782 604681.5760 649983.7310 21.022
591 604681.4310 650004.7525 5.396
588 604686.8227 650004.5381 3.457
587 604690.2778 650004.4253 4.980
582 604695.2551 650004.2548 1.047
581 604696.3009 650004.2037 4.436
580 604700.7339 650004.0361 2.081
783 604702.8136 650003.9523 13.068
784 604703.0904 650017.0171 6.035
553 604697.0629 650017.3153 4.228
552 604692.8373 650017.4470 6.299
543 604686.5473 650017.7923 4.502
541 604682.0487 650017.9704 7.185
537 604674.8736 650018.3389 2.326
536 604672.5494 650018.4239 0.994
535 604671.5552 650018.4332 1.346
533 604670.3451 650017.8442 12.864
529 604657.5028 650018.5974 13.490
527 604644.1499 650020.5145 7.098
525 604637.1197 650021.4952 8.820
522 604628.4056 650022.8547 28.841
508 604602.3573 650035.2358 7.353
505 604599.4273 650028.4915 0.417
504 604599.2200 650028.1297 2.922
503 604598.1517 650025.4100 8.341
501 604595.0426 650017.6702 0.890
500 604594.7591 650016.8262 7.113
499 604592.1041 650010.2272 3.297
498 604590.9532 650007.1372 0.409
497 604591.2847 650006.8980 17.559
492 604585.1798 649990.4344 9.356
485 604581.8509 649981.6909 5.697
483 604579.6578 649976.4326 20.326
816 604571.8495 649957.6666 57.790
473 604551.1140 649903.7250 20.352
472 604543.6018 649884.8103 16.653
271 604537.4979 649869.3160 15.864
270 604531.5951 649854.5911 21.989
757 604523.4950 649834.1480 28.669
756 604512.8686 649807.5212 35.003
755 604500.0000 649774.9700 99.607
321 604406.0150 649807.9620 47.825
817 604379.5000 649768.1600 37.846
754 604347.7561 649788.7669 10.875
791 604341.4150 649779.9320 138.603

    Suprafata = 49650 mp

CALCUL ANALTIC AL SUPRAFETEI STUDIATE

Suprafata studiata : 49650 mp
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ing. Dogaru Ciprian

PLANSA
Nr. 1

Scara
1: 1000

Verificat

Desenat
Intocmit

Intocmire PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ)
in vederea ridicarii restrictiei de construire
locuinte individuale si colective mici cu
regim de inaltime ≤ P+2 etaje

S.C. TOPO CAD DRIMBOI S.R.L.

DRIMBOI CONSTANTIN

ing. Dogaru Ciprian
Data
Octombrie
2020

Certificat Autorizare Seria RO-B-J nr.1081
Sediu : Strada Libertatii, bl. 1, Ap. 25, Mun. Roman, Jud. Neamt
C.U.I. RO 28514125     J27/409/2011

Beneficiar :Executant :

PLAN TOPOGRAFIC-PUZ

Adresa imobil:

Faza:
PUZ

A0Titlu plansa:

Mun. Roman, Punct Caramidariei,
 Punct Apostoleanca, Jud. Neamt
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Limita teritoriu administrativ
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Regimul tehnic al constructiilor
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Limita zona analiza
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1

Zonificare
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complemetare
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Circulatii neasfaltate existente

Zona teren extravilan

pct.``APOSTOLEANCA`` , pct``CARAMIDARIEI``,
mun. Roman, jud. Neamt
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Beneficiar:   ACHIRILOAEI TIBERIU
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Faza:
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Titlu plansa:
PLAN SITUATIE EXISTENTA

Titlu proiect: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL
(PUZ) IN VEDEREA RIDICARII RESTRICTIEI DE
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE
MICI CU REGIM DE INALTIME ≤ P+2ETAJE

IMAGINI SITUATIA EXISTENTA P.U.Z.

Zona centrale si alte zone cu functiuni
complementare de interes public

NUME SEMNATURA

S.C. SHAPES ZONE STUDIO S.R.L.
proiectare de arhitectura

Suprafata studiata = 49650.00 mp

loc. Horia, str.Cîmpului, nr.56, jud.Neamt.
34745744  J27/424/2015

0766438823

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) IN
VEDEREA RIDICARII RESTRICTIEI DE
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI
COLECTIVE MICI CU REGIM DE INALTIME ≤ P +2
ETAJE

Adresa amplasament: NC 56806 /NC 4601 / NC4602 / NC4603 /
NC4604 / NC50802, pct. ``Apostoleanca``, pct. ``Caramidariei``
mun. Roman, jud. Neamt.
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Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

793 604397.1273 649723.7229 30.409
785 604402.1510 649753.7140 8.103
786 604394.4620 649756.2720 9.023
787 604385.7000 649758.4280 8.869
788 604377.6620 649762.1770 12.900
789 604365.9710 649767.6300 20.138
790 604347.7200 649776.1420 1.526
794 604346.4121 649776.9282 5.830
791 604341.4150 649779.9320 138.603
738 604262.2862 649666.1368 9.400
737 604269.9230 649660.6560 53.367
724 604312.3470 649693.0320 3.003
753 604315.0330 649694.3760 26.550
752 604338.7770 649706.2550 42.754
751 604377.0120 649725.3860 4.001
750 604380.4950 649723.4180 16.635

    Suprafata = 5790 mp

CALCUL ANALTIC AL SUPRAFETEI
TERENULUI EXTRAVILAN

Suprafata teren extravilan:5790 mp

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

738 604262.2862 649666.1368 9.400
737 604269.9230 649660.6560 53.367
724 604312.3470 649693.0320 3.003
753 604315.0330 649694.3760 26.550
752 604338.7770 649706.2550 42.751
813 604377.0102 649725.3829 4.001
750 604380.4950 649723.4180 16.635
793 604397.1273 649723.7229 21.342
424 604418.4660 649724.1140 20.734
749 604438.5700 649729.1880 9.428
748 604447.2160 649732.9480 39.069
747 604486.2510 649731.3290 56.160
746 604541.5750 649721.6740 5.449
717 604547.0240 649721.7130 25.642
711 604569.6611 649709.6679 34.484
697 604592.5150 649683.8440 21.834
696 604603.6240 649702.6410 28.226
695 604614.0110 649728.8860 11.154
767 604616.9514 649739.6452 6.794
690 604610.2840 649740.9530 3.534
689 604606.8140 649741.6220 12.491
688 604594.5750 649744.1160 6.390

65 604588.3115 649745.3829 4.246
66 604584.1512 649746.2316 10.236
73 604574.1015 649748.1743 6.199
78 604568.1009 649749.7306 4.396

796 604569.0751 649754.0171 7.044
795 604571.5141 649760.6251 18.654
124 604582.6393 649775.5987 20.660
797 604596.4670 649790.9490 38.028
214 604633.5020 649782.3163 3.868
219 604637.1050 649780.9092 4.296
220 604641.0218 649779.1438 2.666
221 604643.6091 649778.4991 1.945
222 604645.3873 649779.2865 0.575
798 604645.4680 649779.8560 3.078
768 604647.5690 649782.1050 10.002
769 604650.0340 649791.7980 18.318
770 604655.9670 649809.1290 13.284
771 604660.6770 649821.5500 6.903
773 604663.1140 649828.0090 1.814
772 604663.7320 649829.7150 1.166
792 604664.2404 649830.7645 0.543
774 604664.4770 649831.2530 9.467
775 604668.6022 649839.7745 8.780
776 604672.4273 649847.6779 16.458
777 604679.4655 649862.5546 6.650
778 604682.2770 649868.5810 3.699
814 604683.6274 649872.0248 2.329
815 604684.0160 649874.3210 5.990
781 604684.3764 649880.2997 53.805
448 604682.7010 649934.0790 14.870
449 604682.4100 649948.9460 34.795
782 604681.5760 649983.7310 21.022
591 604681.4310 650004.7525 5.396
588 604686.8227 650004.5381 3.457
587 604690.2778 650004.4253 4.980
582 604695.2551 650004.2548 1.047
581 604696.3009 650004.2037 4.436
580 604700.7339 650004.0361 2.081
783 604702.8136 650003.9523 13.068
784 604703.0904 650017.0171 6.035
553 604697.0629 650017.3153 4.228
552 604692.8373 650017.4470 6.299
543 604686.5473 650017.7923 4.502
541 604682.0487 650017.9704 7.185
537 604674.8736 650018.3389 2.326
536 604672.5494 650018.4239 0.994
535 604671.5552 650018.4332 1.346
533 604670.3451 650017.8442 12.864
529 604657.5028 650018.5974 13.490
527 604644.1499 650020.5145 7.098
525 604637.1197 650021.4952 8.820
522 604628.4056 650022.8547 28.841
508 604602.3573 650035.2358 7.353
505 604599.4273 650028.4915 0.417
504 604599.2200 650028.1297 2.922
503 604598.1517 650025.4100 8.341
501 604595.0426 650017.6702 0.890
500 604594.7591 650016.8262 7.113
499 604592.1041 650010.2272 3.297
498 604590.9532 650007.1372 0.409
497 604591.2847 650006.8980 17.559
492 604585.1798 649990.4344 9.356
485 604581.8509 649981.6909 5.697
483 604579.6578 649976.4326 20.326
816 604571.8495 649957.6666 57.790
473 604551.1140 649903.7250 20.352
472 604543.6018 649884.8103 16.653
271 604537.4979 649869.3160 15.864
270 604531.5951 649854.5911 21.989
757 604523.4950 649834.1480 28.669
756 604512.8686 649807.5212 35.003
755 604500.0000 649774.9700 99.607
321 604406.0150 649807.9620 47.825
817 604379.5000 649768.1600 37.846
754 604347.7561 649788.7669 10.875
791 604341.4150 649779.9320 138.603

    Suprafata = 49650 mp

CALCUL ANALTIC AL SUPRAFETEI STUDIATE

Suprafata studiata : 49650 mp

ACHIRILOAEI TIBERIU

ing. Dogaru Ciprian

PLANSA
Nr. 1

Verificat

Desenat
Intocmit

Intocmire Plan Urbanistic Zonal (PUZ) in
vederea ridicarii restrictiei de construire
locuinte individuale si colective mici cu regim
de inaltime ≤ P +2 Etaje

S.C. TOPO CAD DRIMBOI S.R.L.

DRIMBOI CONSTANTIN

ing. Dogaru Ciprian
Data
Octombrie
2020

Certificat Autorizare Seria RO-B-J nr.1081
Sediu : Strada Libertatii, bl. 1, Ap. 25, Mun. Roman, Jud. Neamt
C.U.I. RO 28514125     J27/409/2011

Beneficiar :Executant :

PLAN TOPOGRAFIC-PUZ

Adresa imobil:

Faza:
PUZ

A0Titlu plansa:

Mun. Roman, Punct Caramidariei,
 Punct Apostoleanca, Jud. Neamt
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1:1.000

VERIFICATOR/
EXPERT

SPECIFICATIE SEMNATURA

Proiectat
Desenat

arh. A. Dănilă
arh. I. Nicolae

BIA ION NICOLAE

Sef proiect
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Scara 1:1000

PLAN URBANISTIC ZONAL
Mun. Roman, Punct Caramidariei, Punct Apostoleanca, jud.Neamt

”Prezentul document recepţionat este valabil
insotit de procesul verbal de receptie nr...1141....../ data......2020......”
34973/02.10.2020

0 5 10 15 20 25m

SISTEM DE PROIECTIE STEREO1970
SISTEM DE COTE : LOCAL

Scara
1: 1000

Scara = 1:1000
1 cm pe plan = 10 m pe teren

54247

Drum existent

Platforma betonata

Constructii receptionate OCPI Neamt

Indicator rutier
Stalp de beton
Stalp lemn
Contor Gaz

LEGENDA :

Sant

Suprafata propusa pentru introducere in intravilan
Limita intravilan
Suprafata studiata

Limita proprietate
Imobil receptionat OCPI Neamt

Lotizare propusa
Imobile ce au generat PUZ-ul

Servitute de trecere propusa

Taluz sus

C
A

17

Numar cadastral
Numar postal
Acces
Camin vizitare apa
Camini vizitare canalizare

Taluz jos
Drum propus

Fundatii

54973

arh. A. Dănilă

Data
mar. 2021

Limita teritoriu administrativ

P.U.Z.

Acces pietonale

Parcari propuse

Acces auto
Aliniamente propuse

Zona cai de comunicatei rutiera si
constructii aferente

Zona locuinte individuale si functiuni
complementare

Zonificare

Cladiri propuse

Cladiri existente din caramida sau beton
cu plansee din beton - stare buna

Regimul tehnic al constructiilor

Delimitare teritoriala

Limita zona analiza
Limita teren ce a generat P.U.Z.-ul

LEGENDA

REGLEMENTARI
URBANISTICE

2
Trotuar Trotuar

DRUM PROPUS
CU DUBLU SENS (A-A)

UAT Roman
Intravilan Roman

UAT Roman
Intravilan Roman

PROFILE STRADALE PROPUSE
SCARA 1/200

PROFILE STRADALE EXISTENTE
SCARA 1/200

STR. CARAMIDARIEI
(B-B)

Teren
neamenajat

Teren
neamenajat

MASURI PROTECTIA MEDIULUIPROBLEMATICA DE MEDIU

STAREA STRAZILOR /FLUIDITATEA
CIRCULATIEI AUTO

CIRCULATIILE CAROSABILE DIN
ZONA DE STUDIU CU EXCEPTIA UNUI
TRONSON DIN STR. CARAMIDARIEI SI
STR. OCNITEI CARE FAC ACCESUL IN
ZONA STUDIATA  NU SUNT
ASFALTATE-SE PROPUNE ASFALTAREA
SI LARGIREA ACESTORA

PROFILE NECORESPUNZATOARE ALE
DRUMURILOR

SE PROPUNE REGULARIZAREA
TUTUROR PROFILELOR STRADALE
DIN ZONA PENTRU A ASIGURA
CIRCULATIA CORESPUNZATOARE A
AUTOVEHICULELOR SI PIETONILOR
CAT SI COLECTAREA APELOR
PLUVIALE

POLUANTI GENERATI DE FUNCTIUNEA
PROPUSA

NU ESTE CAZUL

INDICI URBANISTICI ZONA ANALIZA
Steren = 49650.00m2 EXISTENT

m2
PROPUS

m2

860,00
740,00

1345.00m2
2690.00m2

Aconstruita
Adesfasurata construita
P.O.T. existent = 1,74%
C.U.T. existent = 0.01

P.O.T. max propus = 40,00%
C.U.T. max propus = 0.90

P.O.T. propus = 2,72%
C.U.T. propus = 0.03

BILANT TERITORIAL AMPLASAMENT (ZONA REGLEMANTATA)
ZONA FUNCTIONALA EXISTENT

Zona locuinte individuale si functiuni complementare
Zona centrale si alte zone cu functiuni complementare
Zona cai de comunicatie rutiera si constructii aferente
TOTAL

m2 % m2

4839,00 54,55
4035,00 45,45

0,00 0,00
8874,00 100,00

8035,00 90,55
0,00 00,00

839,00 9,45
8874,00 100,00

UAT Roman
Intravilan Roman

STR. OCNITEI
(C-C) pct.``APOSTOLEANCA`` , pct``CARAMIDARIEI``,

mun. Roman, jud. Neamt
Teren

neamenajat
Teren

neamenajat

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) IN
VEDEREA RIDICARII RESTRICTIEI DE
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI
COLECTIVE MICI CU REGIM DE INALTIME ≤ P +2
ETAJE

A

REFERAT de verificare/ RAPORT de expertiza tehnica
titlu/ nr. / data

Beneficiar:   ACHIRILOAEI TIBERIU
Proiect nr.
46/2019

Faza:
P.U.Z.

Titlu plansa:
PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

Titlu proiect: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ)
IN VEDEREA RESTRICTIEI DE CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU REGIME DE
INALTIME ≤ P +2 ETAJE

Adresa amplasament: NC 56806 /NC 4601 / NC4602 / NC4603 /
NC4604 / NC50802, pct. ``Apostoleanca``, pct. ``Caramidariei``
mun. Roman, jud. Neamt.

NUME SEMNATURA

S.C. SHAPES ZONE STUDIO S.R.L.

loc. Horia, str.Cîmpului, nr.56, jud.Neamt.
34745744  J27/424/2015

0766438823

proiectare de arhitectura

Suprafata studiata = 49650.00 mp

INDICI URBANISTICI AMPLASAMENT
Steren = 1000.00m2 EXISTENT

m2
PROPUS

m2

0.00
0.00

90.00m2
180.00m2

Aconstruita
Adesfasurata construita

P.O.T. existent = 0.00%
C.U.T. existent = 0.00

P.O.T. propus = 9.00%
C.U.T. propus = 0.18

LOCUINTA PROPUSA P+1E
Hmax =15.00m

Limita edificabil propus

Zona teren extravilan

BILANT TERITORIAL ZONA ANALIZA

ZONA FUNCTIONALA EXISTENT

Zona locuinte individuale si functiuni complementare

Zona extravilan
Zona cai de comunicatie rutiera si constructii aferente

TOTAL

m2 %
PROPUS

m2 %
33755,00 74,85

2715,00 5,45
5745,00 11,15

49650,00m2 100,00

37595,00 76,15

6310,00 12,70
11,155745,00

100,0049650,00m2

Zona centrale si alte zone cu functiuni complementare 4035,00 8,15 0,00 0.00

PROPUS
%
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Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

793 604397.1273 649723.7229 30.409
785 604402.1510 649753.7140 8.103
786 604394.4620 649756.2720 9.023
787 604385.7000 649758.4280 8.869
788 604377.6620 649762.1770 12.900
789 604365.9710 649767.6300 20.138
790 604347.7200 649776.1420 1.526
794 604346.4121 649776.9282 5.830
791 604341.4150 649779.9320 138.603
738 604262.2862 649666.1368 9.400
737 604269.9230 649660.6560 53.367
724 604312.3470 649693.0320 3.003
753 604315.0330 649694.3760 26.550
752 604338.7770 649706.2550 42.754
751 604377.0120 649725.3860 4.001
750 604380.4950 649723.4180 16.635

    Suprafata = 5790 mp

CALCUL ANALTIC AL SUPRAFETEI

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

738 604262.2862 649666.1368 9.400
737 604269.9230 649660.6560 53.367
724 604312.3470 649693.0320 3.003
753 604315.0330 649694.3760 26.550
752 604338.7770 649706.2550 42.751
813 604377.0102 649725.3829 4.001
750 604380.4950 649723.4180 16.635
793 604397.1273 649723.7229 21.342
424 604418.4660 649724.1140 20.734
749 604438.5700 649729.1880 9.428
748 604447.2160 649732.9480 39.069
747 604486.2510 649731.3290 56.160
746 604541.5750 649721.6740 5.449
717 604547.0240 649721.7130 25.642
711 604569.6611 649709.6679 34.484
697 604592.5150 649683.8440 21.834
696 604603.6240 649702.6410 28.226
695 604614.0110 649728.8860 11.154
767 604616.9514 649739.6452 6.794
690 604610.2840 649740.9530 3.534
689 604606.8140 649741.6220 12.491
688 604594.5750 649744.1160 6.390

65 604588.3115 649745.3829 4.246
66 604584.1512 649746.2316 10.236
73 604574.1015 649748.1743 6.199
78 604568.1009 649749.7306 4.396

796 604569.0751 649754.0171 7.044
795 604571.5141 649760.6251 18.654
124 604582.6393 649775.5987 20.660
797 604596.4670 649790.9490 38.028
214 604633.5020 649782.3163 3.868
219 604637.1050 649780.9092 4.296
220 604641.0218 649779.1438 2.666
221 604643.6091 649778.4991 1.945
222 604645.3873 649779.2865 0.575
798 604645.4680 649779.8560 3.078
768 604647.5690 649782.1050 10.002
769 604650.0340 649791.7980 18.318
770 604655.9670 649809.1290 13.284
771 604660.6770 649821.5500 6.903
773 604663.1140 649828.0090 1.814
772 604663.7320 649829.7150 1.166
792 604664.2404 649830.7645 0.543
774 604664.4770 649831.2530 9.467
775 604668.6022 649839.7745 8.780
776 604672.4273 649847.6779 16.458
777 604679.4655 649862.5546 6.650
778 604682.2770 649868.5810 3.699
814 604683.6274 649872.0248 2.329
815 604684.0160 649874.3210 5.990
781 604684.3764 649880.2997 53.805
448 604682.7010 649934.0790 14.870
449 604682.4100 649948.9460 34.795
782 604681.5760 649983.7310 21.022
591 604681.4310 650004.7525 5.396
588 604686.8227 650004.5381 3.457
587 604690.2778 650004.4253 4.980
582 604695.2551 650004.2548 1.047
581 604696.3009 650004.2037 4.436
580 604700.7339 650004.0361 2.081
783 604702.8136 650003.9523 13.068
784 604703.0904 650017.0171 6.035
553 604697.0629 650017.3153 4.228
552 604692.8373 650017.4470 6.299
543 604686.5473 650017.7923 4.502
541 604682.0487 650017.9704 7.185
537 604674.8736 650018.3389 2.326
536 604672.5494 650018.4239 0.994
535 604671.5552 650018.4332 1.346
533 604670.3451 650017.8442 12.864
529 604657.5028 650018.5974 13.490
527 604644.1499 650020.5145 7.098
525 604637.1197 650021.4952 8.820
522 604628.4056 650022.8547 28.841
508 604602.3573 650035.2358 7.353
505 604599.4273 650028.4915 0.417
504 604599.2200 650028.1297 2.922
503 604598.1517 650025.4100 8.341
501 604595.0426 650017.6702 0.890
500 604594.7591 650016.8262 7.113
499 604592.1041 650010.2272 3.297
498 604590.9532 650007.1372 0.409
497 604591.2847 650006.8980 17.559
492 604585.1798 649990.4344 9.356
485 604581.8509 649981.6909 5.697
483 604579.6578 649976.4326 20.326
816 604571.8495 649957.6666 57.790
473 604551.1140 649903.7250 20.352
472 604543.6018 649884.8103 16.653
271 604537.4979 649869.3160 15.864
270 604531.5951 649854.5911 21.989
757 604523.4950 649834.1480 28.669
756 604512.8686 649807.5212 35.003
755 604500.0000 649774.9700 99.607
321 604406.0150 649807.9620 47.825
817 604379.5000 649768.1600 37.846
754 604347.7561 649788.7669 10.875
791 604341.4150 649779.9320 138.603

    Suprafata = 49650 mp

CALCUL ANALTIC AL SUPRAFETEI STUDIATE

Suprafata studiata : 49650 mp
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Beneficiar:   ACHIRILOAEI TIBERIU
Proiect nr.
46/2019

Titlu proiect: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ)
IN VEDEREA RESTRICTIEI DE CONSTRUIRE LOCUINTE
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INALTIME ≤ P +2 ETAJE
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mun. Roman, jud. Neamt.

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) IN
VEDEREA RIDICARII RESTRICTIEI DE
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI
COLECTIVE MICI CU REGIM DE INALTIME ≤ P +2
ETAJE
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Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

793 604397.1273 649723.7229 30.409
785 604402.1510 649753.7140 8.103
786 604394.4620 649756.2720 9.023
787 604385.7000 649758.4280 8.869
788 604377.6620 649762.1770 12.900
789 604365.9710 649767.6300 20.138
790 604347.7200 649776.1420 1.526
794 604346.4121 649776.9282 5.830
791 604341.4150 649779.9320 138.603
738 604262.2862 649666.1368 9.400
737 604269.9230 649660.6560 53.367
724 604312.3470 649693.0320 3.003
753 604315.0330 649694.3760 26.550
752 604338.7770 649706.2550 42.754
751 604377.0120 649725.3860 4.001
750 604380.4950 649723.4180 16.635

    Suprafata = 5790 mp

CALCUL ANALTIC AL SUPRAFETEI

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

738 604262.2862 649666.1368 9.400
737 604269.9230 649660.6560 53.367
724 604312.3470 649693.0320 3.003
753 604315.0330 649694.3760 26.550
752 604338.7770 649706.2550 42.751
813 604377.0102 649725.3829 4.001
750 604380.4950 649723.4180 16.635
793 604397.1273 649723.7229 21.342
424 604418.4660 649724.1140 20.734
749 604438.5700 649729.1880 9.428
748 604447.2160 649732.9480 39.069
747 604486.2510 649731.3290 56.160
746 604541.5750 649721.6740 5.449
717 604547.0240 649721.7130 25.642
711 604569.6611 649709.6679 34.484
697 604592.5150 649683.8440 21.834
696 604603.6240 649702.6410 28.226
695 604614.0110 649728.8860 11.154
767 604616.9514 649739.6452 6.794
690 604610.2840 649740.9530 3.534
689 604606.8140 649741.6220 12.491
688 604594.5750 649744.1160 6.390

65 604588.3115 649745.3829 4.246
66 604584.1512 649746.2316 10.236
73 604574.1015 649748.1743 6.199
78 604568.1009 649749.7306 4.396

796 604569.0751 649754.0171 7.044
795 604571.5141 649760.6251 18.654
124 604582.6393 649775.5987 20.660
797 604596.4670 649790.9490 38.028
214 604633.5020 649782.3163 3.868
219 604637.1050 649780.9092 4.296
220 604641.0218 649779.1438 2.666
221 604643.6091 649778.4991 1.945
222 604645.3873 649779.2865 0.575
798 604645.4680 649779.8560 3.078
768 604647.5690 649782.1050 10.002
769 604650.0340 649791.7980 18.318
770 604655.9670 649809.1290 13.284
771 604660.6770 649821.5500 6.903
773 604663.1140 649828.0090 1.814
772 604663.7320 649829.7150 1.166
792 604664.2404 649830.7645 0.543
774 604664.4770 649831.2530 9.467
775 604668.6022 649839.7745 8.780
776 604672.4273 649847.6779 16.458
777 604679.4655 649862.5546 6.650
778 604682.2770 649868.5810 3.699
814 604683.6274 649872.0248 2.329
815 604684.0160 649874.3210 5.990
781 604684.3764 649880.2997 53.805
448 604682.7010 649934.0790 14.870
449 604682.4100 649948.9460 34.795
782 604681.5760 649983.7310 21.022
591 604681.4310 650004.7525 5.396
588 604686.8227 650004.5381 3.457
587 604690.2778 650004.4253 4.980
582 604695.2551 650004.2548 1.047
581 604696.3009 650004.2037 4.436
580 604700.7339 650004.0361 2.081
783 604702.8136 650003.9523 13.068
784 604703.0904 650017.0171 6.035
553 604697.0629 650017.3153 4.228
552 604692.8373 650017.4470 6.299
543 604686.5473 650017.7923 4.502
541 604682.0487 650017.9704 7.185
537 604674.8736 650018.3389 2.326
536 604672.5494 650018.4239 0.994
535 604671.5552 650018.4332 1.346
533 604670.3451 650017.8442 12.864
529 604657.5028 650018.5974 13.490
527 604644.1499 650020.5145 7.098
525 604637.1197 650021.4952 8.820
522 604628.4056 650022.8547 28.841
508 604602.3573 650035.2358 7.353
505 604599.4273 650028.4915 0.417
504 604599.2200 650028.1297 2.922
503 604598.1517 650025.4100 8.341
501 604595.0426 650017.6702 0.890
500 604594.7591 650016.8262 7.113
499 604592.1041 650010.2272 3.297
498 604590.9532 650007.1372 0.409
497 604591.2847 650006.8980 17.559
492 604585.1798 649990.4344 9.356
485 604581.8509 649981.6909 5.697
483 604579.6578 649976.4326 20.326
816 604571.8495 649957.6666 57.790
473 604551.1140 649903.7250 20.352
472 604543.6018 649884.8103 16.653
271 604537.4979 649869.3160 15.864
270 604531.5951 649854.5911 21.989
757 604523.4950 649834.1480 28.669
756 604512.8686 649807.5212 35.003
755 604500.0000 649774.9700 99.607
321 604406.0150 649807.9620 47.825
817 604379.5000 649768.1600 37.846
754 604347.7561 649788.7669 10.875
791 604341.4150 649779.9320 138.603

    Suprafata = 49650 mp

CALCUL ANALTIC AL SUPRAFETEI STUDIATE

Suprafata studiata : 49650 mp

ing. Dogaru Ciprian

PLANSA
Nr. 1

Verificat

Desenat
Intocmit

S.C. TOPO CAD DRIMBOI S.R.L.

DRIMBOI CONSTANTIN

ing. Dogaru Ciprian
Data
Octombrie
2020

Certificat Autorizare Seria RO-B-J nr.1081
Sediu : Strada Libertatii, bl. 1, Ap. 25, Mun. Roman, Jud. Neamt
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Beneficiar :Executant :

PLAN TOPOGRAFIC-PUZ
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ACHIRILOAEI TIBERIU

Intocmire Plan Urbanistic Zonal (PUZ) in
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de inaltime ≤ P +2 Etaje
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pct``CARAMIDARIEI``, mun. Roman, jud. Neamt
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REFERAT de verificare/ RAPORT de expertiza tehnica
titlu/ nr. / data

Faza:
P.U.Z.

NUME SEMNATURA

S.C. SHAPES ZONE STUDIO S.R.L.
proiectare de arhitectura

Titlu plansa:
 PLAN OBIECTIV DE UTILITATE PUBLICA

Suprafata studiata = 49650.00 mp

loc. Horia, str.Cîmpului, nr.56, jud.Neamt.
34745744  J27/424/2015

0766438823

Beneficiar:   ACHIRILOAEI TIBERIU
Proiect nr.
46/2019

Titlu proiect: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ)
IN VEDEREA RESTRICTIEI DE CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU REGIME DE
INALTIME ≤ P +2 ETAJE

Adresa amplasament: NC 56806 /NC 4601 / NC4602 / NC4603 /
NC4604 / NC50802, pct. ``Apostoleanca``, pct. ``Caramidariei``
mun. Roman, jud. Neamt.

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) IN
VEDEREA RIDICARII RESTRICTIEI DE
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI
COLECTIVE MICI CU REGIM DE INALTIME ≤ P +2
ETAJE

Nota!
 Plansa prezinta tipurile de proprietati asupra
terenurilor in situatia propusa prin prezenta documentatie
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loc. Horia, str.Cîmpului, nr.56, jud.Neamt.
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titlu/ nr. / data

Beneficiar:   SAVIN VASILE BOGDAN
Proiect nr.
07/2020
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P.U.Z.

Titlu plansa:
IMAGINI EXISTENTE

Titlu proiect: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ)
EXTINDERE TEREN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE
ZONA STUDIATA IN SCOPUL CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE

Tel: 0766438823

proiectare de arhitectura Adresa amplasament:
NC. 51611, pct. ``Apostoleanca``, pct. ``Caramidariei`` mun. Roman,
jud. Neamt.
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Beneficiar:   SAVIN VASILE BOGDAN
Proiect nr.
07/2020
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Titlu plansa:
IMAGINI EXISTENTE 2

Titlu proiect: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ)
EXTINDERE TEREN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE
ZONA STUDIATA IN SCOPUL CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE

Adresa amplasament:
NC. 51611, pct. ``Apostoleanca``, pct. ``Caramidariei`` mun. Roman,
jud. Neamt.

S.C. SHAPES ZONE STUDIO S.R.L.

loc. Horia, str.Cîmpului, nr.56, jud.Neamt.
34745744  J27/424/2015
Tel: 0766438823
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INDIVIDUALE
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NC. 51611, pct. ``Apostoleanca``, pct. ``Caramidariei`` mun. Roman,
jud. Neamt.

S.C. SHAPES ZONE STUDIO S.R.L.

loc. Horia, str.Cîmpului, nr.56, jud.Neamt.
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Tel: 0766438823
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 REFERAT DE APROBARE 
 

la proiectul de hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal – „ÎN 
VEDEREA RIDICĂRII RESTRICȚIEI DE CONSTRUIRE LOCUINȚE 

INDIVIDUALE ȘI COLECTIVE MICI CU REGIM DE ÎNĂLȚIME ≤P+2 
ETAJE” 

 

Supun aprobării Consiliului local următorul plan urbanistic:  
PLANUL URBANISTIC ZONAL „ÎN VEDEREA RIDICĂRII 

RESTRICȚIEI DE CONSTRUIRE LOCUINȚE INDIVIDUALE ȘI COLECTIVE 
MICI CU REGIM DE ÎNĂLȚIME ≤P+2 ETAJE” 
 – pct.”Apostoleanca”și pct. Cărămidăriei, Roman, jud. Neamț, proiect nr. 49/2019 

elaborat de S.C. SHAPES ZONE STUDIO S.R.L. HORIA avand ca sef de proiect 
membru RUR pe arh. Nicolae E. Ion, beneficiar Achiriloaie Tiberiu, cu valabilitate de 
5 ani. 

Prezenta documentație servește la reglementarea și zonificarea funcțională a 
terenurilor situate în intravilanul Municipiului Roman pct.”Apostoleanca”și pct. 

Cărămidăriei, zonă delimitata de drumul de exploatare la SUD, strada Caramidariei la 

Vest, strada Ocnitei la Est, suprafața totală reglementata este de 8.874 mp., se propune  

amenajarea unui cartier de locuințe, sistematizare verticală și lotizare teren. 
Nu se depășesc indicii de ocupare teren – POT 40% și CUT 0,9, nu se va depăși 

aliniamentul la strada Cărămidărie, strada propusă pe drumul de exploatație, iar 

staționarea autovehiculelor se va face doar în interiorul parcelei. 

Din punct de vedere urbanistic s-a urmărit folosirea eficientă și echilibrată a 
terenului, valorificarea potențialului existent în directă corelare cu cadrul natural și 

construit și asigurarea premiselor unei dezvoltări armonioase pe termen mediu și lung 
a acestei zone cu vecinătățile. 

Acest proiect a fost supus consultării publice, atât prin afișare pe site-ul 
primăriei și la amplasamente, cât și prin organizarea unei ședințe de dezbatere publică 

în data de  02.07.2021. 
De asemenea, în ședința Comisiei tehnice de urbanism din 02.07.2021, s-a 

analizat acest proiect, concluziile fiind înscrise în avizul emis de arhitectul șef. 

Prezentul referat de aprobare însoțit de proiectul de hotărâre se va transmite 

către Direcția de Urbanism și Amenajarea Teritoriului, în vederea întocmirii raportului 

de specialitate. 

Faţă de cele prezentate rog domnii consilieri să se pronunţe prin vot. 
 

INIŢIATOR, 
Viceprimarul Municipiului Roman, 

Radu-Constantin Samson 
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Emitent:  Direcția de Urbanism și Amenajare a Teritoriului 
Nr.  54711 din 20.07.2021                   E-mail: urbanism@primariaroman.ro 

 

 
 

RAPORT DE SPECIALITATE 

la proiectul de hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal – 
„ÎN VEDEREA RIDICĂRII RESTRICȚIEI DE CONSTRUIRE LOCUINȚE 
INDIVIDUALE ȘI COLECTIVE MICI CU REGIM DE ÎNĂLȚIME ≤P+2 

ETAJE” 
 

 
Analizând referatul de aprobare și proiectul de hotărâre înaintate de dl. 

Radu-Constantin Samson- Viceprimarul municipiului Roman, am constatat că 
acesta îndeplinește condițiile de legalitate și oportunitate. 

 
Din punct de vedere al oportunitatii prezenta documentație servește la 

reglementarea și zonificarea funcțională a terenurilor situate în intravilanul 
Municipiului Roman pct.”Apostoleanca”și pct. Cărămidăriei, zonă delimitata de 
drumul de exploatare la SUD, strada Caramidariei la Vest, strada Ocnitei la Est, 
suprafața totală reglementata este de 8.874 mp., se propune amenajarea unui 
cartier de locuințe, sistematizare verticală și lotizare teren. 

Nu se depășesc indicii de ocupare teren – POT 40% și CUT 0,9, nu se va 
depăși aliniamentul la strada Cărămidărie, strada propusă pe drumul de 
exploatație, iar staționarea autovehiculelor se va face doar în interiorul parcelei. 

Din punct de vedere urbanistic s-a urmărit folosirea eficientă și echilibrată 
a terenului, valorificarea potențialului existent în directă corelare cu cadrul 
natural și construit și asigurarea premiselor unei dezvoltări armonioase pe 
termen mediu și lung a acestei zone cu vecinătățile. 

Acest proiect a fost supus consultării publice, atât prin afișare pe site-ul 
primăriei și la amplasamente, cât și prin organizarea unei ședințe de dezbatere 
publică în data de  02.07.2021. 

De asemenea, în ședința Comisiei tehnice de urbanism din 02.07.2021, s-
a analizat acest proiect, concluziile fiind înscrise în avizul emis de arhitectul șef. 
În urma şedinţei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului şi urbanism din da-
ta de 02.07.2021 aceasta a avizat favorabil  Planul Urbanistic Zonal şi Regu-
lamentul local de urbanism aferent acestuia. 

 



 

 Din punct de vedere al legalitatii sunt incidente urmatoarele dispozitii 
legale:  

 art. 2, alin. 2 şi ale art. 13 şi 15 din Legea nr. 50/1991R privind au-
torizarea executării lucrărilor de construcţii; 

 art. 25, art. 56, alin. 1 și 3, precum și cele ale anexei 1 la Legea nr. 
350/2001R privind amenajarea teritoriului şi urbanismul; 

  prevederile legii 52/2003 privind transparenta decizională.    
 

 Fata de cele prezentate mai sus consideram proiectul ca legal si oportun. 
 

Arhitect şef, 


