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RAPORT DE EVALUARE
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ADRESA : BD.ROMAN MUSAT NR.39-41,
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Cap.1 TERMENI DE REFERINTA ||
\\ \
1.1.Evaluatorul si competentele acestuia \ X N //
Expert evaluator este ing. Daniel Faur,expert evaluator atestat ANEVAR in specitizarile evaluator de
intreprinderi” , “evaluator de proprietati imobiliare","","evaluator bunuri mobile"si"evaluator instrumente
financiare",cu numér legitimatie 12503 valabila in anul 2020, asigurat pentru rispundere civila
profesionald cu polita nr. 2000620278/30.04.2020 emisi de societatea de asigurare EUROINS
ROMANIA SA.
Referitor 1a intocmirea raportului de evaluare,declar ci:
-afirmatiile sustinute sunt reale si corecte
-analizele,opiniile §i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale
prezentate mai jos si se constituie ca analiza nepdrtinitoare
-nu am nici un interes actual sau de perspectivi in proprietatea ce face obiectul acestui raport si nu am
nici un interes personal §i nu sunt partinitor fatd de vreuna din pirtile implicate
-prezentul raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei valori anumite,specificati de citre
client sau alte persoane ce au interese in legituri cu clientul
-remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar da curs
dorintei clientului de obfinere a unui rezultat dorit sau care ar influenta un eveniment viitor
-in prezent sunt membru titular ANEV AR jar evaluarea a fost ficut cu respectarea Codului de Etica si a
Standardelor de Evaluare a Bunurilor in vigoare
-certific faptul c& sunt competent si efectuez acest raport de evaluare
-nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenta profesionald semnificativa
in elaborarea raportului.

1.2.Clientul este MUNICIPIUL ROMAN cu sediul in Roman, Piata Roman Voda nr.1, judetul Neamt,
avand CUI : 2613583 reprezentat prin Primar-Lucian Ovidiu Micu si Dir.economic-Ciprian Dorin

Alexandru.
Utilizator desemnat este MUNICIPIUL ROMAN.

1.3.Scopul evaludrii bunului ce face obiectul raportului este determinarea valorii in vederea vanzirii
directe.
Evaluarea nu poate fi folosita in afara contextului sau a scopului declarat.

1.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaludrii : activul obiect il constituie imobilul -teren
considerat liber, mentionat in , Lista imobile pentru evaluare Municpiul Roman”primiti si semnati de
catre parti la data de 20.07.2020,ce face parte integrantd din Contractul de prestdri servicii nr.
8687/05.05.2020,imobil descris in Planul de amplasament si delimitare a imobilului(fara CF),ce consti in
teren intravilan cu suprafata de 97 mp.

1.5.Tipul valorii este valoarea de piati ,care este definiti in Standardele de Evaluare a Bunurilor, astfel:
Valoarea de piatii este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat §i in care pdrile au acfionat Jfiecare in cunogtingd de cauzd, prudent si fird
constringere.

Moneda raportului este EURO si este calculata in functie de cursul de schimb al BNR valabil la data de
30.07.2020,respectiv 1 € = 4,8342 lei.

1.6.Data evaluirii este 30.07.2020 ,raportul de evaluare s-a intocmit la data de 30.07.2020,iar inspectia
proprietatii s-a ficut la data de 20.07.2020 in prezenta reprezentantului clientului.
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1.7.Documentarea necesard pentru efectuarea evaluirii s-a efectuat cu sprijinul d-nei Doinita
Ruginosu, reprezentantul clientului,de la care s-au preluat documente si informatii referitoare la obiectul
raportului:

- documentatie cadastrald,respectiv extrase de CF

- planuri de situatie

- documente concesiune,cereri vanzare,etc

- inspectia s-a putut realiza integral,ocazie cu care s-au preluat imagini foto,anexate la raport

1.8.Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluarea constau in:
-documente juridice,contabile,alte informatii puse la dispozitie de client
-relevee, observatii in teren ,schite,planuri, imagini foto
-colectia ,,Buletin informativ’ ANEVAR
-colectia "Valoarea oriunde este ea",ed. ANEVAR
-Evaluarea proprietitilor imobiliare - Ed. Iroval 2017
-Inspectia proprietatilor in scopul evaludrii-Ed.Iroval —Bucuresti 2007
-" Costuri de reconstructie -Costuri de inlocuire, - Cladiri industriale, comerciale si agricole. constructii
speciale” -C.$chiopu,Ed.Iroval 2010(+actualiziri) Y
-Cataloagele "Evaluarea rapida a constructiilor-cataloage 1965"ed.Matrix Rom//”
-" Indreptar tehnic pentru evaluare imediat3,la pretul zilei", ed. Matrix Rom
- Catalogul CETR P-135
-informatii obtinute de la agentiile imobiliare
-internet:
-www.imobiliare.ro; www.olx.ro
-www.mfinante.ro;www.bnro.ro
-cercetare gi analize de piafa facute in legitura cu bunuri similare celor studiate in raport

1.9.Ipoteze si ipoteze speciale :

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit si este valabil considerandu-se urmitoarele premize:

-S€ presupune cd proprietatea este detinutd cu responsabilitate si se aplici un management competent al
acesteia

-Se presupune ca nu exista condiii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii,care si determine cresterea
sau scaderea valorii acesteia

-se presupune ci au fost sau pot fi obfinute sau refnnoite toate autorizatiile,avizele,licentele,aprobirile sau
alte asemenea acte solicitate de institufiile locale,regionale sau nationale,pentru fiecare utilizare pe care se
bazeaza estimarea valorii

-S€ presupune ci utilizarea bunului se realizeazi in interiorul limitelor proprietdfii descrise,cd nu existi
incalcari sau violari ale altor proprietiti,daci nu se menfioneazi astfel

-u ne asumam nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant,nici nu ne angajdm pentru o
expertizi sau o cercetare stiintifica in acest scop

-nu am facut o expertiza tehnicd a structurii bunului,nici nu am inspectat acele pérfi care sunt acoperite,
inaccesibile sau neexpuse,acestea fiind considerate in stare tehnici bund, corespunzitoare unei exploatiri
normale.Opinia prezentati in acest raport nu trebuie inteleasd ca ar valida integritatea lor.

-orice estimari ale valorii continute in raport se aplica proprietétii in ansamblul ei si orice impértire,
alocare sau divizare a totalului in valori fractionate sau utilizarea acestora in combinatie cu alti evaluare,
va invalida valoarea estimata

-in pregétirea evaluirii au fost utilizate informatiile,datele juridice,alte documente si specificatii puse la
dispozitie de client,care este responsabil pentru veridicitatea si corectitudinea acestora
-previziunile,proiectiile sau estimérile continute in raport se bazeazi pe conditiile curente de piat3, pe
factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si datoritd lipsei de stabilitate economicd actuala, sunt
supuse schimbérii conditiilor viitoare

-posesia acestui raport sau a unei copii a lui nu confers nimanui dreptul la publicare

-evaluatorul,prin natura muncii sale,nu va fi solicitat si ofere consultantd ulterioard sau si depuna
marturie in instanfd in legaturd cu obiectul raportului de evaluare dacit in conditiile in care legea il obliga
altfel
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-nici una din partile prezentului raport(in special concluziile referitoare la valori, identitatea evaluatorului
sau firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate public prin reclami de erice natur, relatii publice,
stiri,agentii de vanzare sau alte ¢&i mediatice fara acordul prealabil,scris,al evaluatorului.
-imobilele-terenuri considerate libere au fost evaluate tindnd seama de tipul §i caracteristicile
amplasamentului la data concesiunii,informatii furnizate de cétre concesionar §i confirmate de cétre
reprezentantul clientului.

1.10.Restrictii de utilizare, difuzare, sau publicare :

Prezentul raport de evaluare este protejat de legislatia roména si internationali a proprietitii intelectuale si
a dreptului de autor §i nu poate fi inclus partial sau In intregime §i nici ca referin{f intr-un document
publicat,circulard sau declaratie ,sub nici o forma ,fard acordul prealabil si scris al evaluatorului.

Acest raport este confidential pentru dumneavoastri,consilierii dumneavoastra i poate fi utilizat numai in
scopul mentionat in raport.

Nu acceptim nici o altd responsabilitate fat3 de o tertd persoand care s poatd face uz de el.

1.11.Declararea conformitatii evaluirii cu Standardele de Evaluare :
Prezentul Raport de evaluare este realizat in conformitate cu Standarde de Evaluare a Bunurilor in

vigoare,respectiv: N
- SEV 100 : Cadrul general /4
- SEV 101 : Termeni de referinta
- SEV 102 : Implementare [l
- SEV 103 : Raportarea evaludrii
- SEV 104 : Tipuri ale valorii
- SEV 230 :Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
- GEV 630: Evaluarea bunurilor imobile

1.12.Valoarea obtinut3 :

In determinarea valorii au fost folosite abordiri cu metode specifice in baza céirora s-au obfinut rezultate
ce au fost analizate i Tn urma analizei acestora evaluatorul estimeazi o valoare de piati a proprietitii,
rotunjit,

Vp = 11.600 lei , echivalent 2.400 euro

respectiv

Vp unitari = 25,00 euro/mp

(valoarea nu contine TVA)

*Nota: Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie, fie asupra celui mai probabil pref care trebuie
achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb , fie asupra beneficiilor economice rezultate din
definerea unui activ ( SEV 100-Cadrul general).

Expert evaluator:
ing.Daniel Faur

oy
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RAPORT DE EVALUARE

NR.3/2007/30.07.2020

OBIECT: PROPRIETATI IMOBILIARE
(TEREN S =9% MP)

ADRESA : STR.VALTER MARACINEANU NR.6,
MUNICIPIUL ROMAN,JUD.NEAMT

DATA EVALUARII : 30.07.2020

CLIENT : MUNICIPIUL ROMAN

BENEFICIAR : MUNICIPIUL ROMAN
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Cap.1 TERMENI DE REFERINTA

1.1.Evaluatorul si competentele acestuia

Expert evaluator este ing. Daniel Faur,expert evaluator atestat ANEVAR in specializdrile ,.evaluator de
intreprinderi” , “evaluator de proprietati imobiliare","","evaluator bunuri mobile"si "evaluator instrumente
financiare”,cu numér legitimatie 12503 valabila in anul 2020, asigurat pentru raspundere civila
profesionala cu polita nr. 2000620278/30.04.2020 emisi de societatea de asigurare EUROINS
ROMANIA SA.

Referitor la intocmirea raportului de evaluare, declar ca:

-afirmatiile sustinute sunt reale §i corecte

-analizele,opiniile §i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale
prezentate mai jos si se constituie ca analizi nepértinitoare

-nu am nici un interes actual sau de perspectivi in proprietatea ce face obiectul acestui raport si nu am
nici un interes personal si nu sunt partinitor fati de vreuna din pirtile implicate

-prezentul raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei valori anumite,specificati de catre
client sau alte persoane ce au interese in legitura cu clientul

-remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar da curs
dorintei clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau care ar influenta un eveniment viitor

-in prezent sunt membru titular ANEVAR iar evaluarea a fost fiicuti cu respectarea Codului de Eticd gi a
Standardelor de Evaluare a Bunurilor in vigoare

-certific faptul cd sunt competent s3 efectuez acest raport de evaluare

-nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenta profesionald semnificativa
in elaborarea raportului.

1.2.Clientul este MUNICIPIUL ROMAN cu sediul in Roman, Piata Roman Voda nr.1, judetul Neamt,
avand CUI : 2613583 reprezentat prin Primar-Lucian Ovidiu Micu si Dir.economic-Ciprian Dorin
Alexandru.

Utilizator desemnat este MUNICIPIUL ROMAN.

1.3.Scopul evaludrii bunului ce face obiectul raportului este determinarea valorii in vederea vinzirii
directe.
Evaluarea nu poate fi folosita in afara contextului sau a scopului declarat.

1.4, Identificarea activului sau a datoriei supuse evaludrii : activul obiect il constituie imobilul -teren
considerat liber, mentionat in ,.Lista imobile pentru evaluare Municpiul Roman”primiti si semnata de
citre plrti la data de 20.07.2020,ce face parte integrantd din Contractul de prestiri servicii nr.
8687/05.05.2020,imobil descris in CF 59777 al municipiului Roman,cu nr.top/cad : 59777,ce consti in teren
intravilan cu suprafata de 35 mp.

L.5.Tipul valorii este valoarea de piati ,care este definiti in Standardele de Evaluare a Bunurilor, astfel:
Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat §i in care pdrtile au acfionat flecare in cunogstintd de cauzd, prudent si firé
constringere.

Moneda raportului este EURO si este calculati in functie de cursul de schimb al BNR valabil 1a data de
30.07.2020,respectiv 1 € = 4,8342 lei.

1.6.Data evaluirii este 30.07.2020 ,;raportul de evaluare s-a intocmit la data de 30.07.2020,iar inspectia
proprietafii s-a facut la data de 20.07.2020 in prezenta reprezentantului clientului.
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1.7.Documentarea necesard pentru efectuarea evaluirii s-a efectuat cu sprijinul d-nei Doinita
Ruginosu, reprezentantul clientului,de la care s-au preluat documente si informatii referitoare la obiectul
raportului:

- documentatie cadastrald,respectiv extrase de CF

- planuri de situatie

- documente concesiune,cereri vinzare,etc

- inspectia s-a putut realiza integral,ocazie cu care s-au preluat imagini foto,anexate la raport

1.8.Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazii evaluarea constau in:
~-documente juridice,contabile,alte informatii puse la dispozitie de client
-relevee, observatii in teren ,schite,planuri, imagini foto
-colectia ,,Buletin informativ’ ANEVAR
-colectia "Valoarea oriunde este ea",ed. ANEVAR
-Evaluarea proprietatilor imobiliare - Ed. Iroval 2017
-Inspectia proprietatilor in scopul evaluirii-Ed.Iroval ~Bucuresti 2007
-" Costuri de reconstructie -Costuri de inlocuire, - Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii
speciale" -C.Schiopu,Ed.Iroval 2010(+actualiziri) 2t
-Cataloagele "Evaluarea rapidi a constructiilor-cataloage 1965"ed. Matrix Rom y/ 3
-" Indreptar tehnic pentru evaluare imediata,la pretul zilei", ed. Matrix Rom '
- Catalogul CETR P-135
-informatii obtinute de la agentiile imobiliare
-internet:
-www.imobiliare.ro; www.olx.ro
-www.mfinante.ro;www.bnro.ro £
-cercetare §i analize de piatd facute in legaturd cu bunuri similare celor studiate in raport

1.9.1poteze si ipoteze speciale :

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit §i este valabil considerandu-se urmatoarele premize:

-S€ presupune ca proprietatea este detinuti cu responsabilitate si se aplici un management competent al
acesteia

-Se presupune c nu existd condifii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii,care si determine cresterea
sau scdderea valorii acesteia

-se presupune ca au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite toate autorizatiile,avizele,licentele,aprobirile sau
alte asemenea acte solicitate de institutiile locale,regionale sau nationale,pentru fiecare utilizare pe care se
bazeaza estimarea valorii

-Se presupune ca utilizarea bunului se realizeazi in interiorul limitelor proprietatii descrise,cd nu exista
incalcari sau violdri ale altor proprietati,daci nu se mentioneazi astfel

-1 ne asumam nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant,nici nu ne angajim pentru o
expertiza sau o cercetare stiintifica in acest scop

-nu am facut o expertiza tehnici a structurii bunului,nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite,
inaccesibile sau neexpuse,acestea fiind considerate in stare tehnici bund, corespunzitoare unei exploatiri
normale.Opinia prezentata in acest raport nu trebuie inteleasa ca ar valida integritatea lor.

-orice estimdri ale valorii continute in raport se aplica proprietitii in ansamblul ei si orice impdrtire,
alocare sau divizare a totalului in valori fractionate sau utilizarea acestora in combinatie cu alti evaluare,
va invalida valoarea estimati

-in pregdtirea evaludrii au fost utilizate informatiile,datele juridice,alte documente si specificatii puse la
dispozitie de client,care este responsabil pentru veridicitatea si corectitudinea acestora
-previziunile,proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeazi pe conditiile curente de piat3, pe
factorii cererii i ofertei anticipate pe termen scurt si datorita lipsei de stabilitate economica actuali, sunt
supuse schimbdrii conditiilor viitoare

-posesia acestui raport sau a unei copii a lui nu confera niminui dreptul la publicare

-evaluatorul,prin natura muncii sale,nu va fi solicitat si ofere consultantd ulterioard sau s3 depuna
marturie In instan{d in legaturd cu obiectul raportului de evaluare dacét in conditiile in care legea 1l obliga
altfel
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-nici una din pértile prezentului raport(in special concluziile referitoare la valori, identitatea evaluatorului
sau firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate public prin reclama de orice naturd, relatii publice,
stiri,agentii de vinzare sau alte cai mediatice fari acordul prealabil,scris,al evaluatorului.
-imobilele-terenuri considerate libere au fost evaluate tinind seama de tipul §i caracteristicile
amplasamentului la data concesiunii,informatii furnizate de catre concesionar si confirmate de citre
reprezentantul clientului.

1.10.Restrictii de utilizare, difuzare, sau publicare :

Prezentul raport de evaluare este protejat de legislatia romand si internationald a proprietatii intelectuale si
a dreptului de autor §i nu poate fi inclus partial sau in intregime si nici ca referinta intr-un document
publicat,circulard sau declaratie ,sub nici o forma ,fara acordul prealabil si scris al evaluatorului.

Acest raport este confidential pentru dumneavoastri,consilierii dumneavoastri si poate fi utilizat numai in
scopul mentionat in raport.

Nu acceptdm nici o altd responsabilitate fata de o tertd persoand care si poatd face uz de el.

1.11.Declararea conformitatii evaluiirii cu Standardele de Evaluare :
Prezentul Raport de evaluare este realizat in conformitate cu Standarde de Evaluare a Bunurilor in
vigoare,respectiv: Y
- SEV 100 : Cadrul general y/ 4
- SEV 101 : Termeni de referinta /Gl
-SEV 102 : Implementare (
- SEV 103 : Raportarea evaludrii (\
- SEV 104 : Tipuri ale valorii \
- SEV 230 :Drepturi asupra proprietdfii imobiliare '
- GEV 630: Evaluarea bunurilor imobile

1.12.Valoarea obtinuta :

In determinarea valorii au fost folosite abordari cu metode specifice in baza carora s-au obtinut rezultate
ce au fost analizate $i in urma analizei acestora evaluatorul estimeaza o valoare de piati a proprietitii,
rotunjit,

Yp =11.600 lei , echivalent 2.400 euro
respectiv

Vp unitara = 68,50 euro/mp

(valoarea nu contine TVA)

*Nota: Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie, fie asupra celui mai probabil pret care trebuie
achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb , fie asupra beneficiilor economice rezultate din
detinerea unui activ ( SEV 100-Cadrul general).

Expert evaluator: -_ ﬂf e gali
ing.Daniel Fau,— : 1’,::_,..} L .



