ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

Nr. _ din 31.03.2021

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiilor
comerciale proprietate publica si privata a Municipiiilui Roman, cu
drept de administrare de catre Directia Administrare Piete

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULY] ROMAN;
Examinand referatul de aprobare nr. 23&(95 din 24.03.202 Mtat de

catre dnul Leonard Achiriloaei - Pri I municipiulpi Roman, precum si

raportul de specialitate nr. 22599 din 24.03:2021 ing6cmit de catre Directia

Juridica si Administratie Publica;
Vazand avizul de legalitate nrs ; Secretarului

general al Municipiului Roman, avizul rabil. nr. n _.03.2021 al

Comisiei pentru urbanism si amenajarea teritorului, avizul favorabil nr.

din _ .03.2021 al Comisieijuridice;

Avand Tn vedere prevederile Legii nr. 207/ privind Codul de
procedura fiscala; ;
Luand in considerare prevederile art.  333-344, ale art. 108, alin. 1, lit.

,»C ', art. 129, alin. (2), lit. ,,c” stalin. 6, lit. ,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ; precum si prevederile H.C.L. &4 municipiului Roman cu nr.
144 din 30.07.2020;

Tn temeiul art. 139, ale art. 140, alin. 1, precum si ale art. 196, alin. 1, lit.
”a” din O.U.G. nr. 57/2019 din acelasi act normativ;

OTARASTE:
: S’\

¢ aproba i};:hirierea, prin licitatie publica, pe o perioada de cinci

ani, cu posibilitatea dejprelungire a contractelor pe o perioadd de cinci ani, a
spatiilor comerciale prevazute in anexa nr. 1 si in Planul de situatie - anexele
1.1., 1.2, 1.3, 1.4 la prezenta hotarare.

Art. 2. Se aproba Docummentatia de atribuire pentru inchirierea spatiilor
mentionate la art. 1, conform anexei nr. 2 la prezenta hotarare, si se
imputerniceste Directorul Directiei Administrare Piete, prin serviciile



specializate, sa organizeze procedura de licitatie si s semneze contractele de
inchiriere.

Art. 3. Se desemneaza reprezentantul Consiliului Local Roman in comisia
de evaluare a ofertelor depuse pentru inchirierea spatiilor aflate in proprietatea
publicd/privata a municipiului Roman si administrate de Directia Administrare
Piete:

1. Membru supleant: ....................... - consilier local,

Art. 4. Se aprobd prelungirea actualelor contracte de inchiriere pana la
finalizarea procedurii de licitatie si incheierea contractelor atribuite.

Art. 5. Secretarul general al municipiului Roman va comunica prezenta
hotarare autoritatilor si persoanelor interesate.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consilier, Secretarul gener un|C|p|uIU| Roma
George-Dragos BARCA Ghew)
7\

. &
X



Anexanr.1la H.C.L. nr. __din 31.03.2021

NR. Amplasare Denumire spatiu Numar Valoare Nr. Destinatia Durata Pret/mp/luna
CRT. inventar inventar cadastral inchirierii
1 Spatiu comercial (45,24mp) 90020 105295,53 4859 Alimentatie publica 5 ani 2,5€;0,8€/mp/luna
2 Spatiu comercial (26,30mp) 90020 61231,49 4859 Magazin alimentar 5 ani 2 €/mp/luna
3 Spatiu comercial (22,47mp) 90021 15268,04 4859 Alimentatie publica 5 ani 2,5 €/mp/luna
4 Spatiu comercial (30,00mp) 90021 20384,56 4859 Magazin nealimentar 5ani 2 €/mp/luna
5 Spatiu comercial (58,30mp) 90021 39613,99 4859 Magazin mixt 5 ani 2 €/mp/luna
6 Spatiu comercial (52,09mp) 90021 23189,22 4859 Alimentatie publica 5 ani 2,5€;0,8€/mp/luna
7 Spatiu comercial (58,70mp) 90021 39885,79 4859 Magazin marfuri nealimentare 5 ani 2€;0,8 €/mp/luna
8 Spatiu comercial (37,60mp) 90021 25548,65 4859 Magazin alimentar 5 ani 2€;0,8€/mp/luna
9 Spatiu comercial (61,60mp) 90021 41856,29 4859 Magazin mixt 5 ani 2 €/mp/luna
10 Spatiu comercial (203,93mp) 90021 138567,45 4859 Magazin mixt 5 ani 2€;0,8€/mp/luna
11 Spatiu comercial (58,20mp) 90021 39546,06 4859 Magazin mixt 5 ani 2 €/mp/luna
12 PIATA Spatiu depozitare (26,50mp) 90021 18006,37 4859 Depozitare 5 ani 0,8 €/mp/luna
13 CENTRALA Spatiu comercial (41,78mp) 90021 28388,90 4859 Magazin marfuri nealimentare 5 ani 2€;0,8 €/mp/luna
14 Spatiu comercial (28,30mp) 90021 19229,43 4859 Magazin nealimentar 5ani 2 €/mp/luna
15 Spatiu comercial (21,20mp) 90021 14405,09 4859 Magazin mixt 5 ani 2 €/mp/luna
16 Spatiu depozitare (14,00mp) 90029 2393,11 4859 Depozitare 5 ani 0,8 €/mp/luna
17 Spatiu depozitare (15,60mp) 90027 2666,61 4859 Depozitare 5 ani 0,8 €/mp/luna
18 Spatiu depozitare (96,00mp) 90027 16409,92 4859 Depozitare 5 ani 0,8 €/mp/luna
19 Spatiu depozitare (26,60mp) 90027 3186,37 4859 Depozitare 5 ani 0,8 €/mp/luna
20 Spatiu comercial(32,89mp) 90029 4238,40 4859 Depozitare 5 ani 0,8 €/mp/luna
21 Spatiu comercial (67,32mp) 90029 8064,15 4859 Magazin alimentar 5ani 2€;0,8 €/mp/luna
22 Spatiu depozitare (13,00mp) 90027 1557,25 4859 Depozitare 5 ani 0,8 €/mp/luna
23 Spatiu depozitare (14,00mp) 90029 1677,03 4859 Depozitare 5 ani 0,8 €/mp/luna
24 Spatiu depozitare (26,60mp) 90029 3186,37 4859 Depozitare 5 ani 0,8 €/mp/luna
25 Spatiu depozitare (21,00mp) 90027 3589,66 4859 Depozitare 5 ani 0,8 €/mp/luna
26 Spatiu comercial (71,8mp) 90023 55055,27 4861 Magazin marfuri alimentare 5 ani 2€;0,8€/mp/luna
27 Spatiu comercial (169,91mp) 90023 155458,78 4859 Magazin alimentar 5 ani 2€;0,8€/mp/luna
28 Spatiu comercial (32,00mp) 90023 24537,17 4861 Magazin marfuri alimentare 5 ani 2 €/mp/luna
29 Spatiu comercial (38,80mp) 90023 29751,31 4861 Magazin mixt 5 ani 2 €/mp/luna
30 Spatiu comercial (41,55mp) 90023 31859,97 4861 Alimentatie publica 5 ani 2,5€;0,8 €/mp/luna
31 Spatiu depozitare (24,00mp) 90027 4102,47 4859 Depozitare 5 ani 0,8 €/mp/luna
32 Spatiu depozitare (24,00mp) 90027 4102,47 4859 Depozitare 5 ani 0,8 €/mp/luna
33 Spatiu comercial (32,73mp) 90056 28436,00 4860 Magazin alimentar 5 ani 2 €/mp/luna
34 Spatiu comercial, chiosc (5,00mp) 90060 6358,00 4860 Chiosc nealimentar 5 ani 10 €/mp/luna
35 Spatiu comercial 27,22 mp 90031 16098,58 4862 Magazin mixt 5ani 2 €/mp/luna




36 Spatiu comercial 11,19 mp 90031 6618,04 4862 Magazin mixt 5 ani 2 €/mp/luna
37 Spatiu comercial 18,10 mp 90031 10704,78 4862 Magazin mixt 5 ani 2 €/mp/luna
38 Spatiu comercial 32,66 mp 90031 19315,92 4862 Magazin mixt 5 ani 2 €/mp/luna
39 HALA CENTRALA Spatiu dozator lapte (2mp) 90020 4656,42 4859 Comercializare lapte dozator 5 ani 17 €/mp/luna
40 Spatiu comercial (25,17mp) 90038 3754,29 53797 Magazin mixt 5 ani 2 €/mp/luna
41 PIATA Spatiu comercial (20,02mp) 90038 2984,64 53797 Magazin alimentar 5 ani 2 €/mp/luna
42 SMIRODAVA Spatiu comercial (23,35mp) 90038 3482,83 53797 Magazin mixt 5 ani 2 €/mp/luna
43 Spatiu comercial (27,84mp) 90038 4152,55 53797 Magazin mixt 5 ani 2 €/mp/luna
44 Spatiu comercial (34,10mp) 90026 5081,18 4850 Magazin alimentar 5 ani 2 €/mp/luna
45 Spatiu comercial (10,00mp) 90026 16356,00 4848 Magazin paine 5 ani 10 €/mp/luna
46 Spatiu comercial (16,80mp) 90025 15053,70 4857 Magazin mixt 5 ani 2 €/mp/luna
47 BULEVARDUL Spatiu comercial (24,01mp) 90024 24404,56 4968 Spatiu com. nealimentar-vulcanizare 5 ani 2 €/mp/luna
48 REPUBLICII Spatiu comercial (66,64mp) 90024 67735,11 4968 Alimentatie publica 5 ani 2,5€;1,2€;0,8 €/mp/luna
49 Spatiu comercial (20,50mp) 90024 20836,88 4968 Magazin marfuri nealimentare 5 ani 2 €/mp/luna




085919

0LTH09

EvA A

&

J=) 2l 2J24 3jeq
U13) €f 4ecq3fR1 24eq Y 0LTH09
(4 )
0zs
G1g SO0E
LIS
SIS
s e
iis = Ll
109 o L (5 oAl - g7 0£S
S JruoIpuY )
808 :
oS
€05 70 %,
5 9161-dON 16809 _|soq sov 0T @
D, € 10$ >
86 — X L0s™ 369
<
0st 81T 5 ¢ 14 91 Lo¥ s\ %
16§ So_%m _ e %N S
oF 065 886 %
€0 mﬁ <6t 9% z
StT 2
$9008 [V NN 5
fos 6h mﬂ &
W AT LIT e
€0 %
g» X\\%
6L 61 £ &
sep 08 7
SL
: 6 it 18t
2
; B o|ze -
8Ls 08t pr
€8 st
2
2
2
£ 20T
10
©» $3008 Y
»
g Sel
g 2 €l 5
s Sl
1zt
st % X sor
6T1] 03
2 1 L 695
m || s x 00 wmoo
nm_ bl L9s__lgos L
=] v o 71
000d o111 500 1082-dON
8T

06£¥09

1434

01vor9

01¥9r9

06£¥09



\\

/ oﬁoom
/, el

SN dONg 503
W @mm -

S
m

Il ]

0 =}

lnzhz! 1 | QL Gl




QHE\/\Q Ax




AT T

2248P 1
ISRl adis b
1783
3 4o 4

e

4849

6| DBB69 [|[C3476/1

i

|

Bloc 6© &
S = 432 mp S A85()
e
L anst NBR g2
#451 iy
e




Anexanr.2laH.C.L.nr. __ din 31.03.2021

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

pentru inchirierea prin licitatie publica a unor spatii comerciale, Situate n
Piata Centrala, Piata Smirodava,Str. Bdul Republicii, aflﬁe n
administrarea Directiei Administrare Piete Roman

CAIET DE SARCINI

~

CAPITOLUL | - DATE GENERALE

1.1. Prezentul caiet de sarcini are ca obiectiv: nchirierea prin-igi
a spatiilor aflate in administrarea Directiei Administrare Piete, institutic publica
cu personalitate juridicd n subordinea Consiliului Local @1 municipiului Roman,
cu sediul administrativ. in  Roman, str. rodava nr.8, CUI 2614066,
reprezentata legal prin Doinita Maftej in calitate de"Birector:

Obiectul inchirierii: a unor spatii comerciale, situate in Centrala, Piata
Smirodava,Str. Bdul Republicii, aflate in adnimistrarea Directiei Administrare
Piete Roman conform Anexei 1.

1.2. Imobilul ce face obiectul (inchirierii va fi utilizat de locator, pe riscul si
raspunderea sa, pentru comert, in schunbul. chiriei prevazute in raportul

procedurii.

CAPITOLUL Il ~=DURATA CONT TULUVYDE INCHIRIERE

2.1. Durata cont ctulanch‘kriere este 5 ani, de la data semnarii contractului

de catre ambele pa
W fi prelungita in conditiile legii, prin

acordul de vointa al partilor, la~eererea locatarului, in scris cu cel putin 30 de
zile inainte de termenul limit3a xpirare a contractului. Prelungirea
I de Tnchiryre se va incheia prin act aditional pentru o perioada

2.2. Durata-contractului de




de 5 ani, conditionat de achitarea la zi a obligatiilor contractuale privind plata
chiriei si utilitatilor.

2.3. In lipsa solicitarii scrise a locatarului la termenul stabilit, contractul
inceteaza de drept prin ajungere la termen, fara a opera tacit relocatiune.

CAPITOLUL 11l - PRETUL

3.1. Pretul de pornire a licitatiei pentru inchirierea spatiilor este Tn conformitate
cu Anexa 1 la prezenta Hotarare, stabilit prin H.C.L. nr.244 din 17.12.2020.

3.2. Chiria se factureaza in data de 20 a fiecarei luni pentruduna in Ars

3.3. Termenul de scadenta a facturii emise este de 5 zile lucratgarc~.termen de
la care se percep majorari de intarziere in cuantum de 0,01% pentru fiec
intarziere

3.4. Plata chiriei se va face lunar. (\'

3.5. Neplata chiriei in termen a doud luni consecutive duce Ja rezilierea
unilaterala a contractului de inchiriere si luarea masurilorpentru. eliberarea pe
cale administrativa a amplasamentului.

3.6. Eliberarea amplasamentului se va
prealabila transmisa locatarului.

Ctuaéré al‘v70rmalité‘;i, cu somatie

3.8. Locatarul va suporta contravaloarea utilitatilor consumate (apa, canalizare,

energie electrica, gaze naturale, ritate).

CAPITOLUL 1V - DREPTURILE PARFILOR

Drepturile locatarului

4.1. Locatarul are d{ep{ul de a exploata Tn mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa, bunurile care fa¢ obiectul contractului de inchiriere;

4.2. Locatarul are dreptul deWurile care fac obiectul Tnchirierii,
potrivit naturii. bunului si “ebiectivelorStabilite de parti prin contractul de

nchiriere.




4.3. Locatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie,
echivalenta cu chiria datorata pentru 2 luni conform anexei 2a. Castigatorul
licitatiei, va putea opta pentru returnarea garantiei de participare sau
transformarea acesteia in garantie pentru neplata chiriei, caz in care va proceda
la intregirea acesteia la nivelul sumei licitate.

4.4. Conditiille mentinerii sau pierderii garantiei de participare la licitatie si a
garantiei pentru neplata chiriei se vor stabili prin instructiunile de participare la
licitatie si prin contractul de inchiriere.

4.5. Garantia pentru participare, constituitd de ofertantii ale caror ﬁerte nu au
fost stabilite ca fiind castigatoare, se returneaza la cerere, de catre organizatorul
procedurii Tn termen de 5 zile lucratoare de la data expirarit
depunerea eventualelor contestatii.

nu se prezintd sa semneze contractul de inchiriere $i pro verbal de predare-

4.6. Locatorul are dreptul sa anuleze licitatia daca ofertan‘ru;| declarat castigato
primire a amplasamentului Tn maxim 20 (douazeci) zile calendaristice de la data

este satisfacut interesul public prin realizarea a€tivitatii, verifican

4.7. Locatorul are dreptul sa inspecteze bunul i;?\iriat, prec
obligatiilor asumate de locatar.

chiar i fard a fi necesara incheierea unuiact adifional.

4.9. Locatorul are dreptul sa modifice in mo ilateral partea reglementata a
contractului de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national
sau local;

rezilieze wnilateral contractul de inchiriere in
cta oricare dintre obligatiile asumate prin

4.10. Locatorul are dreptul
cazul n care locatarul nu res
contract.

Obligatiile locatar

5.1. Sa semneze contrac
calendaristice de la data comun
atribuirea corffractului:



5.2. Sa foloseasca bunul inchiriat conform scopului inchirierii, asa cum rezulta
din contract si din prezentul caiet de sarcini;

5.3. Sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele
juridice savarsite;

5.4. Sé plateasca chiria In cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

5.5. S& constituie garantia In cuantumul, in forma si la termenul prevazut in
prezenta documentatie de atribuire;

5.6. Sa solicite locatorului, dupa caz, investitiile necesare pentrl/ mentinerea
bunului in stare corespunzatoare de folosinta care nu pot fi amé

5.7. Sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere ¢ te si
reparatii normale ce 11 incumba, in vederea mentinerii-bunului inchiriat in st
n care I-a primit in momentul incheierii contractului; ,

5.8. Sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la ncetarea, din orice cauza, a

contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionalq avuta la data preluarii,
mai putin uzura aferenta exploatarii normale;

5.9. Sa nu exploateze bunul inchiriat in Ved% culegerii de fru
civile, industriale sau producte.

scris si a avea acordul expres al locatoru n acest sens

5.11. Sa notifice, in scris, locatorul ori de cate~qri exista cauze de natura sa
conduca la imposibilitatea utilizarii bunului inchiriat, i _vederea luarii masurilor
ce se impun pentru asigurarea coptiuitatii contractului.

5.12. Sa foloseasca spatiul ¢ mm;a, ca un bun gospodar, conform
destinatiilor si profilelor de activitate existente la data incheierii contractului,
ori, dupa caz, solicitate de acesta in scris.gi acceptate de locator.

5.13. Sa respect toate@ajam%ntele asumate prin contractul de inchiriere.

Obligatiile locatorului

5.14. Sa prewatarului, bunul*pe baza de proces-verbal Tnainte de semnarea

ul ae.Inc me;
5.15. S3 1incaseze cHiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de



nchiriere;

5.16. Sa beneficieze de garantia constituitd de locatar in conditiile stabilite in
contract si in prezentul caiet de sarcini;

5.17. S& mentind bunul in stare corespunzatoare de folosintd pe toatd durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale;

5.18. Sa controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cite ori este nevoie, fara a stanjeni
folosinta bunului de catre locatar, starea integritatii bunului si desti?a‘;ia in care
este folosit;

5.19. Sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul in

CAPITOLUL VI - MODIFICAREA, TNCETARFﬂ!\kI REZILIEREA
CONTRACTULUI DE INCHIRIERE \

6.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face-prin incheierea  unor

acte aditionale, cu acordul partilor.
étéele sy‘;ii:
nu convin la prelungirea

sau. cerinte anistice impun
, Cu preaviz de 30 zile adresat

6.2. Contractul de inchiriere inceteaza in

a) La expirarea duratei stabilite in contract, dac
acestuia;

artil

b) Tn cazul in care interesul national, 10
aceasta, prin denuntarea unilaterala de catre loc
chiriasului de a elibera imobilul;

C) Prin acordul partilor;

d) Prin denuntarea unilatera

a ~contractului. Denuntarea unilaterala a
contractului poate fi facuta de catre oxi i

care dintre pdrti.

e) In cazul nerespectéNliga‘;iilor contractuale de catre locatar, prin reziliere
unilaterald, cu Pplata unei despagubiri in sarcina locatorului, fara a mai fi
necesara punerca in~jntarziere a locatarului si fara interventia instantei de
judecats;

f) La disparitia, dintr-o cauza a ymajord, a bunului inchiriat sau in cazul
ilitati e a-1 exploata, prin renuntare, fara plata
unei despagubiri;




g) Alte situatii expres prevazute de lege sau in contractul de Tnchiriere.

Incetarea este efectiva la data stabilitd pentru expirarea contractului sau de la
data comunicata prin notificare. Pentru ocuparea spatiului dupa aceasta data de
catre locatar, locatorul va calcula despagubiri.

6.3. Contractul se reziliazd de plin drept, prin denuntare unilaterald de catre
locator, fara a mai fi necesara punerea in intarziere a chiriagului si fara
interventia instantei de judecata, in cazul in care chiriasul se gaseste in vreuna
din urmatoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului inchiriat fara obtinerea acordului loCatorului;

b) a subinchiriat bunul ce face obiectul contractului, fara a
acordul expres al locatorului;

c) a cedat folosinta bunului unor terti;

d ) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei pentru 2 luni consecutive.

de 50% din valoarea chiriei indexate la zi pregum si la cliberarea
cale administrativa.

6.4. Alte clauze.

Locatarul este obligat sa obtind toate autorizattle de functionare eliberate de
forurile competente Tnainte de inceperea activitatii,~fii
pentru respectarea tuturor prevedgrilor legale in domeniu:

CAPITOLUL VII - RESPO@N(ITATILE D&Z MEDIU

7.1 Locatarul 1si asurpiﬁ.g totalitate reMile de mediu pe toata durata
contractului. \

'\/

CAPITOLUL VIil - SOLUT AREA LITIGIILOR

vor solutionape cale anfiabilad. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul

8.1. Litigile de orice f;b care decurg din executarea contractului de Tnchiriere se
va fi transmis spr

olutionare instantei judecatoresti de drept comun.



CAPITOLUL IX-DISPOZITII FINALE

9.1. In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, locatarul pierde garantia de
participare la licitatie, iar locatorul va reorganiza procedura de licitatic n
vederea Tnchirierii bunului de inchiriat.

9.2. Contractul de inchiriere va cuprinde drepturile si obligatiile partilor stabilite
prin prezentul caiet de sarcini, fara insa a se limita la acestea, respectiv
obligatiile asumate in procedura de licitatie de ofertantul declarat castigator.

9.3. Toate lucrarile privind obtinerea unor eventuale avize, racordarea la retelele
tehnico-edilitare existente, obtinerea acordurilor de bransare, daca este cazul, 1l
privesc pe locatar.

9.4. Caietul de sarcini si toate documentele necesare licitatiei se pun la

dispozitia solicitantului, in cuantum de 50 lei.

9.5. Ofertantii vor achita taxa de participare la licitatie mgloarea de 150 lei si
garantia de participare conform anexei 2a, stabilite in preze&tul caiet de
sarcini si 1n instructiunile de participare la licitatie.

9.6. Ofertantii vor prezenta la dosarul depws pentru lic
chitantelor de plata a taxei, a garantiei de partixglre la licitatie si a caietului de
sarcini. Participarca la licitatiec a Ofertantilor este copditionata de achitarea
integrald a debitelor pe care le au fata de bugetul local @ municipiului Roman si
fata de bugetul de stat.

decizia de aménare, revocare sau anulare nu po
caz, ofertantilor 1i se va inapoia in termen de 10 e) zile lucriatoare garantia
de participare la licitatie si taxa_de participare la licitati€ pe baza unei cereri

9.8. Prin inscrierea la licitatie, toate condil
considera Insusite de of€rtant.

9. statii cu privire la modul de desfasurare al licitatiei se
depun la sediul organiza ulur%sm&nﬁe 48 de ore de la data desfasurarii
licitatiei, 4ar comisia de solufignare a contestatiilor, numitd prin Dispozitie a

Primarului la unerea Directortlui @.A.P. Roman, va analiza si instrumenta
contestatiile 1nreg'strat; in termen de' 5 zile lucrdtoare de la data Inregistrarii

acestora.



FISA DE DATE A PROCEDURII DE INCHIRIERE

CAPITOLULUL I - INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL

1.1. Directia Administrare Piete, judetul Neamt, cu sediul in municipiul Roman,
str. Petrodava nr.8, Cod fiscal 2614066, avand cont deschis. la Trezoreria
municipiului Roman nr. RO72TREZ4925006XXX000171, repre?ntaté prin
Doinita Maftei - Director, in calitate de locator.

CAPI'I:OLUL Il - INSTRUCTIUNI PRIVIND OMREA SI
DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE
2.1. Locul si data desfasurarii licitatiei

Licitatia se organizeaza cu respectarea prevederilor 1n vigoare privind licitatiile
publice si a anuntului publicat in Monitorul Oficial a
intr-un cotidian de circulatie nationalda si intr-unul de Citculatie locala si pe
pagina de internet www.primariaroman.ro.

cu p{

-

¢ inchis:

/

2.3.1. Are dreptul de a participa la lieitatie orice perseana fizi€a sau juridica,
romana ori straina care indeplineste cumulativ_urmatoarele tii:

2.2. Forma de licitatie este licitatie publi

2.3. Participantii la licitatie

a. a platit toate taxele privind participarea la i
participare;

b. a depus oferta sau cererea de icipare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate si in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

C. are indeplinite la zi toate“abligatiile exigibile de platd a impozitelor, a
taxelor si contributiilor catre bugetu solidat al sgatului si catre bugetul local;
d. nu este in stare de insolventa, falime i

/N

2.3.2. Nu are dreptul sa partﬂ:ipe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licifatie publicd anterioard cu privire la inchirierea bunurilor
aflate Tn proprietatea nikcciapmmi\ﬂ)man si administrate de Directia
Administrare Piete Tn ultimii 3<ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din cu}pé\groprie. Restrictia eaza pentru o duratd de 3 ani, calculata
de la d narea pers&anei respective drept castigatoare la licitatie, dovedita

itatie, inclusiv garantia de

prin depunereaunei deglaratii pe proprie raspundere.
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2.4. Tnscrierea la licitatie

2.4.1. Documentatia de atribuire se poate obtine de catre orice persoand
interesatd in urma depunerii unei cereri de participare la procedura.

2.4.2. Documentatia de atribuire, Caietul de sarcini, Fisa de date a procedurii,
Contractul cadru de inchiriere, formularele si modelele de documente, vor putea
fi achizitionate contra cost de la sediul Directiei Administrare Piete sau va putea
fi descarcata spre consultare de pe pagina de internet www.primariaroman.ro.

2.4.3. Persoana interesatd va putea solicita clarificari privind documentatia de
atribuire in scris, asa Incat sa permitd locatorului transmiterea raspunsului la
solicitarile de clarificari cu cel putin 5 zile lucratoare inai ta limita de
depunere a ofertelor.

2.4.4. Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd pentru un spatft
supus inchirierii.

2.4.5. Ofertele se radacteazi in limba romana si vor

elaborate inﬁonformitate
cu prevederile documentatiei de atribuire.

2.4.6. Termenul de valabilitate al ofertelor este?% de zile.

2.4.7. Pentru a participa la licitatie ofertantii trebuie sa depuna la sediul Directiei
Administrare Piete Roman, Str. Petrodava nx8, Judepil Neamt, pana la data
limita de depunere a ofertelor publicata in anuntu € licitatie, ofe constand in
doua plicuri sigilate, unul exterior si '
Registrul Oferte al Directiei Administr , dufse data si ora
depunerii.

comercial.........ccccoc..... ) pentru ¢areeste depusa oferta, denumirea §i adresa
sediului ofertantului. Plicul exterior va trebui sa contina:

249. Pe plpu-l\ interior (Sigi are confine oferta propriu-zisa (nivelul
chiriei/mp/und,dovada privind cash- flow-ul, dovada privind existenta ISO 14001 sau
mente péntru activitate similard) se inscriu numele sau denumirea
i datele de identificare ale spatiului comercial pentru care se
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depune oferta.

Pentru societati comerciale:

1. copie de pe certificatul de Tnmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale
relevante si de pe certificatul de inregistrare fiscala;

2. certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al
statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a
Finantelor Publice-Agentia Nationala de AdminisStrare Fiscald, din care sa reiasa
faptul ca societatea nu are datorii catre bugetul general consolidat; /

3. certificat de atestare fiscald privind plata obhgagulor la bugetul local
eliberat de directia de specialitate din cadrul primariei in a teritoriala
activeaza ofertantul, valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa rezulte ca
societatea nu are datorii la bugetul local;
4, in cazul ofertantilor persoane juridice strdine se vor prezenta certificate
echivalente care sa ateste ca acestia nu inregistreaza ob i1 fiscale restante n
conditiile legii incidente in tara de rezidentd, la momentul prezentarii

5. fisa ofertantului conform formularului anexat prezentei fise de date N

6. declaratie de participare conform formularului anexat prezentei fise de
date;
1. certificat constatator, emis de Oﬁc1u1 gistrului Comertului nainte de
data stabilitd pentru depunerea ofertelor, care sa reigsa faptul ca ofertantul
nu este in stare de faliment, lichidare judici nu xomis abuzuri sau alte
asemenea fapte;
8. declaratie pe propria raspunde
comerciale sau al organizatiei cooperatiste,~di a g/Ca aceasta nu se
afla in reorganizare judiciara sau faliment;
9. documentele justificative privind achitarea

constituirii garantiei;
10. copie de pe actul de identitate “al_reprezentantului legal, cu mentiunea
,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

11. imputernicire pentru persoangle care vor p
calitate de reprezentant cu puteri ' iginal, precum si actul de
identitate al persoanei._imputernicite, In cu mentiunea ,,conform cu
originalul” i mn@ reprezentantului  (in cazul in care persoana
imputernicita nu estegeprezentantul legal al ofertantului).

iz‘:;te\/

1. copie de~pg actul de identitate/al reprezentantului legal, cu mentiunea
,,confo u originalul™si semnatura reprezentantului;

2. copie pe certificatul de Tnmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale

icipa la licitatia publica 1n

Pentru persoane fizice au

de
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relevante si de pe certificatul de inregistrare fiscala;

3. certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local
cliberat de directia de specialitate din cadrul primariei in a carei raza teritoriala
activeaza PFA-ul, valabil la data deschiderii ofertelor, din care sd rezulte ca
ofertantul nu are datorii la bugetul local;

4, certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al
statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a
Finantelor Publice-Agentia Nationala de Administrare Fiscald, din care sa reiasa
faptul ca ofertantul (PFA) nu are datorii catre bugetul general consolidat;

5. autorizatie de functionare, certificat de inmatriculare, certificat de
inregistrare fiscala - pentru persoanele fizice autorizate;

6. dovada privind - Certificare Sisteme de management.de Iu (daca este
cazul);

7. fisa ofertantului formularului anexat prezentei fise de date ;

8. declaratie de participare conform formularului anexat prezentei fise
date;

9. documentele justificative privind achitarea taxelor de participare si

constituirea garantiei de participare;
10. imputernicire pentru persoanele care vor particip

semndtura reprezentantului (in cazul in care®persoana, imputernicitd nu este
reprezentantul legal al ofertantului).

2.4.11. Nu pot fi admisi la licitatie_Cel care beneficiazady¥in conditiile legii, de
esalonarea la plata obligatiilor lwal si bugetul consolidat al statului,
ori de alte facilitati n vederea platii acestora:

2.4.12. Pe plicul interior, care contine.oferta propriu-zisa, se inscriu denumirea
ofertantului, precum si sediul social al aceSttH

&

2.4.13. Oferta vafi_depusa intk-un singur exemplar care trebuie semnata de

catre ofertant.

2.4.14. Oferta de pret constdin suma oferitd exprimatd in Euro/mp/lund in
functie de carg-se calculeaza chiri iului, cel putin egala cu pretul minim de
pornire“aprobat in aieatjl de sarcini.

2.4.15. Contravaloarea’documentatiei de licitatie — Caiet de sarcini (50 lei), a
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taxei de licitatie(150 lei), a garantiei de participare (contravaloarea a doua chirii-
anexa 2.a.), se vor achita la casieria Directiei Administrare Piete.

2.5. Garantia de participare la licitatie

2.5.1. Garantia de participare se constituie de catre ofertant in scopul protejarii
fata de riscul unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului, pe
intreaga perioadd derulatd pani la semnarea contractului de inchiriere. In cazul
ofertantului castigator, garantia de participare va putea fi transformata de locator
in garantie pentru neplata chiriei.

2.5.2. Garantia pentru participare, constituita de ofertantii ale caror oferte nu au

pentru depunerea eventualelor contestatii (7 zile de la data transmiterii adr
de instiintare asupra rezultatului licitatiei), dar nu mai tarziu de 5 zile lucratoa
de la data expirarii perioadei de valabilitate a ofertel.

2.5.3. Garantia de participare este obligatorie s

se stabileste\ la. nivelul
contravalorii a doua chirii.

2.5.4. Garantia de participare se constituie ni]numerar la caSt ctiei

Administrare Piete pana la data limita de. depun€re a ofertelor.

! ua‘;iile/

Garantia de participare constituita se pierde in

2.5.5. Garantia de participare-este -valabila pentru o-singura licitatie.

2.6. Desfasurarea procedurilor@?ﬁ%
2.6.1. Procedura de licitatie se poate desfdsura numai daca in urma publicarii

anuntului de licitatie au fost depuse.cel putin doua gferte valabile.

2.6.2. Ofertele primite si inregistrate dup 1 limita de primire, prevazut
in anuntul publigitar, vor exc{use de la licitatie si vor fi returnate ofertantilor
fara a fi deschise.

2.6.3. Plicurile interioare areMilate, constatarea facandu-se dupa
deschiderea plicurilor extericare, nu vor fi luate in considerare, ofertele
respective fiiod~d.gscalificate.

2.6.4. Dupa“primirea ;)?rtelor, in perioada anuntata si nscrierea lor Tn ordinea
primirii in registrul Oferte plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de
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evaluare, constituita prin dispozitia primarului, la data fixata pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul publicitar.

2.6.5. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

2.6.6. Dupa deschiderea plicurilor exterioare comisia de evaluare elimind
ofertele care nu intrunesc conditiile prevazute la art. 336 alin. (2)-(5) din O.U.G
nr. 57/2019 privind Codul administrativ si intocmeste un proces-verbal, in care
se mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.

2.6.7. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul gomisiei de
evaluare intocmeste procesul-verbal Tn care se va preciza rezultatul analizei.

2.6.8. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se
semnarea procesului verbal care consemneaza operatiunile descrise la
2.6.7. de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti, nu
daca existd cel putin doud oferte eligibile (oferte_care sa intruneasca
conditiile prevazute de 336 alin. (2)-(5) din O.U.G nr.'57/2019 privind Codul
administrativ).

2.6.9. In urma analizirii ofertelor de cafre comisia dec“evaluare, pe |baza
criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia int?neste un proce
mentioneazd ofertele valabile, ofertele car€ nu indeplinesc criteriile de
in urma de 14 procedura de licitatie.
il comiSiei de evaluare.

Tn cazul in care nu exista cel putin do
licitatie.

iriere sunt;

a) cel mai mare nivel al chiriéiqfertat peste pretul minim solicitat pentru
chirie/mp/luna — pondere 40%;

b) capacitatea economico-fimranciara a ofertantilor, cel mai mare nivel al
cash-flow-ului- pondere 30%;

2.6.10. (1) Criterii de atribuire a contractului de 1

C) protectia ediél}fnconjurétor, implementarea sistemului de protectie a
mediului 1ISO 1400%sau echivalent pondere 10%;

d)  conditii specifice puse'o‘&nat\ug?mului inchiriat-pondere 20%.

(2) Pentru-criteriul de atribuire_prevazuttd alin. (1), lit. a), punctajul se acorda
astfel:

- pentru-cel mfai mare nivel al chiriei
40 pct;
- pentru celela

ertat se acorda punctajul maxim alocat de

chirii‘ofertate punctajul se calculeaza proportional, astfel:
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Punctaj = Nivel ofertat /Nivel maxim ofertat x 40 pct.
(3) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. b), operatorii economici
participanti la procedura, trebuie sa faca dovada ca vor avea acces la
4 luni de derulare a contractului la preful minim solicitat pentru
chirie/mp/luna x suprafata spatiului nchiriat, exprimata in euro. Asigurarea de
cash-flow se va demonstra prin prezentarea oricarui tip de document emis de
unitati bancare/declaratii bancare corespunzatoare (prezentatd in original) prin
care se va atesta faptul ca in cazul atribuirii contractului, operatorul poate avea
acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit ,cu valoare
disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata;
Pentru criteriul prevazut la alin.1 lit. b), punctajul se acor
- pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti
contractuale se acorda punctajul maxim alocat de 30 pct;

- pentru neprezentarea valorii banesti pentru 4 luni co;fl:tual nu se acor

punctaj.
(4)Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. ¢), operatorii economici
participanti la procedura care detin un astfel de “sistem de\protectie a
mediului vor prezenta documentul de certificare a sis
organism de certificare independent, documeryare trebuie s
momentul prezentarii lui.

2.6.11. Comisia de evaluare stabileste punctaj arei tinand seama de
ponderile prevazute anterior. Oferta castigatoare~este oferta care intruneste cel

zul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie obtinut pentru criteriul de
atribuire care are‘pondgrea cea mai mare dupa acesta.

2.6.13. Pe baza“eyaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

2.6.14. Tn-baza procesului-verbal care iideplineste conditiile prevazute la pct.
2.6.9., comiri]i?d\esevaluare intoc termen de o zi lucratoare, un raport pe
care 1l transmite conducerii DAP.
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2.6.15. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

2.6.16. Ofertele primite si Inregistrate dupa termenul limita de primire, prevazut
in anuntul publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi Tnapoiate ofertantilor
fara a fi deschise.

2.6.17. Plicurile interioare care nu sunt sigilate (constatareca facandu-se dupa
deschiderea plicurilor exterioare), nu vor fi luate in considerare, ofertele
respective fiind descalificate. /

CAPITOLUL 111 - ANULAREA PROCEDURII DE LICITA

3. 1. Procedura de licitatie pentru atribuirea contractului de inchiriere poate fi
anulata 1n situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale ca
afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierga contractului.

3.2. Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sugt indeplinite
n mod cumulativ urmatoarele conditii:

- in cazul aplicarii procedurii de licitatie se constata omisiuni care au/efect
incalcarea principiului transparentei, tratamgntului. egal, proportionalitatii,
nediscrimindrii sau libera concurenta;

4.3. Refuzul ofertantufui~declarat castigitor de a incheia contractul duce la
pierderea garantiei de participare la licitatie.

4.4, Tn cazul in care oferta
procedura de licitatie se anulea

1 Mgétor refuza incheierea contractului,
iar D.A.P. reia procedura.

CAPI'I‘Q\LUQ- INSTRUCTIUNT PRIVIND MODUL DE UTILIZARE

AL CAILOR DE AT%Q
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5.1.Solutionarea litigiilor apdrute in legaturd cu atribuirea, incheierea,
executarea, modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor
privind acordarea de despagubiri se realizeazd potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare.

5.2.Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
tribunalului 1n a carui jurisdictie se afla sediul locatorului.

N
N
N
S



OFERTANT
DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru inchirierea spatiului

Catre,

/

Urmare a anuntul publicitar aparut publicatia

din data de

Prin prezenta,

~

ne manifestim intentia fermd de participare la
inchirierea spatiului
situat in /'

in vederea desfasurarii activitatii de 4

7/

Am luat cunostintd de conditiile de partici
atribuire.

are prevazute~ingdocumentele de

Oferta noastra este valabila pana la data mentionatd in entatia de atribuire.

Am luat la cunostintd de locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru
deschiderea ofertelor. In cazuljn care vom participa la sedinta publicd de
deschidere a ofertelor, vom desemiia.Q persoana autorizata sa ne reprezinte si sa
semneze actele incheiate cu aceasta ocazi

&

Data Ofertant

]

L.S.



OFERTANT
FISA OFERTANTULUI

pentru Inchirierea spatiului
OFERTANT

Sediul societatii sau adresa /

Telefon \/\
Adresa e mail ’ \/

Reprezentant legal \ N
\

Functia /

4

Cod fiscal \ /
< 4
Nr. Inregistrare la Registrul ComerguN \/

Nr. cont \/
(A
Banca \ \
\

Declaram pe propria raspundere ca datele ate sunt corecte si conform cu
documentele oficiale. \

'\/
) L.S.

18
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CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE SPATIU/TEREN

Nr. din

Tncheiat In conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, a Hotararii Consiliului local al municipiului Roman nr. __ , a
licitatiei publice organizata in data de si a Raportului p?)cedurii nr.

CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIADATELOR CU
CARACTER PERSONAL
1.1 Colectarea si prelucrarea datelor personale se va face in conformitate cu
legislatia in vigoare, in modalitati care asigura conﬁdeﬁﬁ?l‘rtatea sl securitatea
adecvatd a acestor date, in vederea asigurdrii proteetiel 1mp0tr1\<< prelucrarii
neautorizate sau ilegale si impotriva pierderii, a distrugerii sau a deteriorarii
accidentale.
1.2 Tn procesul de prelucrarea a datelor cu }{racter personal, se aplica
prevederile Regulamentului (UE) 2016 al Parlamgntului European si al
Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protects persé:elor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu car
acestor date si de abrogare a directivei 95/46/CE (regula eneral privind
protectia datelor si ale legislatiei nationale.
1.3 Scopul prelucrarii: Datele cu caracter personal  ale contractantului,
comunicate in cadrul prezentului
prezentului contract.

prenume, adresd, serie si numar carte de 1 cod numeric personal, numar
de telefon/fax, adresa de posta e{ectronicé, cod bancar).

1.5 Datele personate,_ comunicate de contractant n cadrul prezentului contract,
pot fi comunicate institutilor pﬁBﬁengormitate cu obligatiile legale care fi
revin acestuia.

1.6 1n SitUgg-i-a\in care este eséra prelucrarea datelor personale ale
contractantului in alte}copuri decat cele prevazute la pct. 2.3, acesta va fi
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informat si 1 se va solicita acordul scris cu privire la prelucrarea datelor cu
caracter personal, in conformitate cu prevederile legislatiel in vigoare.

1.7 Contractantul are dreptul la informare si acces la datele cu caracter personal,
dreptul la rectificare, actualizare, portabilitate, stergere, la restrictionare si
opozitie in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

1.8 Datele personale ale contractantului vor fi pastrate de autoritea publica pe
intreaga perioadd de executare a contractului si ulterior incetarii acestuia, in
conformitate cu prevederile legale referitoare la arhivarea documentelor.

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art.1 Directia Administrare Piete Roman, cu sediul adminis
Roman, str. Petrodava nr. 8, reprezentat prin primar;.Leonard Achirilo
director Directia Administrare Piete, Doinita Maftei, e’.d,g#tiﬁcat prin C.U.I.
2614066, in calitate de locator si

domichiul/sediul in
al C.I. seria

municipiul , Str. ap. , pose

nr. /inregistrata la Oficiul Registrt;% Comertului anga
Tribunalul sub nr. ,avand cod unic  de  nregistrare
si cont bancar RO N\ / deschis la
- . 7 _ ;
reprezentata prin \ . 1n calitate,de locatar.

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.2 Obiectul prezentului contract il

constituie Tnchirierea spatiului/tefentriui in suprafata de , situat in
municipiul Roman, str. | , in suprafata de , inscris in CF a

municipiului Roman nr. , avand nr. cadastral , conform Anexei la

a) sa predea spatiul/terenul ce ~face obiectul prezentului contract pe baza de

proces \erbalfocatarului,
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b) sa puna la dispozitia locatarului in stare corespunzatoare de folosinta
spatiul/terenul, in suprafata de mp, asa cum este identificat la art. 2
din contract;

¢) sa nu transfere sau sa nu constituie in favoarea tertilor vreun drept real sau de
creanta asupra spatiului/terenului inchiriat;

d) sa incaseze chiria in conformitate cu prevederile prezentului contract de
inchiriere;

e) sd mentind spatiul/terenul in stare corespunzdtoare de folosinta pe toatd
durata inchirierii, potrivit destinatiei sale;

f) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si

dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este foloSH;
g) sa asigure folosinta netulburata a terenului pe tot timpulin¢hirierii.

Art.4 Locatarul are urmatoarele obligatii:
a) sa preia spatiul/terenul atribuit de catre locator.

juridice savarsite;
c) sd plateascd chiria in cuantumul si
contract de Tnchiriere,
d) sa solicite locatorului reparatiile
spatiului/terenului in stare

neeesare.  pentru , mentinerea

f) sa utilizeze spatiul/ terenul in{strreta conformitate cu destinatia stabilita prin
HCL nr. ____si prin prezentul contract défnchiriere.
g) sa incheie contracte cu furnizerii de utilitagi si servicii de salubritate si sa
sigure acoperirea tuturor cheltuielilor
necesare asigurarii desNérii activitatii pre ain prezentul contract
de inchiriere (daca este cazul)
h) sd nu transfere satrsa cesioneze drepturile dobandite prin prezentul contract
de nchiriere altor persoa fiWice decat cu acordul prealabil, scris
al locatorulut;
sa/obtina pe cheltuiala sa avizele
si autorizatiile necesar?esfésurérii activitatii specifice, in ~ conformitate  cu
iel vigoar(sanitar,PSI,Situatii  de  urgentd,Protectia
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mediului,Sanatate si securitate in munca), inclusiv acordul de functionare

conform legislatiei incidente in materie (daca este cazul)

j) sa respecte toate normele legale in vigoare in ceea ce priveste prevenirea si

stingerea incendiilor,ordinea si linistea pe domeniul public;

K) sa asigure normele in vigoare privind apararea impotriva incendiilor.

[) sa achite taxa pe teren care reprezintd sarcina fiscald a locatarului, conform

legislatiei in vigoare.

m) la semnarea contractului, locatarul va constitui in favearea Directiei

Administrare Piete o garantic echivalentd a chiriei aferente peydoué luni,

respectiv lei calculata conform pretului ofertat, astfel cum este prevazut

in hotararea de adjudecare a licitatiei, de Euro/m . Locatarul va

face dovada depunerii acestei garantii prin O.P. nr.
sau la casieria locatorului. In cazul in care locatarul nu

executa obligatiile de naturd financiard ce decurg djndontract, din suma
constituita drept garantie urmeaza sa fie acoperite debitele (chirie + accesorii)
inregistrate. Executarea garantiei se va face in ocazul.in care locatarul
inregistreaza debite mai vechi de 30 zile, urmand ca la imphni

sa se procedeze la rezilierea / contractului
drept, fara punere n intarziere si fara interventid instantei, diferenta rezultata din
executarea garantiei pentru acoperirea debit (chirie #/accesorii aferente celor

30 de zile de intarziere) va acoperi/partial debitéle_ce se vor inregistra pana la
momentul eliberarii amplasamentului;~urménd ca in cazul in cafe garantia nu
acopera integral debitul inregistrat la data eliberarii am
proceda la promovarea unei actiuni in pretentii in~acest sens.

n) savireze pana la data ‘de 25 a fiecarei luni pe na in curs, chiria
lunara stabilita in urma cedurii de inchiriere a
spatiului/ terenului, cuantificatd raportat lasuprafata raportati si la tariful stabilit
conform hotararii de adjudecare

mentului se va

licitatiei de Euro echivalent in lei/luna
u-euro la data facturarii, la casieria DAP
eschs” la Trezoreria Roman. Chiria
lunara se datore Tncepéﬁd cudata semnarii contractului .

0) sa nu exploateze~spatiul/terenul inchiriat in vederea culegerii de fructe
naturale, civile, industrialesau W\/

p) sa restituie pe baza de proces verbal spatiul/terenul la Tncetarea, din orice

luand 1n considerare cursul de schim
sau , in contul nr.

-

cauzi, @ contfactului de inchiriere, i§tarea tehnicd si functionald avuti la data
preludrii, maj_putin uzu?a aferenta exploatarii normale.
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I\VV. DURATA CONTRACTULUI

Art.5 (1) Prezentul contract se incheie pe o perioada de 5 ani, incepand cu
datade  panaladatade :
(2) Contractul poate fi prelungit, la cererea locatarului, prin acordul ambelor
parti, cu o perioada ce nu poate depasi perioada inifialda pentru care a fost
incheiat contractul, si cu conditia ca locatarul sa nu inregistreze restante la plata
chiriei.

V. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
Art.6 Modificarea clauzelor prezentului contract de inchiriere se poate
face numai prin acordul partilor contractante, prin incheierea e adiionale
n acest sens.
Art.7 Tncetarea prezentului contract poate avealoc in urmatoarele cazuri
a) la Tmplinirea termenului pentru care a fost incheiat; r\l
b) prin acordul partilor contractante, cu notificarea prealabila cu cel putin 30 de
zile inainte de catre oricare dintre parti;
C) pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor stabilite Tn~sarcinalocatarului,

astfel cum  sunt stabilite 1n preyul contract rept,
fara punere n intarziere si fara interventia instafitei. - Locatarul este pus in
intarziere prin simplul fapt al neexecutarii obligatiilor c%ractuale;

d) prin denuntarea contractului de catre locatar inai ' termenului
de Tnchiriere.In aceasti situatie locata 3 ubiri c¢ se calculeaza

ca fiind echivalentul a 3 chirii.
e) prin denuntarea unilaterala a contractului de“eatre locator, in cel mult 30 de
zile de laaparitia unor circumstante care nu tut i prevazute la
data ncheierii  contractului si (" ca conduc la modificareca clauzelor
contractuale n asa misura incat tndeplini contractului  respectiv. ar fi
contrari interesului public. In st caz, locatorul nu datoreaza despagubiri
locatarului,
f) prin notificarea reziWcontractului de ca cator Tn urmatoarele situatii:

- in cazul neach#tarii timp de cel mult 2 luni consecutive a chiriei, indexata cu
rata inflatiei.

- in cazul nerespectarii desti ati‘Mrin schimbarea acesteia fara acordul
locatorului;

- daca locata nu exploateaza sau
exploateaz i (Zdecét stipuleaza prevederile contractului sau cele ale
normelor legale
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- Tn cazul in care locatarul pricinuieste Tnsemnate stricaciuni spatiului obiectului
prezentului contract, sau daca subinchiriaza prezentul bunul ce face obiectul
prezentului contract fara a avea acordul expres al locatorului. Rezilierea
contractului poate interveni oricand pe parcursul derularii contractului in cazul
in care locatarul nu 1si executa obligatiile nascute din contract.

VI. REGLEMENTAREA LITIGIILOR

Art.8 Orice litigiu, neintelegere sau pretentie avand legatura cu prezentul
contract de Tnchiriere, sau incalcarea, Incetarea sau invalidarea acystuia va fi
solutionata pe cale amiabila. in caz contrar, partile se vor
adresa instantelor judecatoresti competente.

VII. CLAUZE SPECIALE

Art.9 Partile au obligatia de a nu intreprinde nix?i.@e naturd a afecta
buna desfasurare a activitatii care face obiectul  prezentului. contract
de inchiriere.

Art.10 Prevederile prezentului contract nu t fiinterpretate
ca dand nastere unui tip de persoana juridicé/ar tertii au ac In_justitie
numai impotriva partii cu  care a <contrdctat,” cealalta parte neputand fi
trasa la raspundere.

a totala sau partiala a obligatiilor ce - le revin potrivit grezentului contract

de inchiriere. (\N
Nu constituie cauze de forta majori si pot fi invocate de parti pentru a

se apara de neexecutarea obli?atiilor:
— blocajul financiar-existent in econW
— dificultatile de Iichidi)a.g
estive ale preturilor
— incapacitatea de p

a unei banci, sau alte asemenea cauze care, desi provin
de la un tert, sunt si raman previzibile:

rt.13 Constituie caz forta majora orice  eveniment extern,
imprevizibt absolut)invincibil si intervenit dupa intrareain vigoare a

— cresterile inte
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prezentului contract de inchiriere care impiedica partile sa—
s1 indeplineascd obligatiile partial sau total.

Art.14 Partea  aflataiin caz de forta majorava  notifica
celeilalte parti, atat aparitia cat si incetarea evenimentului in termen de 5 zile.
Lipsa notificarii evenimentului in termenul prevazut mai sus, duce la decaderea
partii aflate in caz de forta majora din dreptul de a fi exonerata de raspundere.

Art.15 In situatia denuntirii contractului de catre locatar Tnainte de
expirarea termenului de inchiriere acesta datoreaza despagubiri echivalente a 3

chirii. /
VIIIl. DISPOZITII FINALE
Art.16 Modificarea, adaptarea si completarea prezentului contract.se va
face numai cu acordul scris al ambelor parti, prin acte aditionale.
Art.17 Prevederile caietului de sarcini sunt obkg@rii pentru partile
contractante. \
Art.18 Prezentul contract reprezinti titlu executoriu in cazul nerespectarii
de catre locatar a prevederilor contractuale si poate fi_executat conform
legislatiei in vigoare, de plin drept, fara punelyn intarziere st
instantei de judecata.

Art.19 Dispozitiile prezentului contr.
legale Tn vigoare.

intep¥entia

se co:p{leteazé cu prevederile

Art.20 Prezentul contract s-a incheiat 1 exemplare, in
limba romana, cate unul  pentru fiecare valoare de
original si avand aceeasi forta probanta.

LOCATOR LOCATAR
Primar, | r\
Leonard Achiriloaei \)

\
Director DAP \/
Doinita Maftél ~
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Anexa la contractul nr. din data de

FISA DE CALCUL A CHIRIEI/
FISA SUPRAFETEI INCHIRIATE

Tn municipiul Roman, strada . nr. 7orpul

, scara , etaj , apartament
\/\ i
~

Nr.  Denumirea suprafetei locative inchiriate Suprafafa  1orif judar pe N
ort m Total chirie Obs.

Chiria stabilita (mp) P
N

I. Alimentatie publica (numai spatiul de
servire) /

Il. Magazin/chiosc de marfuri alimentare, /
industriale sau mixte (numai spatiul de
servire)

a. Alimentare

b. Industriale
c. Mixte (\
1. Spatii pentru productic sau prestiri

servicii

Z

IV. Alt spa‘;if\
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. Magazii

. Beciuri

. Birouri

. Grupuri sociale

. Orice alte spatii

. Teren (curti, constructii)




Anexa 2a la H.C.L. nr. __din 31.03.2021

NR. Amplasare Denumire spatiu Destinatia Pret/mp/luna Garantie participare
CRT.
1 Spatiu comercial (45,24mp) Alimentatie publica 32.93MP X 2.5€, 12.31MP X 0.8€ 184 €
2 Spatiu comercial (26,30mp) Magazin alimentar 26.30MP X 2€ 105 €
3 Spatiu comercial (22,47mp) Alimentatie publica 22.47MP X 2.5€ 112 €
4 Spatiu comercial (30,00mp) Magazin nealimentar 30MP X 2€ 120€
5 Spatiu comercial (58,30mp) Magazin mixt 58.30MP X 2€ 233 €
6 Spatiu comercial (52,09mp) Alimentatie publica 28.09MP X 2.5€, 24MP X 0.8€ 179 €
7 Spatiu comercial (58,70mp) Magazin marfuri nealimentare 38.70MP X 2€, 20MP X 0.8 € 187 €
8 Spatiu comercial (37,60mp) Magazin alimentar 22.41MP X 2€, 15.19MP X 0.8€ 114 €
9 Spatiu comercial (61,60mp) Magazin mixt 61.60MP X 2€ 246 €
10 Spatiu comercial (203,93mp) Magazin mixt 65.36MP X 2€, 138.57MP X 0.8€ 483 €
11 Spatiu comercial (58,20mp) Magazin mixt 58.20MP X 2€ 233€
12 PIATA Spatiu depozitare (26,50mp) Depozitare 26.5MP X 0.8€ 402E€
13 CENTRALA Spatiu comercial (41,78mp) Magazin marfuri nealimentare 29.28MP X 2€, 12.50MP X 0.8€ 137 €
14 Spatiu comercial (28,30mp) Magazin nealimentar 28.30MP X 2€ 113 €
15 Spatiu comercial (21,20mp) Magazin mixt 21.20MP X 2€ 85€
16 Spatiu depozitare (14,00mp) Depozitare 14MP X 0.8 € 22¢€
17 Spatiu depozitare (15,60mp) Depozitare 15.60MP X 0 .8€ 25¢€
18 Spatiu depozitare (96,00mp) Depozitare 96MP X 0.8€ 154 €
19 Spatiu depozitare (26,60mp) Depozitare 26.6MP X 0.8€ 43 €
20 Spatiu comercial(32,89mp) Depozitare 32.89MP X 0.8€ 53€
21 Spatiu comercial (67,32mp) Magazin alimentar 30.32MP X 2€, 37MP X 0.8€ 180 €
22 Spatiu depozitare (13,00mp) Depozitare 13MP X 0.8€ 21€
23 Spatiu depozitare (14,00mp) Depozitare 14MP X 0.8 € 22¢€
24 Spatiu depozitare (26,60mp) Depozitare 26.60MP X 0.8 € 43 €
25 Spatiu depozitare (21,00mp) Depozitare 21MP X 0.8€ 34€
26 Spatiu comercial (71,8mp) Magazin marfuri alimentare 47.6MP X 2€, 24.2MP X 0.8€ 229 €
27 Spatiu comercial (169,91mp) Magazin alimentar 138.15MP X 2€, 31.76MP X 0.8€ 603 €
28 Spatiu comercial (32,00mp) Magazin marfuri alimentare 32MP X 2€ 128 €
29 Spatiu comercial (38,80mp) Magazin mixt 38.80MP X 2€ 155 €
30 Spatiu comercial (41,55mp) Alimentatie publica 28.26MP X 2.5€, 13.29MP X 0.8€ 163 €




31 Spatiu depozitare (24,00mp) Depozitare 24MP X 0.8€ 38€
32 Spatiu depozitare (24,00mp) Depozitare 24MP X 0.8€ 38€
33 Spatiu comercial (32,73mp) Magazin alimentar 32.73MP X 2€ 131€
34 Spatiu comercial, chiosc (5,00mp) Chiosc nealimentar 5MP X 10€ 100 €
35 Spatiu comercial 27,22 mp Magazin mixt 27.22MP X 2€ 109 €
36 Spatiu comercial 11,19 mp Magazin mixt 11.19MP X 2€ 45€
37 Spatiu comercial 18,10 mp Magazin mixt 18.10MP X 2€ 72€
38 Spatiu comercial 32,66 mp Magazin mixt 32.66MP X 2€ 131€
39 HALA CENTRALA Spatiu dozator lapte (2mp) Comercializare lapte dozator 2MP X 17€ 68 €
40 Spatiu comercial (25,17mp) Magazin mixt 25.17MP X 2€ 101 €
41 PIATA Spatiu comercial (20,02mp) Magazin alimentar 20.02MP X 2€ 80€
42 SMIRODAVA Spatiu comercial (23,35mp) Magazin mixt 23.35MP X 2€ 93 €
43 Spatiu comercial (27,84mp) Magazin mixt 27.84MP X 2€ 111€
44 Spatiu comercial (34,10mp) Magazin alimentar 34.10MP X 2€ 136 €
45 Spatiu comercial (10,00mp) Magazin paine 10MP X 10€ 200 €
46 Spatiu comercial (16,80mp) Magazin mixt 16.8MP X 2€ 67 €
47 BULEVARDUL Spatiu comercial (24,01mp) Spatiu com. nealimentar-vulcanizare 24.01MP X 2€ 96 €
48 REPUBLICII Spatiu comercial (66,64mp) Alimentatie publica 24.50MP X2.5€,20.3MP X1.2€,21.84MP X0.8€ 206 €
49 Spatiu comercial (20,50mp) Magazin marfuri nealimentare 20.50MP X 2€ 82€
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Emitent: CABINET PRIMAR
Nr. 22595 din 24.03.2021

REFERAT DE APROBARE

drept de administrare de catre Directia’ Administrare Piete

Avand in vedere ca Directia Administrare Piete gestioneazd bunuri proprietate
publica aflate in administrarea acesteia, multe dintre aceste
dare 1n folosinta cu titlu de inchiriere citre persoane juridice;

Luand in considerare faptul ca procesul d;inchiriere a

publica gestionate de catre Directia Administrare Pi€te necesitd o abordarcmtegrata care

sd tind cont de:
e necesitatea de a oferi servicii diverse si alitate pefl cetatenii municipiului;

e nevoia de adaptare continua a functionalitatirbunurilor (spatii/ terenuri) pentru a

raspunde cerintelor necesare prestarii serviciilor;

imobilelor (terenuri, cladirt) aflate in proprietatea p

Roman;

e necesitatea scoaterii | liMederea inchirierii spatiilor aflate in
administrarea Directiei Administrare Picte, avand in vedere expirarea la data de
30.04.2021 a duratei contractéelar de inchiriere anterior incheiate,

Tinand cont de faptul ca, prin ap iectului cu privire la inchirierea prin
licitatie publicd a spatiilor comerciale propr ublica si privatd a Municipiului
Roman, cu drept_de administrare de catre Directia Administrare Piete, se asigura o
rezolvare unitara a medului de organizare si desfasurare a licitatiilor, prin care se prevad
obligatii si responsabilitati.clare, tate in functie de specificul fiecarui spatiu,

Consider necesara si 0 Ma, dezbaterea si aprobarea proiectului de
hotarare privind inchirierea primJicitatic publica a spatiilor comerciale proprietate
publica si prim Municipiului R cu drept de administrare de catre Directia
Administrare Piete.

Juridice si Administratie Publica, in vederea intocmirii raportului de specialitate.
Initiator
Primarul municipiului Roman,

Leonard ACHIRILOAEI
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Emitent: Directia Juridica si Administratie Publica
Nr. 22599 din 24.03.2021

RAPORT DE SPECIALJTK‘I\JE
rin licit}fie publica a

la proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii

24.03.2021, referatul de aprobare nr: [ .08:2021 si proigCtul de hotarare
Tnaintate de dnul Leonard Achiriloaei, Primarul. municipitdlui Roghan, am constatat
ca acestea indeplinesc conditiile de legalitate st oportunitate.

Din punct de vedere al oportunitatii

Directia Administrare Piete ioneaza bunuri proprietate publica aflate in
administrarea acesteia, mult dirWiind supuse procedurilor de dare in
folosinta cu titlu de inchiriere catre persoanc juridice.

Tn aceste conditii, procesul~de inchiriere a bunurilor proprietate publica
gestionate de catre Directia Administr iete necesitd o abordare integratd care
sa tina cont de:

e necesitatea~de a oferi servicii diverse si de calitate pentru cetitenii
municipiului;
e nevoia de adaptare onMionalitétii bunurilor (spatii/ terenuri)
pentru a rdspunde cerinfelQr necesare prestarii serviciilor;
o respecwegisla;iei specifi licabile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ si H.C.L. nr. 144/2020 privind aprobarea regulamentelor de
J’sféwrare a licitatillor publice pentru inchirierea si
concesiuncaimobilelor (terenuri, cladiri) aflate Tn proprietatea publica si
privatd a municipiului Roman,;
e necesitatea scoaterii licitatie in vederea inchirierii spatiilor aflate in
administrarea Directiei Administrare Piete, avand in vedere expirarea
duratei contractelor de inchiriere anterior incheiate,




Tinand cont de faptul ca, prin aprobarea proiectului cu privire la inchirierea
prin licitatie publicd a spatiilor comerciale proprietate publicd si privatd a
Municipiului Roman, cu drept de administrare de catre Directia Administrare
Piete, se asigurd o rezolvare unitara a modului de organizare si desfasurare a
licitatiilor, prin care se prevad obligatii si responsabilitati clare, adaptate in functie
de specificul fiecarui spatiu, se impune adoptarea proiectului de hotarare privind
inchirierea prin licitatie publica a spatiilor comerciale proprietate publica si privata
a Municipiului Roman, cu drept de administrare de catre Directia Administrare
Piete.

Din punct de vedere al legalitatii

Potrivit art. 333 alin. 1 si 5 din O.U.G. 57/2019 privind Cosul/administrativ,
Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unitatilor administrativ-
teritoriale se face pe baza de licitatie publicd si se apro hotarare a
Consiliului Local.

De asemenea, potrivit art. 129, alin. 2 lit. ;b” din acelasi act nor
Consiliul local are atributii privind administrarea dome(nMPi public si privat a
comunei, orasului sau municipiului, iar potrivit' alin. 6 al aceluiasi articol,
Consiliul local hotaraste darea in administrare, congesionarea, chhirierea sau
darea in folosinta gratuita a bunurilor proprietate publica. sau private a comunei,
orasului sau municipiului, dupa caz, precum s$i a servicii ublice de Jinteres
local, in conditiile legii.

Fata de cele ce preced, recomand pr

iectul de ?‘tﬁrére ca fiind legal si
oportun si recomand adoptarea acestuia.

Director D.J.A.P;
C.J. Camelia RUSU
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