ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
Nr.  din 31.03.2021

privind aprobar e documentatie atribuire teren in concesiune prin
licitatie publica

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROMAN,;

Examinand referatul de aprobare nr. 21637 din 22.03.2021 Tnaintat de catre
Primar — dnul Leonard Achiriloael, precum si raportul de specialitate nr. 22138 din
23.03.2021 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Viazand avizul de legalitate nr. din _.03.2021 a Secretarului general al
municipiului Roman, avizul favorabil nr. _ din _ .03.2021 a Comisiei pentru
urbanism si administrarea teritoriului, precum si avizul favorabil nr. __ din

_.03.2021 a Comisiei juridice;

Luand Tn considerare Hotararea Consiliului Local nr. 147 din 30.07.2020;

Avand in vedere prevederile art. 2, ain. 2 si ale art. 13 si 15 din Legea nr.
50/1991R modificata si completatd, ale art. 39, art. 48, alin. 3, art. 56, alin. 1 si anexei
1 laLegeanr. 350/2001 privind amengjarea teritoriului si urbanismul;

In temeiul dispozitiilor art. 302-331, art. 108, ain. 1, lit. ,,b” si ,,c”, art. 129,
alin. 2, lit. “c” si alin. 6, lit. ,,a” si ,,b”, ale art. 139, alin. 3, ale art. 140, alin. 1, ale art.
art. 362, alin. 1, precum si ale art. 196, alin. 1, lit. ,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Aproba Documentatia de atribuire a contractului de concesiune,
pentru terenul intravilan in suprafatda de 4982 mp, pentru o perioada de 49 de ani,
situat Tn municipiul Roman, punct ”Poligon”, avand numar cadastral 59906, Tnhscris
in Cartea Funciara nr. 59906 UAT Roman, conform anexel - parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 2. Dreptul de concesiune se inscrie in Cartea Funciara de catre
concesionar.

Art. 3. Secretarul general al municipiului Roman va comunica prezenta
hotarare autoritatilor si persoanelor interesate.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA

Consllier, Secr etarul general al municipiului Roman,

George-Dragos BARCA Gheorghe CARNARIU



L
MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. I  www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604

APROBAT
Prin HCL nr. din -

Avizat,
Primar, / %
Leonard ACHIRILOAEI
(]
Propun avizar

Secretar Generdl,
Jr. Gheor ?CARNARI U

7

DOCUMENTATIA DE MUIRE

PRIVIND

ORGANIZAREA SI DEsg“rs REA LICITATIEI
PRIVIND CONCESIONAREA TERENULUI

in suprafatd de 4.982 mp,( situat’in intravilanul municipiului Roman,
Punct ” Poligon”, jud. Neamt, &?\IC 59906 si 1inscris in CF Roman la nr.
59906 pentru
CONSTRUIRE CARHNER DE LOCUINTE UNIFAMILIALE
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FISA DE DATE A PROCEDURII DE CONCESIUNE

CAPITOLUL |- INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Municipiul Roman, judetul Neamt cu sediul in municipiul Roman, Piata Roman
Voda nr.1, judetul Neamt, telefon: 0233 741 651, fax: 0233 741 604, Cod fiscal
2613583,e-mail: primariaroman@yahoo.com, pagina web:www.primariaroman.ro,
avand cont deschis la  Trzoreria municipiului Roman nr.
_RO46TREZ4925006XXX000154  reprezentata prin primar, Leonard
Achiriloaei in calitate de concedent.

CAPITOLUL 11 - INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S|
DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

2.1. Locul si data desfasurarii licitatiei /

Licitatia se organizeaza cu respectarea HCL nr.147 din 30.07.2020, a prevederilor
in vigoare privind licitatiile publice si a anuntului publicat in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Parteaa VI, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-yntil de circulatie
locala si pe pagina de internet Www.primariaroman.ro.

2.2. Forma de licitatie este licitatie publica cu plic inchis.

2.3. Participantii la licitatie eé

2.3.1. Are dreptul de a participa la licitatic orice a fizica sau juridica,
romana ori strdina care indeplineste cumulativ urmatoarele condiffi:
a. aplatit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b. a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate si in termenele prevazute in documentatia lhﬁuire;
c. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plat# a impozitelor, a taxelor si
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d. nu este 1n stare de insolventa, faliment sau lichidare.
2.3.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie} persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara Kpriv' e la concesionarea bunurilor aflate
in proprietatea municipiului Roman si administrate de Consiliul Local in ultimii 3 ani,
dar nu aincheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o duratd de 3 ani, calculatz?le la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie, dovedita p(n epuperea unei declaratii pe proprie raspundere.

2.4. Inscriereala licitatie ‘>

2.4.1. Documentatia de atribuire se poate obtine de catre orice persoana interesata in
urma depunerii unei ceren de participare la procedura.
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2.4.2. Documentatia de atribuire, Caietul de sarcini, Figsa de date a procedurii,
Contractul cadru de concesiune, formularele si modelele de documente, vor putea fi
achizitionate contra cost de la sediul Primariei sau va putea fi descdrcatd spre
consultare de pe pagina de internet www.primariaroman.ro.

2.4.3. Persoana interesatd va putea solicita clarificari privind documentatia de atribuire
in scris, asa incat sa permita concendentului transmiterea raspunsului la solicitarile de
clarificari cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data limita de depunere a ofertelor.
2.4.4. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta .

2.4.5. Ofertele se radacteaza in limba romana si vor fi elaborate in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire.

2.4.6. Termenul de valabilitate al ofertelor este de 90 de zile.

2.4.7. Pentru a participa la licitatie ofertantii trebuie sd depuna la sediul Primariei
municipiului Roman, Piata Roman Voda nr.1, Judetul Neamt, pana la data limjta de
depunere a ofertelor publicata in anuntul de licitatie, oferta constand in doua {licuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza in Registrulpf al
Comisiei de Licitatie, precizandu-se data si ora depunerii.

2.4.8. Pe plicul exterior (sigilat) se va indica obiectul licitatiei ( adresa terenului,
Numar Cadastral, destinatia) pentru care este depusa oferta, denu irea si adresa
sediului ofertantului. Plicul exterior va trebui sa contina:

)mnata de

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de partici

ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini;

C )acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilog, conform solicitarii din
caietul de sarcini. 7

2.4.9. Plicul interior (sigilat),trebuie sa contina

1. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertaptul ui, sediul social al
acestuia sau adresa;

2. Acest plic va contine oferta propriu-zisa (ni | concesiuniieuro/mp/an,
dovada privind cash-flow-ul, dovada privind exi;%SO 14001 sau echivalent,
documente pentru activitate similard) si va fi semnata de’ofertant in original precum
si datele de identificare ale terenului pentru care se depune oferta.

3.Oferta va cuprinde Formularul de oféita semnat si datat, firi ingrosari,
stersaturi sau modificari.

4. Fiecare participant are dreptul sa deptmna oingura oferta.

5. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire, prevazut in
anuntul publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi
deschise.

6. Plicurile interioare gasite Ldupa deschiderea plicurilor exterioare, nesigilate,
conduc la respingerea ofertei ca fiindseconforma.

Precizari privind oferta

Oferta reprezintd .angdjamentul ferm al ofertantului in conformitate cu
documentele licitatiei, esté segreti si se depune in vederea participarii la licitatie.

1. Oferta trebuie sa fie a si redactata in limba romana.


http://www.primariaroman.ro/

2. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare nscrise in documentele ce o
alcatuiesc.

3. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice
orice ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentata una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei.

4. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna
contractul de concesiune a terenului pentru a-l exploata conform obiectivelor
concedentului.

5. Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

6. Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine
pierderea garantiei de participare si, daca e cazul, plata de daune interese de catre partea
in culpa.

7. Continutul ofertei trebuie sa rdimand confidential pana la data stabilitadpentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respecti or
oferte numai dupa aceasta data.

8. Pretul minim de pornire a licitatiei este de 0,6 euro/mp/an pentru lotul de
teren situat Tn intravilanul municipiului Roman, Punct ’Poligon” cu I}C 59906, jud.
Neamt.

9. Redeventa adjudecata in euro va fi platibila in lei la cursul BNR 'dih ziua
platii st se poate modifica conform hotararilor de consiliu local.

10. Modul de achitare a pretului concesiunii cét si clauzele pentru respectarea
obligatiilor de plata, se vor stabili prin contractul de concesiuge.

11.Concesionarul va suporta toate cheltuielile de institui cesiunii prevazute.

12.Participantului la licitatia publica caruia nu i-afost adjudecat’ terenul | seva
restitui contravaloarea garantiei de participare.

13. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

Pentru societati comerciale: x

1. copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comerfului,
de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate attele aditionale relevante si de pe
certificatul de inregistrare fiscala; get

2. certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat a statului valabil
la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia-Generala a Finantelor Publice-Agentia
Nationald de Administrare Fiscald, din care sa reiasa faptul ca societatea nu are
datorii catre bugetul general consol id?'

3. certificat de atestare fiscala pr&m pl}(a obligatiilor la bugetul local eliberat de
directia de specialitate din cadrul rimariei in a carei raza teritoriald activeaza
ofertantul, valabil la data deschiderii ofértelor, din care sa rezulte ¢a Societateanu are
datorii labugetul local;

4. 1n cazul ofertantilor persoane juridice straine se vor prezenta certificate echivalente
care si ateste ci acestia fiu ihregistreaza obligatii fiscale restante in conditiile legii
incidente in tara de rezidenta,"la momentul prezentarii
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5. fisa ofertantului conform formularului anexat prezentei fise de date ;

6. declaratie de participare conform formularului anexat prezentei fise de date;

7. certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului Tnainte de data stabilita
pentru depunerea ofertelor, din care sd reiasd faptul cd ofertantul nu este in stare de
faliment, lichidare judiciara, nu a comis abuzuri sau alte asemenea fapte;

8. declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale sau
al organizatiei cooperatiste, din care sa rezulte cd aceasta nu se afld in reorganizare
judiciara sau faliment;

9. documentele justificative privind achitarea taxelor de participare si constituirii
garantiei,

10. copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului;

11. imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al pefsoanei
imputernicite, n copie cu mentiunea ,conform cu originalul” si/ semn
reprezentantului (in cazul n care persoana imputernicita nu este reprezentantul legalal
ofertantului).

Pentru per soane fizice autorizate /
))nform cu

1. copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea
originalul” si semnatura reprezentantului;
2. copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Ofici Reglstrulul Comertului,

de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele adﬂ; levante si de pe
certificatul de inregistrare fiscala;
3. certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bu ul local eliberat de

directia de specialitate din cadrul primériei in a carei raza teritoriald activeaza PFA-ul,
valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa rez ca ofertantul nu are datorii la
bugetul local; NS‘

4. certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat a statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice-
Agentia Nationald de Administrare Fiscala, din care si reiasi faptul ci ofertantul (PFA)
nu are datorii catre bugetul general COHSOhdgﬁ
5. autorizatie de functionare, certificat de Tn iculare, certificat de inregistrare fiscala
- pentru persoanele fizice autorizate; .

6. dovada privind - Certificare Sisteme de management de mediu (daca este cazul);
7. fisa ofertantului formularului anexafprezentei fise de date ;

8. declaratie de participare confon( formuldrului anexat prezentei fise de date;

9. documentele justificative privind€achitarea taxelor de participare si constituirea
garantiei de participare;

10. imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri deplingéyin original, actul deidentitate al persoanel imputernicite,
in copie cu mentiunea ,cdafopm cu originalul” si semnétura reprezentantului (in cazul
in care persoana Imputernicitanu este reprezentantul legal al ofertantului).
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2.4.10. Lipsa oricarui document menfionat mai sus, lipsa garantiei de participare,
depunerea garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea
unui document solicitat initial in altd zi/ord decat cele stabilite pentru depunerea
ofertelor, atrage descalificarea ofertantul ui.

2.4.11. Nu pot fi admisi la licitatie cei care beneficiaza, in conditiile legii, de esalonarea
laplata obligatiilor 1a bugetul local si bugetul consolidat al statului, ori de alte facilitati
in vederea platii acestora.

2.4.12. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se Inscriu denumirea
ofertantului, precum si sediul social a acestuia.

2.4.13. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar care trebuie semnata d¢ catre
ofertant. /

2.4.14. Oferta de pret constd Tn suma oferita exprimata in Euro/mp/an in functie de care
se calculeaza concesiunea anuald, cel putin egala cu preful minim de 90rnire aprobat
in caietul de sarcini. (

2.4.15. Contravaloarea documentatiei de licitatie —

- Caiet de sarcini (200 lei),

- Taxa de participare lalicitatie(1.500 lei),

- Garantiei de participare (min 10% din taxa anuala de coz?c iune: 1.465 lei,

se vor achitala casieria Primariei municipiului Roman. ?l/

2.5.1. Garantia de participare se constituie de cétrehh%nt in scopul protejarii fatd
de riscul unui eventual comportament necorespunzator Al ofertantului, pe intreaga
perioadd derulatd pani la semnarea contractului de concesiune. Tn cazul ofertantului

castigator, garantia de participare va putea fi fransformata de concedent in garantie
pentru neplata redeventei. (

2.5. Garantia de participare la licitatie

2.5.2. Garantia pentru participare, constituita de-Ofertantii ale caror oferte nu au fost
stabilite ca fiind castigatoare, se returneaza la cerere, de catre organizatorul procedurii
in termen de 5 (cinci) zile lucratoare-de la data expirarii termenului pentru depunerea
eventualelor contestatii (7 zile de € ta-gransmiterii adreselor de instiintare asupra
rezultatului licitatiei), dar nu mai tatzia de 5 zile lucratoare de la data expirarii perioadei
de valabilitate a ofertel.

2.5.3. Garantia de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a
minim 10% din taxa anuala-a.concesiunii.

2.5.4. Garantia de particCi pEe constituie in numerar la casieriaPrimariei municipiului
Roman péana la data limita de{depunere a ofertelor.

Garantia de participare constifliitd se pierde 1n situatiile:
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- Ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate;
- Cagstigatorul licitatiei nu semneaza contractul in termenul prevazut;

2.5.5. Garantia de participare este valabild pentru o singura licitatie.

2.6 Desfasurarea procedurilor de licitatie

2.6.1. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

2.6.2. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire, prevazut in
anuntul publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi returnate ofertantilor fara a fi
deschise. 2.6.3. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupa
deschidereaplicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertel e respective fiind
descalificate. 2.6.4. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntatd si inscriereg’lor in
ordinea primirii in registrul Oferte plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei
de evaluare, constituita prin Hotirarea Consiliului Local Roman nr. 144 din 30.07.2026” ladata
fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul publicitar.

2.6.5. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica. _

2.6.6. Dupa deschiderea plicurilor exterioare comisia de evaluare elimida ofertele care
nu intrunesc conditiile prevazute la art. 336 alin. (2)-(5) din O.U.G nK, 57/2049 privind
Codul administrativ si intocmeste un proces-verbal, in care se mentiofieaza rezultatul
deschiderii plicurilor respective.

2.6.7. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiel de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul %ul '

2.6.8. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se faee/mumai dupa semnarea
procesului verbal care consemneaza operatiunile descrise la puncttil 2.6.7. de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti, numai daca’exista cel putin doud
oferte eligibile (oferte care sa intruneasca conditiilesprevazute de 336 alin. (2)-(5) din
O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ). x

2.6.9. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc~criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestoradin urma de la procedurade licitatie. Procesul-verbal se semneaza
de catre toti membrii comisiei de evaluare.qq cazul in care nu existd cel pufin doua
oferte eligibile, se organizeazd o noua licitatie. -

2.6.10. (1) Criterii de atribuire a contractului de concesiune sunt:

a) cel mai mare nivel al concesiuRji; ofertat peste pretul minim solicitat pentru
concesiune - euro/mp/an — pondeye 40%;-
b) capacitatea economico-ﬁnanf:}gr‘ a O{ertan!;ilor, cel mai mare nivel al cash-flow-
ului- pondere 30%; $
C) protectia mediului inconjurator, implementarea sistemului de protectie a mediului
SO 14001 sau echivalent-pordere 10%;

d) conditii specifice impl@e natura bunului concesionat-pondere 20%.



(2) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. a), punctajul se acorda astfel:
- pentru cel mai mare nivel a concesiunii ofertat se acorda punctajul maxim alocat de
40 pct; - pentru celelalte concesiuni ofertate punctajul se calculeaza proportional,
astfel: Puncta) = Nivel ofertat / Nivel maxim ofertat x 40 pct.

(3) Pentru criteriul de atribuire prevazut la ain. (1), lit. b), operatorii economici
banesti, resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit pentru 4 ani de derulare a
contractului la nivelul minim solicitat pentru redeventa/mp/an x suprafata teren
concesionat, exprimatd in euro. Asigurarea de cash-flow se va demonstra prin
prezentarea oricarui tip de document emis de unititi bancare/declaratii bancare
corespunzatoare (prezentatd in original) prin care se va atesta faptul ca in cazul
atribuirii contractului, operatorul poate avea acces laresurse reale (sume disponi
cont, linii de credit cu valoare disponibila, depozite bancare) pentru valoarea.d
Pentru criteriul prevazut la alin.1 lit. b), punctajul se acorda astfel: - pentry c

P EROIE]

maxim alocat de 30 pct; - pentru neprezentarea valorii banesti pentru 4 ani contractual
nu se acordad punctaj. 7

(4)Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. c), opegt\orii conomici
participanti la procedura care detin un astfel de sistem de protectie a mfediului vor
prezenta documentul de certificare a sistemului, emis de un organism de certificare
independent, document care trebuie sa fie valabil la momen? prezentarii lui.

(5) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. d), [ér rii economici vor
prezenta documente in dovedirea activitatilor similare cu/ destinatia bunului
concesionat ( experientd similard).

2.6.11. Comisia de evaluare stabileste punctajul %i oferte, tindnd seama de
ponderile prevazute anterior. Oferta castigatoare este of€rta care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

2.6.12. In cazul in care existi punctaje egale Ihtre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in funcfig de puhctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai marey-iar/in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.

2.6.13. Pe baza evaluarii ofertelor sec?’éarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de tofi fiem rii Comisiei.

2.6.14. In baza procesului-verbal car@.indeplineste conditiile prevazute la pct. 2.6.9.,
comisia de evaluare intocmeste, in tefmen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il
transmite conducerii concedentul ui.

2.6.15. In termen de 3 zile bgritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd ififorfheaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.
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2.6.16. Ofertele primite si inregistrate dupd termenul limitd de primire, prevazut in
anuntul publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi
deschise.

2.6.17. Plicurile interioare care nu sunt sigilate (constatarea facandu-se dupa
deschiderea plicurilor exterioare), nu vor fi luate Tn considerare, ofertele respective
fiind descalificate.

CAPITOLUL 111 - ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

3. 1. Procedura de licitatie pentru atribuirea contractului de concesiune poate fi anulata
in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibilad incheierea contractului.

3.2. Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinitedn mod
cumulativ urmatoarele conditii:

- in cazul aplicarii procedurii de licitatie se constatd omisiuni sau care,au efect
incalcarea principiului  transparentei, tratamentului egal, proporl(onalit“ 1,
nediscrimindrii sau libera concurenta;

- autoritatea contractanta se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara
ca acestea sd conduca, la randul lor la incdlcarea principiilor men‘;ionct.)

CAPITOLUL 1V -INCHEIEREA CONTRACTUL UI

concesionat, potrivit specificului acestuia.
4.2. Contractul de concesiune se incheie in forma scrisa, id tegmen de maxim 20
(douazeci) zile calendaristice de la data comunicarii catre gfertanti a deciziilor

referitoare la atribuirea contractului sub sanctiunea nulitatii.
4.3. Refuzul ofertantului declarat castigator de a in&%ontractul duce la pierderea

4.1. Contractul de concesiune cuprinde clauze de natura sé]sigure folosinta bunului

garantiei de participare la licitatie.
4.4. In cazul in care ofertantul declarat castigator reféza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar Comisia de licitatie reia procedura.

CAPITOLUL V - INSTRUCTIUNI PRK(I)MODUL DE UTILIZARE AL
CAILOR DE ATAC

5.1.Solutionarea litigiilor aparute<inNegétura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractulyi de’congesiune, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeaza potrivit VCZI‘ﬂOI‘ Legii 16 contenciosului administrativ
nr. 554/2004, cu modificarile si com[l))‘l%rile ulterioare.

5.2.Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului
in a carui jurisdictie se afla sediul locatorului.

4

CAPITOLUL VI - INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII
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6.1. Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanenta abunului proprietate publica ce face obiectul concesiunii,
potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

6.2. Concesionarul este obligat sa exploateze inh mod direct bunul care face obiectul
concesiunii.

6.3. Subconcesionareaesteinterzisa, cu exceptia Situatiilor expres prevazute de lege.
6.4. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

6.5. Drepturile si Tndatoririle partilor se stabilesc prin contract.

6.6. Dupa concesionare, realizarea obiectului de investitii se vaface numal pe baza
unui proiect legal avizat, aprobat si a autorizatiei de construire emisa de organele
competente. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru redlizarea si
functionareainvestitiel revine concesionarului.

6.7. Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnice edilitare existente si
obtinerea acordului de la detinatorii acestora, privesc pe concesionari.

6.8. Concesionarul este obligat de aasigura, pe perioada concesionarii, reéul arit

si continuitatea activitatii in scopul careia a fost concesionat terenul.

6.9. Concedentul are dreptul ca, prin imputernicitii sai, Sa urmareasca mersul
lucrarilor de constructii, in vederea asigurarii calitatii si stabilitatii Jeo ructiel si
Tncadrarea in termenul de punere in functiune. ( j
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CAIET DE SARCINI
Pentru concesiunea bunurilor proprietate privata a municipiului Roman

CAPITOLUL 1-PRINCIPII GENERALE
Licitatia se va desfasura in conformitate cu prevederile legale in vigoare, respectiv. O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ si H.C.L. nr. 147 din 30.07.2020.

CAPITOLUL 2-OBIECTUL CONCESIUNII

2.1. Obiectul concesionarii : imobilului proprietate privatdi a Municipiului Roman, in
suprafata de _4.982_ mp, situat in mun. Roman, punct Poligon avand nr. cadastral _59906 _, Tnscris
in cartea funciara nr. _59906__ amunicipiului Roman

2.2. Scopul concesiunii : imobilul se concesioneaza in vederea _Construirii unui CARTIER
DE LOCUINTE UNIFAMILIALE .

2.3. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este _CONFORM FISEI DE
DATE .

CAPITOLUL 3-TAXE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

3.1. Taxade participare lalicitatie este de _1.500 _ldi, iar costul caietului de sarcini este de 200
lel, achitate la casieria concedentul ui ( copie chitanta in plicul exterior).

3.2. Garantia de participare la licitatie este de 1.465 lei ( copie chitantd in plicul exterior).
Ofertantilor necastigatori ai licitatiel li se restituie numai garantia de participare in maxim 7 (sapte)
zile delasolicitarea ofertantului necastigator. Garantia de participarelalicitatie se pierde in cazul n
care ofertantul castigator al licitatiei nu semneaza contractul in termen de 20 (doudzeci) zile de la
adjudecare.

CAPITOLUL 4.
INFORMATII GENERALE PRIVIND INVESTITIA CE URMEAZA A FI REALIZATA

4.1 Autorizatii, avize, studii, etc.

Concesionarul are obligatia elaborarii si obtinerii documentatiilor tehnice: documentatii urbanistice,
proiect tehnic, detalii de executie etc. Cheltuielile vor fi suportate in exclusivitate de
concesionar, acestea neputand fi recuperate in cazul rezilierii contractului de concesiune din orice
motiv. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii
investitiei, in conformitate cu prevederile legalein vigoare, pe cheltuiala sa.

4.2. Investitia constda in CONSTRUIRII UNUI CARTIER DE LOCUINTE UNIFAMILIALE.
Concedentul va pune la dispozitia concesionarului imobilul dupa semnarea contractului de
concesiune. Concesionarul va efectua lucrarile pe cheltuiala sa.

4.3. Executia lucrarilor:

a) durata de executie a lucrarii se stabileste prin autorizatia de construire, putandu-se prelungi
lacerere, conform prevederilor le;gale. Concesionarul are obligatia de a obtine autorizatia de
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construire in maxim 12 luni de la data semnarii contractului, cu posi bilitateaprelungirii acestui termen
prin acordul partilor.

b) se vor respecta prevederile specificatiilor tehnice, stabilite prin documentatiile de
urbanism: proiecte, autorizatii etc.

c) concedentul isi rezerva dreptul de control si verificare a executiei lucrarilor, pe tot
parcursul executiei. Concesionarul are obligatia sa furnizeze concedentului, la cererea acestuia,
toate informatiile s detdliile solicitate.

d) prin solutiile adoptate concesionarul se va asigura protectia constructiilor invecinate precum
si protectia mediului.

4.4. Programul de executie a lucrarilor:

a) programul general de executie a lucrarilor care fac obiectul concesiunii se intocmeste de catre
concesionar.

b) receptia lucrarilor se va efectua de catre o comisiec numita de concesionar; vor fi invitati
si reprezentanti ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism, etc);

CAPITOLUL 5. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI/CONCEDENTULUI:

5.1 Obligatiile concesionar ului :
(1) Sa obtina toate documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice, proiect tehnic, detalii de
executie etc. pe cheltuiala sa. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor
necesare redlizarii investitiel, n conformitate cu prevederile legale.
(2) Sa suporte cheltuielile necesare proiectdrii, construirii, explo@tarii si
investitiei/constructiei pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune.
(3) Sa asigure exploatarea in regim de continuitate, eficacitate si perm td a bunului
concesionat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.
(4) Sa administreze si sa exploateze obiectul concesiunii ¢ d111genta maxima pentru a
conservasi dezvolta valoarea acestora pe toata durata contractului.

Tntretinerii

(5) Sa exploateze in mod direct bunul care face obiectu nii. Pe toata durata
contractului, concesionarul nu va schimba obiectul si destinatia concesmnu sacum afost stabilit la
capitolul 2.

ncesiunii.
iunii in toate actiunile pe care le

(6) Sa nu subconcesioneze bunul ce face obiectul

(7) Sa respecte legile romane pe toata durata./con
Tntreprinde pentru realizarea contractul ui.

(8) Sa plateasca redeventa si penalitatile/majorarile
nerespectare a termenelor de plata.

(9) Sa plateasca taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii, functie de legidatia in
domeniu.

(10) Sa se conformeze prevederilor leégale privind asigurarea exercitiului functiunii
organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, are nationala si alte asemenea.

(11) Sa intretina bunul concesionat pe Tntreaga pericada a derularii contractului de
concesiune (lucrari deintretinere, curatenie, deszapezire etc).

(12) Si permita accesul proprietat 1 bunulul concesionat, la solicitarea acestuia din urma,
pentru executarea oricaror lucrari de interes e care acesta le considera a fi necesare.

(13) Sa respecte conditiile i %Z natura bunurilor (protgjarea secretului de stat,

culate de concedent Tn caz de

materiale cu regim special, conditii de sigur in exploatare, protectia mediului, protectia muncii,
conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

(14) Sa respecte prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile
si completarile ulterioare, sau aalter prevederi legale in vigoare.

(15) Sa respecte co@ligii de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic,
financiar, socia si de mediu, inéepand de la preluarea bunului pana la incetarea contractului de
concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa realizarea lucrarilor de orice fel (investitie,
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organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si mentinerea acestuia in conditii
normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru
personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru asezarile umane.

(16) Sa ia masurile necesare pentru ca prin lucrdrile realizate sa nu afecteze proprietitile
vecine, este direct raspunzator pentru defectiunile/degradarile/distrugerile si alte asemenea si va
suporta exclusiv prejudiciile create.

(17) Sa inregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate imobiliara si sa il
declare laorganul fiscal.

(18) 1in termen de 90 de zile de la data semnirii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa depuna, cu titlu de garantie, o0 suma reprezentand 30% din
redeventa datorati concedentului pentru primul an de concesionare in contul
RO46T REZ4925006XXX000154. in cazul in care concesionarul nu respecti aceasti obligatie,
contractul inceteaza de drept fara nici o notificare privind punerea in intarziere, fara acordarea
de despagubiri concesionarului si fara interventia instantei. Din aceasta suma sunt retinute, daca
este cazul, pendititile si alte sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza prezentul ui
contract.

(19) La finalizarea lucrarilor sa prezinte concedentului procesul verbal de r ie a
lucrarilor executate ; la receptia lucrarilor vor fi invitati si reprezentanti ai concedéntului, din
personalul de specialitate (tehnic, urbanism, etc);

(20) Sa puna la dispozitia organelor de control ae concedentului toate evidentele si
informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii. .

(21) Sa continuie exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite deéir;c t, in mod

unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de concesiune, fara a putea solicita incetarea
acestuia, daca este posibila continuarea exploatarii acestora cu aceeasi destinatie
concesionate.

(22) Sa asigure evacuarea apelor meteorice la reteaua de canalizare a orasului si va avea
grija caprin lucrarile executate sa nu afecteze imobilele vecine.

(23) Sa obtina autorizatia de construire in termen de maxim 1?? de la data incheierii

tru care au fost

contractului si sa execute lucrarile de construire in termenul stabilit™prin autorizatia de construire.
Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin documentagifle de urbanism. Acest
termen poate fi prelungit o singura datia la cererea concesionarului €1 cu acordul expres al
concedentului, cu o perioada ce nu poate depdsi 12 luni, in situatia in care concesionarul dovedeste
ca a fost Tmpiedicat din motive temeinice sa inceapa investitia in termenul stabilit de prezentul
contract.

5.2. Cheltuieli in sarcina concesionar ului:
- concesionarul va suporta cheltuielile necesare proiectdrii, construirii, exploatarii i
intretinerii imobilului de pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune, pe toata durata
acestuia.

5.3 Renuntarea la concesiune

.....

obiectul concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de forta majora, sau
datorita faptului ca pe parcursul executarii lucrarilor se constata existenta unor vestigii
arheologice. Concesionarul va instiinta de indata n scris concedentul. Motivatia renuntarii la
concesiune va fi analizata de o comisie numita de concedent, formata din specialisti de profil ai
acestuia si ai altor autoritati legale competente. In situatia in care nu intreg terenul concesionat este
afectat de vestigii, la solicitarea concesionarului, suprafata concesionata poate fi diminuata cu
suprafata afectata de vestigiile istorice, care va fi preluata de concedent, redeventa urmand a fi
diminuata Tn mod corespunzitor. n aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei
despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.
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(2) Tn cazul Tn care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectirii obligatiilor de citre
concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru acoperirea costurilor lucrarilor si a
celorlalte cheltuieli suportate. Tn cazul Tn care nu se va ajunge la un acord, se vasesiza instanta de
judecata.

(3) In cazul renuntirii la concesiune, din alte motive decét cele prevazute ladin 1 ce tin de culpa sa,
concesionarul este obligat la plata unor despagubiri:

- In gsituatia Tn care constructia nu este inceputa, despagubirea in sarcina concesionarului consta
n contravaloarea lucrarilor executate de concedent in vederea aducerii bunului la starea fizica de
la data concesionarii

- Tn gituatia Tn care constructia este in diverse stadii de construire sau finalizata, despagubirea
nsarcina concesionarului reprezinta valoarea investitiilor executate pana la data renuntarii
la concesiune. Bunurile proprii, consténd din bunuri achizitionate de concesionar, ce pot fi ridicate
fara aafecta

functionarea imobilului pot reveni concedentului, in masura in care acesta isi manifesta intentia de a
le prelua, in schimbul unei compensatii banesti; in caz contrar concesionarul isi varidica bunurile.

5.4 Obligatiile concedentului

(1) Sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
concesiune.

(2) Sa nu modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand Situatiile exceptionale legate de
interesul national sau local sau alte situatii prevazute expres de lege.

(3) Sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de naturd sa aduca atingere drepturilor
concesionarului.

(4) Transmiterea concesiunii asupra terenului se face numai cu acordul expres a concedentului,
CU renegoci erea redeventei.

CAPITOLUL 6. REGIMUL FINANCIAR AL CONCESIUNII

6.1. Costurile estimate de realizare a obiectului concesiunii cad in sarcina concesionarului.
6.2. Sursele de finantare se asigura de concesionar.
6.3. Vaoarearedeventel anualerezulta in urmalicitatiei publice. Valoarea de pornire la licitatie este 0
redeventa de 0,6 _euro/mp/an. Redeventa adjudecata in euro va fi platibila in lei la cursul BNR
din ziua platii si se poate modifica conform hotararilor de consiliu local sau legislatiei Tn domeniu
(prinindexare cu indicele de inflatie in cazul in care redeventa se transforma in moneda nationala).
Pe perioada derularii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mica decat valoarea acesteia in
lei, ladatalicitatiel publice.

in termen de 60 de zile de la data intririi in vigoare a contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa achite redeventa pentru anul in curs.

Incepand cu anul urmator incheierii contractului de concesiune, plata redeventei se face din
initiativa concesionarului pana la 31 martie a anului in curs.
6.4. Concesionarul are obligatia sd achite impozitele si alte venituri datorate bugetului local,
stabilite de legidatiain vigoare.

CAPITOLUL 7. DURATA CONCESIUNII

7.(1) Durata concesiunii este de_ 49 ani si poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa
a partilor, incheiat Tn forma scrisa, cu conditia ca durata Thsumata si nu depaseasca 49
ani. Concesiunea decurge de la data semnarii si Tnregistrarii contractului. Obligatia platii
redeventel incepe de la aceasta data.

CAPITOLUL 8- ORGANIZAREA LICITATIEI SI TAXE

-
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8.1 Lalicitatie poate participa orice persoana fizica/juridica interesata.

8.2 Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica privind concesionarea imobilului situat in
Roman, punct Poligon vor depune la Registratura Primariei mun. Roman documentele solicitate pana
latermenul limita de primire, prevazut in anuntul publicitar,.

8.3 Comisiadelicitatie are dreptul sa descalifice orice optiune, care nu indeplineste, prin documentele
prezentate, conditiile de participare; orice document lipsa sau neconform duce la descalificare.

8.4 Garantia de participare se va restitui participantilor care au pierdut licitatia, in termen de 7 (
sapte) _ zile lucratoare de la data solicitarii ofertantului necastigator.

8.5 Pentru ofertantul castigator, garantia de participare se constituie 1n plata redeventei.

8.6 Garantia de participare se pierde in situatia in care solicitantului castigator nu se prezinta pentru
incheierea contractului de concesionare in termen de 20 zile calendaristice de la data comunicarii
rezultatului procedurii de atribuire.

CAPITOLUL 9- PREZENTAREA OFERTELOR SI DESFASURAREA LICITATIEI

9.1 Deschiderea licitatiei are loc in data prevazutd in anuntul publicitar,, la sediul Primariei
Municipiului Roman, Piata Roman-Voda nr.1 . Tn ziua stabilita pentru licitatie, comisia se va intruni
avand asupra ei documentatia intocmita pentru licitatie. Pentru desfasurarea procedurii licitatiel
publice este obligatoriu depunerea a cel putin 2 oferte valabile

9.2 Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in
registrul “Candidaturi si oferte”, plicurile Tnhchise si sigilate vor fi predate comisiei de evauare,
constituita prin Hotarérea Consiliu Local nr.144 din 30.07.2020.

9.3 Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

9.4 Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si datelor cerute in ,,Instructiuni privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor”

9.5 Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

9.6 Solicitarea de clarificari se transmite ofertantilor in termende 5 zile lucratoare de la

primirea propunerii comisiel de evaluare.

9.7 Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termende 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

9.8 Prin clarificarile ori completarile solicitate nu se poate crea ori determina aparitia unui
avantg in favoarea unui ofertant.

9.9 In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele carenu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

9.10. Deschiderea plicurilor interioare ae ofertelor se face numai dupa semnarea procesul ui
verbal care consemneaza operatiunile efectuate catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti, numai daca exista cel putin 2 oferte valabile. Sunt considerate oferte valabile ofertele care
Tndeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

9.11. Tn cazul Tn care nu exista cel putin 2 oferte valabile comisia de evaluare va intocmi un
procesverbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a se
repeta procedura de licitatie publica. La a doua licitatie procedura este valabila daca s-a prezentat
0 singura oferta valabila.

9.12. Pentru determinarea ofertel castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul de
atribuire prevazut in documentatie.

9.13. Tn urmaanalizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul comisiei Tntocmeste
un proces verba in care mentioneaza ofertele valabile, oferta declarata castigatoare, ofertele care
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nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de atribuire.

9.14. In baza procesului verbal intocmit de secretarul comisiei, in termen de o zi, comisiade
evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de
evaluare, elementel e esentiale ale of ertel or depuse si motivele alegerii ofertantului castigator sau, Tn cazul
n care nu afost desemnat nici un castigator, cauzele respingerii pe care il comunica concedentul ui.

9.15. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de __ zile
lucratoare informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse
indicand motivele excluderii, si ofertantul declarat castigator.

9.16. Tn cazul in care licitatia publici nu a condus la desemnarea unui castigitor se va
consemna aceasta situatie Tntr-un procesverbal si se vaorganizao noualicitatie, aceastafiind valabila
daca s-a depus o oferta valabila.

9.17. Tn cazul Tn care, In cadrul celei de-adoua proceduri delicitatie publica nu se depune nici
o oferta valabila, concedentul anuleaza procedura de licitatie. Concedentul va consemna aceasta intr-
unproces verbal. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire
aprobatd pentru prima licitatie.

9.18 Ofertantul va participa la licitatie prezentdnd actul de identitate si eventualele procuri n
cazul mandatarilor.

9.19 Pretul minim pe care trebuie sa-1 ofere participantii admisi Tnh procedura de licitatie este de
0,6 euro/mpl/an.

9.20 Suma adjudecata va constitui redeventa anuald, timp de 49 ani__ iar in cazul Tn care
aceasta este in euro, va fi achitata in lei la cursul B.N.R. din ziua platii.

9.21 Dupa incheierea fiecarei licitatii, participantii si comisia de licitatie vor semna procesul
verbal incheiat privind derularea licitatiei. Concedentul va publica Th Monitorul oficial a Romaniei,
parteaa VI a, Anuntul de atribuire, continand rezultatele procedurii, in cel mult 20 zile calendaristice
de lafinalizarea proceduri de atribuire a contractului de concesiune.

CAPITOLUL 10. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

10.1. Ofertele se redacteaza in limba roména. Fiecare participant poate depune o singura oferta.

10.2 Ofertantii transmit ofertele lor pana la data prevazuta in anuntul publicitar, Tn 2 plicuri sigilate
(unul exterior si unul interior) conform documentatiel de atribuire, care se inregistreaza de concedent,
Tn ordinea primirii lor, Tn Registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

10.3  Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
de valabilitate stabilita de concedent, respectiv zile calendaristice de |a data depunerii.

10.4  Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite Tn anuntul procedurii.

10.5 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

10.6 Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-
limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

CAPITOLUL 11 CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA/REZILIEREA
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

11. Contractul de concesiune poate inceta in firmatoarele situatii:

(1) Prin simplul acord de vointa al partilor de la data restituirii de catre concesionar a bunului
concesionat ;

(2) La expirarea duratei ini;@e abilite Tn contract, daca partile nu convin, Tn scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;
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(3) La digparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-| exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri, caz n care
acesta va notifica Tndata concedentul despre disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de
exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune. Tn aceste situatii concedentul nu va putea
fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.

(4) Tn cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de citre
concedent. Concedentul vanotificade indata intentia de a denuntaunilateral contractul de concesiune
si vaface mentiune cu privire lamotivele ce au determinat aceasta masura.

(5) Tn cazul In care concesionarul nu Tsi respecta obligatia de a depune garantia previzuti la art. 7
ain. 18 n termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractul inceteaza de drept, fara
punereain intérziere si fara nici o altd formalitate;

(6) Tn cazul Tn care concesionarul intrain procedura de faliment sau este decdzut din drepturi.

(7) Tn cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri Tn sarcina concesionarului. Concesionarul este obligat sa achite
folosintaterenului pana la predarea efectiva a acestuia catre concedent. Cuantumul lipsei de
teren, peluna, reprezinta 1/12 din valoareaanuala aredevente licitate. Plata se va efectualu
laultimazi alunii in curs. Pentru nerespectarea acestei obligatii se calculeaza majorari de intécziere
conform legidlatiei n vigoare.

(8) Pact comisoriu : Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor si impozitélor
datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadel pani la care era
obligat sa faca plata, duce larezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi_necesara semnarea
sau punereain intarziere si fara interventiainstante judecatoresti.

(9) La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta est@ifﬁsé restituie

ber de

concedentului, in deplina proprietate, terenul (bun de retur), in mod gratuit si li rice sarcini.
Neexecutarea obligatiilor contractuale, confera concedentului dreptul s solicite instantel rezilierea
contractului de concesionare, cu plata unei despagubiri, constand in valoarea redeventel si a
penalitatilor calculate pana la preluarea bunului.

(10) Tn conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze décatgjungerea la termen, forta
majora sau cazul fortuit, concesionarul este obligat si asigure coritiglitatga exploatarii bunului
proprietate publica, Tn conditiile stipulate in prezentul contract, pana la prelyérea de catre concedent.

CAPITOLUL 12. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI
PREZENTARE A OFERTELOR

12.1. Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
12.2 Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta si acesta
vacontine :

In cazul persoanelor juridice

- ofisa cuinformatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de ofertant fara ingrosari,
stersaturi sau modificari;

- certificat de inmatriculare la ORC

- certificat constatator emis de ORC

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul local, care sa certifice faptul
ca societatea nu figureaza cu sume restante;

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul de stat, care sa certifice faptul
ca societatea nu figureaza cu sume restante;

- cazierul fiscal al societatii eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza careiaisi are
sediul ofertantul;

- declaratie pe propria raspundere ca nu este in procedura de reorganizare, lichidare judiciara sau
faliment;
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- cetificat de cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea
urmatoarelor fapte: gestiune frauduloasa, abuz de incredere, fals, nseldtorie si delapidare, pentru
reprezentantul legal al societatii;

Nota: certificatele fiscale, certificatele ORC si cazierul trebuie sa fie valabile la data depunerii
documentatiei.

- acte doveditoare privind achitarea caietului de sarcini, a taxel de participare si a garantiel
de participare lalicitatie: taxa de participare estein valoarede _1.500 lei, care se vaachitaprin ordin
de plata sau la casieria concedentului. Garantiade participare estede 1.465  lei, care se vadepune
prin ordin de platda bancar depus in contul RO46TREZ4925006X X X000154 deschis la Trezoreria
Roman, cu specificatia la obiectul platii iar valoarea documentatiel de atribuire este de 200 _lei.

- imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal al acestuia

- declaratie proprie care sa cuprinda adresa, fax-ul s email-ul unde doreste sa i se
comunice rezultatele procedurii sau alte documente (clarificari etc)

- declaratie pe proprie raspundere ca va realiza investifiile consemnate in Caietul de Sarcini, ca
este de acord cu toate prevederile caietului de sarcini si isi asuma obligariile stabilite prin acesta,
ca isi asumda obligatiile cu privire la protejarea mediului inconjurdtor, PSI, conditiile privind
folosirea si conservarea patrimoniului, respectarea normelor igienico-sanitare;

Pentru ofertanti persoane fizice:
- Copie document de identitate;
- Certificat fiscal privind plata obligatiilor datorate bugetului local a municipi ul{f

oman;
- Certificat fiscal care sd ateste plata obligatiilor catre bugetul de stat;

- Dovada achitarii taxelor de participare declaratie proprie care sa cuprinda adresai-fax-#l s email-ul
unde doreste si i se comunice rezultatele procedurii sau ate documente (clarificari

- declaratie pe proprie raspundere ca varealiza investitiile consemnate in Caietul de Sarcini, ca
este de acord cu toate prevederile caietului de sarcini si isi asuma obligariile stabilite prin acesta,
ca isi asumda obligatiile cu privire la protejarea mediului inconjurdtor, PSI, conditiile privind
folosirea si conservarea patrimoniului, respectarea normelor igienico-sanitare;

12.3 Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisi se nscriu numele sau denumirea
ofertantului, domiciliul sau sediul social a acestuia, dupa caz, precum si bunurile pentru care se
liciteaza; acesta va cuprinde redeventain euro oferita.

12.4. Ofertele primite si Tnregistrate dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul publicitar
vor fi excluse de lalicitatie si vor fi Tnapoiate ofertantilor fara afi deschise

12.5. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziuafixata pentru deschiderealor.

CAPITOLUL XIII INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE
DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE,
PRECUM SI PONDEREA LOR

13. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este LICITATIE PUBLICA.

14. Ofertantul castigator va incheia contractul de concesiune Tn termen de 20 de zile de
la comunicarea rezultatului procedurii de atribuire a contractului de concesiune. Comunicarea se va
face de catre concedent |a adresa declarata de ofertant ca fiind adresa de corespondenta.

15 Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune sd depund cu titlu de garantie o suma reprezentand 30% din redeventa datoratd pentru
primul an de exploatare. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume
datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

16. Nesemnarca de catre adjudecatarul licitatici a contractului de concesiune Tn termenul
stabilit atrage dupa sine nulitatea gdjudecérii, cu urmatoarele consecinte : suma achitata cu titlu
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de garantie de participare de catre acesta se pierde (hu se va restitui intrand fin
bugetul concedentului) iar acesta este obligat sa achite catre bugetul local un sfert din
suma adjudecata r eprezentand redeventa anuala, cu titlu de daune. Ofertantul in cauza nu mai
are dreptul de a participa la o noua licitatie pentru terenul in cauza.

17 In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din cauza
faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuita de
a executa contractul, depunand documente pentru probarea celor precizate anterior, concedentul are
dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.
18 In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului sau nu 1l semneazi in
termen de 20 zile de la comunicarea rezultatului , procedura de atribuire se anuleaza, iar concedentul
reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

CAPITOLUL XIII ANULAREA LICITATIEI

Art. 19 Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune debunuri proprictate publica, dacad ia aceastd decizie inainte de data transmiterii
comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in
situatia in care se constata incalcari ale prevederilor legale care afecteaza procedura de atribuire sau
fac imposibila Tnchelerea contractul ui.

Procedura de atribuire se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute de legislatie, respectiv art. 311 a
OUG 57/2019

b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa conduca, la
randul lor, la incilcarea principiilor prevazute de legislatie respectiv art. 311 al OUG 57/2019.
Anularea licitatiei are loc si atunci cand:

a) nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile Tn cadrul primei proceduri de licitatie sau o oferta
valabilain cadrul celei de adoua proceduri delicitatie;

b) ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului sau nu se prezinta in termenul stabilit
pentru semnarea contractului;

C) 1in cazul unor contestatii intemeiate, admise conform Legii nr. 554/2004 privind
contenciosul administrativ.

Art. 20 Anularea se face prin hotdrarea comisiei de licitatie. Concedentul are obligatia de a
comunica, n scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare de la
data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét
si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Art. 21 Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior, pana
la semnarea contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedeste ca a furnizat informatii
false Tn documentele de calificare.

Art. 22 Solutionarea litigiilor apdrute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor legale.

Art. 23. Tn masura in care partile nu gjung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor
aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului de
concesiune se realizeaza potrivit prevederilor legale in vigoare de catre instantele competente
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OFERTANT
/

(denumirea/numele)

/
DECLARATIE 89
Privind eligibilitatea pentru concesionarea terenului in suprafata de 4.982 mp din
intravilanul municipiului Roman, punct POLIGON, jud. Neamt

Subsemnatul (a) 7 2 .. reprezentant
al , In calitate de ofertant faficitafia publica pentru
concesionarea terenului Tn suprafata de 4.982 mp din intra¢ilanul municipiului
Roman, punct POLIGON, organizata de municipiul Roman , sub sanctiunea excluderii

A~

din procedura si a sanctiunilor aplicate faptel de fals.nﬁacf publice, declar pe proprie

raspundere ca:

- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotararii pronungate de judecatorul sindic;

- mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurari sociale cdtre bugetele componente bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigogre in Romania (sau in tara in care este
stabilit);
- Tn ultimii 2 ani nu am avut cazuri de Tndephnire in mod defectuos a obligatiilor
contractuale, din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc
grave prejudicii partenerilor; }

- nu am fost condamnat, n uItimZ tr ap‘r, prin hotararea definitiva a unei instante
judecatoresti, pentru o faptd ‘care &_adus atingere eticii profesionale sau pentru
comiterea unei greseli in materie protge?onalé;

- in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitivda a unei instante
judecatoresti pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru
coruptie, frauda si/ sau spélarg de bani.

- la prezenta procedura nuSparticip in doud sau mai multe asocieri de operatori
economici, nu depun candidaturd/ofertd individuala si o alta candidatura/oferta
20




comuna, nu depun ofertd individuala, fiind nominalizat ca subcontractant Th cadrul unei
ate oferte.

- informatiile prezentate autoritatii contractante n scopul demonstrarii
indeplinirii criteriilor de calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, In scopul
verificarii si confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Tnteleg ca in cazul 1n care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt
pasibil de incélcarea prevederilor legislatiel penale privind falsul in declaratii.

Numele si functia reprezentantului legal, Dat

Catre,
MUNICIPIUL ROMAN 7

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE (
Pentru concesionarea terenului in suprafata de 4.982 mp din intravilan

municipiului Roman, punct POLIGON, jud. N;rwt

Operatorul economic/ grupul de operatori economici_

cu sediul in , judetul X ,
nr. ,cod postal ,e-mail inmatriculata la Oficiul
Registrului ~ Comertului sub ~_, —avand atribuit

CUI , avand cont IBAN nr.—. , deschis la

, existand /si nc}nand potrivit leglslatlel Statului
Roman/ , reprezentata legal , cu functia de
, Tugam sa ne admiteti la ,hﬁtatla publica, pentru concesionarea
terenului in suprafatade 4.982 mp din intravi lanul munici piului Roman, punct POLIGON,
jud. Neamt, NC 59906 si CF nr.59906; etganizata de municipiul Roman, judetul Neamt,
in data de . 4 er‘g

/

Mentiondm ca am luat cunostintd de prevederile caietului de sarcini al legislatiei si
ne obligdm ca in cazul adjudecarii sa incheiem contractul de concesiune in termenul
stabilit prin procesul verbal de ligitatie ( 5 zile lucrdtoare), in caz contrar suntem de acord
cu pierderea garantiei de participare aferente.
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Numele si functia reprezentantului legal, Data,
L.S.

OFERTANT I)
FISA OFERTANTULU! Z Z
/

2. Sediul societatii sau adresa

3. Telefon/fax D

7

(denumirea/numele)

1. Ofertant

4. Reprezentant -
legal ( \
4

5. Functia

6. Cod <\ -
fiscal < /

7. Nr. anegistrare7 in registru
Comertului Y

R
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8. Obiect de
activitate

9. Nr.
Cont

10.Banca

11.Capitalul social
(lei)
12.Cifra de

afaceri

Numele si functia reprezentantului legal,

L-S- x
OFERTANT ‘
Y
denumirea/numele -
( ) oy
FOF\»ULAR DE OFERTA
Catre,

Municipiul ana , Piata Roman Voda nr.1, jud. Neamt
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1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti al
ofertantului
, he

oferim
ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire, sa
concesionam terenul in suprafata de 4.982 mp pentru o redeventade 0,6
euro/mp/an, reprezentand  2.989,2  euro /an.

2. Ne anggam ca, n cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, sa
concesionam terenul pe o duratade minim 49 ani de laTncheierea contractului.

3. Ne anggjam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de 90 zile, de
la data depunerii si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand
Tnainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de concesiune aceasta~oferta,
Tmpreuna cu comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este
stabilita castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi. /

5. Nu depunem oferta alternativa si nu suntem intelesi cu alti ofertanti“cu pri
la cuantumul redeventei sau alte prevederi ale ofertel.

6. Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind
castigatoare, sa constituim garantia de buna executie in conformitate t i:;derile din

documentatia de atribuire.
7. Intelegem ca nu suntem obligati sa acceptati oferta cu cel mai scazut pret sau
orice alta ofertd pe care o puteti primi.

Numele si functia reprezentantului legal, /
L.S. \

Data,
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. WWW.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

h&

Emitent: CABINET PRIMAR /
Nr. 21955 din 22.03.2021 ~

REFERAT DE AF\}RQ)BARE

la proiectul de hotirare privind aprobare docu\nil)entagie atribuire
teren in concesiune prin hici u

in conformitate cu prevederi}j Ordonantei de u ta##a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul admiqistrativ, /Consiliul Loca Roman isi exercita
atributiile privind administrarea meniuluZ public si privat al municipiului
Roman, respectiv cele privind concesiQnarea bunurilor, proprietate privata ale
municipiului Roman.

Mentionez cd concesion
Roman se face pe baza de licitatie
baza unei Documentatii. de atribuire 1
Primarului municipiului Roman si aproba
Roman.

Avand in vedere aceste prevederi legale, Directia de Urbanism si
Amengjarea Teritoriulul, a intocmit Documentatia de atribuire aferenta licitatiei
publice, aprobata prin Hotasd iliului Local Roman nr. 147 din 30.07.2020,
pentru concesionarea terenulu fata de 4982 mp, situat in municipiul
Roman, punet™Poligon” cu numar cadastral 59906.
umentatia de atribuire, prezentatd in Anexa la proiect, este constituita
din: Caiet dessarcini, Figa de date a procedurii, Contract cadru, Cerere de inscriere
la licitatie, Dec tiWéspundere, urmand ca aceasta sd fie pusa la
dispozitie, prin multiplicare, tuturor persoanelor interesate care vor participa,
conform_legii, la licitatia ica. Toata aceasta documentatie a fost elaborata in
nformitate 2 documentatia cadru aprobata prin H.C.L. nr. 144/2020.

bunurilor prepriefate privatd a municipiului
licd, urmand Ca aceasta sa se desfasoare in
cmitd de aparatul de specialitate al
in hotardre a Consiliul Local

and 1h vedere analiza efectuata asupra Documentatiei de atribuire, propun

Initiator
Primarul municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI
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Emitent: Directia de urbanism si amenajarea teritoriulé
Nr. 22138 din 23.03.2021

RAPORT DE SPEQTA‘L | TATE

la proiectul de hotirare privind aprobare decumentatie atribuire teren
Tn concesiune prin licitatie publica

bl

Anadizénd referatul de aprobareA proiectul de hotarare Tnaintate de dnul
Leonard Achiriloaei - Primaru UnICIpIU|UI oman, am constatat ci acestea

S-a aprobat concesionarea, prin licifatie publica, pe o perioada de 49 de ani, a
terenului in suprafatd de 4982 mp, situat #a_municipiul Roman, punct ”Poligon” cu
numar cadastral 59906, s-a considerat oportuna cmirea documentatiei de atribuire
in vederea atribuirii priff licitatie publica aterenului in suprafata de 4982 mp, pentru
vaorificarea acestui_bun imobif, cu destinatia de “Amenajare cartier locuinte
unifamiliale”.

Dinpunct de vedere eq\algs:u;ug
Potrivi t. 302-331 din OUG. 57/2019 privind Codul administrativ,

naréa bunuriler proprietate publicad a statului sau a unitdtilor administrativ-
teritoriale se face pe baza de licitatie publica si se aproba prin hotarare a Consiliului
Local.

De asemen M ain. 2 lit. ,,c” din acelasi act normativ, Consiliul
local are atributii privind adpiinistrarea domeniului public si privat al comund,
oragului~sau municipiului, ia potrivit ain. (6) a aceluiasi articol, Consiliul local
araste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta
a bunurilor proprictate publicd sau private a comunei, orasului sau
municipiutui, dupa caz, precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile

legii.

Fata de cele ce preced, recomand proiectul de hotarare ca fiind legal si
oportun si recomand adoptarea acestuia.

Arhitect sef,



