ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

Nr. _ din 25.02.2021

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiil
comerciale proprietate publica si privata a Municipiului Roman,
cu drept de administrare de catre Directia Adniinistrare Piete

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROMAN;

Examinand referatul de aprobare nr. 1%)8 din 17.02.202 tat de
catre dnul Leonard Achiriloaei - Primamul municipiulpi Roman, precum si

Vazand avizul de legalitate nr: in . 1 Secretarului
~.02.2021 al
Comisiei pentru urbanism si_amenajarea teritortalui, avizul favorabil nr.

din _ .02.2021al Comisiei juridice;

Avand in vedere prevederde Legii nr. 207/2015privind Codul de
procedura fiscala; ‘ le\

Luand in considerare preyederile art.~ 333-344, ale art. 108, alin. 1, lit.
»C , art. 129, alin. (2), lit. ,,¢” si alm. 6, lit. ;@ din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, precum si prevederle H.C.L Ja municipiului Roman cu nr.
144 din 30.07.2020; =~

In temeiul art. 139, ale art. 140, alin. 1, precum si ale art. 196, alin. 1, lit.
”a” din O.U.G. nr. 57/2019 din acelasi act normativ;

U 4
TARASTE:
Art.™¥_Se aproba inchirierea, prin licitatie publica, pe o perioada de cinci
ani, cu posibilitatea de/prelungire a contractelor pe o perioada de cinci ani, a
spatiilor comerci revazute in anexa nr. 1 si Planul de situatie - anexele 1.1.
si 1.2. la prezenta hotara

Art. 2. Se aproba Documentatia de atribuire pentru inchirierea spatiilor
mentionate la art. 1, conform anexei nr. 2 la prezenta hotarare, si se




imputerniceste Directorul Directiei Administrare Piete, prin serviciile
specializate, sd organizeze procedura de licitatie si s3 semneze contractele de
inchiriere.

Art. 3. Se desemneaza reprezentantul Consiliului Local Roman in comisia
de evaluare a ofertelor depuse pentru inchirirea imobilelor aflate in proprietatea
publica/privatd a municipiului Roman si administrate de Directia Administrare
Piete:

1. Membru: - consilier local;

2. Supleant: - consilier local.

Art. 4. Se aproba prelungirea actualelor contracte de 1nch1r re pana la
finalizarea procedurii de licitatie si incheierea contractelor atrlbulte

Art. 5. Secretarul general al municipiului Roman va c rezenta
hotarare autoritatilor si persoanelor interesate.

PRESEDINTE DE SEDINTA CON'(R?JSEMNEAZA
Consilier, Secretarul general al Munigcipiului Roman,
George-Dragos BARCA Ghe RIU




Anexanr. 1la H.C.L. nr. __din 25.02.2021

NR. Amplasare Denumire spatiu Numar | Valoare Nr. Destinatia Durata | Pret minim
CRT. inventar | inventar | cadastral inchirierii| /mp/luna
1 Chiosc nr. 6 (8mp) 90059 7648,09 4860| Comercializare cu amanuntul marfuri nealimentare 5 ani 10 €/mp/luna
2 Chiosc nr. 10 (8 mp) 90059 7648,09 4860 Comercializare cu amanuntul marfuri alimentare 5 ani 10 €/mp/luna
3 Chiosc nr. 13 (8 mp) 90059 7648,09 4860 Comercializare cu amanuntul marfuri alimentare 5ani 10 €/mp/luna
4 Chiosc nr. 14 (8 mp) 90059 7648,09 4860 Comercializare cu amanuntul marfuri alimentare 5ani 10 €/mp/luna
5 Chiosc nr. 15 (8 mp) 90059 7648,09 4860 Comercializare cu amanuntul marfuri alimentare 5ani 10 €/mp/luna
6 Chioscuri Chiosc nr. 19 (8 mp) 90059 7648,09 4860| Comercializare cu amanuntul marfuri alimentare 5ani 10 €/mp/luna
7 Piata Centrala Chiosc nr. 23 (8 mp) 90059 7648,09 4860| Comercializare cu amanuntul marfuri alimentare 5ani 10 €/mp/luna
8 Chiosc nr. 24 (8 mp) 90059 7648,09 4860 Comercializare cu amanuntul marfuri nealimentare 5ani 10 €/mp/luna
9 Chiosc nr. 25 (8 mp) 90059 7648,09 4860 Comercializare cu amanuntul marfuri alimentare 5ani 10 €/mp/luna
10 Chiosc nr. 26 (8 mp) 90059 7648,09 4860 Comercializare cu amanuntul marfuri nealimentare 5ani 10 €/mp/luna
11 Chiosc nr. 29 (8mp) 90059 7648,09 4860| Comercializare cu amanuntul marfuri nealimentare 5 ani 10 €/mp/luna
12 Chiosc nr. 32 (8 mp) 90059 7648,09 4860 Comercializare cu amanuntul marfuri nealimentare 5ani 10 €/mp/luna
13 Spatiu amplasare tonomat cafea (1mp) 90043 2328,21 4860 5ani 17 €/mp/luna
14 Chiosc nr. 1 (8.90 mp) 90043 24225,63 4860 Comercializare cu amanuntul marfuri nealimentare 5ani 10 €/mp/luna
15 Chiosc nr. 2 (8.90mp) 90043 24225,63 4860| Comercializare cu amanuntul marfuri nealimentare 5 ani 10 €/mp/luna
16 Chiosc nr. 3 (8,90 mp) 90043 24225,63 4860| Comercializare cu amanuntul marfuri nealimentare 5 ani 10 €/mp/luna
17 Complex Chiosc nr. 4 (8,41 mp) 90043 22891,84 4860| Comercializare cu amanuntul marfuri nealimentare 5ani 10 €/mp/luna
18 Comercial Chiosc nr. 5 (11,10 mp) 90043 30213,98 4860 Comercializare cu amanuntul marfuri nealimentare 5 ani 10 €/mp/luna
19 Piata Centrala Chiosc nr. 7 (11,10 mp) 90043 30213,98 4860 Comercializare cu amanuntul marfuri alimentare 5 ani 10 €/mp/luna
20 Chiosc nr. 12 (11,10 mp) 90043 30213,98 4860| Comercializare cu amanuntul marfuri nealimentare 5 ani 10 €/mp/luna
21 Chiosc nr. 13 (11,10mp) 90043 30213,98 4860| Comercializare cu amanuntul marfuri nealimentare 5 ani 10 €/mp/luna
22 Chiosc nr. 14 (11,10mp) 90043 30213,98 4860 Comercializare cu amanuntul marfuri alimentare 5 ani 10 €/mp/luna
23 Chiosc nr. 18 (8,90 mp) 90043 24225,63 4860| Comercializare cu amanuntul marfuri nealimentare 5 ani 10 €/mp/luna
24 Chiosc nr. 21 (8,90 mp) 90043 24225,63 4860| Comercializare cu amanuntul marfuri nealimentare 5 ani 10 €/mp/luna
25 Chiosc nr. 22 (15,70 mp) 90043 42735,08 4860| Comercializare cu amanuntul marfuri nealimentare 5 ani 10 €/mp/luna
26 Chiosc nr. 24 (8,90 mp) 90043 24225,63 4860| Comercializare cu amanuntul marfuri nealimentare 5 ani 10 €/mp/luna
27 Chiosc nr. 25 (8,90 mp) 90043 24225,63 4860| Comercializare cu amanuntul marfuri nealimentare 5 ani 10 €/mp/luna




NR. Amplasare Denumire spatiu Numar | Valoare Nr. Destinatia Durata Pret

CRT. inventar | inventar | cadastral inchirierii| /mp/luna
28 Spatiu amplasare dozator lapte (3mp) 90020 6984,63 4859 Comercializare lapte dozator 5ani 17 €/mp/luna
29 Spatiu amplasare dozator lapte (2mp) 90020 4656,42 4859 Comercializare lapte dozator 5ani 17 €/mp/luna
30 Spatiu amplasare tonomat cafea (1mp) 90020 2328,21 4859 5ani 17 €/mp/luna
31 Hala Boxa 1 (12,05mp) 90020 28054,91 4859 Comercializare lapte si produse lactate 5ani 17 €/mp/luna
32 Centrala Boxa 2 (12,05mp) 90020 28054,91 4859 Comercializare preparate din carne 5ani 17 €/mp/luna
33 Boxa 4 (11,90mp) 90020 27705,70 4859 Comercializare peste 5 ani 17 €/mp/luna
34 Boxa 5 (12,90mp) 90020 30033,91 4859 Comercializare carne pasdre congelata 5 ani 17 €/mp/luna
35 Boxa 9 (13,68mp) 90020 31849,90 4859 Comercializare carne vita, porc 5 ani 17 €/mp/luna
36 Boxa 10 (13,68mp) 90020 31849,90 4859 Comercializare carne pasare refrigerata 5 ani 17 €/mp/luna
37 Boxa 11 (13,68mp) 90020 31849,90 4859 Comercializare carne vita, porc 5 ani 17 €/mp/luna
38 Boxa 12 (13,68mp) 90020 31849,90 4859 Comercializare carne vita, porc 5 ani 17 €/mp/luna
39 Boxa 13 (13,68mp) 90020 31849,90 4859 Comercializare carne pasare refrigerata 5 ani 17 €/mp/luna
40 Hala Piata Spatiu amplasare dozator lapte (2mp) 90062 4656,42 4859 Comercializare lapte dozator 5ani 17 €/mp/luna
41 Smirodava Spatiu amplasare dozator lapte (2mp) 90062 4656,21 4859 Comercializare lapte dozator 5ani 17 €/mp/luna
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Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. __ din 25.02.2021

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

pentru inchirierea prin licitatie publica a unor chioscuri comerciale, spatii
amplasare dozator cafea si lapte, boxe situate in Hala Centrala si Complex
Comercial - Piata Centrala, Hala Smirodava, aflate in administrarea
Directiei Administrare Piete Roman
/

CAIET DE SARCINI

CAPITOLUL I - DATE GENERALE (\’

1.1. Prezentul caiet de sarcini are ca obiectiv: inchirierea prin lioi@‘;ie publica
a spatiilor aflate in administrarea Directiei Administrare Riete, institugie publica
cu personalitate juridicd in subordinea Consiliu?Local al mumicipiului

cu sediul administrativ in Roman, str. Pgtrodava nr.§,
reprezentata legal prin Doinita Maftei in

litat€ de Direyt;r.
1.2.  Obiectul inchirierii: chioscuri‘comerciale;~spatii®amplasare dozator cafea
si lapte, boxe, situate in Piata Cent Comercial -
Piata Centrald, Hala Smirodava aflate Administrare
Piete conform Anexei 1.

1.3. Imobilul ce face obiectul inchirierii va fi utilizat des locator, pe riscul si
raspunderea sa, pentru comerfg=in_ schimbul chiriei “prevazute in raportul
procedurii. ‘ ‘

CAPITOLUL II - DURATM TRACTULULDE iNCHIRIERE

2.1. Durata contractului de inchiriere este 1 a data semnarii contractului
de catre ambele parti. &~ \

2.2. Durata contractului de inchiriere poate fi prelungita in conditiile legii, prin
acordul de vointd al partilar, la ce lo€atarului, in scris cu cel putin 30 de

zile inainte de termenul limita de expirare a contractului. Prelungirea
contractului }e%jchiriere seval prin act aditional pentru o perioada
de 5 ank.conditionat de achitarea la zi a obligatiilor contractuale privind plata
chiriei si utiliatilor. j




2.3. In lipsa solicitarii scrise a locatarului la termenul stabilit, contractul
inceteaza de drept prin ajungere la termen, fara a opera tacit relocatiune.

CAPITOLUL III - PRETUL

3.1. Pretul de pornire a licitatiei pentru inchirierea spatiilor este in conformitate
cu Anexa 1 la prezenta Hotdrare, stabilit prin H.C.L. nr.244 din 17.12.2020.

3.2. Chiria se factureaza in data de Ol a fiecdrei luni pentru luna in curs
(chioscuri, Hala Centrald, dozatoare).

3.3. Termenul de scadentd a facturii emise este de 5 zile lucrétélre (pentru
chioscuri, Hala Centrala, dozatoare), termen de la care ercep majorari de
intarziere in cuantum de 0,01% pentru fiecare zi de intarziere

3.4. Plata chiriei se va face lunar.

3.5. Neplata chiriei in termen a doud luni consecu duce la rezilierea
unilaterald a contractului de inchiriere si luarea masurilor pentru eliberarea pe
cale administrativa a amplasamentului.

3.6. Eliberarea amplasamentului se va efectua fara alte form
prealabild transmisa locatarului. f

3.7. La incheierea contractului de inchirierey.chiriasul /46 obligatia constituirii
unei garantii de bund platd la contract; echivalentul a doua chirii., Din aceasta

3.8. Locatarul va suporta contravaloarea utit#tdfilor consumatef(apa, canalizare,
energie electricd, gaze naturale, salubritate).

CAPITOLUL 1V - DREPTURJ&JLPARTILOR

Drepturile locatarului

4.2. Locatarul dreptul de a folosi bunurile care fac obiectul inchirierii,
potrivit naturii buntdui s1 obiectivelor. stabilite de parti prin contractul de
inchiriere.

Drepturile locatorului

4.3. Locategul va SOH(E;T constituirea unei garantii de participare la licitatie,
echivalentd cu~chiria datorata pentru 2 luni conform anexei 2a. Castigatorul



licitatiei, va putea opta pentru returnarea garantiei de participare sau
transformarea acesteia in garantie pentru neplata chiriei, caz in care va proceda
la intregirea acesteia la nivelul sumei licitate.

4.4. Conditiile mentinerii sau pierderii garantiei de participare la licitatie si a
garantiei pentru neplata chiriei se vor stabili prin instructiunile de participare la
licitatie si prin contractul de inchiriere.

4.5. Garantia pentru participare, constituitd de ofertantii ale caror oferte nu au
fost stabilite ca fiind castigatoare, se returneaza la cerere, de cétre organizatorul
procedurii in termen de 5 zile lucratoare de la data expirarii termeﬁllui pentru
depunerea eventualelor contestatii.

4.6. Locatorul are dreptul sa anuleze licitatia daca ofertantul
nu se prezintd sa semneze contractul de inchiriere si procesul verbal de pr
primire a amplasamentului in maxim 20 (doudzeci) zile calendaristice de la da
comunicarii catre ofertanti a deciziilor referitoare la atribr'reg contractului;

4.7. Locatorul are dreptul sa inspecteze bunul inchiriat, precum si Ii:Qdul in care
este satisfacut interesul public prin realizarea activitatii,~yerificind respectarea
obligatiilor asumate de locatar.

4.8. In cazul prelungirii duratei inchiriegii, looé)rul poate modifica chiria prin
Hotarare a Consiliului Local. Locatarul a td modifigarea de drept a chiriei
chiar si fara a fi necesara incheierea unui act adifiqnal.

4.9. Locatorul are dreptul sd3 modifice~in mod unilate artea feglementata a
contractului de inchiriere, din motive excepti interesul national
sau local;

ctul de inchiriere in
ricare dintre obligatiile asumate prin

4.10. Locatorul are dreptul sa rezilieze unilateral co
cazul 1In care locatarul nu respecta
contract.

CAPITOLUL V - OBLIGATIILEPARTILOR

Obligatiile locatarulyi-\

5.1. Sa semneze
calendaristice de la dat
atribuirea contractului;

ntractul de inchiriere in maxim 20 (doudzeci) zile

m arl]l catrer ofertanti, a deciziilor referitoare la

5.2. Sa foloseasca bunul inchiriat conform scopului inchirierii, asa cum rezulta
din contraet i din prez?tul caiet de sarcini;

5.3. Sd nu aduca“atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele




juridice savarsite;
5.4. Sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

5.5. Sa@ constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in
prezenta documentatie de atribuire;

5.6. Sa solicite locatorului, dupd caz, investitiile necesare pentru menginerea
bunului in stare corespunzatoare de folosinta care nu pot fi amanate;

5.7. Sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intrefinerg curente si
reparatii normale ce 11 incumba, in vederea mentinerii bunului inchifiat in starea
in care l-a primit in momentul incheierii contractului;

5.8. Sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionald avuta la data prelu
mai pufin uzura aferentd exploatdrii normale;

5.9. Sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fruete naturale,
civile, industriale sau producte.

5.10. Sa nu subinchirieze, sa nu cesioneze, sa nu dea in folosin
alta forma altor persoane fizice sau juridice, spatiul inchiriat fara cita in
scris si a avea acordul expres al locatorultsin acest sens

5.12. Sa foloseascd spatiul cu buna credinta, un bun gospodar, conform
destinatiilor s1 profilelor de activitate existente la
ori, dupa caz, solicitate de acest 1S siacceptate de loCator.

5.13. Sa respecte toate angajamentele asumate prin contractul de inchiriere.

Obligatiile locatorului

5.14. Sa predea tarului, buntl pe bazd de proces-verbal inainte de semnarea
contractului de inchiriere;

5.15. Sa‘ incaseze chiria,

inchiriere; ~

5.16. Sa beneficieze d? garantia constituitd de locatar in conditiile stabilite in
contract si in prezentul‘Caiet de sarcini;




5.17. S& mentind bunul in stare corespunzdtoare de folosintd pe toata durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale;

5.18. Sa controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stanjeni
folosinta bunului de catre locatar, starea integritatii bunului si destinatia in care
este folosit;

5.19. Sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

CAPITOLUL VI - MODIFICAREA, INCETAREA SI RE'ZILIEREA
CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

6.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face pri
acte aditionale, cu acordul partilor.

6.2. Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) La expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin la prelungirea
acestuia;

b) In cazul in care interesul national, local sau cerintele anistice ighpun
aceasta, prin denuntarea unilaterala de catre locafor, cu preaviz de 1571
chiriagului de a elibera imobilul;

c¢) Prin acordul partilor;

d) Prin denuntarea unilateralda a contractului. unilaterala a

e) In cazul nerespectarii obhgatnlor contractuale de~catre catar prin reziliere
I , fara a mai fi
necesara punerea in Intarziere a locatarului si fara mterven‘;la instante1l de

nului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii oblectwe a locatarului de ta, prin renuntare, fara plata

unei despagubiri;
evazute.de lege sau in contractul de inchiriere.

Incetarea este efectiva la data-stabilitd pentru expirarea contractului sau de la
data comunicatd_prin notificare. ocuparea spatiului dupa aceasta data de
catre locatar, locatorul V)a calcula despagubiri.

g) Alte situatii expres




6.3. Contractul se reziliazd de plin drept, prin denuntare unilaterala de catre
locator, fara a mai fi necesara punerea in intarziere a chiriasului si fara
interventia instantei de judecata, in cazul in care chiriasul se gaseste in vreuna
din urmatoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului inchiriat fara obtinerea acordului locatorului;

b) a subinchiriat bunul ce face obiectul contractului, fara a solicita si a avea
acordul expres al locatorului;

c) a cedat folosinta bunului unor tert; /

d ) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei pentru 2 leni consecutive.

pierderea garantiei de buna plata, la plata unei despagubiri in sarcina chirias
de 50% din valoarea chiriei indexate la zi precum si la eligerarea spatiului pe
cale administrativa.

Masura rezilierii contractului se va lua in urma unui pre

6.4. Alte clauze.

CAPITOLUL VII - RESPONSABILITATIL

7.1 Locatarul 1isi asuma in totalitate responsabilitatile ediu pe toatd durata

contractului.

CAPITOLUL VIII - SOLUTIONAR LITIGI)LOR

8.1. Litigiile de
vor solutiona pe ca
va fi transmis spre soluf

ice el care decurg din executarea contractului de inchiriere se
miabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul

Wamrestl de drept comun.

CAPITOLUL IX — DISPOZITII FINALE

9.1. In caz_de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, locatarul pierde garantia de
participare icitatie)iar locatorul va reorganiza procedura de licitatie in
vederea Inchirierii~bunului de inchiriat.




9.2. Contractul de inchiriere va cuprinde drepturile si obligatiile partilor stabilite
prin prezentul caiet de sarcini, fara insd a se limita la acestea, respectiv
obligatiile asumate in procedura de licitatie de ofertantul declarat castigator.

9.3. Toate lucrarile privind obtinerea unor eventuale avize, racordarea la retelele
tehnico-edilitare existente, obtinerea acordurilor de bransare, daca este cazul, il
privesc pe locatar.

9.4. Caietul de sarcini si toate documentele necesare licitatiei se pun la
dispozitia solicitantului, in cuantum de 50 lei.

9.5. Ofertantii vor achita taxa de participare la licitatie la valoarea de 150 lei si
garantia de participare conform anexei 2a, stabilite 1
sarcini si in instructiunile de participare la licitatie.

9.6. Ofertantii vor prezenta la dosarul depus -pentru. licitatie, origina
chitantelor de plata a taxei, a garantiei de participare la licitatie si a caietului de
sarcini. Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionatd de achitarea
integrala a debitelor pe care le au fata de bugetul localal municipi@i Roman si
fata de bugetul de stat. ‘ \

9.7. Daca din diferite motive, licitatia s¢ amaga, se revoca s eaza,
decizia de amanare, revocare sau anulare nu podte fiatacatd de ofertanti. In acest
caz, ofertantilor li se va Tnapoia in termen 10 (zece) 7ile lucratoare garantia
de participare la licitatie si taxa de participare~la licitatie pe baza unei cereri
scrise s1 inregistrate la DAP. Cererea_trebuie facut mteriorul germenului de
10 zile; in caz contrar, se considera ca.ofertantul a r dreptul de a

solicita restituirea garantiei si a taxelor de partici

9.8. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuSe prin caietul de sarcini se

considera insusite de ofertant.

9.9. Eventualele contestatii privire la modul de desfasurare al licitatiei se
depun la sediul organizatorului a_termen de 48 de ore de la data desfasurarii
licitatiei, 1ar comisia de. solutionare~a_contestatiilor, numita prin Dispozitie a
Primarului la propunerea Directorului D.A: an, va analiza §1 instrumenta
contestatiile inregistrafe in tern%en de 5 zile lucratoare de la data inregistrarii
acestora.

CEDURII DE INCHIRIERE

F}S{DE DATE A




CAPITOLULUL I - INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL

1.1. Directia Administrare Piete, judetul Neamt, cu sediul in municipiul Roman,
str. Petrodava nr.8, Cod fiscal 2614066, avand cont deschis la Trezoreria
municipiului Roman nr. RO72TREZ4925006XXX000171, reprezentatd prin
Doinita Maftei - Director, in calitate de locator.

CAPITOLUL 1II - INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI
DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

2.1. Locul si data desfasurarii licitatiei /

Licitatia se organizeaza cu respectarea prevederilor in vigeare ppyind licitatiile
publice si a anuntului publicat in Monitorul Oficial al Romantel, Partea a VI -a,
intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de mrcula‘ue loca
pagina de internet www.primariaroman.ro.

2.2. Forma de licitatie este licitatie publica cu plic inchis/ J

2.3. Participantii la licitatie

2.3.1. Are dreptul de a participa la licitatie orige persoand fizica sau juridica,
romana ori straind care indeplineste cumulativ atoarele conditii:

a. a platit toate taxele privind participa
participare;
b. a depus oferta sau cererea de“participare la lieitatie, impgeund cu toate

documentele solicitate si1 in termenele prevazute in documentatiasde atribuire;

la licitagle, inclusiv garantia de

C. are indeplinite la zi toate obligatiile exagibile de platd”a impozitelor, a
taxelor si contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d. nu este in stare de insolventa, faliment sau lichi

2.3.2. Nu are dreptul sa p: tiCI(pe}lkit\atie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publied anterioara cu privire la inchirierea bunurilor
aflate in proprietatea  municipivlul 1 administrate de Directia
Administrare Piete in ultimii 3 ani, da iat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa propNestric‘gia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata

de la desemnar ersoanel respective drept castigatoare la licitatie, dovedita
prin depunerea unei declaratii pe proprie raspundere.

2.4. Inscrierea la licitatie

2.4.1. oculfe?fsq‘;la de atribuire poate obtine de catre orice persoand
interesata i urma depunerii unei cereri de participare la procedura.

2.4.2. Documentatia de atribuire, Caietul de sarcini, Fisa de date a procedurii,



Contractul cadru de inchiriere, formularele si modelele de documente, vor putea
fi achizitionate contra cost de la sediul Directiei Administrare Piete sau va putea
fi descdrcatd spre consultare de pe pagina de internet www.primariaroman.ro.

2.4.3. Persoana interesatd va putea solicita clarificari privind documentatia de
atribuire in scris, asa incat sa permitd locatorului transmiterea raspunsului la
solicitarile de clarificari cu cel pufin 5 zile lucrdtoare inainte de data limitda de
depunere a ofertelor.

2.4.4. Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd pentru un spatiu
supus inchirierii.

2.4.5. Ofertele se radacteaza in limba romana si vor fi elab onformitate

cu prevederile documentatiei de atribuire.

2.4.6. Termenul de valabilitate al ofertelor este de 90 de zile.

2.4.7. Pentru a participa la licitatie ofertantii trebuie sa dépuna la sediul Directiei
Administrare Piete Roman, Str. Petrodava nr.8, Judetul Neamt, pana la data
limita de depunere a ofertelor publicatd in anuntul de licitatie, oferta constand in
doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, carc-se inregistreaza in
Registrul Oferte al Directiei Administrare Pigle, precizandu-

depunerii.

a) o fisa cu informatii privind ofertantul s1 o laratie de participare, semnata
de ofertant, fard ingrosari, stersdturi sau modificari;

b)acte doveditoare privind intrachaietului de sarcini;
c)acte doveditoare privind calitatile si “capacitatile ofertantilor, conform

solicitarii din caietul de sarcini.

249. Pe plicul . interior (sigilat), care fhe oferta propriu-zisa (nivelul
chiriei/mp/luna,doyada lél%d cash-flow-ul, dovada privind existenta ISO 14001 sau
echivalent, documente _pentru activitate similard) se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum si datele de W}&e spatiului commercial pentru care se
depune oferta.

Pentru societifi comerciale:

1. copie
Comertului, de

e cerfificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale



relevante si de pe certificatul de inregistrare fiscala;
2. certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al
statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a
Finantelor Publice-Agentia Nationald de Administrare Fiscald, din care sa reiasa
faptul ca societatea nu are datorii catre bugetul general consolidat;

3. certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local
eliberat de directia de specialitate din cadrul primariei in a carei raza teritoriald
activeaza ofertantul, valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa rezulte ca
societatea nu are datorii la bugetul local;

4. in cazul ofertantilor persoane juridice straine se vor prezenta certificate
echivalente care sa ateste ca acestia nu Inregistreaza obligatii ﬁsca]grestante in
conditiile legii incidente in tara de rezidenta, la momentul
5. fisa ofertantului conform formularului anexat prezentei
6. declaratie de participare conform formularului anexat prezentei
date;

7. certificat constatator, emis de Oficiul Registruluigc&tner‘;ului inainte de
data stabilitda pentru depunerea ofertelor, din care sa retasa faptul ca ofertantul
nu este in stare de faliment, lichidare judiciara, nu
asemenea fapte; «
8. declaratie pe propria raspundere a re?entantului al al societatii

comis ablI*Z{lI'i sau alte

comerciale sau al organizatiei cooperatiste, ding€are sd rezulte ca
afla in reorganizare judiciard sau faliment;
0. documentele justificative privind a
constituirii garantiei;

10. copie de pe actul de identita
,conform cu originalul” si semnatura rep
11. imputernicire pentru persoanele care
calitate de reprezentant cu-puteri depline, in
identitate al persoanei imputernicite, in copie cu
originalul” s1 semndtura reprez€mtantului (in cazu
imputerniciti nu este reprezentantul legal al ofertantului).

itarea tagClor de participare si

participa la IiCitatia publica in
iginal, precum si actul de
unea ,,conform cu
in care persoana

Pentru persoane fizice autorizate

1. copie de pe ac?\dse identitate al r ntantului legal, cu mentiunea
,»conform cu originalul® si Semndtura reprezentantului,
2. copie de pe ificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului

Comertului, de pe ac conWsiv de pe toate actele aditionale
relevante gi de pe certificatul’de inregistrare fiscala;

3. certificat de atestare fiscald priyind plata obligatiilor la bugetul local
eliberatde di{e'% de s;ecialitate difi*Cadrul primadriei in a carei raza teritoriala

activeaza -ul, valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa rezulte ca
ofertantul nu are-datorif la bugetul local;
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4. certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al
statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generalad a
Finantelor Publice-Agentia Nationald de Administrare Fiscald, din care sa reiasa
faptul cd ofertantul (PFA) nu are datorii catre bugetul general consolidat;

5. autorizatie de functionare, certificat de Inmatriculare, certificat de
inregistrare fiscala - pentru persoanele fizice autorizate;

6. dovada privind - Certificare Sisteme de management de mediu (daca este
cazul);

7. fisa ofertantului formularului anexat prezentei fise de date ;

8. declaratie de participare conform formularului anexat preze;tei fise de
date;

9. documentele justificative privind achitarea taxelor_ de gparticipare si

constituirea garantiei de participare;
10. imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia pu
calitate de reprezentant cu puteri depline, in original, actul de identitate
persoanei Tmputernicite, in copie cu mentiunea ,,con cu originalul” si
semndtura reprezentantului (in cazul in care persoana Tmputernicitd nu este
reprezentantul legal al ofertantului).

2.4.10. Lipsa oricarui document mentionat. mai sus,
participare, depunerea garantiei de participare infr-o forma si/sau
sau depunerea unui document solicitat initial 4n alta zi/ora decat cele stabilite
pentru depunerea ofertelor, atrage descalificatea ofertanyui.

2.4.12. Pe plicul interior, care congine oferta propriu-zisd, se inscriu denumirea
ofertantului, precum si sediul social al acestuia.

2.4.13. Oferta va fi depusid
catre ofertant.

2.4.14. Oferta de pret constd in sum
functie de care se calcylea\zi chiria spatiului, c€l putin egald cu pretul minim de
pornire aprobat in.caietul de sargini.

2.4.15. Contravaloarea cumﬂ?ﬂé%ita‘;ie — Caiet de sarcini (50 lei), a
taxei de licitatie(150 lei), a ntiei de patticipare (contravaloarea a douad chirii-

anexa 2.a.), se vor achita la casietrta Dirgctiei Administrare Piete.

2.5. Garantia de participare la licitatie

2.5.1. Garantia articipare se constituie de catre ofertant in scopul protejarii
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fatd de riscul unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului, pe
intreaga perioada derulatd pana la semnarea contractului de inchiriere. In cazul
ofertantului castigdtor, garantia de participare va putea fi transformatd de locator
in garantie pentru neplata chiriei.

2.5.2. Garantia pentru participare, constituitd de ofertantii ale caror oferte nu au
fost stabilite ca fiind castigatoare, se returneaza la cerere, de catre organizatorul
procedurii in termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data expirarii termenului
pentru depunerea eventualelor contestatii (7 zile de la data transmiterii adreselor
de instiintare asupra rezultatului licitatiei), dar nu mai tarziu de 5 zile lucratoare
de la data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei. ;

la nivelul

2.5.3. Garantia de participare este obligatorie si se s
contravalorii a doua chirii.

2.5.4. Garantia de participare se constituie in numerar la casieria Directict
Administrare Piete pana la data limita de depunere a ofer?shg

Garantia de participare constituita se pierde in situatii

2.5.5. Garantia de participare este valabila“pentru o ‘singusa licitatie.

2.6. Desfasurarea procedurilor delicitatie

2.6.1. Procedura de licitatie se poate de I inguirma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin I

e primire, prevazut
returnate ofertantilor

2.6.2. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul T
in anuntul publicitar, vor fi excl la licitatie si vor
fara a fi deschise.

2.6.3. Plicurile interioare care n
deschiderea plicurilor exterioare, n
respective fiind descali/ﬁ,g{te.

sunt. sigilate, constatarea facandu-se dupa
vor fi ludate in considerare, ofertele

ofertelor, }n perioada anuntatd si inscrierea lor in ordinea
primirii In registrul Ofeste plicmﬂ@ﬂlis’efi sigilate vor fi predate comisiei de
evaluare, constituita prin ozitia pri lui, la data fixatd pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul publict

2.6.5. Sedunta de deschﬁere a plicurilor este publica.

12



2.6.6. Dupa deschiderea plicurilor exterioare comisia de evaluare elimina
ofertele care nu intrunesc conditiile prevazute la art. 336 alin. (2)-(5) din O.U.G
nr. 57/2019 privind Codul administrativ si intocmeste un proces-verbal, in care
se mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.

2.6.7. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de
evaluare intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

2.6.8. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa
semnarea procesului verbal care consemneaza operatiunile descrise la punctul
2.6.7. de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre oferﬁnti numai
daca existd cel putin douad oferte eligibile (oferte care sa intruneasca
conditiile prevazute de 336 alin. (2)-(5) din O.U.G nr. 5 wind Codul
administrativ).

2.6.9. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe ba
criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste rp,loces—verbal in care
mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu_indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma dela procedura.de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei~de evaluare.

In cazul in care nu exista cel putin doud oferte/igibile, se organ noud

licitatie.
‘nchi/ere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei; ofgrtat peste pre
chirie/mp/luna  — pondere 40%,;

2.6.10. (1) Criterii de atribuire a contractului

minimgSolicitat pentru

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor, cel mai mare nivel al

cash-flow-ului- pondere 30%;

c)  protectia mediului inconjuritor, i

(2) Pentru criteriul de atribuire prevazut
astfel:
- pentru cel mai
40 pct;

la proced ra, trebuie sia faca dovada ca vor avea acces la
litati surse reale negrevatede datorii sau linii de credit pentru
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4 luni de derulare a contractului la pretul minim solicitat pentru
chirie/mp/luna x suprafatd spatiului inchiriat, exprimata in euro. Asigurarea de
cash-flow se va demonstra prin prezentarea oricarui tip de document emis de
unitati bancare/declaratii bancare corespunzdtoare (prezentatd in original) prin
care se va atesta faptul cd in cazul atribuirii contractului, operatorul poate avea
acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu valoare
disponibild, depozite bancare) pentru valoarea declarata;

Pentru criteriul prevazut la alin.1 lit. b), punctajul se acorda astfel:

se acorda punctajul maxim alocat de 30 pct;

- pentru neprezentarea valorii banesti pentru 4 luni contractual 1{ se acorda
punctaj.

vor prezenta documentul de certificare a sistemului, emis. de un organism
certificare independent, document care trebuie sa fie bil la momentul
prezentarii lui. \

(5) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. d), eperatorii economici

vor prezenta documente emise de alte institutii de autqQrizare si control in
dovedirea activitdtilor similare cu cele licitate (7erien‘ga‘1 simi

2.6.11. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei gferte, t{inand seama de
gz:rta care intruneste cel

2.6.14. In baza procesului-verbal care
2.6.9., comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe

care 1l transmite ducerii DAP.

2.6.15. In termen de 3™zile lucr e d¢’ la primirea raportului comisiei de
evaluare, autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire,

ofertantii ale caror oferte au fost exelusg, indicand motivele excluderii.

)
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2.6.16. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire, prevazut
in anuntul publicitar, vor fi excluse de la licitatie s1 vor fi Tnapoiate ofertantilor
fara a fi deschise.

2.6.17. Plicurile interioare care nu sunt sigilate (constatarea facandu-se dupa
deschiderea plicurilor exterioare), nu vor fi luate in considerare, ofertele
respective fiind descalificate.

CAPITOLUL III - ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

3. 1. Procedura de licitatie pentru atribuirea contractului de inchirigre poate fi
anulata n situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care
afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea~gontfactului.

3.2. Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt in
in mod cumulativ urmatoarele condifii:

- in cazul aplicarii procedurii de licitatie se constata on{s?ulli sau care au efect
incalcarea principiului transparentei, tratamentului_ egal, propg‘tionalité‘gii,
nediscriminarii sau libera concurenta; \ 1

- autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta uri corective,
fara ca acestea sa conducd, la randul lor la incalgarea principiilor mentionate.

CAPITOLUL 1V - INCHEIEREA CON}:&CTULIJ

4.1. Contractul de inchiriere cupri clauze de ra sa asigure folosinta
bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia.

4.2. Contractul de inchiriere se incheie in forma serisa, in termen de maxim 20
(doudzeci) zile calendaristice de la data comunicarii eatregjofertanti a deciziilor

referitoare la atribuirea contractuftit~sub sanctiunea nulitafii.
4.3. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul duce la

pierderea garantiei de participare lalicitatie.

4.4. In cazul in care ofertantul declarat casts efuza incheierea contractului,

procedura de lic%;ia}uleazé, iar D.A.P. reia procedura.

CAPITOLUL V - TRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
AL CAILOR DE ATA

5.1.Solutiona litigiilor apa legatura cu atribuirea, incheierea,
executa

, modificarea, si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor
privind acordarea de )espégubiri se realizeazd potrivit prevederilor Legii
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contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare.

5.2.Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
tribunalului in a carui jurisdictie se afla sediul locatorului.

OFERTANT
DECLARATIE DE PARTICIPARE /

pentru inchirierea spatiului

<7

Catre,

Urmare a anuntul publicitar apérut(\’ in publicatia
din data de ‘
\

Prin prezenta,

7

ne manifestdim intentia fermda de pw la }Citagia publica pentru
inchirierea spatiului in - suprafata de

ituat. in
in vederea desfasurarii activitatii de \\ X \/

Am luat cunostinta de conditiile de“participare prevazute in documentele de
atribuire.

ta mentionata|in documentatia de atribuire.

Oferta noastra este valabila pana la

Am luat la cunostinta de locul, data si ora catd de dumneavoastrd pentru
deschiderea ofertelor.” In cazul in care vom participa la sedinta publici de
deschidere a ofertelor, vom desemna o persoana autorizata sd ne reprezinte $i sa
semneze actele incheiateey aceas zZie.

AN
Data \ ) Ofertant

L.S.
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OFERTANT
FISA OFERTANTULUI

pentru inchirierea spatiului
OFERTANT

Sediul societatii sau adresa /

Telefon

Adresa e mail ' \/
Reprezentant legal \ AN
\

Functia / \J

=

Cod fiscal /

~ 74

Nr. Inregistrare la Registrul Comertului \/
Nr. cont \/

o
Banca \ \

Declaram pe proptria rwdere ca datele
documentele oficiale. \

\

.

ate sunt corecte si conform cu

\/

Data

Ofertant ~~
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CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE SPATIU/TEREN

Nr. din

Incheiat in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, a Hotararii Consiliului local al municipiului Roman nr. , a
licitatiei publice organizatd in data de si a Raportului procedurii nr.

CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR CU
CARACTER PERSONAL
1.1 Colectarea si prelucrarea datelor personale se va face in conformitate cu
legislatia in vigoare, in modalitdti care asigurd confidentialitatea si securita
adecvata a acestor date, in vederea asigurdrii protectieidmpotriva prelucrarii
neautorizate sau ilegale si Tmpotriva pierderii, a distrugerii sau a-deteriorarii

accidentale.

protectia datelor si ale legislatiei natio
1.3 Scopul prelucrarii: Datele cu cara
comunicate in cadrul prezentului contract, vor fisprelucrate in scopul executarii
prezentului contract.
1.4 Categorii de date: Datele caracter personal colectate si prelucrate in
1 contract sunt urmadtoarele: (de ex.: nume si
e de identitate, cod numeric personal, numar

cod bangar).

vederea executdrii prezentu
prenume, adresd, serie si numar ¢
de telefon/fax, adresa de posta electroim
1.5 Datele personale ?.m\umcate de contrac
pot fi comunicatednstitutiilor publice, in conformitate cu obligatiile legale care 1i

in cadrul prezentului contract,

revin acestuia.

si i”se va solicita acordul™scris cu privire la prelucrarea datelor cu
nal, in coﬁormitate cu prevederile legislatiei in vigoare.
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1.7 Contractantul are dreptul la informare si acces la datele cu caracter personal,
dreptul la rectificare, actualizare, portabilitate, stergere, la restrictionare si
opozitie in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

1.8 Datele personale ale contractantului vor fi pastrate de autoritea publica pe
intreaga perioadd de executare a contractului si ulterior incetarii acestuia, in
conformitate cu prevederile legale referitoare la arhivarea documentelor.

I. PARTILE CONTRACTANTE
Art.1 Directia Administrare Piete Roman, cu sediul administrativ in
Roman, str. Petrodava nr. 8, reprezentat prin primar, L chiriloaei,

director Directia Administrare Piete, Doinita Maftei, identificat pri
2614066, in calitate de locator si

cu domicliul/sediul in
municipiul , Str. ap. , posesor al C.I. seria
nr. /inregistrata la Oficiul Registrului Comertului  de ™ pe langa

de . inregistrare
deschis la

Tribunalul sub nr. , avand cod unic
si cont bancar RO V4
reprezentatd prin / ,.1n calitate de locatar.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.2 Obiectul prezentului cont

, Situat 1n

, inscris in CF a

conform Anexei la

constituie inchirierea spatiului/terenului in
municipiul Roman, str. , In suprafata
municipiului Roman nr. , avand nr. cadastral

prezentul contract de inchiriere -Fisa'de calcul a chiriei.

III. OBLIGATIILE PARTIL

Art.3 Locatorul are urmatoare
a) sa predea spatiul/tegenul ce face obiect
proces verbal lo aruﬁ )

b) sda pund la dispezifia locgtw;tare corespunzdtoare de folosinta

spatiul/terenul, in suprafa p, asa cum este identificat la art. 2

zentului contract pe baza de

din contract;




d) sd incaseze chiria in conformitate cu prevederile prezentului contract de
inchiriere;
e) sa mentina spatiul/terenul in stare corespunzatoare de folosintd pe toatd
durata inchirierii, potrivit destinatiei sale;
f) sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de céte ori este
nevoie, fara a stinjeni folosinta obiectului contractului de cdtre titularul
dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in'care este folosit;
g) sa asigure folosinta netulburata a terenului pe tot timpul inchirieri'y

Art.4 Locatarul are urmatoarele obligatii:
a) sa preia spatiul/terenul atribuit de catre locator.

b) sd nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele
juridice sdvarsite;

c) sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele Wlite prin prezentul
contract de inchiriere, \ *
d) sa solicite locatorului reparatiile necesa

pentru \mentinerea

spatiului/terenului in stare corespunzatoare de folosinta;

g) sa incheie contracte cu furnizorii de uttlitati si icit~dggsalubritate si sa
cheltuielilor
ezentul contract

sigure acoperirea
necesare asigurarii desfasurarii activitatii prevazuta in
de inchiriere (daca este cazul)

h) sa nu transfere sau sa cesioneze drepturile dobandite prin prezentul contract
de inchiriere altor persoane fizice_sau juridice decat cu acordul prealabil, scris
al locatorului;

1) sd obtina pe c a sa avizele
si autorizatiile n esare’c%ﬁsufﬁrii activitatii specifice, in  conformitate  cu
prevederile legislatiers vigoar(sanitar,PSI,Situatii de  urgentd,Protectia
mediului,Sanatate si secuxitate  in ), inclusiv acordul de functionare

conform egislatiei incidente in materie (daca este cazul)
j) s respectetoate normele legale 1
ndiilor,or?nea si linistea pe domeniul public;

ele ifi vigoare privind apdrarea impotriva incendiilor.

igoare in ceea ce priveste prevenirea si
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1) sd achite taxa pe teren care reprezinta sarcina fiscald a locatarului, conform
legislatiei in vigoare.

m) la semnarea contractului, locatarul va constitui in favoarea Directiei
Administrare Piete o garantie echivalenta a chiriei aferente pe doud luni,
respectiv lei calculatd conform pretului ofertat, astfel cum este prevazut
in hotararea de adjudecare a licitatiei, de lei/mp/luna. Locatarul va face
dovada depunerii acestei garantii prin O.P. nr. la banca

sau la casieria locatorului. In cazul in carelocatarul nu isi
executd obligatiile de naturd financiard ce decurg din contract/ din suma
constituitd drept garantie urmeaza sa fie acoperite debitele (chirie + accesorii)
inregistrate. Executarea garantiei se va face in cazu

inregistreaza debite mai vechi de 30 zile, urmand ca la implinirea acestu
sa se procedeze la rezilierea contractului de

drept, fara punere in intarziere si fara interventia instante%di\ﬁ%ren‘ga rezultata din
executarea garantiei pentru acoperirea debitelor (chirie + accesorii aferente celor

momentul eliberarii amplasamentului, urmand ca in cazu care garanfia nu
acoperd integral debitul inregistrat la data ezerérii amplasa
proceda la promovarea unei actiuni in pretentii 4n acest sens.

luna in curs, chiria

lunara stabilita in urma jriere a
spatiului/ terenului, cuantificata rapo tariful stabilit
conform hotararii de adjudecare a licitatiel walent in lei/luna
luand in considerare cursul de schimb leu-euro ata facturarii, la casieria DAP
sau , In contul nr. deschis la Frezareria Roman. Chiria

lunara se datoreaza incepand cu data ndrii contractului .
0) sd nu exploateze spatiulerenul inchiriat in vederea culegerii de fructe
naturale, civile, industriale sau p
p) sa restituie pe bazd de proces verbal spatiul/tgrenul la incetarea, din orice
cauza, a contractului dg.inchiriere, in starea ca s1 functionala avuta la data
preludrii, mai pufi uzu}rehfereri‘té exploatdrii normale.

IV. DURATA CONTRAGTULUT ./

Art.S (1) Prezentul contraet se incheie pe o perioada de 5 ani, incepand cu
data de /pand la data de .
(2) Contractul poate f?prelungit, la cererea locatarului, prin acordul ambelor
parti, cu o perioada ce nu poate depd si perioada initiala pentru care a fost
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incheiat contractul, si cu conditia ca locatarul sa nu inregistreze restante la plata
chiriei.

V. MODIFICAREA SI iNCETAREA CONTRACTULUI

Art.6 Modificarea clauzelor prezentului contract de inchiriere se poate
face numai prin acordul partilor contractante, prin incheierea unor acte adiionale
in acest sens.

Art.7 Incetarea prezentului contract poate avea loc in urmatoarele cazuri:
a) la implinirea termenului pentru care a fost incheiat;
b) prin acordul partilor contractante, cu notificarea prealabild cu ce{pu‘gin 30 de
zile Tnainte de cétre oricare dintre parti;

c) pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor stabilite In sarcina locatarului,
astfel cum  sunt  stabilite in  prezentul- " contract, de  dr
fara punere in intarziere si fara interventia instantei. Logatatul este pus in
intarziere prin simplul fapt al neexecutarii obligatiilor contractuale;

d) prin denuntarea contractului de catre locatar inainte.de exp1rare\a\termenulu1
de inchiriere.In aceasti situatie locatarul datoreaza despig
ca fiind echivalentul a 3 chirii. d/

e) prin denuntarea unilaterald a contractului d€ catre locator, in cel mult 30 de
zile de la aparitia unor circumstante caré~_nu au / putut
data incheierii  contractului s1  care - conduc
contractuale Tn asa masurd incat indeplmirea
contrard interesului public. In acest caz,
locatarului,

f) prin notificarea rezilierii contractului de catre locat

fi prevazute la

clauzelor
ctiv. ar fi
rgazd despagubiri

atoarele situatii:

- 1n cazul neachitdrii timp de cel mtdt 2 luni consecutive a chiriei, indexata cu
rata inflatiei. \
- In cazul nerespectdrii destinatiet
locatorului;

- daca locatarul

atiului prin schimbarea acesteia fara acordul

nu exploateaza sau
altfel decat stipuleazi prevederile contractului sau cele ale

prezentului ontract fard a avea rdul expres al locatorului. Rezilierea
contractulutpoate inte?eni oricand pe parcursul derularii contractului in cazul
in care locataru is1

xecuta obligatiile nascute din contract.
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VI. REGLEMENTAREA LITIGIILOR

Art.8 Orice litigiu, neintelegere sau pretentie avand legaturd cu prezentul
contract de inchiriere, sau incalcarea, incetarea sau invalidarea acestuia va fi
solutionata pe cale amiabila. In caz contrar, partile se vor
adresa instantelor judecatoresti competente.

VII. CLAUZE SPECIALE

Art.9 Partile au obligatia de a nu intreprinde nimic de natyrd a afecta
buna desfasurare a activitatii care face obiectul prezentului. contract
de inchiriere.

Art.10 Prevederile prezentului contract nu pot fi intcrpretate
ca dand nastere unui tip de persoanad juridicd, iartetfitau actiune in justitd
numai impotriva partiicu care a  contractat, c?.lgl‘é parte neputand fi
trasa la raspundere. ‘

Art.11 Neindeplinirea obligatiilor pecuniare din‘partea locatarului, atrage
plata majorarilor de intdrziere, calculate/la  valoarea~ratelor neachitate,

pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor.

N

Art.12 Forta majord exonereaza partile dle‘lspundere pentru neindeplinire
a totald sau partiald a obligatiilor ce le réwan potrivit prezentului contract
de inchiriere.
Nu constituie cauze de forta maio?ésj nu pot fi invacate de parti pentru a
se apara de neexecutarea obligatiilor:
— blocajul financiar existent in economia nationala
— dificultatile de lichiditate

— cresterile intempestive ale preturi
— incapacitatea de platd a unei banci, sau“alte asemenea cauze care, desi provin

de la un tert, sunt si raman previzibile.

Art.13  Constifuie caz
imprevizibil, absolut . invincibil siintervenit dupa intrarea in vigoare a
de inchiriere care impiedica partile sa—

jora orice  eveniment extern,

prezentului

de forta majordva  notifica
celeilalte pirm aparifia cat s1 incetdrea evenimentului in termen de 5 zile.
Lipsa notiftearii eveni?ntului in termenul prevazut mai sus, duce la decaderea
partii aflate in caz de forta majord din dreptul de a fi exonerata de raspundere.
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Art.15 In situatia denuntdrii contractului de cdtre locatar inainte de
expirarea termenului de inchiriere acesta datoreaza despagubiri echivalente a 3
chirii.

VIII. DISPOZITII FINALE

Art.16 Modificarea, adaptarea si completarea prezentului contract se va
face numai cu acordul scris al ambelor parti, prin acte aditionale.

Art.17 Prevederile caietului de sarcini sunt obligatorii- pentru partile
contractante.

Art.18 Prezentul contract reprezinta titlu executoriu in cazul nerespectarii
de catre locatar a prevederilor contractuale si1 poate

legislatiei in vigoare, de plin drept, fard punere in intirziere si fara in
instantei de judecata.
Art.19 Dispozitiile prezentului contract se completeéaza cu prevederile
legale in vigoare. ‘
Art.20 Prezentul contract s-a incheiat 1
limba romana, cate unul pentru fiecare / parte, toate
original s1 avand aceeasi forta probanta.

LOCATOR / LOCATAR
Primar,
Leonard Achiriloaei

.

\\//
o
\

2 exemplare, in
cu valoare

Director DAP
Doinita Maftei



Anexa la contractul nr. din data de

FISA DE CALCUL A CHIRIEI/
FISA SUPRAFETEI INCHIRIATE

In municipiul Roman, strada , Ir. , corpul

, scara , etaj , apartament

/

A

Nr.  Denumirea suprafetei locative inchiriate Suprafata 1. ¢ unar pe B
Total chirie Obs.
crt. Chiria stabilita (mp) mf’

L. Alimentatie publica (numai spatiul de
servire)

Il. Magazin/chiosc de marfuri alimentare,
industriale sau mixte (numai spatiul de /
servire)

a. Alimentare \/

b. Industriale

¢. Mixte

III. Spatii pentru productie sau
servicii 7N

prestari
\

\/

IV. Alte spatii
a. Depazite ¢~

b. Magazii

)




. Beciuri

. Birouri
. Grupuri sociale

. Orice alte spatii

- Teren (curti, constructii)




ANX 2A la Documentatia de atribuire

NR. Amplasare Denumire spatiu Garantie de participare
CRT.
1 Chiosc nr. 6 (8mp) 160 €
2 Chiosc nr. 10 (8 mp) 160 €
3 Chiosc nr. 13 (8 mp) 160 €
4 Chiosc nr. 14 (8 mp) 160 €
5 Chiosc nr. 15 (8 mp) 160 €
6 Chioscuri Chiosc nr. 19 (8 mp) 160 €
7 Piata Centrala Chiosc nr. 23 (8 mp) 160 €
8 Chiosc nr. 24 (8 mp) 160 €
9 Chiosc nr. 25 (8 mp) 160 €
10 Chiosc nr. 26 (8 mp) 160 €
11 Chiosc nr. 29 (8mp) 160 €
12 Chiosc nr. 32 (8 mp) 160 €
13 Spatiu amplasare tonomat cafea (1mp) 34€
14 Chiosc nr. 1 (8.90 mp) 178 €
15 Chiosc nr. 2 (8.90mp) 178 €
16 Chiosc nr. 3 (8,90 mp) 178 €
17 Complex Chiosc nr. 4 (8,41 mp) 168 €
18 Comercial Chiosc nr. 5 (11,10 mp) 222 €
19 Piata Centrala Chiosc nr. 7 (11,10 mp) 222 €
20 Chiosc nr. 12 (11,10 mp) 222 €
21 Chiosc nr. 13 (11,10mp) 222 €
22 Chiosc nr. 14 (11,10mp) 222 €
23 Chiosc nr. 18 (8,90 mp) 178 €
24 Chiosc nr. 21 (8,90 mp) 178 €
25 Chiosc nr. 22 (15,70 mp) 314 €
26 Chiosc nr. 24 (8,90 mp) 178 €
27 Chiosc nr. 25 (8,90 mp) 178 €
NR. Amplasare Denumire spatiu Garantie de participare
CRT.
28 Spatiu amplasare dozator lapte (3mp) 102 €
29 Spatiu amplasare dozator lapte (2mp) 68 €
30 Spatiu amplasare tonomat cafea (1mp) 34€
31 Hala Boxa 1 (12,05mp) 409 €
32 Centrala Boxa 2 (12,05mp) 409 €
33 Boxa 4 (11,90mp) 404 €
34 Boxa 5 (12,90mp) 411€
35 Boxa 9 (13,68mp) 465 €
36 Boxa 10 (13,68mp) 465 €
37 Boxa 11 (13,68mp) 465 €
38 Boxa 12 (13,68mp) 465 €
39 Boxa 13 (13,68mp) 465 €
40 Hala Piata Spatiu amplasare dozator lapte (2mp) 68 €
41 Smirodava Spatiu amplasare dozator lapte (2mp) 68 €
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: Cabinet Primar
Nr. 12308 din 17.02.2021

REFERAT DE APROBARE /

la proiectul de hotéarare privind aprobarea inchirierii pr
spatiilor comerciale proprietate publica si privata a Municipiului
drept de administrare de ciatre Directia Administrare Piete

Avand in vedere ca Directia Administrare Piete gesg’eqdazé bunuri proprietate
publicd aflate in administrarea acesteia, multe dintre acestea fiind supuse procedurilor
de dare in folosinta cu titlu de Inchiriere catre persoane j
Luand in considerare faptul ca procesul de inchirie
publicd gestionate de catre Directia Administrare Piete necesita~e_abordare igtegrata
care sa tina cont de:
e necesitatea de a oferi servicii
municipiului;

si’ de galitate pentru cetatenii

: 19 privind Codul
vind aprobared regulamentelor de
ntru inchirierea si concesiunea
publicd si privata a

e respectarea legislatiel specifice apli
Administrativ si H.C.L. nr. 144/2020
organizare si desfasurarea licitatiilor publice
imobilelor (terenuri, cladiri) aflate in proprie
municipiului Roman; ;

e necesitatea scoaterii la_licitatie in<vederea inchirierii spatiilor aflate in
administrarea Directiei Admuinistrare Piete, avand in vedere expirarea la data
de 31.03.2021 a duratei contra irigre anterior incheiate,

Tinadnd cont de faptul ca, prin aproba ui cu privire la Inchirierea prin
licitatie publicd a spatiftor.comerciale proprietate publica si privata a Municipiului
Roman, cu dreptde administraré de citre Directia Administrare Piete, se asigurd o
rezolvare unitara a ului de organizare si desfasurare a licitatiilor, prin care se
prevad obligatii si resporsabilitag adaptate in functie de specificul fiecarui
spatiu,

Congider nﬁ;ﬁré si oportuna ¢

preund cu proiectul de hotarare, va fi inaintat Directiei

Juridice s1 Administratie Publicg, in vederea intocmirii raportului de specialitate.

Initiator
Primarul municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: Directia Juridica si Administratie Publica
Nr. 12385 din 18.02.2021

RAPORT DE SPECIALITATE ’

la proiectul de hotéarare privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a
spatiilor comerciale proprietate publica si privata a Municipiulai Roman, cu
drept de administrare de ciatre Directia Administrare Piete

Analizand referatul de aprobare si pr iectul(e hotarare Tnaintate de dl. Leonard
Achiriloaei, Primarul municipiului Romanj<am conste?ﬁ ca acestea Indeplinesc
conditiile de legalitate si oportunitate.

Din punct de vedere al oportumni

Directia Administrare Piete gestio ublica aflate in
administrarea acesteia, multe dintre acestea “fii 1 in
folosinta cu titlu de Inchiriere catre persoane juridi

In aceste conditii, procesul ‘de inchiriere a r proprietate publica
gestionate de catre Directia’ Admind ordare integratd care sa
tinad cont de:

e necesitatea de a oferi icii diverse si de calitate pentru cetatenii
municipiului; ‘

e nevoia de adaptare continua a fu

a raspunde cerin;?]{necesare prestarii
e respectarea legislatiei spegifice aplicabile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

Administrativ~gi H.C.L. nr. 144/2020 privind aprobarea regulamentelor de

organizare si destdsurare fﬁeitqtiﬁi;)t?ublice pentru Inchirierea si concesiunea

imobilelor (terenuri, “elddiri). a in proprietatea publicd si privatd a

municipiului Roman;
cesitdtea™~scoaterii la licitatie’ In vederea 1inchirierii spatiilor aflate in

mjstrarea Di;éc;iei Administrare Piete, avand in vedere expirarea la data
2021 a duratei contractelor de inchiriere anterior incheiate,

Tinand cont de Taptul ca, prin aprobarea proiectului cu privire la inchirierea prin
licitatie publica a spatiiter comgrciale proprietate publica si privatd a Municipiului
Roman, cu drept de administsire de catre Directia Administrare Piete, se asigura o
rezolvare unitard a modului de organizare si desfasurare a licitatiilor, prin care se
prevad obligatii si responsabilitati clare, adaptate in functie de specificul fiecarui




spatiu, se impune adoptarea proiectului de hotarare privind inchirierea prin licitatie
publica a spatiilor comerciale proprietate publica si privata a Municipiului Roman, cu
drept de administrare de catre Directia Administrare Piete.

Din punct de vedere al legalitatii

Potrivit art. 333 alin. 1 si 5 din O.U.G. 57/2019 privind Cosul administrativ,
Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unitatilor administrativ-
teritoriale se face pe bazd de licitatie publica si se aprobd prin hotarare a Consiliului
Local.

De asemenea, potrivit art. 129 alin. 2 lit. ,,b” din acelasi act normativ, Consiliul
local are atributii privind administrarea domeniului public §i privag al comunei,
oragului sau municipiului, iar potrivit alin. 6 al aceluiasi articol, Consiliul local
hotaraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea~sau darea in folosinta
gratuitd a bunurilor proprietate publicd sau private a comuyhei, ~Qrasului sau
municipiului, dupa caz, precum si a serviciilor publice de interes local, in
legii.

Fata de cele ce preced, recomand proiectul de hﬁt?l?Lre ca fiind legal si
oportun si recomand adoptarea acestuia. \ \




