ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN

CONSILIUL LOCAL
HOTARARE
Nr.  din 25.02.2021

privind aprobarea unui contract cadru de inchiriere pentru
terenurile ocupate de garaje

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROMA

Examinand referatul de aprobare nr. 12128 din 17.%\.’4121 inaintat de catre
domnul Radu-Constantin Samson - Viceprimarul municipiului Roman, precum si
raportul de specialitate nr. 12414 din 18.02.2021 intocmit'de cétre Direts;{a Juridica si
Administratie Publica;

Vazand avizul pentru legalitate nr. < din. .02.2021 e catre Secrgtarul
general al Municipiului Roman, avizul favorabil n#.  din . isiei
pentru urbanism si amenajarea teritoriului, precéim si avizul favorabil nr.  din
_.02.2021 al Comisiei juridice; n/

In conformitate cu prevederile art:. 1810 dinlegea nf. 287/2009 privind Codul
Civil, ale art. 129, alin. (2) lit. ,,c” si<alin. (6), lit. ,,b*din O./U.G. 57/2019 privind
Codul Administrativ;

In temeiul art. art. 139 , ale art. 140, aliit{l), precum si a 196, alin. (1), lit.
”a” din acelasi act normativ:

HOTARAST
Art. 1. Se aproba contractul cadru de inchiriere ale terenurilor aflate in

domeniul privat al municipiului Roman si ocupate\de garaje, conform anexei la
prezenta hotarare.

Art. 2. Se aprgba~novatia contractelor de concesiune ce au ca obiect
terenuri ocupate garaje, ajunse la termen, in contracte de inchiriere, daca

partile 11 exprimad intcnfia de pm%i:/aporturilor contractuale.
Art. 3. Nivelul chirierse va stabili€onform hotararit de Consiliu Local ce

reglementeaza impozitele si taxeledocale.

Ar
Secretarului
Interesate.

4. Prezenta hotarare se va comunica potrivit legii, prin grija
neral Al Municipiului Roman, institutiilor si persoanelor

PRESEDINTE DE SEDI CONTRASEMNEAZA
Consilier, Secretarul general al Municipiului Roman,
George-Dragos BARCA Gheorghe CARNARIU



Anexa la H.C.L. nr. __ din 25.02.2021

CONTRACT DE INCHIRIERE

I. PARTILE CONTRACTANTE:

Art. 1 MUNICIPIUL ROMAN, cu sediul in Roman, Piata Roman Voda nr. 1, cod fiscal
2613583, prin reprezentat legal Primar Leonard Achiriloaei, in calitate de ,,LOCATOR ”

si

d-NUl/d-NA ..o

seria ... 111 S CNP.c.e e
........................ reprezentant (in cazul persoanelor
................................................................... cu sediul 1n
............................................... nr. ....eee... ,0L L0t AP s,

Registrul Comerfului .......c..ccccvvvviieenieiiiiennnns , CUL s i
“LOCATAR .

I1I. OBIECTUL CONTRACTULUI: .
Art. 2 Obiectul contractului il constituie inchirierea supra

ei de ~_ mp situat in

intravilanul municipiului Roman, str. , inscris in CF a myn. Roman nr. . , cu nr
cadastral , avand o valoare de inventar de , aflat In domeniul*pgivat al Municipiului
Roman. ‘/

(2) Terenul identificat la alin. (1) este ocupat de gar@jul in suprafatd de = mp, aflat in

proprietatea locatarului, conform ......(se va mentiona a

III. TERMENUL:

Art. 3 (1) Prezentul contract de inchiriere
sfarsitul anului in curs.

(2) La expirarea duratei contractului, acesta se va prelungi in mod tacit pe durate succesive de
cate un an, in cazul in care niciunadintre parti nu a notificat\denuntarea unilaterala si titularul
contractului achita chiria contractuala la termenele stabilite.

de propri%te asupra garajului).

la datagincheierii pana la

IV.CHIRIA:

Art. 4 Chiria stabilitd pentru inchirierea terenului identificat la art. 1 este de lei/an/
sau proportional cu perioada ramasa panala sfarsitul anului\in curs, respectiv ... lei. Chiria se
stabileste conform H.C.L. nr. . din __ privind stabilirga impozitelor si taxelor locale pe
anul in curs.
Art. 5 Plata chiriei se.face @al in doua transe egale, avand ca termene de plata 31martie,
respectiv 30 septembrie™a._anului in curs. Neplata la termen atrage aplicarea accesoriilor

fiscale, conform legislatiei in v oare.’\/

V. OBLIGATIILE PARTILOR:

Art. 6 Obligatiile @t@rului:
a) sa predea terenul ce face ojectul prezentului contract;
b) sa incaseze chiria

ntru tetenul inchiriat;
c) sa asigure folosinta nétulburata a suprafetei de teren pe tot timpul inchirierii ;

d) Sa controleze executarea obligatiiler locatarului si respectarea conditiilor inchirierii, avand
dreptul sa constate, ori de cate orf este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre
locatar, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit.



Art. 7 Obligatiile locatarului:

a) sa achite contravaloarea chiriei la termenele stabilite;

b) sa comunice administratorului orice fel de modificare intervenitd in statutul sau juridic
sau in datele de identificare. In cazul in care locatarul a instriinat garajul edificat pe
terenul ce face obiectul prezentului contract de inchiriere, acesta are obligatia ca in
termen de 10 zile sa Instiinteze Primaria Municipiului Roman;

c) sa predea terenul la incetarea contractului (sa elibereze amplasamentul);

d) sa comunice in scris, anticipat, cu cel pufin 5 de zile 1nainte, intentia de a renunta la
contractul de inchiriere;

VI. SUBINCHIRIEREA SAU CESIUNEA: {

Art. 8 Pe durata contractului, locatarului 1i este interzisa subinchirierea, ce€siunea sau orice
alta forma de instrainare catre terti terenului inchiriat.

VII. INCETAREA, REZILIEREA:

Art. 9Contractul de inchiriere Inceteaza daca una dintre parti notificd celeilalte
denuntarea unilaterald. In cazul in care niciuna dintre parti nu_denlinti expres contractul;
acesta se prelungeste tacit pe durate succesive de cate un an.! Notificarea de reziliere se
formuleaza cu 5 zile 1nainte de data incetdrii contractului, ia mplasamentsl\se preda in 10
zile de la data notificarii.

Art. 10 Contractul de inchiriere se poate rezilia prin acordul partilor, cu fonditia
notificarii intentiei de reziliere celeilate parti cu 5 zile inainte.
Art. 11 Rezilirea contractului pentru neplata ghiriei la termenele stabilite opereaza

de drept fara indeplinirea altor formalitati.

Art. 12 Rezilierea unilaterald a contractului din Tnifiativa Léatorului poate fi facutd in
cazuri justificate de interes public, pentru motive de utilit ublica, revengicari ale fostilor
proprietari, conform legislatiei in vigoare.

VIII. CLAUZE SPECIALE
Art. 14 Orice modificare in contract se face cu acordul sexis al locatorului.

IX. DISPOZITII FINALE: .
Art.15 Prezentul contract s-a incheiat in 2 (deud) exemplare, azi ..coeveeervneeenreneennan

cate unul pentru fiecare parte contracta

LOCATOR,
MUNICIPIUL ROMAN ,'\ ; LOCATAR,
Primar, \

Secretar general, \/

Director D.I.T.I_{\
atie [)ublicé

Directia Urbanism si Amenajarea Teritor1

Directia Juridica si Adminf
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: Viceprimarul municipiului Roman
Nr. 12128 din 17.02.2021

REFERAT DE APROBAIEJ

la proiectul de hotiarare privind aprobarea ui
inchiriere pentru terenurile ocupate

Municipiul Roman este parte, in calitate d¢ locator, in diferite conptracte
de inchiriere ce au ca obiect terenuri proprietatc privatd a municipiului ocupate
de garaje.

acordul partilor, pentru aceeasi durata p

Cum contractele de inchiriere au™{ermene de ilitate diferite,
beneficiarii formuleaza cereri de prelungire dupd-cum aceste contracte ajung la
finalul perioadei pentru care au fost incheiate. Astfelxse ajunge la un flux mare
de documente si implicit la intarzreriin ceea ce priveste dhalizarea cererilor si a
documentelor depuse, proce arem(grza actelor aditionale.

In aceste conditii, pent reduce birecratia generatd acum de procedura
de prelungire a contractelor, darsi pentru. imbundtitirea calitatii serviciilor
oferite de administratia locala cetateridar si eliminarea timpului de asteptare
pentru procesarea i semnarea actelor aditional€"de prelungire ale contractelor de
inchiriere, se impune mucefea, in cuprinsul contractelor de inchiriere, a unei
clauze in care sd se prevada in mod expres ca, la expirarea duratei contractului,
acesta se va prelungi in maqd tacit uratg’ succesive de cate un an, in cazul in
care niciuna dintre parti ntwa notificat denuntarea unilaterala si titularul
contractului a;,bj% chiria contractuald lartermenele stabilite.

De asemenea, I?rntru o parte dintre terenurile ocupate de garaje s-au
incheiat in anii “anteriori contracte de concesiune, cu valabilitate multianuala.
Avand in vedere faptul ca, in acest moment, municipiul Roman se afla intr-un
proces de dezvoltare id #si dinamic, pentru implementarea proiectelor
europene este uneori necesara ridicarea acestor constructii provizorii si predarea
terenurilor libere. Date fiind termenele lungi pentru care sunt incheiate



contractele de concesiune (49 ani), de multe ori, procedura de reziliere a
acestora ingreuneaza eliberarea terenurilor atunci cand interesul public o cere.

In aceste conditii, pentru contractele de concesiune ce au ca obiect
terenuri ocupate de garaje, se impune novarea acestora in contracte de inchiriere
cu valabilitate anuala, urmand ca, in cuprinsul acestora, sa fie stipulata o clauza
care dd posibilitatea autoritatii publice sa rezilieze unilateral contractul daca
interesul public o impune.

Fata de cele expuse, rog doamnele si domnii consilieri sd analizeze si sa
se pronunte prin vot.

Prezentul referat de aprobare, impreund cu proiectul de hotarare, vor fi
transmise Directier Juridice si Administratie Publicd, in intocmirii
raportului de specialitate.

Viceprimarul municipiului Romt‘n\’
Radu-Constantin SAMS ‘
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: Directia Juridica si Administratie Publica
Nr. 12414 din 17.02.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotiarare privind aprobarea unui cont,‘act cadru de

inchiriere

Analizand proiectul de hotarare si referatul de aprobare inaintate de, dnul
Radu-Constantin Samson - Viceprimarul municipiului Romahs.am constatat ca
acestea indeplinesc conditiile de legalitate si opyzunitate.

Din punct de vedere al oportunitatii
Municipiul Roman este parte; in calitate
de inchiriere ce au ca obiect terenuri
de garaje.

incheiate. .
Cum contractele de

documente si implicit la intarzieri in cee weste analizarea cererilor si a
documentelor d use,@sesar a si eliberarea actelor aditionale.

imbunatatirea calitatii “servicii ferite dg administratia locald cetatenilor si
eliminarea timpului de aste rwsarea s1 semnarea actelor aditionale
de prelungire ale contractelor chiriere, se impune introducerea, in cuprinsul
in care sa se prevada in mod expres ca,
duratei cﬁ\tractului, acesta se va prelungi in mod tacit pand la
rurmater, in cazul in care niciuna dintre pdrti nu a notificat
denuntarea unilatérala si titularul contractului achitd chiria contractuala la
termenele stabilite.
De asemenea, pentru oéparte din terenurile ocupate de garaje s-au incheiat

in anii anteriori contracte de concesiune, cu o valabililitate multianuala. Avand
in vedere faptul cd, in acest moment, municipiul Roman se afla intr-un proces de




dezvoltare rapid si dinamic, pentru castigarea si implementarea proiectelor
europene este necesara ridicarea acestor constructii provizorii §i predarea
terenurilor libere. Dat fiind termenul pentru care sunt incheiate contractele de
concesiune (49 ani), de multe ori, procedura de reziliere a acestora ingreuneaza
eliberarea terenurilor si atragerea de fonduri europene in vederea dezvoltarii
urbane si cresterea gradului de conformr al cetétenilor.

In aceste conditii, pentru contractele de concesiune ce au ca obiect
terenuri ocupate de garaje si care ajung la termen, in situatia in care vpartile isi
exprimd intentia de prelungire a acestora, se impune novarea acestora in
contracte de Inchiriere cu valabilitate anuald, urmand ca, in cuprinsul acestora,
sda fie stipulatd o clauzd care da posibilitatea autoritdtii publice }2‘1 rezilieze
unilateral contractul daca interesul public o impune.

Din punct de vedere al legalitatii

Potrivit art. 1810 alin. (1) C.civ., ,,Daca, dupa implinirea termenului,
locatarul continua sa detina bunul si sa isi indeplineasca obligatiile fara vreo
impotrivire din partea locatorului, se considera incheiata oynoua locatiune, in
conditiile celei vechi, inclusiv in privinta garantiilor”. (\l

In ceea ce priveste novarea contractelor de concesiune in.contracte de
inchiriere, aceasta este reglementatda de art. 1609 C €iv $i. presupune acea
operatiune juridicd de naturd contractuald in care partile sting o obligatie veche
si 0 Inlocuiesc cu una noud, stingerea obligatieifechi si nasterea-gbligati€i noi
avand loc concomitent. /

Fatda de cele expuse, apreciez proiecttd_ca ﬁéd legal si oportun si

recomand adoptarea lui.

Director D.J.A.P
c.j. Camelia RUSU
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