ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN

CONSILIUL LOCAL
HOTARARE

Nr. _ din 25.02.2021

privind aprobarea vanzarii unor imobile

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROM
Examinand referatul de aprobare nr. 12055/ 17.02.202l! inaintat de catr

Primarul municipiului Roman - dnul Leonard Achirilogetjprecum si raportul
comun nr. 12401/18.02.2021 al Directiei de Urbanism $i Amenajarea Teritoriului si
al Directiei Economice;

Vazand avizul de legalitate nr. din  .02.202 Secretarului general
al municipiului Roman avizul favorabil nr. . din _ .02. isiel pentru
buget-finante, avizul favorabil nr. __ din _‘.;2021 al Comisietl 1sm si
administrarea teritoriului, precum si avizul favorabil nr. din _ .02.2021 al
Comisiei juridice; /

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. 2, lit. ale art. 108,

HOTARAS

Art. 1. Aproba raportul aluare pentru terenurl proprietate privata a
Municipiului Roman, mentionate in anexa la prezenta hotdrare, realizate de
evaluator atestat ANEVAR, ing~Faur Daniel.

Art. 2. Aproba vanzarea prin-aggociere directa cu respectarea dreptului de
preemtiune a proprietarilor. constructii rilor apartindind domeniului
privat al municipiului n, pornind de la pretul stabilit prin raportul de evaluare
realizat de evalu atestat ANEVAR ing. Faur Daniel, inscrise in anexa care face
parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 3. Comisia num rin H.C: . 28/28.01.2021, va notifica in termen
de 15 zile de la data intrari+ in vigoare a prezentei hotarari, proprietarii
construgtiilor £are_se afla pe teren, tru ca acestia sd-si exercite dreptul de

Art. 4. retarz general al municipiului Roman va comunica prezenta
hotarare autoritatilorsi persoanelor interesate.

PRESEDINTE DE SEDI CONTRASEMNEAZA
Consilier, Secretarul general al Municipiului Roman,
George-Dragos BARCA Gheorghe CARNARIU
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Cap.l TERMENI DE REFERINTA

1.1.Evaluatorul si competentele acestuia

Expert evaluator este ing. Daniel Faur,expert evaluator atestat ANEVAR in specializirile ,,evaluator
de intreprinderi” , “evaluator de proprietiti imobiliare","","evaluator bunuri mobile"si "evaluator
instrumente financiare",cu numair legitimatie 12503 valabild in anul 2020, asigurat pentru rispundere
civild profesionald cu polita nr. 2000620278/30.04.2020 emis# de societatea de asigurare EUROINS
ROMANIA SA.

Referitor la intocmirea raportului de evaluare,declar ci:

-afirmatiile sustinute sunt reale si corecte

-analizele,opiniile §i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale prezentate mai jos §i se constituie ca analiza nepirtinitoare

-nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui raport si nu am
nici un interes personal §i nu sunt pértinitor fata de vreuna din partile implicate

-prezentul raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori anumite,specificati de
cétre client sau alte persoane ce au interese in legituri cu clientul

-remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar da
curs dorintei clientului de obfinere a unui rezultat dorit sau care ar influenta un eveniment viitor

-in prezent sunt membru titular ANEVAR iar evaluarea a fost ficuti cu respectarea Codului de Etica si
a Standardelor de Evaluare a Bunurilor in vigoare

-certific faptul cd sunt competent si efectuez acest raport de evaluare

-nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenfii profesionali
semnificativa in elaborarea raportului.

1.2.Clientul este MUNICIPIUL ROMAN cu sediul in Roman, Piata Roman Voda nr.1, judetul
Neamf, avand CUI : 2613583, reprezentat prin Primar-Lucian Ovidiu Micu si Dir.economic-Ciprian
Dorin Alexandru.

Utilizator desemnat este MUNICIPIUL ROMAN.

1.3.Scopul evaluiirii bunului ce face obiectul raportului este determinarea valorii in vederea vanzirii

directe.
Evaluarea nu poate fi folosita in afara contextului sau a scopului declarat.

1.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluirii : activul obiect il constituie imobilul -teren
considerat liber, descris in CF nr.59363 Roman ,OCPI Neamt,cu nr.CAD ;59363,ce consti in teren
intravilan cu suprafata de 831 mp.

1.5.Tipul valorii este valoarea de piati ,care este definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor,
astfel:

Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la
data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostingd de cauzd, prudent si fird
constrdngere.

Moneda raportului este EURO si este calculati in functie de cursul de schimb al BNR valabil la data
de 14.05.2020,respectiv 1 € = 4,8349 lei.

1.6.Data evaluirii este 14.05.2020 ,raportul de evaluare s-a intocmit la data de 15.05.2020,iar
inspectia proprietatii s-a facut la data de 05.05.2020 in prezenta reprezentantului clientului.

1.7.Documentarea necesari pentru efectuarea evaludrii s-a efectuat cu sprijinul d-nei Doinita
Ruginosu, reprezentantul clientului,de la care s-au preluat documente si informatii referitoare la
obiectul raportului:

- documentatie cadastrald,respectiv extrase de CF




- planuri de situatie
- documente concesiune,cereri vanzare,etc
- inspectia s-a putut realiza integral,ocazie cu care s-au preluat imagini foto,anexate la raport

1.8.Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluarea constau in:
-documente juridice,contabile,alte informatii puse la dispozitie de client
-relevee, observatii in teren ,schite,planuri, imagini foto
-colectia ,,Buletin informativ’ ANEVAR
-colectia "Valoarea oriunde este ea”",ed. ANEVAR
-Evaluarea proprietétilor imobiliare - Ed. Iroval 2017
-Inspectia proprietitilor in scopul evaluirii-Ed.Iroval —Bucuresti 2007
-" Costuri de reconstructie -Costuri de inlocuire, - Cladiri industriale, comerciale si agricole,
constructii speciale" -C.Schiopu,Ed.Iroval 2010(+actualiziri)
-Cataloagele "Evaluarea rapida a constructiilor-cataloage 1965"ed.Matrix Rom
-" indreptar tehnic pentru evaluare imediati,la pretul zilei", ed.Matrix Rom
- Catalogul CETR P-135
-informatii obtinute de la agentiile imobiliare
-internet:
-www.imobiliare.ro; www.olx.ro
-www.mfinante.ro;www.bnro.ro
-cercetare gi analize de piafd facute in legétura cu bunuri similare celor studiate in raport

1.9.Ipoteze si ipoteze speciale :

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit si este valabil considerdndu-se urmitoarele premize:

-Se presupune ca proprietatea este definutd cu responsabilitate i se aplicd un management competent al
acesteia

-se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii,care si determine
cresterea sau sciderea valorii acesteia

-se presupune cd au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite toate autorizatiile,avizele,licentele,aprobirile
sau alte asemenea acte solicitate de institutiile locale,regionale sau nationale,pentru fiecare utilizare pe
care se bazeazi estimarea valorii

-se presupune cd utilizarea bunului se realizeaza in interiorul limitelor proprietatii descrise,c nu exista
incélcari sau violari ale altor proprietiti,daci nu se mentioneazi astfel

-nu ne asumam nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant,nici nu ne angajim pentru
0 expertizd sau o cercetare stiintificd in acest scop

-nu am facut o expertizi tehnicd a structurii bunului,nici nu am inspectat acele pirti care sunt
acoperite, inaccesibile sau neexpuse,acestea fiind considerate in stare tehnici buni, corespunzitoare
unei exploatiri normale.Opinia prezentati in acest raport nu trebuie inteleasi ca ar valida integritatea
lor.

-orice estimdri ale valorii continute in raport se aplicd proprietatii in ansamblul ei si orice impiirtire,
alocare sau divizare a totalului in valori fractionate sau utilizarea acestora in combinatie cu alti
evaluare, va invalida valoarea estimati

-in pregétirea evaludrii au fost utilizate informatiile,datele juridice,alte documente si specificatii puse
la dispozitie de client,care este responsabil pentru veridicitatea si corectitudinea acestora
-previziunile,proiectiile sau estimdrile continute in raport se bazeazi pe conditiile curente de piats, pe
factorii cererii §i ofertei anticipate pe termen scurt si datoritd lipsei de stabilitate economici actual,
sunt supuse schimbérii conditiilor viitoare

-posesia acestui raport sau a unei copii a lui nu conferi nimanui dreptul la publicare

-evaluatorul,prin natura muncii sale,nu va fi solicitat s ofere consultanta ulterioard sau si depuni
marturie in instan{a in legatura cu obiectul raportului de evaluare dacat in conditiile in care legea il
obligi altfel

-nici una din pértile prezentului raport(in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului sau firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate public prin reclama de orice naturs,




relatii publice, stiri,agentii de vinzare sau alte cii mediatice fird acordul prealabil scris,al
evaluatorului.

-imobilele-terenuri considerate libere au fost evaluate tindnd seama de tipul si caracteristicile
amplasamentului la data concesiunii,informatii furnizate de catre concesionar si confirmate de citre
reprezentantul clientului.

1.10.Restrictii de utilizare, difuzare, sau publicare :

Prezentul raport de evaluare este protejat de legislatia romana si internationala a proprietatii
intelectuale i a dreptului de autor i nu poate fi inclus partial sau in intregime si nici ca referinti intr-
un document publicat,circulard sau declaratie ,sub nici o forma ,fara acordul prealabil si scris al
evaluatorului.

Acest raport este confidential pentru dumneavoastré,consilierii dumneavoastra si poate fi utilizat
numai In scopul mentionat in raport.

Nu acceptdm nici o altd responsabilitate fata de o tertd persoani care si poati face uz de el.

1.11.Declararea conformitatii evaluirii cu Standardele de Evaluare :
Prezentul Raport de evaluare este realizat in conformitate cu Standarde de Evaluare a Bunurilor in
vigoare,respectiv:

-SEV 100 : Cadrul general

-SEV 101 : Termeni de referinta

-SEV 102 : Implementare

- SEV 103 : Raportarea evaludrii

-SEV 104 : Tipuri ale valorii

- SEV 230 :Drepturi asupra proprietdtii imobiliare

- GEV 630: Evaluarea bunurilor imobile

1.12.Valoarea obtinuti :

In determinarea valorii au fost folosite abordiri cu metode specifice in baza cirora s-au obtinut
rezultate ce au fost analizate §i in urma analizei acestora evaluatorul estimeaza o valoare de piati a
proprietatii, rotunjit,dupd cum urmeazi:

Vp =9.200 euro,echivalent 44.500 lei,
respectiv,

Vp =11,10 euro/mp

(valoarea nu contine TVA)

*Notd: Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie, fie asupra celui mai probabil pret care trebuie
achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb , fie asupra beneficiilor economice rezultate din
detinerea unui activ ( SEV 100-Cadrul general).

I
Expert evaluator: ~— gf ﬁ““_'
grimat

ing.Daniel Faur | |Lﬁ$"
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Cap.1 TERMENI DE REFERINTA

1.1.Evaluatorul si competentele acestuia

Expert evaluator este ing. Daniel Faur,expert evaluator atestat ANEVAR 1n specializirile ,,evaluator
de Intreprinderi” , “evaluator de proprietiti imobiliare","","evaluator bunuri mobile"si "evaluator
instrumente financiare",cu numdr legitimatie 12503 valabila in anul 2020, asigurat pentru rispundere
civild profesionala cu polita nr. 2000620278/30.04.2020 emisa de societatea de asigurare EUROINS
ROMANIA SA.

Referitor la Intocmirea raportului de evaluare,declar ci:

-afirmatiile sustinute sunt reale si corecte

-analizele,opiniile §i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale prezentate mai jos si se constituie ca analiza nepartinitoare

-nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui raport si nu am
nici un interes personal si nu sunt partinitor fati de vreuna din partile implicate

-prezentul raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori anumite,specificati de
cétre client sau alte persoane ce au interese in legituri cu clientul

-remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar da
curs dorintei clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau care ar influenta un eveniment viitor

-in prezent sunt membru titular ANEVAR jar evaluarea a fost ficutd cu respectarea Codului de Etici si
a Standardelor de Evaluare a Bunurilor in vigoare

-certific faptul cd sunt competent si efectuez acest raport de evaluare

-nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asisteni profesionali
semnificativa in elaborarea raportului.

1.2.Clientul este MUNICIPIUL ROMAN cu sediul in Roman, Piata Roman Vodi nr.1, judetul
Neamt, avand CUI : 2613583 reprezentat prin Primar-Lucian Ovidiu Micu si Dir.economic-Ciprian
Dorin Alexandru.

Utilizator desemnat este MUNICIPIUL ROMAN.

1.3.Scopul evaludrii bunului ce face obiectul raportului este determinarea valorii in vederea vanziirii

directe.
Evaluarea nu poate fi folosita in afara contextului sau a scopului declarat.

1.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluiirii : activul obiect 1l constituie imobilul -teren
considerat liber, descris in CF nr.59200 Roman ,0CPI Neamt,cu nr.CAD ;59200,ce consti in teren
intravilan cu suprafata de 254 mp.

1.5.Tipul valorii este valoarea de piati ,care este definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor,
astfel:

Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la
data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in cunostinid de cauzd, prudent §i fird
constrdngere.

Moneda raportului este EURO si este calculati in functie de cursul de schimb al BNR valabil la data
de 14.05.2020,respectiv 1 € = 4,8349 lei.

1.6.Data evaluirii este 14.05.2020 ,raportul de evaluare s-a intocmit la data de 15.05.2020,iar
inspectia proprietitii s-a facut la data de 05.05.2020 in prezenta reprezentantului clientului.

1.7.Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii s-a efectuat cu sprijinul d-nei Doinita
Ruginosu, reprezentantul clientului,de la care s-au preluat documente si informatii referitoare la
obiectul raportului:

- documentatie cadastrald,respectiv extrase de CF




- planuri de situatie
- documente concesiune,cereri vinzare,etc
- inspectia s-a putut realiza integral,ocazie cu care s-au preluat imagini foto,anexate la raport

1.8.Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluarea constau in:
-documente juridice,contabile,alte informatii puse la dispozitie de client
-relevee, observatii in teren ,schite,planuri, imagini foto
-colectia ,,Buletin informativ’ ANEVAR
-colectia "Valoarea oriunde este ea",ed. ANEVAR
-Evaluarea proprietitilor imobiliare - Ed. Iroval 2017
-Inspectia proprietitilor in scopul evaluirii-Ed.Iroval —Bucuresti 2007
-" Costuri de reconstructie -Costuri de inlocuire, - Cladiri industriale, comerciale si agricole,
constructii speciale” -C.$chiopu,Ed.Iroval 2010(+actualizari)
-Cataloagele "Evaluarea rapida a constructiilor-cataloage 1965"ed.Matrix Rom
-" Indreptar tehnic pentru evaluare imediat,la pretul zilei", ed.Matrix Rom
- Catalogul CETR P-135
-informatii obfinute de la agentiile imobiliare
-internet:
-www.imobiliare.ro; www.olx.ro
-www.mfinante.ro,www.bnro.ro
-cercetare si analize de piata facute in legaturd cu bunuri similare celor studiate in raport

1.9.Ipoteze si ipoteze speciale :

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit si este valabil considerdndu-se urmitoarele premize:

-se presupune cd proprietatea este detinuta cu responsabilitate si se aplicd un management competent al
acesteia

-se presupune ¢d nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii,care si determine
cresterea sau sciderea valorii acesteia

-se presupune ci au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite toate autorizatiile,avizele,licentele,aprobarile
sau alte asemenea acte solicitate de institutiile locale,regionale sau nationale,pentru fiecare utilizare pe
care se bazeaza estimarea valorii

-s¢ presupune ca utilizarea bunului se realizeaza in interiorul limitelor proprietitii descrise,ci nu existi
incélcdri sau violdri ale altor proprietati,daci nu se mentioneazi astfel

-nu ne asumdm nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant,nici nu ne angajim pentru
0 expertizd sau o cercetare stiintificd in acest scop

-nu am ficut o expertizd tehnicd a structurii bunului,nici nu am inspectat acele pirti care sunt
acoperite, inaccesibile sau neexpuse,acestea fiind considerate in stare tehnici buni, corespunzitoare
unei exploatari normale.Opinia prezentatd in acest raport nu trebuie Infeleasa ca ar valida integritatea
lor.

-orice estimdri ale valorii continute in raport se aplica proprietatii in ansamblul ei i orice impartire,
alocare sau divizare a totalului in valori fractionate sau utilizarea acestora in combinatie cu altd
evaluare, va invalida valoarea estimati

-In pregatirea evaludrii au fost utilizate informatiile,datele juridice,alte documente si specificatii puse
la dispozifie de client,care este responsabil pentru veridicitatea si corectitudinea acestora
-previziunile,proiectiile sau estimérile continute in raport se bazeazi pe conditiile curente de piati, pe
factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt §i datoritd lipsei de stabilitate economica actuala,
sunt supuse schimbérii conditiilor viitoare

-posesia acestui raport sau a unei copii a lui nu confers niménui dreptul la publicare

-evaluatorul,prin natura muncii sale,nu va fi solicitat sa ofere consultant ulterioard sau si depuna
marturie In instantd in legaturd cu obiectul raportului de evaluare dacat in conditiile in care legea il
obliga altfel

-nici una din pértile prezentului raport(in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului sau firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate public prin reclami de orice naturs,




relatii publice, stiri,agentii de vanzare sau alte cii mediatice fird acordul prealabil,scris,al
evaluatorului.

-imobilele-terenuri considerate libere au fost evaluate tinind seama de tipul si caracteristicile
amplasamentului la data concesiunii,informatii furnizate de citre concesionar si confirmate de citre
reprezentantul clientului.

1.10.Restrictii de utilizare, difuzare, sau publicare :

Prezentul raport de evaluare este protejat de legislatia roméan3 si internationald a proprietatii
intelectuale si a dreptului de autor §i nu poate fi inclus partial sau in intregime si nici ca referinta intr-
un document publicat,circulard sau declaratie ,sub nici o forma ,fira acordul prealabil si scris al
evaluatorului.

Acest raport este confidential pentru dumneavoastri,consilierii dumneavoastra si poate fi utilizat
numai in scopul mentionat in raport.

Nu acceptdm nici o altd responsabilitate fatd de o tertd persoani care si poati face uz de el.

1.11.Declararea conformitatii evaluiirii cu Standardele de Evaluare :
Prezentul Raport de evaluare este realizat in conformitate cu Standarde de Evaluare a Bunurilor in
vigoare,respectiv:

-SEV 100 : Cadrul general

-SEV 101 : Termeni de referinta

-SEV 102 : Implementare

- SEV 103 : Raportarea evaludrii

- SEV 104 : Tipuri ale valorii

- SEV 230 :Drepturi asupra proprietdtii imobiliare

- GEV 630: Evaluarea bunurilor imobile

1.12.Valoarea obtinuta :

In determinarea valorii au fost folosite abordari cu metode specifice in baza cérora s-au obtinut
rezultate ce au fost analizate i in urma analizei acestora evaluatorul estimeazi o valoare de piati a
proprietitii, rotunjit,dupd cum urmeaza:

Vp =4.300 euro,echivalent 20.800 lei,
respectiv,

Vp = 16,90 euro/mp

(valoarea nu contine TVA)

*Nota: Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie, fie asupra celui mai probabil pret care trebuie
achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb , fie asupra beneficiilor economice rezultate din
definerea unui activ ( SEV 100-Cadrul general).
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Cap.1 TERMENI DE REFERINTA

1.1.Evaluatorul si competentele acestuia

Expert evaluator este ing. Daniel Faur,expert evaluator atestat ANEVAR in specializirile ,,evaluator de
intreprinderi” , “evaluator de proprietiti imobiliare","","evaluator bunuri mobile"si "evaluator instrumente
financiare",cu numdr legitimatie 12503 valabild in anul 2021, asigurat pentru rispundere civild
profesionald cu polita nr. 2000620278/30.04.2020 emisd de societatea de asigurare EUROINS
ROMANIA SA.

Referitor la intocmirea raportului de evaluare,declar ca:

-afirmatiile sustinute sunt reale si corecte

-analizele,opiniile i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale
prezentate mai jos §i se constituie ca analiza nepértinitoare

-nu am nici un interes actual sau de perspectivi in proprietatea ce face obiectul acestui raport si nu am
nici un interes personal §i nu sunt partinitor fai de vreuna din péartile implicate

-prezentul raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori anumite,specificati de citre
client sau alte persoane ce au interese in legituri cu clientul

-remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar da curs
dorintei clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau care ar influenta un eveniment viitor

-in prezent sunt membru titular ANEVAR iar evaluarea a fost facuti cu respectarea Codului de Etica si a
Standardelor de Evaluare a Bunurilor in vigoare

-certific faptul ca sunt competent si efectuez acest raport de evaluare

-nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistend profesionald semnificativi
in elaborarea raportului.

1.2.Clientul este MUNICIPIUL ROMAN cu sediul in Roman, Piata Roman Vodi nr.1, judetul Neamt,
avand CUI : 2613583, reprezentat prin Primar-Leonard Achiriloaei .
Utilizator desemnat este MUNICIPIUL ROMAN.

1.3.Scopul evaluirii bunului ce face obiectul raportului este determinarea valorii in vederea vinzirii

directe.
Evaluarea nu poate fi folositd In afara contextului sau a scopului declarat.

1.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluiirii : activul obiect il constituie imobilul -teren
considerat liber, mentionat in ,Lista imobile pentru evaluare Municpiul Roman”primiti la data de
10.02.2021,ce face parte integrantd din Contractul de prestéri servicii nr. 8687/05.05.2020,imobil situat la
adresa din mun.Roman,str.Anton Pann nr.7.jud.Neamt.

1.5.Tipul valorii este valoarea de piata ,care este definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor, astfel:
Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird

constrdngere.
Moneda raportului este EURO si este calculatd in functie de cursul de schimb al BNR valabil la data de

15.02.2021,respectiv 1 € = 4,8745 lei.

1.6.Data evaludrii este 15.02.2021 ,raportul de evaluare s-a intocmit la data de 15.02.2021,iar inspectia
proprietatii s-a ficut in perioada iulie-septembrie 2020 in prezenta reprezentantului clientului.

1.7.Documentarea necesari pentru efectuarea evaludrii s-a efectuat cu sprijinul d-nei Doina
Ruginosu, reprezentantul clientului,de la care s-au preluat documente si informatii referitoare la obiectul
raportului:

- documentatie cadastrala,respectiv extrase de CF

- planuri de situatie




- documente concesiune,cereri vinzare,etc

1.8.Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluarea constau in:
-documente juridice,contabile,alte informatii puse la dispozitie de client
-relevee, observatii in teren ,schite,planuri, imagini foto
-colectia ,,Buletin informativ’ ANEVAR
-colectia "Valoarea oriunde este ea",ed. ANEVAR
-Evaluarea proprietatilor imobiliare - Ed. Iroval 2017
-Inspectia proprietdtilor in scopul evaluarii-Ed.Iroval —-Bucuresti 2007
-" Costuri de reconstructie -Costuri de inlocuire, - Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii
speciale" -C.Schiopu,Ed.Iroval 2010(+actualiziri)
-Cataloagele "Evaluarea rapida a constructiilor-cataloage 1965"ed.Matrix Rom
-" Indreptar tehnic pentru evaluare imediati,la pretul zilei", ed.Matrix Rom
- Catalogul CETR P-135
-informatii obtinute de la agentiile imobiliare
-internet:
-www.imobiliare.ro; www.olx.ro
-www.mfinante.ro;www.bnro.ro
-cercetare §i analize de piaté facute in legitur cu bunuri similare celor studiate in raport

1.9.Ipoteze si ipoteze speciale ;

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit si este valabil considerandu-se urmitoarele premize:

-se presupune cé proprietatea este detinuti cu responsabilitate i se aplici un management competent al
acesteia

-se presupune cd nu existi condifii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii,care sd determine cresterea
sau scaderea valorii acesteia

-se presupune ci au fost sau pot fi obfinute sau reinnoite toate autorizatiile,avizele,licentele,aprobarile sau
alte asemenea acte solicitate de institutiile locale,regionale sau nationale,pentru fiecare utilizare pe care se
bazeazd estimarea valorii

-se presupune cé utilizarea bunului se realizeaza in interiorul limitelor proprietitii descrise,ci nu existi
incélcéri sau violdri ale altor proprietati,dacd nu se mentioneazi astfel

-nu ne asumdm nict o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant,nici nu ne angajim pentru o
expertizd sau o cercetare stiintifica in acest scop

-nu am facut o expertizd tehnici a structurii bunului,nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite,
inaccesibile sau neexpuse,acestea fiind considerate in stare tehnicd buni, corespunzitoare unei exploatiri
normale.Opinia prezentatd in acest raport nu trebuie infeleasd ca ar valida integritatea lor.

-orice estimdri ale valorii confinute in raport se aplica proprietitii in ansamblul ei §i orice impartire,
alocare sau divizare a totalului in valori fractionate sau utilizarea acestora in combinatie cu alti evaluare,
va invalida valoarea estimaté

-in pregatirea evaludrii au fost utilizate informatiile,datele juridice,alte documente si specificatii puse la
dispozitie de client,care este responsabil pentru veridicitatea si corectitudinea acestora
-previziunile,proiectiile sau estimérile continute in raport se bazeazi pe conditiile curente de piafa, pe
factorii cererii §i ofertei anticipate pe termen scurt gi datoritd lipsei de stabilitate economici actuali, sunt
supuse schimbarii conditiilor viitoare

-posesia acestui raport sau a unei copii a lui nu conferd niménui dreptul la publicare

-evaluatorul,prin natura muncii sale,nu va fi solicitat s ofere consultant3 ulterioari sau si depuni
marturie in instantd in legaturd cu obiectul raportului de evaluare dacat in conditiile in care legea 11 obliga
altfel

-nici una din pértile prezentului raport(in special concluziile referitoare la valori, identitatea evaluatorului
sau firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate public prin reclami de orice naturi, relatii publice,
stiri,agentii de vanzare sau alte cdi mediatice fira acordul prealabil,scris,al evaluatorului.




-imobilele-terenuri considerate libere au fost evaluate {indnd seama de tipul si caracteristicile
amplasamentului la data concesiunii,informatii furnizate de cétre concesionar si confirmate de citre

reprezentantul clientului.

1.10.Restrictii de utilizare, difuzare, sau publicare :

Prezentul raport de evaluare este protejat de legislatia romana si internationald a proprietatii intelectuale si
a dreptului de autor si nu poate fi inclus partial sau 1n intregime si nici ca referinta intr-un document
publicat,circulara sau declaratie ,sub nici o formi ,fard acordul prealabil si scris al evaluatorului.

Acest raport este confidential pentru dumneavoastré,consilierii dumneavoastra si poate fi utilizat numai in
scopul mentionat in raport.

Nu acceptam nici o altd responsabilitate fatd de o tertd persoani care si poati face uz de el.

1.11.Declararea conformitatii evaluérii cu Standardele de Evaluare :
Prezentul Raport de evaluare este realizat in conformitate cu Standarde de Evaluare a Bunurilor in
vigoare,respectiv:

-SEV 100 : Cadrul general

- SEV 101 : Termeni de referinta

-SEV 102 : Implementare

- SEV 103 : Raportarea evaludrii

-SEV 104 : Tipuri ale valorii

-SEV 105 : Aborddri si metode de evaluare

- SEV 230 :Drepturi asupra proprietdtii imobiliare

- GEV 630: Evaluarea bunurilor imobile

1.12.Valoarea obtinuti :
In determinarea valorii au fost folosite abordari cu metode specifice in baza cirora s-au obfinut rezultate
ce au fost analizate si in urma analizei acestora evaluatorul estimeazi o valoare de piatd a proprietitii,

rotunjit,dupd cum urmeazi:

Vp =12.700 lei ,echivalent 2.600 euro

(valoarea nu contine TVA)

*Nota: Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie, fie asupra celui mai probabil pret care trebuie
achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb , fie asupra beneficiilor economice rezultate din
detinerea unui activ ( SEV 100-Cadrul general).

Expert evaluator:
ing.Daniel Faur




RAPORT DE EVALUARE

(SINTETIC)
NR.1002/4/15.02.2021

OBIECT: PROPRIETATI IMOBILIARE
(TEREN S = 54 MP)

ADRESA : STRMATEI MILLO NR.11
MUN.ROMAN, JUD.NEAMT

DATA EVALUARII : 15.02.2021

CLIENT : MUNICIPIUL ROMAN

BENEFICIAR : MUNICIPIUL ROMAN




Cap.1 TERMENI DE REFERINTA

1.1.Evaluatorul si competentele acestuia

Expert evaluator este ing. Daniel Faur,expert evaluator atestat ANEVAR in specializirile ,,evaluator de
intreprinderi” , “evaluator de proprietéti imobiliare","","evaluator bunuri mobile"si "evaluator instrumente
financiare",cu numdr legitimatie 12503 valabila in anul 2021, asigurat pentru rispundere civild
profesional cu polita nr. 2000620278/30.04.2020 emisi de societatea de asigurare EUROINS
ROMANIA SA.

Referitor la intocmirea raportului de evaluare,declar ci:

-afirmatiile sustinute sunt reale i corecte

-analizele,opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale
prezentate mai jos §i se constituie ca analizi nepartinitoare

-nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui raport si nu am
nici un interes personal §i nu sunt pértinitor fatd de vreuna din partile implicate

-prezentul raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei valori anumite,specificati de citre
client sau alte persoane ce au interese in legétura cu clientul

-remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar da curs
dorintei clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau care ar influenta un eveniment viitor

-in prezent sunt membru titular ANEVAR iar evaluarea a fost ficut cu respectarea Codului de Etici si a
Standardelor de Evaluare a Bunurilor in vigoare

-certific faptul ca sunt competent s efectuez acest raport de evaluare

-nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asisteni profesionald semnificativi
in elaborarea raportului.

1.2.Clientul este MUNICIPIUL ROMAN cu sediul in Roman, Piata Roman Vodai nr.1, judetul Neamt,
avand CUI : 2613583, reprezentat prin Primar-Leonard Achiriloaei .
Utilizator desemnat este MUNICIPIUL ROMAN,

1.3.Scopul evaluirii bunului ce face obiectul raportului este determinarea valorii in vederea vanzirii

directe.
Evaluarea nu poate fi folosité in afara contextului sau a scopului declarat.

1.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluirii : activul obiect il constituie imobilul -teren
considerat liber, mentionat in ,Lista imobile pentru evaluare Municpiul Roman”primitd la data de
10.02.2021,ce face parte integrantd din Contractul de prestiri servicii nr. 8687/05.05.2020,imobil situat la
adresa din mun.Roman,str.Matei Millo nr.11,jud.Neamt.

1.5.Tipul valorii este valoarea de piati ,carc este definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor, astfel:
Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat i in care pdrtile au actionat fiecare in cunostingd de cauzd, prudent §i fird
constrdngere.

Moneda raportului este EURO si este calculatd in functie de cursul de schimb al BNR valabil la data de
15.02.2021,respectiv 1 € = 4,8745 lei.

1.6.Data evaluarii este 15.02.2021 ,raportul de evaluare s-a intocmit la data de 15.02.2021,iar inspectia
proprietatii s-a ficut in perioada iulie-septembrie 2020 in prezenta reprezentantului clientului.

1.7.Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii s-a efectuat cu sprijinul d-nei Doina
Ruginosu, reprezentantul clientului,de la care s-au preluat documente si informatii referitoare la obiectul
raportului:

- documentatie cadastrala,respectiv extrase de CF

- planuri de situatie




- documente concesiune,cereri vanzare,etc

1.8.Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluarea constau in:
-documente juridice,contabile,alte informatii puse la dispozitie de client
-relevee, observatii in teren ,schite,planuri, imagini foto
-colectia ,,.Buletin informativ’ ANEVAR
-colectia "Valoarea oriunde este ea",ed. ANEVAR
-Evaluarea proprietatilor imobiliare - Ed. Iroval 2017
-Inspectia proprietatilor in scopul evaludrii-Ed.Iroval —Bucuresti 2007
-" Costuri de reconstructie -Costuri de inlocuire, - Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii
speciale" -C.Schiopu,Ed.Iroval 2010(+actualizéri)
-Cataloagele "Evaluarea rapidi a constructiilor-cataloage 1965"ed. Matrix Rom
-" Indreptar tehnic pentru evaluare imediata,la pretul zilei", ed.Matrix Rom
- Catalogul CETR P-135
-informatii obtinute de la agentiile imobiliare
-internet:
-www.imobiliare.ro; www.olx.ro
-www.mfinante.ro;www.bnro.ro
-cercetare §i analize de piaté ficute in legdtura cu bunuri similare celor studiate in raport

1.9.Ipoteze si ipoteze speciale :

Prezentul raport de evaluare s-a Intocmit $i este valabil considerdndu-se urmatoarele premize:

-se presupune cd proprietatea este definuti cu responsabilitate §i se aplicd un management competent al
acesteia

-se presupune cd nu exista conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietitii,care si determine cresterea
sau sciderea valorii acesteia

-se presupune cd au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite toate autorizatiile,avizele,licentele,aprobarile sau
alte asemenea acte solicitate de institutiile locale,regionale sau nationale,pentru fiecare utilizare pe care se
bazeaza estimarea valorii

-se presupune cd utilizarea bunului se realizeazé in interiorul limitelor proprietatii descrise,ci nu existi
incdlcéri sau violdri ale altor proprietati,dacd nu se mentioneaza astfel

-nu ne asumém nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant,nici nu ne angajam pentru o
expertizd sau o cercetare stiintifica in acest scop

-nu am facut o expertizd tehnica a structurii bunului,nici nu am inspectat acele pérti care sunt acoperite,
inaccesibile sau neexpuse,acestea fiind considerate in stare tehnicd buna, corespunzitoare unei exploatari
normale.Opinia prezentati in acest raport nu trebuie Inteleasd ca ar valida integritatea lor.

-orice estimdri ale valorii continute in raport se aplicé proprietitii in ansamblul ei si orice impartire,
alocare sau divizare a totalului In valori fractionate sau utilizarea acestora in combinatie cu alti evaluare,
va invalida valoarea estimata

-in pregétirea evaludrii au fost utilizate informatiile,datele juridice,alte documente si specificatii puse la
dispozitie de client,care este responsabil pentru veridicitatea si corectitudinea acestora
-previziunile,proiectiile sau estimérile continute in raport se bazeazi pe conditiile curente de piati, pe
factorii cererii gi ofertei anticipate pe termen scurt i datoritd lipsei de stabilitate economici actuali, sunt
supuse schimbarii conditiilor viitoare

-posesia acestui raport sau a unei copii a lui nu conferd nimanui dreptul la publicare

-evaluatorul,prin natura muncii sale,nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuni
maérturie in instan{d in legaturd cu obiectul raportului de evaluare dacét in conditiile in care legea il obliga
altfel

-nici una din pértile prezentului raport(in special concluziile referitoare la valori, identitatea evaluatorului
sau firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate public prin reclami de orice natura, relatii publice,
stiri,agentii de vinzare sau alte cdi mediatice fara acordul prealabil,scris,al evaluatorului.




-imobilele-terenuri considerate libere au fost evaluate {indnd seama de tipul i caracteristicile
amplasamentului la data concesiunii,informatii furnizate de cétre concesionar si confirmate de cétre
reprezentantul clientului.

1.10.Restrictii de utilizare, difuzare, sau publicare :

Prezentul raport de evaluare este protejat de legislatia romana si internationald a proprietitii intelectuale si
a dreptului de autor si nu poate fi inclus partial sau in intregime si nici ca referinta intr-un document
publicat,circulard sau declaratie ,sub nici o formé ,fara acordul prealabil si scris al evaluatorului.

Acest raport este confidential pentru dumneavoastré,consilierii dumneavoastri si poate fi utilizat numai in
scopul mentionat in raport.

Nu acceptiim nici o altd responsabilitate fatd de o ter{d persoana care sd poata face uz de el.

1.11.Declararea conformitatii evaluiirii cu Standardele de Evaluare :
Prezentul Raport de evaluare este realizat in conformitate cu Standarde de Evaluare a Bunurilor in
vigoare,respectiv:

- SEV 100 : Cadrul general

-SEV 101 : Termeni de referinta

-SEV 102 : Implementare

- SEV 103 : Raportarea evaluarii

- SEV 104 : Tipuri ale valorii

- SEV 105 : Abordari si metode de evaluare

- SEV 230 : Drepturi asupra proprietdtii imobiliare

- GEV 630: Evaluarea bunurilor imobile

1.12.Valoarea obtinuti :

In determinarea valorii au fost folosite abordiri cu metode specifice in baza cirora s-au obtinut rezultate
ce au fost analizate §i in urma analizei acestora evaluatorul estimeaza o valoare de piatii a proprietitii,
rotunjit,dupd cum urmeaza:

Vp =11.200 lei ,echivalent 2.300 euro

(valoarea nu confine TVA)

*Nota: Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie, fie asupra celui mai probabil pret care trebuie
achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb , fie asupra beneficiilor economice rezultate din
detinerea unui activ ( SEV 100-Cadrul general).

<

Expert evaluator:
ing.Daniel Faur
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Nr. Concesionar/chirias Adresa teren Supraf. . Obs.
crt. A mp unitara
: d -euro-
1. | ANDRIES MIRCEA Str. Nordului nr. 3 831,00 9200/44500 11,07 | FARATVA
2. |S.C. MEDY FAM SERV SRL Str. Norduluinr. 3 254,00 4300/20800 16,93 | FARATVA
3. | SC DORTI IMPEX SRL Str. Anton Pannnr. 7 | . 30,0 2600/12700 86,66 | FARA TVA
4, | CHIRIACOVIDIU DANIEL 81 | o Matei Millo n\r\ 11| 54,00 2300/11200 42,6 | FARA TVA
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. 1 WWW.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604

Emitent: CABINET PRIMAR
Nr. 12055 din 17.02.2021

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii unor imobile

Potrivit prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ (art.
363, alin. 6, art. 364 alin 1, 2), imobilele (terenuri si/sa constructl\)proprletate
privata a unitatilor administrativ-teritoriale, s pot vinde prin.lici
prin negociere directa, dupa caz, la un pref demvanzare stabih
raport de evaluare aprobat de Consiliul local. /

Conform dispozitiilor Legii nr. 982016 privin:/chizi‘;iile publice si a

Contractului de prestari servicii nr. 8687/05.05:2020, rapoartele au fost elaborate
de un evaluator atestat ANEVAR, ea urmare a o 1 celei mai a¥antajoase ca
pret conform procesului verbal de evaluare a ofertelorar. 765§/9.04.2020, in
speta KRONCONSULT SRL BRASO Evaluator AR ing. Faur
Daniel.

Alaturat va supun aprobarii 4 (patru) locatii pentru care existd solicitare
de cumparare, cu precizarea cond#ilor reiesite din raportyl de evaluare, terenuri
care sunt ocupate de const ctii%ﬁt\ca solicitantilor, si care se vor vinde
prin negociere directd, dupd cum urmeaza:

1.Domnul Andries Mirceassolicita cumpar rea terenului in suprafata de
831 mp, situat in mun. Roman, strada , inscris in Cartea Funciara a
UAT Roman nr.59363, detinut in baza tractulul de concesiune nr.
14473/21.08.2015, incheiat pentru o perioada de 25 de ani. Scopul concesiunii a

fost de edificare a unei hale productie/depozitare. Edificarea constructiei a fost

facutd in baza Autirizatiel deWe/nr. 200/15.12.2015 si are numadrul
cadastral 59363-C1.

C NMIEEDY FAM SERV SR{, - reprezentati de domnul Ciocodan
Petru, solicita cumpargrea terenului in suprafatd de 254 mp, situat in mun.
Roman, strada™Nordului nr. 3, inscris in Cartea Funciara a UAT Roman

nr.59200, detinut 1n~baza Contractului de concesiune nr. 9406/09.07.1998,
incheiat pana la obtinerea-gertificatului de proprietate conform HG 834/1991. Pe
teren se afld o magazie-depozit, cumpdratd conform contractului de vanzare
cumpadrare nr. 151/30.06.1998, cu NC 59200-C1.



3. SC DORTI IMPEX SRL reprezentata de domnul Grumazescu
Dorel, solicitd cumpararea terenului in suprafatda de 30,00 mp, situat 1n mun.
Roman, strada Anton Pann nr. 7, inscris in Cartea Funciara a UAT Roman
nr.59412, detinut in baza Contractului de concesiune nr. 10356/01.07.2010,
incheiat pentru o perioadd de 49 de ani. Scopul concesiunii a fost de extindere a
spatiului comercial proprietate. Edificarea constructiei a fost facuta receptionata
conform certificatului de edificare a constructiei nr. 3893/26.02.2019 si are
numarul cadastral 59412-C1.

4. Domnul Chiriac Ovidiu Daniel, solicitd cumpararea rrenului in
suprafatd de 54 mp, situat in mun. Roman, strada Matei Millo nr. 11, inscris in
Cartea Funciara a UAT Roman nr. 59748, detinut in tractului de
concesiune nr. 16642/27.09.2019, incheiat pentru o perioa de ani.
Scopul concesiunii a fost de edificare a unei anexe gospodaresti. Ediftearea
constructiei a fost facutd in baza Autorizatiei de construire nr. 129/07.07.2020.

Mentiondm ca sumele obtinute se vor folosi \pen{ru investitii de interes
public.

Fata de cele prezentate rog domnii consilieri sa se pr

Prezentul referat de aprobare insotit 9! proiectul de hota se va
transmite catre Directia de Urbanism St Amenajarea Teritoriului si Directia
Economica, in vederea intocmirii raportului ecialitate.
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 12401din 18.02.2021

Vi

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind aprobarea

nzarii uner imobile

Roman, domnul Leonard Achiriloaei, propune #in proiect de vind
vanzarea directd a unor terenuri apartinand démeniului privat al municipiului
Roman.

1.NECESITATEA:
In programul de activitate a
Teritoriului, este inclusd si solutionarea I ragfe terenuri care
apartin domeniului privat al municipiului man, ocupate de constructii
edificate in baza unor autorizatii de construi

~

detinute cu acte
rare), si pentru care ropune valorificarea
economic, de catre Consiliul Local al

valabile(contracte de vanzare cu
rationala si eficientd din punct
municipiului Roman.

In acest sens si pentru solutd narea cererilor-agentilor economici/persoane
fizice privind cumpararea unor tere atoarele cereri, dupa cum
urmeaza:

1. Domn ndries Mircea, solicitd cumpdrarea terenului in suprafata de
831 mp, situat in muns=Roman, strada Nordului nr. 3, inscris in Cartea Funciara a
UAT Roman nr.59363, e‘girw Contractului de concesiune nr.
14473/21.08.2015, incheiat p o perioadd de 25 de ani. Scopul concesiunii a
fost de edificase _a unei hale pro ie/depozitare. Edificarea constructiei a fost
facutda in baza Autorizatiei de construire nr. 200/15.12.2015 si are numarul

Terenul solicitat~spre cumpdrare, apartine domeniului privat al municipiului
Roman, si este inscris<in anexa la HCL nr. 218/19.10.2020-pozitia nr. 139, cu o
valoare de inventar de ei/mp. Valoarea de piata stabilitd de evaluator
ANEVAR Faur Daniel este de 53, 55 lei/mp fara TVA.

2. SC MEDY FAM SERYV SRL - reprezentata de domnul Ciocodan



Petru, solicitd cumpararea terenului in suprafatd de 254 mp, situat in mun.
Roman, strada Nordului nr. 3, inscris in Cartea Funciara a UAT Roman
nr.59200, detinut in baza Contractului de concesiune nr. 9406/09.07.1998,
incheiat pana la obtinerea certificatului de proprietate conform HG 834/1991. Pe
teren se afld o magazie-depozit, cumpdratd conform contractului de vanzare
cumpadrare nr. 151/30.06.1998, cu NC 59200-C1.

Terenul solicitat spre cumpdrare, apartine domeniului privat al municipiului
Roman, si este inscris in anexa la HCL nr. 218/19.10.2020-pozitia nr. 139, cu o
valoare de inventar de 53,10 lei/mp. Valoarea de piatda stabilitd de evaluator
ANEVAR Faur Daniel este de 81,89 lei/mp fara TVA. /

3. SC DORTI IMPEX SRL reprezentata de nul, Grumazescu
Dorel, solicitda cumpararea terenului in suprafata de 30,00
Roman, strada Anton Pann nr. 7, inscris in Cartea Funciara a UAT Ro
59412, detinut in baza Contractului de concesiune nr. 10356/01.07.20
incheiat pentru o perioadd de 49 de ani. Scopul concesiunii a fost de extindere a
spatiului comercial proprietate. Edificarea constructiel a ‘fost facuta receptionata
conform certificatului de edificare a constructiei n 3893/26.02%019 si are
numarul cadastral 59412-C1. ‘ ~

Terenul solicitat spre cumpdrare; apartine dom
municipiului Roman, si este inscris in anexa la HCL nr. 79/2010, ¢ re de
inventar de 23,84 euro/mp. Valoarea de.piata”stabilita de evaluator ANEVAR
Faur Daniel este de 86,66 euro/mp fara TVAS }

4. Domnul Chiriac Ovidiw Daniel, solicita_cumparareas’terenului in
1 . 11, inscris In
Cartea Funciara a UAT Roman nr. 597 detinut in b Contractului de
concesiune nr. 16642/27.09.2019, incheiat pe 0 perioadd de 25 de ani.
Scopul concesiunii a fost de edificare a unei aneXe _gospodaresti. Edificarea
constructiei a fost facutd in baza 1zatiei de construiré¢‘nr. 129/07.07.2020.
Terenul solicitat spre m& apartine domeniului privat al
municipiului Roman, si este inseris in anexa la HCL nr. 213/26.09.2019, cu o

valoare de inventar de 34,00 euro/mp. Valoarea
ANEVAR Faur Daniel este de 42,6 eur fara TYA.

2. OPORTUNITATEA: \
Aceste vanzari

- solutionarea cereri Wane fizice si juridice depuse la
Registratura Primariei mumicipiului Roman, prin care acestia solicita

cumpararea uyugc}e’ren;
-“venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin incasarea
contravaloritterenului vandut, taxe si impozite, etc.;

Proiectul de hotarare propus spre dezbaterea si aprobarea Consiliului
Local al municipiului Romangeste justificat si sustinut din punct de vedere legal,
de urmatoarele acte legislative in vigoare:

- prevederile art. 129 Atributiile consiliului local din O.U.G. nr. 57/2019



privind Codul administrativ al Romaniei.

- astfel potrivit art. 129, alin. (6) care mentioneaza urmatoarele: “In
exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2), lit. ¢), consiliul local:

- b) hotaraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in
folosintda gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei,
orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii;

” Regulile speciale privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul
privat se fac cu respectarea art. 363 din OUG nr. 57/03 iulie 2019 privind Codul
administrativ al Romaniei, din care alin (1) mentioneaza urmatoarele: ”Vanzarea
bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativteritoriale
se face prin licitatie publica, organizatd in conditiile prevazute la art. 334-346,
cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu excepfia cazurilor in care
prin lege se prevede altfel.”

Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilo
domeniul privat (ART. 364)

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui
teren_aflat _in proprietatea privata _a_ statului sau~a umitatii _administrativ-
teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructbn‘i de buna-credinta _ai
acestora_beneficiaza de un drept de preemptiune la cMmrea tere)mlui
aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe bazMrt de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetedn, dupa caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la aling (1) sunt notificai in

intocmi un proiect de hotarare in acest sens. Proiectul de hotarare impreuna cu
intreaga documentatie, va fi supus spre dezbatere si aprobdre Consiliului Local
al Municipiului Roman.

Arhitect sef, \ Director economic,
Iulian Sebastian NEGRU Ciprian-Dorin ALEXANDRU



