Anexa la H.C.L. nr. 228 din 26.11.2020
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Str. Stefan cel Mare, nr. 259(C2), Roman, jud. Neamt, cod postal 611040
Cod Fiscal : 40103820

Telefon 0233/742280, e-mail: directiamunicipallocato@yahoo.com

CONTRACT
DE INCHIRIERE A LOCUINTELOR A.N.L.
Nr.  din data de

I. PARTILE CONTRACTULUI

Art.1. DIRECTIA MUNICIPAL LOCATO ROMAN, cu sediul in mun. ROMAN, str.Stefan
cel Mare, nr.259(C2), jud.Neamt, CUI 40103820, cont bancar RO30TREZ49221G300530XXXX
deschis la Trezoreria Roman, reprezentata prin dl. Ec. Lucian Ioan Pascariu, denumita in continuare
LOCATOR,

si
D1./Dna. ....ooovveeiiieeeiiieeeeeeeen. , domiciliat in mun. Roman, Str. .........cccceceevvievneeeiennnen. bl....... SC.......
ap........ Neamt, legitimat cu C.I. seria........ nr. ..........., eliberat de SPCLEP Roman la data de ...............
tel i, in calitate de LOCATAR

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1. Obiectul contractului il constituie inchirierea unei locuinte ANL situatd in mun.
Roman, Str.......cccecevevvevveieiinneenns ,bl...., sc......, et....., ap....., jud. Neamt, compusa din ........... camere, in
suprafata totald de .......... mp, conform schitei tehnice - anexa 1 la prezentul contract.

Art.2.2. Predarea-primirea spatiului ce face obiectul prezentei inchirieri se face pe baza de
proces verbal, ce constituie anexa nr. 2 la prezentul contract.

Art.2.3. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd exclusiv de locatarul care a primit
locuinta si membrii sdi de familie prevazuti in Anexa nr.1 la prezentul contract.

III. DURATA INCHIRIERII

Art. 3.1. Contractul de inchiriere se incheie pe o perioada de 5 ani, incepand cu data de
................. si pand la data de ..................... Dupd expirarea acestei perioade contractuale prelungirea
contractului de inchiriere se face succesiv, pe perioade de cate un an , la cererea titularului de
contract , depusa cu 30 de zile inainte de data de expirare a contractului .

Art. 3.2. In cazul in care partile nu convin prelungirea contractului de inchiriere ,locatarul
este obligat sa predea locuinta pe baza de proces verbal de predare-primire, libera de orice sarcini si
in stare normala de folosinta.
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Locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract, a cheltuielilor ce decurg din
folosirea partilor si instalatiilor comune ale cladirii si a cheltuielilor de intretinere pana la data
eliberarii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate
locatorului pana la acea data

Art. 3.3. Cu privire la prezentul contract nu opereaza tacita relocatiune.

IV. CHIRIA

Art. 4.1. Chiria lunar3, stabilita intre partile contractante drept pret al locatiunii, este in suma
de............ lei. Valoarea chiriei se poate modifica in urmatoarele situatii:
a) La recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au implinit varsta de 35 de ani;

b) La actualizarea anuald a cuantumului chiriei, in functie de coeficientul de pondere si rata anuala a
inflatiei, prevazuta de legea locuinteor ANL;

¢) In functie de veniturile nete pe membru de familie ale titularului contractului de inchiriere, realizate
in ultimele 12 luni, prin aplicarea coeficientilor in functie de anul receptiei la terminarea lucrarilor,
ponderati potrivit prevederilor legale;

d) In alte conditii previzute de lege.

Art. 4.2. Chiria prevazuta la articolul precedent se plateste lunar, ziua scadentei platii fiind
ultima zi a lunii.

Art. 4.3. In cazul neindeplinirii in termen de 30 de zile de la data scadentei a obligatiilor
prevazute in prezentul contract, conferd locatorului dreptul de a cere si a primi de la chiriasg, pe langa
suma datorata, majorari de intarziere in cuantum de 0,05% din suma datorata pentru fiecare zi de
intarziere.

Art. 4.4. In cazul in care chiriasul intarzie efectuarea platii chiriei convenite cu mai mult de 3
luni, locatorul este indreptatit ca, pe langa recuperarea debitelor restante si perceperea majorarilor de
intarziere, sa dispuna unilateral incetarea locatiunii si rezilierea de plin drept a contractului fara
somatie, fara acordarea unui termen de gratie si fara pronuntarea unei hotarari judecatoresti. (pact
comisoriu de grad III)

Art. 4.5. Pentru orice intarziere in platd, executarea silitd a chiriasului se va face pe baza
prezentului contract, ce constituie titlu executoriu, prin acordul de vointa al partilor.

V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 5.1.0bligatiile locatorului
- sa predea spatiul inchiriat pe baza de proces-verbal de predare-primire, impreuna cu inventarul
complet al tuturor bunurilor care se afld in respectivul spatiu;
- sa asigure conditiile necesare pentru folosirea corespunzatoare a spatiului conform destinatiei si
scopului pentru care a fost inchiriat;
- sd Incaseze lunar contravaloarea chiriei si a majorarilor de Intarziere atunci cand este cazul;
- sa Inscrie 1n contract, conform actelor depuse de titularul contractului, persoanele din familie care vor
locui impreuna cu acesta;

Art. 5.2.0bligatiile locatarului
- sa Intretind si sa foloseasca spatiul inchiriat, asigurand evitarea oricaror degradari a acestuia;
- sa execute la timp si in bune conditii, pe cheltuiala sa, lucrari de Intretinere si reparatii curente, dupa
obtinerea in prealabil a acordului scris al locatorului;
- sa nu efectueze in nici un fel lucrdri de constructii, investitii, modernizari, amenajari, demolari,
inlocuiri sau alte operatiuni de acest gen ce ar putea afecta in vreun fel functionalitatea sau structura de
rezistentd, aspectul arhitectural sau interiorul spatiului inchiriat, fara acordul scris al locatorului,
precum si fard avizele si autorizatiile prevazute de lege;
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- sa asigure curdtenia si igienizarea spatiilor aflate in folosinta exclusiva sau comund, pe toata durata
contractului de inchiriere;
- sa plateasca integral, in cuantumul si la termenele prevazute prin contract, chiria lunara, precum si
orice alte obligatii de plata;
- sa plateasca separat, furnizorilor de servicii/utilitdti, pretul corespunzator pentru utilitatile
corespunzatoare spatiului inchiriat ( energie electrica si termica, apa, gaze, telefon, etc )
- sd respecte cu strictete destinatia imobilului inchiriat, normele igienico-sanitare, de paza, de prevenire
si stingere a incendiilor, precum si alte dispozitii legale in vigoare, raspunzand pentru orice fel de
pagube produse din cauza sa;
- sa permita reprezentantilor locatorului sa controleze periodic modul cum este folosit si intretinut
spatiul inchiriat;
- la incetarea / rezilierea contractului, indiferent de cauza, chiriasul se obliga si elibereze imediat
spatiul si sa-1 predea locatorului in stare perfecta de functionare, neocupat, curat, igienizat si liber de
orice fel de sarcini / sau obligatii, impreuna cu inventarul primit, pe baza de proces verbal de predare-
primire;
- sa nu efectueze, fara acordul locatorului, nici o modificare in structura interioara a suprafetei locative
inchiriate.
- sd notifice locatorului dobandirea in proprietate de catre el si/sau de catre ceilalti membrii de familie
cu care locuieste Tmpreunad, a unei locuinte, in termen de 30 zile de la data dobandirii;
-sa locuiasca efectiv in locuinta inchiriata fara a o lasa nefolosita o perioada mai mare de 3 luni;
-sa nu cedeze dreptul de folosinta a locuintei inchiriate altor persoane care nu sunt inscrise in Fisa
locativa ;
- locatarul se obliga sa prezinte locatorului, pana la sfarsitul fiecarui trimestru, adeverinta eliberata de
catre Asociatia de Proprietari la care este arondat, privind plata la zi a cheltuielilor de intreinere; in
situatia in care locatarul inregistreaza restante mai mari de 3 luni catre Asociatia de Proprietari ,
locatorul va declansa procedura legala de reziliere a contractului si de evacuare din imobil, cu
obligarea la plata integrala a debitelor datorate pentru spatiul inchiriat.

Art. 5.3. In cazul parasirii definitive a domiciliului de catre titularul contractului de inchiriere
sau al decesului acestuia, , inchirierea continud, dupa caz:
a) in beneficiul sotului sau al sotiei, dacd a locuit impreuna cu titularul;
b) in beneficiul descendentilor sau al ascendentilor, daca au locuit impreuna cu acesta;
¢) in beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul cel putin un an si care au fost
inscrise 1n contractul de inchiriere.
Familia, in sensul prevederilor prezentei legi, este compusa din sot/sotie, copii si/sau alte persoane
aflate in intretinerea sotului/sotiei, daca persoanele aflate in intretinere nu realizeaza venituri.
In cazul mai multor cereri, beneficiul contractului de inchiriere se dispune prin hotarére
judecatoreasca.
In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta, potrivit alin. 1, contractul de inchiriere inceteaza in
termen de 30 de zile de la data pardsirii domiciliului de catre titularul contractului sau de la data
inregistrarii decesului ori de la implinirea termenului de 3 luni de nefolosire neintrerupta a locuintei.

VI. INCETAREA VALABILITATII CONTRACTULUI

Art. 6. Incetarea valabilititii contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face
astfel:
1) reziliere unilaterala la initiativa locatarului, cu conditia notificarii prealabile Intr-un termen de 60
de zile;
2) reziliere unilaterala la initiativa locatoruluiin urmatoarele situatii:
a) chiriasul nu a achitat chiria timp de 3 luni consecutiv;
b) chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta, instalatiilor
precum si oricdror alte bunuri aferente lor, sau daca instrdineaza fara drept parti ale acestora;
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¢) chiriasul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica folosirea normald a
locuintei;

d) chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;

f) titularul de contract si/sau alt membru al familiei dobandeste in proprietate o alta locuinta;

g) chiriasul si/sau celelalte persoane trecute in Fisa locativa nu locuiesc efectiv in locuinta inchiriata
timp de trei luni consecutiv;

h)- titularul de contract si sotia / sotul / persoanele majore inscrise in Fisa Locativa desfagoara
activitatea profesionala 1n alta localitate decat municipiul Roman.

1)-in locuinta inchiriata, in urma verificarilor repetate, sunt gasite alte persoane decat cele inscrise in
Fisa locativa constatandu-se ca locatarul a subinchiriat, transmis sau cedat dreptul de folosinta a
locuintei.

VI. DISPOZITII SPECIALE

Art. 7.1. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea partiald sau totald a
obligatiilor ce le revin, conform prevederilor prezentului contract.

Art. 7.2.Orice notificari sau comunicari adresate chiriasului, ce vizeaza executarea
contractului, vor fi facute de locator, fie la adresa imobilului in care se afld spatiul inchiriat, fie la
domiciliul chiriasului.

Comunicarile adresate locatorului vor fi facute de chirias la sediul social al locatorului.

Art. 7.3. Prezentul contract se completeaza cu dispozitiile cuprinse in actele normative in
vigoare pe durata desfasurarii sale. De asemenea, fac parte integranta din contract anexele, precum si
toate actele aditionale, valabil semnate de parti.

Art. 7.4. Pentru orice modificare sau completare a prezentului contract este necesar acordul
scris al tuturor partilor.

Art. 7.5. Eventualele litigii generate de neexecutarea, executarea necorespunzitoare sau cu
intarziere a prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabila. Daca acest lucru nu este posibil,
competenta revine instangei judecatoresti de drept comun.
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