Anexa nr. 3 la Regulament inchirieri

CONTRACT CADRU iNCHIRIERE CONSTRUCTII

Incheiat in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, a Hotararii Consiliului local al municipiului Roman nr. , a
licitatiei publice organizatd in data de si a Raportului procedurii nr.

CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR CU
CARACTER PERSONAL

1.1 Colectarea si prelucrarea datelor personale se va face in conformitate cu
legislatia in vigoare, in modalitati care asigurd confidentialitatea si securitatea
adecvata a acestor date, in vederea asigurdrii protectiei impotriva prelucrarii
neautorizate sau ilegale si Tmpotriva pierderii, a distrugerii sau a deteriorarii
accidentale.

1.2 In procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, se vor aplica
prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al
Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date si de abrogare a directivei 95/46/CE (regulamentul general privind
protectia datelor si ale legislatiei nationale.

1.3 Scopul prelucrarii: Datele cu caracter personal ale contractantului,
comunicate in cadrul prezentului contract, vor fi prelucrate in scopul executarii
prezentului contract.

1.4 Categorii de date: Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in
vederea executdrii prezentului contract sunt urmatoarele: (de ex.: nume si
prenume, adresd, serie si numar carte de identitate, cod numeric personal, numar
de telefon/fax, adresa de posta electronica, cod bancar).

1.5 Datele personale, comunicate de contractant in cadrul prezentului contract,
pot fi comunicate institutiilor publice, in conformitate cu obligatiile legale care 1i
revin acestuia.

1.6 In situatia in care este necesard prelucrarea datelor personale ale
contractantului in alte scopuri decat cele prevazute la pct. 2.3, acesta va fi
informat si 1 se va solicita acordul scris cu privire la prelucrarea datelor cu
caracter personal, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.
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1.7 Contractantul are dreptul la informare si acces la datele cu caracter personal,
dreptul la rectificare, actualizare, portabilitate, stergere, la restrictionare si
opozitie in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

1 .8 Datele personale ale contractantului vor fi pastrate de autoritea publica pe
intreaga perioadd de executare a contractului si ulterior incetarii acestuia, in
conformitate cu prevederile legale referitoare la arhivarea documentelor.

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 Consiliul Local al Municipiului Roman pentru Municipiul Roman, cu
sediul administrativ in Piata Roman-Voda nr. 1, reprezentat prin primar, Lucian-
Ovidiu Micu, identificat prin CUI 2613583, in calitate de locator si

cu domicliul/sediul in

municipiul , Str. ap. , posesor al C.I. seria

nr. /inregistratd la Oficiul Registrului Comerfului de pe langa

Tribunalul ~ sub  nr. ,avand cod unic  de  inregistrare

si cont bancar RO deschis la
reprezentata prin , In calitate de locatar.

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2. (1) Contractul are drept obiect inchirierea unui imobil, avand o suprafata

utild de_mp si o suprafata de teren aferent imobiluluide mp., situat
in si 0 valoare de inventar de :

(2) Imobilul ce face obiectul prezentului contract de inchiriere este  inscris in
C.F. nr. , avand nr cadastral si se afla iIn domeniul

public/privat al municipiului Roman si in administrarea Consiliului Local
Roman.

Art. 3 Spatiul va fi folosit de catre locatar in mod exclusiv in vederea
desfasurarii urmatoarelor activitai: = (ex. comert, productie, prestari servicii,
alte fapte de comert, cu caracter politic, activitdfi sindicale, cu caracter umanitar,
socio- profesionale sau alte activitati, etc).

III. DURATA CONTRACTULUI

Art 4. - Prezentul contract se incheie pe o perioada de ani. Contractul
intrd 1n vigoare incepand cu data semnarii acestuia si este valabil pana la data
de , putand fi prelungit numai prin acordul scris al ambelor parti

contractante si cu conditia ca locatarul sd nu inregistreze restante la plata chiriei.
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IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
Art 5.1 Locatarul are urmatoarele drepturi s1 obligatii:

1. sa constituie garantia pentru neplata chiriei echivalenta cu chiria datorata
pe o perioada de 2 (doud) luni. Castigatorul licitatiei, va putea opta pentru
returnarea garantiei de participare sau transformare a acesteia in garantie
pentru neplata chiriei, caz in care va proceda la intregirea acesteia la
nivelul sumei licitate.

2. dupa semnarea contractului de inchiriere, in maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei pentru neplata chiriei, sa preia bunul, in starea
tehnica in care acesta se gaseste, de la locator;

3.S4 obtind, pe cheltuiala sa, toate avizele necesare utilizdrii bunului
conform destinatiei obiectului inchirierii si sd incheie (dacd este cazul)
contracte de prestdri servicii, in calitate de beneficiar, cu prestatorii de
utilitati (energie electricd, energie termicd, apa calda, apda rece,
salubritate, etc.), potrivit legii si sd 1si indeplinesca obligatiile
contractuale fatd de acestia. In situatia in care contractul inceteaza,
obligatiile curente si restante ale chiriasului fata de prestatorii de utilitati
raman in sarcina acestuia pentru perioada in care a utilizat spatiul
inchiriat

In cazuri speciale (spatiul inchiriat nu este contorizat separat si plata
utilitatilor se va face in sistem pausal) chiriasul va incheia conventii pentru plata
contravalorilor consumurilor de utilitati in calitate de beneficiar, cu locatorul. in
aceasta situatie va depune si o garantie pentru neplata utilitatilor, echivalenta cu
contravaloarea utilitatilor datorate pe 2 (doud) luni.

4.sa foloseasca bunul cu buna credintd, ca un bun gospodar, conform
destinatiilor si profilelor de activitate existente la data incheierii
contractului, ori, dupa caz, solicitate de acesta in scris §i acceptate de
locatar;

5.sa achite locatorului chiria in cuantumurile, prin modalitatile si la
termenul stabilit prin prezentul contract;

6. neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incadlcatd referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre chirias, dau dreptul
locatorului, la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Locatarul este
obligat sa reintregeasca garantia.

7. sd execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si
reparatii normale ce 11 incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in
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starea in care l-a primit In momentul incheierii contractului si pentru
folosinta in scopul pentru care a fost inchiriat;

8. sa solicite locatorului, dupa caz, reparatiile necesare pentru menginerea
bunului in stare corespunzatoare de folosintd sau contravaloarea
reparatiilor care nu pot fi amanate;

9. sa asigure bunul inchiriat potrivit legii;

10.sd nu aduca atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice
savarsite;

11.sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale,
civile, industriale sau producte.

12.sd nu schimbe destinatia imobilului, fard acordul prealabil al locatorului;

13.s& nu aduca modificari de constructie la imobilul inchiriat
(compartimentdri, modificari ale structurii de rezistentd, etc.), sd nu
modifice cursul retelelor de utilitati, fara acordul prealabil al locatorului;

14.sa permita accesul locatorului in spatiul inchiriat, pentru efectuarea de
masuratori, relevee, expertize tehnice, studii, etc;

15.sa permita accesul locatorului in spatiul inchiriat, pentru a se controla
modul in care este folosit si Intretinut imobilul inchiriat, precum si1 pentru
efectuarea unor lucrari care cad in sarcina locatarului;

16.sa respecte normele de aparare Tmpotriva incendiilor, specifice
activitdtilor pe care le organizeaza sau le desfasoara;

17.sa aduca la cunostinta locatorului orice defectiune tehnica ori alta situatie
care sa constituie pericol de incendiu.

18.responsabilitatile de mediu, revin in exclusivitate chiriasului, acesta
avand obligatia de a obtine pe cheltuiala sa toate avizele impuse de
legislatia de mediu in vigoare;

19.sd asigure, pe cheltuiala proprie, securitatea spatiilor primite in folosinta.
Locatorul nu raspunde pentru tulburdrile de fapt provenite de la terti;

20.sa raspunda de toate pagubele pricinuite imobilului de: incendiu,
inundatie, furt, distrugere daca nu va dovedi cd acestea au fost cauzate de
un caz fortuit sau de fortd majora;

21. sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza,
a contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data
preludrii, mai pufin uzura aferentd exploatarii normale;

22. locatarul declara ca este de acord ca, la momentul incetarii contractului
si preddrii spatiului catre locator, toate Tmbunatatirile s1 amenajarile
efectuate la spatiu ce nu au fost ridicate de catre locatar in conditiile
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reglementate in prezentul contract, sa devind proprietatea exclusivd a
locatorului, fara nici o pretentie din partea chiriasului.

Art.5.2 Locatorul are urmatoarele drepturi si obligatii:

1. dupa semnarea contractului, in maxim 30 de zile de la data constituirii
garantiei pentru neplata chiriei, sd predea chiriasului, bunul in stare
tehnica in care acesta se gaseste;

2. sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile prezentului contract de
inchiriere;

3. sa beneficieze de garantia pentru neplata chiriei §i garantia de neplata
utilitatilor, dacd este cazul sau in caz contrar sd restituie garantiile la
incetarea contractului;

4. sa confere locatarului dreptul de folosintd asupra bunului, conform
destinatiei sale si sd suporte cheltuielile reparatiilor care conform legii
revin proprietarului, necesare mentinerii bunului in bune conditii;

5. sd asigure locatarul impotriva oricaror evictiuni ce s-ar putea produce din
partea tertilor, privind proprietatea bunului;

6. sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori
este nevoie, fard a stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de
inchiriere, starea integritd{ii bunului si destinatia in care este folosit;

7. sa solicite chiriasului efectuarea lucrarilor de reparatii care cad in sarcina
acestuia,generate de normala exploatare a bunului

8. sd asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.

9. sa preia bunul, de la fostul chirias la incetarea contractului, in baza unui
proces-verbal de predare- primire in starea initiala, cu exceptia uzurii
normale.

Art.5.3 La obligatiile prevazute art.5.1 si art.5.2 se adauga orice alte obligatii

prevazute de lege cu aplicabilitate in domeniul spatiilor cu alta destinatie.

V. CHIRIA
Art. 6. (1) Chiria pentru folosirea spatiului este de lei/mp / lund, conform
HCL nr.......s1/sau a procesului verbal de adjudecare a licitatiei nr.......din data

(2) Chiria se indexeazd, de drept, anual, cu indicele de inflatie prognozat,
urmand a se regulariza la prima scadentd a anului urmator conform indicelui
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pretului de consum aferent anului anterior stabilit Institutul National de

Statistica;

(3) Chiria se factureaza pana cel tarziu in data de 10 a fiecarei luni pentru luna

pe care urmeaza sa se efectueze plata.

(4)Chiria se achitd pana cel tarziu in data de 25 a fiecarei luni, datd la care

factura devine scadenta;

(5)In caz de neplati a chiriei la termenele scadente se vor percepe majoriri de

intarziere in cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale.

(6)in caz de neprimiie a facturii, locatarul il va sesiza de urgentd pe locator.

Neprimirea facturii nu il exonereaza pe chirias de plata chiriei.

(7)Modificarile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul schimbarii

suprafetei inchiriate, atrag dupd sine si modificarea cuantumului chiriel

percepute, de la data acceptarii in scris a acestora de catre locator;

(8Plata chiriei se efectueazd prin virament bancar in contul locatorului
deschis la sau in numerar la

casieria locatorului;

VI. LUCRARI (daci este cazul)

Art.7.1 In termen de de la intrarea in vigoare a prezentului contract,
LOCATARUL va executa, pe cheltuiala sa, toate lucrarile de intretinere si
reparatii necesare in vederea desfasurarii activitatii conform destinatiei spatiului
inchiriat, respectiv lucrarile impuse prin caietul de sarcini (daca este cazul):
Art.7.2 Lucrdrile vor fi executate in strictd concordantd cu prevederile legii,
inclusiv cu Hotararile Consiliului Local Roman si vor fi avizate si confirmate, in
scris de catre locator.

Art7.3 Lucrarile interioare pentru imbunatatirea conditiilor de munca, ridicarea
gradului de confort sau nivelul calitatii serviciilor (placare de gresie, faianta,
marmurad, tapete, lambriuri, tavane fel se, zugraveli, vopsitorii, modernizarea
iluminatului, modernizarea grupurilor sociale, microclimat) se efectueaza pe
cheltuiala chiriasului, fara nici o pretenentie de la locator.

Art.7.4 Lucrarile de intretinere si reparatii se efectueaza de catre chirias, pe
cheltuiala sa, or1 de cate ori este necesar.

Art.7.5 Lucrarile care, potrivit legii, pot fi executate numai cu acordul
proprietarului, vor fi executate numai dupa prealabila obtinere a acordului
comunicat in scris, respectiv, numai in conditiile prevazute de acesta.
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VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.8.1 Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu Iintarziere sau indeplinirea
necorespunzatoare a clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea in culpa
datoreaza celeilalte parti, dupa caz, majorari de intarziere si/sau daune interese;
Art.8.2 Majorarile de intirziere se datoreaza pentru neplata la termenele
scadente sau in cuantumurile stabilite a chiriei, precum si pentru neexecutarea
la termenele scadente, in cuantumurile prevazute, sau conform normelor de
calitate minime prevazute de lege, a lucrarilor prevazute la art. 7.1.

(2) Majoradrile de intarziere se datoreazd, in cuantumul legal prevazut pentru
creante fiscale, incepand din prima zi ulterioara scadentei pana la data platii
inclusiv. Majorarile de intirziere se calculeaza si se incaseazd de drept, fara
prealabila notificare.

Art.8.3 Daunele - interese reprezintd paguba efectiva si castigul nerealizat.
Constituie paguba efectivd contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului,
actualizata cu rata inflatiei precum si contravaloarea chiriei neachitate la termen,
actualizatd cu rata inflatiei.

Constituie castig nerealizat echivalentul chiriei trimestriale, precum si
echivalentul dobanzii bancare medii practicate de B.N.R., aplicatda la
echivalentul chiriei.

In urma rezilierii contractului din culpa exclusiva a locatarului, acesta va datora
locatorului pentru perioda dintre data incetdrii de drept a contractului de
inchiriere si pana la parasirea efectiva a spatiului, daune interese.

VIII MOFICAREA SI iINCETAREA CONTRACTULUI

Art.9.1 Orice modificare a clauzelor contractuale, se va face prin incheierea unor
acte aditionale.

Art.9.2 Incetarea prezentului contract poate avea loc in urmatoarele cazuri:

a) la implinirea termenului pentru care a fost incheiat

b) prin acordul partilor contractante, cu notificarea prealabild cu cel putin 30 de
zile Tnainte de cdtre oricare dintre parti

c) pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor stabilite in sarcina locatarului,
astfel cum sunt previzute 1n  prezentul contract, de  drept,
fara punere in intarziere si fara interventia instantei. Se considera cd locatarul
este pus in intarziere prin simplul fapt al neexecutarii obligatiilor contractuale.

d) prin denuntarea contractului de catre locatar inainte de expirarea termenului
de inchiriere.In aceasta situatie locatarul datoreaza despagubiri ce se calculeazi
ca fiind echivalentul a 3 chirii.
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e) prin denuntarea unilaterald a contractului de catre locator, in cel mult 30 de
zile de laaparitia unor circumstante care nu au putut fi prevazute la
data incheierii  contractuluisi care conduc la modificarea clauzelor
contractuale Tn asa masurd incat indeplinirea  contractului  respectiv ar fi
contrar interesului public. In acest caz, locatorul nu datoreazi despagubiri
locatarului.

f) prin notificarea rezilierii contractului de catre locator in urmatoarele situatii:
—in cazul neachitarii timp de cel mult 2 luni consecutive a chiriei, indexatd cu
rata inflatiei.

— In cazul nerespectarii  destinatiei  spatiului  prin  schimbarea
acesteia fara acordul locatorului.

—daca locatarul nu exploateaza sau
exploateaza spatiul altfel decat stipuleaza prevederile contractului sau cele ale
normelor legale in vigoare.

— in cazul in care locatarul pricinuieste Insemnate stricaciuni spatiului obiectului
prezentului contract, sau daca subinchiriazd prezentul bunul ce face obiectul
prezentului contract fara a avea acordul expres al locatorului.

Rezilierea contractului poate interveni oricand pe parcursul derularii
contractului in cazul in care locatarul nu isi executd obligatiile ndscute din
contract.

Art 9.3 Denuntarea unilaterala a contractului poate fi facutd de catre oricare
dintre parti, potrivit prevederilor prezentului contract

Art.9.4Contractul inceteaza prin denuntarea unilateralda a acestuia, de catre
locatar, cu prealabila notificare a locatorului, facutd cu cel pufin 30 de zile
inainte de data la care se doreste incetarea contractului, in situatia in care
chiriasul renunti la contract. In cazul nerespectarii termenului prevazut pentru
notificarea locatorului, locatarul este obligat la plata in favoarea locatorului a
unei sume de bani reprezentand contravaloarea folosintei spatiului pentru o
perioadad de 30 de zile, calculatd in conformitate cu prevederile contractului.
Art.9.5 Contractul inceteaza prin denuntarea unilaterald a acestuia, de catre
locator, cu prealabila notificare a chiriasului, 1n situatia in care interesele publice
sau cerintele urbanistice impun eliberarea spatiului.

Art.9.6 Contractul inceteaza de plin drept, fard punere in intarziere, fara orice
formalitate prealabila si fara interventia instantei de judecatd, in situatia in care
locatorul urmeaza sa desfasoare activitati de conservare, restaurare si repunere in
valoare a imobilului in care este situat spatiul inchiriat.
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IX REGLEMENTAREA LITIGIILOR

Art. 10 Orice litigiu, neintelegere sau pretentie avand legaturd cu prezentul
contract de inchiriere, sau incalcarea, incetarea sau invalidarea acestuia va fi
solutionata pe cale amiabila. in caz contrar, partile se vor
adresa instantelor judecatoresti competente.

X. PREDAREA - PRIMIREA BUNULUI

Art.11.1 Predarea-primirea bunului se efectueaza de locator dupd semnarea
contractului de catre ambele parti in maxim 30 zile de la data constituirii
garantiei pentru neplata chiriei, iar de catre locatar, in ultimele 5 zile inainte de
incetarea contractului.

Art.11.2 Predarea-primirea bunului se consemneaza in proces-verbal de predare-
primire.

Art.11.3 Locatorul va putea proceda la incheierea procesului verbal de predare-
primire in lipsa locatarului, 1n situatia in care acesta nu se prezinta la data si ora
stabilitd pentru derularea procedurii de predare primire, locatarul pierzand
dreptul de a ridica eventuale obiectii cu privire la cele consemnate in cuprinsul
procesului verbal ori starea spatiului de la momentul predarii.

Art.11.4 Starea spatiului de la momentul predarii-primirii se va putea dovedi
numai prin procesul verbal de predare primire incheiat precum si plangele
fotografice realizate la momentul predarii, daca acestea exista, partile convenind
ca nici o altd proba suplimentard nu va putea fi admisa pentru a demonstra starea
spatiului.

Art.11.5 Bunurile locatarului, amenajarile, imbunatatirile si siglele amplasate de
cate locatar ce sunt situate in incinta/exteriorul spatiului, vor fi ridicate de catre
chirias la momentul incheierii procesului verbal de predare primire la finalizarea
contractului ori in termenul convenit de catre parti in cuprinsul acestui proces
verbal, fard a produce degradari spatiului locatorului. In situatia in care ridicarea
acestora nu este posibila datorita riscului de degradare a spatiului ca urmare a
operatiunii de ridicare, ori in cazurile in care acestea au fost incorporate in
imobil, bunurile, lucrarile de imbunatdfire sau amenajare, siglele devin
proprietatea locatorului, locatarul neavand dreptul de a solicita plata vreunei
despagubiri din partea acestia.

Art. 11.6 Bunurile si lucrdrile de imbunatatire si amenajare ce nu au fost ridicate
de catre locatar la momentul predari primirii imobilului catre locator, ori in
termenul convenit de catre parti prin procesul verbal de predare primire sau cel
tarziu pana la finalizarea lucrarilor de remediere a deficientelor de catre locatar,
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devin de drept proprietatea locatorului, locatarul pierzand dreptul de a solicita
restituirea acestora ori plata vreunei sume cu titlu de despagubire pentru acestea

XI. CLAUZE SPECIALE

Art. 12 Partile au obligatia de a nu intreprinde nimic de naturda afecta
buna desfasurare a activitatii care face obiectul prezentului contract
de inchiriere.

Art. 13 Prevederile prezentului contract nu pot fi interpretate
ca dand nastere unui tip de persoanad juridicd, iar terfii au actiune in justitie
numai impotriva parfiicu care a  contractat, cealalta parte neputand fi
trasa la raspundere.

Art.14 Forta majord exonereaza partile de raspundere pentru neindeplinirea
totald sau partiala a obligatiilor ce le revin potrivit prezentului contract
de inchiriere.

Nu constituie cauze de forta majora si nu pot fi invocate de parti pentru a
se apara de neexecutarea obligatiilor:

— blocajul financiar existent in economia nationala

— dificultatile de lichiditate

— cresterile intempestive ale preturilor

— incapacitatea de platd a unei banci, sau alte asemenea cauze care, desi provin
de la un tert, sunt si rdman previzibile

Art. 15 Constituie caz de fortd majora orice eveniment extern, imprevizibil,
absolut invincibil si intervenit dupa intrarea in vigoare a prezentului contract
de inchiriere  care Impiedica partile sd—si indeplineasca obligatiile partial sau
total.

Art.16 Partea  aflatdin  caz de forta ~ majora va  notifica
celeilalte parti, atat aparitia cat si incetarea evenimentului in termen de 5 zile.
Lipsa notificarii evenimentului in termenul prevazut mai sus, duce la decaderea
partii aflate in caz de fortd majord din dreptul de a fi exonerata de raspundere.
Art. 17 In situatia denuntirii contractului de citre locatar inainte de expirarea
termenului de inchiriere acesta datoreaza despagubiri echivalente a 3 chirii.

VIII. DISPOZITII FINALE

Art. 18 Modificarea, adaptarea si completarea prezentului contract se va face
numai cu acordul scris al ambelor parti, prin acte aditionale.

Art. 19 Prevederile caietului de sarcini sunt obligatorii pentru partile
contractante.
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Art. 20 Prezentul contract reprezintd titlu executoriu in cazul nerespectarii de
catre locatar a prevederilor contractuale si poate fi executat conform legislatiei
in vigoare, de plin drept, farda punere in intarziere si fara interventia instantei de
judecata.

Art. 21 Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile legale in
vigoare.

Art.22 Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare, in
limba romana, cate unul pentru fiecare parte, toate cu valoare de
original s1 avand aceeasi forta probanta.

LOCATOR LOCATAR
Primar,
Lucian-Ovidiu Micu

Secretar General,
Jr. Gheorghe Carnariu

Director D.I.T.L.
Monica Ticovschi

Director D.J.A.P.
C.j. Camelia Rusu
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