Anexa nr. 1la Regulament inchirieri

CAIET DE SARCINI CADRU

privind inchirierea prin licitatie publicd a imobilului teren/constructie

CAPITOLUL I. OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. Imobilul care urmeaza a fi inchiriat se afla in intravilanul municipiului
Roman, str.

1.2. Imobilul ce face obiectul inchirierii, in suprafata de mp, Inscris in
CF a mun. Roman nr. ___, cu nr cadastral , avand o valoare de inventar de

, apartine domeniului public/privat al Municipiului Roman si se afla in
administrarea , conform HCL

1.3. Imobilul ce face obiectul inchirierii va fi utilizat de locator, pe riscul si
raspunderea sa, pentru , In schimbul chiriei prevazute la cap.
II1.

1.4. Predarea - primirea bunului se va face in maxim zile de la data

semnarii contractului de inchiriere, in baza unui proces verbal de predare-
primire.

1.5. La incetarea contractului din orice cauza, imobilul revine locatorului liber
de sarcini.

1.6. Taxa pentru participarea la licitatie este de , lar contravaloarea
caietului de sarcini este de

1.7. Taxele prevazute la pct. 1.6 nu se restituie ofertantilor.

1.8. Pentru a participa la licitatie, ofertantii trebuie sa faca dovada achitarii taxei
de participare la licitatie si achizitiondrii caietului de sarcini.

CAPITOLUL II. DURATA INCHIRIERII

2.1. Durata inchirierii terenului/constructiei in suprafatd de mp in
vederea , este de , Incepand cu data semnarii
contractului de inchiriere.

2.2. Durata inchirierii poate fi prelungitd prin acordul de vointa al partilor, la
cererea locatarului, cu conditia ca acesta sa nu inregistreze restante la plata
chiriei.

CAPITOLUL III. PRETUL
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3.1. Pretul de pornire a licitatiei pentru inchirierea terenului/construtiei este de
/mp/zi/lund, conform art. din Hotararea Consiliului Local nr

3.2. Pretul adjudecat prin licitatie va fi indexat de drept anual, incepand din al
doilea an, cu indicele de inflatie prognozat, urmand a se regulariza la prima
scadentd a anului urmator, conform indicelui real comunicat de Institutul
National de Statistica.

3.3. Chiria se factureaza pana cel tarziu in data de 10 a fiecarei luni pentru luna
pe care urmeaza sa se efectueze plata.

3.4 Chiria se achitd pana cel tarziu in data de 25 a fiecarei luni, data la care
factura devine scadenta;

3.5. In caz de neplati a chiriei la termenele scadente se vor percepe majorari de
intarziere in cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale.

3.6. Neplata in termen a doua trimestre consecutive duce la rezilierea unilaterala
a contractului de 1inchiriere si luarea masurilor pentru eliberarea pe cale
administrativd a amplasamentului.

3.7. La incheierea contractului de inchiriere, chiriagul are obligatia constituirii
unei garantii de bund platd la contract, echivalentul a doud chirii. Din aceasta
suma locatorul poate preleva penalitatile si sumele datorate de chirias.

CAPITOLUL IV DREPTURILE PARTILOR

Drepturile locatarului

4.1. Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa, bunurile care fac obiectul contractului de inchiriere;

4.2. Locatarul are dreptul de a folosi bunurile care face obiectul inchirierii,
potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de
inchiriere.

Drepturile locatorului

4.3. Locatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie,
echivalenta cu chiria datoratd pentru 2 luni. Castigatorul licitatiei, va putea opta
pentru retumarea garantiei de participare sau transformare a acesteia in garantie
pentru neplata chiriei, caz in care va proceda la intregirea acesteia la nivelul
sumei licitate.
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4.4. Conditiile mentinerii sau pierderii garantiei de participare la licitatie si a
garantiei pentru neplata chiriei se vor stabili prin instructiunile de participare la
licitatie si / sau prin contractul de inchiriere.

4.5. Garantia pentru participare, constituitd de ofertantii ale caror oferte nu au
fost stabilite ca fiind céstigatoare, se returneaza la cerere, de cdtre organizatorul
procedurii in termen de 5 zile lucrdtoare de la data expirarii termenului pentru
depunerea eventualelor contestatii

4.5. Locatorul are dreptul sd anuleze licitatia daca ofertantul declarat castigator
nu se prezintd sa semneze contractul de inchiriere si procesul verbal de predare-
primire a amplasamentului in maxim 20 (doudzeci) zile calendaristice de la data
adjudecarii

4.6. Locatorul are dreptul sa inspecteze bunul inchiriat, sd verifice stadiul de
realizare a investitiei (daca este cazul), precum si modul in care este satisfacut
interesul public prin realizarea activitdfii, verificind respectarea obligatiilor
asumate de locatar.

4.7. In cazul prelungirii duratei inchirierii, locatorul poate modifica, chiria prin
Hotarare a Consiliului Local. Locatarul acceptda modificarea de drept a chiriei
chiar si fara a fi necesara incheierea unui act aditional.

4.8. Locatorul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national
sau local;

4.9. Locatorul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul de inchiriere in cazul
in care locatarul nu respecta oricare dintre obligatiile asumate prin contract.

CAPITOLUL V. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile locatarului

5.1. S& semneze contractul de inchiriere in maxim 20 (treizeci) zile
calendaristice de la data adjudecarii licitatiei;

5.2. Sa foloseasca terenul/imobilul inchiriat conform scopului inchirierii, asa
cum rezulta din contract si din prezentul caiet de sarcini;

5.3. Sd nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele
juridice sdvarsite;

5.4. Sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
5.5.S@ constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in
caletul de sarcini;
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5.6. Sa solicite locatorului, dupa caz, reparatiile necesare pentru mentinerea
bunului in stare corespunzatoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care
nu pot fi amanate;

5.7. Sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si
reparatii normale ce 1i incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea
in care l-a primit in momentul incheierii contractului;

5.8. Sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionald avuta la data preluarii,
mai putin uzura aferenta exploatarii normale;

5.9. Sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale,
civile, industriale sau producte.

5.10. Sa nu subinchirieze bunul farda a solicita si avea acordul expres al
locatorului in acest sens

5.11. Sa notifice, In scris, locatorul ori de cate ori existd cauze de naturd sa
conduca la imposibilitatea utilizarii bunului inchiriat, in vederea ludrii masurilor
ce se impun pentru asigurarea continuitatii contractului

5.12 S& foloseasca bunul cu buna credintd, ca un bun gospodar, conform
destinatiilor s1 profilelor de activitate existente la data incheierii contractului,
ori, dupa caz, solicitate de acesta in scris s1 acceptate de locator

Obligatiile locatorului

5.13. Sa predea bunul pe baza de proces-verbal;

5.14 Sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
5.15 Sa beneficieze de garantia constituitd de locatar in conditiile stabilite in
contract si in prezentul caiet de sarcini;

5.16. Sa mentind bunul in stare corespunzidtoare de folosintd pe toata durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare
in acest scop;

5.17 S& controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stanjeni
folosinta bunului de catre locatar, starea integritatii bunului si destinatia in care
este folosit;

5.18 sd asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.
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CAPITOLUL VI. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
DE INCHIRIERE
6.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor
acte aditionale, cu acordul partilor.
6.2. Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin la prelungirea
acestuia;

b) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun
aceasta, prin denuntarea unilaterald de cétre locator, cu preaviz de 15 zile adresat
chiriasului de a elibera terenul/imobilul;
¢) prin acordul partilor;
d) prin denuntarea unilaterald a contractului. Denuntarea unilaterala a
contractului poate fi facuta de catre oricare dintre parti.
e) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere
unilaterald, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului, fard a mai fi
necesara punerea in intarziere a locatarului si fard intervenfia instantei de
judecata
f) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul
unei despagubiri
g) alte situatii expres prevazute de lege sau in contractul de inchiriere
Incetarea este efectiva la data stabilitd pentru expirarea contractului sau de la
data comunicatd prin notificare. Pentru ocuparea terenului dupa aceasta data de
catre locatar, locatorul va calcula despagubiri.

6.3. Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterald de catre
locator, fara a mai fi necesard punerea in Intarziere a chiriasului si fara
interventia instantei de judecata, in cazul in care chiriasul se gaseste in vreuna
din urmatoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului inchiriat fara obtinerea acordului locatorului,

b) a subinchiriat bunul ce face obiectul contractului, fard a solicita si1 a avea
acordul expres al locatorului;

c¢) a cedat folosinta bunului unor tert;

d ) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei
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Incetarea contractului in oricare din situatiile previzute la art. 6.3 conduce la
pierderea garantiei de buna plata, la plata unei despagubiri in sarcina chiriasului
de 50% din valoarea chiriei indexate la zi precum si la eliberarea
terenului/constructiei pe cale administrativa.

CAPITOLUL VII. RESPONSABILITATILE DE MEDIU
7.1 Locatarul 1is1 asuma in totalitate responsabilitatile de mediu pe toatd durata
contractului.

CAPITOLUL VIII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

8.1. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se
vor solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul
va fi transmis spre solutionare instantei judecatoresti de drept comun.

CAPITOLUL IX DISPOZITII FINALE

9.1. In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, locatarul pierde garantia de
participare la licitatie, iar locatorul va reorganiza procedura de licitatie in
vederea inchirierii terenului/constructiei.

9.2. Contractul de inchiriere va cuprinde drepturile si obligatiile partilor stabilite
prin prezentul caiet de sarcini, fara insd a se limita la acestea, respectiv
obligatiile asumate in procedura de licitatie de ofertantul declarat castigator.

9.3.. Toate lucrarile privind obtinerea unor eventuale avize, racordarea la retelele
tehnico-edilitare existente, obtinerea acordurilor de bransare, daca este cazul, il
privesc pe locatar.

9.4. Caietul de sarcini si toate documentele necesare licitatiei se pun la
dispozitia solicitantului, contra cost.

9.5. Ofertantii vor achita taxa si garantia de participare la licitatie la valoarea
stabilitd 1 prezentul caiet de sarcini si in instructiunile de participare la licitatie.
9.6 Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie originalul
chitantei de plata a taxei §i a garantiei de participare la licitatie. Participarea la
licitatie a ofertantilor este conditionata de achitarea integrald a debitelor pe care
le au fatd de bugetul local al municipiului Roman si fatd de bugetul de stat,
achitarea documentatiei de licitatie si a garantiei de participare.

9.7. Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care au
debite fata de bugetul local, sau DGFP
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9.8. Daca din diferite motive, licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza,
decizia de amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacatd de ofertanti. In acest
caz, ofertantilor li se va inapoia in termen de zece zile lucratoare garantia de
participare la licitatie si taxa de participare la licitatie pe baza unei cereri scrise
si inregistrare la Primaria municipiului Roman. Cererea trebuie facutd in
interiorul termenului de 10 zile; in caz contrar, se considera ca ofertantul a
renuntat la dreptul de a solicita restituirea garantiei si a taxelor de participare.
9.9.Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se
considera insusite de ofertant.

9.10 Eventualele contestatii cu privire la modul de desfasurare al licitatiei se
depun la sediul organizatorului in termen de 48 de ore de la data desfasurarii
licitatiei, iar comisia de solutionare a contestatiilor, numitda prin Disspozitie a
Primarului mun. Roman, va analiza §i instrumenta contestatiile inregistrate in
termen de 5 zile lucratoare de la data inregistrarii acestora.




