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Primarul Municipiului Roman

Lucian-Ovidiu MICU

Nota conceptuala

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus:
1.1.  Denumirea obiectivului de investitii: “iINFIINTARE CENTRU
MULTIFUNCTIONAL”
1.2.  Ordonator principal de credite/investitor: MUNICIPIUL ROMAN
1.3.  Ordonator de credite (secundar/tertiar): MUNICIPIUL ROMAN
1.4.  Beneficiarul investitiei: MUNICIPIUL ROMAN

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus:

2.1.  Scurta prezentare privind:

a) Deficiente ale situatiei actuale;

In acest moment cladirea din strada Veronica Micle nr. 21 este in conservare si nu are
activitdti functionale. Cladirea a functionat pand in anul 2016 ca centru de ingrijiri pentru
persoane varstnice. La finalul anului 2016, deoarece functionalul nu mai era potrivit
normelor actuale pentru activitatea de ingrijire persoane varstnice, cladirea a fost trecuta in
conservare in vederea refunctionalizarii si repunerii in valoare din punct de vedere
arhitectural, social si economic.

b) Efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii;

Investitia propusa se justifica prin asigurarea unor sevicii culturale si de petrecere a
timpului liber pentru tineri si varstnici, pentru persoanele cu dizabilitdti care pot sad isi
petreacd in mod util si placut timpul contribuind astfel la cresterea calitatii vietii acestora
precum si la integrarea sociald, functiunile vizate fiind:

- recuperare/reabilitare functionald



- integrare/reintegrare sociala

- activitati socio-culturale
c) Impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii.

Nerealizarea obiectivului de investitii va conduce la diminuarea patrimoniului
cultural prin deteriorarea ireversibild a unei cladiri monument istoric, fard punerea in
valoare cu consecinte evidente in ceea ce priveste partimoniul istoric al orasului, implicit,
turistic si cultural. Orasul Roman nu dispune de suficiente spatii in care se pot organiza
activitati culturale (arte plastice, teatru, simpozioane, expo zitii).

2.2. Prezentarea, dupa caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau
functiuni similare cu obiectivul de investitii propus, existente In zond, in vederea
justificarii necesitatii realizdrii obiectivului de investitii propus.

Pentru obiectivul de investitii propus nu se regdsesc in zond investitii similare avand
in vedere cd este monument istoric unic din punct de vedere arhitectural si functional.
Putem prezenta o lista de monumente istorice asemanatoare:

Palatul domnitorului Alexandru Ioan Cuza de la Ruginoasa

Casa vornicului Done, fosta Liceul de Arta, azi Casa Sergiu Celibidache

Casa Memoriald ,,Mihail Sadoveanu” din lasi

Casa, azi Clubul Copiilor ,,Spiru Haret” din Barlad

Casa Cuza din Barlad

2.3. Existenta, dupa caz, a unei strategii, a unui masterplan ori a unor planuri
similare, aprobate prin acte normative, in cadrul carora se poate incadra obiectivul
de investitii propus.

Nu este cazul

2.4. Existenta, dupd caz, a unor acorduri internationale ale statului care sa oblige
partea romana la realizarea obiectivului de investitii
Nu este cazul

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei
Obiectivul major constd in INFIINTAREA UNUI CENTRU MULTIFUNCTIONAL.
Acest centru va asigura activititi socio-culturale necesare unei urbe de marimea si
importanta Municipiului Roman.
3. Estimarea suportabilitdtii investitiei publice
3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, luandu-se in
considerare, dupa caz:
- costurile unor investitii similar realizate - 1200-3000eur/mp,;
- standard de cost pentru investitii similar - Nu este cazul

Valoarea estimata a acestui obiectiv de investitii este de 4.947.600 lei fara TVA.



3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-
economice aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor
studii de specialitate in functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv
cheltuielile necesare pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor
prevazute de lege:

Studiu topografic 5000 | RON
Studiu geotehnic 15000 | RON
Raport privind impactul asupra mediului 1500 | RON
Studiu Istorico arhitectural 10780 | RON
Expertiza biologica 2500 | RON
Studiu de parament 10780 | RON
Cercetare Arheologica 10000 | RON
Documentatii suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize,

acorduri si autorizatii 10000 | RON
Expertiza tehnica 85000 | RON
- Documentatie de avizare a lucrarilor de interventii

'(Arhlte'c'tura, S‘Fructura, Instalg‘gu electr1c§ cpren‘g ' tarlz 130000 | RON
instalatii electrice de semnalizare, detectie incendiu si

antiefractie, Instalatii sanitare si de termoventilatie)

- Verificare Documentatie de avizare a lucrarilor de

interventii 5000 | RON
- Documentatii tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor 50000 | RON
- Proiect tehnic 80000 | RON
- Verificare proiect tehnic si Documentatii tehnice

necesare In  vederea  obtinerii  avizelor/acordurilor

/autorizatiilor 18000 | RON
- Asistenta tehnica din partea proiectntului 35200 | RON
Asistentd tehnica din partea dirigintilor de santier 35200 | RON

3.3.  Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantarii
nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzatoare,
identificata)

Finantarea cheltuielilor estimate va fi asiguratd din fonduri ale Consiliului Local

Roman si alte surse de finantare la care proiectul poate fi eligibil.

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente:

Terenul de amplasament, in suprafatd de 3189mp, se afld situat in intravilanul
municipiului Roman, jud. Neamt, intr-o zona echipata edilitar si apartine domeniului public
al municipiului Roman conform planului de amplasament si delimitare a imobilului.

Folosinta actuala si destinatia: curti-constructii.

Pe teren se afld Scorpuri de cladire cu diferite destinatii, C1 — spital Bolnavi, C2 —
Garaj, C3 — magazie si vestiar, C4 — Magazie si centrala, C5 — uscator.
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5. Particularitati ale amplasamentului propus pentru realizarea obiectivului de investitii:
a) Descriere succintd a amplasamentului propus (localizare, suprafata terenului,
dimensiuni in plan);
Conform planului de amplasament si delimitare a imobilului anexat.

b) Relatiile cu zonele invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;
Vecinatati:

. la nord — Municipiul Roman,

. la est — Colegiul National Roman Voda,

. la vest — alee acces,

. la sud — strada Veronica Micle.

Acces: Accesul pe amplasament se face din strada Veronica Micle. Orientarea
constructiei este cu latura lunga paraleld cu directia SV-NE.

c) Surse de poluare existente in zona;
Nu este cazul

d) Particularitati de relief;

Municipiul Roman este situat in partea de est a judetului Neamt, in partea centrald a
podisului Moldovei la aproximativ 3 km amonte de confluenta raurilor Moldova si Siret, pe
malul stang al raului Moldova, avand urmatoarele vecinatati:

La sud municipiul Bacau la o distanta de 42 km, la est municipiul lasi, la o distanta
de 84 km cu strabaterea orasului Targu Frumos pe calea rutierd, la nord municipiul Suceava,
aflat la o distanta de 105 km, iar la vest municipiul Piatra Neamt, situat la 50 km.

Relieful municipiului Roman si al imprejurimilor acestuia are un aspect putin
pronuntat si este rezultatul fenomenelor de eroziune si de confluentd al celor doua rauri,
Siret s1 Moldova.

In relieful municipiului apar astfel trei niveluri principale distincte si anume:

- primul nivel il constituie o terasa superioara de confluenta, comuna ambelor vai;

- al doilea nivel il constituie cate o terasa inferioard de o parte si de alta a celei
superioare raspunzand actiunii separate a celor doua rauri; spre vest se gaseste terasa
inferioard a Moldovei si spre est cea a Siretului;

- al treilea nivel corespunde cu o zond joasa (luncd) discontinua, respectiv malul
stang al raului Moldova.

IR

Zona este echipatd cu urmatoarele utilitati: retea electricd, retea gaze naturale,
alimentare cu apa, canalizare, telefonie.

f) Existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;
Nu sunt necesare relocdri sau protejdri de retele edilitare.
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g) Posibile obligatii de servitute;
Nu exista sau nu sunt cunoscute la acest moment.

h) Conditiondri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv
al unor constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucrari de
interventii, dupa caz;

Conditiondrile constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al

unor constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucrari de interventii
vor fi stabilite prin expertiza tehnica.

1) Reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate — plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent;

Conform Planului Urbanistic General, imobilul este situat in Unitatea teritoriala de
referintd nr. 1, subzona Iss — institutii si servicii publice sanitare, fara restrictii de construire,
iar conform Regulamentului de Urbanism aferent Planului Urbanistic General se pot
autoriza modificdri si modernizari la constructiile existente, cu respectarea prevederilor
C.U. st ale Codului Civil.

j) Existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat Invecinata; existenta conditionarilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate.

Obiectivul este un monument istoric si se va analiza in detaliu relatia cu cladirile

invecinate si zona afectatd de investitia propusa.

6. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si
functional:
a) Destinatie si functiuni:
Se va amenaja un centru multifunctional cu functiune socio-culturala.

b) Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:

Centrul reabilitat aproximativ495 mp;

Sala mutifunctionala pentru evenimente cultural artistice si socializare — aproximativ
300mp;

Dependinte (vestiare, grupuri sanitare, garderoba, spatii depozitare) — aproximativ
100 mp.

c) Durata minima de functionare apreciatd corespunzator destinatiei/functiunilor
propuse:
Va fi stabilita ulterior prin normative specifice in vigoare.

d) Newvoi/solicitari functionale specifice:
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Mentiondm cd dispunerea functionald nu este restrictiva, urmand a fi studiata de
echipa de proiectare in ideea obtinerii unui rezultat final superior din punct de vedere
calitativ si care sa intruneasca toate necesitatile stabilite de cétre utilizator.

7. Justificarea necesitatii elaborarii, dupa caz, a:

- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii;

- Nu este cazul

- expertizei tehnice si, dupd caz, a auditului energetic ori a altor studii de
specialitate, audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul
interventiilor la constructii existente;

- unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si
permisivitdtile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe
monumente istorice sau in zone protejate.

Avand 1n vedere ca se intervine la un corp de cladire monument istoric existent, vor

fi necesare urmatoarele:

Studiu topografic;

Studiu geotehnic;

Raport privind impactul asupra mediului;

Studiu Istorico arhitectural;

Expertiza biologic;

Studiu de parament;

Cercetare Arheologica;

Documentatii suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si autorizatii;

Expertiza tehnica;

Documentatie de avizare a lucrdrilor de interventii (Arhitecturd, Structurd, Instalatii
electrice curenti tari, instalatii electrice de semnalizare, detectie incendiu si antiefractie,
instalatii sanitare si de termo ventilatie).

Verificarea Documentatie de avizare a lucrarilor de interventii.

Roman, 20.11.2019

Intocmit
Directia Tehnica si de Investitii, Directia Urbanism $i1 Amenajarea Teritoriului
Dan Felician IONITA Tulian Sebastian NEGRU
Director Executiv Arhitect Sef



