Anexanr.2laH.C.L.nr.219din 28.10.2016
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NI Inregistrare: 5 -)_

Domnule Director,

P y ¢ -, / ._'/-»7. N > -
Subsemnatul(a):c’g/ 7'/ o ‘/j R 9/57 744 4. domiciliat(a) in

......... /2(////7/‘% wl I &2/%333 Bl

R R T LT

~y ° -
LY 3 , Apto.... , telefon mC/fgfy(;Véj avand contract de inchiriere cu S.C. MUNICIPAL

LOCATO SERV S.A. Roman pentru locuinta de la adresa de mai sus, va rog si-mi aprobati cumpirarea

locuintei.

Anexez:

D Copie act identitate titular contract inchiriere

D Copie act identitate sotie/sot titular (dupi caz)

D Adeverin{d debite asotiatie (dupi caz)

Data.

Semnatura:
3

. g . § 785
Vizi Birou Chirii Locuinte {

Achitar % /el

Chitanta nr.
~////CONFORM CU
ORIGINALUL

A

Semundtura;




- T s | s i BT
MUNICIPIUL ROMAN
Piata Roman-VYoda nr. | WWW. DriiariGroman. vo
Tel. 0233.741.651, 0233.741 119, 0233.740.165, 0233.744 650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primarial@primariaroman.iO womay vooa musar
Serviciul emitent: DUAT-Compartiment cadastru
Nr. 17367 din 24 0. Jalfo

. k),
Lei6 0 A6
Catre,

S.C. MUNICIPAL LOCATO SERV S.A. ROMAN

Urmare adrese1 dumneavoastrd inregistratd la noi sub numarul de mai sus si in
urma verificarilor ficute in evidentele noastre, vd comunicam faptul c¢i imobilele
situate in municipiul Roman, strada Stefan cel Mare nr. 222 si strada Dumbrava
Rogie nr. 29, nu sunt revendicate de fostii proprietari in baza prevederilor Legii
10/2001 privind preluarea abuzivi de citre stat a unor imobile in perioada anilor
1945-1989.

Cu stimé,

Primar, Secretar,

Jr. Gheorghe CARNARIU /4

d

Arhitect sef,
Arh. Ana Mar'a? ALEXE

T

Tovt v e
nisomii,

Ing. Ruginosu Doinita




S.C. MUNICIPAL LOCATO SERV SA ROMAN
Str. Stefan cel Mare. nr. 259, Roman. jud. Neamt. cod 5550

Reg. Com. :J27 /314/2009. Cod Fiscal- R0O25357255

Telefon / Fax 0233/742280, 0233/742210, e-mail:locatomunicipal@yahoo.com
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e
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- CONTRACT DE INCHIRIERE
PENTRUSPATII CU DESTINATIA DE LOCUINTA

Yy

Numirul /A2~  din
_— \ T s

s

:'.4 "39 ﬁ-"}fo

Intre ,

1. S.C. MUNICIPAL LOCATO SERV S.A — cu sediul in localitatea Roman,

str. “Stefan cel Mare | nr. 259A, jud. Neamt, inregistrati la Registrul Unic sub
RO61RNCBO0198108716310001 deschis 1la BCR Roman, reprezentati de ing.
JAMASCHIN VASILE CONSTANTIN avand functia de DIRECTOR GENERAL -
i ec. MIHALCUT MONICA, contabil sefin calitate de proprietar, st
2.Dl. (na) SEDLCA  Lerp, s, ... cudomiciliul in loc. .
1 e f: . B nr; . bl Tscl et __ap___jud. Neamt, Jegitimat cu
uletinul/cartea de identitate, serig .. Mo, cn, , eliberat de Politia

latade »~_ » In calitate de locatar, a intervenit prezentul contract de Tnchirie.

-

la

-ap. I. Obiectul inchirierii:

Art. 1. Primul in calitate de proprietar, inchiriazi, jar al doilea, in calitate de
hirlas, ia cu chirie locuinta situati in municipiul Roman , str. ool L o
r2pe bl sc. eF. —__ap. ., jud. Neamt, corppusé din’ ,;Lf Ear.here in supréfafjca
'8 5 g~ _M.p., dependinte in suprafatj de!';.‘; £ M.P. 51/~ m.p. Curte si gradina, folosite

X,

1 exclusivitate si m.p., folosite in comun, conform anexe; nr.l, care face parte
ategranta di prezentul contract.

Art.2. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de titularul contractului
e inchiriere si membrii familiei sale, care sunt mentionati in anexa nr.1.

Art. 3. Locuinta descrisi | art. ]
rocesul verbal de predare-primire inche
In pezentul contract.

Art. 4. Termenul de Inchiriere este de -
.. panaladatade, ,

Rl -
P S ‘_,_;T_{_r_.-f.;

I S

se preda cu instalatiile, inventarul prevazute in
late intre cele 2 parii, care face parte integrant3

__ani {luni), cu incepere de 1a data de

La expirarea termenului de inchiriere. contraciyl poate fi rej

nbelor parti.




Cap I Chiria aferent3 locuintei eg face obicctul contractului
: //6/ 7,7:

Art.S. Chiria lunara este dﬁz\m\[-lei, calculatd in conformitate cu
prevederile legale, Legea nr. 241-2002 st HG 310/2007, confom tisei de calcul,

Art. 6 Chiria se datoreazi de la data de _/43 $1 se achitd lunar, in contul
proprietarului RO61RNCBO0198108716310001 deschis la BCR Roman, la solicitatea
scrisa a titularului contractului sau la caseria unitdtii, pani la data de 10 a fiecarei luni,
penru luna in curs,

Art.7. Pe durata inchirierij spatiului cuantumului chiriej se va modifica conform
dispozitiilor legale. Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris
chiriasului.

Art.8. Neplata la termen a cuantumului chiriei (conf. art. 6) atrage o penalizare in
cuantum egal cu cea pentru neplatd datoriilor fatd de bugetul de stat, calculata pentru
fiecare zi de intarziere incepand cu prima zi care urmeazi aceleia cand suma a devenit
exigibila, fard ca majorarea sa poata depisi totalul chiriei restante.

Cap III. Obligatiile pirtilor privind folosirea si intretinerea spatiilor
care fac obiectul contractului

Art.9.

a.) Proprietarul se obligi:

I. sa predea chiriasului locuinta in stare de folosinta

2. sd ia mésuri pentru repararea §i mentinerea in stare de sigurantd, in exploatare
st functionalitate a clidirii pe toata durata inchirierii locuintei.

3. sa intretind in bunc conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii,
elementele de constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejurimi,

pavimente, sciri exterioare), precum si spatiile commune din interiorul cladirii {casa
scaril, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri);

b.) Chiriasul se oblig:

1. sa preia debitul restant provenit de la chirtasul precedent, urmand si il achite
esalonat in decurs de maxim 1 an, conf. disp. Art.20 alin.3 din 1..230/2007;

2. sa efectueze lucrarile de intretinere, reparatiile sau inlocuirea elementelor de
constructii §i instalatii din folosinta exclusiva.

3. sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate
din folosinta comuna ca urmare a folosir; necorespunzatoare, indifferent daci acestea
sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii: daca persoanele care au produs degradarea nu
sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au access au
folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotirile aferente;

4. sd astgure curatenia si igienizarea in interioryl locuintei si patile de folosinta
comuna pe toatd durata contractului de inchiriere;
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S. sa comunice proprietarului orice modificare a venitului net lunar al familiei, in
termen de 30 de zile de la data producerii, sub sanctiunea rezilierii contractului:

6. sd predea proprietarului, la mutarea din locuinta, spatiul in stare de folosinta,
curdtenie si igienizat, cu obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare-
primire, intocmit la data preludrii acestuia;

7. sa nu facd nici o modificare in locuinta fira acordul seris al proprietarului;

8. s nu monteze antene tip satelit pe peretii blocului si a oricdror elemente ce duc
la distrugerea hidroizolatiei blocului, fird acordul proprietarului;

9. sa achite cheltuielile lunare, respective de administrare, utilititi si toate
celelalte repartizate pe listele de platd, pe cota parte indiviza conform dispozitiilor Legii
230/2007 si a HG.1588/2007;

10.  Chiriasul nu poate schimba destinatia spatiului decét cu acordul scris al
proprietarului.

Cap.IV.Nulitatea si rezilierea contractului

Art.10.

a.) Sunt nule de drept clauzele incluse in contract in contract, care:

1. obligd chiriasul si recupereze sau si plateascd in avans propritarului orice
sumd cu titlu de reparatie in sarcina proprietarului;

2. prevad responsabilitatea colectivi a chiriasilor in caz de degradare a
:lementelor de constructii si instalatii, a obiectelor st dotérilor aferente spatiilor

:omune, cu exceptia celor mentiopate la cap.ll pctb.), astfel cum sunt acestea
‘ormulate; '

3. impun chiriasilor sa facd asiguriri de daune;
4. exonereazi proprietarul de obligatiile ce ii revin potrivit prevederilor legale;

5. autorizeaza proprietarul si obtini venituri din nerespectarea clauzelor
rontractului de inchiriere;

b.) Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face daca:

1. chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv;

2. la cererea asociatiei de proprietary/locatari atunci cand locatarul nu si-a achitat
oligatiile ce 11 revin privind plata contravalorii serviciilor primate si a cheltuielilor
ommune o perioadd mai mare de 3 luni.

3. chiriasul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii, In care este situats
cesta, instalatiilor, precum si oricror altor bunuri aferente lor sau daca Instriineazi
ara drept parti ale acestora ori a adus modificiri locuintei fara acordul scris al
roprietarului.

4. chiriasul are un comportament care face imposibila convie‘guire?a sau impiedici

5. chintasul nu a respectat clauzele contractuale.
(

dlosirea normala a locuinte;. 1/ CONFORM cU
/( - | ORIGINA

)



Art. 11 Evaluarea chiriasului se face numai in baza unei Hotarari Judecitoresti
trevocabile, acesta fiind obligat s3 plaleasca chiria previzuti in contract st cheltuielile
de intretinere restante, pana la data executiei effective a hotararii de evacuare.

Art.12. Contractul inceteazd in termen de 30 de zile de la data Parasirii
domiciliului de catre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului, daca
persoanele Indreptatite prin lege nu au solicitat locuinta.

Cap.V. Alte clauze convenite intre parti

Art.13 Subinchirierea spatiului de locuit in tot sau in parte se poate face numai
cu acordul scris al proprietarului si cu respectarea celorlalte dispozitii legale.

Art.14 Prezentul contract s-a incheiat astazi in trei exemplare,
cate unul pentru fiecare parte, si un exemplar pentru Organele Fiscale Teritoriale.

PROPRIETAR,
SC MUNICIPAL LOCATO SERV SA

DIRECTOR GENZRAL //
Ing DAMASCHESFV 340K CONSTANTIN

CONSILIER JURIDIC
BUCUR IULIAN

SPATIU LOCATIV
Sing. SAMOILA TUDOR




SERV sA
nan, jud. Neamt, cod 3550,

od Fiscgal - RC 25357255

. £y

<= ___din data de < 4

e S
DE IN CHIRIERE

Ne/242 7 din datade 2 ~o o, A L
k]

Incheiat Intre -

S.C. MUNICIPAL LOCATO sprv 54, sedivl i Roman, s grop, cet Mare or.259 (¢2), jua
camt, Iﬂregis'tratﬁr a Camers de Comery, 2 /. avind cont de virament
R__Q___6I'RNCBO-I981.(7)_8__7_71:63_1'(}00I_' deschis | BCR Roman. CUT 2535725

_ nar, : » Teprezentati prin Director
, Genelfal,_ mg 'Congtan in Vasjle Damaschin,'in calitate de LocaTor :

-

» adresa dip str.

T ONE g Rumelpiul Roman,
_ LSz CNP ] R AR i A g
A n calitase de LOC‘ATAR
__'_———ig___‘___

e fwéi}_d n  vedere
R e IS A

e .

Prevederile Contractulyj de Inchiriere g ,-/'_,;f-’; < din  data de
A . ’ . .. - . . —“-: =
T Prin, prezentu] A aditional, partile ay convenit ¢y acest contract s ga prelungeases
Pana I lata o VG Do :

W . # 3
Chiria Junary Stabilits este g Sumdde  <F <7 /"/‘[Lgffﬁéh
Celelajte mentiuni cupringe in

L in vigoare, - Cu ep V. 220
Prezentn] acr aditional a fogt i i
valoare fiecare

CONTABIL, ip

SEF,
\ Ec.Monica Mihajcuyy

9

COm PARTIMENT JURID!C,
Cons. Jur. Tulian Bucyr

/_};\\%;;L.Lukm_u
TN
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Anexa nr 3

WELeInteRrantd din contraciyl
p 4

exclusivitme de locatarul principal).

Total HI {randurite 1-6}

Modilicarea chiriei de baza cu coeliciont

art. 2602y din Levea nr 2410 2001

ul stabiln de

g\O‘LM-: fﬂr

demchiviere inregistra e nr @/72 .....
din 25‘—‘03 ...... Q‘a/§ .......................
pentru stabilirea chiriei LUNARE A LOCUINTE] DETINUTA
DE CHIRIASUL %f&:« .............. 4 ~J04 154
| Supraf; ] Tarif ; )
Nr. - . i L | ouprafaia | ari I uma
or. | Elementele componente pentru caleului chi Kl i (mp.) | (eimpt 1 fcol2 x cal 3.
0 ! | 2 30 4
| | |
| 5 I
1| Suprafaa locuibila platita cu tariful de baza, ' -
7
39/:9( 0Ly | Do,
7 —F "
2 Total i
3o p
j L i
T
Dependingele locuingei (bucatarie. camari. baie. debara, | i
3. aficiu. vestibut, culoar. verandd. chicineata. antrew. tinda. ' !
coridor. closetul din interuiory) apartamentului, marchiza), ‘ Z ; _
FoAlte dependinte ale locuingei: terasa acoperitd. logia. boxa. | !
<1 pivnifa. beciul. spalatorie. uscatorie si alte dependinge in If i
- folosinta exclusiva, i
i |
: — ——
! |
s Towl Il (rindurile I-4) ’ | !
; I
i |
i J
Carte 51 grading aferema locuintei inchiriate (cota parte ! i
& determinata proportional cu suprataa locati detimuta in




Q Total IV randurile 1-8; :
; <3
; ! /xj/ ;é
1 7
n P Stabilirea chiriei i conrformitaie cu an. 31 din :
Eo(Legeanr, 24172004 Lo ; ’
5 Car o8 07 ops Xo | /ST oo o
PROP CHIRIAS.
I Dilerenw de chivie rezulata din recaiciHarca ca urmare a !
i madificirilon interyenite peste sau sub Jimita Jegadr a venitului :
Pl mediu lunar pe membrg de familic sau cu pn\m fa cotele de ;
majorare ce se aplicd Ja retributia \au pmx L.ingi\nqnun : / i
baza de cateuba chivici tde a1 Zﬂ ??é ! /Iﬁ /OJ é’)
!
{
12 Total chirie A i
[- OF-20/C | F2L L SSY e
L 7
PROPRIFTAR. CHIRIAS.
idem randut 11
s l_ ?Uj{; ~ .
tde la f ...................... D), ?/ ya ) g

Pd4*

Total chi%}

&7

PROPRIETAR.

b Ofiit
LiIeIaIag

Fofear de epasare o Hutththa,, e Podie COntmug pe o

PR AN AP

SO

CHIRTAS.

ywyoes o
HRHQEL Curubing Heie:

ARG A

At e Pa




Anexa nr. ] parte nizgranty
din contraciui de inchirierc
) . 7

inregistrat la nr. .49,,?,2:

din 2. G‘?len ......
FIS A
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN :
Pt 1
municipiul {orasul, comuna) IR A o P e o
sectorul ... strada’ ...t LAt 7 S nr. g,
blocul ... T ceer SCATA ot corpub............ situata
la nivelul (etajul) a) ... . N apartamen_tul'_..:.....-r..;'..l...; .........
incalzire b) ... Aol apa curenta ¢) -........, Q}&’
canalizare d) ... fp&; ............. instalatie electrica e) ....."5 "‘*‘ . ...........
construite din materiale inferioare fy ... ... . e e
A
Date privind locuinta inchiriata
Nr. L Suprafata In folosinia
crt, Denumirea iucaperii g) (mp) Exclusiva | Comuna
0 T 1 R 3 . | 4
/ P Cameng = £o '
-2. 1 T e : /\r; 4
| JFs F5~
p ) ‘ :
3 4 Dveal e & A
4 J} rtebon a 228
s / il ;"V?‘f, /, L .
AEE
Suprafata curfii si gradinii /,;"6
!

dipogralta COSTACHE Ron.ac. Telefon C92/474 414




Titularul comraciulur ¢de michiricre g, membriz de famiige

care locures Impreuna co aceass r}

""!’V“D‘k\-:,f\. '-‘-'Di Nt cn.

' S

Cahtatea pe cape [ Retribugiy

0 are membiryi . ! v

g T < 1 Unilate; tartfara

Numele de fumilie in rapen| Anus n ‘; 4 Adresy lunara

- H - T e - L N . .. LR i,
sl prenumeje o fitubargl G e itagi; Cerei o
contractuluj lucreaza | penisia wag

de inchirjere 1} venitul

| ]

g |

|7 )

y/

T _7— ]

PROPRIETAR,
i_. §:>

a) Subsaol, ctaj, mansarda, alte nivetur; ;

b) Centrala, sobe de
¢) In locuinga, in cla

d) Idem

T

e} Da sau nu ;
f) Da sau ny ;

a, hol, oficiy, baie, bucatarie, v
tinda, culoar, boxa, magazie, sura, so

h) Se completeaza cu membrii de famil;

1) Sot, sotie, fiu, fiica, precum si

804Cra, socru).

CONFORM
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ORIGINALUL

CHIRIAS,

gaze, alte mijloace de incalzire ;
dire, in curte, in strada ;

estibul, camara. W.C., debars “ntreu,
pPron efc, ;

parintii sotilor, Intretinuti de ac-stia (tata, mama,



Q S.C. PERCON INSTALATII S.R.L
i PROIECTARE CONSTRUCTII, INSTALATH, EXPERTIZE TEHNICE,

EVALUARHIMORBILIARE, ASISTENTA TEHNICA IN CONSTRUCTH
Str. Tutora, nr. 18, Bl DI, Sc. A, Parter, lasi
tel. 0332/802142; 0722687167 5i 0722687192

3 PERCON
S N S CATANSH

Certificat energetic nr. 2070/2016

BREVIAR DE CALCUL PENTRU STABILIREA
PERFORMANTEI ENERGETICE
Pentru APARTAMENT

Str. Stefan cel Mare , Nr. 222, Ap.1,
Loc. Roman , Jud. Neamt, Parter

Beneficiar: Stoica Petru Daniel

Septembrie 2016

/7
CONFORM CU
RIGINALUL |

! Bsron




Sere snumar N tneepist: aoe Cerrificas

Certificat atestare ae peformanta eaerpehica Data
auditor enegelic penliu cladit mcegistre! auditorulus e s
[ sa | oz | i 2070 [ i 07.09.2016
Performanta energetica a apartamentului Notare

energetica:
Sistemul de certificare energe_t'i“(;:;; S
Metodoiogqa de calcuf al Performanle! Energetice

47.12

a Cladinior elaboratd in aplicarea Legn 372/2005 *}

Eficien{a energetica ridicata

Clasa energetica

Certificat de performanta energetica

Consum anual specific de energie [kWhim®*an] 573
Indice de emisii echivalent CO, [kgeo/mZan] 234
Consum anual specific de energie Clasa energetica
[kWh/m2an] pentru:
Incélzire: 502 G
Apa calda de consum: 61 >
Climatizare - -
Ventilare mecanica -
lluminat artificial: 10 A
Consumn anual specific de energie din surse regenerabile [kthm:an]' 0
Date privind apartamentul certificat: Tip apartament: Parter
Adresa: Str. Stefan cel Mare , Nr. 222 Orientare apartament N-V-§
Ap.1,Loc. Roman, Jud. Neamt Suprafata utila 47.66
Categoria cladirii: locuinta individuala Volum util: 166.81
Regim de indltime:P
Anul construirii: 1905
Scopu! elaborari cenificaigjgtgnergeEJC‘ Reabilitare energeticdlvanzare-cumpararefinghiriers
Programul de c;agzlﬂ”tgmzai A versiunea: _‘A_Melg_‘_a de calcwd **): sezoniera
Date privind aﬁén{ﬁéﬁ:ee—aud@@w 2nergetic pentru cladifi O
Gradul si g /- Nufpielersi prenvmele ‘Semndtura. sﬁstgmﬁnla
Specialitaf /s audltoquiu:g Getic.péhtru cladiri z y
i C.L .'_;f_., {f LSRN i’t;ano:u an “"08 DW
tel 5 | "Gy VerdesMarha 2070} 08.09.2076""
£ R S S T
‘1 Metodologia de cafl ’ ,pPe. fortmanier Snergence a/ adiror aprébéta plm OMTCT rr( '107’900- a."c,mp{efarf-‘e s
moakcanie ufrenoarﬂ,,éfq_ '.ra:g__nj aplicaies § ,)lrb’%f Legn 37"?{2\%:0;) my\md ren‘orman-a en-ﬂrg/eﬁfga ¢faa: rHo
) Metoda de cascul 0rara.'u-maia-—'sezqn:era // AR \\{, “f(\) Ve
——— - o
4
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DATE PRIVIND EVALUAREA PERFORMANTE! ENERGETICE A APARTAMENTULUI
+ Grile de clasificare energetica functie de consumut de caldura anual specific:

INCALZIRE: APA CALDA ILUNMINAT;

<i D"‘! %

o~
[
—

200

[N INHRTT EA e

TOTAL: INCALZIRE, APA CLIMATIZARE VENTILARE MECANICA
CALDA, CLIMATIZARE

L - T o
s & 8 -2 & 8
- o
KWih/man J
ki h/m*an ©ATm a0

= Penalizari acordate apartamentului gi motivarea acestora:

Do = 1.10 — dupa cum urmeazai:
Hunclie de starea subsolului tehnic - pentru cladini individuaie pi= 1060
4functie de utilizarea usit de intrare in cladire - pentru cladiri individuale p2=1.00
Hunclie de starea elementeior de inchidere din spatiile comune p3= 1.00
Hunctie de starea armal de inchidere si reglaj a corpurilor statice pd= 1.00
¢lunctie de spalareafcuratirea instalatiitor de incalzire p5= 1.00
sfunctie de existenta armaturilor de separare si golire a cofoanelor p6= 1.00
Glunctie ge existenta echipamentelor de masura la decontare consumuri p7= 100
Ounchie de starea finisajetor exterioare a peretilor exteriori pd= 1.00
unctie de continutul de umiditate din peretii extericr P9=1.00
4functie de starea acoperisuiui peste poditerasa p10= 1.00
Sfunchie de starea cosului de evacuare a fumuiui ' pli=1.00
Oposibilitatea asigurarii necesarului de aer proaspat la valoarea de confort pl12= 1.10

Beneficiari: Stoica Petru Daniel

/
CONFORM cu
RIGINALUL

|




INFORMATH PRIVIND APARTAMENTUL CERTIFIC AT ™
Anexa Ly Certificatul de perlformanta cnersetica Ny, 2070
Str. Stefan cef Marve . Nr. 222 Ap.d

L.oc. Roman | Jud. Neamt, Parter

1. Date privind constructia;

e Categoria cladiriiz [J de locoit. individuada de Tocus co man mulie apartamenty
®  Nromveluri E3 Subsol. E1 Denusol.

[Marter — - L‘Iil_jL‘

& Caracterisaticile geometrice ale apariamentului

JSuprn fete wtile - Apartament
rarter [
ci el .30
i(: - Vase 7T T o o I o T - C 7 tus
"-.' 3 2580
iu Camera 1nus
 TOTAL Apartament T - ' ) T e
— - - e
I RECAPITUL AR
AL cons truita 3y 34.07
Avky Inculbik - 8, 39.84
Supraba wila (incalzin - S, 47.13
naltinte s libera - m 3 3.50
Yolum Aparanw g (anve lopei) - me 166.81
(Seprafata totala a anvelopel SE - mp 146.21
Volumal incilzt al apartamentului: 166,81 m?
¢ Caracteristicile geometrice ale anvelopei
E Tip elem. de constructic Alcatuine Rupr. [m2]
Perefi exterion Nor) N A caramicla 4378
Pereli exterior Sud T T i idane canami N T =
Frerejiexterior Vesy ) Aularie carimiida ]
Petewe Casa Searn T T  zidaric carmmida T
Pardoseals peste sal i Pardsenh
Fangplirie extericara Sud Tazplaric lermopan . peam PVC - fenm
IL s inmvare aprtainwenl Uz intrare
Tatal suprafata anvelopd [m2) - SE
Velumuld incilzic al apartamenivlii [m3] -V 166,81
SEA {.88
Suprafaja (wiila) incalviti lmi} - Sinc. 4713 |

¢ Caracteristici geometrice si termotehinice ale clementelor de inchidere ale anvelopet (apartamentului):

F':I\:lmm . R
imzK.'\\'f
Perett exiterin Nord 0.677
Percti exterior Sand o 0.61
Porep exterior Vest 7‘“(1_(\4? )
Perete Casa Scarn N3y
Pardoseab peste sol . 2_('!:(-__7
Timpkine extermard Swud L . i
Ve mirare apactamese .
i Tatal Anmvelopa - S G

2. Date privind instalatia de incilzire interioara:

® Sursivde energie pentru incitizirea spatiilor:
Sursi propric, eu combustibif sotid
L Comralitermica de canier
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- bungimea ol 2oreteled de distributic amplasati in spatii neinealzie: ne este cazl

I ITTTIN RETETERLRPR
Ineidzire locala ca sethe,

Incalzire contmla oo corpurt statie
e conradd cuaer cald.

b e conrala cu plansee wedlsioare.
Csistem de incil sire:

Date privind mstalagia de incalzire inicriosr oo corpar ~Tatice:

Tip corp stlic Numir de corpuri statice [buc| [

In spatiul locuit|in sp;:;iul'a_nminni'l‘mn

!
i
soba | (1 E

-

Necesurud de caldura de caloul: 6000 W
Racord Ta sursa contmalizatd cu calduea [ racord unic:
O multiplu:

- Contor de calduri: - tip contor:
- anul instalarii:
~ existenia vizei metrologicy:

- Llemente de veglag tenmnic si hidraulic:
- fanivel de racord:
- la mvelul coloanctor:
- I nivelud corpurilor statice: robineti de reglaj

- Lungimea totala a retelei de distributic amplasatd o spatii neincilzite 0,0m:

3. Date privind instalatia de apa caldi de consum:
Sursa de energie pentru prepararca apei calde de consum:
Sursi proprie
L} Centrala termica de cartier

Termoficare - punct termic central
O Termoficare - punct termie focal

Al sursd sao sursa mixe:
Tipul sistemului de preparare a apei calde de consum:
O Din sursa centradizna.,

Centeala termicd proprie:

Boiler cu acumulare;
{3 Preparare locala cu aparate de Lip instant a.c.m;
Preparare locali pe pliti;
Alt sistem de preparare a.cun;

Puncie de consum a.c.m: 1 ( bucatarie);

Numarul de obicete sanitare - pe tipari: { spalator.

Racord la sursa centralizad ce cildura: T vacord unie. O nmltiplu:

Conducta de recirculare a e LT funciionali.
Clnu functioncass
nu existi

Cemtor de cdldurd general: - 1ip contor;
- anal instalarii:
- exisienta virvel metrologice:
Debiimewe la nivelul panctelor de consum: £ ng exisig
) partial
Pusic 1ol
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RECOMANDAR]I PENTRU REDUCEREA COSTURILOR PENTRE CONSUNMURILL
ENERGETICE PRIN INBUNATATIREA PERFORMANTEI FNERGETICE A
APARTAMENTULUL CERTHIC AT
Str. Stefan cel Mare , Nr. 222, Ap.1,
L.oc. Roman . Jud. Neamt, Parter

AL Solatii recomandate Ly nivelul elidirii

Solutii recomandate pentru anvelopa elidirii:

* Sporirea rezistenter wermice a peretilor exteriort peste valoarea minimi previzutd de
normete tehinice in vigoare, prin eliminarea neetanseitatilor evidente la caile de acees ale
imobilului.

* Sporirea rezistented iermice a terased peste valoarea minima prevazuti de normete 1ehnice
in vigoarc, prin izolarca termica suplimentara fata de situatia actoala.

+ Sporirca rezisieniel termice a peretchui exterior —casa scirii si g peretelut de rost peste

valoarea minimd prevazuta de normele tehnice in vigoare. prin izolarca termici.

Solutii recomandate pentru instalatiile aferente clidirii:
* Montarea hecurtlor ccononnice cu senzor de prezenta in local eclor cu incandescentd din

spatiite comune,
B. Solutii recomandate la nivel de apartament

Solutii recomandate pentro instalatiile aferente apartamentului:
* Asigurarea calildfii acralui interior prin ventilare naturali san ventilare hibridi o
apartamentelor (introducere permanenta acr exterior prin orificii pe fajade si evacuare aer

interior prin bai §i grupuri sanitare)

Sunt recomandate si urmitoarele misuri conexe in vederea cresterit in mod direct sau

idirect a performantei energetice a apartamentului din blocul de locuinge:

~-masuri generale de organizare:

* informarea administratici si a locatarilor despre economisirea cnergici:

= infelegerea corectd a modului in care apartamentul trebuie si functioneze atat in ansamblu
cat 51 la nivel de detaliu:

* urmdrirea executiei lueraritor de reabilitare termica in cazul reabilitarii cnergetice a
apartamentului;

* incuragarena ocupantifor de a utiliza cladirea coreet. (tind motivali pentry a reduce
consumul de cnergic:

* inregistrarea regulatd a consumului de energie:

o analiza facturilor de energic si a contractelor de fumizare a energiet s madificarea for.

dacd este carul;

) CONFORM CU
ORIGINALUL
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- madsuri asupra instalatiilor de incilzire:

* indepartarea obicctelor care impiedicd cedarca de ealdurd o mdiatoarcior catre incapere

* ntroduceren intre perete sioradiator a unci suprateie rellectnte care sa retlectese caldura
radiantd citre camerit:

-madsuri asupra instakatitbor de api caldd de consum:
* ulilizarea panouriler solare pentra prepararca individualazeobectivia ac .
= utilizarca de dispersoare de duy cconemice:
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Client
Destinatarul
raportului
Proprietar
Proprietatea
evailuata

Adresa proprietatii

Data de referinia a
evaluarii

RAPORT DE EVALUARE
Nr. 123/25.07.2016

Stoica Petru Daniel
Municipal Locato Serv SA Roman

Municipiul Roman
Locuinta cu 2 camere, baie si hol

Strada Stefan Cel Mare, nr. 222, apartament 1, Municipiul
Roman, Judetul Neamt

Data inspectiei: 15 iulie 2016
Data evaluarii: 25 iulie 2016
Data raportului: 25 julie 2016

Evaluater Proprietati Imebitiare Ticovschi Daniel Pag. 1

Leaitimatie ANEVAR nr.: 16623 y

Roman, Strada Smiredava, bl. 10, ap. 93 ONFORN CU
Telefon: 0742 854 149; F-mail: daniel ticovschi@yahoa.com 9 IGJN}M 1l
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Scrisoarea de transmitere

Catre,

Municipal Locato Serv SA Roman

Prin prezenta va inaintam Raportul de Evaluare pentru proprietatea imobiliara compusa din
apartament cu 2 camere, baie si hol in ‘suprafata utila de 47.66 mp, suprafata construita de 67.19
mp, edificata in anul 1900, situata in strada Stefan Cel Mare, nr. 222, apartament 1, Municipiul
Roman, Judetul Neamt.

Conditii Speciale

La stabilirea valorii nu au fost luate in calcul imbunatatiriie aduse imobilului de catre chirias,
respectiv inlocuit usa termopan intrare, modernizat WC independent, inlocuit una fereastra
termopan [a o camera, inlocuit una fereastra lemn la o camera, montat rigips hol pe o suprafta de
aproximativ 8 mp, conform adresei nr. 1567/20.07.2016.

Terenui, curti si gradini aflate in exploatarea.chiriasilor nu face obiectul prezentului raport de
evaluare, acestea urmand a fi concesionate sau inchiriate de la proprietar. Valoarea terenului
aferent constructiei nu va fi cuprins in vaioarea acestui raport.

Data evaluarii: 25.07.2016.

Scopul evaluarii: estimarea valorii de piata, pentru proprietatea imobiliara, situata in Strada Stefan
Cel Mare, nr. 222, apartament 1, Municipiul Roman, Judetul Neamt si nu poate fi folosit in alt scop.
Tipul de valoare adecvata: valoarea de piata.

Dreptui de proprietate evaluat: deplin.

Valoarea de piata recomandata 35100 Lei

Valoarea de piata a fost estimata prin

metoda Abordarea prin comparatia directa

Expert Evaluator de Proprietati Imobiliare
Ticovschi Daniel
Autaorizatia nr. 16623

Evaluator Proprietati Imobiliare Ticovschi Daniel

Legitimatie ANEVAR nr.: 16623

Roman, Strada Smirodava, bl. 10. ap. 93

Telefon: 0742 854 149; F-mail: daniel.ticovschi@vahoo.com
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Certificarea valorii

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in
concordant{d cu reglementérile Standardelor Internationale de Evaluare gi cu ipotezele si
conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ¢ci nu am nici o relatie particulara cu
clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaiuati. Rezultatele
prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client
sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitari. Tn aceste conditii, subsemnatul, Tn calitate de

- elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul

raport de evaluare.
Subsemnatul certific in cunostintd de cauza si cu buni credintd ca:

- Afirmatiile declarate de citre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si
corecte. Estimarile si concluzille se bazeazi pe informatii si date considerate de citre
evaluator ca fiind adevirate si corecte, precum si pe concluzile inspectiei asupra
proprietatii.

- Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate si sunt analizele, opiniile si concluzille mele profesionale perscnale, impartiale
$i nepartinitoare.

- Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare Tn privinta proprietatii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare gi nu am nici un interes personal privind partile
implicate in prezenta misiune, exceptie ficand rolul mentionat aici.

- Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazi cauza clientului in functie
de opinia mea.

- Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui
raport, in concordanta cu Standardele Internationale de Evaluare.

- Posed cunogtintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu
exceplia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o aiti perscand nu mi-a
acordat asistenta profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Expert Evaluator de Proprietati Imobiliare
Ticovschi Daniel .
Autorizatia nr. 166

Evalyator Proprietati Tiobiliare Ticovschi Daniel

Legitimatie ANEVAR nr.; 16623

Roman, Strada Smirodava, bl. 19. ap. 93

Telefon: 0742 854 149; £-mail: daniel.ticovschi@vahoo.com




Cuprins

Rezumatul concluziilor importante

Definitii, ipoteze si conditii limitative

Baza de evaluare

Descrierea zonei de amplasare

Descrierea imobilului

Analiza pietei imobiliare

Analiza celei mai bune utilizari (CMBU)

Evaluarea imobilului

Prezentarea metodelor de evaluare

Metodele de evaluare aplicate

Reconcilierea valorilor. Declararea valorii selectate
Anexa - Calculul valorii de piata prin metoda costului
Anexa - Calculul valorii de piata prin metoda comparatiei directe
Fotografii proprietate

Acte de proprietate

Anexa comparabile case si teren

Evatuator Proorietat Imobiftare Ticovschi Daniel

Legitimatie ANEVAR nr.: 16623

Roman, Strada Smirodava, bl, 10, ap. 93

Telefon: 4742 854 149; E-mail: daniel.ticovschi@yahoo.com




Rezumatul Prezentul Raportul de Evaluare a fost realizat |la cererea clientului
concluziilor Stoica Petru Daniel pentru proprietatea imobiliara compusa din
importante apartament cu 2 camere, baie si hol in suprafata utila de 47.66
mp, situata in strada Stefan Cel Mare, nr. 222, apartament 1,
Municipiul Roman, Judetul Neamt.
Data inspectiei: 15.07.2016
Data evaluarii: 18.07.2016
Data raportului: 18.07.2016
Scopul evaluarii: estimarea valorii de piata in vederea instrainarii,
pentru proprietatea imobiliara, situata in Strada Stefan Cel Mare,
nr. 222, apartament 1, Municipiul Roman, Judetul Neamt.
Tipul de valoare adecvata: valoarea de piata.

- Drepturile de proprietate-evaluate : drepturi depline. -
Pentru determinarea valorii de piata au fost folosite doua din cele
trei abordari ale Standardelor de Evaluare, respectiv: abordarea
prin comparatia directa si abordarea prin cost, abordarea prin venit
nefiind folosita in acest caz datorita faptului ca nu au putut fi
identificate proprietati similare pentru inchiriere in conditii libere de
piata.

Valoarea de piata recomandata 35100 Lei

Valoarea de piata a fost estimata prin

Abordarea prin comparatia vanzarilor
metoda P P

Definitii, ipoteze si conditii limitative

Valoare de piata Conform Consiliului pentru Standarde Internationale de Evaluare
(IVSC):
“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ ar
putea fi schimbat la data evaluarii intre un cumparator hotarat si
un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

Ipoteze si conditii 1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul
limitative precizat. Nu este recomandata folosirea raportului de catre o
terta persoana fara obtinerea in prealabil a acordului scris al
clientului, autorului evaluarii si evaluatorului verificator, asa
cum se precizeaza la punctul 10 de mai jos. Nu se asuma
responsabilitatea fata de nici o alta persoana in afara
clientului, destinatarilor evaluarii si celor care au obtinut
acordul scris si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un
fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube
rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza
acestui raport. Responsabilitatea se considera asumata numai
fata de destinatarii raportului de evaiuare.
2. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilit

Evatuator Proprietati Imobiliare Ticovschi Danie!

Legitimatie ANEVAR nr.: 16623

Roman, Stradas Smirodava, bl. 10. ap. 93

Telefon: 0742 854 149; £-mail: daniel.ticovschi@yahoo.com




situatia in care conditile de piata, reprezentate de factorii
economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu
cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura
legala care afecteaza fie proprietatea imobiliara evaluata, fie
dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt
cunoscute de catre evaluator. In acest sens se precizeaza ca
nu au fost facute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul
presupune ca titlul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona, ca nu exista datorii care au legatura cu
proprietatea evaluata si aceasta nu este ipotecata sau
inchiriata. Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza

T premisei ca aceasta se afla in posesie legala si responsabila.

4. Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta
reglementarile privind documentatiile de urbanism, legile de
constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu
sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

5. Orice informatie cuprinsa in prezentul raport de evaluare are ia
baza date transmise de catre Client iar evaluatorul nu a facut
verificari suplimentare privint corectitudinea lor.

6. Raportul este intocmit pe baza presupuneri ca nu este
necesara prezentarea sau folosirea acestui raport intr-o
instanta, cu exceptia situatiilor cand acest lucru a fost stabilit in
prealabil. Intr-o astfel de situatie, trebuie sa se precizeze, dar
nu in mod necesar, numai timpul necesar verificarii raportului
si informatiilor legate de acesta, precum si compensatia
adecvata.

7. Daca nu se arata altfel in raport, evaluatorul nu are cunostinta
asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar
fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului,
structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de
functionare, fundatia, etc.) sau asupra conditiilor adverse de
mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe o
proprietate  invecinata, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.) care pot majora sau
micsora valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel
de conditii daca ele nu au fost observate la data inspectiei sau
nu au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obisnuite,
necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest
raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un
raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul
nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta starii in care
se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenta
unor astfel de situatii si nici pentru eventualele procese de
testare necesare descoperirii lor.

8. Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare
intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care evaluatorul
le considera a fi credibile si evaluatorul crede ca ele sunt
adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma

Evaluator Proprietati Imabiliare Ticovschi Daniel

Legitimatie ANEVAR nr.: 16623

Roman, Strada Smirodava, bl. 10. ap. 93

Teleforrr 0742 854 149; £-mail: daniel ticovschi@vahoo.com




responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de
terte parti.

9. Opiniile privind valoarea precum si alte concluzii incluse in
raport presupun incheierea in mod satisfacator a oricaror alte
sarcini care ftrebuie finalizate intr-o maniera responsabila.
Poate fi necesara efectuarea unei alte inspectii pentru a
confirma incheierea acestor sarcini.

10. Continutul acestui raport este confidential si autorul nu il va
dezvalui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute
de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci cand
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

11. Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii

incredintate de catre clientu! numit in raport, in scopul utilizarii
precizate de catre client, care de asemenea este precizat in
raport. Clientul a fost de acord ca realizarea evaluarii si
formatul raportului sunt adecvate destinatiei evaluarii.

12. Consimtaméntul scris al evaluatorului si al evaluatorului
verificator (daca al acestuia din urma este necesar), trebuie
obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa
poata fi utilizata in orice scop de catre orice persoana, cu
exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari ai
evaluarii care au fost precizati in raport. Consimtamantul scris
si aprobarea trebuie obtinute, de asemenea, inainte ca raportul
de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau
transmis unei terte parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii
decat clientul sau altor categorii de public prin prospecte,
memorii, publicitate, refatii publice, informatii, vanzare sau alte
mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului
proprietatii evaluate, iar valoarea prezentata in raportul de
evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.

13. La stabilirea valorii nu au fost luate in calcul imbunatatirile

aduse imobilului de catre chirias, conform adresei nr.

1567/20.07.2016.
Terenul, curti si cai de acces aflate in exploatarea chiriasilor

nu face obiectul prezentului raport de evaluare, acestea urmand a

fi concesionate sau inchiriate de la proprietar. Valoarea terenului

aferent constructiei nu a fost inclusa in prezentul raport de
evaluare.

Alte precizari Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care
sa rezulte zona in care se afla proprietatea si fotografii cu imobilul.
In mod necesar si cand este cazul, fotografiile vor prezenta
imagini cu aspecte negative care au influenta asupra valorii prin
reducerea acesteia.

Evaiuator Proprietati Imobiliare Ticovschi Daniel

Legitimatie ANEVAR nr.; 16623

Roman, Strada Smirodava, bl. 10. ap. 93

Telefon: 0742 854 149; E-mail: danief.ticovschi@vahoo.com




Baza de evaluare

Scopul evaluarii

Data de referinta a
evaluarii

Curs de schimb
oficial la data _de
referinia

Date privind dreptul
de proprietate

Date privind
documentatia
cadastrala

Determinarea valorii adecvate in cederea instrainarii, pentru
proprietatea imobiliara, situata in Strada Stefan Cel Mare, nr. 222,
apartament 1, Municipiul Roman, Judetul Neamt.

Tipul de valoare adecvata: valoarea de piata.

Data inspectiei: 15.07.2016
Data evaluarii: 25.07.2016
Data raportului: 25.07.2016

4.4444 LEI/EURO

- Incheiere nr. 15789/11.05.2016;

- Extras de carte funciara pentru informare nr.
15789/11.05.2016;

- Contract de inchiriere nr. 1042/29.09.2010.

- Releveu apartament din 14.06.2016
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Descrierea zonei de amplasare

Zona de amplasare

Descrierea imobiiului

Descriere imobil

Proprietate situata in zona centrului vechi al Municipiului Roman,
zona protejata constituita in ZCPMIS | — Ansambilul protejat Zona
istorica urbana str. Stefan cel Mare 181-293-NT-lla-10680 conform
Regulamentului de urbanism al municipiului Roman, specifica
arhitecturii inceputului secolului XX, cladiri ce au fost adapostul
micilor afaceri din acei ani, din domeniul comertului dar si a
activitatilor mestesugaresti, recompartimentate si transformate
ulterior in cladiri de locuite sociale. O parte din aceste cladiri odata
cu degradarea lor au fost parasite si demolate, zona ce a fost de
curand resistematizata si renovata astfel ca aceste cladiri pot
starni in continuare un real interes. In zona se afla mai multe spatii
comerciale si de prestari servicii in diverse domenii, unitati de
invatamant mediu, constructii bisericesti ale diferitelor culte,
transport in comun.

Utilitati  specifice zonelor urbane: electricitate, gaz, apa,
canalizare, telefonie, internet si TV cablu.

Cladirea au fost edificata in anul 1900 (conform documentatiei
cadastrale), pe structura de zidarie din carmida portanta, conform
normelor din acea vreme, cu tamplarie din lemn, invelitoare din
tabla, pardoseli de dusumea din lemn, finisaje cu tencuigli
sclivisite la interior si exterior cu zugraveli simple. Dupa anii ’50
aceasta cladire a functionat ca locuinta sociala pentru mai multe
familii.
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Bilantul de suprafata

Instalatii si utilitati
proprietate

Folosinta actuala

Ciadirea de locuit se prezinta in conditii relativ bune de exploatare
si intretinere, insa datorita varstei inaintate, tehnologiei,
materialelor folosite la constituire si a inaltimii necesita lucrari de
consolidare. Ferestrele sunt realizate: una din tamplarie de PVC
cu geam termopan si una cu tamplarie din lemn simpla, fiind
schimbate de catre chirias. Usa de ia intrare a fost recent
inlocuita, cu una dubla din aluminiu. Peretii exteriori au fost
reparati superficial si zugraviti in anii anteriori, in prezent datorita
infiltratiilor de apa acestia zugraveala a fost exfoliata. Acoperisul
are invelitoare din tabla ruginita pe alocuri si prezinta deformari,
semn ca imobilul ,lucreaza”.

Este necesara realizarea unei expertize tehnice a cladirii urmata
de consolidare, refacerea acoperisului si realizarea izolatiei
exterioare

In ultimii ani au fost refacute finisajele si zugravelile interioare, dar
superficiale, fara a se interveni la structura de rezistenta a cladirii
care datorita varstei si tehnologiilor folosite prezinta probleme de
stabilitate. Inaltimea intericara este foarte mare, atipica
constructillor rezidentiale din aceasta perioada ceea ce atrage un
consum suplimentar pentru incalzirea camerelor. Pardoselile sunt
cele initiale din lemn, aflate in starre avansata de uzura. Toate
lucrarile si materialele necesare renovarilor au fost suportate de
chirias, conform declaratiei acestuia si a adresei nr.
1567/20.07.2016, lucrari si materiale ce nu vor fi luate.in caicul la
stabilirea valorii. In urma lucrarilor de intretinere efectuate au
aparut in continuare fisuri in pereti.

Descrierea suprafetelor conform documentatiei cadastrale:

- Apartament de locuit: 47.66 mp suprafata utila,
67.19 mp suprafata construita.

Instalatii electrice normale, pentru iluminat si alimentarea
aparatelor electrocasnice, pe alocuri improvizate.

Proprietatea beneficiaza de apa curenta si canalizare de la
reteaua de apa.
Incalzirea este realizata cu ajutorul unei sobe de teracota.

Locuinta necesita expertiza tehnica si consolidare, racordare la
gaz metan.

Locuinta sociala, inchiriata de Municipal Locato Serv SA unei
familii.

Analiza pietei imobiliare

Descrierea pietei
imobiliare

Piata proprietatilor imobiliare in general a avut o panta ascendenta
pana in toamna anului 2008. Din luna octombrie a anului 2008,
tranzactile cu proprietati imobiliare au scazut continuu datorita
problemelor de finantare ale potentialilor cumparatori.

Aceasta scadere a cerererii pe fondul problemelor_de finantare a
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Cerere si oferta

Preturi in zona
proprietati similare

dus la o scadere a valorii de piata a proprietatilor imobiliare,
tendinta care se va pastra in continuare pana la relaxarea
conditiilor de creditare ale bancilor comerciale care finanteaza prin
produsele lor achizitia acestor proprietati.

Odata cu scaderea numarului de potentiali cumparatori au aparut
din randurile acestora, un numar de potentiali clienti pentru
inchirierea de imobile.

In prezent exista o tendinta de stagnare a preturilor pe piata
imobiliara existand variatii foarte mici de la caz la caz in functie de
interesele investitorilor pentru proprietatea respectiva.

Pe fondul incurajarii creditarii din anii precedenti au fost demarate
mai muite proiecte cu proprietati aflate in dezvoltare, cu destinatia
de a fi vandute pe piata libera.

Numarul de proprietati aflate in faza de proiect cu realizare certa,
cu destinatia de a fi comercializate pe piata libera s-a aflat de
asemenea in regresie in uitimii ani, in prezent gasindu-si un
echilibru relativ.

Exista un numar redus de potentiali clienti care poseda sau pot
accesa lichiditatile necesare achizitionarii unor astfel de proprietati.
Timpul de ofertare a unei astfel de proprietati variaza intre trei si
doisprezece Iluni, dar poate fi si mai mare in functie de
disponibilitatea din partea vanzatorului de a accepta negocierea
pretului de oferta la nivelul celor existente pe piata ia momentul
respectiv. Ecartul de pret, intre pretul cerut si cel oferit, este de
regula intre 10 si 15%, dar poate fi si mai mare, la fel in functie de
mai multi factori.

Proprietati similare in zona se vand la preturi cuprinse intre 100 si
200 mp construit si 80-100 euro/mp teren. Proprietatea noastra se
situeaza in zona inferioara a acestor intervale de valori avand in
vedere varsta, dimensiunile constructive si conditile oferite,
respectiv curte comuna.

Anaiiza celei mai bune utilizari (CMBU)

Concluzii

Evaluarea imobiului

Cea mai buna utilizare este definiti ca cea mai probabil
utilizare a proprietaii care este fizic posibila, justificatd adecvat,
permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare
valoare a proprietatii evaluate.

Cea mai buna utilizare a proprietatii construite reprezinta
utilizarea ce ar trebui ficut intr-o proprietate existenta.

Cea mai bund utiizare a proprietdtii construite reprezinta
utilizarea ce ar trebui facuts intr-o proprietate existenta.

Analizand posibilitatile de utilizare a constructiei existente
sau ce poate fi infiintata pe acest teren, cu scop de locuinta,
comercial sau birouri, tinand cont de pozitionare, venituri ce pot fi
obtinute din inchirieri sau generatoare de afaceri cea mai buna
utilizare a proprietatii este rezidentiala, ipoteza pentru care se va
evalua proprietatea in cele ce urmeaza.
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Reglementari si cadiu legal

Standarde De - SEV 100 — Cadrul general

- SEV 101 - Termenii de referint3 ai evaluarii
- SEV 102 — Implementare

- SEV 103 — Raportare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

Evaluare a bunurilor
Editia 2018

Prezentarea metodelor de evaluare

Abordarea prin Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa:

comparatie directa estimarea valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a
gasi proprietati similare si compararea acestor proprietati cu cea
evaluata. Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de
piata a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile
unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se
bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii,
care influenteaza valoarea.

Analiza comparativa se poate realiza pe criterii cantitative — analiza
pe perechi de date sau/si criterii calitative — analiza comparatiilor
relative. In cazul de fata, date fiind natura si relevanta informatiiior
de piata culese, s-a recurs la analiza pe criterii cantitative. Vor fi
omise imbunatatirile facute de catre chirias pe cheltuiala sa, si
suprafata de teren in afara suprafetei construite. Va fi luat in calcul
doar terenul aferent cladirilor, ce urmeaza a fi atribuit pe timpul
existentei cladirii, valoarea acestuia fiind valoarea de utiizare,
echivalenta cu valoarea de piata ce va fi calculata in cadrul
abordarii prin cost.

Abordarea prin cost ~ Valoarea estimata prin metoda costurilor reprezinta valoarea de
reconstructie a utilitatii diminuata cu uzura, deci o valoare tehnica,
rezultata pe baza preturilor actuale ale materialelor de constructii,
manopera, etc. Aceasta poate reprezenta o indicatie pertinenta
asupra valorii de piata, insa trebuie retinut ca rezultatul nu va lua in
considerare utilitatea proprietatii.

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele
etape:
e determinarea costului de inlocuire brut, de “NOU”
e estimarea deprecierii cumulate:
+ determinarea costului de inlocuire depreciat, prin scaderea
deprecierii cumulate din costul de inlocuire, de "NOU";

Reprezinta costul estimat pentru a construi la preturile curente de
la data evaluarii un substitut din punct de vedere al utilitatii,
folosind materiale, normative de constructii, arhitectura, planuri de
calitate si manopera valabile la data evaluarii.

Abordarea prin venit ~ Capitalizarea chiriei este o abordare traditionala a evaluarii
proprietatilor detinute ca investitii. Este aplicabila pe scara larga in
momentul cand sunt disponibile informatii despre chirie si rata de
capitalizare. Riscurile incluse in rata de capitalizare prezinta un

Evaluator Proprietati Imobiliare Ticovschi Daniel

Legitimatie ANEVAR nr.: 16623

Rornan, Strada Smirodava, bl. 10. ap. 93

Telefon: 0742 854 149; £-mail: daniel.ticovschi@yahoo.com




s,

caracter subiectiv. Rata de capitalizare cu toate riscurile incluse
este o rata anuala de rentabilitate (RIR) a unui cash-flow constant
ca marime anuala. Riscul total inclus in randament reflecta implicit
cresterea chiriei anuale, deprecierea si pretul de revanzare, care
sunt continute in calculele aferente cash-flow-ului actualizat.

Metodele de evaluare aplicate

Din cele 3 metode, cele care au putut prezenta cele mai afidabile si pentru care au putut fi
identificate suficiente date din piata au fost abordarea prin cost si abordarea prin
comparatia vanzarilor. Pentru abordarea prin comparatia prin venit nu au putut fi
identificate comparabile cu caracteristici asemanatoare proprietatii subiect, acest tip de
proprietati nefiind in prezent supuse inchirierii pe o piata activa. )

In urma aplicarii celor 2 metode au rezultat urmatoarele valori:

Valoarea de piata prin metoda costurilor 36436 lei
Valoarea de piata prin metoda .
comparatiilor directe 35100 lei

Reconcilierea valoriior. Declararea valorii selectate

Reconcilierea rezultatelor se realizeaza prin intermediul a trei criterii de
comparatie: adecvarea metodei de evaluare, precizia datelor, si cantitatea informatiilor.
In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti,
opinia mea este ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare descrise este:

Lei

Valoarea de piata recomandata
35100

Valoarea de piata a fost estimata prin

Abordarea prin comparatia vanzarilor
metoda P P

Expert Evaluator de Proprietati Imobiliare
Ticovschi Daniel
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ANEXA CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT

Proprietar: Municipiu! Roman
Denumire si adres# obiectiv: Cladire rezidentiala
Data evaludrii: 25.07.2016
Suprafata construity Sc (mp) = 67.19
Suprafata desfagurat construits Sdc {mp) =
Suprafatd Cosl catalog | Total cost CO.E" carecle Coef. corecfie | Cost total
Nr. Sc/ Sde (lei/mp) (lei) distant3 de manopera (le)
c rt Denumire { Simbol (mp) transport
A B C=AxB ° E F=CxDxE
1.000 1.000.
fFundatie si Structurd : : : )
1 |rcBs 67.2 407.2 27,359.8 1.000 1,000 27,359.8
2 |6zPOROT24PFS 67.2 659.3 44,208.4 1.000 1.000 44,298.4
3 | 0.0 1.000 1.000 0.0
Total . 71,658.1
Invelitor - - B I o N
1 |invTZ | e72 | 2505 [16811] 1000 | 1.000 16,831.1
Totat 16,831.1
Finlsaj interior si exterior s S : - : o L
1 |[FoBEs |_ 672 | o546 Jes1398] 1000 | +o000 64,139.6
Total - 64,139.8
Instalatii electrice si de incalzire . : . - K : ’
1 |ELNGR 67.2 84.2 §,657.4 1.000 1.000 5,657.4
2 lINcconv 0.0 1131 0.0 1.000 1.000 0.0
3 | 0.0 1.000 1.000 €.0
Total 5,667.4
Instalatle sanitara - R R L ST e T
1 jLavwe | 1o [ 14454 14454 | 1000 [ 1.000 1,445.4
Total 21,4454
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEl) 158,731.6
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEI/MP) - 2,377.3
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI) 128,815.8
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEIMP) 1,917.2

Tabel centra

Cos_t de . Valoare rdma
grrf_ 1Denumire substructurd i‘nrocgllr; bmt‘ UZUI:/:;ZICé ac:luaiiz_atéﬁ?é
tei) (tei)

1 |Structur3 de rezistents 71,6581 85% 10,748.7

2 |invelitori 16,8311 85% 2,524.7

4 |Finisaj 64,139.6 B85% 9,620.9

5 [Instalatii electrice 56574 B85% B4B.6

6 |Instzlatii sanitare 1,4454 85% 216.8
Total cost cu tva (Lei) 159,732 23,960
Total cost cu tva (Lei/mp) - 2,377 357 -
Total cost f4ré tva (Lel) 128,816 19,322
[Total cost fard tva (Leifmp) - 1,917 238 -
Mote:

{1) Valoarea ramasa aclualizata reprezintd costul de inlocuire brut {CIB} minus uzura fizica.




Anexa | - Evaluare Casa

CASE COMPARABILE

Nr. Criterii de Comparatie Proprietatea subiect =~ Comparabila | Comparabhila 2 Comparabila 3
Suprafata utila totala {in mp): 67.19 720 73.0 65.00
Suprafata desfasurata (in mp): 67.19 72.0 730 65.00
Suprafata teren (in mp): 67.19 200.0 317.0 65.0
Pret jn euro: 7,900 € 25,000 € 30,000 € 9,600 €

I TranzactieiPret Oferta Oferta Oferta Oferta
in % -10% -10% -10%
in€ -2,500 € -3,000 € -960 €
Pre¢ corectat (Euro/mp) 22,500 € 27,000 € 8,640€

2 Localizare Simiar Inferioara Infericara
in% 0% 10% 10%
in € 0E 2,700 € 864 €
Pre¢ corectat (Euro/mp) 22,500 € 29,700 € 9,504 €

3 Suprafata teren (mp) 67.19 200.00 317.00 65.00
Diferenta (mp) -132.81 -249.81 2.19
in€ -6,885 € -16,188 € 128 €
Pret corectat (Euro/mp) 15,615 € 13,512 € 9,632 €

4  Apul constructiei 1960 1930 1930 1930
in % 0% 0% 0%
in € 0€ 0€ 0€
Pre¢ corectat (Euro/mp) 15,615 € 13,512€ 9,632 €

& Destinatie Rezidentiala Mixta Rezidentiala Rezidentiala
in % -20% 0% 0%
in € 3,123 € 0€ 0€
Pret corectat (Euro/mp} 12,492 € 13,512 € 9,631 €

6 Drum de access Drum asfaltac Drum asfaftat Drum asfaltat Drum asfaitat
in % 0% 0% 0%
in € 0€ 0€ 0€
Pret corectat (Euro/mp) 12,492 € 13,512 € 94632 €

7 Udilitati (Gaze/Curent/Apa) (Gaze/Curent/Apa) (Gaze/Curent/Apa)  {Gaze/Curent/Apa)
in % 0% 0% 0%
in € 0€ 0€ 0€
Pret corectat (Euro/mp) 12,492 € 13,512 € 9,632 €
8 Suprafata desfasurata totala (mp) 67.19 72.00 73.00 65.00
Diferenta {mp) -5 -6 2
Valoare euro/mp (CIN) 120 250 20
in % -5% -11% 3%
in € 577 € -1,453 € 263 €
Pret corectat (Euro/mp) 1,215€ 12,060 € 9,895 €
? Finisaje Finisaje inferioare Finisaje inferioare Finisaje medii Finisaje inferioare
in % 0% -35% 0%
in € 0€ 4221 € 0€
Pret corectat (Euro/mp) I,915 € 7,839 € 9,895 €

{0 Algele (mobilier, anexe, etc.) curte comuna singur curte comuna  curte comuna, garaj
in % -30% 0% -20%
in € -3574 € o€ -1.979 €
Pre{ corectat (Euro/mp) 8,340 € 7,839 € 7,916 €

Valoare finala proprietate (rotuajit)

Curs de schimb
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Anexa - Evaluare Terenuri

TERENURI COMPARARBILE

Nr. Criterii de Comparatie Proprietatea subiect Comparabila | Comparabila 2 Comparabila 3
[Suprafata (in mp): 67.19 550.00 500.00 300.00
Euro per mp: - 64.80 € 60.00 € 80.00 € 90.00 €
Link catre sursa (obligatoriu!ll) ]
i Tranzactie/Pret Oferta 60 € 80 € 90 €
in % -10% -10% -10%
in € 60 € -BOE 90 €
Pret corectat (Euro/mp) 54.0€ 720 € 81.0€
2 Localizare
in% 20% 0% 0%
in € 108 € 00€ 00 €
Pref corectat (Euro/mp) 64.8 € 72.0€ 81.0€
3  Categorie Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
in% 0% 0% 0%
in € 00 € 00€ 0.0€
Pret corectat {(Euro/mp) 64.8 € 720€ Bi.0€
4 Destinatie Curti-constructii Curti-constructii Curti-constructii Curti-constructii
in% 0% 0% 0%
in € 00€ 00 € 00 €
Pret corectat (Euro/mp) 648 € 72.0€ 8l.0€
5 Cea mai buna utilizare (CMBU) Rezidential Rezidential Rezidential Rezidential
in % 0% 0% 0%
in € 0.0 € 00€ 00 €
Pret corectat (Euro/mp) 648 € 72.0€ 81.0€
§ Urbanism Zona mixta Zona locuinte Zona mixta Zona locuinte
in% 10% 0% 10%
in € 65 € 00 € al€
Pret corectat (Eura/mp) 713 € 720€ 89.1 €
7 Documentatie urbanistica Fara Similar Similar Similar
in % 0% 0% 0%
in € 00 € 00 € 00 €
Pret corectat (Euro/mp) T13€ 720 € 89.1 €
8 Drumde acces Strada Asfaltata Strada Ashltata Strada Asfaltata Strada Asfaltatz
in % 0% 0% 0%
in € 00€ 00 € 00 €
Preg corectat (Euro/mp) 7.3€ 72.0€ 89.1 €
¢ Utilitati (Gaze/Curent/Apa)  (Gaze/Curent/Apa)  (Gaze/Curent/Apa)  (Gaze/Curent/Apa)
in % 0% 0% 0%
in€ 00 € 00€ 00 €
Pret corectat (Euro/mp) 713 € 720 € 89.1€
10 Caracteristici fizice
16.I Topografie Plat Plax Plat Plat
10.2 Forma neregulata-destinatie limitata Dreptunghiular Dreptunghiular Dreptunghiular
10.3 Suprafata teren (mp) 67.19 550,00 500.00 300.00
in % -10% -10% -10%
in€ 1€ 72€ -89€
Pret corectat (Euro/mp) 64.2 € S48 € 80.2€

Valoare finala

Valoare absoluta

| .
Valoare absoluta teren construit

s’rCurs de schimb




Raport de evaluare

Anexa - Abordarea prin cost

Costul de reconstructie al cladirii. Deprecierea cumulata

Avand in vedere conditile de pe teren si din piata a fost aplicata ca
metoda de evaluare pentru aceasta abordare metoda costurilor de reconstructie,
cu ajutorul materialului documentar “Costuri de reconstructie — Costuri de
inlocuire pentru cladiri rezidentiale”, Editura IROVAL Bucuresti corectata cu
Indicii de actualizare 2015-2016, de aceeasi editura.

| In caiculul costurilor s-a tinut cont de varsta, compartimentarea utilitatile
existente inainte de renovarea cladirii de catre chirias, conform adresei nr.
1567/20.07.2016 al SC Municipal Locato Serv SA Roman. Valoarea astfel
~obtinuta va fi corectata cu deprecierea cumulata a cladirilor.

Deprecierea este o pierdere de valoare a proprietatii imobiliare din orice
cauza. Ea este diferenta intre costul de reconstructie sau de inlocuire a
constructiei si valoarea ei de piata.

Deprecierea poate sa apara din cauze fizice, functionale sau externe.

Uzura fizica se prezinta sub forma de rupturi, fisuri, infestari, defecte
structurale, etc . Acest tip de uzura poate avea doua componente:

a. uzura fizica recuperabila care se cuantifica prin costul de readucere a
elementului la conditia de nou sau ca si nou , se ia in considerare numai daca
costul de corectare a starii tehnice e mai mare decat cresterea de valoare
rezultata.

b. uzura fizica nerecuperabila se refera la elementele deteriorate fizic care
nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau economice.

Uzura fizica nerecuperabila este compusa din uzura fizica nerecuperabila a
elementelor cu viata scurta si uzura fizica nerecuperabila a elementelor cu viata
lunga.

Tinand cont de data punerii in functiune, precum si a starii in care se afla
componentele cladirii, stare ce a fost identificata cu ocazia inspectiei in teren,
uzura fizica a fost alocata pentru fiecare cladire si componenta in parte si este

prezentata in Anexa.

Expert evaluator de proprietati imobiliare Ticovschi Daniel Pag.
Roman str. Smirodava, bl. 10, ap. 93;
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Raport de evaluare
Neadecvarea functionala este data de demodarea, neadecvarea sau

dimensionarea cladirii din punct de vedere al utilizarii, stilului sau instalatiilor si
echipamentelor atasate.

Se poate manifesta sub doua aspecte:

a. neadecvare functionala recuperabila — se cuantifica prin costul de inlocuire
pentru deficiente care necesita adaugiri, deficiente care necesita inlocuire sau
modernizare sau supradimensionari.

b neadecvare functionala nerecuperabila — poate fi data de deficiente date
de un element neinclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus.

Neadecvarea functionala datorata faptului ca aceasta cladire nu a fost izolata
exterior si compartimentarea nu este decomandata conform cerintelor actuale a
fost evaluata la 10%.

Deprecierea economica (din cauze exierne) se datoreaza unor factori
externi proprietatii imobiliare cum ar fi: modificarea cererii, utilizarea proprietatii,
amplasarea in zona, starea economica a localitatii, finantarea.

Deprecierea externa, datorita factorilor externi proprietatii imobiliare, a fost
identificata prin problemele de finantare din sistemul bancar si prin activitatea
economica modesta din zona in care se afla proprietatea, ceea ce duce la un
numar foarte mic de potentiali clienti interesati de a o achizitiona. In acest
moment exista in zona numeroase constructii fie cu destinatie rezidentiala fie cu
destinatie comerciala ce stagneaza in diferite stadii de executie.

Deprecierea externa datorata conditiilor de piata: echivalent 21%.

Acest procent apreciaza faptul ca potentialii clienti nu recunosc in acest

moment costul integral al investitiei imobiliare datorita acestor conditii de piata.

Calcul depreciere externa

Explicatii Valoare
Chiria pe piata (lei) 440.00
Chiria ce poate fi obtinuta (lei) 220.00
Diferenta de chirie (lei) 220.00
Pierderea anuala de chirie (iei) 2640
Gradul de ocupare 90%
Pierderea neta de chirie (lei) 2376
Rata de capitalizare a pietei 7%
Pierderea de valoare (lei) 33943
Valoare cladire (lei) 159732
Depreciere externa 21%
Expert evaluator de proprietati imobiliare Ticovschi Daniel Pag.

Roman str. Smirodava, bl. 10, ap. 93;
Tel. 0742 854 149, Email: daniel.ticovschi@yahoo.com
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Anexa - Comparabile case folosite in Tehnica prin comparatie directa, Roman,
strada Stefan cel Mare, nr. 198

Comparabila 1

Proprietate imobiliara constituita din teren 200 mp si casa 72 mp, in apropierea proprietatii
evaluate, edificata in aceeasi perioada. Au fost aplicate corectii pentru marja de negociere avand
in vedere oferta, -10%; suprafata de teren de care dispune, calculata pentru suprafata
suplimentara, destinatia care poate fi inclusiv comerciala avand in vedere pozitionarea la strada si
singur in curte, diferenta de suprafata construita.

Urgent casa de vanzare

Roman, judet Heamt  Adaugat La 09:57, 10 Septembrie 2015, Numar anunt. 30884945 25 000 €
6 i isce ] istinic R
) &4 Trimite mesaj
<P -
. 0723 409 434
R SR o :
. (&) Roeman, judet Neamt
Yezipe haffa
g
(
(> gaby
i .

Py gile in d
Anunturite utilizateriui
Bavegza catavert
Tipateste
Madifica
Hanufenss

Olertt de Proprietar Camere 2 camere

. 2 L oeuinta mobiata £ Nemeobilata /
Stprafatz - 260m uitata neutilata
casa in centrul vechi str stefan cel mare rr 237,2 cam hot,camerele sunt de 5/5 si 5i6.gar apa
L canaiizare noua,pret neg si rog seriozitate

Comparabila 2

Proprietate imobiliara constituita din teren 316 mp si casa 73 mp, aflata in zona proprietatii
evaluate, edificata in aceeasi perioada. Au fost aplicate corectii pentru marja de negociere avand
in vedere oferta, -10%; localizarea inferioara a acesteia, suprafata de teren de care dispune, aria
construita superioara proprietatii subiect.




Casa, toate utilitatile, renovata la interior, zona centrala (1
Mah ‘ 30 000 €
Hegooias!

. VEGC
Roman, judet Nearmt  aAdaugst La 1525, 19 infie 2555, Mumar anent: ABRE3454
Dix g . S .
I3 fmv place i3] i Trimite mesaj

t, 0742854480

", -
% o {)f R —

{0\ Roman, jodet Neanm
W Veripe hana

Salvsansz ca {avprd
Tinacests
Modifica

.d( Porotherm

www vdensrbargetin

Cfgnt de Proprietar Camers 2 camere
Saprafata 73 Leouinta mobitata 7 ulifataComplet
Finantare Nuzraia ocazial la-t un credit pe toc de la ING

Vand casa lrainica, 73mp, care face pare dintr-o cladire mai mare (cealalta parte apartine unui
vecin), a fost consobdata acum 5 ani {(relencuila, plasa de Buzau, sape beton eic.) si renovata la
interior {gresie, faianta, parchet laminat, usi si geamur noi de termopan etc ) Casa este din
caramida, are 2 intrani prinfro custe comuna cu un singur vecin propretar. Exista 2 camere mari
{aproximativ 5,5mvdmy), ¢ bucatare (4nmv/4m}, 0 baie si 2 holur Tavanele sunt duble si modemizate,
din 7igips cu spoturi... Pe pod este vata de sticla si pofistier. Camerels sunl inalte far pereti au
jumatate de metru grosime. Gasa a recut cu bine prin toate cutremurele. .. Exista spatiu n pod
care se pot amenajz alte camere imansarda) Exista cenfrala pe gaz metan noua, sobe, gaz
metan, apa, canalkzare.... Instalatia elecirica este noua, Exisia pivnita mare din caransida. Curtea
comunaicalea de acces) are o suprafata de 17 Tmp iar aki am si o bolta de vie {5i vecinul are
deasemenea o bolta). Cola de proprietate la calea de acces este 1/2, adica 85,5mp (Vecini foarte
buni, linistif). Terenu) din gradina (care ¥ detin in exclusivitate) are 140 mp iar magazia ¢in tabla are
18myp. In total casa + terenul aferent are 316,5mp, Pozifionares este pe strada Sucedava nr 173,
in centrul vechi al Romanuiui. Distanta pana Ja Piata este aproximativ 350m, Conditi mai mutte si
mai bune ca la un apadament, este foarle racoare vam i f cald iama. Actele sunt in regula

feadastru facut recent), se poate vinde imediat. Casa este libers si poate fivizitata oricand, Pentru
un cumparator decis se mai poate negocia....

Comparabila 3

Proprietate imobiliara constituita din teren 65 mp, curte comuna si casa 65 mp, aflata in zona
proprietatii evaluate. Au fost aplicate corectii pentru marja de negociere avand in vedere oferta, -
10%, aria construita, garaj aflat in curte.




Casa caramida centru,2 camere si dependinte

Roman, judet Neamt  Adaugal Ls 12721, 4 Septaanbne 2035, Humar anunl. 57150298
3 i isce i HE
CLMNTRJ

9 600 €

Hegoiakil

Trimite mesaj

R.omaa

. 0762 446 262

;’g) Reman, judet Neamt
V' vezipshang

3 romel

Gy

_303 "e. curr(_, m-ruugg
mﬂuu:-ras,. Caﬁ.ln' :

CMANS AR BAGILA AL R mv{“ : gaheazs catavert
?o.\raw GARAX, B&LTA wﬁ' “D:;a
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ga'n wIT! M ME Loevi T PM
fﬂﬁ SAR.L&..,LW'_'_
ﬁ. {#m‘_’ 5 V*‘W’,

(wu.(ﬂ-“-.« Aca# B &vﬁa

Darit iz Proprietar {iamere 2 camare

g aobilata Nemobilata |
tinizla neutilata

Susaiata 66 m?

¢asa 1930 zidur groase,suporta mansarda.casa verde dependinie in cadasiru,cola parte teren
din 450 mptotal,

posibil gaze,posibil garaj.accep! program prima casa

eslte insorita se afla in mijlocyl codil,indiviza

Anexa — Comparabile teren folosite in Tehnica prin comparatie directa, Roman,
strada Stefan cel Mare, nr. 198

Comparabila 1

Teren in suprafata de 550 mp, aflat in zona rezidentiala, dispune de toate utilitatile. Au fost
aplicate corectii pentru marja de negociere avand in vedere oferta; localizare — inferioara fata de
proprietatea subiect, zona exclusiv rezidentiala a comparabilei, destinatia limitata a folosintei

terenului proprietatii subiect.

Teren in roman intravilan 550 m2 la 60 e m2 60 €
Roman, judet Mapmf © Adauget ba 13: 15 22 e 2018, Muroar anunt: 13305037

T T {5 )

MEOCEICN
W Promoveiss anueu €y “Actustizesza avanud i Trimite mesaj

t,. 0744 866 740

SR e T
- Roman. judet Neart
O MBzi g bana |

Baleaza ca favari
Tiparasia
Wedifica

MULTE CALATORH, UN SINGUR
ZBORUR] CATRE 1204 DESTIMA,

et de Proprieiat Hupralata 550 m?

Finanians TAEnpATa cu i creddit pe loc dge ta ING!

vand feren zopa cartodrum la 80 eurod/m2 _sunt aproximaty 569 m2.toate actele sunt
facute schimb doar cu spatiu comerrcial.




Comparabila 2

Teren in suprafata de 500 mp, aflat in zona mixta, dispune de toate utilitatile. Au fost aplicate
corectii pentru marja de negociere avand in vedere oferta; localizare — superioara fata de
comparabila, destinatia limitata a folosintei terenului proprietatii subiect.

Vand teren 50 €
Roman, judet Neamt  Adaugat La 05.40. 30 Septembrie 2615, Numar anunt: 24587649 y

) egaciabi
(FIRTESY Com ()

L. 0731550632

. @ Roman, judet Neanl
-Vezi pe hana

a
Cierit de Agentie Extraviian f intravilan intraviian

. s ) Cofina
Suprafata 500 m? o e sifs g sep SN0

Anunturile ulilizalsniiu

vand urgent 500 mp teren in roman, ideal pentru spatiu comercial, zona tltracentrata, 20 ml

. Sawears Ca feieil
deschidere. pret: 80 eurofmp.

Tipareste
todifica

Comparabila 3

Teren in suprafata de 300 mp, aflat in zona rezidentiala, dispune de toate utilitatile. Au fost
aplicate corectii pentru marja de negociere avand in vedere oferta; destinatia limitata a folosintei
terenului proprietatii subiect.

Teren intravilan pentru constructie

? Roman, fudet Neamt  Adaugat L 15:55, 19 Martie 2015, Numar anunt: 42551417

, ] Contacteaza vanzatorul:

b4 Trimite mesaj

0 0728 083 265

Roman, judet Neamt
? Vezi pe harta

Oferit de: Extravilan / intravilan: Suprafata: TR Daniel
Proprietar Intravitan 300 mi Pe site dinian 2015
Anunturile uhilizaboruui

Teren pentru constructie - 300 mp cv 12 mi deschidere - str. Cezar Petrescu

Salveaza ca favort
Tipareste
Madifica

Rapidteszy




S.C. MUNICIPAL LOCATO SERV SA ROMAN
Str. Stefan cel Mare, nr. 259, Roman, jud. Neamt, cod 5550

Reg. Com. :J27 /314/2009, Cod Fiscal: R0O25357255
Telefon / Fax 0233/742280, 02337742210, ¢-mail:locatomunicipal@yahoo.com

40 Pl S ear

E XEverPinp

CONTRACT DE INCHIRIERE
PENTRU SPATII CU DESTINATIA DE LOCUINTA # 7

Numirul //042 din 29 ¢9 20/0.

intre ,
1. S.C. MUNICIPAL LOCATO SERV S.A - cu sediul In localitatea Roman,
.. Stefan cel Mare | nr. 259A, jud. Neamt, inregistrati la Registrul Unic sub

RO61RNCB0198108716310001 deschis la BCR Roman, reprezentatd de ing.

2. Dl (na)_S70/CA Lerrze, - Drsie, domiciliul in loc,__ /oo

str._ A Coyain 25 bl — sc— et - ap_~ jud. Neamt, fegitimat cu
buletinul/cartea de identitate, seria/vV7hr4¢/ 524 , eliberat de Politia Mo la
datade “2o0od , In calitate de locatar, a intervenit prezentul contract de inchirie.

Cap. 1. Obiectul inchirierii:

Art. 1. Primul in calitate de proprietar, inchiriazi, iar al doilea, in calitate de
chirias, ia cu chirie locuinta situats in municipiul Roman , str, S TETATS
2206l _sc._ et ap. —, jud. Neamt, compusa din” 2 _camere in suprafata
Lfd’? Z47m.p., dependinte in suprafatd de%_é_’g_ m.p. si fz_ﬁ_ m.p. curte si gradina, folosite

n exclusivitate si m.p., folosite in comun, conform anexei nr.1, care face parte
ntegranti di prezentul contract.

Art.2. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosit de titularul contractului
le inchiriere si membrii familie] sale, care sunt mentionati in anexa nr.1.
Art. 3. Locuinta descrisi | art. | se predd cu instalatiile, i

rocesul verbal de predare-primire incheiate intre cele 2 parti
n pezentu] contract,

Art. 4. Termenu] de inchiriere este de
', 2/ pand ia data de 3/ LT Loy 7

La expirarea termenulu] de inchiriere, contractul poate fi reinnoit Cu acordu]
mbelor parti.

ani (luni), cu Tncepere de la data de




bt Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard NEAMT
SLasiaiiilg Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Roman

Dosarul nr, 15789/11-05-2016
INCHEIERE Nr. 15789

REGISTRATOR Raikert Agres Iuliana
ASISTENT REGISTRATOR Grigoras Ioan Nicolae

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL ROMAN domiciliat in Romania, Jud. NEAMT, Loc. Roman, Str.
Roman Voda, Nr. Postal 1 privind prima inregistrare a imabilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea
funciara , in baza:

- act administrativ nr. Hotarére nr. 81/24-04-2016 emis de Consiliul Local al Municipiului Roman, act
administrativ-Adeverinta nr. 9054/28-04-2016 emis de Municipiul Roman; act administrativ-Hot3rare
nr, 81/19-07-2013 emis de Consiliul Local al Municipiului Reman;

fiind indeplinite conditiile prevazute 1a art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
republicata, cu modificarile si completarile uiterioare, tariful achitat in suma de 0 lei,

pentru serviciul avand codul 211,

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la :

- imobilul cu nr. cadastral 56858, inscris in cartea funciara 56858 UAT Roman;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire CONSTITUIRE in cota de 1/1 asupra Al in
favoarea : MUNICIPIUL ROMAN, sub B.1 din cartea funciara 56858 UAT Roman;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire CONSTITUIRE in cota de 1/1 asupra Al.1 in
favoarea : MUNICIPIUL ROMAN, sub B.2 din cartea funciara 56858 UAT Roman;

Prezenta se va comunica partilor:
Municipiul Roman, prin executant Giurgila Gelu.

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de ia com
si Publicitate Imobiliard Roman, se inscrie in cartea funci

Data solutionérii,
16-05-2016

Asistent-registrator,
Nicolae

A wo s
. ’e\)‘*ﬁk \ )

gg{% H IoTe a‘;%qgf W& siinscriere in evidentele tfe cadastru si carte
B of Gttt :

L

*} Cu exceptia situatiifor prevazute la Adet? alip.¢7 Kb
funciara, aprobat prin ODG Nr. 7008014, X%

|/

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara NEAMT

F 44 ) ) : .
A ﬁICEI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Roman
AGENTIA N.«r:m\:.n,_f\ Strada Stefan Cel Mare Nr. 197, Munincigiu! Roman, Judetu! Neamt
PUBLIGITATE IORIYiA LA
Nr. cerere 19800
Anul 2016
Luna 06
Ziua 09
REFERAT DE ADMITERE
(apartamentare)
Domnului/Doamnei GIURGILA GELY
Domiciliul Roman

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 19806 din data 09.06.2016, va informam:

Imobilul situat In judet NEAMT, UAT Roman, localitate Roman, str STEFAN CEL
MARE, nr. 222 avand numarul cadastral 56858-C1 a fost dezmembrat Tn urmatoarele unitati
individuale :

. 56858491-U1-judet NEAMT, UAT Roman, localitate Roman, str Stefan cel Mare, nr, 222, et. Parter, ap. 1
avand suprafata utils de 47,66 mp

. 568568-C1-U2- judet NEAMT, UAT Roman, localitate Roman, str Stefan cel Mare, nr. 222, et, Parter, ap. 2
avand suprafafa utila de 21,85 mp

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificdri ulterioare, in conditile Legii
cadastruiui si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, cu modificarile $i completdrile ulterioare.

Consilier/Inspector de specialitate,
Cristian Mugurel BAESU

14 1UN. 2756

CONFORM CU
ORIGINALUL

Pagina 1 din 1

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.



CARTE FUNCIARA NR. 56858 Comuna/Oras/Municipiu; Roman
Nr.cerere 15789

15* EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 5
! pentru INFORMARE e |

y.a"‘?‘ .
ANCPL  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard NEAMT
yenaVNY Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Roman

FERLINETATE FH A3 20

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI

TEREN intravilan
Adresa: Roman, Strada Stefan cel Mare, nr. 222

Observatii / Referinte

Nr | Nr.cadastral
crt | Nr.topografic Suprafata® (mp)
Al 56858 98 -
CONSTRUCTII
gr:: l?rr.'tf::i?:;;:: Adresa Observatii / Referinte
Casa construita in anut 1900, cu o

ALl 56858-Cle~ Roman, Strada Stefan
cel Mare, nr, 222 suprafata construita desfasurata de 98 mp

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

15789 / 11.05.2016
Act administrativ nr. Hotdrdre nr. 81, din 24.04.2016, emis de Consiliul Local al Municipiului Roman, act administrativ-

Adeverinta nr, 9054/28-04-2016 emis de Municipiul Roman; act administrativ-Hotérare nr. 81/19-07-2013 emis de Consiliut

Chservatii / Referinte

Local al Municipiului Roman;
B1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota actuala 1/ 1 Al l
1) MUNICIPIUL ROMAN, CIF: 2613583 -
Al.l [

B2 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota actuala 1/ 1
1) MUNICIPIUL ROMAN, CIF: 2613583

C. Partea IX1I. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, . .
drepturile reale de garantie si sarcini Observatii / Referinte

NU SUNT

Pagina 1 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2081\



CARTE FUNCIARA NR. 56858 Comuna/Oras/Municipiu: Roman

Anexa Nr. 1 la Partea
TEREN intravilan

Adresa: Roman, Strada Stefan cel Mare, nr, 222

Suprafata
Nr. cadastral masurata Observatii / Referinte
{mp)*
56858 98 -

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

Nr]Categorie|Intra] Nr. N, | Nr. . .
. jert; folosinta |vilan Suprafata (mp) tarla | parcela [Topografid Observatii / Referinte
1 curti DA 98 - - - - €
constructli

Date referitoare la constructii

Nr. Destinatia Situatie - -
Crt. Numar Lonstructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte

ALl 56858-C1 constructi 98 Cu acte
de locuinte

Casa construita in anul 1900, cu o
suprafata construita desfasurata de 98 mp

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment ™ (m)
1 2 5,165
2 3 12,242
3 4 0,395
4 5 7,812
5 & 3,845
6 7 3,759

Document care contine dafe cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

COUNFORM CU

ORIGINALU .
I

Pagina 2 din 3




CARTE FUNCIARA NR. 56858 Comuna/Qras/Municipiu: Roman

Lungime Segmente

1} Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit [ segment ' (m)
7 8 0,84
8 9 3,1
9 10 1,303
10 11 0,799
11 12 1,33
12 13 11,046
13 1 1,413

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific c3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3, pastratd
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 0 RON, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211,

Data solutiondrii, Asistent-registrator, Referent,
16/05/2016

Data eliber&rii,

S/
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SC MUNICIPAL LOCATO SERV SA
Str. Stefan cel Mare, nr. 259, Roman, jud. Neamt, cod 5550,
Reg. Com. : J27 /314/2009, Cod Fiscal : RO 25357255
Telefon / Fax 0233/742280, 0233/742210,

E-mail: municipallocato@yahoo.com; loeatemunicipal@@yahoo.com

MUNICIPAL
LOCATO SERV

Nr. 1567 din 20.07.2016

ADEVERINTA

Unitatea noastra adevereste faptul ca au fost efectuate urmatoarele
lucrari de catre chiriasul STOICA PETRU, domiciliat in Roman, str. Stefan
cel Mare, nr.222, dupa cum urmeaza:

-inlocuit usa termopan la intrare,

-modernizat wc independent,

-inlocuit una fereastra termopan la o camera,

-inlocuit una fereastra din lemn la o camera,

-montat tavan rigips hol pe o suprafata de aproximativ 8 mp.

BIROU FOND LOCATIV,
Fet. Adm.C umitru




—— B il S —

RELEVEU APARTAMENT
Scara 1:100

Anexa 1.37

Nr. cadasiral al terenului Suprafata {(mp) { Adresa Imobilului
56858 98 Municipiul Roman, Strada Stefan cel Mare, Nr.222, Apartament 1, Judetul Neamt
Carte Funciara colectivanr.| 56858-C1 UAT Roman
Cod unitate individuala (UI) CF individuala {56858-C1-U 4
(T 3.74 5.70
s ) o | 2 ] S
| @ - - @ -t g
_._.\\ Apartament 2
3.9 -

Numar Denumire in Suprafata Utila
incapere capere (mp)
1 Hol 6.89
2 Baie 0.93
3 Camera 23.89
4 Camera 15.95
Suprafata Utila = 47.66 mp
Nota CPT =67.19mp
Executant: GIURGILA N. Gelu Data
L — funie 2016
‘;-_",‘: _'g‘("u\e fi Jo \
',,:;\4, ,%
V&
(F Ty
im
i :.&‘%;
£ 5 P
Receptionat Data

14 IUN. 7518
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ANEXA

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

CU PROPUNEREA

DE APARTAMENTARE

Scara 1: 500
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilulyi
a imobitului {mp)
56858 98 Munidipiul Roman, Strada Stefan cel Mare, Nr.222, Judetut Neamt
Cartea Funciara . 56858 | UAT| "Roman
NC 53063 ‘t
m.gd. Has ioan si Savina w

o 13

5

=

3

=

3

2]

§ 9

35

]

3
CONFORM CU
ORIGINALUL .
apartamentare imaobil
Sitiatia actuala Situatia vitcare
{inainte de apartamentare) {dupa apartamentare)
Nr. cad| Suprafata | Categoria de Nr. cad | Suprafata|Categoria de DESCRIEREA IMOBILULLY
(ron) folosinta DESCRIEREA IMOBILULLI " CPT(mp)| folosinta
. 67.1¢ Ce T lﬁpart?lnem; i ]
{)@Jf’}c@— <renus s¢ afla in miravilan
93 Ce Terenul se afla in intravilan Apartament - 2
36858 U 3081 Ce Terenul spe afla in intravilan
o581 Y
Total 98 Total 98
Inspector

Executant: GIURGILA N. GELU

Confirm executarea masuratorilor la teren, .
corectitudinea intocrnirii document astrale si
corespondenta acest?cu_u litates s[ircta
ad
)

G A

Confirm introducerea imobifului in

baza de date integrata si

atribufrea numarului cadastral

LA F AN AR



L ocalizare

Camera




Detaliu inﬁltrati

I

Vecinatati str. Stefan cel Mare " Vecinatati str. Stefan ¢&l Mare
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;ﬁ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobhiliara NEAMT
ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Roman

AGENTIA NATIONALA Strada Stefan Cel Mare Nr. 197, Munincipiul Roman, Judetul Neamt
BE €CADBDASTRIU 51
PUBLACITATE IMORHLEARA

Nr. cerere 19800

Anul 2016
Luna 06
Ziua 09
REFERAT DE ADMITERE
(apartamentare)

Domnului/Doamnei GIURGILA GELU
Domiciliul Roman

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 19800 din data 09.06.2016, va informam:

Imobilul situat in judet NEAMT, UAT Roman, localitate Roman, str STEFAN CEL
MARE, nr. 222 avand numarul cadastral 56858-C1 a fost dezmembrat in urméatoarele unitati
individuale :

. 66858-C1-U1- judet NEAMT, UAT Roman, localitate Roman, str Stefan cel Mare, nr. 222, et. Parter, ap. 1

avand suprafata utila de 47,66 mp
. 56868-C1-U2- judet NEAMT, UAT Roman, localitate Roman, str Stefan cel Mare, nr. 222, et. Parter, ap. 2

avand suprafata utila de 21,85 mp

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditile Legii
cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

Consilier/inspector de specialitate,
Cristian Mugurel BAESU

et e ———

Pagina 1 din 1
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CARTE FUNCIARA NR. 56858 Comuna/Oras/Municipiu: Roman
Nr.cerere 15789

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 7 1

Luna 05

pentru INFORMARE Ao T 7016

(.PI  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard NEAMT
Lot Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Roman

EE Y]
B2 RREATAEY, AL IAED

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI

TEREN intravilan
Adresa: Roman, Strada Stefan cel Mare, nr. 222

:_:_: ;:r':'t?pd:;rtarg:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 56858 98 -
CONSTRUCTII
gr'; :rr..t:;apc‘l,ags:;zi Adresa Observatii / Referinte
ALl 56858-C1 Roman, Strada Stefan Casa construita in anul 1900, cu o
cel Mare, nr, 222 suprafata construita desfasurata de 98 mp

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Observatii / Referinte

15789 / 11.05.2016
Act administrativ nr. Hotdrare nr. 81, din 24.04.2016, emis de Consiliul Loca! al Municipiului Reman, act administrativ-
Adeverinta nr. 9054/28-04-2016 emis de Municipiul Roman; act administrativ-Hotirare nr. 81/19-07-2013 emis de Consiliul

Local al Municipiului Roman;
Bl {Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota actuala 1 / 1 Al I

1) MUNICIPIUL ROMAN, CIF: 2613583
B2 |Intabulare, drept de PRGPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota actuala 1/ 1

1) MUNICIPIUL ROMAN, CIF: 2613583

Al.1 |

C. Partea III. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, . .
drepturile reale de garantie si sarcini Observatii / Referinte

NU SUNT

Document care cantine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/204f. Pagina 1 din 3



CARTE FUNCIARA NR. 56858 Comuna/Oras/Munfcipiu: Roman

Anexa Nr. 1 la Partea 1
TEREN intravilan

Adresa: Roman, Strada Stefan cel Mare, nr. 222

Suprafata
Nr. cadastral masurata Observatii / Referinte
(mp)*
56858 98

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

Nr/Categorie|Intral Nr. Nr. Nr. " :
crt] folosinta |vilan Suprafata (mp) tarla | parcela ‘opagrafig Observatii / Referinte
1 curti DA o8 - - - -
constructii _ ]
Date referitoare la canstructii
Nr. Destinatia Situatie . .
crt. Numar onstructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
ALl 56858-C1 constructii o8 Cu acte Casa construita in anul 1900, cu o
de Jocuinte suprafata construita desfasurata de 98 mp o
Lungime Segmente
1} Valorile lungimitor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment " (m)
1 2 5,165
2 3 12,742
3 4 0,395
4 5 7,812
5 6 3,845
Lo ® 7] 3759
Document care confine date cu caracier personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/200]. Pagina 2 din 3
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CARTE FUNCIARA NR. 56858 Comuna/Oras/Municipiu: Roman

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in ptan.

Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment (m)
7 8 0,84
8 g9 3,1
9 10 1,303
10 11 0,799
11 12 1,33
12 13 11,046
13 1 1,413

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la milimetry.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific cd prezentu! extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, p3strat
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 21 1,

Data solutionirii, Asistent-registrator, Referent,
16/05/2016 IOAN Nl(y\ GRIGORAS
Data eliberdrii, : /
S
{7 kL 205 )
0N i
\,@Sﬁ@?@;ﬂ_"?‘%_
L e
&3 93
l"A B %&} 1:5 C)
i = N
R
T TR Sl

\}
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ANCPL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars NEAMT

SGENTIA N3TIBNALA

L heiiot Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Roman

Dosarul nr. 15789/11-05-2016
INCHEIERE Nr. 15789

REGISTRATOR Raikert Agnes Iuliana
ASISTENT REGISTRATOR Grigoras Ioan Nicolae

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL ROMAN domiciliat in Romania, Jud. NEAMT, Loc. Roman, Str.
Roman Voda, Nr. Postal 1 privind prima inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea
funciara , in baza:

- act administrativ nr. Hotarére nr. 81/24-04-2016 emis de Consiliul Local al Municipiului Roman, act
administrativ-Adeverinta nr. 9054/28-04-2016 emis de Municipiul Roman; act administrativ-Hot3rare
nr. 81/19-07-2013 emis de Consiliul Local al Municipiului Roman;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei,

pentru serviciul avand codul 211,

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la :

- imobilul cu nr. cadastral 56858, inscris in cartea funciara 56858 UAT Roman;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire CONSTITUIRE in cota de 1/1 asupra Al in
favoarea : MUNICIPIUL ROMAN, sub B.1 din cartea funciara 56858 UAT Roman;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire CONSTITUIRE in cota de 1/1 asupra Al.1 in
favoarea : MUNICIPIUL ROMAN, sub B.2 din cartea funciara 56858 UAT Roman;

Prezenta se va comunica partilor:
Municipiul Roman, prin executant Giurgila Gelu.

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la com
si Publicitate Imobiliard Roman, se inscrie in cartea funci

Data solutionirii, Registra Asistent-registrator,
16-05-2016 Raikert Agngs Iuliana Grigoras Nicolae

e \g‘

T
e .
*) Cu exceptia situatiilor prevazule la A=82 a_fig.g( ﬂ?d} :

: egufq@@fi}al de avizargi receplit si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara, aprobat prin ODG Nr. 7002614, X ¢ @

pda B0t

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001. (/ ~ Pagina 1 din 1
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RELEVEU APARTAMENT

Anexa 1.37
Scara 1:100

Nr. cadastral al terenului Suprafata (mp) | Adresa Imobtlului

56858 98

Municipiul Roman, Strada Stefan cel Mare, Nr.222, Apartament 1, Judetul Neamt
Carte Funciara colectivanr.| 356858-C1

UAT Roman

Cod unitate individuala (UI) CF individuala {56858-C1-U 4

CM

374 5.70 1.64
I_.
| o o ] & \ ;®
ot L - -+ S —
@ __\\ ® | o Apartament 2
390 Y L
':I ———

Numar D L Suprafata Utila
incapere enumire mncapere (mp)
1 Hol 6.89
2 Baie 0.93
3 Carnera 23.89
4 Camera 15.95
Suprafata Utila = 47.66 mp
Nota CPT = 67.19 mp
Executant: GIURGILA N. Gelu Data
— Iunie 2016
e A g
- b@m
& aneicht %
[ ¥ CE D& %
;8 R\‘LP‘RE 2
\3 0% A
12wl e
-, G\U U 3
M:L/‘A GEL /
’:"‘)-57.3’1, . r‘?‘“nnﬁt
Receptionat Data
—
C%F@RM Zu
ORIB[NALYL
e A =
14 IUN. 25




P S e i e i Run fori £ (vl ERIR e s G s T
ANEXA 1.36
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
CU PROPUNEREA DE APARTAMENTARE
Scara 1:500
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobitului
a imaobilului {(mp}
56858 98 Municipiul Roman, Strada Stefan cel Mare, Nr.222, Judetul Neamt
Cartea Funciara . 56858 | UAT|{ Roman
NC 53063
o
1]
=
8
c
&
2
]
3
£
7]
apartamentare imobil
Situatia actuala Situatia vitoare
(inainte de apartamentare) {dupa apartamentare)
Nr. cad{ Suprafata | Categoria de Suprafata |Categoria de
(mp) folosinta DESCRIEREA IMOBILULUI Nr. cad CPT(MP| folosinta DESCRIEREA IMOBILULUI
67.19 Ce T Aipartaénqnt_- 1
4 @ J{J}"Cﬁt— U 'f erenul se afla in intravilan
56858 98 Ce Terenul se afla in intravilan 2081 Co Apartament - 2
g Terenul se afla in intravilan
S350 A
Total 98 Total 98
Inspector

Executant: GIURGILA N. GELU

corectitudirr!'ga i?atocmirii documg I_tat:ei-ca.
corespondents acesteia ea dir teren
P 2 gt itate g.rgdo

'(,l'
3

Confirm executarea masuratorilor la teren, .
pLatsé:rra!e si

e

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
atribuirea numarului cadastral

Stampila BCPI

Tunie 2016




S.C. MUNICIPAL LOCATO SERV SA ROMAN

Str. Stefan cel Mare, nr. 259, Roman. jud. Neamt, cod 5550
Reg. Com. :J27 /314/2009, Cod Fiscal: RO25357255
Telefon / Fax 0233/742280, 02337742210, e-mail:locatomunicipal@yahoo.com

), Pl S e .

E XErag,iar  CiAk

CONTRACT DE INCHIRIERE ATTL
PENTRU SPATI CU DESTINATIA DE LOCUINTA

Numairul //042 din 29 ¢ Zove.

Intre ,

1. S.C. MUNICIPAL LOCATO SERV S.A — cu sediul in localitatea Roman,
Su. Stefan cel Mare , nr. 259A, jud. Neamt, inregistrati la Registrul Unic sub
RO61RNCBO0198108716310001 deschis la BCR Roman, reprezentati de ing.
DAMASCHIN VASILE CONSTANTIN avand functia de DIRECTOR GENERAL —
si ec. MIHALCUT MONICA, contabil sef in calitate de proprietar, si

2. DL (na)_S70/CA Lz - Diaretey domiciliul in loc. /?OMO/Z

str. A Caj77x nr.Z5bl. — sc~ et - ap_~ jud. Neamt, gitimat cu
buletinul/cartea de identitate, seria/ VAt 4C) 524 eliberat de Politia Mo la

data de 200X , In calitate de locatar, a intervenit prezentul contract de inchirie,

Cap. 1. Obiectul inchirierii:

Art. 1. Primul in calitate de proprietar, inchiriaz3, iar al doilea, in calitate de

chirias, ia cu chirie locuinta situat3 In municipiul Roman S O7EF A7y Cestl AIALRE
222 —sc. — et. - ap. — , jud. Neamt, compusi din’ 2 camere in suprafata

ded 9 m.p., dependinte in suprafati de%é'_ﬁ m.p. si ﬁg_ m.p. curte si grading, folosite

in exclusivitate si m.p., folosite in comun, conform anexei nr.1, care face parte

integrantd di prezentul contract,

Art.2. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosits de titularul contractului
de inchiriere si membrii familie] sale, care sunt mentionati in anexa nr.1.

Art. 3. Locuinta descrisi | art. 1 se preda cu instalatiile, inventarul prevazute in
procesul verbal de predare-primire incheiate intre cele 2 parti, care face parte integranti
din pezentul contract,

Art. 4. Termenul de Inchiriere este de ani (luni), cu incepere de la data de
fo, &2/0 pdna la datade 3/ o5 Loy 9

La expirarea termenului de inchiriere, contractul poate fI reinnoit cu acordul
umbelor pérti.

ONFORM CU
ORIGINALUL
i

e




Cap H Chiria aferenti locuintei ce face obiectul contractului

Art5. China lunari este de jg&__{f___lei, calculatd in conformitate cu
prevederile legale, Legea nr. 241-2002 si HG 310/2007, confom fisei de caleul.

Art. 6 Chiria se datoreazi de la data de 4 si se achita lunar, in contul
proprietarului RO61RNCB0198108716310001 deschis la BCR Roman, la solicitatea
scrisé a titularului contractului sau la caseria unitdfii, pana la data de 10 a fiecérei luni,
penru luna in curs.

Art.7. Pe durata inchirierii spatiutui cuantumului chiriei se va modifica conform
dispozitiilor legale. Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris
chiriasului.

Art.8. Neplata la termen a cuantumului chiriei (conf. art. 6) atrage o penalizare in
cuantum egal cu cea pentru neplata datoriilor fatd de bugetul de stat, calculata pentru
fiecare zi de intrziere incepand cu prima zi care urmeaz3 aceleia cand suma a deveni*
exigibila, fard ca majorarea si poata depasi totalul chiriei restante.

Cap IlI. Obligatiile pdrtilor privind folosirea si intretinerea spatiilor
care fac obiectul contractului

Art.9.

a.) Proprietarul se obligi:

1. sa predea chiriasului locuinta in stare de folosinta

2. s& 1a mdsuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd, in exploatare
st functionalitate a cladirii pe toatd durata inchirierii locuintei.

3. sd intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladini,
elementele de constructie exterioare ale clidirii (acoperis, fatada, imprejurimi,
pavimente, sciri exterioare), precum si spatiile commune din interiorul cladirii (casa
scéril, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsohuri);

b.) Chiriasul se obligi

L. s& preia debitul restant provenit de la chiriasul precedent, urmand sa il achite
esalonat in decurs de maxim | an, conf. disp. Art.20 alin.3 din L.230/2007;

2. sd efectueze lucrarile de intretinere, reparatiile sau inlocuirea elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva.

3. sd repare sau si inlocuiasci elementele de constructii si instalatii deteriorate
din folosinta comuni ca urmare a folosirii necorespunzitoare, indifferent daci acestea
sunt in interiorul sau in exteriorul clidirii; daci persoanele care au produs degradarea nu
sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au access au
folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dot3rile aferente;

4. sa asigure curalenia $i igienizarea in interiorul locuintei si patile de folosinta

~

comund pe toatd durata contractulul de inchiriere;

l CONFORMC
| ORIGINALUL
/




3. s comunice proprietarului orice modificare a venitului net lunar al familiei, in
termen de 30 de zile de la data producerii, sub sanctiunea rezilierii contractului;

6. sd predea proprietarului, la mutarea din locuintd, spatiul in stare de folosinta,
curatenie si igienizat, cu obiectele de Inventar trecute in procesul verbal de predare-
primire, intocmit 1a data preludrii acestuia;

7. sé nu faci nici o modificare in locuinta fara acordul scris al proprietarului;

8. sd nu monteze antene tip satelit pe peretii blocului s1 & oricdror elemente ce duc
la distrugerea hidroizolatiei blocului, fara acordul proprietarului;

9. sd& achite cheltuielile lunare, respective de administrare, utilitdti si toate
celelalte repartizate pe listele de plata, pe cota parte indiviza conform dispozitiilor Legii
230/2007 si a HG.1588/2007;

10.  Chiriagul nu poate schimba destinatia spatiului decit cu acordul scris al
proprietarului.

Cap.IV.Nulitatea si rezilierea contractului

Art.10.

a.) Sunt nule de drept clauzele incluse in contract in contract, care:

1. obliga chiriasul si recupereze sau sa pliteascd in avans propritarului orice
sumd cu titlu de reparatie in sarcina proprietarului;

2. prevdd responsabilitatea colectivi a chiriasilor in caz de degradare a
elementelor de constructii si instalatii, a obiectelor $i dotdrilor aferente spatiilor

comune, cu exceptia celor mentiopate la cap.Iil pct.b.), astfel cum sunt acestes
formulate;

3. impun chiriasilor s faci asigurari de daune;
4. exonereaza proprietarul de obligatiile ce fi revin potrivit prevederilor legale;

3. autorizeazd proprietarul s3 obtind venituri din nerespectarea clauzelor
contractului de inchiriere;

b.) Rezilierea contractului de inchiriere inajnte de termenul stabilit se face daci:

L. chiriagul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv;

2. la cererea asociatiei de proprietary/locatari atunci cind locatarul nu si-a achitat
obligatiile ce 1i revin privind plata contravalorii serviciilor primate si a cheltuielilor
commune o perioadd mai mare de 3 luni.

3. chiriasul a pricinuit insemnate stricdciuni locuintei, cladirii, in care este situata
acesta, instalatiilor, precum $1 oricdror altor bunuri aferente lor sau daci instriineazs
fard drept parti ale acestora ori a adus modificari locuintei fird acordul scris al
proprietarului.

4. chirtasul are un comporiament care face imposibilg convietuirea sau impiedica
tolosirea normala a locuintei.

'S. chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.




Art. 11. Evaluarea chiriasului se face numai in baza unei Hotirari ludecitoresti
revocabile, acesta fiind obligat sa plateascé chiria previzuts in contract st cheltutelile
de intretinere restante, pand la data executiei effective a hotararii de evacuare.

Art.12. Contractul inceteazd In termen de 30 de zile de la data parasirii
domiciliulut de cétre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului, daca
persoanele indreptétite prin lege nu au solicitat locuinta.

Cap.V. Alte clauze convenite intre pirti

Art.13 Subinchirierea spatiului de locuit in tot sau in parte se poate face numai
cu acordul scris al proprietarului si cu respectarea celorlalte dispozitii legale.

Art.14 Prezentul contract s-a incheiat astizi in trei exemplare,
cate unul pentru fiecare parte, si un exemplar peniru Organele Fiscale Teritoriale.

PROPRIETAR,  CHIRIAS
SC MUNICIPAL LOCATO SERV SA 30 St Xt
DIRECTOR GENERAL

Ing. DAMASCHIN VASILE CONSTANTIN

S [nster i

CONTABIL SEF
Ec.MIHALCUT MONICA

CONSILIER JURIDIC
BUCUR TULIA A/ : : -

4

SYRNTCaS

SPATIU LOCATIV
Sing. SAMOILA TUDOR

Safehts 5

i
i
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B PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUX Anexa 1.35
Scara 1: 500

Suprafata masurata | Adresa imobilului
a imobilului {mp)

Nr. cadastral

YA A 98 Municipiul Roman, Strada Stefan cel Mare, Nr. 227, Judetul Neamt
| Cartea Funciara | [UAT[ Roman
604920.31 604420.3]
g
NC 53063
m.d. Has loan si Savina 40
o 13
[
=
8
=
:‘.f F
7}
O
b =]
£
o
& Municipiul Roman
E H
I
60486512 604865.12
A. Date referitoare la teren
Nr, |Categoria de| Suprafata iuni
parcela| folosinta (mp) Mentiuni
1 Cc 98 Limita imobil ; Timita construchie
Total 58 R
B. Date referitoare la constructii
co&r Destinatia Suprafata construita Mentiuni
constr. la sol (mp)
(&1 CL 98 Casa construita in anul 1900, cu o suprafat constis desfasurata de 98 mp
Total
Suprafata totala masurata a imobiluiu = 98 mp
Suprafata din act = 98 mp
Executant: GIURGILA N.Gelu Inspector

Confirm executarea masuraterilor la teren, Confirm introducerea imobilulul in baza de date integrata si
atrlbulrea numarulwl cadastral

corectitudinea intocminil documentatief cadastrale si e
corespondenta acestela cu realltatea din teren N T

¢ Ladastiy g Pwm!uwrel viJJ’JNfaar:‘

g _;@:.Mumsfuu»m
e { i Pf‘f’? 6
\e ucr 3y, ' Y
g Py ‘?:; ‘&.

Martie 2016 Stampila BCPL

M

i
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RELEVEU APARTAMENT Anexa 1.3°
Scara 1:100
Nr, cadasiral al terenului Suprafata (mp) | Adresa Imobitului
56858 98 Municipiul Roman, Strada Stefan cel Mare, Nr.222, Apartament 1, Judetul Neamt
Carte Funciara colectiva nr. 56858-Ci UAT Roman
Cod unitate individuala (UT) CF individuala |56858-C[-U 4
1 3.74 5.70 1.64
= & & & 2
- @ | - @ < -t
___\\ D Apartament 2
L] 3.90 F T
tii
i ;f:grpncar:: Denumire incapere Supr(alf:;a)U 4

1 Hol 6.89

2 Baie 0.93

3 Camera 23.89

4 Camera 15.95

Suprafata Utila = 47.66 mp
Nota CPT = 67.19 mp
Executant: GIURGILA N. Gelu Data
e e o lunie 2016
4 T %y
; (FICh %
pRE 3
Data




FISA DE CALCUL

A e e
SARCRE REY o

de mchiriers

LI

din

narte inley

inree

raf
.7
=% -

1S
e
ra

mantd i oconiraciygl

pentru stabilirea chiriel LUNARE A LOCUINTEI DETIT\‘LTA

DE CHIRIASUL

- |
Nr | , . Suprafaia Tarif ! Suma
. M SNtrn rnag 1l ~ [rey " - ~
on. Elementele con nponente pentru calculul chirre (mp.) HEI»‘mp.J [ teol2x col.3).
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Anexa nr. 1 parte miegranta

din contractul de i ch'rznf,

inrcg'?tra; la nL., /“O{’ ......
din . 4.7 e il gda
FIS A A
SUPRAFETEI LOCATI@NCHIRJATE N :
municipiul (orasul, comuna) ...................Y ..... e
SECEOTUL .o strada SZLC‘U/‘/ZGQ‘ ......... nr. '22’2-
blocul ... T SCATA T COrpUl i sitata
la nivelul (etajul) &) v APAFTAMENTUL v
calzire b) ,AQ%‘C‘:_ apa Curenta ¢) ... % .....

_ Date privind locuinta inchiriata

Nr. L B Suprafata In folosinta
CrL. Denumirea incaperii g) (mp) Exclusivd | Comuni
0 , 1 : 2 3 2
/ / CCéime o 2o fo
A Y S e VI
il CADY. al
£ : ;.
3 4_ié Coohe 7. 25
4 ¢ _2ledo ' 2, 24
Il AR [ /7
72t
Suprafata curtii si gradinii /Zé

Tipografia, COSTACHE Roman: Telefon 0722.436.414

- | CONFORM TG
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Titulam] Contractului de Inchirjere gj membrii de famjlie
care locujese Impreuni cy aceasta h)

O] Ny e

Calitatea pe cape Retributia
Numele de‘}aﬁgﬁzeﬁ?ﬁgon Anul Unircz!ttea Adresa Itﬁi:ra;a
$i preaumele c‘;‘; g;‘iaﬁli Nasterij lu:ea?aé unitagii pensia say
de inchirere i) venitul
1 2 3 4 5 6

fea G- o, el . i

h) Se completeazy cy membrii de famjjie ;
1) Sot, solie, fiu, fiica, precum $1 parintii sofilor, Intrefinuti de acestia (tatg, mama3,
S0acra, socr),
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Anexaart. 3 din contractul de inchiriere nr. / g 42—

PROCES - VERBAL
DE PREDARE - PRIMIRE A LOCUINTEI

din strada 602—7@2 Cﬁf / v’/@”le nr. 2 22 scara ___ (corp) - etaj —
sector éummpm ?%/WQ/L Oras, comuna___ —. judetul | A \/ & Q"\Z{ .
1. In conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat subnr, _ / 042 din__25-09. 297
se incheie prezentul proces-verbal de predare-primire iatre societatea AL wn z cﬂz Verd Ih "g‘fn
prin reprezentanfﬁl siu . @‘/ LALL J—”\! avind delegatia nr. . din

care preda si Sé ] o= ? (5d - \/9,7, 6’(? in calitate de.chirias, care primeste in folosingi

locuinta avind mcapcnle de locuit, dependiniele, curtea si gradina in folosinta exclusiva si comund, agsa cum

apart.

sunt specificate in ﬁsa suprafetei locative inchiriate.

2. Inventarul si starea in care se preda si se primeste locuinta, sunt urmatoarele:

a. - peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveh vopsitorii, tapete parchet ete.)
— A 5@&,‘ 5 A —

b. - usile, ferestrele, (vopsitoriile, incujetorile, druckerele, broastele, jaluzelele, crcmoanele geamurile, galeriile
etc) — TN banas St

c. mstalana electnca (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplice, tablourile electrice,
| Th DBuot Sfta
globurile, candelabrele etc.)  — g, e
d. - instalatia de incalzire (radiatoare, convectoare, conductc aparente, sobe, centrali termica proprie etc.)
—_— 5 \0.5,:‘* .Z;\f\g
e. - instalatia sanitara (cazan baie, cada dusuri, scaune si capace W.C., bideuri, chiuvete, lavoare, spilatoare,
bucatarii, robinete etc.) ~ VA e Ao ik

f. - aitele neprevazute mai sus (dulapuri de perete, mobilier aragaz, sobe metalice de gatit etc. )

———

3. Acest proces-verbal, s-a intocmit astazi in dublu exemplar, din care unul

a fost predat chiriasului.

AM PREDAT, AM PRIMIT, -
Proprietar J\ Chiriasg 5?/ MM'M"Q,
ir N pte Fody &5 4
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SC MUN!CIPAL LOCATO SERV sA
Str. Stefan cel Mare, gr. 239, Roman, jud. Neamt, cod 5

Reg. Com, - J27 /314/2008, Cod Fiscal : RO 253572
Telefon ! Fax 0233/742280, 0233/74221 0,

E-maii: munitinaHucato@vahoo.com; focatornunicina!-.’f:}vahoo.com
RILEN . : : _— BTN

0,

831

ACT ADITIONAY, iy, 2D din data 464,03, 20/,

—_—

CONTRACTUL DR INCHIRIERT
Ne/O4L iy gar de 29, 9. 2000 B
Incheiat tnire :A '

21/Bid - Sy o7y “ - /<. /- @Av/\!}&i. , adresa din str. . _ _

XLCFAN]  CET A2 nr. bl —~ o 3p. " municipiul Roman,
eful N BI/ClIseria /7: Nri(z/ ?@.m%

@iberat de é’,ﬁlgmoﬁ_ > la.data de 2 In calitatz de LOCATAR

o5 Avand 1n vedere prevederile Comtractului e Inchiriere . / 9}42 din  data de

©3. 2 Q. priy Prezeni] Act'.adil:ional, partile an convenit cg acest contract s3 ge prelungeascs
Pani Ia lata ga 3 - 25 .

at In dubky eXémplar de partile tOntractante, avang aceeasi

LOCATAR ,

COnMPp4 RTIMENT JURIDIC,
Cons_jur. lutian SBucur
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(,—_4,53—‘ ————é_‘_‘_v\
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RELEVEU APARTAMENT Anexa 1.37
Scara 1:100
Nr. cadastral al terenului Suprafata (mp) | Adresa Imobilului
56858 98 Municipiul Roman, Strada Stefan cel Mare, Nr.222, Apartament 2 Judetul Neamt

Carte Funciara colectiva nr.

56858-C1 UAT

Roman

Cod unitate individuala (UI)

CF individuala |56858-C1-UZ_

260
— 337
|k
= | L
R =
Apartament 1 @ L= Q)
1.00
; -
"~ 1.60 ] : =
Numar L Suprafata Utila
incapere Denumire incapere {mp)
1 Camera 10.43
2 Camera 11.42
Suprafata Utila=21.85 mp
Nota CPT = 30.81 mp
Executant; GIURGILA N. Gelu Data
,‘g_i..\.l\t 1uCrar; oo Iunie 2016
5 [\ %e
};.} CERT 3 A
5 £
2 TR
3 .aR08
S A
Receptionat Data_
CONF
ORIG
T4 JUN 7556/

CM




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUL

CU PROPUNEREA DE APARTAMENTARE
Scara 1:500

ANEXA 1.36

Suprafata masurata

Adresa imobilulut

Nr. cadastral
a imobilului (mp)
56858 o8 Municipiul Roman, Strada Stefan cel Mare, Nr.222, Judetul Neamt
Cartea Fundiara nr. 56858 [ UAT| Roman

Executant: GIURGILA N. GELU

Confirm executarea masurat

corectitudinea intocmirii d tatiei ale si
corespondenta acestela cg«e‘éhtatea din‘

\\? \C'ﬂ

S

Tunie 2016

NC 53063
2
(1]
=
3
=
pul
B
[3]
@
h-]
£
wn
CONFORM CU
ORIGIN
apartamentare imobil
Situatia adtuala Situatia viltoare
{inainte de apartamentare} (dupa apartamentare)
Nr. cad| Suprafata | Categoria de Suprafata |Categoria de
to - | toointa DESCRIEREA IMOBILULUI Nr. cad | gprefta [Categoria de | pESCRIEREA IMOBILULUL
67.19 Ce T Pipanai?ent 1 .
erenul se afla in intravilan
56855 Ci-Ui
o8 Ce Terenul se afla in intravilan Apariament - 2
56858 569255“6[“1)[._ 30.81 Ce Terenul gc afla in intravilan
Total 98 Total 98
Inspector

Stampila BCPE

ilor. ren Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
tatiei 4 ; atribuirea numarului cadastral

W ST




ANCPL

AGENTIA NATIONALA
DE CABDASTRI §1
PGRLICITATE IMOBELIARE

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara NEAMT
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Roman

Strada Stefan Cel Mare Nr, 197, Munincipiul Roman, Judetul Neamt

REFERAT DE ADMITERE
(apartamentare)

Domnului/Doamnei GIURGILA GELU

Domiciliul Roman

19800

Nr. cerere

Anut 2016
Luna 06
Ziua 09

Referitor la cererea inregistrata sub numarui 19800 din data 09.06.2016, va informam:

Imobilul situat in judet NEAMT, UAT Roman, localitate Roman, str STEFAN CEL
MARE, nr. 222 avand numarul cadastral 56858-C1 a fost dezmembrat in urméatoarele unitat]

individuale :

avand suprafata utité de 47,66 mp

avand suprafata utild de 21,85 mp

56858-C1-U1- judet NEAMT, UAT Roman, localitate Roman, str Stefan cel Mare, nr. 222, et. Parter, ap. 1

56858-C1-U2- judet NEAMT, UAT Roman, localitate Roman, str Stefan cel Mare, nr. 222, et. Parter, ap. 2

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii
cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, cu modificarile i completarile ulterioare.

Consilier/Inspector de specialitate,

Cristian

H '} iadn W

14 (UN. 258

\

ONFORM CU

GRIGI%
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Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.



CARTE FUNCIARA NR. 56858 Comuna/Oras/Municipiu: Roman

Lungime Segmente

1} valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment'” (m)
7 8 0,84
8 9 3,1
9 10 1,303
10 11 0,799
11 12 1,33
12 13 11,046
13 1 1,413

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de preoiectie Stereo 790 si sunt rotunjite la milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrat3
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codui nr. 211,

Data solutionarii, Asistent-registrator, Referent,
16/05/2016 <

Data eliberarii,

A

CONFORM Ci:
ORIGINAL;:

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001N Pagina 3 din 3



CARTE FUNCIARA NR. 56858 Comuna/Oras/Municipiv: Roman

Nr.cerere
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e |
Luna
pentru INFORMARE e
P11 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarsa NEAMT
::.si Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Roman
A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI
TEREN intravilan
Adresa: Roman, Strada Stefan cel Mare, nr. 222
N . .. .
crrt ,::;:?;:;L Suprafata* (mp} Observatii / Referinte
Al 56858 58 -
CONSTRUCTII
ore, | mricadastrat Adresa Observatii / Referinte
ALl 56858-C1 Raman, Strada Stefan Casa construita in anul 1900, cu o
cel Mare, nr, 222 suprafata construita desfasurata de 98 mp
B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE
Inscrieri privitoare Ja dreptul de proprietate si alte drepturi reale Observatii / Referinte
15789 / 11.05.2016
Act administrativ nr. Hotdrére nr. 81, din 24.04.2016, emis de Consiliul Local al Municipiului Roman, act administrativ-
Adeverinta nr. 9054/28-04-2016 emis de Municipiul Roman; act administrativ-Hotarare nr. 81/19-07-2013 emis de Consiliul
Local al Municipiului Roman;
81 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota actuala 1/ 1 Al |
1) MUNICIPIUL ROMAN, CIF: 2613583 -
B2 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota actuala 1/ 1 Al.l |

1) MUNICIPIUL ROMAN, CIF: 2613583

C. Partea III, SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptutui de proprietate,
drepturile reale de garantie si sarcini

Observatii / Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3



CARTE FUNCIARA NR. 56858 Comuna/Oras/Municiping: Rom

Anexa Nr. 11a Partear
TEREN intravilan

Adresa: Roman, Strada Stefan cel Mare, nr. 222

Suprafata
Nr. cadastral masurata Observatii / Referinte
| {mp)*
[ 56858 98 -

* Suprafata este determinata in planul de preiectie Steren 70.

Date referitoare la teren

Nr.CategorielIntr Nr. Nr. Nr. .. .
folosinta | vil Suprafata (mp) tarla | parceta IF grafid Observatii / Referinte
1 curti DA 98 - - - -
constructii

Date referitoare la constructii

Nr. Destinatia Situatie " R
Crt. Numar onstructie] SUPraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
All 36858-C1 constructii 98 Cu acte Casa construita in anul 19080, cuo
de locuinte suprafata construita desfasurata de 98 mp

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment " (m)
1 2 5,165
2 3 12,742
3 4 0,395
4 5 7,812
5 6 3,845
S I ¥ 7Y

Document care

contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legit Nr. 677/2001, Pagina 2 din _
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI Anexa 1.35
Scara 1 :500
Nr. cadastral | Suprafata masurata | Adresa imobiluiui
. a imobilului (mp}
S S 98 Municipiut Roman, Strada Stefan cel Mare, Nr.222, Judetul Neamt
[Cartea Funciara . | [UAT| Roman
604920.81 604920.81
& -
-] el
3 &
2 8
NC 53083
o
53]
=
8
c
&
£
5]
1]
-
£
1)
6 Municipiul Roman
3 g
3 b
2
604865.12 604865.12
A. Date referitoare 1a teren
Nr. |Categoria de| Suprafata .
parcela] folosinta (mp) Mentiunl 5
1 Cc 98 Lmita imobl ; fimita constructie !
Total 98 -
B. Date referitoare la constructii
cogtr Destinatia Suprafata construita Mentiuni
constr, lasol (mp)
C1 cL 98 Casa construica In anul 1900, cu 0 suprafata construfta desfasurata de 98 mp
Total
Suprafata totala masurata a imebilului = 98 mp
Suprafata din act = 98 mp
Executant: GIURGILA N.Gelu Inspedior
Confirm executarea masuraterilor la teren, Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si atribulrea numarului cadastral
corespondenta acesteia cu realitatea din teren __
! "'f‘ml N . :":t—’d-..*__. N
; o€ udectfh ig‘;’é“é%’g‘h Mgbiiars Noas! |
+ Nume tpr 4%, i
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T ?'r--‘—-..‘?._m 'R fl— ¢
Mo N
% 1 W@EZU F £5 "L
2 NN O
,‘3 N ’\ A—d ﬂq E 3\,
= \'\90&-&'11;90-{\\ el
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‘;&€
o PRSI CONFGRMCU
ORIGINALUL
Martie 2016 Stampila BCPI "‘ r
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RELEVEU APARTAMENT Anexa 1.37
Scara 1:100
Nr. cadastral al terenului Suprafata (mp) | Adresa Imobilului
56858 98 Municipiul Roman, Strada Stefan cel Mare, Nr.222, Apartament 2 Judetul Neamt
Carte Funciara colectivanr.| 56858-C1 UAT Roman
Cod unitate individuala (Ul) CF individuala [56858-C1-U2
2.60
— 337 .
. 2
o
bt
8 .w
— (]
Apartament 1 @ LB D \
1.00
N é—\ 1.49
Numar D . Suprafata Utila
incapere enumire incapere (mp)
1 Camera 10.43
2 Camera 11.42
Suprafata Utila = 21.85 mp
Nota CPT =30.81 mp
Executant: GIURGILA N. Gelu Data
Iunie 2016
c<\
L
,§‘
&
Receptionat Data
44 TN TR
CM e




