Anexanr.llaH.C.L.nr.219din 28.10.2016
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Domnule Director,

~ Subsemnatul(a): C&Cﬁ&.é

/L7, S F str. ol ReML ,
OFIC I 777 &S |
SC..em.el., apt, telefon nt. oo , aviind contract de Inchiriere cu S.C. MUNICIPAL

LOCATO SERV S.A. Roman pentru locuinta de la adresa de mai sus, vi rog sa-mi aprobati cumpirarea

locuintei.

Anexez:

D Copie act identitate titular contract inchiriere

D Copie act identitate sotie/sof titular (dupi caz)

[:l Adeverintd debite asotiatie (dupi caz)

Data: Semnggg' Va:
Viza Birou Chirii Locuinte ?
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MUNICIPIUL RO]WAN

Piata Roman-Voda nr. | WWW, priniariaronian. ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@@primartaroman.fO gomas vooa wusar

Serviciul emitent: DUAT-Compartiment cadastru
Nr. 17.367 din 3.4 .09 el fo

- k2,
Zale 09 L%
Cdtre,
S.C. MUNICIPAL LOCATO SERV S.A. ROMAN

Urmare adresei dumneavoastra inregistratd la noi sub numarul de mai sus si in
urma verificarilor facute in evidentele noastre, vd comunicam faptul cd imobilele
situate in municipiul Roman, strada Stefan cel Mare nr. 222 si strada Dumbrava
Rosie nr. 29, nu sunt revendicate de fostii proprietari in baza prevederilor Legii

10/2001 privind preluarea abuziva de catre stat a upor imobile in perioada anilor
1945-1989.

Cu stima,

Primar, Secretar,

jr. Gheorghe CARNARIU

//

Arhitect sef,

Arh. Ana Niﬁ ALEXE

Intocmit,
[}ﬂ Ing. Ruginosu Doinita
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S.C. MUNICIPAL LOCATO SERYV SA ROMAN
Str. Stefan cel Mare, nr. 259, Roman, jud. Neamt, cod 5550

Reg. Com. :J27 /314/2009, Cod Fiscal: RO25357255
\Felefon / Fax 0233/742280. 0233/742210. e-mail:locatomunicipal@yahoo.com

LT

CONTRACT DE INCHIRIERE
PENTRU SPATII CU DESTINATIA DE LOCUIN’[A

Numarul O/ din 7 O/f ‘—~~-0/~:1h

mtre .

1. S.C. MUNICIPAL LOCATO SERV S.A — cu sediul in localitatea Roman,
str. Stefan cel Mare , nr. 259A, jud. Neamt, inregistratd la Registrul Unic sub
RO61RNCB0198108716310001 deschis la BCR Roman, reprezentatd de ing.
DAMASCHIN VASILE CONSTANTIN avand functia de DIRECTOR GENERAL —
si ec. MIHALCUT MONICA, contabil sef in calitate de proprietar, si

2. DL (na),__!C O Ce=p Ci.ﬂf’z-:'. o2 G cu domiciliul in loc. K DA -y

str. d s ;vZ;;,ff’g nr< bl. _ sc.~ et— ap  jud. Neamt, legitimat cu
buletinul/cartea de 1dentitate, seridv/7 nrod ¢ 25,2 | eliberat de Politia Aomor la
data de Zo//. , in calitate de locatar, a intervenit prezentul contract de inchirie.

Cap. L. Obiectul inchirierii:

Art. 1. Primul in calitate de proprietar, inchiriaz, iar al doilea, in calitate de
chirias, ia cu chirie locuinta situatd in municipiul Roman , str. ol A0S

[ Y . » N A7
nr.e /bl ~ sc- et - ap.” , jud. Neamt, compusd din & camere in suprafata
o . - « 3% ) T .
de?7 ©o m.p., dependinte in suprafatd de%; <= m.p. §1=">J m.p. curte $i gradina, folosite
in exclusivitate si m.p., folosite in comun, conform anexei nr.1, care face parte

integrantd di prezentul contract.

Art.2. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de titularul contractului
de inchiriere si membrii familiel sale, care sunt mentionati in anexa nr.1.

Art. 3. Locuinta descrisd | art. 1 se preda cu instalatiile, inventarul prevazute in
procesul verbal de predare-primire incheiate ntre cele 2 parti, care face parte integranta
din pezentul contract.

Art. 4. Termenul de inchiriere este de “ani (Junt), cu incepere de la data de

P

'/ L/ Zpand la data de 20r O Hnig
[La expirarca termenutui de inchiriere, contractul poate
ambelor parti.

feinnoit cu acordul
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Cap 11 Chiria aferentd locuintei ce face obiectul contractului

Art.S. Chiria lunard este de P/6;Gr lel, calculatd in conformitate cu
prevederile legale, Legea nr. 241-2002 si HG 310/2007, confom fisei de calcul.

Art. 6 Chiria se datoreaza de la data de o si se achita lunar, in contul
proprietarului RO6IRNCBO0198108716310001 deschis la BCR Roman, la solicitatea
scrisa a titularului contractului sau la caseria unitatii, pani la data de 10 a fiecirei lunt,
penru luna in curs.

Art.7. Pe durata inchirierii spatiului cuantumului chiriei se va modifica conform
dispozitiilor legale. Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris
chiriasului.

Art.8. Neplata la termen a cuantumului chiriei (conf. art. 6) atrage o penalizare in
cuantum egal cu cea pentru neplata datoriilor fatd de bugetul de stat, calculata pentru
fiecare zi de intarziere incepénd cu prima zi care urmeazi aceleia cand suma a devenit
exigibild, fard ca majorarea sa poatd depasi totalul chiriei restante.

Cap I1l. Obligatiile pirtilor privind folosirea si intretinerea spatiilor
care fac obiectul contractului

Art.9.

a.) Proprietarul se obliga:

1. sa predea chirtasului locuinta in stare de folosint

2. sa 1a mdsuri pentru repararea §i mentinerea in stare de sigurantd, in exploatare
si functionalitate a cladirii pe toati durata inchirierii locuintei.

3. sd intrefind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii,
elementele de constructic exterioare ale cladirii (acoperts, fatadd, imprejurimi,
pavimente, scdri exterioare), precum si spatiile commune din interiorul cladirii (casa
scdérii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri);

b.) Chiriasul se obliga

1. s& preia debitul restant provenit de la chiriasul precedent, urmand si il achite
esalonat in decurs de maxim 1 an, conf. disp. Art.20 alin.3 din L.230/2007;

2. sa efectueze lucrdrile de intretinere, reparatiile sau inlocuirea elementelor de
constructil st instalatii din folosinta exclusiva.

3. sa repare sau sa inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate
din folosinta comund ca urmare a folosirii necorespunzitoare, indifferent dacii acestea
sunt in interiorul sau In exteriorul cladirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu
sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au access au
folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

4. sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si pétile de folosinta
comuna pe toatd durata contractului de inchiriere;
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8. sa comunice proprietarulul orice modificare a venitului net lunar al familiei, in
termen de 30 de zile de la data producerii, sub sanctiunea rezilierii contractului;

6. si predea proprietarului, la mutarea din locuintd, spatiul in stare de folosinta,
curatenie si igienizat, cu obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare-
primire, intocmit la data preludrii acestuia;

7. sa nu facd nici o modificare In locuintad fard acordul scris al proprietarului;

8. s nu monteze antene tip satelit pe peretii blocului si a oricdror elemente ce duc
Ja distrugerea hidroizolatiei blocului, fara acordul proprietarului;

9. si achite cheltuielile lunare, respective de administrare, utilitdti si toate
celelalte repartizate pe listele de plata, pe cota parte indiviza conform dispozitiilor Legii
230/2007 si a HG.1588/2007,

10. Ch1r1a$ul nu poate schimba destma‘ua spatiului decat cu acordul scris al
proprietarului..

Cap.I1V.Nulitatea si rezilierea contractului

Art.10.

a.) Sunt nule de drept clauzele incluse in contract in contract, care:

1. obligd chiriasul si recupereze sau sd pldteascd in avans propritarului orice
sumi cu titlu de reparatie in sarcina proprietarului;

2. prevdd responsabilitatea colectivdi a chirasilor in caz de degradare a
elementelor de constructii si instalatii, a obiectelor si dotdrilor aferente spatiilor
comune, cu exceptia celor mentiopate la cap.Ill pct.b.), astfel cum sunt acestea
formulate:

3. impun chiriasilor sé facd asigurari de daune;

‘4. exonereazi proprietarul de obligatiile ce 1i revin potrivit prevederilor jegale;

5. autorizeazda proprietarul s& obtina venituri din nerespectarea clauzelor
contractului de inchiriere;

b.) Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face daca:

1. chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv;

2. la cererea asociatiei de proprietary/locatari atunci cand locatarul nu si-a achitat
obligatiile ce ii revin privind plata contravalorii serviciilor primate si a cheltuielilor
commune o perioadd mai mare de 3 luni.

3. chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii, in care este situata
acesta, instalatiilor, precum si oricdror altor bunuri aferente lor sau daca instraineaza
fara drept parti ale acestora ori a adus modificdri locuintei fard acordul scris al
proprietarului

4. chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica
folosirea normala a locuintel.

5. chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.
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Art. 11. Evaluarea chiriasului se face numai in baza unei Hotarari Judecétoresti
irevocabile, acesta fiind obligat sa plateasca chiria prevazuta in contract si cheltuielile
de intretinere restante, pana la data executiel effective a hotardrii de evacuare.

Art.12. Contractul inceteazi in termen de 30 de zile de la data pardsirii
domiciliului de citre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului, daca
persoanele indreptéite prin lege nu au solicitat locuinta.

Cap.V. Alte clauze convenite intre parti

Art.13 Subinchirierea spatiului de locuit in tot sau in parte se poate face numai
cu acordul scris al proprietarului si cu respectarea celorlalte dispozitii legale.

Art.14 Prezentul contract s-a incheiat astdzi in trei exemplare,
cate unul pentru fiecare parte, §i un exemplar pentru Organele Fiscale Teritoriale.

PROPRIETAR, CEHRIAS
SC MUNICIPAL L?CATC%SERV SA ;

L

NG

CONTABIL SEF
Ec.MIHALCUT MONICA

(;\A, ~

CONSILIER JURIDIC
BUCUR IULIA

SPATIU LOCATIV
Sing. SAMOILA TUDOR
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SC MUNICIPAL LOCATO SERV SA
Str. Stefan cel Mare, nr. 239, Roman, jud. Neamt, cod 3330,
Reg. Com. . J27 /314/2009, Cod Fiscal : RO 25357255
Telelon / Fax 0233/742280, 0233/742210,
E-mail:  municipullpcaiofvahoo.com; locatomunicipalfoyahoe.com

# . .~ :“‘ ok P s
'/ 7 ACT ADITIONAL Nr. 4 dindatade_ . 7%l
7 & 6 , [/ s CONTRACTUL DE INCHIRIERE |
: / Nr. 4 dindatade .7 4 Zns: §
/) Incheiat Intre :
t S.C. MUNICIPAL LOCATO SERV S.A., cu sedinl in Roman, sir. Stefar cel Mare or.259 (C2) Jud
// Neamtf, inrégistrati Jla Camera de Comer’g, sub ] 27/314/2009, avand comt de virament
RO6IRNCB0198108716310001 deschis la BCR Roman, CUl 25357255, reprezentatd prin Director
General ing. Constannn Vasﬂe Damaschin, in cahtatc de LOCATOR
' Dl /D-na {\C}’“ ,"‘"':- Ao s HAT e ET (’Z e , adresa din str.
LA R S o Vo 5 S o LI bl e sel ., ap. _. municipiul Roman,
Judetul Neamt, legltlmat cu B.I/ CJ seria AT Nr. &4/ P, CNP x:,u; P B T 5
liberat de ,“Z__f‘v\v ~rs , la.data de s in calitate de LOCATAR
o Avfgnd in vedere prevedenle confractului de inchiriere nr. 5~ din data de
A O/ Foes | prin p;ezentul Act admong% pértile au convenit ca acest contract 54 se prelungeasca
ot

pani la 1ata de NEERS N .
Chiria lunari stabilitd este in swmi de 4/ 7
Celelalte mentiuni cuprinse in contract ramén in vigoare.

e

lei/tuna.

Prezentul act aditional a fost semnat in dublu exemplar de partile contractanie, avand aceeasi
valoare fiecare.

v

P i
1

\ Ec. M[)mca Mihijcug

G~
BIROU FOND LOCATILY,
Sing. Tudor Samotta

Qc ey ’Q T

e
EOMPARTIMENT JURIDIC,
Cons. Jur. lulian Bucur

/-f’“"mqéf‘*—-“—f—%’k
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Anexa nr. 3 parte integranta din contractul

de inchiriere inregistrat la . A
bl vy 2
din T O
pentru stabilirea chirici LUNARE A LOCUINTEI DETINUTA
_,J& - ,,\.-.;\ {‘f’/'
DE CHIRIASUL .. 225 % ml S
.
El el onente pentru caloulul chiriei Suprafata Tarif Suma
ementele componente p culul chiriei (mp.) (lei/mp.) (col.2 x col.3)
1 2 3 4
Suprafata locuibila platita cu wariful de baza. *
,;':".‘- oy s <
™ ,.; ey ‘Jf :“{" - r/ ;3;
Total 1
S
Dependintele locuintei (bucatarie, camara, baie. debara,
oficiu, vestibul, culoar, veranda, chicineata, antreu, unda,
coridor, closetul din nteruiorul apartamentului. marchiza). 2 {fo o 3
/ Y /_ ,.4} [
Alte dependinte ale locuintei: terasa acoperita. logia, boxa,
pivnita, beciul, spalatorie. uscatorie si alte dependinte in
folosinta exclusiva.
Total I1  (randurile 1-5)
T e
Curte si gradina aferenta locuintei inchiriate {cota parte
determinata proportional cu suprafata locativa detinuta in
exclusivitate de locatarul principal).
Total I {rindurile 1-7)
oo
A
Modificarea chiriei de baza cu coeficientul stabilit de
art. 26(2) din Legea nr. 241/2001. //
5 . e 0 -
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0 1
10 Total IV (randurile 1-9) )
//.574?'9
11 Stabilirea chiriei in conformitate cu art. 31 din
(Legea nr. 241/2001)
PROP : CHIRIAS,
Diferenta de chirie rezult:;:a din recalcularea ca urmare a
madificanlor intervenite peste sau sub Yimita legala a venitului
12 mediu lunar pe membru de familie sau cu privire la coteie de
majorare ce se aplica la retributia sau pensia care a constituit
baza de caleu) a chiriei {de [ IURUUIUUNRUUIUONY & PP )
13 Total chirie
PROPRIETAR, CHIRIAS,
idern randul 12
14
(delal i 11 ...
15* Total chirie
PROPRIETAR. CHIRIAS,
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Anexa nr. 3 din contractul de tnchiriere nr.

PROCES - VERBAL
DE PREDARE - PRIMIRE A LOCUINTEI

E

i .
din strada ‘a':*/‘! AR i D scara (corp) etaj
apart. ____ sector, municipiu L g T oras, comuna - judetul A
1. In conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub nr. v din +_745
se incheie prezentul proces—verbal de predare-primire intre socictatea F e, e T A R e
prin reprezentantul sau LA CI Y avind delegatia nr. din
care preda si T /: Fre ’ i in calitate de chirias, care primeste in folosinta

locuinta avand incaperile de locuit, dependintele, curtea si gradina in folosinta exclusivi si comuna, aga cum
sunt specificate in fisa suprafetei locative inchiriate.

2. Inventarul si starea in care seé preda si se primeste locuinta, sunt urmatoarele:

a. - peretii, dusumelele sitavanele (t;ncmeh zugraveh vopsitorii, tapete, parchet etc. )

A . 7.

— o e T g i e

b. - usile, ferestrele, (vopsnorule incuietorile, druckcrele broastclc, jaluzelele, cremoanele, geamurile, galeriile

etc.) R

c. - instalatia electrica, (prizele, mtrerupatoarele comutatoarele locurile de lampa, aplice, tablourile electrice,

Y !- - ,._.J,

globurile, candelabreleetc.) __—  »7 - NP Rt

d. - instalatia de incalzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente sobe, centrala termica proprie etc.)
f e ..-,r-

£ e

4o

- instalatia sanitaré {(cazan, baie, cada, dusuri, scaune si capace W.C.,, bideuri, chiuvete, lavoare, spalatoare,

bucatarii, robinete etc.) e e e

£, - altele neprevazute mai sus (dulapuri de perete, mobilier aragaz, sobe metalice de gatit etc. )

rod L Toe - .
- R e T e B R

-

3. Acest proces-verba], s-a intocmit astizi ~ Coes i in dublu exemplar, din care unul
a fost predat chiriasului.
AM PREDAT, PRIMIF.
Proprietalj_’_ ———rn';!’%’—"“-—-—-‘- _ Chirias (//, (4{/
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Anexa nr. 1 parle imtegranta
din contractul de ig.cjyriere

Bl 2 2
FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE:iNCHIRIATE N :
C‘\ Ll ey
municipiul (orasul, COMUNA)Y co.evcenerirnns "‘““ﬂ’,f’p ............
SECTOTU] wevvrvvrernensnnsseereraeniens strada s’ﬂ”"ﬁ“ ..... 94’"“' .............. s

Date privind locuinta inchiriata

in folosinta

Nr. D L .. Suprafata
crt. enumirea incaperii g) (mp) Exclusivd | Comuna
0 1 2 T 7
; ,”’ 1':4"7- v /‘O}‘ 2(: ;O -
2, / s 25 oo

i oo

Dy

:2\ / A~ € W s naan S

Fa
ol A 2 Fl

Suprafata curfii si gradinil < 5‘_({)'

Tipografia COSTACHE Roman: Telefon 0722.436.414
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Titularu] contractudui de inchiriere $1 membrij de familie
Care locuiese impreuna cu aceasta h)

Calitatea pe care Retributia
0 are membru} . tarifara
' Numele de familie in raport| Anuj | Unilatea Adresa lunari
5 st prenumele cu titularul nasterjj| Unde wnitatii .
et conlractuluj lucreaza PENsia sau
b de inchiriere i) veniiu]
0 1 2 3 4 5 6

oo &7 6%7;& =BGl [T7E5T =

PROBRIETAR. ﬂﬂ%
#. | Z

a} Subsol, etaj, mansarda, alte niveluri ;

b) Centrala, sobe de gaze, alte mijloace de incalzire N

c) In locuinta, in cladire, in curte, in strada ;

d) Idem ;

¢) Da saw nu ;

f) Da saunu ;

g) Camera, hol, oficiu, baie, bucatarie, vestibul, camara, W.C., debara, antreu,
tinda, culoar, boxa, magazie, surd, sopron etc. ;

h) Se completeaza cu membrii de familie ;

1) Sot, sotie, fiu, fiica, precum $1 parin{i sotilor, Intrefinuti de acestia (tata, mama,

50acra, socru).
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Client

Destinatarul
raportului
Proprietar
Proprietatea
evaluata

Adresa proprietatii

Data de referinta a
evaluarii

RAPORT DE EVALUARE
Nr. 124/05.09.2016

01-09-2016 11:44

Cocea Gheorghe
Municipal Locato Serv SA Roman

Municipiul Roman
Apartament compus din 2 camere

Strada Dumbrava Rosie, nr. 29, apartament 2, Municipiul
Roman, Judeful Neamt

Data inspectiei: 01 septembrie 2016
Data evaluarii: 05 septembrie 2016
Data raportului: 05 septembrie 2016

fvaluator Proprietati Imohiliare Ticovschi Daniel Pag. 1

Legitimatie ANEVAR nr.. 16623

Cotu Vames, Strada Plopului, nr, 26

Telefor 0742 854 149; E-mail; daniel.ticovschi@vahoo.com

CONFORM CU
ORIGINAL!?L




Scrisoarea de transmitere

Catre,

Municipal Locato Serv SA Roman

Prin prezenta va inaintam Raportul de Evaluare pentru proprietatea imobiliara apartament compus
din 2 camere in suprafata utila de 40.50 mp, suprafata construita de 62.17 mp, edificata in anul
1900, situata in strada Dumbrava Rosie, nr. 29, apartament 2, Municipiul Roman, Judeful Neamt.

Conditii Speciale

Terenul, curti si gradini aflate in exploatarea chiriasilor nu face obiectul prezentului raport de
evaluare, acestea urmand a fi concesionate sau inchiriate de la proprietar. Valoarea terenului
aferent constructiei nu va fi cuprins in valoarea acestui raport.

Data evaluarii: 05.09.2016.

Scopul evaluarii: estimarea valorii de piata, pentru proprietatea imobiliara, situata in Strada
Dumbrava Rosie, nr. 29, apartament 2, Municipiul Roman, Judetul Neamt si nu poate fi folosit in alt
scop. : . _

Tipul de valoare adecvata: valoarea de piata.

Dreptul de proprietate evaluat: deplin.

Valoarea de piata recomandata _ 29400 Lei

Valoarea de piata a fost estimata prin

metoda Abordarea prin comparatia directa

Expert Evaluator de Proprietati Imobiliare
Ticovschi Daniel ..
Autorizatia nr.16623. .

Evaluator Proprietati Imobiliare Ticovschi Daniel Pag. 2
Legitimatie ANEVAR nr.: 16623

Cotu Vames, Strada Ploputui, nr. 26

Telefon: 0742 854 149; E-mail: daniel.ticovschi@vyahoo.com
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Certificarea valorii

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat Tn
concordanta cu reglementarile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si
conditiile limitative cuprinse In prezentul raport. Declar ¢ nu am nici o relatie particulara cu
clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluata. Rezultatele
prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client
sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluirii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitari. in aceste conditii, subsemnatul, in calitate de
elaborator, imi asum responsahilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul
raport de evaluare.

Subsemnatul certific in cunostintd de cauza si cu buna credinta ca:

_ Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse n prezentul raport sunt adevérate si
corecte. Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii §i date considerate de catre
evaluator ca fiind adevirate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra

proprietatii.

- Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
menticnate si sunt analizele, opiniile gi concluziile mele profesionale personale, impartiale
i nepartinitoare.

- Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinia proprietatii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare gi nu am nici un interes personal privind partile
implicate Tn prezenta misiune, exceptie fiacand rolul mentionat aici.

- Implicarea mea n aceastd misiune nu este conditionati de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaludrii §i legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie
de opinia mea.

- Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui
raport, in concordanta cu Standardele Internationale de Evaluare.

- Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu
exceptia persoanelor mentionate n raportul de evaluare, nici o alta persoand nu mi-a
acordat asistenta profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Expert Evaluator de Proprietati Imobiliare
Ticovschi Daniel #=azny "5
Autorizatia nr. 16 2'36"“’”“"””?4’%%
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Rezumatul Prezentul Raportul de Evaluare a fost realizat la cererea clientuiui
concluziilor Cocea Gheorghe pentru proprietatea imobiliara apartament
importante compus din 2 camere in suprafata utila de 40.50 mp, situata in
strada Dumbrava Rosie, nr. 29, apartament 2, Municipiul Roman,
Judetul Neamt.
Data inspectiei: 01.09.2016
Data evaluarii: 05.09.2016
Data raportului: 05.09.2016
Scopul evaluarii: estimarea valorii de piata in vederea instrainarii,
pentru proprietatea imobiliara, situata in Strada Dumbrava Rosie,
nr. 29, apartament 2, Municipiul Roman, Judetul Neamt.
Tipul de valoare adecvata: valoarea de piata.
Drepturile de proprietate evaluate drepturi depline.
Pentru determinarea valorii de piata au fost folosite doua din cele
trei abordari ale Standardelor de Evaluare, respectiv. abordarea
prin comparatia directa si abordarea prin cost, abordarea prin venit
nefiind folosita in acest caz datorita faptului ca nu au putut fi
identificate proprietati similare pentru inchiriere in conditii libere de
piata.

Valoarea de piata recomandata 29400 Lei

Valoarea de piata a fost estimata prin

Abordarea prin comparatia vanzarilor
metoda P P

Definitii, ipoteze si conditii limitative

Valoare de piata Conform Standardelor de Evaluare:

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ ar
putea fi schimbat la data evaluarii intre un cumparator hotarat si
un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

Ipoteze si conditii 1. Prezentul raport este intocmit la cererea ciientului si in scopul
limitative precizat. Nu este recomandata folosirea raportului de catre o
terta persoana fara obtinerea in prealabil a acorduiui scris al
clientului, autorului evaluarii si evaluatorului verificator, asa
cum se precizeaza la punctul 10 de mai jos. Nu se asuma
responsabilitatea fata de nici o alta persoana in afara
clientului, destinatarilor evaluarii si celor care au obtinut
acordul scris si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un
fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube
rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza
acestui raport. Responsabilitatea se considera asumata numai
fata de destinatarii raportului de evaluare.
2. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in
situatia in care conditile de piata, reprezentate de factorii
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economici, sociali si politici, ramén nemadificate in raport cu
cele existente Ia data intocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura
legala care afecteaza fie proprietatea imohiliara evaluata, fie
dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt
cunoscute de catre evaluator. In acest sens se precizeaza ca
nu au fost facute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul
presupune ca titlul de proprictate este valabil si se poate
tranzactiona, ca nu exista datorii care au legatura cu
proprietatea evaluata si aceasta nu este ipotecata sau
inchiriata. Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza
premisei ca aceasta se afla in posesie legala si responsabila.

4. Se presupune”ca proprietatea imobiliara in cauza respccta
reglementarile privind documentatiile de urbanism, legile de
constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu
sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

5. Orice informatie cuprinsa in prezentul raport de evaluare are la
baza date transmise de catre Client iar evaluatorul nu a facut
verificari suplimentare privint corectitudinea lor.

6. Raportul este intocmit pe baza presupunerii ca nu este
necesara prezentarea sau folosirea acestui raport intr-o
instanta, cu exceptia situatiilor cAnd acest lucru a fost stabilit in
prealabil. Intr-o astfel de situatie, trebuie sa se precizeze, dar
nu in mod necesar, numai timpul necesar verificarii raportului
si informatiilor legate de acesta, precum si compensatia
adecvata.

7. Daca nu se arata altfel in raport, evaluatorul nu are cunostinta
asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar
fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului,
structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de
functionare, fundatia, etc.) sau asupra conditiilor adverse de
mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe o
proprietate  invecinata, inclusiv.  prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.) care pot majora sau
micsora valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel
de conditii daca ele nu au fost observate la data inspectiei sau
nu au devenit vizibile in pericada efectuarii analizei obisnuite,
necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest
raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un
raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul
nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta starii in care
se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenta
unor astfel de situatii si nici pentru eventualele procese de
testare necesare descoperirii lor.

8. Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare
intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care evaluatorul
le considera a fi credibile si evaluatorul crede ca ele sunt
adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in privinta acuratetei infolrrpatiilor furnizate de
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terte parti.

9. Opiniile privind valoarea precum si alte conciuzii incluse in
raport presupun incheierea in mod satisfacator a oricaror alte
sarcini care trebuie finalizate intr-o maniera responsabila.
Poate fi necesara efectuarea unei alte inspectii pentru a
confirma incheierea acestor sarcini.

10. Continutul acestui raport este confidential si autorul nu il va
dezvalui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute
de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci cand
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

11. Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii
incredintate de catre clientul numit in raport, in scopul utilizarii

. precizate de catrs client, care de asemenea este precizat in
raport. Clientul a fost de acord ca realizarea evaluarii si
formatul raportuiui sunt adecvate destinatiei evaluarii.

12. Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului
verificator (daca al acestuia din urma este necesar), trebuie
obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa
poata fi utilizata in orice scop de catre orice persoana, cu
exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari ai
evaluarii care au fost precizati in raport. Consimtamantul scris
si aprobarea trebuie obtinute, de asemenea, inainte ca raportul
de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau
transmis unei terte parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii
decat clientul sau altor categorii de public prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vinzare sau alte
mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului
proprietatii evaluate, iar valoarea prezentata in raportul de
evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.

13. Terenul, curti si cai de acces aflate in exploatarea chiriasilor nu

face obiectul prezentului raport de evaluare, acestea urmand a fi

concesionate sau inchiriate de la proprietar. Valoarea terenului
aferent constructiei nu a fost inclusa in valoarea prezentului raport
de evaluare.

Alte precizari Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care
sa rezulte zona in care se afla proprietatea si fotografii cu imobilul.
In mod necesar si cand este cazul, fotografile vor prezenta
imagini cu aspecte negative care au influenta asupra valorii prin
reducerea acesteia.
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Baza de evaluare

Determinarea valorii adecvate in cederea instrainarii, pentru
proprietatea imobiliara, situata in Strada Dumbrava Rosie, nr. 29,
apartament 2, Municipiul Roman, Judeful Neamt.

Tipul de valoare adecvata: valoarea de piata.

Scopul evaluarii

Data de referinta a Data inspectiei: 01.09.2016
evaluari Data evaluarii: 05.09.2016
Data raportului: 05.09.2016

Curs de schimb

oficial la data de 4.4559 LEI/EURO .
referinta

Date privind dreptul - Nu au fost prezentate documente privind atestarea dreptului de
de proprietate proprietate

Date privind - Releveu apartament din 03.08.2016

documentatia - Plan de amplasament si delimitare a imobilului din 03.08.2016
cadastrala

Descrierea zonei de amplasare

Proprietate situata in apropierea zonei centrale a municipiului
Roman, specifica arhitecturii inceputului secolului XX, cladiri ce au
fost cu destinatie rezidentiala dar si adapostul micilor afaceri din
acei ani, din domeniul comertului si a activitatilor mestesugaresti,
recompartimentate si transformate ulterior in cladiri de locuite
sociale. O parte din aceste cladiri odata cu degradarea lor au fost
parasite si dezmebrate sau demolate pentru a face loc constructiei
de blocuri din imdeiata apropiere a proprietatii subiect. Zona a fost
de curand resistematizata si renovata astfel ca aceste cladiri pot
starni in continuare un real interes. In zona se afla mai muite spatii
comerciale si de prestari servicii in diverse domenii, unitati de
invatamant mediu, constructii bisericesti ale diferitelor culte,
transport in comun.

Utilitati  specifice zonelor urbane: electricitate, gaz, apa,
canalizare, telefonie, internet si TV cablu.

Zona de amplasare

Descrierea imobilului

Cladirea au fost edificata la inceputul anilor 1900 (conform
declaratiei proprietarului), pe structura de zidarie din caramida
portanta, conform normelor din acea vreme, cu tamplarie din
lemn, invelitoare din tabla, pardoseli cu parchet si dusumea din
lemn, finisaje cu tencuieli sclivisite la interior si exterior cu
zugraveli simple. Dupa anii ‘50 aceasta cladire a functionat ca
locuinta sociala pentru mai multe familii.

Apartamentul ubiect este compus din 2 camere, CuU acces Comun
prin intermediul unui hol pentru 2 apartamente. Apartamentul nu

Dascriere imobil
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are baie si bucatarie.

Cladirea de locuit se prezinta in conditii relativ bune de exploatare
si intretinere, insa datorita varstei inaintate, tehnologiei,
materialelor folosite la constituire si a inaltimii necesita lucrari de
consolidare. Ferestrele sunt realizate din lemn ce! mai probabil de
la infiintare, fiind scorojite si avand probleme de etanseitate. Usile
intericare sunt de asemenea din lemn, de la infiintarea cladirii,
fiind bine intretinute dar avand evidenta amprenta timpului. In una
din cele doua camere sunt evidente crapaturi pe pereti si o
desprindere pe suprafata mare a tencuielii ce a fst aplicata cu mai
mult timp in urma pentru refacerea finisajelor. Peretii exteriori au
fost reparati superficial si zugraviti de-a lungul timpului, in prezent
datorita infiltratiilor de apa acestia zugraveala a fost exfoliata.
Acoperisul are invelitoare din tabla ruginita pe alocuri si prezinta
deformari. :

Este necesara realizarea unei expertize tehnice a cladirii urmata
de consolidare, refacerea acoperisului si realizarea izolatiei
exterioare
In ultimii ani au fost refacute finisajele si zugravelile interioare, dar
superficiale, fara a se interveni la structura de rezistenta a cladirii
. care datorita varstei si tehnologiilor folosite prezinta probleme de
stabilitate. Inaltimea interioara este foarte mare, atipica
constructiilor rezidentiale din aceasta pericada ceea ce atrage un
consum suplimentar pentru incaizirea camerelor. Pardoselile sunt
cele initiale din lemn, aflate in stare avansata de uzura. In urma
lucrarilor de intretinere efectuate au aparut in continuare fisuri in
pereti.

Bilantul de suprafata Descrierea suprafetelor conform documentatiei cadastrale:

- Apartament de locuit cu 2 camere: 40.50 mp
suprafata utila, 62.17 mp suprafata construita.

Instalatii si utilitati Instalatii electrice normale, pentru iluminat si alimentarea
proprietate aparatelor electrocasnice.

Apartamentul nu beneficiaza de apa curenta si canalizare.

Incalzirea este realizata cu ajutorul unei sobe de teracota.
Locuinta necesita expertiza tehnica si consolidare, racordare la
gaz metan, apa si canal, amenajare spatiu de baie si bucatarie.

Folosinta actuala Locuinta sociala, inchiriata de Municipal Locato Serv SA unei
familii.

Analiza pietei imobiliare

Descrierea pietei Piata proprietatilor imobiliare in general a avut o panta ascendenta

imabiliare pana in toamna anului 2008. Din luna octombrie a anului 2008,
tranzactile cu proprietati imobiliare au scazut continuu datorita
problemelor de finantare ale potentialilor cumparatori. ,
Aceasta scadere a cerererii pe fondul problemelor de finantare a
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dus la o scadere a valorii de piata a proprietatilor imobiliare,
tendinta care se va pastra in continuare pana la relaxarea
conditiilor de creditare ale bancitor comerciale care finanteaza prin
produsele lor achizitia acestor proprietati.

Odata cu scaderea numarului de potentiali cumparatori au aparut
din randurile acestora, un numar de potentiali clienti pentru
inchirierea de imobile.

In prezent exista o tendinta de stagnare a preturilor pe piata
imobiliara existand variatii foarte mici de la caz la caz in functie de
interesele investitorilor pentru proprietatea respectiva.

Cerere si oferia Pe fondu! incurajarii creditarii din anii precedenti au fost demarate
mai multe proiecte cu proprietati aflate in dezvoltare, cu destinatia
de a fi vandute pe piata libera. -

Numaru! de proprietati aflate in faza de proiect cu realizare certa,
cu destinatia de a fi comercializate pe piata libera s-a aflat de
asemenea in regresie in ultimii ani, in prezent gasindu-si un
echilibru relativ. ‘
Exista un numar redus de potentiali clienti care poseda sau pot
accesa lichiditatile necesare achizitionarii unor astfel de proprietati.
Timpul de ofertare a unei astfel de proprietati variaza intre trei si
doisprezece luni, dar poate fi si mai mare in functie de
disponibilitatea din partea vanzatorului de a accepta negocierea
pretului de oferta la nivelul celor existente pe piata la momentul
respectiv. Ecartul de pret, intre pretul cerut si cel oferit, este de
regula intre 10 si 15%, dar poate fi si mai mare, la fel in functie de
mai multi factori.

Preturi in zona Proprietati similare in zona se vand la preturi cuprinse intre 100 si

proprietati similare 200 mp construit si 80-100 euro/mp teren. Proprietatea noastra se
situeaza in zona inferioara a acestor intervaie de valori avand in
vedere varsta, dimensiunile constructive si conditile oferite,
respectiv curte comuna.

Analiza celei mai bune utilizari (CMBU)

Cea mai buna utilizare este definitd ca cea mai probabila
utilizare a proprietitii care este fizic posibila, justificata adecvat,
permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare
valoare a proprietatii evaluate.

Cea mai buna utilizare a proprietdfii construite reprezinta
utilizarea ce ar trebui ficuti intr-o proprietate existenta.

Cea mai buna utilizare a proprietati construite reprezinta
utilizarea ce ar trebui ficuta intr-o proprietate existenta.

Analizand posibilitatile de utilizare a constructiei existente
sau ce poate fi infiintata pe acest teren, cu scop de locuinta,
comercial sau birouri, tinand cont de pozitionare, venituri ce pot fi
obtinute din inchirieri sau generatoare de afaceri cea mai buna
utilizare a proprietatii este rezidentiala, ipoteza pentru care se va
evalua proprietatea in cele ce urmeaza.

Concluzii
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Evaluarea imobilului

Reglementart si cadru legal

Standarde De
Fvaluare a bunuritor
Editia 2016

- SEV 100 — Cadrul general

- SEV 101 — Termenii de referint ai evaluarii
- SEV 102 — implementare

- SEV 103 — Raportare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare

Prezentarea metodelor de evaluare

Abordarea prin
comparatie directa

Abordarea prin cost

Abordarea prin venit

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa:
estimarea valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a
gasi proprietati similare si compararea acestor proprietati cu cea
evaluata, Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de
piata a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile
unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se
bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii,
care influenteaza valoarea.

Analiza comparativa se poate realiza pe criterii cantitative — analiza
pe perechi-de date sau/si criteril calitative — analiza comparatiilor
relative. In cazul de fata, date fiind natura si relevanta informatiilor
de piata culese, s-a recurs la analiza pe criterii cantitative. Vor fi
omise imbunatatitile facute de catre chirias pe cheltuiala sa, si
suprafata de teren in afara suprafetei construite. Va fi luat in calcul
doar terenul aferent cladirilor, ce urmeaza a fi atribuit pe timpul
existentei cladirii, valoarea acestuia fiind valoarea de utiizare,
echivalenta cu valoarea de piata ce va fi calculata in cadrul
abordarii prin cost.

Valoarea estimata prin metoda costurilor reprezinta valoarea de
reconstructie a utilitatii diminuata cu uzura, deci o valoare tehnica,
rezultata pe baza preturilor actuale ale materialelor de constructii,
manopera, etc. Aceasta poate reprezenta o indicatie pertinenta
asupra valorii de piata, insa trebuie retinut ca rezultatul nu va lua in
considerare utilitatea proprietatii.

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele
etape:
« determinarea costului de inlocuire brut, de “NOU”
+ estimarea deprecierii cumulate;
e determinarea costului de inlocuire depreciat, prin scaderea
deprecierii cumulate din costul de inlocuire, de “NOU”;

Reprezinta costul estimat pentru a construi la preturile curente de
la data evaluarii un substitut din punct de vedere al utilitatii,
folosind materiale, normative de constructii, arhitectura, planuri de
calitate si manopera valabile la data evaluarii.

Capitalizarea chiriei este o abordare traditionala a evaluarii
proprietatilor detinute ca investitii. Este aplicabila pe scara larga in
momentul cand sunt disponibile informatii despre chirie si rata de
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capitalizare. Riscurile incluse in rata

de capitalizare prezinta un

caracter subiectiv. Rata de capitalizare cu toate riscurile incluse
este o rata anuala de rentabilitate (RIR) a unui cash-flow constant
ca marime anuala. Riscul total inclus in randament reflecta implicit
cresterea chiriei anuale, deprecierea si pretul de revanzare, care
sunt continute in calculele aferente cash-flow-ului actualizat.

Metodele de evaluare aplicate

Din cele 3 metode, cele care au putut prezenta cele mai afidabile si pentru care au putut fi
identificate suficiente date din piata au fost abordarea prin cost si abordarea prin

comparatia vanzarilor. Pentru abordarea prin comparatia

prin venit nu au putut fi

identificate comparabile cu caracteristici asemanatoare proprietatii subiect, acest tip de
proprietati nefiind in prezent supuse inchirierii pe o piata activa.

In urma aplicarii celor 2 metode au rezultat urmatoarele valori:

Valoarea de piata prin metoda costurilor 34079 lei
Valoarea de plla_lta prin metoda 29400 lei
comparatiilor directe

Reconcilierea valorilor. Declararea valorii selectate

Reconcilierea rezultatelor se realizeaza prin intermediul a ftrei criterii de
comparatie: adecvarea metodei de evaluare, precizia datelor, si cantitatea informatiilor.
In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti,
opinia mea este ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare descrise este:

Valoarea de piata recomandata

Lei
29400

Valoarea de piata a fost estimata prin

Abordarea prin comparatia vanzarilor

metoda
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Legitimatie ANEVAR nr.: 16623

Cotu Varmes, Strada Plopulut, nr. 26

Tetefon: 0742 854 149; F-mail daniel ticovschi@yahoo.com

/ Paqg. 12

CONFORM CU
ORIGINALUL

RGN




Anexa | - Evaluare Casa

CASE COMPARABILE

Nr,

Criterii de Comparatie Proprietatea subiect Comparabila | Comparabila 2 Comparabila 3
Suprafata utila totala (in mp): 6217 710 73.0
Suprafata desfasurata (in mp): 62.17 72.0 73.0
Suprafata teren (in mp): 62.17 200.0 3160
Pretin euro: 6,600 € 25,000 € 28,000 €_I_
Tranzactie/Pret Oferta Oferta Oferta Oferta
in% -10% -10% -10%
in € -2.500 € -2,800 € -960 €
Pret, corectat {Euro/mp) 22,500 € 25,200 € 8,640 €
Localizare Simiar Inferioara Inferioara
in % 0% 10% 10%
in€ 0€ 2520€ 864 €
Pret corectat {Eurofimp) 22,500 € 27,720 € 9,504 €
Suprafata teren (mp) 62.17 200.00 316.00 65.00
Diferenta (mp} -137.83 -253.83 -2.83
in € -7.860 € -18,093 € -182 €
Pre¢ corectat (Euroimp) 14,640 € 9,627 € 9,322 €
Anul constructiei 1900 1930 1930 1930
in % 0% 0% 0%
in€ o€ 0€ 0€
Pre{ corectat (Euro/mp) 14,640 € 9,627 € 9,321 €
Destinatie Rezidentiala Mixta Rezidentiala Rezidentiala
in% -20% 0% 0%
in€ 2918 € 0€ 0€
Pret corectat (Eurofmp) 1,712 € 9,627 € 9,322 €
Drum de access Drum asfaltat Drum asfaltat Drum asfaltat Drum asfaltat
in % 0% 0% 0%
in€ 0€ DE C€
Pret corectat {Euro/mp) 1,712 € 9,627 € 9,322 €
Utilitati {Gaze/Curent/Apa) {(Gaze/Curent/Apa) {Gaze/Curent/Apa) {Gaze/Curent/Apa)
in % 0% 0% 0%
in € o€ 0€ 0€
Preg corectat (Euro/mp) 1,712 € 9,627 € 9,322 €
Suprafata desfasurata totala (mp) 62.17 72.00 73.00 65.00
Diferenta (mp) -10 -1 -3
Valoare euro/mp (CIN) 150 250 200
in% -13% -28% -6%
in € -1,475 € -2,708 € -566 €
Pret corectat {Euroimp) 10,238 € 6,919€ 8,756 €
Finisaje finisaje infericare Finisaje inferioare Finisaje inferioare Finisaje infericare
in% 0% 0% 0%
in€ 0€ 0€ 0€
Pret, corectat (Euro/mp) 10,238 € 6,919 € 8,756 €
Altele (mobilier, anexe, etc.) curte comuna singur curte comuna  Curte comuna, garaj
in% -25% -10% -25%
in€ -2,559 € -692 € 22,189 €
Pret corectat (Euro/mp) 7,678 € 6,228 € 6,567 €

lValoare finala proprietate (rgtunjit)

ECurs de schimb
|




Raport de evaluare
Anexa - Abordarea prin cost

Costul de reconstructie al cladirii. Deprecierea cumulata

Avand in vedere conditile de pe teren si din piata a fost aplicata ca
metoda de evaluare pentru aceasta abordare metoda costurilor de reconstrucitie,
cu ajutorul materialului documentar “Costuri de reconstructie — Costuri de
inlocuire pentru cladiri rezidentiale”, Editura IROVAL Bucuresti corectata cu
Indicii de actualizare 2015-2016, de aceeasi editura.

In calculul costurilor s-a tinut cont de varsta, compartimentarea si utilitatile
existente. Valoarea astfel obtinuta va fi corectata cu deprecierea cumulata a
cladirilor.

Deprecierea este o pierdere de valoare a proprietatii imobiliare din orice
cauza. Ea este diferenta intre costul de reconstructie sau de inlocuire a
constructiei si valoarea ei de piata.

Deprecierea poate sa apara din cauze fizice, functionale sau externe.

Uzura fizica se prezinta sub forma de rupturi, fisuri, infestari, defecte
structurale, etc . Acest tip de uzura poate avea doua componente:

a. uzura fizica recuperabila care se cuantifica prin costul de readucere a
elementului la conditia de nou sau ca si hou , se ia in considerare numai daca
costul de corectare a starii tehnice e mai mare decat cresterea de valoare
rezultata.

b. uzura fizica nerecuperabila se refera la elementeie deteriorate fizic care
nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau economice.

Uzura fizica nerecuperabila este compusa din uzura fizica nerecuperabila a
elementelor cu viata scurta si uzura fizica nerecuperabila a elementelor cu viata
lunga.

Tinand cont de data punerii in functiune, precum si a staril in care se afla
componentele cladirii, stare ce a fost identificata cu ocazia inspectiei in teren,
uzura fizica a fost alocata pentru fiecare cladire si componenta in parte si este
prezentata in Anexa.

Neadecvarea functionala este data de demodarea, neadecvarea sau
dimensionarea cladirii din punct de vedere al utilizarii, stilului sau instalatiilor si

echipamentelor atasate.

Expert evaluator de proprietati imobiliare Ticovschi Daniel Pag, 1/3
Roman str. Smirodava, bl. 10, ap. 93;
Tel. 0742 854 149, Email: daniel.ticovschi@yahoo.com




Raport de evaluare
Se poate manifesta sub doua aspecte:

a. neadecvare functionala recuperabila — se cuantifica prin costul de inlocuire
pentru deficiente care necesita adaugiri, deficiente care necesita inlocuire sau
modernizare sau supradimensionari.

b. neadecvare functionala nerecuperabila — poate fi data de deficiente date
de un element neinclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus.

Neadecvarea functionala datorata faptului ca aceasta cladire nu a fost izolata
exterior, lipsa spatiului pentru bucatarie-baie si compartimentarea nu este
decomandata conform cerintelor actuale a fost evaluata la 15%.

Deprecierea economica (din cauze externe) se datoreaza unor factori
externi proprietatii imobiliare cum ar fi: modificarea cererii, utilizarea proprietati,
amplasarea in zona, starea economica a localitatii, finantarea.

Deprecierea externa, datorita factorilor externi proprietatii imobiliare, a fost
identificata prin problemele de finantare din sistemul bancar si prin activitatea
economica modesta din zona in care se afla proprietatea, ceea ce duce la un
numar foarte mic de potentiali clienti interesati de a o achizitiona. In acest
moment exista in zona numeroase constructii fie cu destinatie rezidentiala fie cu
destinatie comerciala ce stagneaza in diferite stadii de executie.

Deprecierea externa datorata conditiilor de piata: echivalent 23%.

Acest procent apreciaza faptul ca potentialii clienti nu recunosc in acest
moment costul integral al investitiei imobiliare datorita acestor conditii de piata.

Calcul depreciere externa

Explicatii Valoare
Chiria pe piata (lei) 440.00
Chiria ce poate fi obtinuta (lei) 220.00
Diferenta de chirie (lei) 220.00
Pierderea anuala de chirie (lei) 2640
Gradul de ocupare 90%
Pierderea neta de chirie (lei) 2376
Rata de capitalizare a pietei 7%
Pierderea de valoare (lef) 33943
Valoare cladire (lei) 146460
Depreciere externa 23%

Expert evaluator de proprietati imobiliare Ticovschi Daniel

Roman str. Smirodava, bl. 10, ap. 93;

Tel. 0742 854 149, Email: daniel.ticovschi@yahoo.com
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ANEXA CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT

Proprietar:

Denumire si adresd oblectiv:
Data evaludril:

Suprafata construitd

Suprafata desfagurat construitd

Municipiul Roman
Cladire rezidentiala
05.09.2016

Sc {mp) = 62.17

sde (mp)=[62.47____]

%cpfsf?’f Cost ‘catalog Total t_:ost Cgiesft;ot;ege Coef, coreclie | Cost t_otal
(':qrrt Denumire / Simbol (mp) ei/mp) (lei Iransport maroperd (e
A 8 C=AxB D £ F=CXDXE
1.000 " 1.000
Fundatie si Structurd ]
1 [FcBs 62.2 407.2 25,315.6 1.000 1,000 25,315.6
2 [6ZPOROT24PFS 62.2 659.3 40,988.7 1,000 1.000 40,888.7
3 0.0 1.000 1.000 0.0
iL Total 66,304.3
invelitori : o L s v ) .
1 {INvTZ [ 622 | 2505 | i55736] 1.000 [ 1.000 15,573.6
Tolal -15,573.8
Finisaj interior sl exterior - : : oo X :
1 [FoBFs [ 622 | 546 | 593475| 1000 | 1000 59,347.5
Total 59,347.5
Instalatll electrice si de incaizire . o
i [ELINGR 62.2 84,2 5234.7 1,000 1.000 5,234.7
2 [INcCONV 0.0 113.1 0.0 1.000 1.000 0.0
3 0.0 1.000 1.000 0.0
Total | 5,234.7
instalaie sanitard - } : :
1 {LAVWC | 0o 1,445.4 0.0 1000 |  1.000 0.0
Total .00
TOTAL COST (CIB) GU TVA (LEY) 146,460.1
TOTAL COST (CIB) CL} TVA (LEI/MP} -2,365.8:
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LE)) 118,113.0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEVMP) 1,89%.8

Sdc (mp) = |62.

Nr inlgc%?::zmrl Uzurs fizicy | Valoare rimasa

C rL Denumire substructurd CIB %) actualiz.alé(ﬂ
{Iei) (e

1 |Structurd de rezistenta 66,304.3 85% 9,945.6

2 |lnvelitori 15,573.6 B5% 2,336.0

4 |Finisaj 59,347.5 85% 8,902.1

5 {Instalatii etectrice 5,234.7 85% 785.2

6 |Instalatii sanitare 0.0 85% 0.0
Total cost cu tva (Lei) 146,460 21,969
Total cost cu tva (Lei/mp) 2,356 - 383 - -
Total cost fré tva (Lei) 118,113 A7,717
Total cost fara tva (Leifmp) 1,900 285 -

Note:

{1} Valoarea rimasd actualizats reprezintd costul de riocuire brat (CIB) minus uzura fizici

irand .
ST vt o
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Anexa - Evaluare Terenuri

Nr.

10
1o
10,2
6.3

TERENURI COMPARABILE

Criterii de Comparatie Proprietatea subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Suprafata {(in mp) 62,17 550.00 500.00 300.00
'Euro per mp: 7128 € 60.00 € 80.00 € 90.00 €
Link catre sursa (obligatoriu!!!
Tranzactie/lPret Oferta 50 € 80 € 90 €
in % -10% -10% -10%
in € 60 € -8.0 € 90¢€
Pret corectat (Euro/mp) 540 € 720€ 8lo0€
Localizare
in % 25% 10% 10%
in € 135 € 72€ 8.l €
Pret corectat (Euro/mp) 675 € 79.1€ 89.1 €
Categorie Intravilan Intravilan ineravilan Intravilan
in % 0% 0% 0%
in€ 00€ 00€ 0.0 €
Pret corectat (Euro/mp) 675 € 79.2€ 89.1 €
Destinatie Curti-constructii Curti-constructii Curti-constructii Curti-constructii
in % 0% 0% 0%
in€ 00 € 00 € 00€
Preg corectat (Euro/mp) 475 € 79.2€ 89.1 €
Cea mai buna utilizare (CMBU) Rezidential Rezidential Rezidential Rezidential
in % 0% 0% 0%
in € 00€ 00€ 00€
Preg corectat (Euro/mp) 675 € 79.2 € 89.1 €
Urbanism Zona mixta Zona locuinte Zona mixta Zona locuinte
in% 10% 0% 10%
in€ 68 € 00€ 89€
Prey corectat (Euro/mp) 743 € 79.2€ 98.0 €
Documentatie urbanistica Fara Similar Similar Sirnilar
in % 0% 0% 0%
in € 00€ 00€ 00€
Preg carectat (Euro/lmp) 743 € 79.2€ 98.0 €
Drum de acces Strada Asfaltata Strada Asfaltata Strada Asfaltata Strada Asfaltata
in % 0% 0% 0%
in€ 00€ 00€ 0.0€
Pre corectat (Euro/mp) Td3 € 79.2€ 98.0 €
Utilicati (Gaze/Curent/Apa) (Gaze/Curent/Apa)  (Gaze/Curend/Apa) (Gaze/Curent/Apa)
in % 0% 0% 0%
in€ 00 € 00 € 00€
Pret corectat (Euro/mp) T43 € 79.2 € 98.0 €
Caracteristici fizice
Topaografie Plat Plat Plat Plat
Forma neregulata-destinatie limitata Dreptunghiufar Dreptunghiular Dreptunghiular
Suprafata teren {mp) 62.17 550.00 500.00 300.00
in% -10% -10% -10%
in € -4 € J9€ 98 €
Pret corectat (Eurofmp) 66.8 € TI3€ 88.2 €

VYaloare finala

Valoare abscluta

Valoare absoluta teren construit

Curs de schimb

CONFORMCU
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Anexa — Comparabile case folosite in Tehnica prin comparatie directa

Comparabila 1

Proprietate imobiliara constituita din teren 200 mp si casa 72 mp, in apropierea proprietatii

evaluate, edificata in aceeasi perioada. Au fost aplicate corectii

pentru marja de negociere avand

in vedere oferta, -10%; suprafata de teren de care dispune, calculata pentru suprafata
suplimentara, destinatia care poate fi inclusiv comerciala avand in vedere pozitionarea la strada si

singur in curte, diferenta de suprafata construita.
Urgent casa de vanzare
Roman, judet Neamt  Adaugat 12 09:52, 10 Septembrie 2015, Humar anunt: 30584945

(TS O
e )

Ofert de Proprietar Camese 2 camere
. Locuinta mobidata / Nemobilata /
Suprafaia 200 m? B o

utiiata neutitata

25000 €

Trimite mesai

{, 0723406434

- {g) Roman, judet Neamt

\/ Vezi pe harta
© e L
QO gaby
e zile Gin ool 20712

Anpnturile ulilzatorulin

Saiveaza ca favort

Haporleals

casa in centrul vechi str stefan cel mare nr 237,2 cam hot.camerele sunt de 5/5 si 5i6.gazapa

canalizare noua.prel neg si rog seriozitate

Comparabila 2

Proprietate imobiliara constituita din teren 316 mp si casa 73 mp, aflata in zona proprietatii
evaluate, edificata in aceeasi perioada. Au fost aplicate corectii pentru marja de negociere avand

in vedere oferta, -10%; localizarea inferioara a acesteia, suprafa
construita superioara proprietatii subiect.

ta de teren de care dispune, aria
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Casp caramida, toate utilitatile, central, curte comuna + teren 28 000 €

Favzrads
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sirda Irnedlar Tass ante e gl poate T oAzt olard.

Comparabila 3

Proprietate imobiliara constituita din teren 65 mp, curte comuna si casa 65 mp, aflata in zona
proprietatii evaluate. Au fost aplicate corectii pentru marja de negociere avand in vedere oferta, -
10%: aria construita, garaj aflat in curte.
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Casa caramida centru,2 camere si dependinte
Roman, judet Heamt

3 imi pioco | oistrue B

Adangat Ls 12:21, 4 Seplambse 2015 Humar aounl. 57450295

9600 €

Hegodabil

Trimite mesaj

CLNTR U R.OMm A p

G 0762446262
i Lo s

{¢) Romarn, iudel Neamt

\/\7 Vagipe hana

725 ¥

Oy romel

KX cveTe |::1ti§1£§-
ToNtTRUETIE © Kg__‘j. wink:y
L AR SR BABILE, AL .1 Wl ; sate

QGJJVM_L_. .5‘»&_&3;. GAL.'?‘S \'n;rx' Tipareste
SRANSKMENT GA2L
GBI LT Ao Mf Locyr Tr PRel

G SRRAERE e
e ke vREEND,
(um..n. i, RoAR ® ‘""ﬁa

v Sagivests 03 favant

RapsliEdil

Oteri da Proprietar Camers 2 camere

Nemobilata’
neutitata

gsm?

casa 1930, zidurd gr—aase,éuporta mansarda asa verde dependinte in cadastru cola parte teren
din 450 mptotai,

postbit gaze, posibil garai,accept program prima casa
este insorita,se afia in milorul curlii fdiviza

Anexa — Comparabile teren folosite in Tehnica prin comparatie directa
Comparabila 1

Teren in suprafata de 550 mp, aflat in zona rezidentiala, dispune de toate utilitatile. Au fost
aplicate corectii pentru marja de negociere avand in vedere oferta; localizare — inferioara fata de
proprietatea subiect, zona exclusiv rezidentiala a comparabilei, destinatia limitata a folosintei
terenului proprietatii subiect.

Teren in roman intravilan 550 m2 ta 60 e m2 60 €
Rownan,, iwxdet Meamt Admget La 13:15. 32 jule 1S, Rluamar sount:t 132R5A2T

T E (5]

x Promoveaza $woatel :’ o, \.) Actosiomas ¥ anuaiol

=z Trimite mesaj

L e T
- Masi pe hatta v
ey winn!

By onme die ded DY

(P

Salszra o2 faveri

Tiparesis

MAULTE CALATORN, UN SINGUR
ZBORURI CATRE 120+ DESTINA

orenit de Proprietr Suprafats 5690 m*

Ty arifore Cumpata ca un credis pe oo de to NG

wand teren rona cantodnam a 50 eurc/m2 . sunt aproxinrativ 560 M2 teate actele sunt
facute.schimb doar cu spatu comerciat,
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Comparabila 2

Teren in suprafata de 500 mp, aflat in zona mixta, dispune de toate utilitatile. Au fost aplicate
corecti pentru marja de negociere avand in vedere oferta; localizare — superioara fata de
comparabila, destinatia limitata a folosintei terenului proprietatii subiect.

Vand teren 80 €
Roman, judet Neamt  AdaugatLa 08.40. 30 Septambrie 2018, Mumar anun. 24567064% N
eqaciebil
i | svivic N
— Na Trimite mesaj

L, 0731 550 632

: @ " Romanudet Neamt
. Vel pehada

Qe de Agentie Ertravan | intraviian intravilan
3 Corina
Supratata 500 m2 T <o .
’ spunturiie vlisizateruly
vand urgent 560 mp !eren. in roman, ideal pentru spatiu comercial. Zona uitracentrala, 20 mi Sawveara £ faverit
deschidere, pret 80 euro/imp. Tigarsste

Hogifica

Rapgiiesia

Comparabila 3
Teren in suprafata de 300 mp, aflat in zona rezidentiala, dispune de toate utilitatile. Au fost
aplicate corectii pentru marja de negociere avand in vedere oferta; destinatia limitata a folosintei

terenului proprietatii subiect.

Teren intravilan pentru constructie

? foman, judet Neamt  Adaugat Ls 15:55, 13 Martie 2015, Numar anunt: 42961417

. s i
£ imi piace | oistribuic MR Contacteaza vanzatorul:

%4 Trimite mesaj

: 0 0728 083 265

Roman, judet Neamt
9 Vezi pe harta

Ofenit de: Extravilan / intravilan: Suprafata: Daniel
Proprietar Intravilan 300 m? Pe site din ian 2015
Anunturile utilizatorytui

Salveaza ca favorit
Tipareste
Modifica

fHaporteszs

Teren pentru constructie - 300 mp cu 12 mi deschidere - str. Cezar Petrescu
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Anexa - Fotografii proprietate

U"'lale-uxlrlar = b atea Meliasy Ne 133

BT+ DI8PIK DF ROMAR
e = . ~Howd Jarz )
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T —

Vedere generala ol comun acces

0°-09-201Y

Contor energie electrica
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01-99-2016 11

Vecinatati str. Dumbrava Rosie
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ANEXA 136

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUIL
CU PROPUNEREA DE APARTAMENTARE

Scara 1:500
Nr. cadastral Suprafate masurata Adresa imobilului
a imobilului (mp)
56705 242 Municipiul Roman, Strada Dumbra Rosie, Nr.29, Judetul Neamt
Cartea Funciara nr. 56705 | UAT| Roman

Confiréx
corectitudmea intocmirij dot

o 2

inexecutares faguratoriior la teren,
ntatiei cadastrale si
-dcesteia cu*r.ealltatea din teren

Iulie 2016

Stampila BCPI

605064704 605047.04
=]
Wy —
: >
& 3
3 2
-+
N
Florea Constantin
2 F
3 2]
S o)
§ ¥4
00497324 apartamentare imobil 604973.24
Situatia actuala Situatia vittoare
(inainte de apartamentare) (dupa apartamentare}
Nr. cad) Suprafata | Categorta de DESCRIEREA IMOBILULUI Nr.cad | Suprofata Categoria de | DESCRIEREA IMOBILULYL
62,63 Ce Apartament - |
W{ Y Terenul se aflz in intravilan
. . 62.17 Ce Apartament -2
56705 242 Ce Terenul se afla in intravilan  [{0~Ci-UR. ™ Terenul se afla in intravilan
d nrao| oo Apartament -3
%5_& 4 - Terenul se afla in intravilan
Total 242 Total 242
Execu;ant EIURGILA N. GELU Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata st
atribuirea numarulun cadastrai

CONFORM CU
ORIGINAELL

P onin




wr’ *

! Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara NEAMT
ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Roman
AGENTIA NATIONALA Strada Stefan Cel Mare Nr. 197, Munincipiul Roman, Judetul Neamt

DE CADASTREL &1
TGRLICITATE IMORTLIARA

Nr. cerere 26710

Anul 2016
l.una 07
Ziua 29
REFERAT DE ADMITERE
(apartamentare)

Domnului/Doamnei GIURGILA GELU
Domiciliul Roman

Referitor la cererea inregistrata sub numarut 26710 din data 29.07.201 6, va informam:

imobilul situat n judet NEAMT, UAT Roman, localitate Roman, str DUMBRAVA ROSIE
avand numarul cadastral 56705-C1 a fost dezmembrat 1 urmatoarele unitati individuale :

. 66705-C1-U1- judet NEAMT, UAT Roman, localitate Roman str Dumbrava Rosie, nr. 29, ap. 1 avand
suprafata utila de 40,8 mp o G A
56705-C1-U2- judet NEAMT, UAT Roman, localltate Roman, str Dumbrava Rosie, nr. 29, ap. 2 avand
" suprafata utils de 40,5 mp - Lo
. 56705-C1-U3- judet NEAMT, UAT Roman, Iocalltate Roman, str Dumbrava Rosie, nr. 29, ap. 3 avand

suprafata utila de 73,36 mp - e

Situafia prezentatd poate face obiectul unor modificsri ultericare, in conditile Legii
cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

Consilier/Inspector de specialitate,
Cristian Mugurel BAESU

13 AUG 209

CONFORM CU
ORIGINALUL

/ -
Oy Pagina 1 din 1

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,




Serie gi numar

Nr. inregistrare Certificat Data

Certificat atestare de performantd energetica Inregistrarii
auditor energetic pentru cladiri in registrul auditorului zz 1 1 aa
UlA[[0O|T{1 |93 0(1]6 (0 12| o]l9fté6
, Performanta energetica a apartamentului Nota Energetic3:
8 Sistemul de certificare: Metodologia de calcut al 33
] Performantei Energetice a Cladinior™
it
% Eficientd energetica ridicata Clasa energetica
b
[
& Eficientad energetica scizuld
w Consum anual specific de energie [kKWh/m=an] 518,39
v Indice de emisii echivalent CO;  [k@ces/m3an] 107,12
: Consuim anual specific de energie
k¥¥h/mZan] pentru: . -
[ / I'p Clasé energetici
—
h Incilzire; 394,33 F
t Apa calda de consum: 112,95 E
Climatizare: - -
0 Ventilare mecanica: - -
o fluminat artificial: 12,1 A
Consum anua! specific de energie din surse regenerabile [kWh/m?an] o
Date privind apartamentul certificat:
Adresa : mun, Roman, jud. Neamt, Str. Dumbrava Rosie; nr. 29; ap.2
Categoria cladirii: casa Tipul apartamentului: parter - de colt
Regim inaktime: P, C.F..: 56705-C1-U2-Roman Orientarea apartamentului: NV
Anul construirii: cca 1930, ar. cad: 56705-Ct-U2 Suprafatd utila(incalzita): 40,5m?
Scopul elaborarii certificatului energetic vanzare-cumparare Volumul incalzit 140,17m?®  .oeemsmieee
Pragramul de calcul utilizat; AllEnergy® Apartamente , versiunea: PACK 1, Metoda de calcul **): f(ezjf“a'rji{%@a‘ \\"
I ”
IATTE " " n - " 1 ;;'_‘ PSRN WL
Date privind identificarea auditorului energetic pentru cladiri: ’f/ 7 d' G L N .Vx {t’
Gradul si Numele si prenumele ’T atura si stampﬂa audltoru\ul 1“:

Specialitatea

I, ci Stejar Romica

auditorului energetic pentru cladiri

{ energetic pentru cladipi

E{

*} Metodologia de calcul al Performantei Energetice a Cladiritor aprobaté p O
modificirile ulterioare, elaborat3 in aplicarea prevederilor Legii nr. 372/2009p

*1) Metoda de calcwl utilizats : orar8 / lunard / sezonierd

DRIGINAL UL




DATE PRIVIND EVALUAREA PERFORMANTEI ENERGETICE A APARTAMENTULUI
O Grile de clasificare energetica functie de consumul de caldura anual specific:

INCALZIRE:

Bc:| D
L I T e TR T s ] ~ -
I~ = = = - =
™— - ™N L] (¥
394,33 kWhim3an

TOTAL: INCALZIRE, APA CALDA

DE CONSUM, ILUMINAT

¥

APA CALDA DE CONSUM:

1 0
w oW ;@ (] -
- M W - =
- [}
112,96 kWh/m?an
CLIMATIZARE:

ILUMINAT:
Fc [0 [EE
o &H ;M - =
2 Y S S o
-
12,1 k'Wwhim?2an

VENTILARE MECANICA:

519,39 k¥Whim?an - kWhiman - kWhimZan
O Penalizari acordate apartamentului §i motivarea acestora:

PO=114 dupa cum urmeaza:
= Corpurile statice sunt dotate cu armaturi de reglaj si acestea sunt functionale pt =1
= Corpurile statice au fost demontate si spalate/curatate in totalitate inainte de ultimul sezon p2 =1,02
« Coloanele de incalzire sunt prevazute cu armaturi se separare si golire a acestora, p3 =1
= Exista contor general de caldura pentru incalzire si pentru apa calda de consum p4 =1
= Stare buna a tencuielii exterioare ps =1
= Pereti exteriori uscati p6 =1
= Acoperis etans p7 =1
= Cosurile au fost curatate cel putin o data in ultimii doi ani p8 =1
= Cladire fara sistem de ventilare arganizata p9 =11
= Starea tehnica a apartamentului - Normala p10 =1,02

CONFORM CU
ORIGINALUL,

*) Metodologia de calcuf af Performantei Energetice a Ciédirilor aprobatd prin OMTCT nr. 157-2607, cu completanie §i
modificarile ulterioare, elaborats in aplicarea prevedenlor Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor.
“*) Metoda de calcul utilizald : orard / lunard / sezonierd



CU PROPUNEREA DE APARTAMENTARE

ANEXA 1.36
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Confifin. executarea-masuraterilor fa teren,
corectltudlnea mtocmlru .documentatiei cadastrafe Si

Lulie 2016

CONFORM CU
ORIGINALUL

Stampila BCPI //X:%h

Scara 1: 500
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
a imobiludui {mp}
56705 242 Municipiul Roman, Strada Dumbra Rosie, Nr.29, Judetul Neamt
Cartea Funciara nr. 56705 | UAT| Roman
605047.04 605047.04
<2
lf? —_—
3 S
2 g
At ~t
N
Florea Constantin
S =
A =
~t
5 2
3 3
604973.24 apartamentare imobil 604973.24
Situatia actuala Situatia viitoare
{(inainte de apartamentare) {dupa apartamentare)
Nr. cad S”(%;f)ata C?;E)gs?r:ltz de DESCRIEREA IMOBILULUI Nr. cad Séjg{.?::g; C?ctﬁ)gs?:t: de | pESCRIEREA IMOBILULUT
P — 62.63 Cc Apartament - |
UC?M "C}"‘U ] Terenuipse afla in intravilan
. ) 6217 Ce Apartament - 2
56705 242 Ce Terenul se afla in intravilan ‘}@M‘CI"U c. Terenul sc afla in intravilan
Apartament - 3
%%I)':-CJ»U b 117.20 Ce Terenul s afla in intravilan
Total 242 Total 242
Executant: GIURGILA N. GELU Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
_atnbunrea numarLui- cadastrat' . .
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ANENA T30

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
CU PROPUNEREA DE APARTAMENTARE

Scara 1:500

PR 4
Conﬁrm executarea masuratorllor la teren,
corectitudinea intocmirii documentatiel cadastrale si
corspondenta acestem cu realltatea din teren

Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imaobilului
a imobilului {(mp)
56705 242 Municipiul Roman, Strada Dumbra Rosie, Nr.29, Judetul Neamt
Cartea Funciara nr, 56705 | UAT | Roman
605047.04 605047.04
=]
l!')_ p—
hs &
g 2
= vl
=] -
pi=]
Florea Constantin
Municipiul Roman
o I-:
N ]
& =3
[=+] O
o <t
<t b
fte]
604973.24 apartamentare imobil 604973.24
Situatia actuala Sttuatia viitoare
(inainte de apartamentare) (dupa apartamentare)
Nr, cad| Suprafata | Categoria de Suprafata|Categoria de
(mp) folosinta DESCRIEREA IMOBILULUIL Nr. cad CPT(mD)| folosinta DESCRIEREA IMOBILULUI
62.63 Cc Apartament - 1
‘%?67’0{ —Uf Terenul%e afla in intravilan
_ 62.17 Ce Apartament - 2
56705 242 Ce Terenul se afla in intravilan 0 09-Ci-UR_ Terenul se afla in intravilan
c Apanament 3
%‘golj‘.c 14 117.20 ¢ Terenul se afla in intravilan
Total 242 Total 242
Executant-.GIURGILA N. GELU Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
atribuirea numarului cadastral

Iulie 2016




" DECLARATIE

.o

Subsemnatul (a).. /ﬁfma?;% f% ;(6?/7 ..................

: Dom jliat ( & ) in.municipiul Roman , strada Xj 17
Nr.: 9 ..judetulNea $ esor al B.L seria /7L, nr., f‘?{)é
Eliberat de Politia £7s. /? LU J< Ia data de/ 7068 ¥, declar pe

- propria- mwaspundere , cunoscind sanctiunile prevazu*te de Codul
. Penal pentri dec]aratu nesincere ci m3a invecinez cu numituléf?[ A

C;;({g&/Z GbErisrn....in partea-de £ 51......a proprietitii sale ,

suprafata este cea: rezultata dinm-misuratorrile O.C.O.T. sinu mi -

deranjeazi in posesxe
Suntem vecini de circa ‘? 5 Z.ani si nici unul dmtre nox I ne-

am schimbat limitele proprietitii . -
Aceasta imi este declaratia pe care o semnez .

Data /6 gg)jo/é

Semn?ura

-----

ca~ ORM CU
IGINALUL

,///’/m




 DECLARATIE

S
. Subsemnatul (a) F{L’MON ...... 7/612624 ..... erevebnen
" Domiciliat ( i ) in-municipiul Roman , strada AU RQ.R AV A4, . Rosic
Nr‘.'.eg..‘.)......_judetu;l.-N eamt , posesor al B.L. seriaé’.f”.....mj..:.i Kin.df
" Eliberat de Politia 2 £.4.4.2......]a data de 22.¢.€.22.4( declar pe
propria-mitispundere, cunoscind sanctiunile previzute de Codul U
‘Penal pentru‘declaratii nesincere ¢ mi fnvecinez cu numital ..GC.CEA
(G EORLGH.E.......In partea de$£.2.0¢....a proprietitii sale., .
suprafata este cea-rezultati din misuritorrile 0.C.0.T. sinumi -
deranjeazi in posesie . , ,
Suntem vecinide circa ;;’Z".g.;;f;ani si nici unul dintre noi nu ne-
am schimbatlimitele proprietiitii . o
Aceasta imi este declaratia pe care o semnez .

Data
Semnitura

---------------------
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RELEVEU APARTAMENT
Scara 1:100

Nr. cadastral al terenului

Suprzfata (mp) | Adresa imobilului

56705

242 Municipiul Roman, Strada Dumbrava Rosie, Nr.29, Apartament [, Judetul Neamt

Carte Funciara colectiva nr.

56705-C1 UAT Roman

Cod unitale individuala (U}

CF individuala | 56705-Cl-Ul

.

298
=L
g &
: ® B H\/ ”
077 123
_— it T
| ——| —
N “
Numar Denumire incapere Suprafata Utila
incapere {mp)
1 Baie 115
2 Camera 22.79
3 Camera 16.86
Suprafata Utila = 40.80 mp
Nota CPT = 62.63 mp
Executant: GIURGILA,}@IIE"‘C’E-’J 0‘5,,‘_(\ Data
& 4
& ppnecht Tutie 2016
e . %
TORZARE %
gEm®
i Foog
T &
Data
I
2 BAE
U3 aun 206

Anexa 1.3
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Anexa 1.3%

TNTYNIZIYO

| NI WH0INDD

i

|

RELEVEU APARTAMENT
Scara 1:100

Nr. cadastrat al lerenufui Suprafaa (mp) | Adresa tmobalulug
56705 93 Municipiul Raman, Strada Dumbrava Rosie. Nr.29, Apariament 2, hudetul Neamt
Carte Funciara colectiva nr. 56705-C1 VAT Roman
Cod unitate individuala (U1) CF individuala 56705—CI-UZ

W

S E— |

248 - 436

@
342
==

l
7.60

438
E=——
Numar Denumire i Suprafata Utila
[ncapcm enumire Incapere (mp)
1 Debara 113
2 Camera 24.46
3 Camera 14.91
Suprafata Utila = 40.50 mp
Nota CPT = 62.17 mp
Executant: GTURGILA N. Gelu Data
Iulie 2016
>
1
Receptionat Data
i s G i
i Nume §i pr?f\u__ O TIAY -1
Functia £ o
03 A5, 708

o™




0

!

TTYNISIHO
13 WY04NDD

|

oM

RELEVEU APARTAN NT

) Scara 1:100
Nr. cadastrai al terenului Suprafata (mp} | Adresa Inzobilului
56705 93 Municipiul Roman. Strada Dumbrava Rosie, Nr.29, Apartament 3, Judetul Neamt
Cart¢ Funciara colectiva nr. 56705-Cl UAT Roman

Cod unitate individuata (UT)

CFindividuzla | $6705-C1-U %

100 J—|f' 5“'?‘ I 263
R o o
300 } ®g
I EIEE
—
427 |
H @ g
o @ = ®
i 105 448
! | | i i
. u?-;:g‘car:: Denumire incapere Supr{azi:::)Ulila
i Hol 6.08
2 Hol 4.54
3 Bucatarie 12.24
4 Camara 2.25
5 Camera 21.41
6 Hol §.17
7 Camera 11.44
8 Baie 10.23
Suprafata Utila = 76.36 mp
Nota CPT = 117.20 mp
Executant: GIURGILA N. Gelu___ Data

ﬁ_\e e g, Tulie 2016

Data

1 T g1 A T8

Anexa 1.37




CARTE FUNCIARA NR. 56705 Comuna/QOras/Municipiu: Roman
Nr.cerere 4298

g EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e

|74 pentru INFORMARE i

ANCP]  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard NEAMT
ST Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Roman

L N
FLUELICERED (uinalLs 4K

A. Partea 1. DESCRIEREA IMOBILULUI

TEREN intravilan
Adresa: Roman, Strada Dumbrava Rosie

2:-; r:‘r':'t?p?gsrt;#: Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
Al 56705 242 -
CONSTRUCTII !
g,'; :r':‘t‘;apd:;::i!: Adresa Observatii / Referinte
Al 56705-Ct Roman, Strada Casa construita in anul 1930, cu suprafata
Dumbrava Rosie construita desfasurata de 232 mp

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale -,

4298 / 10.02.2016 £
Act administrativ nr. ADEVERINTA nr. 2490, din 02.62.2016, emis de Mun|c1p|ul Reman, HOTARAREA nr, 190/26-11-2015

emis3 de Consiliul Local Roman; HOTARAREA nr, 66/20-04-2015 emisi de Consiliul Local ROMAN ; Certificat de atestare a
edificdrii constructiei nr. 2453/02-02-2016 emis de Municipiul Roman; Certificat de atestare Fscala nr. 74549/02.02,2016
emis de PRIMARIA MUN. Roman , Plan de amplasament si delimitare a imobitului avizat de GCPI Neam{ - SERVICIUL

CADASTRL) la data de 15.02. 2016
B1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota actuala 1/ 1 Al I

1) MUNICIPIUL ROMAN, CIF; 2613583, domeniu! privat
B2 {Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota actualai /1
1) MUNICIPIUL ROMAN, CIF: 2613583, domeniul privat

Observatii / Referinte

Al.1 |

C. Partea 1I1. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, - .
drepturile reale de garantie si sarcini Observatii / Referinte

NU SUNT

CONFORM CU
ORIGINALUL

R

Pagina 1 din 3

Documenk care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legr‘r!(r. 677/2001.



CARTE FUNCIARA NR. 56705 Comuna/Oras/Municipiu: Roman

Anexa Nr. 1 la Partea I
TEREN intravitan

Adresa: Roman, Strada Dumbrava Rosie

Suprafata
Nr. cadastral masurata Observatii / Referinte
(mp)* ]
56705 242 -

* Suprafata este determinata in planu! de proiectie Stereo 70,

- DETALTI LTNIARE IMOBIL 3

ay
\
i
i
1
.tl \g.
Date referitoare la teren
Nr.Categorie|Intra] Nr. Nr. Nr. . .
crt| folosinta ! vilan Suprafata {mp) tarla | parcela [fopografig Observatii / Referinte
1 curti DA 242 - - - -
constructit
Date referitoare la constructii
Nr. Destinatia Situatie . .
Crt. Numar Fonstructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
All $6705-C1 constructii 232 Cu acte Casa construita in anul 1930, cu suprafata
de locuinte construita desfasurata de 232 mp
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment ' (m)
1 2 6,7 CONFORM CU
2 3 2.3
ORIGINALUL
3 ] 3,4
» 4 5 3,8 - >
5 6 3,3 P ’
6 7 13,3 -
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederie Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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ANEXA NR. 1.12

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA NEAMT
BIROUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ROMAN

COMUNICAREA INCHEIERH l’{ f é Vi ¢,
20...

NI e, din data de

Ciitre,

GIURGILA Gelu, str.
incheiereanr. ......................, din

iBertatii, bl. 6, ap. 6, Municipiul Roman, judetul Neamt, vi comunicim, aliturat,
de............. T /20........ , de citre B.C.P.I. Roman .

REFERENT;

CONFORM {.i
ORIGINALUL |

/F?f::h




CARTE FUNCIARA NR. 56705 Comuna/QOras/Municipiu’ Roman

Lungime Segmente

1} Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct | Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment '’ (m)
7 8 13,4
8 g 0,6
) 10 19,1
10 1 0,5

** Lyngimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 10 centimetri.
*** Digtanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri.

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, pentru serviciul de publicitate imobiliarad cu codul nr. 21[&/

Data solutionarii, Asistent-re;istraton“ . . Referent,
24/02/2016 MIHAI MOISE oo AR "'?“\Cj\
Data eliberarii,
A |

g3 fE Y

CONFORM CU
ORIGINALUL

/_\—'*—Q"m

P

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederife Legiiélf. 7/2001. Pagina 3 din 3



S T A_-;i Anexa 1.35
PLAN DE AMPLASAMENT SY DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:500
Nr. cadastrat Suprafota masurata | Adresa imobilului
576 f,lo g 242 mp Municipiul Roman, Strada Dumbrava Rosie, nr. 29, Judetul Neamt
Cartea Funciara nr. Juat] roMaN ]
605068 82 605068.82 Eg
|
] <
5| B
23 &
Florea Constantin
o ]
3 5
kA 2
O g
604977.58 60497758
A, Date referitoare la teren
Nr. Categoria de Suprafata L
parcela folosinta {mp} Mentiuni
1 G 292 Imabilul este imprafmuit partisl cu gard plasa si beton
¥ Tokal 747 - "
3
B. Date referitoare la constructii
cg%j: Destinatia Suprafata constrita Mentiunl
A lasol {mp)
Ci L 232 Casa construita In arul 1930, cu suprafata construita desfasurata de 232 mp
Total 232
P totala aii =242 mp
Suprafata de act = 242 mp,
Accesul se face pe imobilul de 1a Sud (Munidpiul Roman).
Executant: GIURGILA N.Gelu Inspector
} Lorfinm: Introducerea Imobliukyi in baza de date Integrata s
. Confirm executarea masuratorilor a teren, atribuirea numanilut cadastral
g< corectitudinea intocriri documentatiei cadastrate si
: / ) « lenta acestela cu reali din Leren e )
: g Gl de Qadastn o
. “ e vt f ;5,. . 5t Pagtlicitate imobiicrs 'iaam{
: A ! Nune 3 prenume DASCAL ESEL ANDREEA ¢
. o \{S‘ CFRTIFICM ’Qr\ Funelia uONSIL;ER i
8 b < TT‘F‘ FEa0E— « ——\he
= AUTORIZARE &
_ a SeraRO-G-Fu0167
. 5 . GURGILA =
z S GELY &
: £ - -
: Ly
: . Februarie 2016 Stampila BCP{”




