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Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ; str. Oituz;bl.2;ap.20;sc B;et 2

Roman; jud. Neamt
Municipiul Roman

1. EVALUATOR PFA STEJAR ROMICA
Evaluator autorizat STEJAR ROMICA
Legitimatie ANEVAR NR.16347
Reprezentant Ing. STEJAR ROMICA
Asigurare profesionala
nivel T ; valabila 31.12.2015
nivel de acoperire/nr./an
. Orasul: Roman
Adresa evaluatorului " Str.Anton Pann;bl.35;sc B;ap 17
. Telefon: 0745-318219
. E-mail: evstejarromica@yahoo.com
2. BENEFICIAR Municipiul Roman
Adresa Roman; jud. Neamt
DESTINATARUL Municipiul Roman
3. Proprietate imobiliara rezidentiala
Apartament 2 cam
- nr. cadastral- 50808 - C1
inscrisa in Cartea Funciara nr. 50808 - C1- U 13 -Roman
PROPRIETATEA » Apartament cu 2 camere si dependinte cu suprafatele:
EVALUATA SC- 52,55 mp ;Sutil- 48,36 mp;
teren - 14,58 mp- CPI
Nota: Suprafata constructiifor evaluate au fost preluate din releveele puse la
dispozitia evaluatorului de catre beneficiarii prezentului raport, evaluatorul
nefacand investigatii suplimentare in acest sens si astfel nu ne asumam
responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea ulterior.
Proprietari Municipiul Roman

Adresa proprietatii

. Roman; jud. Neamt
. Skr. Qituz;bl.2; ap.20; sc B; et 2




Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ; str. Oituz;bl.2;ap.20;sc B;et 2
Roman; jud. Neamt

Municipiul Roman

DECLARAREA VALORII DE PIATA RECOMANDATA
82 690 RON

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII REZIDENTIALE - comparatii FARA TVA
18 690 EUR

Evaluator
ing .STEJAR ROMICA




Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ; str. Qituz;bl.2;ap.20;sc B;et 2
Roman; jud. Neamt
Municipiul Roman

TIPUL VALORII ESTIMATE | Valoarea de piata.

SCOPUL EVALUARII Garantare credit bancar.

DATA INSPECTIEI Inspectia a fost realizata de catre reprezentantul PFA Stejar
Romica la data de 02.10.2015.

DATA EVALUARII 04,10.2015

CURS DE SCHIMB 1 EUR =4,4130 RON

CONFORM BNR 1 USD = 3,9536 RON
DATE PRIVIND Descrierea proprietatii conform Extraselor de carte funciara
DREPTUL DE Partea I si a Releveelor:
PROPRIETATE nr. cadastral- 50808-C1

inscrisa in Cartea Funciara nr. 50808 -C1- U13-Roman
» Apartament cu 2 camere si dependinte cu suprafatele:
SC- 52,55 mp ;Sutil- 48,36 mp;

teren - 14,58 mp- CPI

Nota: Suprafata constructiei evaluate a fost preluata din releveele puse
la dispozitia evaluatorului de catre beneficiarii prezentului raport,
evaluatorul nefacand investigatii suplimentare in acest sens si astfel nu
ne asumam responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea
ulterior.
I Inscrieri privitoare la proprietate conform Extraselor de carte
. ' | funciara pentru informare , Partea a Il-a:proprietatea este in
1 ; | proprietatea Municipiului Roman cu drepturi depline conform:
SN - documente de proprietate
Inscrieri privitoare la sarcini conform Extrasului de carte funciara
Partea a IIl-a:

- liber de sarcini

DOCUMENTATIA - Incheiere nr. 42133-06.10.2015

UTILIZATA - Extras de carte funciara - nr. Cerere 42133-06.10.2015

- Hotarare nr. 137-31.10.2013(Consiliul Local al Mun Roman
- Anexa nr. 2la HCL nr.137-31.10.2015
- Adeverinta nr. 17142-02.09.2015(Primaria Roman) T
- Releveu apartament \é\%

UTILIZAREA
ACTUALA A La data evaluarii proprietatile sunt utilizate :

PROPRIETATII - apartament - liber




Proprietate imobiliara -

rezidentiala - ap. 2 cam ; str, Qituz;bl.2;ap.20;sc B;et 2
Reman; jud. Neamt
Municipiul Roman

9. CEA MAI BUNA Cea mai buna utilizare terenului liber analizata prin prisma celor patru
UTILIZARE A criterii: posibila legal, fizica posibil, fezabila financiar si maxim
PROPRIETATII productiva, va fi cea actuala - utilizare rezidentiala .

IMOBILIARE Cea mai buna utilizare a terenului construit prin prisma celor patru
criterii va fi cea actuala -utilizare rezidentiala

10. | DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE

AMPLASARE

Proprietatea imobiliara evaluata este amplasata in intravilanul orasului
Roman; jud.Neamt
Asezare rafica

Municipiul Roman este situat la marginea Podisului Moldovenesc,
la confluenta raurilor Moldova si Siret, pe artera principald de circulatie a
Moldovei, atat feroviar, ca parte a rutei Bucuresti - Suceava ~ Cernduti
- Varsovia, cat si a soselei de interes european EB8S, care leag3 Polonia
si Ucraina, prin Roméania, de Bulgaria, Turcia, Grecia i Orientul

Apropiat.

Municipiul Roman se afld la o distantd de 325 km fatd de
Bucuresti, 40 km de Bacdu, 8t km de lasi, 47 km de Piatra Neamt, 101
km de Suceava si la 90 km de Vaslui.

Municipiul Roman este situat in judetul Neamt care face parte din
Regiunea de Dezvoltare Nord - Est.
Suprafata

Municipiul are o suprafatd de 3008 hectare din care 1561 ha
intravilan,
Populatie

Populatia municipiului Roman numard 69.268 locuitori.
Principal atie
Conditiile ecologice variate, determinate de confluenta rdurilor Moldova
si Siret, au permis identificarea a peste 500 de specii de plante
spontane. Vegetatia caracteristicd municipiului Roman este cea de lunci
gi de pajigti. Latitudinal, vatra orasului este situatd in subzona padurilor

de stejari mezofili, iar altitudinal, este incadrat3 de areal de padure.

Arhiepiscopia Romanului si Bacaului- este amplasata in mun
Roman.
ARTERE Drumul european E85 - strabate orasul de la S la N - dinstre

IMPORTANTE DE
CIRCULATIE IN

Bacau spre Suceava (lasi), DN 15 D - Roman -Piatra Neamt si DN -
Roman - Vaslui 207 A

APROPIERE - cale ferata - magistrala 500 -Suceava -Bucuresti
Tipul zonei: zona de amplasare a proprietatii  imobiliare ﬁi )
CARACTERUL comerciala , dar si rezidentiala - in partea central~ semlcenﬁra,l\a

EDILITAR AL ZONEIL

plan secund a orasului, arhitectura - blocuri dé I0cumte cu 4eta'e

fara  spatii comerciale la parter , blocuri P"{‘I-.'ﬂ ; spatu comer e
independente , in vecinatatea fostului Club ai Copnlor ‘/‘
“\s.\?f v “. ‘7.},:-;




Proprietate imobiliara -

rezidentiala - ap. 2 cam ; str. Oituz;bl.2;ap.20;sc B;et 2
Roman; jud. Neamt
Municipiul Roman

Zona amplasarii proprietatii imobiliare este favorabila pentru utilizare
ZONA SI comerciala (dar si rezidentiala) -fiind in partea central- semicentrala
VECINATATILE - plan secund localitatii in vecinatatea imediata a fostului sediu al
Clubului Copiilor , Biserica Armeneasca
* Retea urbana de energie electrica: existents
UTILIT i]’I = Retea urbana de apa: existenta
EDILITARE ALE » Canalizare urbana: existenta
ZONEI = Retea urbana de gaze naturale: existenta
= Retea urbana de termoficare: inexistenta
» Retea de telefonie: existenta
GRADUL DE
« . Poluare fonica si de mediu - medie - fiind in partea central-
POLUARE .
semicentrala -plan secund a localitatif
QRIENTATIV
» Trafic auto in zona: medie , str.Oituz - trosonul cu sens unic-
trafic mediu .
AMBIENT « Str. Cuza Voda - principala , blocuri de locuinte P+4 - fara spatii
la parter.
« Ambient civilizat si linistit.

CONCLUZIE PRIVIND
AMPLASAMENTUL

Zona de referinta - zona central-semicentrala - plan secund a
orasului Roman - bjocul de iocuinte este amplasat - plan secund -
str.Oituz , .strazi adiacente - str. Cuza Voda - zona centrala, str.
Bd. Roman Musat -partea centrala , Pietonal Stefan cel Mare .

11. | DESCRIEREA IMOBILULUI

DATE GENERALE

» Proprietatea imobiliara rezidentiala :

» Nota: Situata in mun Roman; str. Oituz;bl.2;ap.20;sc B;et 2
Suprafata constructiei evaluate a fost preluata din releveele puse la
dispozitia evaluatorului de catre beneficiarii prezentului raport,
evaluatorul nefacand investigatii suplimentare in acest sens si astfel nu
ne asumam responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea

ulterior.

,_-BEQC,RIEP\'E{\
SRS DN
CONSTRUCTIET,

4

Apcu 2 cam este situat in bloc de locuinte - P+4- fara  spatii
comeiciale la et 2
nr. cadastral- 50808

inscrisa in Cartea Funciara nr. 50808 - C1-Roman

» Apartament cu 2 camere si dependinte cu suprafatele;

SC- 52,55 mp ;Sutil- 48,35 mp;
teren - 14,58 mp- CPI

constructie - apartament 2cam
- sjituat la et 2/4
- SC-52,55 mp ; Sutil - 48,36 mp
- Steren- 14,58 mp(CPI)




Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ; str. Oituz;bl.2;ap.20;sc B;et 2

Roman; jud. Neamt
Municipiul Roman

- PIF- 1970

- fundatii continui beton

- structura - placi mari

- inchideri - placi

- plansee -beton

- acoperis- tip terasa- sarpanta
- invelitoare -

- cate 4 apartamente pe palier
- compartimentat

- decomandat

- = hol - 6,28 mp
- -~ bucatarie - 7,39 mp
- - camara - L,01mp
- = dormitor - 11,63 mp
- - baie - 4,37 mp
- - sufragerie - 17,78 mp
- Sutil- 48,36 mp
- - balcon- 4,19 mp
- SC 52,55 mp
Finisaje exterioare

- placi mari

Finisaje interioare
- pereti tencuiti
- - camere ,hol- var apa
- baie ,bucatarie-vopsitorie , var apa
pardoseli - camere ,parchet lamelar
- baie ,bucatarie ,hol - gresie
tamplarie - usi int - PFL celular
- usa ext - PFL celular
- ferestre - lemn foioase ,geamuri duble
- baia - maobilier vechi
Obs
- inferioare
- kencuiala , faianta cazuta , tamplarie intericara - usi defecte ,
lipsa

Utifitati - apartament e

- apa- canal ; AR RS B

- curent electric-monofazat;iluminat

- gaz metan - retea urbana(deconectat)

- incalzire - electric

Utilitati - bloc de locuinte

- apa- canal-(retea urbana}

- curent electric - monofazat(retea urbana)
- instalatie gaz metan (retea urbana)

- instalatie de curenti slabi - telefonie

- instalatie cablu tv

- instalatia termica (metalica)- dezafectata
- centrala termica de cvartal - dezafectata

- majoritatea apartamentelor - dotate cu CT proprie
- interfon, senzori casa scarii(pt. iluminare)

- locatari nu prezinta datorii la utilitatati

- interfon , senzori

11,

DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Date generale

Amplasat in  zona centrala- semicentrala- plan,se(:ufht}{(-g:egtr
T

mun Roman; jud. Neamt

Localizare: in zona centrala -semicentrala .
strada secundara
Tip drum acces: 2 benzi -asfaltate - buna.™




Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ; str. Oituz;bl.2;ap.20;sc B;et 2
Roman; jud. Neamt
Municipiul Roman

Descriere = Zona este central- semicentrala- plan secund , in imediata
vecinatatea a fostului Club al Copiilor , Biserica Armeneasca,
Scoalanr. 5

» O zona comerciala, rezidentiala

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI | = Piata analizata o constituie piata imobiliara comerciala , segmentul de
SUBPIETE! piata al apartamentelor cu 2 cam - Roman

» Zona rezidentiala + comerciala

NATURA ZONEI * Din punct de vedere edilitar: zona centrala-semicentral

« Zona este ocupata preponderent de blocuri de locuinte P+4 fara
spatii comerciale la parter , spatii comerciale -in vecinatate.

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar.

- In mun. Roman sunt necesare locuinfe, ceea ce duce de
asemenea la o cerere de spatii comerciale , spatii -
recreere, birouri

- Oferta de apartamente situate in blocurile de locuinte este
destul de mare - valoarea unui apartament cu 2-3 camere in
zonele rezidentiale bune variaza de la 18000 euro la 40000 euro
cu finisari si utilitati .

- oferta de apartamente cu 4 cam este mai mica decat cea a
apartamentelor cu 2 camere.

- in zona - aparatamente - cu valori 18000 euro- 40000 euro-
zona central- semicentrala - str Cuza Voda, bd. Roman Musat-
central; Pietonal Stefan cel Mare.

OFERTA DE - Terenuri libere -pentru constructii in zonele rezidentiale
PROPRIETATI (centru), bune ale orasului sunt foarte putine . Acestea provin
din terenurile in exces ale proprietarilor (gradini- de ex) -
IMOBILIARE foarte putine, din reconversia terenurilor cu anumite
SIMILARE constructii - de gen centrale termice de cvartal , din

terenurile libere ale Primariei - cu utilizare de spatiu verde -
terenuri ¢e sunt concesionate in vederea constructiilor -
rezidentiale , comerciale.

- In ultimul an - numarul de autorizatii de construire in zona
centrala - rezidentiala a scazut . Exista autorizatii de construire

. a unor blocuri de locuinte -in centrul orasului - proiecte

A demarate de catre investitori

- Costurile de constructie nu sunt mari - avand in vedere
pozitionarea mun. Roman - in lunca Siretului si a Moeldovei -
costurile agregatelor nu sunt mari, iar santierele de
constructii nu practica costuri de productie mari

- Chirii - 80- 200 euro/ap/luna-ap 2 -3cam

Oferta exista .

Cererea reflecta necesitatile ,dorintele materiale ,puterea de
cumparare si preferintele consumatorilor.

Analiza cererii de apartamente , spatii comerciale - generata de
potentialii clienti in aria pietii:
- in mun Roman - nu se poate vorbi de imbatranirea

CEREREA DE populatiei , familiile sunt formate de regula de 3-4 persoane .
PROPRIETATL - in oras sunt societati comerciale - cu obiectul de activitate -

productie - servicii —-comert - industrie mica - confectii - unde
SIMILARE angajatii sunt de regula de sex feminin ; dar si mdusi;rlaie -

servicii = in domeniul metalurgic, constructo r{ a-masinh‘{,\
alimentare - unde de regula personalul ﬁ .de’ reglla d‘ex‘ex
masculin ; in cadrul institutiiior locale, (dv tllcalé ‘de mvat,ama,t

- personalul ambele sexe ; ) kS
- veniturile populatiei - cele active - au tggazut™ m‘
perioada de criza , prin reducerea saiaﬂmw ~pafs

_aceasta e
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lucreaza in cadrul institutiilor bugetare , iar cele ce lucreaza
in cadrul societatilor cu capital privat se poate spune de o
plafonare a veniturilor .

- o0 parte din populatia municipiului si din imprejurimi -
lucreaza in UE- Spania, Italia

- o parte din veniturile obtinute de acest segment de papulatie
- sunt investite indeosebi in proprietati imobiliare - case +
teren , apartamente in blocuri de locuinte, cat si in mici
afaceri familiale .

- aceste wvenituri in ultimul an au scazut - avand in vedere
starea economica a tarii unde lucreaza acestia ; ca o
observatie :nu se observa o intoarcere la Iocurlle de bastina
a acestora - decat pentru concediul anual {august- de regula)
- pericada in care se cbserva o crestere a consumufui .

- veniturile pensionarilor - nu sunt mari- pensionarii in marea
majoritate ,provin din fostele societati de stat (acum
privatizate sau desfiintate)

- ca o observatie generala - veniturile populatiei se ridica la
nivelul mic- mediu (provenind din salarii , cat si din venituri
extrasalariale - prestari servicii, cat si o finantare din
exterior- a celor ce au membri ai familiillor plecati la munca
in strainatate) ; dar exista si o parte de populatie cu
venituri mari - ce provin din proprietarii , administratorii de
societati comerciale viabile.

- in urma politicii de creditare a bancilor in anii anteriori -
gradul de imprumut a populatiei este mai mare -in sectorul
bugetar(invatamant , armata,politie , sanitar)

- conditiile de imprumut actuale ale bancilor comerciale sunt
foarte drastice ;imprumuturi bancare primind o mica parte din
solicitanti - luind in calcul veniturile realizabile pe termen
mediu- lung , catsi valoarea garantillor bancare.

- rata somajului in acest moment este la nivel national ,nu a
mai crescut - date preluate de la ITM Roman - exista
societati ce renunta la servicitle personalului - crescand
numarul de someri, dar exista si societati ce angajeaza
personal . Acest flux fiind constant - numarul de angajati
ramand relativ constant .

- Consiliul Local - Primaria Roman - au obtinut finantare pentru
proiecte - pentru infrastructura - ruta ocolitoare , reabilitarea
retelelor de apa-canal, amenjarea -reamenajrea spatiilor verzi
. programul de reabilitare termica a locuintelor(blocuri) ,
construirea unor blocuri ANL .

- In urma reabilitarilor a retelor de apa -canal, strazi -
terenurile , locuintele din aceste zone cunosc o crestere de
atractivitate .

- Taxele locale au crescut cu 16% .

- Scolile , gradinitile ,cat si liceele au elevi - nu se pune
problema de inchiderea vreunei scoli din lipsa de elevi.

- Exista cereri pentru locuinte -la Primarie - din partea
tinerilor casatoriti .

- Apartamentele ce au fost - cumparate , apol renovate -
modernizate de catre ceice lucreaza in afara tarii - o parte

o . sunt ocupate de rudele ramase intara, o parte sunt libere,

RS o parte inchiriate.

7S In pericada de vara se observa o crestere a vanzarilor de

I g apartamente - indeosebi prin programul « Prima casa »

I - Se obesrva si pe segmentul schimburilor de locuinte o cerere

L ' : in crestere de la 2 camere la 3-4 camere,

R Procentajul de chiriasi- propietari este mic in cazul

ooy apartamentelor (din blocurile de locuinte) si aproape egal cu .~

. ,.-'(,‘ A zero in cazul proprietatilor rezidentiale - locuinte umfamxlgre

S (casa + teren) /4

autobuz ce acopera intreaga suprafata a d é"su|U| R )
- Exista zone in oras - rezidentiale - cu Ioct inte umfamlhar Ly

- In oras exista linii de transport in comun -'thrérbg ,"' E\
1

7
foarte cautate - datorita arealului - in zong“Pake’, er[tel %

- ' 9
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centru unde preturile terenurilor - constructiilor nu au scazut
mult - tocmai datorita raritatii acestora, cat si a cererii -
venite din sectorul populatiei cu wvenituri mai mari .

Putem spune ca cererea de locuinte , apartamente terenuri exista

ECHILIBRUL PIETEI
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)

g In prezent se mentine un dezechilibru intre cerere si oferta, in
favoarea ofertei , cererea fiind “obstructionata * de finantare. Nivelul
tranzactiilor in general a scazut in ultimele luni , dar o data cu
programul “Prima Casa 4" - pe segmentul proprietatiior de tip
rezidential - apartamente situate in blocuri de locuinte piata s-a
dezghetat - fiind realizate tranzactii sila valori mai mari-de 30000
euro pentru achizitionarea de ap 3-4 cam ce au crescut in cerere
Cresterea gradului de neocupare este mic - la acest tip de
proprietate - In cazul de fata se poate spune <ca din punct de
vedere a activitatii pietii acestui tip de proprietate - unde cererea
este in stagnare (datorita finantarii) , pozitionarea acestui tip de
proprietate se poate spune ca piata este - instabila - datorita
aspectului - finantarii , se poate spune ca este o piata cuo
activitate mai scazuta fata de perioada precedenta.

PRETURI IN ZONA
PENTRU PROPRIETATI
SIMILARE

* S-au identificat apartamente 2 cam - in zona central-semicentral
- ap - la oferte -18000 euro- 40000 euro

CHIRII IN ZONA
PENTRU PROPRIETATI
SIMILARE

Chiria pentru proprietati imobiliare similare cu cea supusa evaluarii este

- 80euro/luna - 200 euro/luna - ap 2-3 cam

CONCLUZII SI TENDINTE
PRIVIND PIATA
PROPRIETATII

. Criza economica impune o dificultate in aprecierea echilibrului
intre oferta si cerere conform datelor de pe piata imabiliara actuala.
REZULTATUL CERCETARII:

- piata acestor tipuri de proprietate - este - instabila in acest
moment

- vandabilitatea - curenta este medie spre mica - tinand cont
de pozitionarea proprietatii si de finisarile , utilitatile proprietatii.

- vandabilitatea se bazeaza pe cei patru factori ai valorii : utilitate
, raritate, dorinta si putere efectiva de cumparare . Dintre cei doi
factori ai ofertei - utilitate si raritate - factorul raritate este cel
primordial in acest caz ,iar factorii cererii - dorinta si puterea
efectiva de cumparare - este data de segmentul populatiei cu
venituri mari - de aceea evaluatorul considera ca acest tip de
proprietate are o vandabilitate spre mediu .

- vandabilitatea ulterioara- in viitorul apropiat poate fi influientata
- de factorul politic, in corelare cu gradul de indatorare al tarii, al
imprumuturilor - de la FMI, piata libera - cu dobanzi marite , decio
virtuala scadere a veniturilor , investitiilor, implicit o scadere a pietii
imobiliare.

13. EVALUARE

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

STANDARDE
INTERNATIONALE DE
EVALUARE - EDITIA A

Standardele de Evaluare ANEVAR 2015 sunt compuse gurn edn;lel 20146}‘2‘“
2007 si a 2011 a Standardelor Internatlonale’,gﬁ"ﬁ '}uare (SEV,) D
corespunzator -IVS 2011) la care se adaug3 Gﬁmurlle &e; EVaIuare (
Ghidurile Metodologice de Evaluare ANEVAR (g“ME)hGlosarul SE 7

U
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XI-A, 2015 corespunzator -IVS 2011 si Abordarea metodologicd a unor definitii si

termeni in interpretarea ANEVAR.
Standarde referitoare la active :

SEV 230 - drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
Aplicatii ale evaluarii

SEV 310 -Evaluari asupra drepturilor asupra proprietatii imobiliare
pentru garantarea imprumutului (IVS 310)
Ghiduri metodologice de evaluare

GME 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor

ALTE REGLEMENTARI Nu este cazul.

Evaluarea proprietatii imobiliare comerciale amplasate in intravilanul orasului Roman ;jud

Neamt s-a efectuat in baza urmatoarelor abordari de evaluare:

« Abordarea prin venit;
« Aboardarea prin comparatii.
13.1. Evaluarea in baza abordarii prin venit-rotund
In ANEXE este prezentatd estimarea valorii de piata prin metoda capitalizarii venitului generat

de proprietate din chirie.

79 400 RON
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA IN BAZA .
echivalent
ABORDARII PRIN VENITURI
18 000 EUR
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.
13.2 Evaluarea in baza abordarii prin comparatii -rotund
82 500 RON
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA IN BAZA
echivalent
ABORDARII PRIN COMPARATII
18 690 EUR - -
VALOAREA NU CONTINE T.V.A. ,;.f" s
£
'f:/ N .

-
i

14,  DEFINITII, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE N

14.1, DEFINITII , |
«  VALOREA DE PIATA R
Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbafé., la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor decis si un vanzdtor hotdrat, intr-o tranzactie cu pret determinat
obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzitoare, in care pdrtile implicate au actionat in

cunogtintd de cauza, prudent si f3rd constrdngere.

14.2. IPOTEZE S CONDITII LIMITATIVE /&"ﬁ, D % ‘
A 220 -
1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul preci NG aste’permisdIflosirea

raportului de catre o tertd perscand fard obtinerea, in prealabil, ?cqrdyiﬁjﬂ_t scris-al cligh
= REARACO -_5)_5__-;. 5

autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeazs | {g\;{ntt‘ 8'de, nai; o
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asuma responsabilitatea fata de nicio altd persoand in afara clientului, destin a\

celor care au obtinut acordut scris si nu se acceptd responsabilitatea pentru nic G'El Fe de pagubg

suferite de orice astfel de persoanad, pagube rezultate in urma deciziilor sau ac;:un\}q\ jptrc;prms‘e\\pet
baza acestui raport. LY

Raportul de evaluare isi pastreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiile de pia;a,
reprezentate de factorii economici, sociali i politici, rAman nemcdificate in raport cu cele existente
la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazd fie
proprietatea imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt
cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeazii ¢i nu au fost ficute cercetdri specifice la
arhive, iar evaluatorul presupune ¢ titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, c3 nu
existd datorii care au legaturd cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este ipotecata sau inchiriatd.
In cazul in care existd o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionatd in raport.
Proprietatea imobiliard se evalueaza pe baza premisei ¢a aceasta se afld In posesie legald (titiul de
proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respectd reglementdrile privind documentatiile
de urbanism, lagile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piatd va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietatii i este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului s3
vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante {m&surdtori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Dacd nu se arata altfel in raport, se intelege cd evaluatorul nu are cunogtintd asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatit {(inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea si structura
solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau
asupra conditiilor adverse de mediu {de pe proprietatea imobiliard in cauza sau de pe o proprietate
invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau
micsora valoarea proprietdtii. Se presupune cd nu existd astfel de conditii dacd eie nu au fost
cbservate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite,
necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de
mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietdtii, astfel de informatii depdsind sfera acestui
raport sifsau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite in privinia
stdrii in care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenta uncr astfel de situatii si a
eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor,

Evaluatorul obtine informatii, estimari gi opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din

surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considerd ¢i acestea sunt adevarate si

corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de
terte parti.
Contmutul acestui raport este confdenpal pentru client §i destinatar si ath.ru’t ﬂﬂ’ft"va.gezvalm

12
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10. Consimtdmantul scris al evaluatorului si al evatuatorului verificator {(dacd al acestuia din urma

este necesar), trebuie obtinut Tnainte ca oricare parte a raportului de evaluare s poata fi utilizata,
in orice scop, de cétre orice persoana, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari
ai evaludrii care au fost precizati in raport. Consimt&dmantul scris si aprobarea trebuie obtinute
inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poatad fi modificat sau transmis unei terte
parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decét clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu
este destinat asigurdtorului proprietdtii evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu
are legaturd cu valoarea de asigurare.

11, Evaluatorul este de acord ca raportul de evaluare sa fie verificat de cdtre banca creditoare.

12. Evaluatorul a efectuat inspectia doar la exterior , proprietaru! declarand ca nu sunt
modificari (structurale, finisari,utilitati) ale proprietatii fata de anul trecut (inspectia in interiorul
proprietatii  fiind realizata de acelasi evaluator).

14.3. ALTE PRECIZARI

in procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO, DOLAR si,- RON\] (Ieunon),

7

conversia in alte valute urmand a fi efectuatd de cdtre destinatar.

14.4. SURSE DE INFORMARE
Pentru datele care au impact asupra valorii sunt prezentate sursele de informare:

. Nivelul chiriilor luat in considerare este cel pentru suprafata desfasurata. Rata dé:'ﬁ_q?é\bi:fqlii-_afe‘ '
a fost determinata in baza datelor de pe piata imobiliara rezidentiala din zona analizata‘,' facandu-
se similitudine si cu alte zone similare ca amplasare. Cheltuielile variabile in cazul inchirierii le
suporta chiriasul, cheltuielile fixe sunt suportate de proprietar.

. Privitor la sursele de informare utilizate acestea au fost agentiile imobiliare ce activeaza pe
piata imobiliara din jud. Neamt si presa locala.

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar cd raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordantd cu
reglementdrile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in
prezentul raport. Declar ¢cd nu am nicio relatie particulara cu clientul si niciun interes actual sau viitor
fatd de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaz3 pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor perscane care au interese
legate de client sau de produsul bancar garantat, far remunerarea evaludrii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitdri. in aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum

responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

16, CERTIFICARE

Evaluatorul declard pe propria rdspundere cd nu are niciun interes direct sau indirect, prezent
sau viitor, in legdturd cu obiectul si scopul evaluarii sau cu persoanele fizice / juridice impficate.

In vederea efectudrii evaludrii au fost Iual;l in considerare tOL‘I factoru ;:afefau ln 2

t4 asupra
U .
Metodologlc in elaborarea lucrdrii s-a tinut seama de prev 'érllé“fggala, \
Weln o e ,-f‘
comercializare a unor bunuri identice sau similare cu cele ce fac obiectul pr 2 ﬁulﬂr ap rt e cursul de
i S
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schimb valutar de referintd la data evaludrii, precum si de starea reald a bunurilor evaluate la data

efectudrii inspectiei / evaluarii.

Principial, raportul de evaluare respecta Standardele Internaticnale de Evaluare, Standardele
ANEVAR, precum si materialul bibliografic de specialitate si poate fi expertizat (la cerere) de catre unul
dintre membrii autorizagi special in acest sens.

Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrdrii se considerd a fi corecte, chiar daca
redactarea nu a retinut, intotdeauna si integral, detalile metodologiei de evaluare care au condus la
rezultatele evidentiate.

Prin prezenta, in limita cunosgtintelor si informatiilor detinute, certificim cd faptele prezentate in
acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificdm cd analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile
si concluziile noastre perscnale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certificdm cd nu avem nici un
interes prezent sau de perspectivd in societatea comerciald care face subiectul prezentului raport de
evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legiturd cu
declararea in raport a unei anumite valori {din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul. Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele
Internationale de Evaluare. Evaluatorul a respectat codul deontologic al profesiei sale.

17. RECONCILIEREA VALORILOR

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finald a valorii.
Pregatindu-se pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul face o revedere a intregii evaludri,
asigurandu-se cd datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica aplicate, au condus la
judecati consistente. Criteriile cu care un evaluator ajunge |a o estimare finald a valorii, fundamentat3 si
semnificativd sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la reanalizarea intregii evaludri pentru a verifica
dacad datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si logica aplicatd au dus la judecéti
consistente. Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obt;mute dm‘ surSe de

incredere. La analiza si reconcilierea valorilor s-au avut in vedere urmatoarele prmc:pu
i 'l

¢ valoarea este o predictie;
¢ valoarea este subiectivi; _
¢ evaluarea este o comparare; U
¢ ogrientarea spre piata.
In urma aplicarii abordarilor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a proprietatii
imobiliare, au fost obtinute urmatoarele valori:

Abordarile aplicate in evaluarea proprietatii VALORI DE PIATA ESTIMATA
imobiliare evaluate (fara T.V.A.)
ABORDAREA PRIN VENIT 79 400 RON 18 000 EUR
ABORDAREA PRIN COMPARATII 82 500 RON 18 960 EUR

Tinand cont de evolutia preturilor de pe piata imobiliara din Roman ,jud Neamt si de
caracteristicile proprietatii evaluate, evaluatorul propune ca valoare de piata, cea estimata

conform abordarii prin comparatii . :

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii,

prwm
valoarea sunt:
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» Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare in baza abordarii prin venit, implica

evaluatorul sa analizeze capacitatea proprietatii de a genera beneficii viitoare si
capitalizeaza venitul pentru a determina valoarea actualizata. Abordarea trebuie saia in
considerare modul in care o schimbare afecteaza valoarea proprietatilor generatoare de
venit, deci evaluatorul trebuie sa previzioneze cu atentie sperantele investitorilor
referitoare la modificarile nivelelor de venit, la cheltuielile solicitate pentru obtinerea
venitului ca si la probabile cresteri sau descresteri ale valorii proprietatii. In cazul de
fata -tipul de proprietati - rezidentiale - apartament 2 cam ; aceasta abordare
este agreata, datele atat cantitativ , cat si calitativ - sunt destul de bune ,
avand in vedere ca tranzactii efective sunt mai putine in aceasta perioada -
totusi - avand in vedere ipotezele evaluatorului aceasta abordare este agreata in
acest caz -{ si datorita pozitionarii sale), iar proprietatile sunt {a data evaluarii -
inchiriate ~ tinand cont si de o marja de neocupare, iar pozitionarea acestora -
sunt semicentrale-centrale zone bune, deci cu un impact mai mare -pentru
inchiriat

> Estimarea valorii de piata a proprietatii pe baza comparatiilor vanzarilor{ofertelor)
Datele despre acestea fiind pe piata, calitatea, cat si cantitatea fiind bune,
evaluatorul considera ca aceasta abordare este cea in masura sa indice valoarea
de piata
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18. OPINIA EVALUATORULUI

Ca rezultat al investigatiilor gi analizelor, in urma analizarii valorii de piata in scopul constituirii de
garantii bancare, in opinia evaluatorului, conform celor trei criterii de apreciere (adecvarea,
corectitudinea informatiilor si cantitatea de informatii), la data de 04.10.2015 valoarea de piata a
proprietatii imobiliare rezidentiala - apartament 2 cam situata in mun Roman ;
str.Oituz;bl.2; ap.20;sc B;et 2 inscrisa in CF ~-50808-C1 -Roman, identificata cu nr. 50808, este
de:

DECLARAREA VALORII DE PIATA RECOMANDATA

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII REZIDENTIALE - comparatii FARA TVA 82 500 RON

18 690 EUR

Nata: Suprafata constructiei evaluate a fost preluata din releveele puse fa dispozitia evaluatorului de
catre beneficiarii prezentului raport, evaluatorul nefacand investigatii suplimentare in acest sens si astfel
nu ne asumam responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea ulterior.

Data evaluarii:04.10.2015

Curs valutar cf. BNR la data evaluarii: 1 EUR = 4,4130 RON; 1 USD =3,9536 RON.

EVALUATOR
PFA STEJAR ROMICA
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Standardelor Internationale de Evaluare (SEV - corespunzator -IVS 2011} la care se
adaugd Ghidurile de Evaluare (GME) si Ghidurile Metodologice de Evaluare ANEVAR
(GME)si Abordarea metodologicd a unor definitii si termeni din SEV - corespunzator
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SEV 310 -Evaluari asupra drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru
garantarea imprumutului {IVS 310)
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Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii - Corneliu Schiopu, Colectia Biblioteca
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Constructii, cladiri si alte constructii ingineresti - Constantin Pestisanu, Cristina
Burlacu si Corneliu Schiopu, Colectia Biblioteca Anevar, 2007
Evaluarea proprietatii imobiliare - Editia a doua canadiana, 2004
Culegerea datelor primare - IROVAL, autor ing. Gh. Badescu
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Informatii directe de la agentii imaobiliare, institute de proiectare, societati de
constructie
Baze de date specializate ale expertilor, studii de piata efectuate de evaluatori pentru
stahilirea preturilor actuale

ANEXE

Estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare in baza abordarii prin venit

Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare in baza abordarii prin com_p,ér’éj,lgii S

Fotografii /
harta

Extras de carte funciara - nr. Cerere 42133-06.10.2015
Hotarare nr. 137-31.10.2013{Consiliul Local al Mun Roman
Anexa nr, 2la HCL nr.137-31.10.2015

Adeverinta nr. 17142-02.09.2015(Primaria Roman)

Releveu apartament

I TORLOR oy

R L B




Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ; str, Oituz;bl.2;ap.20;sc B;et 2
Roman; jud. Neamt
Municipiul Roman

ANEXA
Evaluarea proprietatii prin venituri - capitalizare

Metodele de randament reprezintd una dintre cele trei categorii mari de aborddri ale evaluarii
proprietatilor imobiliare, aplicarea sa presupunénd convertirea unui venit in valoare.
Evaluatorul a apelat la Metoda Multiplicatoruiui Venitului Brut Potential (MVBp), aplicarea acesteia
fiind recomandati si de literatura de specialitate.
Procedura are trei etape:

A. estimarea venitului brut potential pentru proprietatea subiect VBp;

B. estimarea MVBp, din datele de piat3 detinute MVBp;

C. multiplicarea Venitului Brut Potential cu MVBp (VBp * MVBp);

Valoarea, ca formula de calcul :
Vmvbp = VBp * MVBp
Astfai:
A, Venitul brut potential (lunar) pentru proprietatea in cauzd se bazeazd pe chiria
potentiald lunard. Din analiza
datelor pietei rezultd ci pentru acest tip de proprietate chiriile variaza intre 100 si 200
EUR, uneori §i mai ridicatd, dar tendinta general a pietei este in scidere. Avand in vedere i
ca cererea cea mai mare la
inchiriere este pentru proprietatile mici, chiria selectatd este de 140 EUR/luna.
B. Multiplicatorul venitului brut potential a fost selectat din intervalul valorilor obtinute de
pe piatd:

La aplicarea acestei abordari se vor folosi datele de la CMBU

Intervalul obtinut este de 150- 240 pentru MVBp. Proprietatea fiind mai apropiatad de,
comparabila 3, pentru scopul evaludrii s-a optat pentru un multiplicator de 150 -

C. Prin a ||carea formul i de calcul se estlmeaza valoarea roPr:etatll i
B g 0 w z * .‘ _:(‘F"“"‘ e

!Chiﬁebtutalunara(VBPlunar) Ty T T 1 B0 T 00
‘Multiplicatorul venitului brut potential i
‘lunas 240 nr 150,

P e o S - |

1 Apartamem?camera ; 48 . 1501 18.000; 79.400- e

T Y
Valoarea proprietatii adecvata pentru exploatare prin multiplicarea chiriei : 18,000: 70,400
,,,,,,, I - T e s D s B2 - —
‘Costuri de conversie / reparatii / investiii :
de adecvare 00Q|__ e 0; B 70|
. Valoaraa propnetahi n stanaﬂ gﬁat)a;e_vmaluyulm L ____3_ . tBmeo. 79400
Dalevaladii T 0doot-f5
Curs leu FTEURD | 44130 ;

Valoarea de piata - venituri-rotund
18 000 EURO; 79 400 RON




Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ; str. Oituz;hl.2;ap.20;sc B;et 2
Roman; jud. Neamt
Municipiul Roman

COMPARABILE CHIRII
COMPARABILA

http://oix.ro/oferta/inchiriez-apartament-2-camere-zona-centrala-
ID4BWgO.html#ec0942a91a

Inchiriez apartament 2 camere zona centrala i}
Roman, Judet Neamt  Adaugat La 22:15. 11 Septambria 2015, Humar suat: 68143627 500 lei
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550 lei

Trimite mesaj

A e
) Roman sdulrtear
V' eagorams
o a

C: Coistian
L

T ke Pioptetar TR Tetar Detomandat

Tnehitez apanament i ceatru(in sputel Caser ge Culturd) reldeul recent 2
dorminare sakn buc SHire centrad lermicd noua,lenmopane noi balena se 7 nslil Incis cu
gl b £59 1o ey

COMPARABILA
http://olx.ro/oferta/inchiriez-apartament-2-camere-mobilat-zona-centrala-
ID35Hpz htmi#ec0942a91a e

Inchmez apartament 2 camere mobilat zona centrala
Adauggt La 10:02, 17 Septamtda 2015, flumar anunt: 45687525 1 80 €

Trimite mesa)

mobiliare
€. 0731550 632
A A 4
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Podean nrEdt
Araagila vt zgtori

Telefon: 0731 550 632
imobiliare

180 €

Roman, Cuza Voda (vis-a-vis de Pogtil)
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w4 Trimite mesaj

¢ o731550 832

+ v
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Sopratan som? ] i !

Incrinez apariament 2 camere mobdat st At zona centala. Prel 180 eurciuna, contract pe R S
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COMPARABILA
http://oix.rofoferta/inchiriez-apartament-2-camere-mobilat-
IDImsAL.himl#ec0942a91a

200€

Inchiriez apartament 2 camere mobifat
Adaugal Lz 3357, 17 Ssptembrie 2095, Fumar apuat 21123461

Roman, judet
]

i

£, 0731550632

Roenan. M leamt
N veaneras

Roman, Cuza Vodi (vis-a-vis de Poati)

ERLEI= R lita

Telefon: 0731 550 632

Ul gy ¥ A W LW g & 200€
Roman, Cuza Vodi (vis-a-vis de Pogti)

0731550632

Telefon: 0731550632 | 3 |

F3)  Raman, ude Haam

[N Agentie Decorandat RS VB pa s
vap.alva 50m? b ) [ 1
) Cenna
S e,

nchirez apariament 2 ~amere, mobilal si ullat, ceniraia termeca. lermopan, racent renovat. Prel

2040 eurofuna




Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ; str. Qituz;bl.2;ap.20;sc B;et 2
Roman; jud. Neamt
Municipiu!l Roeman

ANEXA 2
Evaluarea proprietatii - comparatie directa

Metoda comparatiilor de piatd isi are baza in analiza pietei si utilizeazad analiza
comparativi, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare, comparand apoi aceste proprietdti cu cea "de evaluat”.

Premiza majord a metodei este aceea cd valoarea de piatd a unei proprietdti imobiliare este in
relatie directd cu preturite de tranzactionare a unor proprietiti competitive §i comparabile.
Analiza comparativd se bazeazd pe asemdndrile si diferentele intre proprietati si tranzactiile
care influenteazd valoarea.

Metoda este o abordare global¥, care aplicd informatiile culese urmdrind raportul cerere-ofertd
pe piatd, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazd pe
valoarea unitard rezultatd in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in
zon#, sau zone comparabile satisfdcdtor.

S-a aplicat ca metoda analiza comparativi prin exprimarea unor corectii cantitative pentru
fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel vanzdrile gi ofertele comparabile
pentru a determina dacd acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietatii de analizat.
Corectiile au fost exprimate procentual sau in valoare absolutd. Criteriul de selectie a valorii a
fost corectia totala bruta ca procent din pretul de vanzare cea mai mica.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la
agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile §i persoanele direct implicate in
tranzactii.

Proprietitile comparabile utilizate in analiza sunt prezentate mai jos:

£ §“ X 3 &ES&. A P E A BAR
Pret { euro) 21.500 23.500
Tipul comparabitet oferta oferta oferta
1|Drepl de proprietate transmis: intergral intergral intergral intergral
2{Conditii de finantare nomale similare similare similare
4|Conditii de vanzare normale normale nomale normale
5|Cheltuieli imediat urmatoare dupa cumparare fara fara fara fara
6| Condiiile pietei. prezent prezent prezent prezent
Adresa sir. Qituz samtc;r;ral -c'entral scoala nr.5- Oituz str._M.
agari Kogalniceanu
Localizare: Zona semicentrala - zona semicentrala- | semicentrata --plan centrata -plan
7 centrala-plan secund centrala secundcentrala secund
8| Caracteristici fizice
Tip apartament decomandat decomandal decomandat decomandat
Numar camere 2 2 2 2
Etaj ataj2/4 etaj 6/8 etaj 44 eta] 4
Finisaje inferioare medii inferivare medii
incaizire /apa calda proprie fara centrala te_rmlca centrala termica cantrala tgrmlca
proprie proprie
Vechime (anul constructiei) 1880 aprox 1980 aprox 1980 aprox 1980
Arie utila 43,36 51 45 36,25
8)Cea ma buna utilizare: rezldential-comercial rezidential rezidential rezidential
Prat / mp Au {EURO} 451 478 614




Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ; str. Oituz;bl.2;ap.20;sc B;et 2
Roman; jud. Neamt
Municipiul Roman

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR.COMPARATIt DIRECTE

Element de comparatie Proprietatea Comparabila1 | Comparabita2 | Comparabila 3
subiect
Identificare proprietate str. Oituz gemicentral - scoala nr.5- str. M.
central 2 Magari |Qituz Kogalniceanu

Pret vanzare 23.000 21.500 23.500
TIP COMPARABILA
Tip comparabila oferta oferta oferta
Coractie unitara sau procentuala -5% 5% 5%
Corectie totala pentru tipul comparabilei -1.150 -1.080 -1.180
Pret de vanzare corectat 21.850 20.420 22,320
DREPT DE PRCPRIETATE
Drept de proprietate transferat intergral intergral intergral intergral
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala drept de proprietate 0 0 0
Pret corectat 21.850 20.420 22,320
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare normale simifare simifare simifare
Coractie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala conditii de finantare 0 0 0
Pret corectat 21.850 20.420 22,320
CONDITI! DE VANZARE
Conditii de vanzare nornale normale normale normale
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Coreclie totala conditii de vanzare 0 0 0
Pret coractat 21,850 20.420 22.320
CHELTUIELI IMEDIAT URMATOARE DUPA
Cheltuieli imediat urmatoare dupa cumparare - fara fara fara fara
investitii de adecvare, finalizare, finisare
Corectie unitara 0% 0% 0%
Corectie totala cheltuieli imediat dupa cumparare 0 0 0
Pret corectat 21.850 20.420 22,320
CONCITLI DE PIATA
Conditii de piata ( timpul ) prezent prezent prazent prezent
Corectie procentuala 0% 0% 0%
Corectie fotala conditii de piata 0 0 0
Pret corectat 21.850 20.420 22,320
LOCALIZARE
Localizare Zona zona semicentrala-- | centrala -plan

samicentrala - samicentrala- plan secund

centrala-plan centrala secundcentrala

_secund

Coreclie procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala localizare 0 0 ]
Pret corectat 21.850 20.420 22.320




Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ; str. Qituz;bl.2;ap.20;sc B;et 2
Rorman; jud. Neamt
Municipiul Roman

CARACTERISTICI FIZICE

Tip apartament decomandat decomandat decomandat | decomandat
Corectie unitara 0% 0% 0%
Corectie totala tip apartament 0 0 0
Pret corectat 21.850 20.420 22.320
Etaj etaj2i4 etaj 6/8 etaj 4/4 etaj 314
Corectie unitara sau procentuala -5% 9% 0%
Corectie totala elaj -1.090 -1.838 0
Pret corectat 20.760 18.580 22.320
Finisaje inferioare medii inferioare medii
Coreclie unitara sau procentuala -19% 0% 0%
Corectie totala finisaje -3998 0 -2999
Pret corectat 16.760 18.580 19.320
Incalzire { apa calda proprie fara centrala termica | centrala termica | centrala termica
proprie proprie
Coreclie unitara 0 0 0
Corectie totala incalzire / apa calda proprie -1.200 -1.200 -1.200
Pret corectat 15.560 17.380 18.120
Vechime - an constructie 1980 aprox 1930 aprax 1980 aprox 1980
|Coreclie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Coreclie totala vechime 0 0 0
Pret corectat 15.560 17.380 18.120
Aria utila sau numar de camere 48 51 45 K
Coreclie unitara 310 390 470
Corectie totala arie utila sau numar de camere -320 1.310 4750
Pret corectat 14.740 18.690 22.870
Caracteristici economice normale normate normale normale
Corectie unitara 0% 0% 0%
Coreclie totala caracteristici economice 0 0 ]

Pret corectat 14.740 18.690 22.870
Utilizare ( zonare) - cea mai buna utilizare rezidential- rezidential rezidential rezidential
comercial

Corectie unitara 0% 0% 0%
Coractie totala cea mai buna utilizare 0 ] 0
Pret corectat 14.740 18.690 22.870
Componente non-imobiliare ale valorii fara fara fara fara
Corectie unitara 0% 0% 0%
Coreclie totala componente non-imobiliare
Corectie totala neta §.258 2.808 629
Corectie totala neta (%) 18% 14% %
Corectie totala bruta 8.258 5.428 10.129
Corectie totala bruta (%) 38% 2% 45%
18.690|euro 82.500}ron
Qpinie 386}{euro / mp Curs 4,413
Data 04.0ct.15




Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ; str. Qituz;bl.2;ap.20;5c B;et 2
Roman; jud. Neamt
Municipiul Roman

COMPARABILE

COMPARABILA 1
http://obx.ro/oferta/ 2-camere-1D4r7a6.html#05244cb0d3

2 camere
Roman, judet Neamt  Adaugat La 13:37, 17 Segtembne 2075, Humar snunt. 65557734 23 000 €

(2R RN

ikt

2 Trimite mesaj

$, 0766 496 102

ST o o
) Roman jedet Heamt
ez pe harta

Eeo s

g

& Lacramicara
g il fnien L0

Anuntunle uilkalaniu

s fuhor !

Tipareste

23000 €

i Trimite mesaj

¢, 0766496 102

IR o o
@ Roman, udel Neamt
Y ‘anipe harty

[ i

.acramicara
o~

Fa 3t mran

Anyrtitile iz atoli

Sert e Agentie Sompartmentars Decomandat

supiafata som? AR ¢ aNStructie inainte de 1977 Saheaza "afanan
Tipareste
Modrica

vand urgent apanament 2 camere, decomandat. bakcon 15mk, cu cetrala fermica, partial 32

termopar, elaf .ntermediar, Rahover

folo info!

In urma discutiei cu reprezentanta agentiei imobifiare , apartamentul este situat pe Bd
Roman Musat (zona semicentral- central- 2 Magari), CT, termopan , gresie , faianta , finisari
medii - zona suprafata utifa- 51 mp{aprox 85% din SC)




Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2cam; str. Qituz;bl.2;ap.20;sc B;et 2
Roman; jud. Neamt
Municipiul Roman

COMPARABILA 2

http:/ /olx.ro/oferta/vand-apartament-2-camere-IDBdng.htmI#f?de04a924

Vand apartament 2 camere
Raman, judet Neamt  Adaugat La 08:12, 20 Septembrie 2075, Numar anunt: 47651231 21 500 €

&4 Trimite mesaj

€, 0731550 631

A v
Roman, zidel Neamt
ezl pe fait3

Angela
Pa site 4in 520 2015
Fupratata 45 m? AR COTRILE R 1977 - 1990 Anungle. glizafortil

Qtentde Agentia Zomparunentars Decomandat ,Q..\

Sahgaza cafaort
vand apartament 2 camere decomandate, zona Scoki Ni.5, efajut 4 cu acoperts, gaz separal, bine TipaTeste
intretinut. ACCEPT CREDIT PRIMA CASA! Hodificy

In urma discutiei cu reprezentanta agentiei imobifiare , apartament situat pe str. Qituz,
vecinatate Scoalii nr, 5, situat la et 4/4, CT - fara termopan , finisari inferiocare suprafata
utila- 45 mp.

COMPARABILA 3

http:/ /olx.ro/oferta/ag-imob-vinde-apa rt-cu-2-cam-et-3-roman-str-m-
kogalniceanu-23500-e-ID4IRza.html#f7de04a924

Ag imob vinde apart cu 2 cam ,et 3 ,roman ,str
m.kogainiceanu ,23500 e 23 500€
Roenan, judet Neamt  Adaugat La 33:43 27 Septembria 2115, Numar anun:. 64315144

5 L : {, 0748 467 807

A
@ Roman,_udetNaamt
y&7) pa harta

R |

< Dan Hergnea i e

Glertis Agentie Gomoar remare Decomandat

Eugpralatn sm? R T TR A ] 1977 « 1980
Hagta

Pageransa
ag 'moh vinge apari cu 2 cam el 2 ct termopane el st mehail kogainiceany Do cudal zona
linistita 23500 auro

Inurma discutiei cu proprietarul apartamentul este situata pe str M Kogalniceanu; partea
central- plan secund , CT ,fara termopan, gresie , faianta- finisari inferioare , 5C- 45 mp-
Sutil- 38,25 mp-85% din SC.




Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ; str. Qituz:bl.2;ap.20;sc B;et 2

Roman; jud. Neamt
Municipiul Roman

Evaluatorul a identificat proprietatile
Conditii - comparabile

Criteriii

drept de proprietate - deplin-0%

finantare - Cash -0%

vanzare - la piata libera-0%

costuri dupa cumparare - fara - 0%-igienizare.

piata —sept- oct 2015 estimata cu 0% - fara variatii

oferta / tranzactie realizata - oferte -1000 euro- 2000euro ( valoare preluata -
agentii ; proprietar - vaiori mai mici - tranzactie- valori mici - negoeciere)
se alage 5%- aproximativ

pozitionare - comparabilal,2,3- 0%- la fel

decomandare —comp 1,2,3- 0% - la fel

Etaj - compl- 5% -ponderare comp 1-3,comp 2-ponderare — comp 2-3;

comp 3-0% ; la fel

utilitati- toate - orasenesti - 0 euro

nr camere - 2cam - 0%

CT -compl,2,3- 1200 eurc (costuri)

Finisari infericare - comp 2- la fel; comp 2,3- ponderare- comp 1,3- cu comp 2
Mobilier; utilat - comp 1,2,3- 0% -fara

Garaj - 0 euro

Suprafata - s-a efectuat corectia proportiona! - valori estimate a suprafetelor
utile ale comparabilelor .

S-a ales valoarea din coloana 2-comparabila 2 , avand in vedere valoarea corectiei

brute cea mai mica .

Valoarea de piata - comparatii - rotund
18 690 EURO; 82 500 RON
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Interior - bucatarie

Interior camera

!

Interior camera

d g
Usa acces apartament
Interior - bucatarie

Interior camera




Interior baie

Interior balcon
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. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda NEAMT
sreasanret i Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Roman

AGENEIA NATIHNAL

Dosarul nr. 42133/06-10-2015
INCHEIERE Nr. 42133

REGISTRATOR Raikert Agnes Iullana
ASISTENT REGISTRATOR Batranu Gheorghe

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL ROMAN domiciliat in Romania, Jud. NEAMT, Loc. Roman, Str.
Roman Voda, Nr. Postal 1 privind prima inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea
funclara , in baza:

- act administrativ nr, - Hotirare Nr.137/31-10-2013 emis de Consiliul Local Al Municipiului Roman,
Anexa Nr.2 la H.C.L. Roman Nr. 137/31,10.2013, Adeverinta Nr. 17142/02.09.2015 efiberatd de
Prim&ria Municipiului Roman-Directla de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

fiind indeplinite conditille prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatil imobiliare nr. 7/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achltat in suma de 0 lei,

pentru serviciul avand codul 211,

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la :

- imobilul cu nr, cadastral 50808 {provenit din nr. cadastral de pe hartie 124), inscris in cartea funciara
50808 (provenita din cartea funciara de pe hartie cu numarul 298/N) UAT Roman avand proprietarii:
Statul Roman in cota de 1/1 de sub B.1;

- imobilul cu nr, cadastral 50808-C1-U13, inscris in cartea funciara 50808-C1-U13 UAT Roman;

- se noteazd dreptul de folosint# asupra a 14,58 mp teren CPT aferent apartamentului Nr. 20, identificat
cu NCP 50808-C1-U13 in favoarea : MUNICIPIUL ROMAN - domeniu privat -, sub C.7 din cartea
funciara 50808 {provenita din cartea funclara de pe hartie cu numarul 238/N) UAT Roman;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire CONSTITUIRE in cota de 1/1 asupra Al in
favoarea : MUNICIPIUL ROMAN ~ domeniu privat -, sub B.1 din cartea funciara 50808-C1-U13
UAT Roman;

Prezenta se va comunica partilor:
prin persoand autorizata Giurgila Gelu.

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadas
si Publicitate Imobiliard Roman, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registrato

Data solutionirii, Registfatpf,
09-10-2015 Raikert Agives Iuliana

*) Cu exceptia situatifor prevazute la Ari. 62 a,{ip.:(,ij'd"?h Rggu[a}}féﬁ}uf_ do.a
funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014. .-" o =° i PR

IO e
)
-t

1
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CARTE FUNCIARA NR. 50808

Comuna/Oras/Municipiu: Roman

l;_.!

aﬂ‘

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru INFORMARE

_AN.C.EI_ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard NEAMT
Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara Roman

Aﬂ'\ l’! LNATHYHALA
Y ¥ APASTE Y sl
#¥ !lll’l'il’l ]”ﬂ!lki{&‘

Nr.cerere] 42133
Ziva 06
Luna 10
Anul 2015

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI

TEREN intravilan

Nr, CF vechi: 298/N

Adresa: Roman, Strada Oituz Nt cadastral vechi: 124
N )
| arndastral | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 50808 Din acte: 795; CONSTRUCTIILE: C1 IN CF 50808-Clsolul blocului 2
Masurata: 755

B. Partea I1. PROPRIETAR si ACTE

Inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

QObservatii / Referinte

507 / 23.09.1999

Dosar cadastru

B1 | Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota actuala 1 /1

Al |

1) STATUL ROMAN

(provenita din conversia CF 298/N)

C. Partea 111, SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptutul de praprietate,
drepturile reale de garantie si sarcini

Observatii / Referinte

30201 / 15.09.2014

transerls in RTI sub nr. 1938/14,04.1998 de JUDECATORIA ROMAN

Act notarlaf ni. contract de v8nzare cumparare autentificat sub nr.1443, din 08.04.1998, emis de 8NP LUMINITA TANASE,

C1 | se noteazd dreptul de folosintd asupra terenului Indlviz in suprafatd del1,01 mp,
aferent apartamentului nr.5 cu numar cadastral 50808-C1-U8,Tnscris in CF 50808-
C1-U8/ Roman, Tn favoarea

Al

1) SIMON MARIA

36671 /17,11.2014

Act administrativ nr. - Adres3 Nr. 63, din 17.11.2014, ernis de Asociatia de Proprietari Nr.

55,56,57/13.11,2014 Intocmite de Asoclatia de Proprietari Nr. 48 Roman

Plat3 a cotelor de contributie pentru cheltuieli de Intretinere pe lunile August, Septembrie,

48 Reman, Listela de
Octombrie 2014 Nr.-le

C2 | se noteazi dreptul de folosintd asupra a 11,50 mp teran CPI, aferent
apartarnentului Nr. 37, identificat cu NCP 124/37

Al

[

1) POPA IOAN
2) POPA CECILIA, - Soti -

40459 / 18.09.2015

Act administrativ nr. CONTRACT DE VINZARE - CUMPARARE nr 9832, din 17.06,1992, em
in RT

1 sub nr-ul 12135/22.10.1992, Certificat de atestare fiscald nr. 65445 din 15. 09 2015 emis de PRIMARIA MUN, ROMAN

is de R.A.G.L.T. ROMAN gsi transcris

C4 | se noteaza dreptul de folosintd asupra a 14,43 mp teren CPT, aferent

apartamentului nr. 12, identificat cu numar cadastral 50808-C1-UL1, inscris in
cartea funciard nr. 50808-C1-Ul1/Roman

Al

[

1) POPA RODICA
2) POPA GHEORGHE

40237 / 16.09.2015

Act notarial nr, contract de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 747, din 15.09.2015, emis de N.P. Neculai Andreea

CS | se noteazd dreptul de folosintd asupra terenulul indiviz in suprafati de 15,97 mp,

aferent apartamentului nr. 16 inscris in cartea funciara cu 1.E, 50808-C1-U2- UAT
Roman,

1) DANCA ADRIANA, - cota de 1/2

2) MELONI MAURO, -cota de 1/2

Al

.

40831 / 23.09.2015

Act notarial nr, contract de vanzare cumparare autentificat sub nr. 570, din 22.09.2015, e

mis de N.P. Tanase Claudia

C5 | se noteaz# dreptul de folosingd asupra terenului indiviz in suprafat3 de 14,45 mp,

Al

aferent apartamentulul nr. 3 inscris in cartea funciard cu I.E. 50808-C1-U10- UAT
Roman,

1) LAUSI IONELA

—

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2
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CARTE FUNCIARA NR. 50808 Comuna/Oras/Municipilt: Roman

-

42133 / 06.10.2015

[

Act administrativ nr. - Hotrdre Nr.137, din 31.10.2013, emis de Consiliul Local Al Mumclpl
H.C.L. Roman Nr. 137/31.10.2013, Adeverinta Nr. 17142/02 09.2015 eliberati de Primaria

Urbanism 5i Amenajarea Teritoriului

ului Roman, Anexa Nr.2 13
Municipiului Roman-Direcia de

c?

se noteazi dreptul de folosinid asupra a 14,58 mp teren CPT aferent
apartamentulul Nr. 20, identificat cu NCP 50808-C1-U13

Al

1) MUNICIPIUL ROMAN, CIF: 2613583, - domeniu privat -

A

Docurnent care conline date cu caracter personal, protejate de prevederila Legdi Nr.

67772001,
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CARTE FUNCIARA NR. 50808 Comuna/Oras/Municipiu: Roman

Anexa Nr, 1 |la Partea I

TEREN intravilan
Adresa: Roman, Strada Qituz

Suprafata
Nr. cadastral masurata Observatii / Referinte
(mp)*
50808 795 CONSTRUGTIILE: C1 IN CF 50808-Cisclul blocului 2

* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.

S B AR

Date referitoare la teren

Nr.|Categorie/Intra Nr. Nr. Nr. .
crt] folosinta | vilan| SUPrafata (mP)| io 5 [ parcela [ropografis Observatil / Referinte

i curti DA | Din acte: 795; - - - -
constructii Masurata: 795

Date referitoare la constructii

Nr. Destinatia Situatie " .
Crt. Numar -onstructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
*AlL1 50808-C1 constructii | Din acte: 795; Cu acte bloc cu 52 apartamente
de locuinte| Masurata:795 in CF
colectiva
50208-C1

* Aceasta canstructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Lungime Segmente

1) valorile lungimilor segmentelor N
sunt abtinute din prolectie in plan. /
Punct | Punct Lungime [ER

inceput | sfarsit | segment'’ (m) S
1 2 11,3
2 3 7,7 RIS
3 4 9,7 ST
3 5 7.3 I

Document care contine date cu caracter parsonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4



CARTE FUNCIARA NR. 50808-C1-U13 Comuna/Oras/Municipiu: Reman

."; EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Nn;ﬁ:;ere 4201633
/4 pentru INFORMARE o )

AGENTIA NATIOXALA
R capAsTRL ¥l
FURREITAC L AMBEIE ALY

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara NEAMT
Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Roman

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUIL

Unitate individuala
Adresa: Reman, Strada Dituz, bloc 2, scara A, etaj 2, nr. ap. 20
Parti comune: trotuar de protectie, intrarea principald,casa scirii, hol de intrare,

gaze, telefon, instalatii de Incaizire, canal menajer, uscatorie, acoperig

instalatii electrice,

Suprafata
g;'; '::;ct:::’::::iz construita 3;}";?:;’3 C:::}E::ti Cote teren Observatii / Referinte
) ) {mp)
Al | 50808-C1-U13 - 48,36 Apartament cu 2 carnere si dependinte,

cu suprafata utila 48.36 mp, Cpc
= 24,53 mp si Cpt = 14.58 mp

B. Partea 11. PROPRIETAR si ACTE

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Observatil / Referinte

42133 / 06.10.2015

Act administrativ nr, - Hotdrdre Nr137, din 31.10.2013, emis de Consillul Local Al Municipiului Roman, Anexa Nr.2 la
H.C.L. Roman Nr. 137/31.10.2013, Adeverinta Nr. 17142/02.09.2015 eliveratd de Primdria Municipiutul fRoman-Directia de

Urbanism 5i Amenajarea Teritoriului

B1

Al

I[ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Canstituire, cota actuala 1/ 1

1) MUNICIPIUL ROMAN, CIF: 2613583, - domeniu privat -

C. Partea II1. SARCINI

Inscrier] privind dezmembramintele dreptulul de proprietate,
drepturile reale de garantia si sarcini ’

Observatii / Referinte

NU SUNT

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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CARTE FUNCIARA NR. 50808-C1-U13 Comuna/Oras/Municipiv: Roman

Anexa Nr. 1 |]a Partea I
Unitate individuala
Adresa: Roman, Strada Oituz, bloc 2, scara A, etaj 2, nr. ap. 20
Parti comune: trotuar de protectie, intrarea principald,casa scérii, hol de intrare, instalatii electrice, gaze,
telefon, instalatii de incélzire, canal menajer, uscatorie, acoperis

Nr. | Mr.cadastral / | Suprafata| Suprafata Nr. Cote parti Cote b . rinte
Crt. | Nr.topografic (mp) utila {(mp)| Topografic| comune teren Observatii / Refe
Al | 50808-C1-U13 - 48,36 Apartament cu 2 camere si

dependinte, cu suprafata
utila 48.36 mp, Cpc = 24.53
mp si Cpt = 14,58 mp

Certiflc c3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterga succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de arice modificare, in conditlile iegit.
5-a achitat tariful de 0 RON, pentru serviciul de public]

imobiliard cu codul nr 211,

Data solution#rii,
09/10/2015

Referent,

Data eliberérii,

A

":' .f;-_— ny '-\i“' m.\[:f
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Anexa 1.37
RELEVEU APARTAMENT
Scara 1:100
Nr. cadastral al terenului Suprafata (mp) | Adresa Imobilului )
50808 795 Municipiul Roman, Strada Oituz, B. 2, Ap. 20, S¢. B, EL. 2, Judetu! Neamt
Carte Funciara colectiva nr. 50808-C1 UAT Roman
Cod unitate individuala (U1) 17/ CF individuala | 50808-C1-U/3

oM

5.17
® b
Numar Denumire i Suprafata Utila
incapem numire mcapere ( mP)
1 Hol 6.18
2 Bucatarie 7.39
3 Camara 1.01
4 Dormitor 11.63
5 Baie 4.37
6 Sufragerie 17.78
Suprafata Utila = 48.36 mp
7 | Balcon 4.19
Suprafata Totala = 52.55 mp
Nota CPT = 14.58 mp
Executant: GIURGILA N. Gelu Data

Noiembrie 2015-*|




