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Evaluarea imobilului "Apartament cu 3 cam, Sc 80,81 mp" situat in Roman, Bd. Roman Mugat, B.17, Sc.C, Et.P, Ap.25

Catre,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROMAN

Piata Roman Voda Nr. 1, Mun. Roman, Judet. Neamt
Fax: 0233.741.604 ; E-mail : primaria@primariaroman.ro

Subscrisa, CABINET EXPERT BULEU ELENA, cu sediul in Piatra Neamt, str. Costache Negri nr.3, bl.D1,
sc.A, ap.6, CIF 27822836, reprezentata de Ing. Buleu Elena - expert tehnic specialitatile constructii
civile, industriale si agricole si evaluarea proprietdtii imobiliare, prin prezenta va inaintam, in trei
exemplare, raportul de expertiza constructii prin care s-a determinat valoarea imobilului
"Apartament cu 3 camere §i dependinte” situat in municipiul Roman, B-dul Roman Musat, bl.17, sc.C,
parter, ap.25, judetul Neamt, cu Nr.cadastral 1218/25, inscris in Cartea Funciara Nr. 50707-C1-U22 a
Municipiului Roman, proprietatea debitorilor ipotecari VATAVU MIRCEA §i VATAVU PARASCHIVA.

1. SINTEZA RAPORTULUI DE EXPERTIZA

Expert:

Ing. BULEU ELENA - expert tehnic judiciar, membru in Corpul Expertilor Tehnici Judiciari din Ministerul
Justitiei, specializdrile Constructii Civile, Industriale si Agricole - CClA

si Evaluarea Proprietiitii Imobiliare - EP/

* Legitimatie Nr. 3489-10218 /1995 emisd de Ministerul Justitiei - Biroul Central pentru Expertize Tehnice
Bucuresti

» Certificat Nr.5912/2010 emis de ANEVAR
= Asigurare profesionald:10.000 EURO / Polita Seria G Nr. 881852/2015 - OMNIASIG

= Tel/Fax: 0233_621103, Mob: 0743_144778; 0748_210350
» E-mail: elenabuleu@gmail.com

Beneficiarul lucrarii:

MUNICIPIUL ROMAN
Piata Roman Voda Nr. 1, Mun. Roman, Judet. Neamt

Obiectul evaludrii il constituie imobilul "Apartament cu 3 camere si dependinte” situat ‘in muni;aﬁ' iul Roﬁﬁan,
str. Bd. Roman Musat, bl.17, sc.C, et.Parter, ap.25, judetul Neam{, in suprafata construit ,81 mp si
suprafata utild de 69,85 mp, inscris in Cartea Funciara nr. 50707-C1-U22/Municipiul Roman {CF vechi nr.
6241/N/S), avénd nr. cadastral 1218/25.

Scopul acestei evaluari este estimarea valorii apartamentului in vederea preludrii in conditiile

Art. 9, alin. (2) din ORDONANTA NR. 20 din 27 ianuarie 1994 (republicat) privind mésuri pentru reducerea
riscului seismic al constructiilor existente.

Tipul valorii estimate: Conform art. 757 alin {1) din Noul Cod de Procedurd Civild, imobilul va fi evaluat la
valoarea de circulatie, raportata la preturile medii de piatd din municipiul Roman. Avand in vedere
acceptiunea datd de legiuitor "valorii de circulatie” s-a constatat ca acest tip de valoare reprezint3
echivalentul "valorii de piatd" conform Standardelor Internationale de Evaluare. Valoarea estimat in
prezentul raport de evaluare este valoarea justd asa cum este definitd in Standardelor Internationale de
Evaluare: Valoarea justd reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de bunéivoie, intre doud
pérti interesate, aflate in cunostintd de cauzd, intr-o tranzactie in care pretul este determinat in mod obiectiv.

Data evaluérii / Curs BNR : 20.11.2015 / 4,4439 Ron/Euro
VALORILE ESTEIMATE, cu TVA inclus (Rotund)
VALOAREA APARTAMENTULUI VALOAREA LUCRARILOR DE CONSOLIDARE VALOAREA DESPAGUBIRN
(EURO) (RON) (EUROC) (RON) (EURQY) {RON)
53.901 239.530 43.801 194.650 10.100 44 880
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Evaluarea imobilului "Apartament cu 3 cam, Sc 80,81 mp" situat In Roman, Bd. Roman Musat, Bl.17, $c.C, Et.P, Ap.25

acestwa, indiferent de denumlrea ori de folosinta sa, care are una sau mai multe intaperi care pg
servi la adapostirea de oameni, animale, obiecte, produse, materiale, instalatii, echipamente si
altele asemenea, iar elementele structurale de baza ale acesteia sunt peretii si acoperisul, ndiferent
de materialele din care sunt construite. incdperea reprezintd spatiul din interiorul unei clidiri.

Clddire nerezidentiald - cladire care nu este folosita in scop rezidential.

Proprietate imobiliard - include urmatoarele elemente corporale: a) terenul;

b) toate elementele care sunt componente naturale ale acestuia, cum ar fi copacii si mineralele; c)
toate elementele care sunt adaugate terenului de oameni, cum ar fi constructiile.

In plus, in mod uzual, sunt considerate ca facand parte din proprietatea imobiliara toate dotarile
permanente ale cladirii, cum ar fi instalatiile de apa, electrice, de incalzire, ca si componentele
incorporate, cum ar fi tablourile electrice si ascensoarele. Proprietatea imobiliard include toate
elementele situate in subsol si deasupra solului, in conformitate cu legislatia nationala in vigoare.

Vérsta efectivd - varsta estimata a unei cladiri in comparatie cu o cladire noud, de acelasi tip. Este
indicatd de starea in care se afld clidirea. Starea clddirii este determinata de numarul si calitatea
reparatiilor curente sau capitale, de regimul de utilizare. Ca urmare, varsta efectiva poate sa fie mai
mica, egald sau mai mare decat varsta cronologica.

Valoarea de piatd - reprezinta suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbata la data
evaluarii, intre un cumparator decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat
obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzatoare, in care pantile implicate au actionat in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere. Valoarea de piata a proprietdtii imobiliare este
mai degraba o reprezentare a utilitatii sale recunoscuta de piata, decat a starii sale pur fizice.

Valoarea justd - reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi schimbat sau o datorie
decontatd, de bunavoie, intre doua parti interesate aflate in cunostinta de cauzd, in cadrul unei
tranzactii desfasurate in conditii obiective, cu pretul determinat obiectiv. Conform IAS 16, valoarea
justd este in general sinonima cu valoarea de piata.

Costul de inlocuire - costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaludrii, o
constructie similara care ofera o utilitate echivalenta cu cea a constructiei evaluate, utilizind
materiale si tehnici moderne, normative, proiecte si planuri actuale.

Costul de reconstruire - costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaludrii, o
replicd identica (copie) a constructiei evaluate, utilizand aceleagi materiale si tehnici, aceleasi
standarde si normative de executie §i ingloband toate deficientele functionale din supradimensionare,
etc. ale constructiei subiect.

Deprecierea — reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apare din
cauze fizice, functionale sau externe.

Costul de infocuire net - reprezinta costul curent necesar pentru inlocuirea unui activ cu activul sau
modern echivalent din care se scade deteriorarea fizica si toate formele relevante ale deprecierii si
optimizarii.

Valoarea impozabild — rezultatul evaludrii pentru impozitare realizata in conformitate cu prevederile
Ghidului Metodologic de Evaluare - GME 500. In acceptiunea acestui ghid, valoarea impozabil3 este un
tip al valorii estimat in scopul impozitarii unei clddiri nerezidentiale.
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2.2 - Ipoteze si conditii limitative

e Solicitantul este raspunzator pentru corectitudinea datelor furnizate evaluatorului cu privire la
situatia juridica si fiscala actuala a proprietatii;

e Proprietatea evaluata se considera liberd de orice sarcini. Dreptul de proprietate este considerat
valabil §i marchetabil;

¢ Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, ce ar avea ca efect o
valoare mai micd sau mai mare. Nu se asuma nici o responsabilitate pentru asemenea situatii sau
pentru obtinerea studiilor si expertizelor tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

e Suprafetele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in documentatia cadastrala pusa la
dispozitia evaluatorului, orice diferente aparute intre datele luate in calcul si cele prezentate
cumparatorului impun reanalizarea valorii.

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1 Proprietatea | = Imobilul “Apartament cu 3 camere si dependinte” situat in municipiul Roman, str. Bd. Roman
evaluatd Musat, bl.17, sc.C, et.P, ap.25, judetul Neamt, in suprafatd construitd de 80,81 mp si suprafata
utifti de 68,95 mp, inscris in Cartea Funciard nr. 50707-C1-U22/Municipiul Roman, avénd nr.
cadastral 1218/25. , proprietatea debitorilor ipotecari Vatavu Mircea si Vatavu Paraschiva.
3.2 Scopul » Scopul evoludrii il reprezintd estimarea valorii juste a imobilului descris la pet, 3.1, in
evaluarii vederea preludrii in conditiile Art. 9, alin. {2} din Ordonanta nr. 20 din 27 ianuarie 1994
{republicatd) privind mdsuri pentru reducerea riscului seismic al constructiilor existente.
33 Tipul valorii | « Valoarea estimatd in prezentul raport de evaluare este valoarea justd asa cum este definitd
estimate in Standardelor internationale de Evaluare: Valoarea justd reprezintd suma pentru care un
activ ar putea fi schimbat de bundvoie, Intre doud pdrti interesate, aflate in cunostintd de cauzd,
intr-o tranzactie fn care pretul este determinat in mod obiectiv.
3.4 Data = La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor carespunzatoare lunii
evaludril noiembrie 2015. Data evaludrii este 20.11.2015.Cursul de schimb utilizat in calcule pentru
alocarea valorilor este cursul comunicat de BNR pentru data de 20.11.2015, respectiv 4,4439
Ron/Euro. Valorile prezentate in raportul de evaluare includ TVA.
35 Sursele de = Informatii privind situatia juridicd a proprietdtii puse lg dispozitie de beneficiar;
informatii = informatii privind proprietatea furnizate de Birou!l de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Roman;
= informatii preluate din baza de date o evaluatorului, de la vénzdtori, cumpdrétori si alti
participanti pe piata imobiliard specificd;
= informatii preluate de pe site-uri de internet, publicatii de specialitate s.a.
3.6 Situatia « Aspectele juridice se bozeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre
juridica beneficiar si au fost prezentate fGrd a se intreprinde verificdiri si investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate asupra imobilului apartine lui Vatavu Mircea §i Vatavu Paraschiva,
conform extrasului de carte funciard si actului de vénzare-cumpdrare emis de RAGLT Roman.
Documentele au fost prezentate expertului in copie. Prin mentionarea documentelor
prezentate, expertul nu certificd corectitudinea din punct de vedere legal a acestora. Se
presupune c dreptul de proprietate este deplin, valabil gi transferabil.

3.6 Inspectia » [nspectia pentru culegerea datelor despre imobil o fost efectuatd de evaluator la data de
proprietditii, | 20.11.2015. intrucdt proprietarii nu au fost la domiciliv, identificarea si informarea asupra
Culegerea imoebilului s-a realizat prin analiza de tip "desktop”, avdnd la bazd documentele si informatiile
datelor avute la dispozitie de evaluator.

3.7 | Stareafizicd | = Conform informatiilor obtinute de la asociatio de proprietari, de la vecinii debitorului si a
observatiilor directe din momentul inspectiei, rezultd cd blocul 17, respectiv apartamentul nr.25
este in stare "foarte bund".

3.8 Descrierea zonei de amplasare

Tipul localitétii/zonei

Utilitdti edilitare =

Retea de energie electricd: existentd
= Retea de apd: existentd

=  Retea de ape meteorice: existentd

»  Retea de gaze: existentd

®  Retea de canalizare: existentd

= Retea de telefonie: existentd

" Retea de cablu TV, internet: existentd
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3.9 Descrierea constructiei de bazd

Tipul constructiei = Bloc de locuinte cu regimul de indilfime P+4E+S,,0

Anul PIF / Anul consoliddrii » 1963 /2013

Caracteristici = Structura: ziddrie portantd

= Infrastructura: fundatie pifoti si grinzi de beton, cu subsol tehnic partial

a  Acoperis: terasd necirculabild

»  Aspect exterior: termosistemn cu polistiren de 10 cm + tencuieli decorative
= Aspect interior: ingrijit, scaré curatd

»  Dotdri suplimentare: interfon, iluminatscard cu senzori

= Alimentare cu apd: da, din reteaua locald

= Alimentare cu electricitate: da, din reteaua locald

= Alimentare cu gaz: da, din reteaua locald

= Racord canalizare: da, la reteaua locald

3.10 Descrierea apartamentului

Figa bunului imobil s Conform "releveu apartament” din documentatia cadastrald:
Nr. Denumire incdpere Sup. utild {(mp)
1 HOL 6,09
2 BUCATARIE 8,56
3 BAIE 3,89
4 DORMITOR 15,80
5 SUFRAGERIE 15,70
6 DORMITOR 12,39
7 CAMARA 6,52
TOTAL SU apartament 68,95
10 LOGIE/BALCON 0,00
TOTAL 68,95
Suprafata construitd apt. 80,81
Tamplarie S : | = Exterioard: tmp alb, usd metalicd
= [nterioard: usi din lemn
Finisaje ®  Finisaje obisnuite
instalatii electrice s Tablou de sigurante, traseu de iluminat din conductori de Alin tub
ingropat, prize monofazate ingropate si trasee de curenti slabi
Instalatii de inciizire s Traseu tur-retur din teavd, calorifere al
Instalatii sanitare = Traseu apd prin teavd pvc de inaltd densitate, traseu scurgere apd
menajerd din pvc, obiecte sanitare moderne
Instalatii de alimentare cu gaze | =  Brangament comun

3.11 - Localizare
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3.12 - Fotografii ale imobilului

Str. Bd. Roman Musat, Bloc 17, Intrare Sc.C Str. Bd.Roman Musat, Bloc 17, Sc.C, Parter, Ap. 25

4. EVALUAREA IMOBILULUI

4.1 - Procedura de evaluare: Baza evaluirii realizate in prezentul raport este valoarea justd asa
cum a fost ea definita mai sus (cap. 2.1). In procesul de evaluare s-a aplicat abordarea prin cost
utilizand ca metode de evaluare: metoda costului de reconstructie si metoda costului de inlocuire.
Abordarea prin cost - se bazeazd pe presupunerea ca un cumparator informat nu va plati pentru un
activ mai muit decét costul de inlocuire pentru un activ modern echivalent cu aceeasi utilitate ca cea
a activului evaluat. Daca activul evaluat este vechi, costul curent de inlocuire este diminuat pentru
toate formele de depreciere existente la data evaluarii.

Abordarea prin cost - se bazeazd pe presupunerea cd un cumparator informat nu va plati pentru un
activ mai mult decat costul de inlocuire pentru un activ modern echivalent cu aceeasi utilitate ca cea
a activului evaluat. Dacé activul evaluat este vechi, costul curent de Tnlocuire este diminuat pentru
toate formele de depreciere existente la data evaluarii.

4.2 - Analiza de piata: Analiza amplasamentului blocului de locuinte {regimul de indl{ime, modul
cum sunt asigurate parcérile, accesul la intrdrile in bloc, distanta fatadei blocului fata de strada,
atractivitatea zonei, situatia economica si sociala a locatarilor) si analiza zonelor interioare ale
apartamentului {(mdrimea camerelor, nivelul de dotare i finisare a camerelor, modul de contorizare
a utilitatilor, etc) au fost apreciate in baza observatiei imobilului, a informatiitor furnizate de vecini gi
de asociatia de proprietari.

4.3 - Evaluarea imobilului:
® Metoda costului de reconstruire: in anexa nr.1 sunt redate costurile de reconstruire ale imobilului
edificat in anul 1963, precum si costul lucrdrilor de consolidare finalizate in anul 2013. Din calculele
prezentate in anexa nr.1, rezultd valoarea apartamentului, calculatd prin metoda costului de
reconstruire, de 53.901 €, respectiv_667 €/mp de suprafata construild.
® Metoda costului de inlocuire: Tn anexa nr.1 sunt redate costurile de nlocuire ale elementelor de
constructii din structura clidirii, ale finisajelor si dotarilor acesteia. Din calculele prezentate in anexa
nr.2, rezulti valoarea apartamentului, calculatd prin metoda costului de inlocuire, de 55.000 €,
respectiv_680 €/mp de suprafatd construita.

- 0]
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5. REZULTATUL EVALUARII. OPINIA ASUPRA VALORII

Avand in vedere cele prezentate in cuprinsul raportului, rezultatele obtinute prin aplicarea celor
doud metode si tinand cont de scopul evaludrii, in opinia evaluatorului, metoda costului de
reconstruire este cea mai relevantd. inh consecintd Valoarea justé a imobilului "Apartament cu 3
camere si dependinte” situat in municipiul Roman, B-dul Roman Musat, bl.17, sc.C, parter, ap.25,
judetul Neamt, cu Nr.cadastral 1218/25, inscris in Cartea Funciarad Nr. 50707-C1-U22 a Municipiului
Roman, proprietatea debitorilor ipotecari Vatavu Mircea gi Vatavu Paraschiva, calculata la data de
20.11.2015, este de

53.901 Euro echivalent 239.530 Ron

din care

Valoarea lucrdrilor de consolidare: 43.801 Euro echivalent 194.650 Ron

§i

Valoarea despégubirii proprietarilor: 10.100 Euro echivalent 44.880 Ron

¢ Valoarea include TVA
¢ Cursul de schimb considerat este de 4,4439 lei/€

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt:
# valoarea a fost fundamentata in functie de conditiile actuale ale pietei specifice;
® valoarea a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau cumparare si
far3 includerea nici unuifunei impozit/taxa asociat{e);
¢ valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaluarii;
e valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Ing. Elena BULEU
Expert Tehnic Judiciar

-/ 3y
" Experize Tenfic®

6. ANEXE

» Anexa nr. 1 - Evaluarea imobilului: metoda costului de recontruire
» Anexa nr. 2 - Evaluarea imobilului: metoda costului de inlocuire

» Anexa nr. 3 - Extras de Carte Funciara

» Anexa nr. 4 - Releveu apartament

» Anexa nr. 5 - Fisa individuald a bunului imobil

» Anexa nr. 6 - Date generale - Blocul de locuinte Nr. 17, construit in anul 1963
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Evaluarea imobilului Apartament 3 cam, bd. Roman Musat, bl.17, sc.C, parter, Roman Anexanr. 2
FISA DE EVALUARE
Imobil : " APARTAMENT CU 3 CAMERE S| DEPENDINTE, Sc = 80,81 MP "
1. DATE GENERALE
Adresd imobil: Roman, b-dul Roman Mugat, bl. 17, sc. C, et. P, ap. 25, judetul Neamt
Data evaludrii: 20.11.2015 | Curs BNR la data evaludrii: 4,4439 leifeuro

2. CARACTERISTICI

Suprafata utila:

Su{mp) = 68,95

Anul PIF:

1963

Anul consolidarii:

2013

Suprafata construita la sol:

Sc{mp) = 80,81

Suprafata desfisuratd:

5d {mp) = 80,81

Mentiuni:

3. DESCRIERE

racord gaz.

4. CALCULUL VALORI - METODA COSTULUI DE INLOCUIRE

> Apartament, compus din trei camere, hol, bucitdrie, cdmara i baie, in suprafata utild de 68,95 mp si suprafata construit3 la
sol de 80,81 mp. Imobilul este situat a etajul parter, in bloc de locuinte tip S+P+4E. Structura clidirii: ziddrie portantd, plansee
din beton; Acoperis: terasa necirculabild; Dotari bloc de locuinte: brangat la reteaua de curent electric, de ap3, de gaze, interfon;
Dotdri apartament: finisaje obignuite, tdmplarie tmp, usd exterioard metalic3, instalatie electricd de iluminat, instalatie sanitar3,

Nr Sc/sd/Su Cost Total cost | Kdist.trans| K manoper3 Cost total
Crt'_ ELEMENTE DE CONSTRUCTIE {mp} | {euro/mp)| (euro) D E {euro)
A B C=AxB 1,003 0,9826 F=CxDxE
1 [Infrastructura / Structura
> Fundatie si subsol tehnic partial 80,81 55,08 4.,451,01 1,003 0,9826 4.386,7
> Structura - Bloc tip S+P+4E 80,81 245,00 19.798,45 1,003 0,9826 19.512,3
2 |Acoperi§
> Terasa necirculabild 30,81 20,50 1.656,61 1,603 0,9826 1.632,7
3 IFinisaje
> Finisaj interior 68,95 292,90 20.195,46 1,003 0,9826 19.903,59
> Finisaj scard - 4 ap. pe nivel 1,00 208,10 208,10 1,003 0,9826 205,09
> Finisaj exterior/fatada 80,81 76,90 6.214,29 1,003 0,9826 6.124,48
4 |Instal;ii electrice
> Instalatie electric 6895 | 1920 | 1.32384 | 1,003 09826 | 1.30a71
5 |Instal;ii sanitare
> Instalatie sanitard si obiecte sanitare | 1,00 I 1.454,70 I 1.454,70 I 1,003 0,9826 | 1.433,68
6 |Instaltie deincilzire
> Tncilzire central | 6895 | 2640 | 182028 [ 1,003 0,9826 1.793,97
EUR 56.297
VALOAREA DE TNLOCUIRE BRUTA (DE NOU) RON 250.179
€/mp Scd 697
Analiza deprecierilor
Elemente de constructie C.1.B. L!zurii UzElra Deprfeciere Deprecie.re
fizici{%) fizicd | functionali | economics
> Structuri 23.899| 5,00% 1.195 y
> Acoperis 1.633| 0,00% 0 (
> Finisaje 26.233| 0,00% 0 \
> Instalatie electricd 1.305| 0,00% 1]
> instalatie sanitard 1.434{ 0,00% 0
> Instalatie de in¢ilzire 1.794] 0,00% 0| 0,00% 0,00%
TOTAL {€) 56.297 1.195 0 0 Kajustare: 0,9981

VALOAREA ESTIMATA
< METODA COSTULUI DE INLOCUIRE >

55.000 EUR

244.413 RON

681 €/mp Scd




CARTE FUNCIARA NR. 50707-C1-U22 Comuna/Oras/Municipiu: Roman
Nr.cerere| 27691

_l;;' EXTRAS DE CARTE FUNCIARA cererel 276
L/ pentru INFORMARE )

ANCPI  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard NEAMT
peha NSV Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Roman

FUMLICETATE FMmIL LA RA

A. Partea 1. (Foaie de avere)
Unitate individuala Nr. CF vechi: 6241/N/S
Adresa: Roman, Bulevardul Roman Musat, blec 17, scara C, etaj
parter, nr. ap, 25
Parti comune: trotuar de protectie, intrare principald , casa scérii, hol de intrare, instalatii electrice,

gaz si telefon, instalatii incalzire, canal menajer, uscitorie, acoperis tip terass

Suprafata
Nr. | Nr.cadastral / : Suprafata Cote parti . .
crt. | Nr.topogratic cor(n::;n;nta utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al |[CAD: 1218/ 25 80,81 68,95 apartament cu 3 camere , hol,
Top: - bucdtdrie, cdmara si baie cu S. utila

68,95 m.p., S. construitd la sol 80,80
m.p., S. utila din act 69,83 m.p.,
teren indiviz in folosinta din act 19
m.p. iar din fisd 16,16 m.p., situat in
Roman , str. Nicolae Titulescu , bloc 3

B. Partea II1. (Foaie de prﬁprietate)

Inscrieri privitoare la proprietate Observatii / Referinie

3591 7/ 07.05.2003
Contract de vanzare-cumparare nr. 544, din 12,12,1980, emis de RAGLT ROMAN

Bl |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlul de cumpérare, dobandit prin Conventie, Al |
cota actualal/1 (provenita din conversia CF 6241/

1 [VATAVU MIRCEA, c3sitorit cu N/S)
2 [VATAVU PARASCHIVA

C. Partea IIl. (Foaie de sarcini)

Inscrieri privitoare la sarcini Observatii / Referinte

10642/ 10.11.2004

Contract de credit nr. 10997, din 11.03.2003, emis de Consiliuf Locat al mun.
Roman, Contract nr. 1 din 2003 pentru finantarea cheltuielifor privind executarea
lucrarilor de consolidare si restituirea , la terminarea lucrérilor , 2 sumelor alocate
din transferuri de la bugetul de stat si inregistrat la Consiliul Local al Mun, Roman
sub nr. 10957/11 martie 2003

C1 |Intabuiare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare: 15.362,00 / EUR, drept de ipotech Al

legalad a statului pentru finantarea executarii lucrdrilor de consolidare a clédirii de | {provenita din conversia CF 6241/
locuit, dobandit prin Conventie, cota actuala 1 / 1 N/S)

1 |STATUL ROMAN, reprezentat de Primarul Municipiului Roman

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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CARTE FUNCIARA NR. 50707-C1-1422 Comuna/Oras/Municipiu: Roman

Anexa Nr. 1 la Partea I
Unitate individuala

Adresa: Roman, Bulevardul Roman Musat, bloc 17, scara C, etaj parter, nr, ap. 25

Parti comune: trotuar de protectie, intrare principald , casa scérii, hol de Intrare, Instalatii electrice, gaz si
telefon, instalatii incéizire, canal menajer, uscétorie, acoperis tip teras3

Nr. | Nr.cadastral / { Suprafata{ Suprafata Nr. Cote parti Cote . .

Crt. | Nrtopografic |  (mp) |utila (mp)| Topografic| comune | teren Observatii / Referinte

Al | Cad:1218/ 25 80,81 68,95 apartament cu 3 camere , hol,
Top: -

bucitarie, cAmara si baie cu S. utild
68,95 m.p., S. construitd la so! 80,80
m.p., S. utild din act 69,83 m.p.,
teren indiviz in folosint3 din act 19
m.p. iar din fisd 16,16 m.p., situat In
Roman , str. Nicolae Titulescu , bloc 3

Certific ¢ prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3,
pdstrata de acest birou.

Prezentul extras de carte funciard NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarul public,
iar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, In conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. NT1222441/15-10-2013, pentru serviciul de publicitate
imobiliard cu codul nr. 272,

Data solutionirii, Asistent-regist
15/10/2013 MIHAI M

i
-

Data eliberiarii,

/I
16.0CT 2013

]
ph.[-fD.C.P0 NEANT

/] , .
AL MOISE

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67772001, Pagina 2 din 2



RELEVEU APARTAMENT

Judetul : NEAMT
Teritoriul adm. : ROMAN
Cod SIRUTA  : 120860
Adresa imobiluluf :

Str. Nicolae Tiuleseu, bl.3, ap.25, sc. C, parter

Municipiul ROMAN
SCARA 1 : 100
Numele si prenumele proprietarului
Vatavi: Mircea
ADRESA :

Nr. Cadastral provizori ; 1218/ 25

Str. Nicolae Titulescy, bl.3, ap.25, sc. C, parter

Localitatea : Roman
Judeful : Neamt

e
]
_408

A ® A

il N
® g

1.50

1.30°] E A8E r 0%
@ {Ew

RECAPITULATIE
Nr. . Suprafata utila
incipere Denumire inclipere (m.p.)
1 HOL 6,09
2 BUCATATRIE 8,56
3 BAIE 3,89
4 DORMITOR 15,80
5 SUFRAGERTE 15,70
5 DORMITOR 12,39
7 CAMARA 6,52
Total Suprafath utill 68,95
TOTAL 68,95

‘ATA CONSTRUITA = 80,81 mp

DATA : 14.09.2001

0.l.C.G.C.
CRZHL FIAETERY DT CARASTAY, CEOLERE S CARTOGRARE WIRMT
Nr. tnrea. 3 990 ;:im:: /d’_ 0‘9‘ 200/

VERIFICAT £l RECEPTIONAT

Inepacter ipn, Ghocraho Asisi 4:/#\)
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. SINTEZA RAPORTULUI DE EXPEF
S ' ~Partea I-

L R

ste. M Titulescy e bloG e S L SECtOT oo

Temei legal: Ordonanta Guvernuiui nr.20/1994" '

Reglementarea tehnicd: Normativul de proiectare antiseismics P100-92, cu cap. 11 si 12

republicate in Buletinul Constructiilor nr.11/1998 . . '

EXECUTANT (persoana juridics autorizata): &:HQQDQEQ!.EED{QQIL...SA.:BQC:QLL{...........

Expert tehnic atestat pentru cerinta de calitate ( rezistenta s stabilitate): .!.r_vg... GEGP.Q.C.QDSIIUDTLW-

Nr./ data contractului: 265/1995,. Termenul de predare fa Consiliyl judetean /C.G.MB.: ... ..

Valoarea contractuiui de expertizare tehnmics (inclusiv TVA): 11652000 lei. din care-

* corespunzatoare spatiilor cu destinatia de locuintz™ (inclusiv TVAY: ... ... ... tei (determinata
proportional cu cota-parte indivizs din proprietatea comuna aferenta spatiilor respective)

DATE GENERALE:

Anul construirji - 7955 ....................... Categoria de importantd a copstructiei (conf. H.G.
Nr. niveluri (S+P+nE +M): 8 +P+ LE nr. 766/1997, Anexa 3% 3 R

Nr. apartamente: ... . [, 5 Clasa de imporantd a constructiei: (conf. P100-92,
Tabel 5.1.) ... S

x Avarii constatate . : . .
" - | Suprafata construits:......; - Mp 1 3 elementele struciurale: .ﬁs.um.Lfm.c;ﬁur_l..;.fgs.qm.:.
Suprafata construits desfé%gaté: ............................................. S
: B0 mp | - 1a elementele nestructurale:.. £ JSULL, 4 raciuci.

Obiectiv;expertizarea tehnica a constructiei cu destinatia %e locuinte din localitatea:-.. ...

din care: -----------------------------------------------------------------------------------

* aferentd spatiilor cu destinatia de | Metode de investigare folosite {minim: E1 si E2a conform
focuints" :......'....-.....29.50......:.._mp ¢ap.11 din P100-92); S NP

LN, .tronsoanel.din.care; ......... e _.------E’I;EECL ............................... SR HE

custructurd identica ... 1. . Incercari. nedistructive efectuate (conform cap.11.5.din ).

Sistemu! structural ‘(Lconf. cap. 11 din e

P100-1992): -”27‘Q..“”."“”-”“““ ............................................................

" | Studiu geotehnic: . Qg T S
Zona seismici de calcul a conslructiei | Gradul nominal de asigurare la actiuni seismice existent

(conf. P100-92, Tabel A1) ,,D ________ pe cele dou3 direclii principalele  ale  cladirii
i aicmi solidate:

Croteertsroni: K= O, |prengge

Perioada ?e colf: Te= 10O ... Valoarea recomandat3 pentry  gradul minimal_ de

Gradul seismic: 7£50P1Le> ---------------- asigurare la acfuni seismice corespunzitor clasei de

Coeficientul seismic global: 0.077 importanta a cladiii {conform Tabel 12.1 din P100-92):

Cl= ... Ct= Rmin=..[h5. ...

N republicatd in Moailorul Oficial al Romdniei, Parteza 1, nr.150 din 13 aprilie 1998, i lemoiut dispozitiilor art.ll din Legea or.72 din 7 aprilie
1998 privind aprobarea Ordonaniei Guvernulii nr.67/1997 peniru modificarea gi complelarea Ordonaniei Guvernului nr.20/1994 )
proprietate privald a perscanelor fizice ori aflaf¢ in proriclatea sau in administrareq unitlifor administrativ teritoriale si a ageniilor
economici -societd|i comerciale cu capital majoritar ¢e stal say regii aulonome-, . '



Evaluarea imobilului "Apartament cu 2 cam, Sc 60,33 mp” situat in Roman, Bd. Roman Musat, BI.17, S¢.C, Et.2, Ap.32

Piatra Neamt, str. Costache Negri, nr. 3, bl. D1, sc. A, ap. 6, judetul Neamt
el/fax: 0233621103 * mobil: 0743_144778 /0748 210350 * e-mail: elenabuleu@gmail.com
C.LF.: 27822836 * Cont: RO91RNCB019602760399001, B.C.R. Piatra Neamt

RAPORT DE EXPERTIZA SPECIAUTATEN CONSTRUCTII

DETERMINAREA VALORH IMOBILULUI
"APARTAMENT CU DOUA CAMERE Si DEPENDINTE, S.q4 = 60,33 MP”

situat in Mun. Roman, Bd. Roman Musat, Bl. 17, Sc. C, Et. 2, Ap. 32, Judet. Neamt
proprietatea debitorului ipotecar ZOLANCOVSCHI ARTHUR-MIRCEA

Beneficiar: MUNICIPIUL ROMAN
Piata Roman Voda Nr. 1, Mun. Roman, Judet. Neamt

Prestator: CABINET EXPERT BULEU ELENA

Ing. Buleu Elena - Expert tehnic CCIA si Evaluator EPI
Membru C.E.T.J. -~ Ministerul Justitiei
Legitimatie Nr. 10218 - 3489/1995
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Evaluarea imobilului "Apartament cu 2 cam, Sc 60,33 mp" situat in Roman, Bd. Roman Musat, BL.17, Sc.C, Et.2, Ap.32

o

Catre,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROMAN

Piata Roman Voda Nr. 1, Mun. Roman, Judet. Neamt
Fax : 0233.741.604 ; E-mail : primaria@primariaroman.ro

Subscrisa, CABINET EXPERT BULEU ELENA, cu sediul in Piatra Neamt, str. Costache Negri nr.3, bl.D1,
sc.A, ap.6, CIF 27822836, reprezentata de Ing. Buleu Elena - expert tehnic specialitatile constructii
civile, industriale si agricole si evaluarea proprietdtii imobiliare, prin prezenta va inaintam, in trei
exemplare, raportul de expertiza constructii prin care s-a determinat valoarea imobilului
"Apartament cu doud camere §i dependinte” situat in municipiul Roman, B-dul Roman Musat, bl.17,
sc.C, et.2, ap.32, judetul Neamt, cu Nr.cadastral 1218/32, inscris in Cartea Funciara Nr. 50707-C1-U9
a Municipiului Roman, proprietatea debitorului ipotecar ZOLANCOVSCHI ARTHUR - MIRCEA.

1. SINTEZA RAPORTULUI DE EXPERTIZA

Expert :
Ing. BULEU ELENA - expert tehnic judiciar, membru in Corpul Expertilor Tehnici Judiciari din Ministerul
Justitiei, specializdrile Constructii Civile, Industriale si Agricole - CCIA
si Evaluarea Proprietdtii Imobiliare - EPI

= Legitimatie Nr. 3489-10218 /1995 emis8 de Ministerul Justitiei - Biroul Central pentru Expertize Tehnice
Bucuresti

= Certificat Nr.5912/2010 emis de ANEVAR
« Asigurare profesional4:10.000 EURO / Polita Seria G Nr. 881852/2015 - OMNIASIG
= Sediul profesional: Piatra Neamt, str.Costache Negri nr.3, bl.D1, sc.A, ap.6, Judetul Neamt

» Tel/Fax: 0233_621103, Mob: 0743_144778; 0748_210350 TeRUL J ST
* E-mail: elenabuleu@gmail.com ‘,\\\“5 . .
Expes

Beneficiarul lucrarii: Evaluaty pf..
MUNICIPIUL ROMAN %,%

Piata Roman Vodd Nr. 1, Mun. Roman, Judet. Neamj 2 Enentzg ronmes 35

Obiectul evaludrii il constituie imobilul *Apartament cu doud camere §i dependinte" situat th municipiu f
Roman, str. Bd. Roman Musat, bi.17, sc.C, et.2, ap.32, judetu! Neamt, in suprafatd construita de 60,33-fp gi

suprafata utild de 48,83 mp, inscris in Cartea Funciard nr. 50707-C1-U9/Municipiul Roman (CF vechi nr.
5460/N/S), avand nr. cadastral 1218/32.

Scopul acestei evaluari este estimarea valorii apartamentului in vederea preluarii in conditiile
Art. 9, alin. (2) din ORDONANTA NR. 20 din 27 ianuarie 1994 (republicata) privind masuri pentru reducerea
riscului seismic al constructiilor existente.

Tipul valorii estimate: Conform art. 757 alin (1) din Nou! Cod de Procedurd Civila, imobilul va fi evaluat la
valoarea de circulatie, raportatd la preturile medii de piatad din municipiul Roman. Avand in vedere
acceptiunea dat3 de legiuitor "valorii de circulatie" s-a constatat cd acest tip de valoare reprezinta
echivalentul "valorii de piat4" conform Standardelor Internagionale de Evaluare. Valoarea estimata in
prezentul raport de evaluare este valoarea justd asa cum este definitd in Standardelor Internationale de
Evaluare: Valoarea justii reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de bundvoie, intre doud
pdrti interesate, afiate in cunostintd de cauzd, intr-o tranzactie in care pretul este determinat in mod obiectiv.

Data evaludrii / Curs BNR : 20.11.2015 / 4,4439 Ron/Euro
VALORILE ESTIMATE, cu TVA inclus {Rotund)
VALOAREA APARTAMENTULUI VALOAREA LUCRARILOR DE CONSOLIDARE VALOAREA DESPAGUBIRII
(EURQ) {RON) (EURO) (RON} {EUROY} {RON)
40.541 180.160 32.991 146.610 7.550 33.550
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Evaluarea imobilului "Apartament cu 2 cam, Sc 60,33 mp" situat in Rornan, Bd. Roman Musat, BL.17, 5c.C, Et.2, Ap.32

2. DEFINITH, IPOTEZE $1 CONDITH LIMIT

2.1 - Definitji

Clddire (conform Codului Fiscal) - Orice constructie situata deasupra solu
acestuia, indiferent de denumirea ori de folosinta sa, care are una sau mai caperi cafe pot
servi la ad3postirea de oameni, animale, obiecte, produse, materiale, instalatii, echipamente si
altele asemenea, iar elementele structurale de bazé ale acesteia sunt peretii $i acoperigul, ndiferent
de materialele din care sunt construite. Incdperea reprezinti spatiul din interiorul unei cladiri.

Clddire nerezidentiald - cladire care nu este folosita in scop rezidential.

Proprietate imobiliard - include urmatoarele elemente corporale: a) terenul;

b) toate elementele care sunt componente naturale ale acestuia, cum ar fi copacii st mineralele; c}
toate elementele care sunt addugate terenului de oameni, cum ar fi constructiile.

In plus, in mod uzual, sunt considerate ca ficand parte din proprietatea imobiliard toate dotarile
permanente ale clidirii, cum ar fi instalatiile de apa, electrice, de incdlzire, ca si componentele
incorporate, cum ar fi tablourile electrice si ascensoarele. Proprietatea imobiliara include toate
elementele situate in subsol si deasupra solului, in conformitate cu legislatia nationala in vigoare.

Vidrsta efectivéd - varsta estimata a unei cladiri in comparatie cu o clddire noua, de acelasi tip. Este
indicatd de starea in care se afli clidirea. Starea cladirii este determinatd de numarul i calitatea
reparatiilor curente sau capitale, de regimul de utilizare. Ca urmare, varsta efectiva poate sa fie mai
mic3, egald sau mai mare decat varsta cronologica.

Valoarea de piatd - reprezintd suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbata la data
evaluarii, intre un cumpérator decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat
obiectiv, dup3 o activitate de marketing corespunzétoare, in care partile implicate au actionat in
cunostintd de cauzi, prudent si fard constrangere. Valoarea de piata a proprietatii imobiliare este
mai degrabd o reprezentare a utilitatii sale recunoscuta de piata, decat a starii sale pur fizice.

Valoarea justd - reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi schimbat sau o datorie
decontatd, de bundvoie, intre doud parti interesate aflate in cunostinta de cauza, in cadrul unei
tranzactii desfisurate in conditii obiective, cu pretul determinat obiectiv. Conform IAS 16, valoarea
justd este in general sinonima cu valoarea de piata.

Costul de inlocuire - costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluarii, o
constructie similara care oferd o utilitate echivalenta cu cea a constructiei evaluate, utilizand
materiale si tehnici moderne, normative, proiecte si planuri actuale.

Costul de reconstruire - costul estimat pentru a construi, la preturile curente de |a data evaluarii, o
replic3 identicd (copie} a constructiei evaluate, utilizand aceleasi materiale si tehnici, aceleasi
standarde si normative de executie si ingloband toate deficientele functionale din supradimensionare,
etc. ale constructiei subiect.

Deprecierea — reprezintd o pierdere de valoare fatd de costul de reconstructie ce poate apare din
cauze fizice, functionale sau externe.

Costul de inlocuire net - reprezint3 costul curent necesar pentru inlocuirea unui activ cu activul sau
modern echivalent din care se scade deteriorarea fizica si toate formele relevante ale deprecierii i
optimizarii.

Valoarea impozabild — rezultatul evaludrii pentru impozitare realizata in conformitate cu prevederile
Ghidului Metodologic de Evaluare - GME 500. in acceptiunea acestui ghid, valoarea impozabil3 este un
tip al valorii estimat in scopul impozitarii unei cladiri nerezidentiale.
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Evaluarea imobilului "Apartament cu 2 cam, $¢ 60,33 mp" situat in Roman, Bd. Roman Musat, Bl.17, Sc.C, Et.2, Ap.32
e e e e

2.2 - Ipoteze si conditii limitative

¢ Solicitantul este raspunzdtor pentru corectitudinea datelor furnizate evaluatorului cu privire la
situatia juridica si fiscald actuala a proprietatii;

¢ Proprietatea evaluata se considera libera de orice sarcini. Dreptul de proprietate este considerat
valabil si marchetabii;

¢ Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, ce ar avea ca efect o
valoare mai mica sau mai mare. Nu se asuma nici o responsabilitate pentru asemenea situatii sau
pentru obtinerea studiilor si expertizelor tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

s Suprafetele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in documentatia cadastrald pusi la
dispozitia evaluatorului, orice diferente aparute intre datele luate in calcul si cele prezentate
cumparatorului impun reanalizarea valorii.

3. PREZENTAREA DATELOR

31 Proprietatea | » Imobilul "Apartament cu doud comere gi dependinte” situat fin municipiul Roman, str. Bd. Romar]
evaluatd Musat, bL.17, sc.C, et.2, ap.32, judetul Neamt, in suprafald construitii de 60,33 mp si suprafaia
utild de 48,83 mp, inscris in Cartea Funciard nr. 50707-C1-U9/Municipiul Roman, avénd nr.
cadastral 1218/32., proprietatea debitoruiui ipotecar Zolancovschi Arthur - Mircea.
3.2 Scopul » Scopul evaludrii il reprezintd estimarea valorii juste a imobilului descris la pct. 3.1, in
evaludrii vederea preludrii in conditiile Art. 9, alin. (2} din Ordonanta nr. 20 din 27 ianuarie 1994
{republicatd) privind mdsuri pentru reducerea riscului seismic af constructiilor existente.
33 Tipulvalorii | = valoarea estimatd in prezentul raport de evaluare este valoarea justd asa cum este definitd
estimate in Standardelor Internationale de Evaluare: Valoarea justd reprezintd suma pentru care un
activ ar putea fi schimbat de bundvoie, intre doud pdrii interesate, aflate in cunostintd de cauzd,
intr-o tranzactie in care pretul este determinat in mod obiectiv.
34 Data * La baza efectudirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii
evaluarii noiembrie 2015. Data evaludirii este 20.11.2015.Cursul de schimb utilizat in calcule pentru
alocarea valorilor este cursul comunicat de BNR pentru data de 20.11.2015, respectiv 4,4439
Ron/Euro. Valorile prezentate in raportul de evaluare includ TVA.
3.5 Sursele de = informatii privind situatia juridicd a proprietdtii puse la dispozitie de beneficiar;
informatit = Informatii privind proprietatea furnizate de Biroul de Cadastru i Publicitate imobiliard Roman;
= Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vénzétori, cumpdréitori si alti
participanti pe piata imobiliard specificd;
= Informatii preluate de pe site-uri de internet, publicatii de specialitate s.a.
3.6 Situatia = Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre
juridica beneficiar si au fost prezentate fiird a se intreprinde verificdri si investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate asupra imobilului apartine lui Zolancovschi Arthur - Mircea, conform
extrasuiui de carte funciard si certificatului de maogtenitor nr.74 din 12.06.2013, emis de BNP
Tdnase Luminita. Documentele au fost prezentate expertului in copie. Prin mentionarea
documentelor prezentate, expertul nu certificd corectitudinea din punct de vedere legal a
acestora. Se presupune cd dreptul de proprietate este deplin, valabil si transferabil.

3.6 Inspectia * [nspectia pentru culegerea datelor despre imobil a fost efectuatd de evaluator la data de
proprietdtii, | 20.11.2015. intrucdt proprietarii nu au fost la domiciliu, identificarea si informarea asupra
Culegerea imobilului s-a realizat prin analiza de tip "desktop", avénd la bazi documentele si informatiile
datelor avute la dispozitie de evaluator.

3.7 Starea fizicd | = Conform informatiilor obtinute de la asociatia de proprietari, de la vecinii debitorului si a
observatiifor directe din momentul inspectiei, rezultd cd blocul 17, respectiv apartamentul nr.32
este in stare "foarte bund". e rea———

3.8 Descrierea zonei de amplusare A A

Tipul localitatii/zonei

+ir

= Municipiu = Zona centrald { zona "A™" de impozitare )( N

Utilitati edititare -

Retea de energie electricd: existentd
»  Retea de apd: existentd

®  Retea de ape meteorice: existentd

®  Retea de gaze: existentd

®  Retea de canalizare: existentd

»  Retea de telefonie: existentd

®  Retea de cablu TV, internet: existentd
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Evaluarea imobilului "Apartament cu 2 cam, $¢ 60,33 mp" situat in Roman, Bd. Roman Musat, Bl.17, Sc.C, Et.2, Ap.32

e . —______——— -~~~ |

3.9

Descrierea constructiei de bazd

Tipul constructiei -

Bloc de locuinte cu regimul de indlfime P+4E+S,, .o

Anul PIF / Anul consolidérii -

1963 /2013

Caracteristici L]

Structura: zidérie portantd

Infrastructura: fundatie piloti i grinzi de beton, cu subsol tehnic partial
Acoperis: terasé necirculabilé

Aspect exterior: termosistem cu polistiren de 10 ecm + tencuieli decorative
Aspect interior: ingrijit, scard curatd

Dotidri suplimentare:  interfon, iluminatscard cu senzori

Alimentare cu apd: da, din reteaua locald

Alimentare cu electricitate: da, din reteaua locald

Alimentare cu gaz: da, din reteaua locald

Racord canglizare: da, la reteaua locald

3.10

Descrierea apartamentului

Figa bunuiui imobil * Conform “"releveu apartament” din documentatia cadastrald:
Denumire incipere Sup. util¥ {(mp)
HOL 2,94
BUCATARIE 7,33
DEBARA 0,92
SUFRAGERIE 16,26
e HOL 2,95
] ¢l
gﬂ:::r o e wmob) BAIE 4,05
@ | Leginfatis 4 DORMITOR 14,38
'b[' TOTAL SU apartament 48,83
LOGIE 3,60
TOTAL 52,43
Suprafata construitad apt. 60,33
Tamplérie S~ »  Exterioard: tmp alb, usd metalicd
w  [nterioard: usi din lemn
Finisaje ®  Finisaje obisnuite
Instalatii electrice »  Tablou de sigurante, traseu de iluminat din conductori de Al in tub
ingropat, prize monofazate ingropate §i trasee de curenti slabi
Instalatii de incdlzire »  Traseu tur-retur din teavd, calorifere al
Instalatii sanitare * Traseu apd prin teavd pvc de inaltd densitate, traseu scurgere apd

menajerd din pvc, obiecte sanitare moderne

instalatii de alimentare cu gaze | =

Bransament comun

3.11 - Localizare
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Evaluarea imobilului "Apartament cu 2 cam, Sc 60,33 mp" situat in Roman, Bd. Roman Musat, Bl.17, Sc.C, Et.2, Ap.32

3.12 - Fotografii ale imobilului

Str. Bd. Roman Musat, Bloc 17, Intrare 5¢.C Str. Bd.Roman Musat, Bloc 17, Sc.C, Etaj 2, Ap. 32

4. EVALUAREA IMOBILULUI

4.1 - Procedura de evaluare: Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea justd asa
cum a fost ea definita mai sus (cap. 2.1). In procesul de evaluare s-a aplicat abordarea prin cost
utilizand ca metode de evaluare: metoda costului de reconstructie si metoda costului de infocuire.
Abordarea prin cost - se bazeaza pe presupunerea ¢a un cumparator informat nu va plati pentru un
activ mai mult decat costul de inlocuire pentru un activ modern echivalent cu aceeasi utilitate ca cea
a activului evaluat. Daca activul evaluat este vechi, costul curent de inlocuire este diminuat pentru
toate formele de depreciere existente la data evaluarii.

Abordarea prin cost - se bazeaza pe presupunerea ca un cumparator informat nu va plati pentru un
activ mai mult decat costul de inlocuire pentru un activ modern echivalent cu aceeasi utilitate ca cea
a activului evaluat. Daca activul evaluat este vechi, costul curent de inlocuire este diminuat pentru
toate formele de depreciere existente |la data evaluarii.

4.2 - Analiza de piata: Analiza amplasamentului blocului de locuinte (regimul de inal{ime, modul
cum sunt asigurate parcarile, accesul la intrérile in bloc, distanta fatadei blocului fata de strada,
atractivitatea zonei, situatia economica si sociala a locatarilor) si analiza zonelor interioare ale
apartamentului {(marimea camerelor, nivelul de dotare §i finisare a camerelor, modul de contorizare
a utilitatilor, etc) au fost apreciate n baza observatiei imobilului, a informatiilor furnizate de vecini si
de asociatia de proprietari.

4.3 - Evaluarea imobilului:

e Metoda costului de reconstruire: in anexa nr.1 sunt redate costurile de reconstruire ale imobilului
edificat in anul 1963, precum si costul lucrarilor de consolidare finalizate in anul 2013. Din calculele
prezentate in anexa nr.1, rezulta valoarea apartamentului, calculatd prin metoda costului de
reconstruire, de 40.541 €, respectiv 672 €/mp de suprafatd construil.

e Metoda costului de inlocuire: Tn anexa nr.2 sunt redate costurile de inlocuire ale elementelor de
constructii din structura cladirii, ale finisajelor si dotarilor acesteia. Din calculele prezentate in anexa
nr.2, rezultd valoarea apartamentului, calculatd prin metoda costului de inlocuire, de 40.670 €,
respectiv 674 €/mp de suprafatd construita.
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Evaluarea imobilului "Apartament cu 2 cam, Sc 60,33 mp" situat in Roman, Bd. Roman Musat, Bl.17, 5c.C, Et.2, Ap.32

- ]

5. REZULTATUL EVALUARII. OPINIA ASUPRA VALORII

Avand in vedere cele prezentate in cuprinsul raportului, rezultatele obtinute prin aplicarea celor
doud metode si tinand cont de scopul evaluarii, in opinia evaluatorului, metoda costului de
reconstruire este cea mai relevanti. Tn consecint3 Valoarea justd a imobilului "Apartament cu
doud camere si dependinte” situat in municipiul Roman, B-dul Roman Musat, bl.17, sc.C, et.2,
ap.32, judetul Neamt, cu Nr.cadastral 1218/32, inscris in Cartea Funciard Nr. 50707-C1-U9 a
Municipiului Roman, proprietatea debitorului ipotecar Zolancovschi Arthur - Mircea, calculata la
data de 20.11.2015, este de

40.541 Euro echivalent 180.160 Ron

din care

Valoarea lucrdrilor de consolidare: 32.991 Euro echivalent 146.610 Ron

si

Valoarea despagubirii proprietarilor: 7.550 Euro echivalent 33,550 Ron

¢ Valoarea include TVA
e Cursul de schimb considerat este de 4,4439 lei/€

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt:
» valoarea a fost fundamentatd in functie de conditiile actuale ale pietei specifice;
# valoarea a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau cumparare si
fard includerea nici unuifunei impozit/taxa asociat(e);
¢ valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaluarii;
e valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Ing. Elena BULEU

Expert Tehnic ) , Evaluator EPI

6. ANEXE

» Anexa nr. 1 - Evaluarea imobilului: metoda costului de recontruire
» Anexa nr. 2 - Evaluarea imobilului: metoda costului de inlocuire

» Anexa nr. 3 - Extras de Carte Funciara

» Anexa nr. 4 - Releveu apartament

» Anexa nr. 5 - Fisa individuala a bunului imobil

» Anexa nr. 6 - Date generale - Blocul de locuinte Nr. 17, construit in anul 1963
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Evaluarea imobilului Apartament 2 cam, bd. Roman Mugsat, bl.17, sc.C, et.2, Roman

Anexanr. 2

FISA DE EVALUARE

Imobil : " APARTAMENT CU DOUA CAMERE S| DEPENDINTE, Sc = 60,33 MP "

1. DATE GENERALE

Adresd imobil: Roman, b-dul Roman Musat, bl, 17, sc. €, et. 2, ap. 32, judetul Neamt
Data evaludrii: 20.11.2015 | Curs BNR la data evaludrii: 4,4439 leifeuro
2. CARACTERISTICI
Suprafata utild:  Su (mp) = 48,83 Anul PIF: 1963 Anul consolidarii: 2013
Suprafata construitd lasol:  Sc (mp) = 60,33 Mentiuni:

Suprafata desfagurata:

Sd (mp) = 60,33

3. DESCRIERE

> Apartament, compus din doud camere, doui holuri, bucatarie, debara i baie, in suprafata utild de 48,83 mp, logie in
suprafatd de 3,60 mp si suprafata construit la sol de 60,33 mp. Imobilul este situat la etajul 2, in bloc de locuinte tip S+P+4E.
Structura clidirii; zid&rie portanta, plangee din beton; Acoperis: terasa necirculabitd; Dotéri bloc de locuinte: brangat la reteaua
de curent electric, de api, de gaze, interfon; Dotéri apartament: finisaje obisnuite, tAmplérie tmp, usa exterioard metalic,

instalatie electricd de iluminat, instalatie sanitar3, racord gaz.

4. CALCULUL VALORII - METODA COSTULLH DE INLOCUIRE

Sc/Sd/Su Cost Total cost | K dist.trans| K manopera Cost total
grrt'. ELEMENTE DE CONSTRUCTSE {(mp) | (euro/mp}| (euro) D E (euro)
A B C=AxB 1,003 0,9826 F=CxDxE
1 |Infrastructura / Structura
> Fundatie si subsol tehnic partial 60,33 55,08 3.322,98 1,003 0,9826 3.275,0
> Structura - Bloc tip 5+P+4E 60,33 245,00 14.780,85 1,003 0,9826 14.567,2
2 |Acoperi.s
> Terasa necirculabila 60,33 20,50 1.236,77 1,003 0,9826 1.218,9
3 IFinisaje
> Finisaj interior 48,83 292,90 14,302,31 1,003 0,9826 14.095,61
> Finisaj scara - 4 ap. pe nivel 1,00 208,10 208,10 1,003 0,9826 205,09
> Finisaj exterior/fatada 60,33 76,90 4.639,38 1,003 0,9826 4,572,33
4 |Instaltii electrice
> Instalatie electric 4883 | 1920 | 93754 | 1,003 09826 | 923,99
5 Ilnstaltii sanitare
> Instalatie sanitari si obiecte sanitare 1,00 | 145470 | 145470 | 1,003 09826 | 1.433,68
6 |instai;ie de incdlzire
> Incalzire central | 4883 | 2640 | 128911 | 1,003 0,9826 1.270,48
EUR 41.562
VALOAREA DE TNLOCUIRE BRUTA (DE NOU) RON 184.698
€/mp Scd 689
Analiza deprecierilor
Elemente de constructie C.1.B. U.zurﬁ Uz?lra Depr.eciere Deprecie‘zre o JOSTITIE! . Réu
fizicH(%) fizica functionald | economici Q\%ﬂ"* ey CLENA
> Structurd 17.842| 5,00% 892 3 Exgert Teh ': "
> Acoperis 1.219( 0,00% 0 o Eﬂ::;::nam r 1076 ﬁs"
> Finisaje 18.873] 0,00% 0 o, o e
> Instalatie electricd 924| 0,00% 0
> Instalatie sanitara 1.434| 0,00% 0
> Instalatie de inc3lzire 1.270| 0,00% 0 0,00% 0,00%
TOTAL (€) 41.562 892 0 0 Kajustare: 1,0000

VALOAREA ESTIMATA
< METODA COSTULUI DE INLOCUIRE >

40.670 EUR

180.734 RON

674 €/mp Scd




CARTE FUNCIARA NR. 50707-C1-U9 Comuna/Oras/Municipiu: Roman

Wy’  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T
L/ pentru INFORMARE T

_ANCPI_ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara NEAMT
soesta daubuall  pieay| de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Roman

ot CARARIRE ®
TUSLITITATE \MTTLIARA

A. Partea 1. DESCRIEREA IMOBILULUI
Nr, CF vechl; 5460/N/S

Unitate individuala

Adresa: Roman, Bulevardul Roman Musat, bloc 17, nr. ap. 32,

fosta strad3 Nicolae Titulescu, fost blac 3

Parti comune: trotuar de protectle, intrare principald , casa scarii, hol de intrare, instaldti electrice,
gaz si telefon, instalatii incaizire, canal menajer, uscitorie, acoperis tip terasa

Suprafata
Nr. | Nrcadasteal / | conchpuita 3;{;’?’;;‘; '::::‘ﬂ::" Cote teren Observatii / Referinte

Crt. Nr.topografic (mp)
Al | Cad: 1218/32 60,33 48,83 : Apartament nr. 32 compus din 2

Top: - camere §i dependinte ,logie de 3,60

‘ mp, CPI in folosinta act -12,07 mp

B. Partea I1. PROPRIETAR si ACTE
Inscrier] privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

16719 / 17.06.2013 :
Act notarlal nr. 74, din 12.06.2013, emis de BIRCUL NOTARULUI PUBLIC Tanase Luminita

B2 | Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, eota actuala 1/ 1
1) ZOLANCOVSCHI ARTHUR - MIRCEA

Observatii / Referinte

Al |

C. Partea III. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, .
drepturile reale de garantle si sarcini Observatil / Referinte

46700 / 11.11.20615
Act administrativ nr. PROCES VERBAL nr. 16998, din 29.10.2013, emis de MUNICIPIUL ROMAN, Adresa nr. 19572 din
10.11.2015 emisd de PRIMARIA MUN. ROMAN :

C1 |se noteazd dreptul de creanti pentru suma de 32991 EURO (reprezentdnd 146847

LEI)
1) MUNICIPIUL ROMAN, CIF: 2613583
C2 |se noteazi interdictia de instréinare a imobilului inainte de rambursarea integral a

Al |

Al {

ratelor neachitate
1) MUNICIPIUL ROMAN, CIF: 2613583

Document care contine déte cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 67772001, Pagina 1 din_i
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CARTE FUNCIARA NR. 50707-C1-U9 Comuna/Oras/Municipiu: Roman

I;'/ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Nigerre]_46200
ﬂ" pentru INFORMARE woa | i1

ANCPI.  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard NEAMT

aﬁln‘rm hiﬂbnau\

« Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Roman

wumw; llﬂ.‘lﬂzill-\

A. Partea 1. DESCRIEREA IMOBILULUI
Unitate individuala Nr. CF vechi: S460/N/S
Adresa: Roman, Bulevardul Roman Musat, bloc 17, nr. ap. 32,
fosta stradd Nicolae Titulescu, fost bloc 3
Parti comune: trotuar de protectie, intrare principald , casa scarii, hol de Intrare, instaldtil electrice,
gaz si telefon, instalatli incllzire, canal menajer, uscatorle, acoperls tip terasa

Suprafata
Nr. | Nr.cadastral / Suprafata Cote parti ) i " .
crt. | Nrtopografic co?'s“t:;na utila (mp) comune Cote teren Ohservatii / Referinte
Al | Cad: 1218/32 60,33 48,83 : Apartament nr. 32 compus din 2
Top: - camere §i dependinte ,logle de 3,60
‘mp, CPI In folosinta act -12,07 mp

B. Partea 11I. PROPRIETAR si ACTE
Inscrlerl privitoare Ia dreptul de propruetate si alte drephurl reale Observatil / Referinte

16719 / 17.06.2013
Act notarial nr. 74, din 12.06,2013, emis de BIROUL NOTARULUI PUBLIC Tanase Luminita
B2 | Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota actuala 1 / 3 Al |
1) ZOLANCOVSCHI ARTHUR = MIRCEA -

C. Partea I11I. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, "
drepturile reale de garantie sl sar¢ini Observatii / Referinte

46700 / 11.11.2015

Act administrativ nr. PROCES VERBAL nr. 16998, din 29.10. 2013, emis de MUNICIPIUL ROMAN, Adresa nr. 19572 din
10.11.2015 emis8 de PRIMARIA MUN. ROMAN

C1 }se noteazd dreptul de creantd pentru suma de 32991 EURO (reprezentind 146847 Al |
LEI} -
1) MUNICIPIUL ROMAN, CIF: 2613583
C2 | se noteazi interdictia de instréinare a imobilulul inainte de rambursarea Integrald a Al !
ratelor neachitate -
1} MUNICIPIUL ROMAN, CIF: 2613583

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. T:'agina 1din2
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RELEVEU APARTAMENT

Municipiul ROMAN
SCARA 1 : 100

Jude;u{ : NEAMT Numele st prenumele proprietarulul
Teritoriul adm. : ROMAN Zolandkowsckl Karoly-Vilmos 51 Zolandkowsckl Dimitrita
Cod SIRUTA  : 120860 ADRESA :
Adresa imobilului : Str. Nicolae Titulescu, bl.3, ap.32, sc.C, et. I
Str. Nicotae Titulescu, bl.3, ap.32, sc.C, et. IT Localitatea : Roman
Nr. Cadastral provizoriu : 1218/ 32 Judetul : Neami

RECAPITULATIE
Nr. - Suprafata utild
inclpere Denumlrre incdpere Cm.p. )
1 HOL 2,94
2 BUCATARIE 7,33
3 DEBARA 0,92
4 SUFRAGERIE 16,26
5 HOL 295
6 BAIE 4,05
7 DORMITOR 14,38
Total Suprafatd utitd 48,83
8 - LOGGIE 3,60
TOTAL 5243
UITA = 60,33 mp
EXECUTv ANT : DATA : 14.09.2001
GIURGILA GELU ,2‘3'\.‘ 7
¢ 2 G.8.C.G.C.
- Fich ub..xsn LS CALASTRY, c'on-z; § CARICGAME HEIRT
O M' nr\-.g }l" nia / Dj 290,

VI mn(mr €1 RECEPTIOMAT
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SINTEZA RAPORTULUI DE EXPEF

B

-Partea |-

Reglementarea tehnica: Normativul

Expert tehnic atestat

propotional cu cota-parte indiviz3 din

Obiectiv:expertizarea tehnica a constructiei cu destinatia de locuinte din localitatea:-.. ..
str. M. Tity CSCH. B bloc ... B, Sector .
Temei legal: Ordonanta Guvernului nr.20/1994" '

republicate in Buletinul Constructiilor nr,11/1996 . .
EXECUTANT (persoana juridica autorizata); SC:.@@D?JTQ(..EEQJ&Qt..sSA.:B,CJCQL! ....................
pentru cerinta de calitate ( rezistent3
Nr./ data contractului: €8 R/1995..., Termenul de predare fa Consiliul judetean / C.GM.B.- ...
Valoarea contractului de expertizare tehnic3 (inclusiv TVA): 1155506

* corespunzatoare spatiilor cu destinatia de locuinta™ (inclusiv TVA):

de profectare anfiseismics P100-92, cu cap. 11 si 12

si stabilitate): Ing. Gropd Constantin,

fei, din care:
...................... lei (determinata
proprietatea comuna aferents Spatiilor respective)

DATE GENERALE:

din care:

* aferenta spatiilor cu destinatia de
I60.. . mp

cu structura identica IO SRUT
Sistemul structural Lconf. cap. 11 din

Zona seismica de calcul a conslructiei
(conf. P100-92, Tabel A 1): ., 0"
Coeficientul seismic: Ks = 0,7,

Gradul seismic: 7£$Upie )

Coeficientu seismic globat- 0.o077
Ct= .

............

Categoria de important3
nr. 766/1997, Anexa 3}

Ciasa de importantd a constructiei: (conf. P100-92,
Tabel 5.1.)

a constructiei (conf.

Metode de investigare folosite (minim: E1 si E2a conform
cap.11din P100-92): ..... . ;

e By LoQu T ]
| Incercdr] nedistryctive efectuate (conform cap. 11.5. din|. .

P 100 - 1992):
étﬁdiu-geotehnic: QT
Gradul nominal de asigurare la actiuni seismice existe_nf
pe cele douj directi  principalele  ale cladirii
neconselidate:
RI = ...Qﬁ.jEB.......... Rt = ;...Q}j.’"_& .............
Valoarea recomandata pentry gradul minimal de

asigurare la actiuni seismice corespunzator clasei de
importanta a cladirii {conform Tabel 12.1 din P100-92):

Rmin= .| 1

proprietate privat3 a persoanelor fizice ori afalg:
economici -socieldii comerciale cy capital majoritar

de stal sau regii aulonome., .



Evaluarea imobilului "Apartament cu 2 cam, Sc 54,96 mp" situat in Roman, Bd. Roman Musat, Bl.17, Sc.E, Et.P, Ap.55

Piatra Neamt, str. Costache Negri, nr. 3, bl. D1, sc. A, ap. 6, judetul Neam
telffax: 0233621103 * mobil: 0743 144778/ 0748_210350 * e-mail: elenabuleu@gmail.com
C.LF. : 27822836 * Coni: RO91RNCB019602760399001, B.C.R. Piatra Neamt
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Nr.Tnreg. 208 din 24.11.2015

RAPORT DE EXPERTIZA SPECIAUTATEA CONSTRUCTII

DETERMINAREA VALORII IMOBILULUI
"APARTAMENT CU DOUA CAMERE 31 DEPENDINTE, S.; = 54,96 MP”

situat in Mun. Roman, Bd. Roman Mugat, Bl. 17, Sc. E, Et. P, Ap. 55, Judet. Neamt
proprietatea debitorilor ipotecari BALAITA NICOLETA 5i DRAGUSANU CARMEN MARLENA

Beneficiar: MUNICIPIUL ROMAN
Piata Roman Voda Nr. 1, Mun. Roman, Judet. Neamt

Prestator: CABINET EXPERT BULEU ELENA

Ing. Buleu Elena - Expert tehnic CCIA si Evaluator EPi

Membru C.E.T.). — Ministerul Justitiei
Legitimaiie Nr. 10218 - 3489/1995
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Evaluarea imobilului "Apartament cu 2 cam, Sc 54,96 mp" situat in Roman, Bd. Roman Musat, B.17, Sc.E, Et.P, Ap.55

Catre,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROMAN

Piata Roman Voda Nr. 1, Mun. Roman, Judet. Neamt
Fax: 0233.741.604 ; E-mail : primaria@primariaroman.ro

Subscrisa, CABINET EXPERT BULEU ELENA, cu sediul in Piatra Neamt, str. Costache Negri nr.3, bl.D1,
sc.A, ap.6, CIF 27822836, reprezentata de Ing. Buleu Elena - expert tehnic specialitatile constructii
civile, industriale si agricole si evaluarea proprietdtii imobiliare, prin prezenta va inaintdm, in trei
exemplare, raportul de expertiza constructii prin care s-a determinat valoarea imobilului
"Apartament cu doud camere §i dependinte” situat in municipiul Roman, B-dul Roman Musat, bl.17,
sc.E, et.P, ap.55, judetul Neamt, cu Nr.cadastral 1218/55, inscris in Cartea Funciard Nr. 50707-C1-U25
a Municipiului Roman, proprietatea debitorilor ipotecari BALAITA NICOLETA si DRAGUSANU CARMEN.

1. SINTEZA RAPORTULUI DE EXPERTIZA

Expert:
Ing. BULEU ELENA - expert tehnic judiciar, membru in Corpul Expertilor Tehnici Judiciari din Ministerul
Justitiei, specializdrile Constructii Civile, Industriale si Agricole - CCIA
si Evaluarea Proprietdtii Imobifiare - EP!

* Legitimatie Nr.3489-10218 /1995 emisd de Ministerul Justitiei - Biroul Central pentru Expertize Tehnice
Bucuresti

= Certificat Nr.5912/2010 emis de ANEVAR
= Asigurare profesionald:10.000 EURO / Polita Seria G Nr. 881852/2015 - OMNIASIG

» Sediul profesional: Piatra Neamt, str.Costache Negri nr.3, bl.D2, sc.A, ap.6, Judetul Nea
» Tel/Fax: 0233_621103, Mob: 0743_144778; 0748 210350
* E-mail: elenabuleu@gmail.com

Beneficiarul lucrarii:

MUNICIPIUL ROMAN
Piata Roman Voda Nr. 1, Mun. Roman, Judet. Neamt

Obiectul evaludrii il constituie imobilul "Apartament cu dou3 camere §i dependinte” s@:;iyn(unicipiulr/
Roman, str. Bd. Roman Musat, bl.17, sc.E, et.P, ap.55, judetul Neamt, in suprafatd construitd de 54,96 mp si
suprafata utild de 47,95 mp, inscris in Cartea Funciard nr. 50707-C1-U25/Municipiul Roman {CF vechi nr.
8572/N/S), avand nr. cadastral 1218/55.

Scopul acestei evaluari este estimarea valorii apartamentului in vederea pretuirii in conditiile
Art. 9, alin. {2} din ORDONANTA NR. 20 din 27 ianuarie 1994 (republicatd) privind masuri pentru reducerea
riscului seismic al constructiilor existente.

Tipul valorii estimate: Conform art. 757 alin {1) din Noul Cod de Procedur3 Civild, imobilul va fi evaluat la
valoarea de circulatie, raportatd la preturile medii de piatd din municipiul Roman. Avand in vedere
acceptiunea data de legiuitor "valorii de circulatie” s-a constatat cd acest tip de valoare reprezinti
echivalentul "valorii de piatd" conform Standardelor Internationale de Evaluare. Valoarea estimatd in
prezentul raport de evaluare este valoarea justd asa cum este definit§ in Standardelor Internationale de
Evaluare: Valoarea justd reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de bunéivoie, intre doud
pdrti interesate, aflate in cunogtintd de cauzd, intr-o tranzactie in care pretul este determinat in mod obiectiv.

Data evaludrii / Curs BNR : 20.11.2015 / 4,4439 Ron/Euro
VALORILE ESTIMATE, cu TVA inclus (Rotund)
VALOAREA APARTAMENTULUI VALOAREA LUCRARILOR DE CONSOLIDARE VALOAREA DESPAGUBIRII
(EURO) (RON) {EURO) {RON) (EURO) {(RON)
37.047 164.630 30.147 133.970 6.900 30.660
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Evaluarea imobilului "Apartament cu 2 cam, Sc¢ 54,96 mp" situat in Roman, Bd. Roman Musat, Bl.17, Sc.E, EL.P, Ap.55

acestuia, indiferent de denumirea ori de folosinta sa, care are una sau mai multe-ificiperi care pot
servi la addpostirea de oameni, animale, obiecte, produse, materiale, instalatii, echipamente si
altele asemenea, iar elementele structurale de baza ale acesteia sunt peretii si acoperisul, ndiferent
de materialele din care sunt construite. /ncdperea reprezinta spatiul din interiorul unei cladiri.

Clddire nerezidentiald - cladire care nu este folosita in scop rezidential.

Proprietate imobiliard - include urmatoarele elemente corporale: a) terenul;

b) toate elementele care sunt componente naturale ale acestuia, cum ar fi copacii si mineralele; c)
toate elementele care sunt addugate terenului de oameni, cum ar fi constructiile.

In plus, in mod uzual, sunt considerate ca ficénd parte din proprietatea imobiliar3 toate dotarile
permanente ale cladirii, cum ar fi instalatiile de ap3, electrice, de incélzire, ca i componentele
incorporate, cum ar fi tablourile electrice si ascensoarele. Proprietatea imobiliard include toate
elementele situate in subsol si deasupra solului, in conformitate cu legislatia nationala in vigoare.

Vérstag efectivd - varsta estimata a unei cladiri in comparatie cu o clidire noud, de acelasi tip. Este
indicata de starea in care se afla cladirea. Starea cladirii este determinatd de numarul si calitatea
reparatiilor curente sau capitale, de regimul de utilizare. Ca urmare, varsta efectivd poate si fie mai
mica, egala sau mai mare decét varsta cronologica.

Valoarea de piatd - reprezintd suma estimat3 pentru care o proprietate va fi schimbati la data
evaluarii, intre un cumpdrator decis i un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat
obiectiv, dupa o activitate de marketing corespunzatoare, in care périile implicate au actionat in
cunostinta de cauza, prudent si fird constrangere. Valoarea de piata a proprietitii imobiliare este
mai degraba o reprezentare a utilitatii sale recunoscuté de piat3, decat a starii sale pur fizice.

Valoarea justd - reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi schimbat sau o datorie
decontata, de bundvoie, intre doud parti interesate aflate in cunostint de cauza, in cadrul unei
tranzactii desfisurate in conditii obiective, cu pretul determinat obiectiv. Conform {AS 16, valoarea
justa este in general sinonima cu valoarea de piata.

Costul de infocuire - costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaludrii, o
constructie similara care ofera o utilitate echivalentd cu cea a constructiei evaluate, utilizind
materiale si tehnici moderne, normative, proiecte si planuri actuale.

Costul de reconstruire - costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluérii, o
replica identicd (copie) a constructiei evaluate, utilizind aceleasi materiale si tehnici, aceleasi
standarde si normative de executie si inglobdnd toate deficientele functionale din supradimensionare,
etc. ale constructiei subiect.

Deprecierea —reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apare din
cauze fizice, functionale sau externe.

Costul de inlocuire net - reprezint3 costul curent necesar pentru inlocuirea unui activ cu activul s3u
modern echivalent din care se scade deteriorarea fizici si toate formele relevante ale deprecierii si
optimizarii.

Valoarea impozabild - rezultatul evaluérii pentru impozitare realizats in conformitate cu prevederile
Ghidului Metodologic de Evaluare - GME 500. In acceptiunea acestui ghid, valoarea impozabila este un
tip al valorii estimat in scopul impozitérii unei cladiri nerezidentiale.

- . e 77
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Evaluarea imobilului "Apartament cu 2 cam, Sc 54,96 mp" situat Tn Roman, Bd. Roman Musat, BL.17, Sc.E, Et.P, Ap.55
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2.2 - Ipoteze si conditii limitative

e Solicitantul este raspunzdtor pentru corectitudinea datelor furnizate evaluatorului cu privire la
situatia juridica si fiscala actuald a proprietatii;

¢ Proprietatea evaluata se considera libera de orice sarcini. Dreptul de proprietate este considerat
valabil si marchetabil;

® Se presupune ca nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, ce ar avea ca efect o
valoare mai micd sau mai mare. Nu se asuma nici o responsabilitate pentru asemenea situatii sau
pentru obtinerea studiilor si expertizelor tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

» Suprafetele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in documentatia cadastrald pusi la
dispozitia evaluatorului, orice diferente aparute intre datele luate in calcul si cele prezentate
cumparatorului impun reanalizarea valorii.

3. PREZENTAREA DATELOR
3.1 Proprietatea | « Imobilul "Apartament cu doud camere si dependinte” situat in municipiul Roman, str. Bd. Remar
evaluatd Musat, bl.17, sc.E, et.P, ap.55, judetul Neamt, in suprafatd construitd de 54,96 mp si suprafata
utild de 47,95 mp, inscris in Cartea Funciar nr. 50707-C1-U25/Municipiul Roman, avénd nr.
cadastral 1218/55, proprietatea debitorulor ipotecari Béliité Nicoleta si Driigusanu Carmen.
3.2 Scopul » Scopul evaludrii il reprezintd estimarea valorii juste a imobilului descris la pct. 3.1, in
evaludrii vederea preludrii in conditiile Art. 9, alin. (2} din Ordonanta nr. 20 din 27 ianuarie 1994
{republicatd) privind méisuri pentru reducerea riscului seismic al constructiilor existente.
33 Tipulvalorii | s valogrea estimatd in prezentul raport de evaluare este valoarea justd asa cum este definité
estimate in Standardelor Internationale de Evaluare: Valoarea justd reprezintd suma pentry care un
activ ar putea fi schimbat de bundvoie, intre doud pdrti interesate, aflate in cunostintd de cauzd,
intr-o tranzactie in care pretul este determinat in mod obiectiv.
3.4 Data * La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii
evaluarii noiembrie 2015. Data evaludrii este 20.11.2015.Cursul de schimb utifizat in calcule pentru
alocarea valorilor este cursul comunicat de BNR pentru data de 20.11.2015, respectiv 4,4439
Ron/Euro. Valorile prezentate in raportul de evaluare includ TVA.
3.5 Sursele de = Informatii privind situatia juridicd a proprietdtii puse la dispozitie de beneficiar;
informatii = informatii privind proprietatea furnizate de Birou! de Cadastru si Publicitate imobiliard Roman,
= Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vinzétori, cumpdirdtori si alti
participanti pe piata imobiliard specificd;
v Informatii preluate de pe site-uri de internet, publicatii de specialitate s.a.
36 Situatia = Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
juridicd beneficiar §i au fost prezentate fdrd a se intreprinde verificliri si investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate asupra imobilului apartine fui Bdlditd Nicoleta si Drdgqusanu Carmen,
conform extrasului de carte funciard si certificatului de mogstenitor nr.4 din 29.01.2014, emis de
BNFP Cdrpugor Andreea Luminita. Documentele au fost prezentate expertului in copie. Prin
mentionarea documentelor prezentate, expertul nu certificé corectitudinea din punct de vedere
legal a acestora. Se presupune cd dreptul de proprietate este deplin, valabil si transferabil.

3.6 Inspectia ® [nspectia pentru culegerea datelor despre imobil a fost efectuatd de evaluator la data de
proprietstii, | 20.11.2015. Intrucét proprietarii nu au fost la domiciliu, identificarea si informarea asupra
Culegerea imobilului s-a realizat prin analiza de tip "desktop”, avénd la bazd documentele si informatiile
datelor avute la dispozitie de evaluator.

3.7 | Stareafizicd | » Conform informatiilor obtinute de la osociatia de proprietari, de la vecinii debitorului si o

observatiilor directe din momentul inspectiei, rezultd cd blocul 17, respectiv apartamentul nr.55
este In stare "foarte bund". e
3.8  Descrierea zonei de amplasare A@\S‘E":" LT N

Tipul localitatii/zonei

n o - SULE %,
de rmpozwa(e) e Expert 1oy LEQA i‘)

» Municipiu = Zona centrald { zona "A

Utilitati edilitare .

L T

Retea de energie electricd: existentd
= Retea de apd: existentd

" Retea de ape meteorice: existentd

" Retea de gaze: existentd

= Refea de canalizare: existentd

= Refea de telefonie: existentd

= Refea de cablu TV, internet: existentd

.
e £ \0‘2’
TPerttee Tahmice 3V
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Evaluarea imobilului "Apartament cu 2 cam, S¢ 54,96 mp" situat in Roman, Bd. Roman Musat, BL.17, Sc.E, Et.P, Ap.55
- — —— -~ ——  ——  ——————  ——————————————————

3.9  Descrierea constructiei de bazé

Tipul constructiei »  Bloc de locuinte cu regimul de indftime P+4E+S 50

Anul PIF / Anul consoliddrii = 1963/2013

Caracteristici = Structura: ziddrie portantd

* Infrastructura: fundatie piloli si grinzi de beton, cu subsol tehnic partial

= Acoperis: terasd necirculabild

= Aspect exterior: termosistem cu polistiren de 10 cm + tencuieli decorative
= Aspect interior: ingrijit, scard curatd

w  Dotdri suplimentare:  interfon, iluminatscard cu senzori

= Alimentare cu apd: da, din reteaua locald

= Alimentare cu electricitate: da, din reteaua locald

= Alimentare cu goz: da, din reteaua locald

=  Racord canalizare: da, la reteaua locald

3.10 Descrierea apartamentului

Figa bunului imobil = Conform "releveu apartament” din documentatia cadastrald:
Nr. Denumire incipere Sup. utild {mp)
1 HOL 7,91
SUFRAGERIE 15,74
BUCATARIE 7,06
CAMARA 1,18
BAIE 4,22
DORMITOR 11,84
TOTAL SU apartament 47,95
TOTAL
Suprafata construitd apt. 54,96
Tampléarie = Exterioard: tmp alb, usd metalicd
®  Interioard: usi din lemn
Finisaje = Finisafe obisnuite
Instalatii electrice s Tablou de sigurante, traseu de iluminat din conductori de Al in tub
ingropat, prize monofazate ingropate si trasee de curenti slabi
Instalatii de incdlzire = Traseu tur-retur din teavd, calorifere al
Instalatii sanitare * Traseu apd prin teavd pvc de inaltd densitate, traseu scurgere apd
menajerd din pvc, obiecte sanitare moderne
Instalatii de alimentare cu gaze | = Bronsament comun

3.11 - Lecalizare




Evaluarea imobilului "Apartament cu 2 cam, Sc 54,96 mp" situat in Roman, Bd. Roman Mugat, 8l.17, 5c.E, Et.P, Ap.55

3.12 - Fotografii ale imobilului

Str. Bd. Roman Musat, Bloc 17, Intrare Sc.E Str. Bd.Roman Musat, Bloc 17, Sc.E, Etaj P, Ap. 55

4, EVALUAREA IMOBILULUI

4.1 - Procedura de evaluare: Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea justd asa
cum a fost ea definita mai sus (cap. 2.1). In procesul de evaluare s-a aplicat abordarea prin cost
utilizadnd ca metode de evaluare: metoda costului de reconstructie si metoda costului de inlocuire.
Abordarea prin cost - se bazeaza pe presupunerea ca un cumparator informat nu va plati pentru un
activ mai mult decat costui de inlocuire pentru un activ modern echivalent cu aceeasi utilitate ca cea
a activului evaluat. Daca activul evaluat este vechi, costul curent de inlocuire este diminuat pentru
toate formele de depreciere existente la data evaluarii.

Abordarea prin cost - se bazeazd pe presupunerea ¢i un cumparator informat nu va pliti pentru un
activ mai muit decdt costul de inlocuire pentru un activ modern echivalent cu aceeasi utilitate ca cea
a activului evaluat. Daca activul evaluat este vechi, costul curent de inlocuire este diminuat pentru
toate formele de depreciere existente la data evaludrii.

4.2 - Analiza de piata: Analiza amplasamentului blocului de locuinte (regimul de inaltime, modul
cum sunt asigurate parcarile, accesul la intrarile in bloc, distanta fatadei blocului fatd de strada,
atractivitatea zonei, situatia economica si sociala a locatarilor) si analiza zonelor interioare ale
apartamentului (marimea camerelor, nivelul de dotare si finisare a camerelor, modul de contorizare
a utilitatilor, etc) au fost apreciate in baza observatiei imobilului, a informatiilor furnizate de vecini si
de asociatia de proprietari.

4.3 - Evaluarea imobilului:
® Metoda costului de reconstruire: Tn anexa nr.1 sunt redate costurile de reconstruire ale imobilulu
edificat in anul 1963, precum si costul lucrarilor de consolidare finalizate in anul 2013. Din calculele
prezentate in anexa nr.1, rezultd valoarea apartamentului, calculatd prin metoda costului de
reconstruire, de 37.047 €, respectiv_674 €/mp de suprafata construita.

e Metoda costului de inlocuire: In anexa nr.2 sunt redate costurile de inlocuire ale elementelor de
constructii din structura cladirii, ale finisajelor si dotdrilor acesteia. Din calculele prezentate in anexa
nr.2, rezulta valoarea apartamentului, calculatd prin metoda costului de inlocuire, de 38.000 €,
respectiv 691 €/mp de suprafaté construita.
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Evaluarea imobilului "Apartament cu 2 cam, Sc 54,96 mp" situat in Roman, Bd. Roman Musat, BL.17, Sc.E, Et.P, Ap.55

L

5. REZULTATUL EVALUARIL. OPINIA ASUPRA VALORII

Avand Tn vedere cele prezentate in cuprinsul raportului, rezultatele obtinute prin aplicarea celor
doud metode i tinand cont de scopul evaluarii, in opinia evaluatorului, metoda costului de
reconstruire este cea mai relevanta. Tn consecintd Valoarea justd a imobilului "Apartament cu
doud camere §i dependinte” situat in municipiul Roman, B-dul Roman Musat, bl.17, sc.E, et.P,
ap.55, judetul Neamt, cu Nr.cadastral 1218/55, inscris in Cartea Funciard Nr. 50707-C1-U25 a
Municipiului Roman, proprietatea debitorilor ipotecari Baldita Nicoleta si Dragusanu Carmen
Marlena, calculata la data de 20.11.2015, este de

37.047 Euro echivalent 164.630 Ron

din care

Valoarea lucrérilor de consolidare: 30.147 Euro echivalent 133.970 Ron

§i

Valoarea despagubirii proprietarilor: 6.900 Euro echivalent 30.660 Ron

¢ Valoarea include TVA
¢ Cursul de schimb considerat este de 4,4439 lei/€

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt:
» valoarea a fost fundamentata in functie de conditiile actuale ale pietei specifice;
e valoarea a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau cumpdérare si
fara includerea nici unui/unei impozit/tax3 asociat{e);
¢ valoarea este corespunzatoare starii fizice de |la data evaludrii;
¢ valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Ing. Elena BULEU
Expert Tehnic Judiciar CCIA , Evaluator EPI

» Anexa nr. 1 - Evaluarea imobilului: metoda costului de recontruire
» Anexa nr. 2 - Evaluarea imobilului: metoda costului de inlocuire

» Anexa nr. 3 - Extras de Carte Funciara

» Anexa nr. 4 - Releveu apartament

» Anexanr. 5 - Fisa individuald a bunului imobil

» Anexa nr. 6 - Date generale - Blocul de locuinte Nr. 17, construit in anul 1963
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Evaluarea imobilului Apartament 2 cam nr. 55, bd.Roman Mugat, bl.17, sc.E, Roman Anexanr. 2

FISA DE EVALUARE

Imobil : " APARTAMENT CU DOUA CAMERE $I DEPENDINTE, Sc = 54,96 MP "

1. DATE GENERALE

Adresd imobil: Roman, b-dul Roman Mugsat, bl. 17, sc. E, parter, ap. 55, judetul Neam$

Data evaludrii: 20.11.2015 Curs BNR la data evaluaril; 4,4439 leifeuro
2. CARACTERISTICI
Suprafata utild:  Su (mp) = 47,95 Anui PIF: 1963 Anul consoliddrii: 2013

Suprafata construitd laso:  Sc (mp) = 54,96 Mentiuni:

Suprafata desfisuratd: Sd (mp)= 54,96

3. DESCRIERE

> Apartament, compus din doua camere, hol, bucdtirie, cimara si baie, in suprafatd util3 de 47,95 mp si suprafata construita la
sol de 54,96 mp. Imobilul este situat la parter, in bloc de locuinte tip S+P+4E, Structura cladirii: zidarie portantd, plansee din
beton; Acoperis: terasa necirculabild; Dotari bloc de locuinte: brangat Ia reteaua de curent electric, de ap3, de gaze, interfon;
Dotari apartament: finisaje obignuite, tamplarie tmp, usd exterioard metalicd, instalatie electricd de iluminat, instalatie sanitara,
racord gaz.

4, CALCULUL VALORII - METODA COSTULUI DE INLOCUIRE
Sc/sd/Su Cost Total cost | Kdist.trans| K manoper3 Cost total

Nr.

o ELEMENTE DE CONSTRUCTIE (mp) | (euro/mp)| {euro) D E (euro}
A B C=AxB 1,003 0,9826 F=CxDxE
1 |Infrastructura f Structura
> Fundatie si subsaol tehnic partial 54,96 55,08 3.027,20 1,003 06,9826 2.983,4
> Structura - Bloc tip S+P+4E 54,96 245,00 13.465,20 1,003 0,9826 13.270,6
2 IAcoperis
> Terasa necirculabila 54,96 20,50 1.126,68 1,003 0,9826 1.110,4
3 IFinisaje
> Finisaj interior 47,95 252,90 14.044,56 1,003 0,9826 13.841,58
> Finisaj scara - 4 ap. pe nivel 1,00 208,10 208,10 1,003 0,9826 205,09
> Finisaj exterior/fatada 54,96 76,90 4.226,42 1,003 0,9826 4.165,34
4 IInstaI;ii electrice
> Instalatie electric | 4795 | 1920 | 92064 | 1003 | 09826 | 907,33
5 |Instal;ii sanitare
> Instalatie sanitaré si oblecte sanitare | 1,00 | 1.121,90 | 112190 [ 1003 | 09826 | 110569
6 |Instal;ie de incélzire
> incalzire centrala | 4795 | 2640 | 126588 | 1,003 0,9826 1.247,59
EUR 38.837
VALOAREA DE INLOCUIRE BRUTA (DENOU) RON 172.588
€/mp Scd 707
Analiza deprecierilor
Elemente de constructie C.1.B. .U.zuré U.zEJra Depr-eciere Deprecit?re
fizica{%) fizicd functionald economu:é/ g
> Structurd 16.254| 5,00% 813 /S
> Acaperis 1.110| 0,00% 0 {
> Finisaje 18.212| 0,00% 0 o
> Instalatie electrica 907} 0,00% 0
> Instalatie sanitard 1.106] 0,00% 0
> Instalatie de Tncilzire 1.248| 0,00% 0 0,00% 0,00%
TOTAL (€) 38.837 813 0 0 Kajustare: 0,9994

38.000 EUR

VALOAREA ESTIMATA

< METODA COSTULUI DE INLOCUIRE > 168.867 RON

691 €/mp Scd




CARTE FUNCIARA NR. 50707-C1-U25 Comuna/Oras/Municipiu: Roman

P/  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Nicerere] 7084
L4 pentru  INFORMARE e
"ANCPI  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard NEAMT

seeuamamomall  pooo 1 de Cadastru si Publicitate Imobiliard Roman

RE LAPAETEED §
FEFRBATATE SMORELTARA

A. Partea L. (Foaie de avere)

Unitate individuala Nr. CF vechi: B572/N/S

Adresa: Roman, Bulevardul Roman Mugat, bloc 17, scara E, etaj

parter, nr. ap. 55
Parti comune: trotuar de protectie, intrare principald , casa scarii, hol de intrare, instalatii electrice,

gaz si telefon, instalatii incalzire, canal menajer, uscatorie, acoperis tip terasa

Suprafata -
grl;: 'r":;:::sgt::f'l '{ colz.rsrtlrpt;ita 5;:::?{:?) C::;ﬂ::' Cote teren Observatii / Referinte
Al {CAD: 1218/55 54,96 47,95 apartament cu 2 camere , hol ,
Top: - bucitirie , camaré , baie cu S.C.
54,96 m.p., S. utild 47,95 m.p., CPI In
folosintd 10,99 m.p., situat in Roman ,
str. Nicolae Titulescu , bloc 3, parter

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

[Inscrieri privitoare la proprietate Observatii / Referinte

3167 / 04.02.2014
Act notarial nr.- 4, dir 29.01,2014, emis de N.P, Cdrpusar Andreea-Luminita

B2 | Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota actuala 1/ 2 Al BE
1 [BALAITA NICOLETA -
B3 | Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota actuala 1/ 2 Al |

1 [ DRAGUSANU CARMEN MARLENA

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

Inscrieri privitoare la sarcini Observatii / Referinte

7084 / 06.03.2014
Act administrativ nr. 3876, din 04.03.2014, emis de MUNICIPIUL ROMAN, ADRESA
NR. 4098/05.03.2014 ELIBERATA DE MUNICIPIUL ROMAN BIRQUL JURIDIC

€3 | se noteazi dreptul de creantd pentru suma de 30147 EURO ( 134187 LEI)

At |

1 [MUNICIPIUL ROMAN

Al |

C4 | se noteazd interdictia de instrainare a apartamentului inainte de rambursarea
integrald a ratelor neachitate
1 |MUNICIPIUL ROMAN

= T T re o1 rararfar marennal. nintaiate de orevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2



CARTE FUNCIARA NR. 50707-C1-t/25 Comuna/Oras/Municipfu: Roman

Anexa Nr. 1la Parteal !
Unitate individuala

Adresa: Roman, Bulevardul Roman Musat, bioc 17, scara E, etaj parter, ar. ap, 55

Parti comune: trotuar de protectie, intrare principald , casa scirii, hol de intrare, instalatii electrice, gaz gi
telefon, instalatii incélzire, canal menajer, uscatorie, acoperis tip teras

Nr. | Nr.cadastral / | Suprafata | Suprafata Nr. Cote parti Cote . .

Crt. | Nrtopografic (mp} [utila (mp)| Topografic| comune | teren Observatii / Referinte

Al | Cad:1218/ 55 54,96 47,95 apartament cu 2 camere , hot,
Top: - bucsdtdrie , c8mard , baie cu

5.C. 54,96 m.p., S. util§ 47,95
m.p., CPI in folosint4 10,99
m.p., situat in Roman , str.

Nicolae Titulescu , bloc 3, parter

Certific c@ prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3
pastratd de acest birou.

Prezentul extras de carte funciar NU este vatabil la autentificarea actelor juridice de notarul public,
far informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, pentru serviciul de publicitate i fliard cu codul nr. 242,

!

Data solutiondirii, Asistent-registrator,

5 Referent,
06/03/2014 GHEORGHE BATRANU

AN.CPI. - 0.C.PI. NEAMT

Data eliberarii,

— AMARIE| TEREZA |
{parafa si semnitura} §
12 MAR Z0% /}E\eferent 1

W'—,

Asistent RAqistrator

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Padina 2 din 2
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RELEVEU APARTAMENT

NEAMT

Teritoriul adm. ; ROMAN

Cod SIRUTA

: 120860

Adresa imobilului :
Str. Nicolae Titulescu, bl.3, ap.55, sc.E, parter

Nr. Cadastral provizoriu : 1218/ 40

Municipiul ROMAN

SCARA1:100
Numele 5t prenumele proprieta
DRAGUSANU AUREL
ADRESA :

Str. Nicolae Titulescu, bl.3, ap.55, sc.E, parter

Localitatea : Roman
Judeful : Neamt
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RECAPITULATIE
Nr, . Suprafata utild
incipere Denumire incipere (m.p.)
i HOL 751
2 SUFRAGERIE 15,74
3 BUCATARIE 7.06
4 DEBARA 1,18
5 BAIE 42 |
6 DORMITOR 11,84
| Total Suprafatd utils 47,95
TOTAL 47.95

SUPRAFATA CONSTRUITA = 54,96 mp

EXECUTANT :

5

—

c

{ =
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GIURGILA GELU /(-
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DASTRY

DATA : 14.09.2001

Nr. Inreg.

0.H.C.G.C.
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}
.

Nr. inr

e B8 im0 1

1998 privind aprobarea Ordananiei
proprietate privald a persoanelor fizice ori aflafg”
economici -sacietli comerciale cu capilal majoritar

1}

SINTEZA RAPORTULUI DE EXpP
| ' -Partea I-
Obiectiv:expertizarea tehnica a constructiei cu destinatia de locuinte din localitatea:-............. .
str.H.Ilfulﬁﬁﬁu..............., Al oo, Bloc L sector
Temei legal: Ordonanta Guvernului nr.20/1 994" ]
Reglementarea tehnica: Normativul de profectare antiseismicd P100-92, cu cap. 1 1 si 12
republicate in Buletinu Constructiilor nr.11/1996. . .
EXECUTANT (persoana juridica autorizata): Sﬁ.-..ﬁ@ﬂf‘:fgl,.gm!_c:l:t..5&..:5::1(:93 ................ i
Expert tehnic atestat pentru cerinta de- calitate ( rezistentd si stabilitate): Ing. Grapd Constanting
Nr./ data contractului: 24 5/..7335..., Termenul de predare fa Consiliul judetean /C.GMB.: ...
Valoarea contractului de expertizare tehnics (inclusiv TVA): 11552000 (e din care- _
* corespunzatoare spatiilor cu destinatia de locuints" (inclusiv TVAY: ... lei (determinata
proportional cu cota-parte indiviza din proprietatea comun3 aferents spatiilor respective)
DATE GENERALE:
Anul construirii : 7953 ....................... Categoria de importants a constructiei (conf. H.G.
Nr. niveluri (S+P+nE +M): 8+P+LE nr. 766/1997, Anexa 3) PR e,
Nr. apartamente: ... Ly Clasa de imporants a constructiei: (conf. £100-92,
ini]timea curents (SIP/E)E.IZD£1752;75 l—abe, 51)t.tt ...............................................................
s varii constatate S i . .
Suprafata Construit:......od2........ MP 1 g elementele struclurale: .E’S.UE!.L FF‘DC{U” .;.f@.S.QEI.:.
Suprafata construita desfégératé: ............................................ e ae e T
T el mp | - |la elementele nestructura[e:...{*.‘J.S_Uf.L,.fFQC-.'i'.UCI.........
dneare e IS TR L
* aferentd spafilor cu destinatia de | Metode de investigare folosite (minim: E1 $i E2a conform
locuintg™ ... . 3 .._‘...mp cap.11din P100-92): .......... O S
1-Nr. fronseane, din.-cares....... .. .. .. . _ .._“,.._....._..............._q._-......E.'I...;..E.«?-.C.l ................................ Nk SR
custructurd identica......... 1. . Incercari. nedistructive efectuate (conform. cap. 11,5 din |.
Sistemul structural {conf. cap. 11 din P 100 - 1992).. ._ S
P100-1992): oI Studiu geotehnic: .0, T
Zona seismicd de calcul a constructiei Gradul nominal de asigurare la actiuni seismice existent
(conf. P100-92, Tabel A1) ,D ) pe cele doud directi principalele  ale ciadirii
. N = 0 neconsolidate:;
Coe;ﬁcuentu!_selsmtc. Ks '100’76 Ri=. 066 ’ Rt=,. 0716
Perioada ?Ie colt: Te=. b Maloarea recomandata pentry  gradul minimal. de
Gradul seismic: 7£50Pk3) asigurare la_ actiuni seismice corespunzator clasei de
Coeficientul seismic global: 0,077 importanta a cladirii (conform Tabel 12.1 din P100-92):
Cl=. . ....;Ct=....... Rmin=__.] 1o -
K republicat3 in Monitorul Oficial af Romdnici, Partea I, nr.150 din 15 aprilie 1988, ia temeiul dislalozi;iilor'arl.lt din Legea nr.72 din 7 aprilie

Guvemulul nr.6711997 pentru modificarea gi completarea Ordonantei Guvernului nr.2071994

In prorictalea sau in adwministrarea unitafilor administrativ leritariale §i a agentilor
de stal sau regif aulonome-. - o



