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REGULAMENT

de interventie cu privire la reabilitarea structural-arhitecturala
a fatadelor pentru cresterea calititii arhitectural-ambientale
a cladirilor din Municipiul Roman

1. Domeniu de aplicare

Art. 1. Regulamentul de interventie elaborat stabileste, conform celor specificate in Legea
153/2011, tipurile de lucrari de interventie privind reabilitarea structural arhitecturala a anvelopei
cladirilor, caracteristicile urbanistice, estetice si arhitecturale, permisivitati/restrictii in ceea ce
priveste interventiile de reabilitare a fatadelor cladirilor din municipiului Roman.

Art. 2. Proiectarea si executarea lucrarilor de interventie se va realiza cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995, cu modificarile ulterioare, si, in cazul cladirilor clasate/in curs de
clasare ca monumente istorice si/sau amplasate in zone construite protejate, inclusiv cu respectarea
dispozitiilor Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
completdrile si modificarile ulterioare, precum si a reglementdrilor tehnice din domeniul
constructiilor.

Art. 3. Proiectantii au obligatia de a asigura, prin proiecte tehnice si detaliile de executie
elaborate, nivelurile de performanta prevazute de legislatia privind calitatea n constructii, precum si
calitatea esteticd, arhitecturald si ambientala a cladirilor, in scopul realizarii/conservarii specificitatii
cadrului urban construit. In cazul clidirilor clasate/ in curs de clasare ca monumente istorice si/sau
amplasate in zonele de protectie a monumentelor istorice ori in zone construite protejate,
proiectantii au obligatia de a prelua, prin proiectele tehnice si detaliile de executie elaborate,
cerintele stabilite prin avizele emise de Ministerul Culturii sau serviciile sale deconcentrate.

2. Referinte normative
Art. 4. Regulamentul se elaboreaza pe baza urmatoarei legislatii:
- Ordinul 964/2005R cu toate actualizarile ulterioare;
- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale;
- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;
- Legea nr. 544/2001 privind accesul liberal la informatiile de interes public;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
actualizata si republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 350/2011 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
completarile si modificarile ulterioare;
- Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale
a cladirilor, cu completarile si modificarile ulterioare;
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- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea n constructii;

- Legea nr. 325/2002 privind reabilitarea termicad a fondului construit existent si
stimularea economisirii energiei termice.

Art. 5. Prezentul Regulament de interventie este elaborat in conformitate cu urméatoarele
documente:

- Strategia de dezvoltare a Municipiului Roman 2014-2020, aprobati cu Hotararea
Consiliului Local Roman nr. 29/2014 si nr. 31/2015;

- reglementarile Documentatiei de urbanism nr. 8/2006, faza PUG, aprobata cu Hotararea
Consiliului Local Roman nr. 125/18.10.2010,

3. Lucrari de interventie
Art. 6. Lucrarile de interventie privind reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor se stabilesc prin proiectul tehnic elaborat cu respectarea proiectului initial de arhitectura —
acolo unde existd — si a caracteristicilor de culoare, materiale, detalii, de colective tehnice de
specialitate coordonate de un arhitect cu drept de semnatura sau, in cazul cladirilor clasate/ in curs
de clasare ca monumente istorice, de un arhitect cu drept de semndturd inscris in Registrul
specialistilor si/sau in Registrul expertilor si verificatorilor tehnici atestati de catre Ministerul
Culturii, si pot consta, dupa caz, in:
a) lucrari de reparare/refacere a zidariilor/peretilor exteriori,
b) lucrdri de reparare/refacere a finisajelor exterioare, precum tencuieli, zugraveli, vopsitorii,
placaje si altele asemenea;
€) lucriri de reparare/refacere a sistemului de acoperire;
d) lucrari de reparare/refacere a tamplariei exterioare si elementelor exterioare functionale,
precum balcoane, logii, bovindouri, aticuri, cornise si altele asemenea;
e) lucrari de reparare/refacere a elementelor de plastica arhitecturala, precum brauri,
ancadramente, bosaje, profiluri si altele asemenea;
f) lucrari de demontare a instalatiilor si echipamentelor montate aparent pe fatade/acoperis,
precum si remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de interventie.

Art. 7. In urma activitatii de identificare si inventariere a cladirilor au fost propuse pentru
includerea in zonele de actiune prioritard un numar de 40 imobile din cadrul Ansamblului protejat
Zona istorica urbana — Strada Stefan cel Mare pentru Etapa |, respectiv imobilele aferente
pietonalului Stefan cel Mare pentru Etapa a 11-a, aflate in stare avansatd de degradare si care pun in
pericol sandtatea, viata, integritatea fizicd si siguranta populatiei §i pentru care este necesar a se
executa cu prioritate lucrdrile de interventie.

In vederea elaborarii documentatiilor se fac urmatoarele recomandari:

A. Pentru interventii la cladiri situate in cadrul zonelor construite protejate stabilite prin
Documentatia de urbanism nr. 8/2006, faza PUG, aprobatd cu Hotararea Consiliului local
Roman nr. 125/18.10.2010,:

1. Acoperisuri

- Pentru acoperisuri va trebui sa se conserve forma originala, ca suprafata inchisd, impreuna
cu sarpantele si lucarnele istorice.

- La reabilitarea invelitorilor se recomanda pastrarea tiglelor traditionale. Daca refolosirea
lor nu mai este posibild, inlocuirea se va face cu tigle noi, avand aceeasi nuanta de culoare si acelasi
format.

- Invelitoarea va fi din acelasi material pe toata suprafata, in functie de partea componenta a
acoperisului. Se va respecta tipul de material initial (dacd se gasesc surse documentare despre
acesta), In caz contrar se vor prelua materialele caracteristice ale stilului cladirii.

- Toate ornamentele din tabld de zinc vor fi remodelate dupa cele existente sau dupa
documentatii foto;
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- Este interzisa utilizarea Invelitorilor si a altor materiale care din asocierea dintre textura
sau profilatura proprie nu sunt specifice zonelor cu caracter istoric, rezidentiale §i reprezentative:
tabla cutatd, tabla ondulata, tabla lucioasd, materiale bituminoase (la invelitori sarpante), placi fibra
de sticla, PVC;

- Lucarnele se vor conserva in forma in care exista si se vor restaura, fara a fi inlocuite cu
lucarne nespecifice si netraditionale. Realizarea lucarnelor noi trebuie facuta doar cu respectarea
formelor, proportiilor si modelelor istorice.

- Se recomanda renuntarea la amplasarea de ferestre in planul acoperisului.

- Amplasarea jgheaburilor si burlanelor trebuie realizata astfel Incat acestea sa se integreze
in compozitia fatadei, fara sa se schimbe pozitia initiald. Burlanele vor avea trasee verticale si se vor
pozitiona discret pe fatade (la colturi, n intrandurile cladirilor), fara deteriorarea decoratiilor.

- Cosurile de fum si de ventilatie se vor restaura si se vor realiza dupa modelele existente.

- Elementele de protectie, sigurantd (ex. Parazapezi, paratrasnete, balustrade) vor fi
restaurate sau refacute dupa modelele si materialele initiale.

- Culorile si texturile materialelor admise la interventii (conservare/restaurare) pentru
acoperisurile monumentelor istorice sau cele naturale obtinute prin prelucrarea primara a acestora,
in functie de materialele originale/initiale, sunt:

e Tigla ceramica arsd (neglazurata, fara efecte suplimentare de oxidare);

Tabla din cupru;

Fier forjat;

Fier si/sau otel protejat cu vopsea anticoroziva;

Scandura traforata, frezata, sculptata, protejata si vopsita in culori armonizate cu fatada si
invelitoarea.

- In cazul vopsirii unor elemente de feronerie de pe acoperis, culorile vor fi adecvate dupa cele
ale feroneriei de la fatade si culorilor pastel ale fatadelor: cu nuante care prin refractie/ reflexie sa
nu sufere distorsiuni de perceptie a culorii.

2. Fatada principala

- Se recomanda pastrarea caracteristicilor fatadelor istorice. Toate elementele specifice
compozitiei initiale trebuie pastrate sau refacute. Restaurarea si refacerea elementelor fatadei
trebuie executate de catre persoane calificate si cu experientd in domeniu.

- Repararea elementelor decorative va fi executata cu tehnologii adecvate si materiale similare
celor existente.

- Culorile si texturile materialelor admise la interventii de conservare/restaurare pentru fatadele
monumentelor istorice vor fi alese in functie de suportul existent, de materialele originale/initiale.
tencuieli cu mortar pe baza de var (stins, dupa metoda traditionald) fard adaos de ciment.

- Lucrérile noi prin care s-au inlocuit finisajele initiale se vor reface tinand cont de aspectul
initial al cladirii. O schimbare a culorii se va pregati doar printr-un concept unitar. Compozitia de
culori aleasa trebuie sa fie in armonie cu cea a cladirilor invecinate. Imaginea la strada a intregului
front de imobile nu trebuie deteriorata prin alaturarea unor culori nepotrivite.

- Se vor utiliza culori predominant deschise si neutre, pastel, de preferat: ocru, crem, verde
deschis ( olive ) sau nuante diferite de gri - bej.

- Culorile puternice se vor folosi ca exceptie si complementar pe suprafete reduse pe elemente
volumetrice distincte ale fatadei, cu specificarea lor in autorizatia de construire sau in avizul tehnic
prealabil al arhitectului-sef.

- Pentru reabilitarea fatadelor se vor utiliza combinatii din nuante diferite ale aceleiasi game
cromatice, exceptie facand combinatiile cu alb.

- Nu se vor modifica sau simplifica ornamentica si elementele decorative, acestea vor fi refacute
intocmai cu materialul si modelul initial.

- Se interzic reparatii de tencuieli §i finisarea exterioard pe parti componente separate ale
cladirilor. Operatiunile se vor realiza pe toate fatadele, in mod corelat cu eventuale reparatii ce tin
de alte parti ale constructiilor pentru eliminarea cauzelor degradarilor (reparatii ale acoperisurilor si
ale sistemelor de evacuare ape meteorice, reparatii ale instalatiilor interioare si/sau ale retelelor
edilitare, reparatii ale amenajarilor exterioare constructiei ce vin in direct contact cu aceasta,
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reparatii ale accesoriilor de pe fatade sau demontare suporturi pentru afisaje, firme, reclame, antene,
suporturi pentru drapel etc.).

- Culorile tamplériei vor fi cele originale sau vor fi alese in concordantd cu cromatica fatadelor
st vor fi, de asemenea, specificate in autorizatia de construire sau in avizul tehnic prealabil al
arhitectului-sef.

- Tamplaria va fi restauratd si vopsitd numai cu vopsea pe bazd de ulei de in. Nu se admit
vopsele alchidice, epoxidice, sau pe baza de orice alte rasini sintetice.

- Proportiile golurilor si sub-impartirii ferestrelor istorice nu se vor modifica.

- Golurile ferestrelor si usilor de pe fatada trebuie pastrate in formele si dimensiunile originale.
Orice schimbari si modificari ale acestora ar trebui eliminate cu ocazia reabilitarii/restaurarii
integrale a fatadei.

- Tamplariile interioare si exterioare originale (usi, porti, ferestre) vor fi pastrate si restaurate. In
cazul in care se constatd degradarea totald a acestora, atunci se pot Inlocui cu altele identice ca
formd si material, inclusiv decoratiile aferente, cu pastrarea roletelor, a captuselilor din lemn si a
pervazelor si glafurilor. Nu se va modifica marimea suprafetei vitrate.

- Nu se admite folosirea tamplariei din material plastic.

- Usile de intrare si portile originale trebuie pastrate si restaurate. Culoarea acestora se va
integra in contextul cromatic general al fatadei.

- Odata cu restaurarea sau reconstituirea portilor, proprietarii sunt obligati sd restaureze si
gangurile de acces si spatiile comune ce se afla in directd legatura cu acestea. Acestea vor fi
refacute identic, pe baza elementelor ramase, cu cele originale.

- Este permisd montarea cutiilor postale la interiorul portilor, cu orificiul inspre strada. Montajul
va respecta compozitia portilor.

- Este obligatorie repararea vitrinelor istorice atat la interior cat si la exterior, respectand toate
detaliile acestora, pastrandu-se captuselile din lemn, feroneria accesoriilor de inchidere si
materialele originale ale pervazurilor interioare si exterioare. In functie de tipul de element
deteriorat, acesta va fi refacut avand aceeasi profilatura.

- Proprietarii constructiilor monumente istorice si ai constructiilor cu valoarea ambientala
realizate in stil istoric sunt obligati sd aducd vitrinele la forma initiala, in cazul in care parte din
acestea au fost inlocuite cu altele noi ce nu respecta detaliile timplariilor originale, sau au fost
addugate sisteme neconforme aspectului exterior si arhitecturii initiale ale constructiilor: rolete,
obloane, parasolare, copertine, grilaje antiefractie, plase impotriva insectelor, jardiniere etc.

- Se interzice inlocuirea partiald sau totala a tamplariilor originale ale vitrinelor cu altele ce nu
respectd forma, compozitia, suprafata vitratd i materialele originale. Aceastd prevedere este
valabild si pentru captuselile acestora si sistemele de umbrire sau antiefractie originale: parasolare,
jaluzele etc.

- Este admisa montarea parasolarelor la parterele constructiilor pentru spatii comerciale
(inclusiv alimentatie publicd) cu acces direct dinspre stradd, cu conditia ca acestea sa fie: mobile,
realizate din materiale textile uniforme, de culoare deschisa si uniforma, fara inscriptii. Deschiderea
parasolarelor va fi de maximum 70cm fatd de planul fatadei. Parasolarele vor fi incorporate
vitrinelor si nu se vor monta pe zidarie. Cladirile care aveau prevazute initial sisteme mobile pentru
parasolare vor fi aduse la forma initiala, respectandu-se deschiderea de 70cm fata de planul fatadei.

- Copertinele existente la constructii, realizate initial pentru acoperirea unor accese la
demisol/subsol vor fi restaurate.

- Este interzisa montarea parasolarelor in afara spatiilor comerciale cu acces direct de la strada.

- Scérile de acces initiale vor fi restaurate sau inlocuite cu altele identice ca forma si material, in
functie de diferenta de indltime actuala intre cota de trotuar si cea de acces in spatiul comercial sau
de servicii.

3. Firme si reclame

- Prin amplasare, firma sau reclama nu trebuie sd acopere elemente ale cladirii, fiind absolut
necesar ca prin material, culoare si forma sa se integreze armonios in conceptul general al fatadei
existente.

- Se interzic firmele realizate in culori stridente si care nu sunt adecvate cadrului construit.

- Folosirea simbolurilor si inscrisurilor traditionale ce exprima grafic domeniul de activitate.
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Firmele amplasate perpendicular pe fatade:

- Vor fi pozitionate la min. 2,50m fata de cota trotuarului;

- indiferent de forma, se va incadra in L=70cm x h=35cm, inclusiv consola;

- La spatiile comerciale (servicii, comert, alimentatie publicd), institutii publice de orice tip,
care nu au intrare directa din strada si sunt amplasate in imobile cu locuinte, firmele in consola se
vor amplasa in zona portilor de intrare, grupate simetric. in locurile unde existd 2-4 firme, acestea
se vor realiza Tn aceeasi maniera si se vor amplasa simetric fata de poartd pana la 4 buciti.

- prin montaj nu se vor afecta fatadele (elemente decorative, asize, bosaje);

- daca pe o cladire se prevad firme amplasate perpendicular pe planul fatadei pentru spatii
comerciale, de servicii si institutii publice de orice tip, care nu au acces direct din strada, se exclude
amplasarea firmelor in planul fatadelor.

- [luminatul firmelor se va realiza, acolo unde este necesar, In mod indirect, prin amplasarea
unor surse de lumina care s nu fie vizibile, avand in vedere tehnologia LED ce permite economie
de spatiu si resurse. [luminatul va fi omogen si difuz, fara culori stridente.

Firmele amplasate in planul fatadelor:

- vor fi pozitionate la nivelul parterului, armonizat cu fatadele si la o inaltime de la care sa
fie vizibile de la nivelul ochiului;

- Daca pe o cladire se prevad firme amplasate in planul fatadei pentru spatiile comerciale, de
servicii §i institutii publice de orice tip care nu au acces direct din strada, se exclude amplasarea
firmelor perpendicular pe fatade.

- Firmele amplasate in planul fatadelor pentru spatii comerciale, de servicii si institutii
publice de orice tip, fard acces direct din strada, vor fi amplasate la parter, in zona portilor de
intrare, in mod grupat intr-o compozitie unitard (de exemplu panouri) pentru care se vor gasi moduri
de amplasare in cadrul proiectului de specialitate. Materialele utilizate pentru acest tip de firme:
suport transparent (plexiglas) cu rame din metal, piatrd naturala si ipsos pentru placi comemorative
sau unicat. Culorile utilizate nu vor fi stridente sau neadecvate cadrului construit inclusiv pentru
marci Tnregistrate.

- Pentru spatiile comerciale, de servicii si institutiile publice de orice tip cu acces direct din
stradd, firmele se vor amplasa in zonele special create ale vitrinelor sau usilor de acces la spatiile
respective, zone ce se regasesc in cadrul tamplariilor sau deasupra acestora, unde s-a format un
parametru special. In aceste cazuri firmele vor respecta dimensiunile zonei de amplasare din cadrul
fatadei.

- lluminatul firmelor se va realiza, acolo unde este necesar, in mod indirect, prin amplasarea
unor surse de lumina care sd nu fie vizibile, avand in vedere tehnologia LED ce permite economie
de spatiu si resurse. [luminatul va fi omogen si difuz, fara culori stridente.

- Proprietarii constructiilor sunt obligati sd aducd fatadele la forma lor initiala, odata cu
montarea $i demontarea firmelor.

4. Retele edilitare

- Traseele pentru retelele si instalatiile interioare se pozitioneaza sub tencuiald, avand accesorii
ce permit zugravirea, astfel incat sa nu se afecteze elementele decorative.

- Distribuitorii electrici si conductorii de legaturd nu se vor monta aparent pe fatade sau pe
peretii gangurilor de intrare in curti.

- Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi ingropate.

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cabulrilor TV;

- Se interzice amplasarea firidelor de brangsament pentru electricitate, telecomunicatii pe fatadele
principale ale cladirilor; conductele de gaz se vor dispune conform normelor, cu interdictia de
amplasare aparent pe fatada principald, regulatoarele de presiune, contoarele si robinetii se vor
monta pe coridoare sau in alte spatii interioare;

- Se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada;

- Antenele se vor comasa pe laturile posterioare ale cladirilor front la strada.
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B. Pentru constructiile situate in afara zonei construite protejate se fac urmaitoarele

recomandari:

- Se vor utiliza culori predominant deschise si neutre, de preferinta nuante de: ocru, crem, verde
deschis ( olive ) sau nuante diferite de gri - bej.

- Culorile puternice se vor folosi ca exceptie si complementar, pe suprafete reduse, pe elemente
volumetrice distincte ale fatadei, delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize
sau la modificarea de planuri in campul aceleiasi fatade.

- Pentru realizarea fatadelor se vor utiliza combinatii din nuante diferite ale aceleiasi game
cromatice, exceptie facand combinatiile cu alb.

- Culorile tdmplariei vor fi cele originale sau vor fi alese in concordanta cu cromatica fatadelor.

- Culoarea si materialul invelitorilor se vor alege in concordantd cu cromatica fatadei si a
tamplariei.
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