Anexanr.1laH.C.L.nr.181din 19.12.2014

REGULAMENT CADRU DE CONVIETUIRE PENTRU
LOCATARII DIN CAMINELE/ INTERNATELE
PROPRIETATEA MUNICIPIULUI ROMAN SI ADMINISTRATE
DE UNITATILE DE iNVATAMANT DIN MUNICIPIULUI
ROMAN

CAPITOLUL I
DISPOZITII GENERALE

Art. 1

(1) Prevederile prezentului regulament se aplica chiriasilor (locatarilor) care locuiesc in
spatiile de cazare din caminele/internatele proprietate a Municipiului Roman si administrate de
unitatile de Invatamant din municipiul Roman;

(2) Prezentul regulament stabileste cadrul juridic unitar privind convietuirea in caminele
/internatele unitatilor de invatamant, definind modalitatile si conditiile ce trebuiesc indeplinite de
catre locator si locatari/chiriasi;

Art. 2 Spatiul de cazare, denumit in continuare spatiu de locuit, este camera situatd intr-
unul din caminele/internatele scolare care se atribuie cu chirie, unor persoane sau familii cu

proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

Art. 3 La elaborarea regulamentului s-au avut in vedere si au fost respectate prevederile
urmatoarelor acte normative:

e Legea 1/2011 a educatiei nationale, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legeanr. 61/1991 privind sanctionarea faptelor de incalcare a unor norme de convietuire

Art. 4. In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:

- familie: sotul, sotia si copiii acestora aflati in intretinere.

- copil: copilul provenit din casatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat,
precum si copilul incredintat unuia sau ambilor soti in plasament familial sau pentru care s-a
instituit tutela.

- persoana singura: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se gospodareste
singura;
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- familie monoparentala: este familia formata din persoana singura si copiii In varsta de
pana la 18 ani aflati in intretinere si care locuiesc impreunad cu aceasta;

- contract de inchiriere: actul juridic prin care se atribuie folosinte spatiului de locuit si
se stabilesc drepturi si obligatii ale locatorului (proprietarului sau titularului dreptului de
administrare) si ale chiriasului privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea
spatiului de locuit.

CAPITOLUL 11
REGULI GENERALE

Art. 5

(1) In scopul asiguririi unor conditii optime de cazare, unitatea de invatimant
administreaza cladirea caminului in beneficiul elevilor iar in limita locurilor disponibile si 1n
beneficiul altor chiriasi.

(2) Prin spatii de cazare se inteleg:

2.1 camerele de locuit,

2.2 spatiul comun format din: grupurile sanitare (bai, WC), holurile de trecere, scérile
interioare, balcoanele, logii si alte spatii de folosinta comuna (depozite, ghene de gunoi etc.).

Art. 6 Cazarea temporard se face in baza contractului de inchiriere aprobat de catre
Consiliul de Administratie al unitatii de invatdmant in conformitate cu legislatia specifica in
vigoare si cu prevederile prezentului regulament.

Art. 7 Contractul de inchiriere se incheie pe perioadd determinatd de un an, de catre
titularul dreptului de administrare, respectiv unitatea de invatamant.

Art. 8

(1) Contractul de inchiriere poate fi prelungit la solicitarea scrisa a locatarului in termenul
prevazut in contract, cu respectarea urmatoarelor conditii:

-unitatea de Invatdmant nu utilizeaza spatiul respectiv pentru cazarea elevilor;

-chiriasul nu figureaza cu debite restante la plata chiriei si/sau a cheltuielilor cu serviciile
de utilitati publice (energie electrica, energie termica, apa, canal, salubritate), intretinere,
reparatii §i administrare;

- chiriasul nu a Inregistrat abateri de la Regulamentul de Ordine Interioara;

(2) In cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere, chiriagul
este obligat sa paraseasca spatiul de locuit la expirarea termenului contractual, fard a fi necesara
0 instiintare prealabila.

(3) Chiriasul are obligatia de a achita chiria, contravaloarea serviciilor de utilitati publice
(energie electricd, energie termica, apa, canal, salubritate), cheltuielile de intretinere, reparatii $i
administrare pana la data expirarii duratei contractului;

Art. 9 Locatarii care solicitd camera in chirie trebuie sa facd dovada ca au venituri
(adeverinta de salariat, talon de pensie, etc.) pentru a-si putea achita chiria lunard si
contravaloarea utilitatilor cheltuielile de intretinere, reparatii i administrare pana la data
expirarii duratei contractului;

Art. 10

(1) Cazarea locatarilor se face contra cost, cuantumul minim al chiriei pentru spatiile
disponibile in incinta unitatilor de invatamant fiind fixat prin hotarare de Consiliu Local al
Municipiului Roman.

(2) Orice modificare a chiriei printr-un act normativ sau hotarare a Consiliului Local,
ulterioare incheierii contractului, da dreptul locatorului sa procedeze la recalcularea chiriei.
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(3) Neplata chiriei si a utilitatilor la termenul prevazut prin contract, duce la calcularea si
incasarea de penalitdti in baza cuantumului stabilit de Consiliului de Administratie a unitatii de
invatamant in conformitate cu legislatia in vigoare la data respectiva.

(4) Neplata chiriei si a utilitatilor la termenele stabilite prin contractul de inchiriere si
prin orice alte angajamente asumate in legatura cu clauzele acestuia, duce la rezilierea de drept a
contractului de inchiriere si evacuarea locatarului.

Art. 11

(1) Rezilierea de drept a contractului de inchiriere i evacuarea chiriasului se fac pe cale
administrativa, cu ingtiintare prealabild, in cazul nerespectarii de catre chirias a oricarei obligatii
asumate prin contractul de Inchiriere si orice alte angajamente asumate in legaturd cu clauzele
acestuia.

(2) Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit si evacuarea
chiriagului se mai face §i in urmatoarele situatii:

a) la cererea chiriasului ;

b) atunci cand chiriasul nu a achitat chiria sau contravaloarea serviciilor de utilitati
publice (energie electrica, energie termica, apa, canal) si a cheltuielilor de intretinere, reparatii si
administrare aferente spatiului de locuit ocupat;

¢) locatarul a dobandit in proprietate o locuinta;

d) locatarul nu a respectat clauzele contractuale.

Art. 12 Locatarii sunt obligati sd permita accesul in locuintd a personalului delegat/
imputernicit de catre conducerea unitétii de invatdmant pentru indeplinirea atributiilor specifice
locatorului ( controale de rutina, citirea contoarelor,verificarea instalatiilor, tulburarea linistii
publice, etc.).

Art. 13 Este interzisa tulburarea linistii locatarilor intre orele 13% - 14% g 22% - 08%,
prin producerea de zgomote, alarma sau prin folosirea oricdrui aparat electric sau
electronic, obiect ori instrument muzical la intensitate mare, care genereaza zgomote sau vibratii
peste limitele admise de lege.

Art. 14

(1) Orice modificare interioara sau exterioara a spatiului se va face numai cu acordul scris
al conducerii unitatii de Invatamant si eventualele imbunatatiri devin de drept proprietatea
unitatii, fard nici o obligatie de despagubire din partea acesteia.

(2) Cererea de aprobare a solicitarii cu privire la imbunatatirea conditiilor de locuit se va
depune de catre chirias, cu toate accesoriile necesare ( schite, expertize, avize, etc), la
conducerea unitdtii de Tnvatamant, rdspunsul urmand a fi primit in termen de 30 de zile.

Art.15 Curatenia in camerele inchiriate, spatille comune si In perimetrul
caminului/internatului se face de catre locatari, care au obligatia:

- sd mentind camera $i spatiile comune in perfecta stare de curatenie;

- sa solicite efectuarea de dezinsectii si deratizari, in conformitate cu normele igienico-
sanitare;

- sd nu arunce resturi menajere, pungi, hartii, obiecte folosite, s.a. pe fereastra, in zona
verde a cdminului sau in instalatiile sanitare.

CAPITOLUL I
OBLIGATIILE CHIRIASULUI/LOCATARULUI

Art. 16 Locatarii au urmatoarele obligatii:
a) sd respecte contractul incheiat cu unitatea de invatamant, Regulamentul de Ordine
Interioara si prezentul regulament;
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b) sa plateasca chiria i cotele de intretinere afisate pe lista lunara de platd conform
contractului de inchiriere si a oricdror angajamente asumate in legatura cu clauzele acestuia;

c) sa foloseasca bunul conform destinatiei stabilite prin contract;

d)sd nu cazeze clandestin persoane strdine de camin, sd nu subinchirieze spatiul primit in
folosinta altor persoane fizice sau juridice;

e) sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva;

f) sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare;

g) sa nu aducd nicio modificare tehnicd si arhitecturala elementelor de constructii si
Instalatii fara acordul scris al conducerii unitatii de invatamant;

h) sa respecte prevederile Legii nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor in
scopul prevenirii si reducerii riscului de producere a incendiilor;

1) sd nu introduca in cdmin si s intretind in camere pasari si animale;

J) sd nu introducad, sd nu pastreze si sd nu foloseasca in camin arme, droguri, substante
toxice, stupefiante, munitii, otravuri;

k) sd nu practice jocuri de noroc in incinta cladirii;

1) sa nu deterioreze peretii, mobilierul si instalatiile din dotarea camerei si/sau din dotarea
comuna a fiecarui etaj si a cladirii;

m)sd nu distruga peretii, mobilierul si instalatiile din dotarea camerei si/sau din dotarea
comunad a fiecdrui etaj si a cladiri

n) sa predea administratorului caminului/internatului unitatii de invatamant, la mutare,
spatiul de cazare in stare de folosinta si curatenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul-
verbal de predare preluare intocmit la preluarea locuintei;

0) sa pastreze curdtenia, astfel incat sa evite aparitia unui focar de infectie care sa
afecteze sanatatea celor din jur.

p) sa efectueze dezinsectia si deratizarea camerei ori de cate ori este nevoie pentru
stingerea unui focar In conformitate cu legislatia in vigoare;

q) sa anunte orice modificare survenitd cu privire la datele familiale, locul de munca,
telefonul de contact permanent, etc. in termen de 5 zile de la data aparitiei situatiei respective;.

r) sd aiba un limbaj civilizat in relatiile cu colegii si personalul din administratia
caminului;

s) sa convietuiascd in conditii de respect reciproc si sd asigure crearea si mentinerea unei
atmosfere prielnice de invatatura, odihna si recreere;

s) sa nu tulbure linistea publica, sa nu organizeze petreceri in camere, cu zgomot, muzica,
cu aparatele audio date la maximum etc., care deranjeaza colegii si aduc prejudicii bunei
convietuiri In camin sau a integritatii bunurilor acestuia;

t) sd asigure respectarea normelor igienico-sanitare, normelor tehnice, de protectie a
muncii, PSI, protectia mediului inconjurdtor precum si a actelor normative specifice activitatii
desfasurate;

t) sd suporte toate amenzile si penalitdtile primite de la institutiile publice abilitate sa
verifice si sa execute control pe linie de mediu, sanitar-veterinar, Politie, Jandarmerie, ISU, din
culpa sa 1n calitate de locatar.

Art. 17 In camera de locuit sunt interzise urmatoarele:

a) sa cazeze clandestin persoane straine de camin;

b) sa subinchirieze spatiul primit in folosinta ca locuinta altor persoane fizice sau juridice;

c) sa schimbe destinatia spatiului inchiriat;

d) sa aduca modificari tehnice si arhitecturale asupra elementelor de constructii si a
instalatiilor fara acordul scris al conducerii unitdtii de Tnvatamant;

e) sd introduca in cdmin si sd creascd/intretine in camere pasari si animale;

f) sa introduca, sa pastreze si sd foloseascd in camin arme, droguri, substante toxice,
stupefiante, munitii, otravuri;
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g) sa practice jocuri de noroc in incinta cladirii;

h) s deterioreze peretii, mobilierul si instalatiile din dotarea camerei;

1) sa distruga peretii, mobilierul si instalatiile din dotarea camerei;

j) sa schimbe destinatia spatiului inchiriat;

k) sa aiba un comportament neadecvat si un limbaj necivilizat;

1) sa tulbure linistea publica, sa organizeze petreceri in camere, cu zgomot, muzica, cu
aparatele audio date la maximum etc., care deranjeaza colegii si aduc prejudicii bunei convietuiri
in cdmin sau a integritatii bunurilor acestuia;

Art. 18 Pe spatiile comune sunt interzise umatoarele:

a) introducerea si/sau depozitarea in cadrul ansamblului a substantelor chimice,
explozibililor sau a substantelor poluante, a deseurilor precum si a oricaror alte materiale
sau bunuri care prin natura lor sau printr-o gresita intrebuintare pot conduce la aparitia
unor situatii periculoase;

b) depozitarea deseurilor menajere in alte locuri decat cele special amenajate cat si
depozitarea acestora cu titlu provizoriu pe holul, scara, terasa sau in subsolul imobilului;

c) blocarea si depozitarea 1n spatiile comune sau instalarea n acest perimetru a oricaror
obiecte;

d) deteriorarea peretilor (atat interiori cat si exteriori) spatiilor comune, intelegand prin
aceasta: murddrirea, pictarea, spargerea sau gaurirea acestora;

e) deteriorarea elementelor de iluminat, a accesoriilor apartinand ferestrelor, usilor,
balustradelor, instalatiilor, mobilierului, etc din spatiile comune;

f) accesul pe terasele caminului/internatului;

g) accesul in incinta camerei centralei tehnice si a subsolului tehnic;

h) organizarea de petreceri in cadrul spatiilor comune ale caminului/internatului (terase,
holuri, scara si subsoluri).

1) fumatul pe holuri, scarile ciminului/internatului, in subsoluri — in perimetrul spatiilor
comune.

J) desfasurarea in spatiile comune, de activitati generatoare de poluare fonica, poluare
prin emisii de noxe sau poluare de orice altd naturd, care ar putea conduce la deteriorarea acestor
spatii si/sau la tulburarea linistii celorlalti locatari;

k) sa distruga peretii, mobilierul si instalatiile din dotarea comuna a fiecarui etaj si a
cladirii;

CAPITOLUL IV
OBLIGATIILE LOCATORULUI/ADMINISTRATORULUI

Art. 19 Locatorul/ administratorul are urmatoarele obligatii:
a) sa inchirieze spatiul pe baza unui Contract de inchiriere ce va contine, obligatoriu,
urmatoarele capitole:

1. Datele de identificare ale chiriasului ( hume, prenume chirias; hume, prenume
membri de familie; numar telefon mobil personal; numar de telefon al persoanei
desemnate pentru preluarea informatiilor din partea administratiei in situatii de urgenta,
in cazul in care chiriasul nu poate fi contactat ; numar si marca masina personala —dupa
caz).

2. Obiectul contractului

3. Durata contractului

4. Obligatiile partilor ( conform prezentului regulament si ale Regulamentului de
Ordine Interioara)

5. Pretul contractului

6. Raspunderea contractuala

7. Conditii de incetare si reziliere a contractului
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8. Modalitatea de solutionare a litigiilor
9. Clauze finale

b) sd fie receptiv la toate problemele ridicate de chiriasi si sa ia toate masurile care se
impun pentru rezolvarea operativa a problemelor ridicate de acestia;

c) sa intervind operativ pentru mentinerea in bund stare de folosintd a tuturor spatiilor,
bunurilor si instalatiilor din dotarea caminului;

d) sa manifeste exigentd in urmarirea respectarii de catre personalul ciminului si locatari
a Regulamentului de ordine interioara al caminului, precum s$i pentru mentinerea ordinei,
curateniei in camere si In spatiile de folosintd comund si respectarea regulilor de buna
convietuire;

e) sa fie impartial in relatiile cu locatarii si sd monitorizeze atat exercitarea functiei de
administrare a caminului, cit si respectarea contractului de inchiriere si a regulamentelor
mentionate anterior;

f) sd aiba un comportament corect si un limbaj civilizat in relatiile cu locatarii;

g) sa efectueze controale cu personal specializat pentru a verifica starea contoarelor,
instalatiilor de incalzire, de apa, repartitoarelor de costuri pentru caldurd sau daca exista
reclamatii din partea celorlalti chiriasi, In functie de problema semnalata;

CAPITOLUL V
SANCTIUNI SI CONTRAVENTII

Art. 20 Nerespectarea obligatiilor stabilite prin prezentul regulament se sanctioneaza in
functie de gravitatea faptelor conform:

- Regulamentului de ordine interioara stabilit de fiecare unitate scolard in corelare cu
prezentul regulament;

- Codului Civil

- Codului de Procedura Civila,

- Legii nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii;

- Legea nr. 61/1991 privind sanctionarea faptelor de incdlcare a unor norme de
convietuire
sociald, a ordinii si linistii publice, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare ;

Art. 21 Neindeplinirea obligatiilor stabilite in prezentul regulament, daca nu intrd sub
incidenta codului penal, constituie contraventii si se sanctioneaza dupd cum urmeaza:

(1) pentru nerespectarea prevederilor art. 17, lit. a, atr.18, lit ¢, f, cu amenda intre 100-
150 lei;

(2) pentru nerespectarea prevederilor art.17, lit.g,k, art 18 lit . g, cu amenda intre 150 —
200 lei;

(3) pentru nerespectarea prevederilor art.13, art.17, lit.e, h, |, art 18 lit. b, d,e,h, i, cu
amenda intre 200-300 lei;

(4) pentru nerespectarea prevederilor art.17, lit.b,c, d, f,i, j, art 18 lit. a,j, k cu amenda
intre 300- 600 lei;

Art. 22 Daca prin savarsirea contraventiei au fost pricinuite pagube materiale, in sarcina
contravenientului vor fi retinute si daune, calculate de catre o persoana autorizata.

Art. 23 Contraventiile la prezenta hotarare se constatd prin proces verbal incheiat in
forma prevazutd de O.G. nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor.

Art. 24. Constatarea contraventiilor savarsite la prezenta hotarare se face de catre:
a. agentii Politiei Locale.
b. reprezentantii altor institutii abilitate;
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Art. 25 In situatia in care contravenientul a fost sanctionat cu amenda si a fost obligat si
la despagubiri, o datd cu procesul-verbal i se va comunica si instiintarea de plata. In instiintarea
de platd se va face mentiunea cu privire la obligativitatea achitdrii amenzii si, dupa caz, a
despagubirii, in termen de 15 zile de la comunicare, in caz contrar urmand sd se procedeze la
executarea silita.

Art. 26

(1) Contravenientul poate achita pe loc sau in termen de cel mult 48 de ore de la data
incheierii procesului-verbal ori dupa caz, de la data comunicarii acestuia, jumatate din minimul
amenzii, agentul constatator ficaind mentiune despre aceasta posibilitate in procesul - verbal.

(2) Plata amenzii se face la Directia de Taxe si Impozite a MunicipiuluiRoman iar o copie
de pe chitantd se preda de cétre contravenient agentului constatator sau se trimite prin posta
organului din care acesta face parte, in termenul prevazut la alin. (1).

(3) In cazul in care contravenientul a achitat jumatate din minimul amenzii previzute de
prezenta hotarare, pentru fapta sdvarsitd, precum si valoarea daunelor, orice urmarire inceteaza.

Art. 27 Impotriva procesului-verbal de constatare a contraventiei si de aplicare a
sanctiunii se poate face plangere la Judecatoria Roman.

Art. 28 Locatarii pot fi evacuati din camin pe cale administrativd, cu Instiintare
prealabild, in cazul nerespectarii obligatiilor asumate prin contractul de inchiriere si orice alte
angajamente asumate in legatura cu:

a) Neplata chiriei sau a facturilor la utilitati;
b) incalcarea repetata a prevederilor art 17 si 18 din prezentul regulament.

CAPITOLUL VI
DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE

Art. 29 Toate cererile si sesizarile chiriasilor pot fi facute in scris si depuse la
Registratura unitatii scolare ce administreaza cdminul/internatul scolii, ori comunicate
administratorilor sau personalului tehnic de permanenta, in functie de problema sesizata.

Art. 30 Contractele de inchiriere incheiate de unitatile de invatamant, aflate in derulare,
isi mentin valabilitatea pana la expirarea duratei inchirierii si se acualizeazd cu prevederile
prezentului regulament.

Art. 31 Fiecare unitate de Invatdmant din Municipiul Roman care administreaza cdmine
/internate proprietatea Municipiului Roman, va proceda la elaborarea si aprobarea in Consiliul
de Administratie a propriului Regulament de Ordine Interioard pe baza prezentului Regulament
cadru de convietuire pentru locatarii din caminele/internatele proprietatea Municipiului Roman si
administrate de unitatile de invatamant din Municipiul Roman.
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