Anexanr.1laH.C.L.nr.30din 27.02.2014

CONTRACT -CADRU PRIVIND INCHIRIEREA

pentru suprafete locative cu altd destinatie decat cea de locuinta

|. PARTILE CONTRACTANTE
MUNICIPIUL ROMAN, cu sediul in Piata Roman Vodd nr.1,
Municipiul Roman, judetul Neamt, reprezentatad prin primar Laurentiu Dan
Leoreanu, in calitate de proprietar(locator)

s1
................................................................. cu sediul in
.................. Str.veeeceeesseees ... iNMatriculata la Registrul
Comertului sub nr......., CUL.......c...c........ , titular............ reprezentata de
catre ------- , cu domiciliul 1n------- , Str.==mmmmmmeee- ,nr. ---- bl ----, ap. ----,al
contului nr.......... deschis la................ reprezentat prin.............. in calitate de
chirias(locatar),

In baza prevederilor art.1777-1835 din NCCiv si a HCL nr................... ,au

procedat la incheierea prezen
Au procedat la fincheierea prezentului contract cu respectarea
urmatoarelor clauze:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul contractului constd in inchirierea suprafetei locative,
prevazute in anexa ........ la prezentul contract de inchiriere — Fisa de
calcul a chiriei.

Art. 2. Predarea—primirea obiectului inchirierii va fi consemnatd in
anexa ......... la prezentul contract de inchiriere — Procesul verbal de
predare-primire a suprafetei inchiriate.

Art3. 1In acest spatiu urmeazi a se desfisura activitatea
4 [ , neputand fi schimbatd pe Iintreaga derulare a
contractului. Imobilul este destinat exclusiv uzului titularului de contract.
Introducerea unei terte persoane in spatiul inchiriat , sub forma de asociere,
colaborare , etc., se considera subanchiriere atragand dupa sine rezilierea de
drept a contractului fara notificare sau somatie si fard indeplinirea

altor proceduri prealabile -precum si evacuarea neconditionatd din spatiu
a chiriasului cu plata de daune interese.

I11. DURATA CONTRACTULUI
Art.4.(1) Durata inchirierii este de------------- , cu incepere de la data de
—————— s1 pana la data de ------.
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(2) La sfarsitul perioadei de inchiriere , partile pot stabili, de comun
acord, prelungirea contractului, in acest sens chiriasul isi va exprima in
mod expres vointa cu minim 30 zile inainte de expirarea contractului.

(3)Refuzul proprietarului de a prelungi perioada de inchiriere a imobilului
nu dd nastere in favoarea chiriasului a dreptului de a solicita despagubiri
indiferent de natura acestora.

IV. PRETUL INCHIRIERII SI MODALITATILE DE PLATA
Art. 5. Chiria pentru folosirea spatiului este de.....lei/mp / luna, cfr. HCL
nr.......s1/sau a procesului verbal de adjudecare a licitatiei nr.......din data

Art.6. Chiria se modificd conform prevederilor HCL si va face obiectul
unui act aditional semnat si stampilat de parti.

Art.7.Plata chiriei se va face anticipat, chiria pentru luna urmadtoare
trebuind sa fie platitd pana la......... ale lunii in curs, cu luarea in considerare
a cursului de schimb leu — euro din acea zi, comunicat oficial de la B. N. R.

Art. 8. Plata chiriei se face direct la casieria D.I.T.L. a Primariei, sau,
dupa caz la casieria D.A.P.B.O, sau prin virament in contul
] PRSP , deschis la Trezoreria Municipiului Roman.

Art. 9.(1)Neplata chiriei la termenul contractual autorizeaza pe proprietar
(locator) sa calculeze si sa perceapa penalitati de intarziere, determinate in
functie de numarul de zile de intarziere si valoarea chiriei neplatite.

2)Cota penalitatilor de intarziere este egala cu cota majorarilor de
intarziere stabilite de Guvern pentru neplata in termen a creantelor
bugetare.

3)In termen de...... zile de la data semnarii contractului de inchiriere
chiriasul /locatarul este obligat sa depuna , dupa caz, cu titlu de garantie , o
suma de............ lei,in scopul de a proteja locatorul fata de riscul unui
eventual comportament necorespunzator al locatarului pe intreaga durata de
derulare a contractului de inchiriere. Anterior emiterii unei pretentii asupra
garantiei de buna executie , locatorul are obligatia de a notifica pretentia
locatarului, precizand obligatiile care nu au fost respectate. Garantia de
buna executie se restituie locatarului in termen de maxim 14 zile de la
incetarea contractului de inchiriere, dupa depunerea unei cereri scrise in
acest sens , la sediul locatorului.

Art.10(1)La scadentd, locatarul este de drept in intarziere in conditiile
prevederilor Codului de procedurd fiscala, de la aceasta datd curgand si
majorari de intarziere in conformitate cu prevederile legale.

(2)Urmarirea, colectarea si executarea creantelor se face in baza Codului
fiscal.

(3) Pentru nerespectarea termenelor privind obligatiile de plata, chiriasul
datoreaza majorari si penalitati de intdrziere conform legii.

Art.11. Chiriasul ramane raspuunzator de plata chiriei si in situatia in care
abandoneaza bunul inchiriat fara consimtamantul locatorului.

V. OBLIGATIILE CHIRIASULUI(LOCATARULUI)
Art.12Chiriasul (locatarul) se obliga :
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a) sa foloseasca bunul inchiriat conform destinatiei prevazute in
contract; in cazul incalcarii acestei obligatii locatorul va putea cere
readucerea spatiului 1n starea initiald sau rezilierea contractului cu daune
interese;

b)sd execute la timp si in bune conditii, pe cheltuiala sa, toate
lucrdrile de intretinere si reparatii curente , inclusiv pentru degradarile
produse din culpa sa;

c) sd pastreze integritatea bunului inchiriat, si-1 intretind in mod
corespunzator, sa nu-l modifice fard consimtdmantul prealabil al
proprietarului, sa nu-| strice, deterioreze sau degradeze.

Consimtdmantul proprietarului pentru orice modificare constructiva
interioard sau exterioara pe care doreste sa o efectueze locatarul, va avea
forma unui acord scris si va fi conditionat de obligatia de a inainta spre
studiu un deviz estimativ. Executarea acestora se va face exclusiv in
conditii impuse de legislatia privind executarea lucrarilor de constructii, pe
cheltuiala proprie si fara nici o pretentie, in conformitate cu legislatia
aplicabila.

d) sa plateasca chiria si cotele din cheltuielile comune: apa,
canalizare, iluminat, incalzit, telefon, servicii administrative, etc.precum si
alte cheltuieli care rezulta din folosinta partilor si instalatiilor comune ale
cladirii.

€) sa asigure paza si securitatea bunului inchiriat .

h) la expirarea termenului contractului, locatarul se obligd sd puna
spatiul inchiriat la dispozitia locatorului in maxim 5 zile de la data incetarii.

1) sd permitd locatorului executarea intr-o perioadd stabilitd de
comun acord a lucrarilor ce cad sarcina sa, in cazul unor defectiuni sau
avarii care pot produce deteriorarea restului proprietatii. In acest sens
locatarul va notifica proprietarul cu privire la lucrdrile ce se impun a fi
executate.

j) sa evite Tmpiedicarea sau tulburarea folosintei, in bune conditii, a
celorlalti proprietari vecini.

k) s respecte documentatiile urbanistice specifice zonei in care este
amplasat imobilul.

I)sa obtina , pe cheltuiala sa , avizele necesare pentru desfasurarea
activitatii potrivit destinatiei (sanitar, PSI, Situatii de urgenta, Protectia
Mediului, Securitatea si Sanatatea in Munca, etc)si sa respecte toate
masurile impuse de legislatia din domeniile respective;

m)sa plateasca impozitele si alte sarcini de natura fiscala
percepute pentru bunul inchiriat conform Legii privind codul fiscal.

n)sa informeze imediat pe locator asupra oricaror accidente si
stricaciuni care s-au produs in spatiul inchiriat;

0)sa respecte normele in vigoare privind prevenirea si stingerea
incendiilor, inclusiv prin instruirea corespunzatoare a personalului care isi
desfasoara activitatea in spatiul inchiriat ;

p)sa nu efectueze, fara acordul proprietarului, nici o modificare in
structura interioara a suprafetei locative inchiriate;
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r)Sunt strict interzise subinchirierea , cedarea sau cesiunea
contractului in totalitate sau in parte a spatiului inchiriat altor
persoane.

Art. 13. Chiriasul va putea monta firme sau reclame in conditiile
legii s1 numai cu acordul expres al proprietarului , in locurile acceptate de
acesta.

Art. 14.Chiriasul are dreptul sa mobilizeze spatiul inchiriat si sa
instaleze echipamente , fara sa degradeze bunul. La ancetarea contractului
de inchiriere , chiriasul trebuie sd indeparteze cu atentie tot mobilierul si
echipamentul si sd readucd bunul in aceeasi stare ca la data la care a fost
inchiriat, exceptand uzura normala.

Art.15. Obligatiile locatarului in ceea ce priveste masurile PSI sunt:

In conformitate cu reglementirile legale privind apararea impotriva
incendiilor, chiriasii au obligatia de a respecta regulile de prevenire a
incendiilor.

VI.OBLIGATIILE PROPRIETARULUI(LOCATORULUI)

Art.16. Proprietarul (locatorul) se obliga:

a) sa predea spatiul descris la art.1, la data de.............. , cand se va
incheia procesul verbal de predare-primire , anexa la prezentul contract.

b)sa asigure folosinta spatiului pe toata durata contractului, sa garanteze
chiriasul contra pierderii totale sau partiale si contra tulburdrii folosintei
bunului inchiriat.

c)sd efectueze reparatiile(care nu cad in sarcina locatarului) pentru a
mentine bunul in starea de intrebuintare in care a fost inchiriat .

VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 17. Pentru nerespectarea totald sau partiala sau pentru executarea
defectuoasa a vreuneia din clauzele contractuale , partea vinovata se obliga
sa plateascd despagubiri.

Art.18. Forta majord apara de raspundere partea care o invoca in
conditiile notificarii scrise in termen de 5 zile de la aparitia cazului de forta
majora si pe baza certificatului eliberat de Camera de Comert si Industrie a
Romaniei.

Art. 19. Litigiile de orice fel decurgand din neexecutarea prezentului
contract de inchiriere se vor solutiona pe cale amiabila.

Art.20.In caz de neintelegere, litigiul va fi adus spre solutionare
instantelor judecatoresti de drept comun, competente.

VIIL. INCETAREA LOCATIUNII
Art.21. Incetarea locatiunii prin expirarea duratei:

La expirarea duratei prevazuta la art.4(1) al prezentului contract,
locatarul are obligatia de a preda bunul ce a facut obiectul locatiunii ,
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precum si investitiile efectuate pe perioada de derulare a contractului
gratuit si liber de sarcini, pe baza de proces verbal de predare-primire.
Art.22. Incetarea contractului prin reziliere, in urmatoarele situatii:
(1)Neindeplinirea, In parte sau in totalitate , a conditiilor stabilite prin
prezentul contract , poate indreptati proprietarul sd solicite, unilateral,
incetarea contractului de inchiriere cu obligatia de a-i notifica chiriasului
intentia sa , cu 15 de zile inainte de data rezilierii;

(2)Contractul de inchiriere poate fi reziliat si din initiativa chiriasului,
cu acordul proprietarului, in cazul in care cauze obiective justificate fac
imposibild 1indeplinirea obligatiilor asumate prin contract si daca
solicitarea de reziliere a fost adusa la cunostinta proprietarului in scris, cu
60 zile inainte de data in care se propune predarea spatiului si pana la data
predarii cu proces-verbal , chiriasul achitand proprietarului toate sumele
datorate;

3)Ca drept al locatorului in caz de neexecutare sau executare
necorespunzatoare de catre locatar a obligatiilor esentiale(platile catre locator
prevazute in prezentul contract, afectarea structurii de rezistenta, schimbarea
destinatiei bunului inchiriat, clauza de subinchiriere), In acest caz locatorul
poate inceta furnizarea utilitatilor necesare spatiului inchiriat , iar contractul de
inchiriere este desfiintat de drept , neconditionat si de indata fara a mai fi
necesara punerea in intarziere si fara o alta formalitate prealabila.

4)Ca drept al locatarului in caz de neexecutare sau executare
necorespunzatoare de catre locator a obligatiilor contractuale.

5)Pieirea sau avarierea spatiului inchiriat de asa maniera incat acesta nu mai
poate fi intrebuintat conform destinatiei.

6)in caz de forta majora asa cum este definita de legea romana.

7)Locatarul se obliga ca la incetarea prezentului contract , fie ca urmare a
expirarii termenului de inchiriere, fie ca urmare a oricaruia dintre cazurile
prevazute la art.22 sa elibereze si sa predea locatorului spatiul inchiriat in
termen de 48 de ore de la data incetarii prezentului contract.

8)in cazul in care nu respecta termenul de predare , locatarul este de acord ca
locatorul sa procedeze singur la inventarierea bunurilor existente in spatiul
inchiriat si sa le depoziteze pe cheltuiala locatarului in conditiile prevazute de
legea romana. Bunurile se vor elibera locatarului dupa plata sumelor datorate,
locatorul beneficiind de dreptul de retentie prevazut de legea romana.

IX. CLAUZE SPECIALE

Art.23.Locatarul trebuie sa anunte in termen de cel mult 5 zile , orice
modificare in statutul sau juridic , act de infiintare, sediu, etc..

Art. 24 Drepturile si obligatiile reciproce ale partilor , fixate prin
prezentul contract, vor fi completate si modificate de actele normative ce vor
apare ulterior semnarii prezentului contract.

Art.25. Locatiunea poate inceta si prin acordul partilor sau prin desfiintarea
titlului locatorului/locatarului in baza unor acte normative sau a hotararii
organelor judecatoresti.
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X. DISPOZITII FINALE

Art.26 Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in

vigoare pe parcursul executarii sale, cu acordul partilor.

Art.27.Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau
adaptarea prezentului contract se poate face numai prin act aditional incheiat
intre partile contractante.

Art.28. Prevederile prezentului contract-cadru constituie conditii minime
obligatorii care trebuie respectate la incheierea contractelor, acestea putand fi
completate in functie de situatia de fapt.

Prezentul contract de inchiriere si anexele la acesta a fost incheiat in 2
exemplare originale in limba romana, din care 1 pentru locator si 1 pentru
locatar Si a fost inregistrat la
locator sub nr.

PROPRIETAR (LOCATOR), CHIRIAS (LOCATAR),
PRIMARIA MUNICIPIULUI
ROMAN
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