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MUNICIPIUL ROMAN £

Piata Roman-Voda nr. 1 WWW.primariaroman.ro %\ P
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650 W
Fax. 0233.741.604 ROMAR VODAMUSAT

DIRECTIA ADMINISTRATIA PIETELOR, BAZAR, OBOR
Strada Petrodava, nr. 8 Tel. 0233.744.758
Nr. din E-mail: dapbo.roman@gmail.com

CONTRACT DE INCHIRIERE

I. PARTILE CONTRACTANTE

Intre: Primiria municipiului Roman - Directia Administratia Pietelor,
Bazar, Obor reprezentata de Primar - Laurentiu-Dan LEOREANU, director D.1.T.L.
- ec. Gabriela PISICA, director D.A.P.B.O. - ec. Doinita MAFTEI cu sediul in
Roman, Piata Roman Voda, nr. 1, in calitate de locator

si
statutul juridic
cu sediul in
inregistrata la Registrul Comertului de pe
langa Tribunalul Neamt cu nr. J / / , s1 cod unic de inregistrare
, reprezentata prin
functia in calitate de locatar, s-a convenit sa se

incheie prezentul contract de inchiriere.

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul contractului este inchirierea suprafetei locative situatd in
Roman strada , conform anexei nr. 1, numitd Fisa
suprafetei inchiriate.

Art. 2. (1) Predarea — primirea obiectului inchirierii va fi consemnata in anexa
nr. 2, numitd Proces verbal de predare — primire a suprafetei inchiriate, la prezentul
contract de inchiriere.

(2) Procesul verbal de predare — primire se incheie in termen de maxim 7 zile
calendaristice de la data inregistrarii prezentului contract.
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I11. DURATA CONTRACTULUI

Art. 3. Durata inchirierii este de 2 ani , cu incepere de la data incheierii
procesului verbal de predare — primire a suprafetei inchiriate si pana la data de
. Prelungirea prin act aditional se va putea face in cazul achitarii
obligatiilor contractuale.

IV. PRETUL

Art. 4. Pretul inchirierii - chiria - pentru folosirea obiectului inchirierii este de
lei / lunar, fiind prevazut in anexa nr. 1, Fisa de calcul a chiriei, la
prezentul contract de inchiriere.

Art. 5. Stabilirea pretului inchirierii s-a facut in functie de:

a. tarifele lunare pe metru patrat rezultate la licitatia din data de ,

conform procesului verbal de adjudecare nr. din ;

b. tarifele lunare pe metru patrat aprobate prin hotarari ale Consiliului local al

municipiului Roman.

Art. 6. Plata chiriei se va face lunar, cel mai tarziu pana la data de 25(05)ale
lunii pentru luna respectiva.

Art. 7. Plata chiriei se face in numerar, prin achitarea acesteia la casieria
Directiei Administratia Pietelor, Bazar, Obor.

Art. 8. (1) Neplata chiriei in termen de 15 (cincisprezece) zile de la data de
25(05) a lunii autorizeaza locatorul sa procedeze la rezilierea contractului si
evacuarea din spatiu a locatarului. Pana la evacuarea din spatiu se vor calcula
majorari de Intarziere.

(2) Cota majorarilor de intarziere este egala cu cota majorarilor de intarziere
stabilite de Guvernul Romaniei pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare.

V. OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE

Art. 9. In executarea prezentului contract de inchiriere locatorul se obliga:

a. sa predea obiectul Inchirierii in stare normald de folosintd si curatenie,
incheind procesul verbal de predare — primire;

b. sa asigure folosinta linistita si utila a spatiului inchiriat in conditiile
prezentului contract, conform destinatiei §i scopului pentru care a fost
inchiriat;

C. sa controleze modul cum este folosit si Intretinut de catre locatar obiectul
inchirierii §i sd ia toate masurile ce se impun in vederea unei bune
intretineri si folosiri judicioase si potrivit destinatiei;

d. sa execute toate lucrarile de reparare sau Inlocuire a elementelor constructii
si instalatii care nu sunt in sarcina locatarului, precum si lucrarile care, desi
sunt prevazute in sarcina locatarului, necesitatea efectuarii lor nu se
datoreaza culpei locatarului;

e. sa suporte sarcinile si impozitele aferente bunurilor inchiriate.
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Art. 10. In executarea prezentului contract locatarul se obliga:

a. sa foloseasca bunurile inchiriate potrivit destinatiei rezultate din prezentul
contract;

b. sa plateasca chiria la termenul stabilit prin contract;

C. sa plateascd taxele comunale si contravaloarea utilitatilor consumate (apa,
canal, salubritate, energie termica si electrica, telefon si altele asemenea);

d. sa asigure paza bunurilor inchiriate si sa nu tulbure linistea publica;

e. la expirarea duratei prezentului contract sa restituie bunurile inchiriate asa
cum le-a primit;

f. sa obtina, pe cheltuiala sa, avizele necesare pentru desfasurarea activitatii
potrivit destinatiei (Sanitar,Situatii de urgenta,Protectia Mediului,Securitate
si sandtate Tn munca,etc);si sa respecte toate masurile impuse de legislatiile
din domeniile respective;

g. sa pastreze integritatea tuturor bunurilor inchiriate, sd le intretind in mod
corespunzator, sa nu le strice, deterioreze sau degradeze, deteriorarile fiind
suportate integral de catre chirias;

h. sa execute la timp si in bune conditii, pe cheltuiala sa, toate lucrarile de
intretinere si reparatii, prevazute in anexa nr. 3 la prezentul contract de
inchiriere;

I. sa asigure permanent curdtenia in spatiul inchiriat §i in zona exterioara
aferenta, efectuand dezinfectia, dezinsectia si deratizarea in conformitate cu
normele igienico-sanitare;

J. sa nu efectueze, fara acordul locatorului, nici o modificare in structura
interioara a suprafetei locative inchiriate.

k. numai lucrarile de investitii efectuate de catre chirias, cu acordul
locatorului, se vor putea deduce din cuantumul chiriei datorate, dar numai
pe baza de documente contabile justificative si dupa o prealabila evaluare a
a acestora de catre o Comisie numitd prin Dispozitie a Primarului
Municipiului Roman.

VI. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA

Art. 11. Pe toata durata contractului, locatarului i1 este interzisa subinchirierea,
cesiunea sau orice alta forma de instrdinare catre terti a bunurilor inchiriate.

VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 12. Pentru neexecutarea obligatiilor asumate prin prezentul contract ori
executarea necorespunzdtoare a acestor obligatii, partea in culpa datoreaza celeilalte
parti penalitdtile prevazute in contract, precum si despagubiri, in vederea repararii
integrale a prejudiciului cauzat.

Art. 13. Nerespectarea clauzelor contractuale atrag rezilierea contractului si
evacuarea pe cale administrativa de plin drept fara punere in intarziere si fara nici o
alta formalitate.

Art. 14. Forta majora, asa cum este definita de lege, apara de raspundere partea
care o invocd, in conditiile notificarii scrise in termen de 5 zile de la aparitia cazului
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de forta majord si pe bazd de certificat eliberat de Camera de comert si industrie a
Romaniei.

VI LITIGH

Art. 15. Litigiile de orice fel decurgand din executarea prezentului contract de
inchiriere se vor solutiona pe cale amiabila.

Art. 16. In caz de neintelegere, litigiul va fi dedus spre solutionare instantelor
judecatoresti de drept comun.

IX. ALTE CLAUZE

Art. 17. Chiria va fi recalculatd in raport cu evolutia cursului de schimb
leu/EURO.

Art. 18. Contractul se desfiinteaza deplin drept si fara somatie 1n cazul
neexecutarii obligatiilor prevazute la art. 6, 10 51 11.

X. DISPOZITII FINALE

Art. 19. Modificarea prezentului contract se face cu acordul partilor prin acte
aditionale.

Art. 20. Prezentul contract de inchiriere se incheie in doud exemplare, cate
unul pentru fiecare parte contractuala.

Art. 21. Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezentul contract.

Art. 22. Prezentul contract constituie titlu executoriu fara vreo alta formalitate.

LOCATOR, LOCATAR,
Primar,
Laurentiu Dan LEOREANU

Director D.I.T.L.,
ec. Gabriela PISICA

Director D.A.P.B.O.,
ec. Doinita MAFTEI

Sef birou contabilitate,
ec. Ana Maria CRISTIAN

Serviciu juridic-contencios,
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Anexanr. 1
la contractul nr.
din data de

FISA DE CALCUL A CHIRIEI/
FISA SUPRAFETEI INCHIRIATE

in municipiul Roman, strada , r. , corpul ,
scara , etaj , apartament

Nr. Denumirea suprafetei locative inchiriate ~ Suprafata Tarif lunar ~ Total
crt. Chiria stabilita (mp) pe m.p. chirie

Obs.

|. Alimentatie publica (numai spatiul de
servire)

I1. Magazin/chiosc de marfuri alimentare,
industriale sau mixte (numai spatiul de
servire)

Alimentare

Industriale

c. Mixte

oo

I11. Spatii pentru productie sau prestari
servicii

V. Alte spatii
Depozite
Magazii

Beciuri

Birouri

Grupuri sociale
Orice alte spatii

R QOTR

V. Teren (curti, constructii)

TOTAL
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Anexa nr. 2
la contractul nr.
din data de

PROCES VERBAL
de predare — primire a suprafetei inchiriate

Incheiat astazi intre Primaria municipiului Roman —

Directia Administratia Pietelor, Bazar, Obor, reprezentata de director D.A.P.B.O. ec.

Doinita MAFTEIL in calitate de locator si , reprezentata

prin in calitate de locatar, in conformitate cu

contractul de inchiriere nr. din , s-a procedat la

predarea, respectiv primirea, spatiului
in suprafata de m.p.

Caracteristici:

Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces verbal in 2 (doud) exemplare.

LOCATOR, LOCATAR,
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Anexa nr. 3
la contractul nr.
din data de

OBLIGATIILE

ce revin locatarului cu privire la intretinerea si repararea suprafetei inchiriate

LA PARTEA DE CONSTRUCTII

spoieli, zugrdveli si vopsitorii interioare $i exterioare, inclusiv reparatii i
completdri de tencuieli; curdtirea fatadelor, repararea invelitorilor, precum si
vopsirea lor partialda sau totala; repararea jgheaburilor, burlanelor, paziilor,
sorturilor, glafurilor, copertinelor;

repararea, inlocuirea si vopsirea tamplariei interioare §i exterioare, inclusiv a
feroneriei, pervazurilor, tocurilor si captuselilor; reparatii si inlocuiri de pardoseli
si placaje de orice natura ca: faiantd, mozaic, marmura, lemn, mase plastice etc.;
reparatii la trepte, contratrepte, podeste, balustrade si mina curenta;

inlocuirea geamurilor sparte sau lipsa, inclusiv chituirea lor; chituirea si montarea
de baghete de lemn sau metalice la geamuri;

curdtirea cosurilor, curdtirea, repararea si refacerea sobelor de orice fel; repararea
si inlocuirea garniturilor metalice si usilor de curdtire a cenusii la sobe;

refacerea pavajelor deteriorate ca urmare a circulatiei vehiculelor sau specificului
activitatii locatarului; intretinerea si repavarea imprejurimilor; transformarile sau
amenajarile interioare si exterioare care sunt impuse de considerente estetice,
sanitare, paza contra incendiilor sau functionale specifice activitatii locatarului,
inclusiv lucrarile aferente;

repararea gurilor metalice si a vitrinelor, inclusiv lucrarile aferente de zidarie
tencuiala;

repararea si 1Inlocuirea rulourilor, chingilor, obloanelor, jaluzelelor si
gardinierelor.

LA INSTALATII DE iNCALZIRE CENTRALA

inlocuirea partiald a radiatoarelor, repararea conductelor de legatura a
radiatoarelor fara coloanele de alimentare; inlocuirea garniturilor uzate ale
robinetelor si ventilelor; revopsirea elementelor de radiator si a conductelor
aparente; Intarirea bratarilor si consolelor existente pentru conducte si radiatoare;
curatirea gratarelor la cazane; curatirea injectoarelor §i arzatoarelor; ungerea
partilor mobile la motoare §i mecanisme;

rebobinarea motoarelor electrice de actionare a pompelor de circulatie aferente
incalzirii sau prepararii apei calde; repararea si inlocuirea partiala a elementelor
sparte, inclusiv operatiile aferente la cazanele de incalzire centrald: sudarea
serpentinelor, curdtarea de rugind si revopsirea interioarda $i exterioard a
elementelor componente, revizuirea si repararea armaturilor, a izolatiilor termice
etc. la boilere si schimbatoare de caldura.

Serviciul Juridic-Contencios, Locatar,
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LA INSTALATIILE SANITARE

repararea si inlocuirea robinetelor si a bateriilor amestecatoare de apa la chiuvete,
bai etc.; repararea si inlocuirea sifoanelor aparente de scurgere de la obiectele
sanitare; Tnlocuirea garniturilor de la capacele pieselor de curdtire; desfundarea
sifoanelor de scurgere si a retelei de canalizare pana la caminul de racord de la
iesirea din cladire (exclusiv aceasta);

repararea sau inlocuirea partiald a conductelor de alimentare si a tuburilor de
scurgere; inlocuirea obiectelor sanitare sparte sau deteriorate, inclusiv vopsirea
lor; repararea sau inlocuirea armaturilor de orice fel si a pieselor de legatura,
revopsirea conductelor aparente

consolidarea si inlocuirea portprosopului, portsdpunului, porthartiei, etajerei si a
oglinzii;

repararea si inlocuirea rezervorului de apa de la closet, inclusiv a partilor sale
componente; repararea si centrarea pompelor, hidrofoarelor, ungerea motorului
etc.; revizuirea si curdtirea recipientului de hidrofor, inclusiv repararea
armaturilor, a sticlei de nivel, a supapei de sigurantd, precum si repararea
elementelor de automatizare apartindnd instalatiei ce serveste hidroforul;
vidanjarea haznalelor de tip uscat.

LA INSTALATIILE ELECTRICE

repararea si revizuirea instalatiei electrice; repararea si inlocuirea dozelor,
intrerupatoarelor, fasungurilor, comutatoarelor, prizelor, sigurantelor fuzibile sau
automate, inlocuirea becurilor si a globurilor; repararea tablourilor electrice.

ALTE OBLIGATII IN SARCINA LOCATARULUI

repararea sau inlocuirea instalatiilor speciale: frigorifice, ornamentale,
ventilatie,de incélzire a apei,

repararea mobilierului primit in administrare

curdtirea, de frunze, noroi si alte sedimente, a jgheaburilor si a burlanelor,
teraselor, curtilor etc.;

curatirea si desfundarea canalelor pentru evacuarea gunoaielor; procurarea,
repararea si revopsirea recipientilor de gunoi; intretinere si repararea platformelor
de gunoi.
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