Anexanr.1laH.C.L.nr.170din 16.12.2010

CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. din

Cap. L. Partile contractante

Tntre: Municipiul Roman, in calitate de persoani juridici conform art. 67 din
Legea nr. 215 din 2001R privind administrarea publica locald, cu sediul in Piata Roman
Voda, nr. 1, Municipiul Roman, judetul Neamt, reprezentat prin primar prof. Laurentiu
Dan Leoreanu, avand contul nr. deschis la Trezoreria
municipiului Roman, in calitate de locator si inregistratd la
Registrul Comertului de pe langa Tribunalul Neamt cunr. J___/ / st cod unic
de Tnregistrare , cu sediul in Roman, str. reprezentatd prin
cu domiciliul Tn municipiul Roman, str.
bl. _ap. , identificat cu C.I. seria __ nr. eliberat de SPCLEP |
CNP in calitate de locatar in conformitate cu prevederile H.C.L.
nr. 36 din 24.04.2003 si ale Legii nr. 213/1998 s-a incheiat prezentul contract.

Cap. Il. Obiectul contractului

Art. 1. Locatorul inchiriaza spatiul (constructie/teren) in suprafata de mp
situat Tn incinta :

Art. 2. Locatorul se obligd de asemenea sd furnizeze utilitdtile, la preturile si
tarifele 1n vigoare, pentru buna functionare a activitatii in spatiul Tnchiriat. Cheltuielile
legate de utilitati sunt in sarcina locatarului si nu sunt incluse in pretul chiriei.

Art. 3. Delimitarea spatiului este prevazuta in schita - anexa nr.1.- ce face parte
din prezentul contract de inchiriere.

Art. 4. Predarea — primirea obiectivului ce face obiectul prezentului contract de

inchiriere este consemnata in procesul — verbal, anexa la contract si se va face de catre
si reprezentantul Primariei.
Art. 5. Activitatea ce urmeaza sa se desfasoare in spatiul 1inchiriat consta in
. Exercitarea de catre locatar a altei activitati in spatiul
inchiriat dd dreptul locatorului sd desfiinteze contractul de drept, fara nici un fel de
formalitate si fara punerea in intarziere a locatarului.

Cap. I1l. Durata contractului

Art. 6. Contractul produce efecte cu Tncepere de la data incheierii procesului-
verbal de predare-primire a suprafetei inchiriate si pana la data de (__ani)
cu dreptul de prelungire cu aceeasi perioada.
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Art. 7. Modificarea, adaptarea si prelungirea contractului se face prin acordul
scris al partilor. Demersurile necesare se vor face cu 30 de zile Tnaintea expirarii
perioadei anterioare.

Cap. IV. Pretul contractului

Art. 8. Pretul inchirierii — chiria — pentru folosirea spatiului inchiriat este cel
prevazut in Fisa de calcul a chiriei ( anexa nr.2, parte integranta a contractului) .

Art. 9. Stabilirea cuantumului chiriei s-a facut in functie de tarifele aprobate prin
HCL nr. din si conform procesului verbal de adjudecare a licitatiei din
data de .

Art. 10. Plata chiriei se va face anticipat, chiria pentru luna urmatoare trebuind
sa fie platita n ultimele 5 zile ale lunii in curs.

Art. 11. Plata chiriei se face in numerar prin achitarea acesteia la casieria

Art. 12. (1) Neplata chiriei si a utilitatilor la termenele si in modalitétile
prevdzute in contract autorizeaza pe proprietar( locator ) sd perceapa penalititi,
determinate in functie de numarul de zile de Intarziere si valoarea chiriei neplatite.

(2) Penalitatile se datoreaza pentru fiecare zi de intarziere fatd de data scadentei,
cuantumul acestora fiind cel stabilit pt. creantele bugetare.

(3) Partile convin ca in situatia in care in termen de 15 de zile de la expirarea
termenului de platd, locatarul nu va achita chiria §i penalitatile stabilite conform
alineatelor precedente, prezentul contract sa se considere reziliat de plin drept — fara
somatie si fara notificare — si ca urmare spatiul si fie eliberat. In caz de refuz de
eliberare a spatiului se va proceda la evacuare prin Dispozitie a Primarului municipiului
Roman.

Art. 13. Locatorul isi rezerva dreptul de a opri furnizarea utilitatilor in caz de
neplata a acestora precum si de a-l evacua pe locatarul care nu-si indeplineste aceste
obligatii, fara nici un fel de preaviz, dupa expirarea celor 15 zile prevazute ca termen de
plata.

Cap. V. Obligatiile partilor contractante

Art. 14. Obligatiile locatorului:

a) sa predea locatarului obiectul inchirierii prevazut la art.1;

b) sa asigure folosinta linistita si utild a spatiului inchiriat in conditiile
prezentului contract, conform destinatiei si scopului pentru care a fost
inchiriat;

C) sa apere locatarul de orice evictiune totald sau partiala a spatiului ce face
obiectul prezentului contract;

d) sa controleze modul cum este folosit si intretinut de catre locatar spatiul
inchiriat si sa ia masurile ce se impun in vederea unei bune intretineri si
folosiri judicioase, potrivit destinatiei.

Art. 15. Obligatiile locatarului:
a) sd preia si sa foloseascd spatiul inchiriat in mod corespunzator, conform
destinatiei care rezultd din contract;
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b) sa plateasca chiria si utilitatile la termenele fixate prin contract;

C) sa depuna toate diligentele pentru ca prin activitatea desfasuratd si nu
deterioreze spatiul inchiriat. La expirarea contractului sau in situatia in care
contractul a fost denuntat unilateral de cétre locator, chiriasul se obliga sa
predea spatiul liber de orice sarcini si in starea initiald, fiind considerat ca l-a
primit in stare bund. Eventualele Tmbundtitiri efectuate la imobil devin
proprietatea de drept a locatorului, fard nici o obligatie de despagubire.

d) sad foloseascd spatiul in scopul pentru care a fost inchiriat, neputand instala
constructii demontabile si nici definitive in incinta acestuia. Orice modificare
interioard sau exterioara a spatiului inchiriat se va face numai cu acordul scris
al locatorului si numai dupa obtinerea autorizatiei de construire.

e) sd execute la timp si in bune conditiuni lucrarile de intretinere a spatiului
inchiriat si a instalatiilor aferente, deteriorarile fiind suportate integral de catre
chirias;

f) sa asigure paza bunului inchiriat si sa nu tulbure linistea publica;

g) sd asigure permanent curatenia in spatiul inchiriat si In zona exterioara
aferenta, efectuand dezinfectia, dezinsectia si deratizarea In conformitate cu
normele igienico-sanitare;

h) sa asigure evacuarea si transportul reziduurilor rezultate din prestarea
activitatii, fiind obligat sd prezinte in prima lund de derulare a contractului
conventiile facute cu regiile autonome sau alti agenti cu acest gen de activitate
( salubritate ) din care sa rezulte acest lucru;

1) sa desfasoare activitatea propusd in baza autorizatiilor legale necesare
functiondrii spatiului, autorizatii obtinute prin diligente proprii;

J) sa suporte toate amenzile si penalitatile izvorate din culpa sa, ca urmare a
neindeplinirii obligatiilor legale sau a celor prevazute in prezentul contract;

K) sa asigure respectarea normelor igienico-sanitare, normelor tehnice,
metrologice, de protectia muncii, PSI, protectia mediului inconjurator, precum
si a actelor normative specifice activitatii desfasurate;

I) sa-si respecte programul de functionare, program stabilit de comun acord cu
locatorul;

m)sa achite diferentele care vor rezulta ca urmare a modificarii preturilor si
tarifelor pentru utilitati;

n) sa respecte normele de acces in incinta unitatilor de invatamant, inclusiv cele
privind circulatia autovehiculelor;

0) sa realizeze igienizarile, reparatiile, imbunatatirile, modernizarile si dotarile
suplimentare prevazute in anexele la contract si agreate de catre locator;

p) sa ceara aprobarea, in scris, locatorului, pentru instalarea oricarei modalitati de
reclama care ar modifica designul spatiului.

q) Chiriagul se obliga sa efectueze lucrari de intretinere si reparatii din fonduri
proprii; lucrarile vor fi receptionate de comisia de receptie din cadrul Primariei

municipiului Roman, pe baza devizelor de lucrari si facturilor prezentate de chirias.

Contravaloarea acestor lucrari se va scadea din chiria datorata, dar nu mai mult de

80% din cuantumul acesteia.
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Cap. VI. Raspunderea contractuala

Art. 16. Neexecutarea obligatiilor asumate ori executarea necorespunzatoare a
acestora atrage rezilierea contractului, partea in culpa datorand celeilalte parti
despagubiri, in vederea repararii prejudiciului cauzat.

Art. 17. Forta majord, asa cum este ea definitd de lege, apara de raspundere
partea care o invocad, in conditiile notificarii scrise in termen de 5 zile de la aparitia
cazului de fortd majord si cu obligatia de a prezenta actele doveditoare care sd o
confirme.

Cap. VII. Tncetarea contractului

Art. 18. Rezilierea contractului.

Executarea necorespunzatoare sau neexecutarea culpabild a obligatiilor prevazute
in prezentul contract da dreptul locatorului sd considere contractul desfiintat de drept,
fara nici un fel de formalitate si fard punerea in intarziere a locatarului.

Art. 19. Expirarea duratei.

Contractul inceteaza de drept prin expirarea duratei acestuia farda o instiintare
prealabila.

Art. 20. Desfiintarea titlului locatorului.

Daca titlul locatorului este anulat sau acesta este evins printr-o actiune in
revendicare, contractul inceteaza, fara daune din partea proprietarului.

Cap. VIII. Litigii

Art. 19. Litigiile de orice fel decurgand din neexecutarea prezentului contract de
inchiriere se vor solutiona pe cale amiabila.

Art. 20. In caz de neintelegere, litigiul va fi adus spre solutionare in fata
instantelor judecatoresti de drept comun, competente.

Cap. I X. Clauze speciale

Art. 21. Orice modificare a chiriei printr-un act normativ sau hotarare a Consiliu
local, ulterioare incheierii contractului, da dreptul locatorului sa procedeze la
recalcularea chiriei.

Art. 22. Se interzice locatarului sa desfasoare alte activitati decat cele precizate in
contract.

Art. 23. Subinchirierea totald a spatiului inchiriat sau cesiunea contractului cétre
un tert este interzisa.

Art. 24. Orice modificare Tn statutul juridic, act de infiintare, sediu, etc. in ceea ce
priveste pe locator vor trebui anuntate, in termen limitd de 48 de ore, locatorului.

Art. 25. Se interzice comercializarea bauturilor alcoolice si a tutunului Tn timpul
programului instructiv — educativ, in spatiile de la unitatile de invatamant.

Cap. X. Dispozitii finale

Art. 26. Modificarea prezentului contract se face cu acordul partilor prin act
aditional.
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Art. 27. Anexele la prezentul contract fac parte integranta din acesta.

Prezentul contract a fost incheiat in 3 (trei) exemplare originale cate unul pentru
fiecare parte. ( Un exemplar din contract ramane la centrul de executie bugetara, unul la
Primaria municipiului Roman si unul la locatar).

LOCATOR, LOCATAR,

Primar,
Prof. LAURENTIU DAN LEOREANU

Secretar,
Jr. GHEORGHE CARNARIU

Contabil sef,
Ec. MIHAI PLAII

Serviciul juridic,
Cons. juridic. CAMELIA RUSU

VIZAT CENTRUL BUGETAR

Director
Centru de executie bugetara

Contabil sef
( contabil sef centru de executie bugetara)
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Anexa l

la contractul de Tnchiriere

nr.

din

FISA DE CALCUL A CHIRIEI PENTRU OBIECTIV

: Tarif Total
Nr Suprafata Ll anual chirie
ort. Destinatia terenului/spatiului (mp) EU ROV LEI.USD EURO Observatii
mp/luna <
/ mp /luna
0 1 2 3 4 5 6
Ocupate cu garaje:
Ocupate cu alte constructii
2 : ! .. -
(chioscuri, prestari servicii etc.)
3 | Ocupate cu panouri publicitare
Libere de constructii
4 — curti;
— arabil intravilan;
— arabil extravilan;
5 Pasune apartinand Consiliului
Local
6 Curti aferente locuintelor
cumparate in baza legii 112/95
7 | Destinat servitutii de trecere
Spatiu in incinta unitatii de
8 invatamant
9 Spatiu in incinta unitdtii
sanitare
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Anexa 2
la contractul nr.
din data de

PROCES VERBAL
de predare — primire a terenului/spatiului inchiriat

Incheiat astazi intre , reprezentata de

, in calitate de administrator si

, reprezentatd prin

in calitate de locatar, s-a
procedat la predarea, respectiv primirea terenului/spatiului

in suprafatad de m.p.

Caracteristici:

Drept pentru care s—a incheiat prezentul proces verbal in 3 ( trei ) exemplare.

Am predat,
Am primit,
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