Anexanr.llaH.C.L. nr.118 din 18.06.2009

REGULAMENT

privind repartizarea, inchirierea, exploatarea si administrarea locuintelor

sociale si a locuintelor din fondul locativ de stat din municipiul Roman

CAP. | - CONSIDERATII GENERALE.

Art. 1 (1) Obiectul prezentului regulament il constituie realizarea, repartizarea,

inchirierea, exploatarea si administrarea locuintelor sociale aflate Tn proprietatea publica
municipiului Roman.

(2) Locuinta sociala este acea locuinta care se atribuie cu chirie subventionata

unor persoane sau familii, a caror situatie economica nu le permite accesul la o locuintd in
proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei;

(3) Locuintele sociale situate in Mun. Roman apartin domeniului public al orasului

si nu pot face obiectul unor contracte de vanzare-cumpdrare.

Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost respectate

prevederile urmatoarelor acte normative:

Legea nr. 114/1996 republicata cu privire la locuinte, actualizata;

H.G. nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind punerea in aplicare
a prevederilor Legii nr. 114/1996, cu modificérile si completarile ulterioare, actualizata;
O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, actualizati;

H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru
spatiile cu destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau privat al statului sau
unitatilor administrative —teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventii si caminele pentru salariati ale societatilor comerciale,
companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor autonome;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, actualizata;
Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

» principiul transparentei — locuintele sociale se repartizeaza si se inchirieaza pe baza
listei de prioritati aprobata de Consiliul Local, In conditiile prevazute de lege si de
hotararile Consiliului Local;

» principiul obiectivului major — realizarea locuintelor sociale constituie un obiectiv
major, de interes local pe termen lung, al administratiei publice locale;

> principiul egalitatii si nediscriminarii — accesul liber si neangradit la locuinte este
un drept al fiecdrui cetatean.

Art. 4. In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:
persoani marginalizata: - persoand care beneficiazad de venit minim garantat sau face
parte dintr-o familie beneficiard de venit minim garantat in conditiile Legii nr. 416/2001
si se afld in una din urmatoarele situatii:

a) nu are loc de munca;

b) nu are locuinta in proprietate;

c) locuieste in conditii improprii;
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d) are unul sau mai multi copii in intretinere sau face parte dintr-o familie cu mai
multi copii in Intretinere;

e) este persoana varstnica fara sustinatori legali;

f) are in intretinere o persoana incadrata in categoria persoanelor cu handicap grav,
accentuat ori invaliditate gradul 1 sau II;

g) a executat o pedeapsa privata de libertate.

- persoana cu handicap: acea persoana careia mediul social, neadaptat deficientelor sale
fizice, senzoriale, psihice, mentale, impiedica total sau i limiteaza accesul in sanse egale
la viata sociala, potrivit varstei, sexului, factorilor materiali, sociali si culturali proprii
necesitdnd masuri de protectie speciald in sprijinul integrarii ei sociale si profesionale;

- persoana varstica: persoana care a implinit varsta de pensionare stabilita prin lege;

- familie: sotul si sotia sau sotul, sotia si copiii lor necasatoriti, parintii sotilor, precum si
ginerii, nurorile si copiii acestora, daca locuiesc si gospodaresc impreuna. Este asimilat
termenul de familie si situatia persoanei necasatorite care locuieste impreund cu copiii
aflati in intretinerea sa precum si barbatul si femeia necasatoriti, cu copiii lor si ai
fiecaruia dintre ei, care locuiesc §i gospodaresc impreuna;

- copil: copilul provenit din casatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat,
precum si copilul incredintat unuia sau ambilor soti dat in plasament familial sau pentru
care s-a instituit tutela sau curatela.

- persoana singura: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se gospodareste
singura;,

- familie monoparentala: este familia formata din persoana singura si copiii in varsta de
pana la 18 ani aflati in intretinere si care locuiesc impreuna cu acesta;

- locuinta: constructie alcatuitd din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau
familii.

- locuinta cu conditii improprii: locuinta improvizata sau constructia cu destinatia de
locuinta care nu indeplinesc cerintele minimale de locuit astfel cum sunt prevazute in
Anexanr. 1 lit A din Legea nr. 114/1996 republicata cu privire la locuinte

- locuinta sociala: locuinta care se atribuie cu chirie subventionatd unor persoane sau
familii a caror situatie economica nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau
inchirierea unei locuinte in conditiile pietei;

- locuinta de necesitate: locuinta destinatd cazdrii temporare a persoanelor si familiilor ale
caror locuinte au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale sau accidente, sau
ale caror locuinte sunt supuse demolarii in vederea realizarii de lucrari de utilitate publica,
precum si lucrarilor de reabilitare ce nu se pot efectua in cladiri ocupate de locatari.

- lista de prioritati: document intocmit pe baza criteriilor si conditiilor aprobate potrivit
prezentului regulament, prin care se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele
disponibile;

- comisie: comisie numitd prin hotarare a Consiliului Local cu atributii privind stabilirea
ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte sociale, in repartizarea locuintelor sociale
si stabilirea criteriilor in baza carora se repartizeaza locuintele sociale. Aceasta poate
analiza orice dosar aflat pe listele de prioritati, la cererea solicitantului, luand in
considerare situatia locativa ivitd dupa afisarea listelor de prioritate si a starii de risc
social a solicitantului, dispunand Serviciului de Asistenta sociald comunitara efectuarea
unei anchete sociale. Urmare a celor constatate, Comisia de repartizare a locuintelor
sociale poate propune motivat primarului atribuirea in regim de urgenta a unui spatiu
social.

- contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi §i obligatii ale
proprietarului si chiriagului privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea
locuintei.
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- criteriu: ordine de prioritate avuta in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de locuinte
(conditii de locuit, venitul net al familiei, starea sanatatii, etc.)

- chirie sociala: chiria stabilita pentru locuintele sociale al carui nivel maxim este de 10 %
din venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni pe familie.

CAP. 1. CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 5 Fondul de locuinte sociale se constituie prin urmatoarele modalitati:
0 realizarea de constructii noi, in conditiile legii;,
O reabilitarea unor constructii existente, in conditiile legii;
O schimbarea destinatiei unor imobile din aceea de spatiu cu alta
destinatie in spatiu cu destinatie de locuinta sociala;
O donatii;
0 alte surse potrivit legii.

Art. 6 Constructiile de locuinte sociale se vor amplasa numai pe terenuri apartinand
domeniul public sau privat al municipiului Roman, pe amplasamente prevazute in documentatia
de urbanism, cu respectarea suprafetei utile si a dotarilor stabilite in limita suprafetei construite,
potrivit legii.

CAP. 111I. INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE DIN MUNICIPIUL ROMAN

Art. 7 Tnchirierea locuintelor in municipiul Roman se face in baza listelor de prioritati
intocmite si aprobate, in conditiile legii,.
Art. 8 Lista de prioritati se iIntocmeste sau se reface anual .
Art. 9. Lista de prioritati intocmita si aprobata, in conditiile prezentului regulament va
cuprinde Tn principal:
» numele si prenumele solicitantului
> adresa de domiciliu
» numar de camere solicitat
» total punctaj cumulat

Art. 10 Listele de priorititi intocmite conform art. 9 se vor afisa la sediul Primariei
Municipiului Roman, in termen de 15 zile de la aprobarea acesteia, si se vor putea consulta si la
Biroul Unic.

Art. 11 (1) In vederea verificarii dosarelor si intocmirii listei de prioritati se numeste
Comisia privind stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte sociale, Tn repartizarea
locuintelor sociale si stabilirea criteriilor in baza carora se repartizeaza locuintele sociale, cu
componenta stabilita prin Hotarare de Consiliu Local.

(2) Comisia numita la alin. (1) are potrivit prezentului regulament urmatoarele atributii:

» verifica si analizeaza dosarele solicitantilor de locuinte sociale;

» intocmeste lista de prioritati si o supune spre aprobare consiliului local;

» repartizeaza locuintele sociale, conform prevederilor prezentului regulament si a
legislatiei in vigoare:

» aproba inscrierea in contractul de inchiriere a persoanelor prevazute la art. 23, lit ¢)
din prezentul regulament.

Art. 12. Solicitantul de locuintd sociald va intocmi un dosar care va cuprinde Tn copie
xerox urmatoarele actele mentionate in Anexa nr. 1 la prezentul regulament:

Art. 13.. (1) Dosarele solicitantilor de locuinta sociald, impreuna cu cererea si actele
necesare se vor depune n perioada ianuarie — 31 octombrie a fiecarui an calendaristic.

(2) Lista de prioritati pentru anul in curs urmeaza a fi aprobatd pana la 28 februarie a
anului urmator.
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(3) Contestatiile cu privire la pozitia de pe listele de prioritati sau cu privire la punctajul
acordat se vor depune la sediul primariei, Biroul Unic, in termen de 5 zile de la afisarea listelor.

(4) Contestatiile vor fi solutionate in termen de 10 zile de la data inregistrarii acestora de
catre o comisie formata din 3 membri, numita prin dispozitia primarului Municipiului Roman.

(5) Cererile si dosarele pentru locuinta sociala se vor depune la sediul primariei, prin
Biroul Unic.

Art. 14. Tn vederea solutionarii contestatiilor cu privire la pozitia de pe listele de
prioritati sau cu privire la punctajul acordat se va numi Comisia privind solutionarea contestatiilor
prin Dispozitie a Primarului Municipiului Roman.

Art. 15.Categoriile de persoane indreptitite si primeasca cu prioritate o locuinta sociala
sunt urmatoarele:

1.1.  tineri casatoriti care au fiecare varsta de pana la 35 de ani;

1.2.  familii monoparentale;

1.3. tineri proveniti din institutiile de ocrotire sociala care au implinit varsta de 18 ani;

14. invalizi de gradul I si I, persoane handicapate;

15. pensionari;

1.6. veterani si vaduve de razboi;

1.7.  persoanele oprimate de regimul comunist;

1.8. alte persoane sau familii considerate ca si cazuri sociale, pe care le stabileste Comisia
numita la art.12.

1.9. persoane care datorita conditiei de varsta nu pot beneficia de locuinte ANL

1.10. persoanele evacuate din casele nationalizate

Art. 16. Nu pot beneficia de locuinte sociale, persoanele/ familiile care se gisesc in
vreuna din urmatoarele situatii:

a. detin in proprietate o locuintd, inclusiv casa de vacanta;

b. au instrainat o locuinta dupa 1 ianuarie 1990;

C. au beneficiat si/sau beneficiaza de sprijinul statului in credite si executie pentru
realizarea unei locuinte;

d. detin, in calitate de chirias al Consiliului Local Roman, o alta locuinta;

e. intrd sub incidenta prevederilor art. 14 alin 2, lit ¢ si d din OUG nr. 40/1999 cu
modificarile si completarile ulterioare;

Art. 17 La determinarea venitului net mediu lunar pe membru de familie se au in
vedere:
veniturile de natura salariala;
ajutorul social,;
ajutorul de somaj:
alocatia de stat pentru copii;
indemnizatia pentru Ingrijire copil (pina la 2 ani);
pensiile pentru limiata de virsta, boala, invaliditate, de urmas, etc.;
alte venituri realizate, rezultate din declaratia notariala;
alte venituri obtinute in conditiile legii.
Venitul mediu net lunar pe persoanad se stabileste pe baza declaratiei de venituri si a
actelor doveditoare, potrivit legii.

Art. 18 (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se vor

avea in vedere:

a) conditiile de locuit ale solicitantilor;

b) numarul copiilor si al celorlalte persoane care gospodaresc impreuna cu solicitantul,

C) starea sanatatii solicitantului sau a unor membri ai familiei acestuia;

d) venitul mediu net lunar pe membru de familie;
(2) Fiecarui criteriu stabilit la alin (1) i se atribuie un punctaj mentionat in Anexa nr. 1 — Criterii
de evaluare a dosarelor prin punctaj - parte integranta din prezentul regulament.

VVVVVYVYVY
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Art. 19. Directia de Asistenta sociald din cadrul Primariei Municipiului Roman verifica
in teren situatia locativa a fiecarui solicitant de locuinta sociala si intocmeste anchete sociale, pe
care le transmite Comisiei mentionata la art. 11.

Art. 20. inchirierea locuintelor se face pe baza contractului incheiat pe o perioada de 3 ani,
ntre administratorul fondului locativ si chirias si care va cuprinde in principal:

a) adresa locuintei care face obiectul inchirierii;

b) suprafata locativa si dotarile folosite in exclusivitate si in comun;

c) suprafata curtilor si a gradinilor folosite in exclusivitate sau in comun;

d) valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia si modul de plata;

e) suma platitd in avans in contul chiriei;

f) locul si conditiile in care se realizeaza primirea si restituirea cheilor;

g) obligatiile partilor pentru folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul contractului;

h) obligatiile chiriasului cu privire la plata cheltuielilor de intretinere si utilitati publice

(energie electrica, apa, canalizare, coserit, gunoi, etc);

1) inventarul obiectelor si al dotarilor aferente;

J) durata Tnchirierii;

K) conditiile privind folosinta exclusiva si in comun a partilor aflate in coproprietate;

I) persoanele care vor locui impreuna cu titularul contractului de inchiriere;

m) alte clauze convenite intre parti in conditiile legii.

Art. 21. In cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere,
chiriasul este obligat sa paraseasca locuinta la expirarea termenului contractual.
Art. 22.Contractul de inchiriere se reziliaza in urmatoarele situatii:
a) la cererea chiriasului cu obligatia acestuia de a notifica prealabil intr-un termen de
minimum 60 de zile;
b) la cererea administratorului fondului locativ, daca:
= chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv ori 6 luni cumulat;
= chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, instalatiilor ori altor bunuri
aferente acestora sau au nstrainat parti din acestea;
» chiriagul are un comportament care face imposibila convietuirea ori impiedica
folosirea normala a locuintei,
= chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;

Art. 23.in cazul decesului titularului contractului de inchiriere ori a parisirii locuintei de
catre acesta, inchirierea poate continua, cu respectarea conditiei prevazute de art. 27 din Legea nr.
114/1996 republicata, privind locuintele, dupa caz, cu urmatoarele categorii de persoane:

a) In beneficiul sotul /sotia daca a locuit impreuna cu titularul;

b) Tn beneficiul descendentilor sau ascendentilor daci au locuit impreuna cu titularul

contractului de inchiriere;

c¢) 1In beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul, cel putin un an si

care au fost Tnscrise in contractul de Tnchiriere.

Art. 25. Evacuarea chiriasului se face fird cerere de chemare in judecatd, pact comisoriu
grad 111, cu somatie prealabila, si este obligat sa plateasca chiria prevazuta in contract pana la
data evacuarii lui din locuinta.

Art. 26.(1) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele sociale, nu pot transmite dreptul de
folosinta a acestora altor persoane, si nu pot schimba destinatia lor sub sanctiunea rezilierii
contractului de inchiriere si a suportarii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupa caz..

(2) Orice clauza contractuala, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin. 1 sunt nule de
drept si determina raspunderea celor in culpa.

Art. 27. Anual, Compartimentul Spatiu Locativ va verifica starea de fapt a locuintelor
inchiriate si documentele chiriasilor si vor propune Comisiei privind stabilirea ordinii de prioritate Tn
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solutionarea cererilor de locuinte, in repartizarea locuintelor sociale si stabilirea criteriilor in baza
carora se repartizeaza locuintele, masurile pe care le considerd necesare pentru respectarea
prevederilor legale privind exploatarea, intretinerea si inchirierea acestora.

Art. 28.Comisia privind stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte
sociale, in repartizarea locuintelor sociale si stabilirea criteriilor in baza céarora se repartizeaza
locuintele sociale se va intruni in sedinte de lucru de cate ori este nevoie, in vederea solutionarii
tuturor problemelor ce se vor ivi cu privire la locuintele sociale, conform prevederilor prezentului
Regulament si a legislatiei n vigoare.

CAP. V. iINTRETINEREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 30.Obligatiile administratorului fondului locativ privind intretinerea locuintelor
sunt reglementate de art. 29 din Legea nr. 114/1996 republicata privind locuintele, cu
modificarile si completarile ulterioare si constau in principal din:

a) predarea locuintei chiriagului in stare normala de folosinta;

b) luarea de masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in exploatare §i
functionalitate a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;

C) intretinerea in bune conditii a elementelor structurii de rezistenta a cladirii, a elementelor
de constructii exterioare a cladirii (acoperis, fatade, Imprejmuiri, pavimente), curti si
gradini precum si spatii comune din interiorul cladirii;

d) intretinerea in bune conditii a instalatiilor comune proprii cladirii (instalatii de alimentare
cu apa, canalizare, instalatii de Incalzire centrald, instalatii electrice etc.)

Art. 31 Obligatiile chiriasului privind intretinerea locuintei sunt reglementate de
asemenea de Legea locuintei nr. 114/1996 cu modificarile si completarile ulterioare si constau in
principal din:

a) efectuarea lucrarilor de intretinere-reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva,

b) repararea sau inlocuirea elementelor de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in
interiorul sau exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in
comun elementele de constructii, de instalatii, obiectele si dotarile aferente;

C) sa asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna
pe toata durata contractului de inchiriere;

d) sa predea proprietarului locuinta in stare normala de folosinta la eliberarea acesteia.

Art. 32 (1) intretinerea locuintei de catre proprietar potrivit obligatiilor sale previzute in
prezentul regulament si in lege se realizeaza prin executarea urmatoarelor tipuri de lucrari:
» lucrari de reparatii capitale;
» consolidari.
(2) Lucrarile mentionate la alin. (1) se aproba de catre consiliul local pe baza
programelor de lucrdri si executarea acestora este conditionatd de asigurarea resurselor de la
bugetul local.

Art. 33 Executarea unor lucriri, de citre chirias, care revin in sarcina proprietarului se
fac pe baza urmatoarelor documente:
» solicitare scrisa a chiriasului;
» antemasuratoarea intocmita conform prevederilor locale;
» procesul verbal
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Art. 34 Prevederile prezentului capitol se completeaza cu dispozitiile actelor normative
referitoare la proiectare, autorizare i executare a lucrdrilor de iIntretinere la cladiri.

CAP.VII. DISPOZITII FINALE

Art. 35 Prevederile prezentului regulament se completeaza si cu dispozitiile actelor
normative in vigoare privind realizarea, Inchirierea, Intretinerea, exploatarea si administrarea
locuintelor.
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