Anexala H.C.L. nr. 2 din 11.01.2007

CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE
TEREN

Tncheiat Tntre:

MUNICIPIUL ROMAN, Piata Roman Voda nr. 1, judetul Neamt, reprezentat de

n calitate de ... al Municipiului Roman, avand
CNP , cu domiciliul in municipiul Roman, str. ............., nr......... , jud.
Neamt 1dent1ﬁcat prm carte de 1dent1tate seria NT nr. .........., eliberatd de Politia Municipiului Roman
la data de .............. , CNP ....................,, In baza |mputern|C|r|| nr. ... din ........... datd de

Primarul Municipiului Roman, in calitate de Vanzator-

si
S.Co ,oCU Sediul TN o , Societate
inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa ..........ccccceueeee. SUD NP e, din
........... , cod unic de finregistrare R ....................., reprezentata prin administratorul sau,
Lavand CNP ..................., domiciliatin ......... , in calitate de Cumparatoare,
Avand in vedere Procesul wverbal nr.......... al negocierii desfasurate la data de
..................... (Anexa 1) organizata in temeiul Hotararilor Consiliului Local al Municipiului Roman
nreo......... [o..... 200.., nr.......... [ 200.., si avand ca obiect vanzarea terenului in suprafatad
de.iiii mp mentionat la Art. 1 . partile convin sa incheie prezentul Contract de vanzare-

cumparare (denumit in continuare “Contractul”), in conditiile de mai jos.
Art. 1. Obiectul contractului

1. MUNICIPIUL ROMAN, Piata Roman Voda nr. 1, judetul Neamt, reprezentat de

., In calitate de ............. al  Municipiului  Roman, vinde S.C.
......................................... s cusediul N Loy, SOCIEtate Tnmatriculatd
la Oficiul Registrului Comertului de pe lﬁngﬁ ......................... SUb NI, v din........... :
cod unic de fnregistrare R ....................., reprezentatd de .................. , suprafata
de....... (ceneeen )mp teren........... S|tuat n |ntraV|IanuI Municipiului Roman, intre vecinii: la Nord —
......................................... cda BSt — i, @ SUD — e, A VESE —
.......................................... , teren 1inscris In Cartea Funciara nr. ............cceeeee.m ROMan,
ncheierii nr. ..o din ... eliberata de Oficiul de Cadastru si Publicitate

Imobiliara Neamt — Biroul de Carte Funciara Roman, identificat cu nr. cadastral provizoriu
........................... conform Fisei bunului imobil inregistratd la Oficiul de Cadastru si Publicitate

Imobiliard Neamt, sub nr.......... din..........

2. Mentionam ca pe acest teren se afla constructiile proprietatea societatii cumparatoare dobandite prin
edificare in anul ........ , conform Autorizatiei de construire nr... din... , eliberatd de Primaria
Municipiului Roman si inscrisa in Cartea Funciara nr..... — Roman, teren ce a fost concesionat
societatii cumparatoare, in baza Contractului de concesiune nr...... din....., eliberat de Primaria
Municipiului Roman, si Inscris in Cartea Funciard nr...... - Roman.

3. Terenul care face obiectul vanzarii apartine domeniului privat al Municipiului Roman, dupa cum
rezulta din adeverinta nr...... din....., eliberatd de Primaria Municipiului Roman



4. Terenul de mai sus nu este scos din circuitul civil, nu este sechestrat sau confiscat, nu are sarcini,

dupa cum rezulta si din extrasul de Carte Funciara nr. ............din.............. eliberat de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Neamt — Biroul de Carte Funciara Roman, cu exceptia dreptului
de concesiune in favoarea societatii cumparatoare.

Art. 2. Pretul de vanzare

1.

Pretul vanzarii este Tn suma de ........c.ccoevvveiicnennnn, [81 (e lei) fara TVA,
cu mentiunea ci nu se va achita efectiv TVA conform prevederilor Art. 160" O.G. nr. 83/2004 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 571 din 2003 privind Codul Fiscal.

Pretul de vanzare va fi achitat in 2 transe: 50% in momentul semndrii Contractului si 50 % in
maxim 30 de zile de la data semnarii Contractului catre Cumparator in contul Vanzatorului nr.
RO92TREZ492500206X000073, deschis la Trezoreria Municipiului Roman, din care prima transa,
insumade....... Lei s-a achitat mai Tnainte de autentificarea prezentului contract, cu Ordinul de Plata
nr..... din....... , emis de societatea cumparatoare, iar pentru a doua transa, in suma de ....... Lei,
vanzatorul si-a rezervat privilegiul vanzatorului, conform art.1737 — Cod Civil, iar in caz de
neachitare a sumei la termenul fixat, contractul va fi rezolut de drept, fara punere in intarziere sau alte
somatii, partile fiind repuse In situatia anterioard incheierii actului, privilegiu pentru care cerem
notarea in Evidentele de Publicitate Imobiliara ale Biroului de Carte Funciarda Roman.

Art. 3. Transferul dreptului de proprietate si de folosinta

1.

Dreptul de proprietate asupra terenului se transmite Cumparatoarei la momentul autentificarii acestui
Contract. De la data nscrierii Cumparatoarei in Cartea Funciara in calitate de proprietar al terenului
toate celelalte impozite, taxe si contributii in legatura cu terenul cad in sarcina Cumparatoarei.
Transmiterea folosintei asupra terenului catre Cumparatoare are loc la data autentificarii acestui
Contract. Partile vor incheia un proces-verbal cu privire la predarea-primirea terenului n termen de
maxim 10 zile de la autentificarea Contractului de vanzare-cumparare.

De la data transmiterii folosintei asupra terenului catre Cumparatoare sarcinile si riscurile cu privire la
deteriorarea accidentald a Terenului se transmit Cumparatoarei.

La data autentificarii prezentului Contract inceteaza de drept contractul de inchiriere/concesiune
] G o || ISP , incheiat de Primaria Municipiului Roman asupra terenului de
mail sus..

Art. 4. Declaratii si garantii

1.

2.

Vanzatorul declara si garanteaza ca terenul la momentul incheierii prezentului Contract §i pand la
inscrierea dreptului de proprietate al Cumparatoarei asupra terenului in Carte Funciara urmatoarele
caracteristici:

a) Terenul se afla in proprietatea exclusiva si libera de sarcini a Vanzatorului. Pe Teren se afla
constructii 1n proprietatea Cumparatoarei.

Terenul face parte din domeniul privat al Municipiului Roman. Vanzatorul garanteaza
Cumparatoarea impotriva oricarei evictiuni conform Art. 1337 si urmatoarele - Cod Civil.

b) Asupra terenului nu exista sarcini de nici o naturd, in special drepturi de ipoteca sau alte drepturi
reale, drepturi de inchiriere sau alte drepturi de folosinta asimilate, care sa fi fost solicitate si
constituite inainte de incheierea prezentului Contract ori inainte de inscrierea dreptului de
proprietate al Cumparatoarei asupra terenului in Cartea Funciara, asa cum rezultd din extrasul de
Carte Funciara nr. ............ din.......... , eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Neamt — Biroul de Carte Funciard Roman.

c) Asupra terenului nu existd pretentii cu privire la restituire sau reimproprietarire. De asemenea, nu
exista litigii sau orice alte proceduri judiciare avand ca obiect terenul de mai sus.

d) Nu exista nici un fel de obligatii publice legale cu privire la teren, in special obligatii legate de
taxe sau alte obligatii ori datorii, asa cum rezulta din Certificatul fiscal nr. ...... din................
eliberat de Primaria Municipiului Roman — Directia de Impozite si Taxe Locale.

Vanzatorul garanteaza Cumparatoarei ca a respectat la incheierea acestui contract toate procedurile

legale privind vanzarea de terenuri aflate in domeniul privat al autoritatilor administratiei locale.



3.

In cazul in care una din declaratiile si garantiile mentionate la Art.4 alin. 1 i 2 din prezentul contract
se dovedeste a fi neadevarata, inexactd sau incompletd, Cumparatoarea dispune, la alegere, de unul
sau mai multe cazuri din urmatoarele drepturi:

a) rezolutiunea contractului;

b) toate drepturile care revin conform legii Cumparatorului.

Art. 5. Cheltuieli

Toate cheltuielile efectuate pentru autentificarea prezentului Contract vor fi suportate de catre

Cumparatoare. Toate celelalte cheltuieli efectuate sau care urmeaza a fi efectuate in legdtura cu prezentul
Contract, ( inscrierea in Cartea Funciara etc.) vor fi suportate de catre Cumparatoare.

Art. 6. Rezolutiunea Contractului

1.

3.

4.

Cumparatoarea are dreptul sa declare rezolutiunea de drept a Contractului, fara punerea in intarziere si

fara orice alta formalitate prealabila dupa cum urmeaza:

a) 1in cazurile mentionate la Art. 4;

b) 1n cazul in care in temeiul prevederilor acestui Contract sau al altor acte de dispozitie anterioare cu
privire la teren, dreptul de proprietate al Cumparatoarei este atacat in justitie sau i se aduce
atingere n orice mod din punct de vedere legal.

Vanzatorul are dreptul sa declare rezolutiunea Contractului in cazul in care Cumparatoarea nu isi

indeplineste obligatiile prevazute la Art.2 alin. 2.

Tn cazul rezolutiunii Contractului terenul va fi retransmis imediat Vanzitorului iar sumele platite deja

vor fi restituite Cumparatoarei, mai putin 25% din valoarea contractului.

Alte pretentii ale Cumparatoarei conform Art. 4 alin 3 raiman neatinse.

Art. 7. Dispozitii finale

1.

2.

Orice litigiu rezultand din prezentul Contract sau in legatura cu acest Contract va fi solutionat de catre
instantele romane competente.

In cazul in care o prevedere din prezentul Contract este sau va fi lovitd de nulitate in totalitate sau
partial, sau in cazul in care in prezentul Contract existd lacune contractuale, celelalte clauze raman
valabile. Clauza lovitd de nulitate va fi inlocuitd in mod neintdrziat cu una convenita de catre
Vanzator si Cumparatoare, care sa corespunda sensului si scopului celei lovite de nulitate.

Prezentul Contract este semnat in 7(sapte) exemplare n limba romana. Toate exemplarele cu exceptia
celui pentru arhiva Notarului vor fi depuse 1n vederea intabularii dreptului de proprietate in Cartea
Funciara de la Biroul de Carte Funciard Roman - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Neamt.
Dupa intabulare toate exemplarele cu mentiunea inscrierii in Cartea Funciara vor fi restituite Partilor.
Notarul Public care autentificad prezentul Contract va indeplini toate formalitatile legale necesare
pentru intabularea dreptului de proprietate al Cumparatoare asupra terenului in Cartea Funciara de la
Biroul de Carte Funciard competent, in conformitate cu Protocolul de Colaborare incheiat intre
Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara si Uniunea Nationald a Notarilor Publici din
Romania.

Tehnoredactat de ................ , consilier juridic din cadrul Primariei Municipiului Roman, in 7

(sapte) exemplare, azi ............

VANZATOR, CUMPARATOARE,
Municipiul Roman, SC



