Anexa nr. 1 la H.C.L. nr. 82 din 12.07.2007

CAIET DE SARCINI
privind concesionarea unui teren pentru constructii

1. Obiectul concesiunii

1.1. Terenul situat Tn mun. Roman, str. Vasile Lupu nr. 60 precizat in planul de
situatie anexat, in suprafatd de 33.540 mp. este destinat pentru constructia unei zone de
agrement, conform HCL nr. din

1.2. Terenul se concesioneaza prin licitatie pubhca cu precalificare pe baza de
oferte de proiect, conform prevederilor Hotararii Consiliului Local nr. _din ____

1.3. Terenul apartine domeniului privat al municipiului Roman.

2. Durata concesiunii
2.1.Terenul situat In Roman, strada Vasile Lupu nr. 60 se concesioneaza prin
licitatie publicd pe durata de 49 ani.

3. Caracteristicile investitiei
3.1. Investitia avand destinatia de zona de agrement, se va realiza in conformitate

cu prevederile certificatului de urbanism nr. din
3.2. Tratarea arhitecturald se va face in concordanta cu amblentul arhitectural si
urbanistic al zonei si va fi in concordanta cu prevederile HCL Nr. din

3.3.Regimul de inaltime si aliniamentul se vor conforma prevederilor Planulul
Urbanistic General al municipiului si fara afectarea retelelor din zona.

3.4. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia mediului §i protectia cladirilor
invecinate.

3.5. Se vor prevedea spatii de depozitare a gunoiului menajer, spatii de parcare
dimensionate conform normelor §i accese pietonale si carosabile adecvate.

4. Continutul ofertelor pentru precalificare

4.1. Pentru etapa de ofertare a proiectului se vor prezenta:

- planul de situatie pe suport topografic al ansamblului propus - scara 1:500, care
va cuprinde toate amenajarile si dotarile necesare;

- functionalitatea §i conformarea constructiilor, capacitatea si suprafata
desfasurata;

- modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale;

- solutii pentru reabilitarea i dezvoltarea spatiilor verzi;

- profiluri transversale caracteristice;

- lucrdri necesare de sistematizare verticala;

- asigurarea utilitatilor;

- bilant teritorial in limita amplasamentului studiat;

- estimarea costurilor investitiei de baza si a costurilor totale ale amenajarilor si
utilitatilor;



4.2. Ofertantii proiectelor selectionate in prima etapa, participa la etapa a doua,
licitatia publica deschisa pentru concesionarea terenului, In conditiile stabilite la art. 7
din prezentul caiet.

4.3. Proiectele trebuie sa contind obligatoriu lucrarile de amenajare bazine
exterioare de inot, imprejmuire, terenuri de joaca copii, terenuri jocuri sportive, zona
picnic cu gratare amenajate.

4.4. Proiectele selectionate vor fi prezentate in sedintd publica in Consiliul local
Roman.

5.1.Adjudecatorul licitatiei se obliga :
- sd inceapa lucrdrile de construire 1n maxim 12 luni de la obtinerea concesiunii,
conform articolului 31 din Legea nr. 50/1991 republicata tn 1997,
- sa obtind In acest interval certificatul de urbanism §i toate documentatiile i avizele
prevazute de lege pentru obtinerea autorizatiei de construire.
- sa respecte Tntocmai amplasamentul adjudecat;
- sa mentind ordinea si curatenia in jurul obiectivului;
- sa achite taxele datorate la termen;
- sd nu schimbe destinatia ansamblului si a fiecdrei constructii n parte;
- sa finalizeze Intreg ansamblul in maximum 4 ani de la inceperea lucrarilor, astfel :

- obligatoriu Tn primii 2 ani se vor amenaja obiectivele prevazute la punctul 4.3.;

- in ultimii 2 ani se vor realiza restaurantul, piscina, bowlingul si celelalte
obiective ale ansamblului.

5.2. Nerespectarea conditiilor de la pct. 5.1 atrage dupa sine anularea concesiunii
integral sau partial, pentru terenul aferent obiectivelor nerealizate in termen;

6.Garantia si taxa de participare.

6.1. In vederea participarii la licitatie, solicitantul este obligat si depuni la
organizator:

- dovada achitarii tuturor taxelor datorate catre Bugetul local si Administratia
Financiara, certificat fiscal, de cétre participant, persoand fizica sau juridica, in acest din
urma caz inclusiv de cdtre asociati;

- Garantia de participare de 100.000 lei ( minim 10% din taxa anuald de
concesionare);

- Taxa de participare de 1.500 lei.

7. Elemente de pret

7.1 Pretul de pornire la licitatie este echivalentul in lei a 0,3 Euro/mp/ an la data
licitatiei.

7.2. Pasul de supralicitare este de minim 5% din ultima strigare.

7.3. Pretul licitat al concesiunii va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul 7.1. si
va reprezenta contravaloarea in lei la data platii.

7.4. Plata taxei de concesiune se va face de la data punerii in posesie a terenului.

7. Data licitatiei
Licitatia va avea loc in data de _ __ora, in sala 29 a Primariei Roman.

Prezentul caiet de sarcini face parte integranta din contractul de concesionare.



