Anexa la H.C.L. nr. 104 din 26.10.2006

A CONTRACT-CADRU
DE VANZARE CUMPARARE SPATIU MEDICAL

Incheiat intre:

Municipiul Roman, judetul Neamt, reprezentat de ............c.oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, ,
domiciliat Tn municipiul Roman, str. .................... NS 1) SOOI , jud. Neamt, identificat prin carte
de identitate seria NT nr. .......... , eliberata de Politia ....................... la data de .............. ,
CNP o, , cu Tmputernicirea nr. ........... din ............ datd de Primarul

Municipiului Roman,
- denumit in continuare “Vanzator”-

si

Dl. (D-na) Dr. (tehn.,, S.C.............. ) ,
domiciliat(d) In ...............oonnnl. N § SR ,
nr........ , bl....... , AP....... ,jud. Neamt, CNP:. ..., , BL(C.L)
seria...... 1) U ,eliberat de Pol............oiiiiii, ,ladatade .................. , medicul
titular (tehnician dentar) al cabinetului medical (laborator) cu sediul in Roman, str.
....................................... , Nr......., inregistrat la Registrul unic al cabinetelor medicale la
Directia de Sandtate Publicd Neamt, sub nr. ............ din ............... , cu Autorizatia de liberda
practica  nr......... Loveeiiiii, , eliberata  de D.S.P. Neamt, cod  fiscal nr.
.................................... din ............,avand contul nr. ...,
desSChiS 1a BanCa. ......uuiieii e ,

- denumit In continuare “Cumpardtor’-

Avand 1n vedere Procesul verbal nr. ......../................. al Comisiei de vanzare spatii medicale
incheiat la datade .........ccuuun....eee. ,(Anexa 1) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului Roman

nr.78/27.07.2006 (Anexa 2), in temeiul prevederilor Legii 236/09.06.2006 pentru aprobarea
0.U.G.110/2005 privind vanzarea spatiilor proprietate privatd a statului sau a unitatilor
administrativ - teritoriale cu destinatia de cabinete medicale, avand ca obiect vanzarea Spatiului
medical, inclusiv terenul aferent, din cadrul Disp. Medical nr......... , Roman, jud. Neamt, mentionat
la Art. 1 . Partile convin sa incheie prezentul Contract de vanzare-cumparare (denumit in continuare
“Contractul”), in conditiile de mai jos.

Art. 1 Obiectul contractului
1. Vanzatorul vinde Cumparatorului Spatiul medical cu o suprafata totala de........mp, care

este compus din: (Y2 cota parte indiviza din) spatiul Cabinetului medical nr...... , situat 1n
Roman, Str. ...oooiiiiii e, , Nl......... , care reprezintd o suprafata
de...... mp din suprafata totald a cabinetului de .......... mp, la care se adauga (in cota indiviza):
- suprafatade....... mp din sala de tratamente (in suprafata totald de...... mp);
- suprafatade....... mp din spatiile anexa (in suprafata totala de......mp);
- suprafatade....... mp din spatiile comune (in suprafata totala de...... mp)
si cota parte indiviza din terenul aferent constructiei in suprafata de ........ mp din totalul de
...... mp.
Terenul  aferent constructiet  Dispensarului  nr....... se invecineaza: la Nord -
......................................... ,la Bst — v, la Sud — ey @ Vest —
.......................................... , Inscris in Cartea Funciarda nr. ............cceeeeeeeeeeen...- Roman, conform
incheierii Nr. .......ccccoeeeeeiiiieeee. eliberata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara —



Biroul de Carte Funciara Roman, identificat cu nr. cadastral provizoriu ..., la
pretul de vanzare prevazut la Art.2 alin 1.

2. Spatiul medical si terenul aferent, care fac obiectul vanzarii este descris in detaliu in extrasul
de Carte Funciard eliberat sub nr. .............. deladata ............c.ooiiiii de Biroul de
Carte Funciarda Roman al Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Neamt (Anexa 3) si in
planul de amplasament si situatie a Spatiului medical si terenului avizat de O.J.C.G.C. Neamt
(Anexa 4).

Art. 2 Pretul de vanzare
1. Pretul Spatiului medical si al terenului aferent este Tn sumd de ..o lei
(coseecncsncsancsnnsncssncsansansssncnessnsssessnncnnsnnees1€1) faAra T.V.A. (denumit in continuare “Pret de
vanzare*), (cu mentiunea ca nu se va achita efectiv T.V.A. conform prevederilor Art. 160' O.G.
nr. 83/2004 pentru modificarea si completarea Legii nr. 571 din 2003 privind Codul Fiscal).
Pretul vanzdrii corespunde la 40 Euro/mp de constructie (36 Euro/mp de constructie pentru
cladirile mai vechi de 30 de ani) si 1 Euro/mp de teren aferent.
2. Pretul de vanzare va fi achitat astfel:
a. integral la momentul vanzarii, sau
b. 15 % avans la momentul vanzarii si 5 rate lunare succesive a 17% din pretul
vanzarii
Plata se va face in contul Vanzatorului nr. RO92TREZ492500206X000073, deschis la
Trezoreria Municipiului Roman,

Art. 3 Transferul dreptului de proprietate si de folosinta

1. Dreptul de proprietate asupra Spatiului medical si terenului aferent se transmite Cumparatorului
la momentul autentificdrii acestui Contract. De la data inscrierii Cumparatorului in Cartea
Funciara in calitate de proprietar al Spatiului medical si al terenului aferent, toate celelalte
impozite, taxe si contributii In legaturd cu Spatiul medical si terenul aferent cad in sarcina
Cumparatorului.

2. De la data transmiterii dreptului de proprietate asupra Spatiului medical si terenului aferent cétre
Cumparator sarcinile si riscurile cu privire la deteriorarea accidentald a bunurilor imobile
vandute se transmit Cumparatorului.

3. La data autentificarii prezentului Contract de vanzare-cumparare, inceteaza de drept contractul
de concesiune nr............ [ovoiiinn. asupra Spatiului medical.

Art.4 Declaratii si garantii

1. Vanzatorul declara si garanteaza ca la momentul incheierii prezentului Contract si pana la
inscrierea dreptului de proprietate al Cumpdratorului asupra Spatiului medical si terenului
aferent in Carte Funciara are urmatoarele caracteristici:

a) Spatiul medical si terenul aferent se afla in proprietatea exclusiva si liberd de sarcini a
Vanzatorului. Spatiul medical si terenul aferent face parte din domeniul privat al
Municipiului Roman. Vanzatorul garanteazd Cumpdratorul impotriva oricarei evictiuni
conform Art. 1337 si urmatoarele din Cod Civil.

b) Asupra Spatiului medical si terenului aferent nu existd sarcini de nicio naturd, in special
drepturi de ipoteca sau alte drepturi reale, drepturi de inchiriere sau alte drepturi de folosinta
asimilate cu exceptia Contractului de concesiune nr.......... [oviinn.. , care sa fi fost solicitate
si constituite Tnainte de Tncheierea prezentului Contract ori inainte de inscrierea dreptului de
proprietate al Cumpardtorului asupra Spatiului medical §i terenului aferent in Cartea
Funciara, asa cum rezulta din extrasul de Carte Funciaranr. .......................

c) Asupra Spatiului medical si terenului aferent nu exista pretentii cu privire la restituire sau
reimproprietarire. De asemenea, nu exista litigii sau orice alte proceduri judiciare avand ca
obiect Spatiul medical si terenul aferent.

d) Nu existd niciun fel de obligatii publice legale cu privire la Spatiul medical si terenul
aferent, in special obligatii legate de taxe sau alte obligatii ori datorii, asa cum rezultd din



Certificatul fiscal nr.......... din ................ eliberat de Primaria Municipiului Roman

— Directia de Impozite si Taxe Locale prezentat de Cumpardtor.

2. Vanzatorul garanteazda Cumpardtorului ca a respectat la incheierea acestui contract toate
procedurile legale privind vinzarea de bunuri imobile aflate in domeniul privat al autoritatilor
administratiei locale.

3. 1In cazul in care una din declaratiile si garantiile mentionate la Art.4 alin. 1 si 2 din prezentul
contract se dovedeste a fi neadevdratd, inexactd sau incompletd, Cumpdratorul dispune, la
alegere, de unul sau mai multe cazuri din urmatoarele drepturi:

a) rezolutiunea contractului;
b) toate drepturile care revin prin lege Cumparatorului.

4. Spatiul medical cumparat prin prezentul Contract nu poate fi folosit decat pentru activitati
medicale si/sau pentru activitdti conexe actului medical.

5. Spatiul dobandit prin prezentul Contract poate fi instrdinat doar cu exercitarea dreptului de
preemtiune al celor de mai jos, in urmatoarea ordine:

a) Municipiului Roman, caz in care vanzarea acestui Spatiu medical si terenul aferent se va
face la pretul initial, actualizat cu indicele mediu al inflatiei, la care se adauga
contravaloarea imbundtatirilor aduse spatiului, pentru care existd documente fiscale
(aceasta prevedere se aplica pentru cabinetele situate in Ambulatoriul de Specialitate din
str. Tineretului nr. 28 si spatiile medicale din cadrul Dispensarului nr. VI din str. Anton
Pann, nr.20);

b) Coproprietarilor, daca este cazul si apoi proprietarilor vecini si se exercita prin Colegiul
medicilor din Romania sau Colegiului Medicilor Dentisti din Romania, dupa caz.

6. Eventualele contracte de vanzare a Spatiului medical si terenului aferent, incheiate fara
respectarea art.4, pct. 4 si 5 din prezentul Contract, sunt lovite de nulitate absoluta. Aceasta se
constatd de instanta competenta, la solicitarea oricarei persoane fizice sau juridice interesate.

Art. 5. Cheltuieli
Toate cheltuielile efectuate pentru incheierea si autentificarea prezentului Contract vor fi
suportate de cdtre Cumpardtor, respectiv onorariu notar, taxe timbru, taxa radiere privilegiu
vanzator si inscriere Cumparator in Cartea Funciara.

Art. 6. Rezolutiunea Contractului

1. Cumparatorul are dreptul sa declare rezolutiunea de drept a Contractului, fard punerea in
intarziere si fara orice alta formalitate prealabild dupa cum urmeaza:

a) 1n cazurile mentionate la Art. 4, pct. 1, 2 si 3;

b) 1n cazul in care in temeiul prevederilor acestui Contract sau al altor acte de dispozitie
anterioare cu privire la Spatiul medical si terenul aferent, dreptul de proprietate al
Cumpadratorului este atacat 1n justitie sau i se aduce atingere In orice mod din punct de
vedere legal.

2. Vanzatorul are dreptul sa declare rezolutiunea Contractului in cazul in care Cumparatorul nu
isi indeplineste obligatiile prevazute la Art.2 alin. 2, prin neachitarea a 2 (doua) rate succesive,
in cazul cumpararii prin rate a Spatiului medical si a terenului aferent.

3. In cazul rezolutiunii Contractului de véanzare din vina Cumpdrdtorului, Spatiul medical §i
terenul aferent va fi retransmis imediat Vanzatorului iar sumele pldtite deja vor fi restituite
Cumparatorului, mai putin 5% din valoarea contractului.

4. Alte pretentii ale Cumpdratorului conform Art. 4 alin 3 raman neatinse.

Art. 7 Dispozitii finale

1. Orice litigiu rezultand din prezentul Contract sau in legaturad cu acest Contract va fi solutionat
de catre instantele romane competente.

2. In cazul in care o prevedere din prezentul Contract este sau va fi lovitd de nulitate in totalitate
sau partial, sau 1n cazul in care in prezentul Contract existd lacune contractuale, celelalte clauze
raman valabile. Clauza lovita de nulitate va fi Tnlocuita in mod neintarziat cu una convenita de
catre Vanzator si Cumparator care sa corespunda sensului si scopului celei lovite de nulitate.



3. Prezentul Contract este semnat 1n ....... TP ) exemplare in limba roméana. Toate
exemplarele cu exceptia celui pentru arhiva Notarului vor fi depuse in vederea intabuldrii
dreptului de proprietate in Cartea Funciard de la Biroul de Carte Funciara Roman, Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Neamt. Dupa intabulare toate exemplarele cu mentiunea
inscrierii in Cartea Funciara vor fi restituite Partilor.

4. Notarul Public care autentifica prezentul Contract va indeplini toate formalitatile legale necesare
pentru intabularea dreptului de proprietate al Cumpdratorului asupra Spatiului medical si
terenului aferent in Cartea Funciara de la Biroul de Carte Funciara competent, in conformitate
cu Protocolul de Colaborare incheiat intre Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate
Imobiliara si Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Roménia.

5. Anexele la prezentul Contract sunt urmatoarele:

- Procesul verbal de negociere nr.................. (Anexa 1)

- H.C.L.nr. 78/27.07.2006 (Anexa 2)

- Extrasul de Carte Funciara (Anexa 3)

- Planul de amplasament situatie a Spatiului medical si terenului (Anexa 4).

Vanzator, Cumparator,
Municipiul Roman,



