ROMANIA

JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN

CONSILIUL LOCAL

A
PROIECT DE HOTARARE

Nr. 27091 din 13.04.2022

iy

privind aprobarea inchirierii prin licitatie aunor terenuri
S aprobarea documentatiei de atribuire prin li}itatie publica a
contractului.de inchiri

CONSILIUL LOCAL-AL ML}O(IICIPIULUI ROMAN;

ajarea Teritoriului;
Vazand avizul de legalitate nr. _.04.2022 a Secretarului
genera a municipiului Roman, avizul f nr. __ din _ .04.2022 4

Comisiei pentru urbant 1 administrarea fCritoriului, precum si avizul
favorabil nr. __ din _.04.2022 aComisiel juridice;
Luénd in considerare Hotararea Consiliului Local nr. 267 din 25.11.2021,

nr. 266 din 25.11.2021, nr202 din-30.09.2021 si nr. 152 din 30.06.2021;

Avand in vedere prevederilg art. 2, dlin. 2 si ale art. 13 si 15 din Legeanr.
50/1991R mo;i-f-i.gaté si completata, ale art. 39, art. 48, din. 3, art. 56, din. 1 si
anexel MaLegea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

din

si M” si,,b”, ale art. 139, alin. 3, lit. ,.g”, dle art.
140, din. 1, ale art. art, 362, alin. 1, precum si ale art. 196, alin. 1, lit. ,,a” din
O.UN. 57/2019 privind.Cadul Administrativ;

) HOTARASTE:

- A

Art. 1. obajinchirierea prin licitatie a terenurilor Tnscrise Tn anexa nr.
1 - parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Aproba Documentatia de atribuire a contractelor de inchiriere prin
licitatie publica, pentru terenul intravilan UAT Roman, conform anexei nr. 2 s
nr. 2.2 - parte integrantd din prezenta hotarare.



Art. 3. Directia Urbanism §i Amenajarea Teritoriului va duce la
Tndeplinire prezenta hotarare, impreuna cu comisia de evaluare, in conformitate
cu Regulamentul de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru
inchiriereaimobilelor (terenuri, cladiri) aflate in proprietatea publica si privata a
Municipiului Roman.

Art. 4. Dreptul deinchiriere seinscriein Cartea Funciara de catre chirias.

Art. 5. La data intrarii in vigoare a prezentei hotararl Seﬂ)rogé H.C.L. nr. 263
din 25.11.2021, H.C.L. nr. 264 din 25.11.2021 si H.C.L. nr. 265 din 25.11.2021

precum si orice alte dispozitii contrare.

Art. 6. Secretarul general a municipiului Roman va comUrica prezenta
hotarare autoritatilor si persoanelor interesate.

Initiato N
Primarul Municipiulu
L eonard 7HI RILOA

N\
o D
.

)

Prezenta hotafare a fost adoptata cu respectarea prevederilor legae
privind majoritatea de voturi.

Nr. total al alesilor locali Tn functie Voturi ,,pentru”
Nr. total al alesilor locali prezenti Voturi ,,impotriva”
Nr. total al alesilor locali absenti  _ Abtineri

Nr. total al alesilor locali care nu participa la dezbatere si la vot



/

An r.2laH.C.L.nr. __din__ .04.2022

Nr Suprafata Valoarede Chirie Mod
" | Amplasament (mp) Scop/destinatia inventar ) Durata g
crt. CE ’ Iei/ lei/mp/an atribuire

Str. Martir 695,00 mp, o \/ _ Licitatie
1 Closca, nr 113, NC 60848 Gradini/agricola 106,9 0.08 5 ani oublica
- 0
Str. 13 300,00 mp \s\ 294/22.12.2021 Licitatie
2. Septirrét:;l e nr NC 60839 Gradini/agrico \Pozi (22291 ) 44 54 0.08 5 ani publica
\/

‘& \

\/




Anexanr.2laH.C.L.nr. __ din__ .04.2022

V.
< B 11

MUNICIPIUL ROMAN I%%

Piata Roman-Voda nr. 1 www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604

Avi za(,

Primarul Municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI

/
Prop%n 1zarea,

Secretar General al Municipiului Roman,
] Gheorghe CARNARIU

DOCUMENTATIE@ ATRIBUIRE

ORGANIZAREA SI DE&AS REA LICITATIEI PUBLICE
privind inchirterea unor terenuri

4 ) /
PARTEA | - Caiet}esarcini
PARTEA all -a— Fisa de date
PARTEA alll -a— Anexa 2.2 tabel terenuri
PARTEA V -a— Moded de contract deinchiriere
PARTEA aVt-a- Formulare
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CAIET DE SARCINI

privind inchiriere prin licitatie publica a imobilelor

CAPITOLUL I.OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. Imobilele care urmeaza a fi inchiriate se afla in intravilanul municipiului Roman.
Terenurile care fac obiectul inchirierii au suprafetele, valoarea de inventar, nr.
Cadastral mentionate in Anexanr.2.2 la prezenta.

1.2. Imobilul ce face obiectul inchirierii apartine domeniului public/privat al
Municipiului Roman si se afla in administrarea Consiliului Local Rbman.

1.3. Imobilul ce face obiectul inchirierii va fi utilizat de locator, pe riscul si
raspunderea sa, conform destinatiei terenului trecute in anex? nr. 2.2 pentru fiecare
teren in parte, Tn schimbul unel chirii.

1.4. Predarea - primirea bunului se va face in maxim 30 gle defla data constituirii
garantiei de bund executie a contractului, in baza unui proces verbal.

1.5. La incetarea contractului din orice cauza, terenul revine locatorului liber de
sarcini. ?

1.6. Taxa pentru participarea la licitatie este ceg aliata in Anexa nr. 2.2
corespunzatoare fiecarui teren in parte, iar contravalo caletului de sarcini este de
200 delei.

1.7. Taxele prevazute la pct. 1.6 nu se restituie.ofertantilor, cu exceptia cazului n care
licitatia se anuleazd de catre autoritatea contpactantd in conditiile art. 57 din
Regulament.

1.8. Pentru a participa la licitatie, ofertantii trebuie sa faca dovada achitarii taxei de
participare la licitatie, achizi‘gionériiglei;tul 1de sarcini si a garantiei de participare care
este detaliata in Anexa nr. 2.2 lap a documentatie, echivalenta a doua chirii,
garantie calculata la pretul de pornire al licitatiei.

CAPITOLUL II. DURAZA)NG IRIERII

2.1. Durata inchirierii terenudui, Suprafata S destinatia sunt mentionate in Anexa 2.2,
termenul va decurge incepand gu data semnarii contractului deinchiriere.

2.2. Durata inchirierii poate fi prelungita prin acordul de vointa al partilor, la cererea
locatorului, cu conditia ca acesta sa nu inregistreze restante la plata chiriei.

CAPITOLUL I1l1."PRETUL

3.1. Pretul de pornire a licitatiei pentru Tnchirierea terenului este mentionat in Anxa
nr. 1.2 si sunt cele aprobate prin Hotérarile Consiliului Local 182 din 19.08.2021 s nr.
99 din 26.05.2020.
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3.2. Pretul adjudecat prin licitatie va fi indexat de drept anual, incepand din al doilea
an, cu indicele de inflatie prognozat, urmand a se regulariza la prima scadenta a anului
urmator, conform indicelui real comunicat de Institutul National de Statistica.

3.3. Chiria se achita pana la data de 31 martie, pentru anul in curs.

3.4. In caz de neplatid a chiriei la termenul scadent se vor percepe penalititi de
intarziere In cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale.

3.5. Neplata a doi ani consecutivi duce la rezilierea unilaterala a contractului de
inchiriere si luarea masurilor pentru eliberarea pe cale administrativa a terenului.

3.6. Laincheierea contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia gonstituirii unei

garantii de bund executie a contractului, echivalentul a doua chirii. Din“aceastd suma
locatorul poate executa penalitatile si sumele restante datorate de locatar.

CAPITOLUL 1V. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII
4.1. Legislatia aplicatd: Ordonanta de Urgenta a Guvemgii Rdmaniei nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si compl “ﬁ;‘llterioare, Legea
nr.287/2009 privind Cod Civil, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.
4.2. Conform prevederilor art. 333 alin.5 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
Romaéniel nr. 57/2019 privind Codul Administrgtiv, modalitatea de acordare a
inchirierii este licitatia publica. 2
4.3. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoané fizicd sau juridica, romana
sau strdind, care indeplineste cumulativ urmatoarele cofiditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare; E
b) a depus oferta sau cerereca de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

C) are indeplinite la zi toate ogfa‘;ii exigibile de plata a impozitelor, a taxelor
si a contributiilor catre bugetul conselidatjl statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

€) nu figureaza in cazierul judiciar cu condamnari pentru fapte penale.
4.4. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare
la o licitatie publica anter'{a?gcuzivire la bunurile aflate in proprietateamun. Roman
in ultimii 3 ani, dar nu & incheiat contractul ori nu si-a indeplinit obligatiile
contractuale, din culpa propri%Restric‘;ia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata
de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie ori de la data

rezilierii contractutuiydin culpa locatarului.

4.5. Orice perscﬁn‘ nteresata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

4.6 Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile, in caz contrar procedura se va
anula si se va organiza o noua licitatie.

4.7 1n cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a
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fost depusa cel putin o oferta valabila. in cazul in care, in cadrul celei de-a doua
proceduri nu se depune nicio ofertd valabild, autoritatea contractanta anuleaza
procedura de licitatie.

4.8 Participarea la licitatie echivaleaza cu acceptarea documentatiei de atribuire.

4.9 Comisiadeevauare vaelabora documentele si va pune la dispozitia persoanelor
interesate documentatia de atribuire, in baza careia se vor elabora ofertele.

4.10 Ofertantul are obligatia de a respecta conditiile impuse de natura bunului ce
urmeaza a fi inchiriat in ce priveste mediul inconjurdtor si stabilite conform legislatiei
nvigoare;

4,11 Ofertantul declarat castigator are obligatia de a asigura exploafarea eficace in
regim de continuitate si de permanenta a terenului care face obiectul Tnchirierii;

4.12 Se interzice subinchirierea terenului, asocierea sau cesiunea contfactului de
inchiriere in favoarea unei terte persoane fizice sau juridice. Orice act sau acord
incheiat intre locatar si o tertd persoana in vederea subinchirieiii terenului, a asocierii
sau a cesiunii contractului de inchiriere este nul de drept.

4.13 Contractul de inchiriere se incheie pe o perioada &5 1, cu posibilitatea
prelungirii cu acordul expres al partilor si cu aprobarea-Consiliului Local al
municipiului Roman.

4.14 Locatarul are obligatia sa foloseasca terent? face obiectul contractului de
inchiriere cu prudentd si diligenta cu respectarea esga‘; 1; sa execute la timp si In
conditii optime lucrarile de intretinere curente si repdragit normale ce ii incumba, pe
cheltuiala proprie, in vederea mentinerii acestuia i starea in care 1-a primit n

momentul Tncheierii contractul ui.

CAPITOLUL V- CONDITII DE VALABILITATE A OFERTEI:

5.1. Oferta se depune completa la registratura Primariei municipiului Roman — Biroul
Unic, in plic inchis si sigilat, pana la data,de , ora

5.2. Pentru a indeplini condi‘giilQe valabilitate/calificare, se vor depune toate
documentele solicitate. Lipsa unui docupdent de calificare duce larespingerea ofertel.

5.3. Oferta inscrisa in plicul interior nu poate avea valoarea mai mica decat chiria
stabilita prin Hotararea Consiliului local al municipiului Roman nr. 182 din 19.08.2021
si nr. 99 din 26.05.2020 prih care ;aaprobat inchiriereaterenurilor, respectiv cum sunt
mentionate in anexa nr.2.2., §>b conditia respingerii ofertei.

CAPITOLUL VI-INSTRUCTIUNI DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR:

6.1. Ofertantul arefobligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

6.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

6.3. Ofertele se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior. Plicurile exterioare se inregistreaza de autoritatea
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contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Unic si registrul Oferte, precizéndu-se
data si ora depunerii.

6.4. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar.

6.5. Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care
este depusd oferta asa cum sunt ele prevazute in anuntul de organizare a licitatiei
(numar cadastral, adresa, etc.) si se va face mentiunea “A nu se deschide inainte de
data de ..... ora ....”.

6.6. Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b) declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingro(e’u‘i, stersaturi sau
modificari;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu
mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantufui)

d) dovada privind constituirea garantiei. (copie cu Qen‘gi nea ,.conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului)

€) dovada achitarii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului)

f) certificat de atestare fiscala, valabil la dataf: iderii ofertelor, privind plata
obligatiilor la bugetul local eliberat de <a og; locala competenta la
sediul/domiciliul ofertantului, din care sa rezulte ¢d acgSta nu are datorii la bugetul
local;

g) cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza careia
isi are sediul/domiciliul ofertantul;

h) certificat privind plata obligatiilor catre bigetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice-
Agentia Nationald de Administrare Fiscald, din care sa reiasd faptul ca ofertantul nu
are datorii catre bugetul general consolidat;

1) declaratie pe propria raspurllgére din care sa rezulte ca ofertantul nu s-a aflat in
situatia reglementata de art.4.4 din prezentul caiet de sarcini.;

j) contractul de inchiriere (formular anexd la caietul de sarcini), insusit de

ofertant

K) acte doveditoare @){d litatile si capacitatile ofertantilor, (documente de
calificare) conform solicitdri catorului;

) plicul interior.
6.7._Pe plicul interior care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantuhlyi, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, iar
n interiorul acestui vor introduce urmatoarele:
- oferta financiara moneda/suprafata/perioada, conform caietului de sarcini
(formular de oferta).
- documente privind capacitatea economico-financiara (daca este cazul) *;
- dovada privind protectia mediului inconjurator (daca este cazul) *;
- conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (daca este cazul) *;
Nota:
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*Documentele specifice criteriilor de evaluare vor fi trecute in fisa de date, iar
lipsa lor nu atrage descalificar ea.

6.8. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru fiecare teren ce face
obiectul licitatiei.

6.9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate (90 de zile).

6.10. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta pana la data-limita si la adresa
specificata, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

6.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majoras.cad in sarcina
ofertantul ui.

6.12. Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datel-limitd pentru depunere se returncaza nedesc]gsé la/solicitarea
ofertantului, conform numarului de inregistrare.

6.13. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pand,la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua~Cuno§tintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data. (

6.14. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu aw'fost depuse cel putin
douad oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedu?p evazute in O.U.G nr.57/2019.
6.15. Persoana interesata are dreptul de a solicita lz?dc 1 privind documentatia de
atribuire.

6.16. Autoritatea contractanta, Directia de Urbanism‘si Amenajarea Teritoriului,
are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare
solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare delaprimirea
unei astfel de solicitari.

6.17. Autoritatea contractanta, prin Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului, are
obligatia de a transmite rispunsurilé™nsotite de intrebirile aferente citre toate
persoanele interesate care au ob‘;inQ:ocu entatia de atribuire ludnd masuri pentru a
nu dezvalui identitatea celui care a sohicitdt clarificarile respective.

6.18. Raspunsul la orice clarificare va fi1 transmis cu cel putin 5 zile lucratoare inainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

6.19. Tn cazul in care solic'teaha de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel autoritatea contractantad in ixéposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pct.
6.18, acesta din urma are totu$y obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in
masura In care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face
posibila primirea stuia de catre persoanele interesate inainte de data-limita de
depunere a ofert(or.

CAPITOLUL.VII. DOCUMENTE DE VALABILITATE/CALIFICARE, CARE SE
DEPUN DE OFERTANTTI:
A.DOCUMENTE CE SE DEPUN IN PLICUL EXTERIOR:
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7.A.1. Ofertantii persoane juridice au obligatia de a depune in original
si/sau copie conforma cu originalul, dupa caz, in plicul exterior urmatoarele
documente:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b) declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari;

c) acte doveditoare privind intrarea Tn posesia caietului de sarcini. (copie cu
mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului)

d) dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,.conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului)

€) dovada achitarii taxei de participare (copie cu mentiupea “‘conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului)

f) certificat de atestare fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata
obligatiilor la bugetul local eliberat de autoritatea lpcald competenta la
sediul/domiciliul ofertantului, din care sa rezulte cd acesta nli arg datorii la bugetul
local;

g) cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantglor Publice pe raza
careia 1s1 are sediul/domiciliul ofertantul;

h) certificat privind plata obligatiilor catre buggtul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Dirga erala a Finantelor Publice-
Agentia Nationald de Administrare Fiscald, din ca eg’jr asa faptul ca ofertantul nu
are datorii catre bugetul genera consolidat;

1) declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca ofertantul nu s-a aflat
in situatia reglementatd de 4.4 din prezentubcaiet de sarcini;

j) contractul de inchiriere (formula?}a? la caietul de sarcini), Tnsusit de
ofertant;

K) copie conforma cu originalul a certificatului de inregistrare/incheiere eliberata
de Judecitorie in cazul ONG-urilor;

|) copie act constitutiv, inclisiv acte aditionale relevante doar pentru ONG;

m) certificat constatator, emissde Qficiul Registrului Comerfului, din care sa
reiasd obiectul de activitate

n) declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice,
din care sa rezulte ca aceastanu se afla in insolventd, faliment sau lichidare;

0) certificat de cazé ] digfar, care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru
persoana juridica :

p) copie a actului de idemtitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform
cu originalul” si semnatura reprezentantului;

q) Tmputernicitg in original pentru persoana care participa la licitatie, precum si
actul de identitat€ alfacesteia, dacd persoana care participa la licitatie este alta decat
reprezentantul legal‘al societatii.

r) Plicul interi

7.A.2.0fertantii persoane fizice autorizate, intreprinderi individuale si intreprinderi
familiale, etc. au obligatia de a depune in original si/sau copie conformia cu
originalul, dupa caz, in plicul exterior urméitoarele documente :
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a. o fisa cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b. declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari;

c. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu
mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului)

d. dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” i semndtura reprezentantului)

e. dovada achitarii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu
originalul” i semndtura reprezentantului)

f. certificat de atestare fiscala, valabil |a data deschiderii ofertelof, privind plata
obligatiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locala competenta la s€diul/domiciliul
ofertantului, din care si rezulte cd acesta nu are datorii la bugetul lo¢al;

g. cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza
careia 1si are sediul/domiciliul ofertantul;

h. certificat privind plata obligatiilor catre bugetul genegal consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Gen@}ljﬁ a Finantelor Publice-
Agentia Nationald de Administrare Fiscala, din care sa reiasa faptul/cd ofertantul nu are
datorii catre bugetul general consolidat;

I. declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca ofertantul nu s-a aflat

7.

in situatia reglementata de art. 4.4 din prezentul Cai sarcini;
j. contractul de inchiriere (formular anexa. lafcaigtul de sarcini), insusit de
ofertant;
ori

k. copie acertificatului deinregistrare, conform

|. certificat de cazier judiciar;

m. copie aactului de identitate al repr antului legal, cu mentiunea ,,conform
cu originalul” si semnatura reprezentantului safi Imputernicire In original pentru
persoana care participa la licitatie, precum si actul de identitate al acesteia, daca
persoana care participa la licitatie este decat reprezentantul legal

n. certificat constatator eliberat de QRC din care sa reiasa obiectul de activitate.

0. Plicul interior (

p. alte documente, daca este cazu

ginaul;

7.A.3. Ofertantii persoan H}icg, au obligatia de a depune in original si/sau copie
conforma cu originalul, u%caé, in plicul exterior urmatoarele documente:

a) o fisa cu informatii priviid ofertantul (Fisa ofertantului);
b)declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari;
c) acte doveditgare privind intrarea n posesia caietului de sarcini. (copie cu
mentiunea ,,cofform cu originalul” si semnatura reprezentantului)
d)dovada privipd constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului)
€) dovada achitarii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului)
f) certificat de atestare fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata
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obligatiilor la bugetul local eliberat de autoritatea localda competenta la
sediul/domiciliul ofertantului, din care sa rezulte ca acesta nu are datorii la bugetul
local;

g) cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza careia
isi are sediul/domiciliul ofertantul;

h) certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor
Publice-Agentia Nationala de Administrare Fiscala, din care sa reiasa faptul ca
ofertantul nu are datorii catre bugetul general consolidat;

i) declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca ofertantud nu s-a aflat in
situatia reglementata de art. 4.4 din prezentul caiet de sarcini.

j) contractul de inchiriere (formular anexi la caietul de’sércini), Ainsusit de

ofertant;

k) Copie document de identitate cu mentiunea ,,conform cu originalul” si
semnatura titularului/procura autentificata; /

) certificat de cazier judiciar, (

m) declaratie ca nu se afla in insolventa.

n) plicul interior;
0) Alte documente, daca este cazul.

B. DOCUMENTE CE SE DEPUN TN PLICUL gﬁR R:

7.B.1. Pe plicul interior care va contine oferta proprifi-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, iar

in interiorul acestuia se vor introduce urméatearele:
- oferta financiard in moneda/ suprafa;é‘/zae}oyé, conform caietului de sarcini
(formular de oferta).

- documente privind capacitatea economico-financiara (daca este cazul) *;

- dovada privind protectia mediului inconjurator (daca este cazul) *;
- conditii specifice impuse de natug@ bunullii inchiriat (daca este cazul)*.

Notal:
|. in cazul ofertantiloraersoane juridice straine se vor prezenta certificate
echivalente care sa atesg€ ca acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in
conditiile legii incidente in €ara de rezidenta, la momentul depunerii ofertei.
II. Certificatele fiscale, :&iﬁcatele ORC si cazierul fiscal si judiciar trebuie sa
fie valabile la data depunerii documentatiei.

Nota%

*Documentele specifice criteriilor de evaluare vor fi trecute in fisa de date, iar
lipsa lor nu atrage lificar ea.

Nota® :

Nu vor putea fi declarati admisi la procedura de licitatie ofertantii care nu au
depustoate documentele solicitate la CAP. VII lit. A, fiara a avea posibilitatea de
a depune documente in completare ulterior ori care au depus ofertele intr-o alta
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zi/ora decit cele stabilite pentru depunerea ofertelor ori au depus garantia de
participareintr-o forma/cuantum gresit.

C. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE:

7.C.1. Garantia de participare la licitatie are valoare conform anexei 1.2. la
prezenta S se va achita prin virament bancar in contul autoritdtii contractante
RO46TREZ4925006X X X000154 deschis la Trezoreria mun. Roman sau in numerar la
casieria Primariei Municipiului Roman.

7.C.2. Garantia de participare la licitatie se restituie ofertantilor, dupa incheierea
contractului, Tn termen de 5 zile de lasolicitare.

7.C.3. Ofertantului declarat castigator nu i se restituie garantia de participare la
licitatie atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) isi retrage oferta Tn perioada de valabilitate a acesteia; [
b)oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuza sa semneonntr ctul de inchiriere;

CAPITOLUL.VIII. CRITERII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE
Criteriile de atribuire a contractului de nchi e?

A. cel mai marenivel al chiriel
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 40% din punctgjul total.

Chiriaminima este mentionata in AnXa.r. 2 si sunt cele aprobate prin Hotararea
Consiliului Local nr. 182 din 19.08.2021 s nr. in 26.05.2020.

Propunerea financiara va fi exprimata ferm in lei pentru imobilul ce face obiectul
licitatiei.

Ofertantul trebuie sa prezintg’ formularul de oferta, conform modelului anexa la
caietul de sarcini.

Punctajul se calculeaza astfel:

a) Pentru cel mai me‘e nivel a chiriei ofertat se acorda punctajul maxim
respectiv 40 pct. D

b) Pentru o valoare sﬁrtaté mai micd decat cea mai mare valoare ofertata,
ponderea se calculeaza astfel :

Punctaj = Nivel ofertat / Nivel maxim ofertat x 40 pct

B. capacitaté onomico-financiara a ofertantilor;
Ponderea acestui critepiu de atribuire este de 30% din punctajul total.

Capacitatea economico-financiara a ofertantilor: cel mai mare nivel al

R

eqe v,

resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit pentru cel putin 3 sau 5 ani conform
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anexa 2.2. de derulare a contractului in valoare egalda cu cuantumul chiriei/an X
suprafata teren inchiriat (lacalculul chiriei ofertantul valuain considerare propunerea
financiara exprimata).

eqge v, *

tip de document emis de unitati bancare/declaratii bancare corespunzatoare (prezentat
Tnoriginal) prin care se va atesta faptul ca in cazul atribuirii contractului:

a) ofertantul poate avea acces laresurse reale (sume disponibile in cont, linii de
credit cu valoare disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata;

b) posibilitatea disponibilizarii sumei respective in cazul atribuifii
pe o perioada de 3 sau 5 ani conform anexa 2.2., avand ca destinatie Cl
realizarea contractului, independent de alte facilitati sau disponibili(égi exi

Punctajul se calculeaza astfel:

IPRIROIE]

@) Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor bangsti pentru 3 sau 5 ani
conform anexa 2.2.de derulare a contractului se acorda punQaj ul maxim respectiv 30
pct.

2.2. de derulare a contractului mai mic decat cel mai mare nivel ofertat, punctajul se
calculeaza astfel: ? Z
punctaj = nivel ofertat / nivel maxim ofertat ?Zoct.
C. protectia mediului inconjurator;

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 10 % din punctgjul total .

Ofertantul trebuie sa faca dovada implementarii sistemului de protectie a mediului [ISO
14001 sau echivalent sau colaborarea cu o firma d€ specialitate in vedere implementarii
sistemului de protectie a mediului ISO 14001 pentru activitatea ce urmeaza sa fie
desfasurata.

In acest sens ofertantii vor p%ent fie documentul de certificare al sistemului,
emis de un organism de certificare indepghdent, fie contractul de colaborare cu o firma
de specialitate in vedere implementarii acestui sistemului de protectie, acte ce trebuie
sa fie Tn valabilitate la momentul prezentarii lor si vor primi punctajul de 10 pct. Daca
ofertantul nu face dovada g¢elor mentionate anterior, punctajul acordat este 0.

D. conditii specifice impuse (e natura bunului inchiriat.
Ponderea acestui criteriu’de atribuire este de 20% din punctgul total.

Punctajul se calcueaza astfel:
- pentru cei careau activitati in agricultura se acorda punctaj maxim de 20 de pct;
Daca ofertantul mu face dovada ca presteaza activitati in agricultura, punctajul acordat
este 0.

Neprezentarea oricaruia dintre documentele mentionate la fiecare dintre
criteriilede atribuire a contractului deinchiriere, duce la neacor darea de puncte
pentru criteriul respectiv.
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CAPITOLUL IX: MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII SI
DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

9.1. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea
lor, prevazuta n anuntul de licitatie.

9.2. Sunt considerate valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

9.3. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in cape mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate. si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-(erbal s€ semneaza
de catre toti membrii comisiei de evaluare.

9.4. Tn baza procesului-verbal intocmit de secretar, comisia de gvaluare intocmeste, in
termen de 0 zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autog i;ii ntractante.

9.5. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea rapo 1 copnisiel de evaluare,
autoritatea contractantd — prin Directia de Urbanism si Aménajarea Teritoriului
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii. Z
9.6. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de ré?cit ie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua ofe fie considerate vaabile. Tn
caz contrar, locatorul va anula procedura si va organiza/o noua licitatie.

9.7. Deschiderea plicurilor interioare se face.in sedinta de evaluare la care pot participa
doar membrii comisiei de evaluare si reprezentantii ofertantilor calificati.

9.8. Ofertele depuse in plicul interior de catre ofeftantii respinsi nu se deschid.

9.9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
intocmit de secretar de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertantii
prezenti. Refuzul ofertantilor prez@ de @ semna procesul verbal se va consemna in
cuprinsul acestuia.

9.10. In urma deschiderii plicurilor interioare si analizirii ofertelor de citre comisia de
evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza preturile,
documentele doveditoare pentru capacitatea economico-financiara (daca este cazul),
documentul doveditor pehtr ,critéiul de mediu (daca este cazul), nivelul punctajelor
obtinute pentru criteriile de evaluare. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel
mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire. Procesul-verbal se semneaza
de catre toti membri,comisiei de evaluare.

9.11. Autoritateaconfractanta — prin Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
informeaza in scris, €u confirmare de primire, ofertantii cu privire la rezultatul licitatiei
si publica atribuirea contractului pe pagina de internet a institutiei.

CAPITOLUL X : ANULAREA LICITATIEI
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10.1. Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere 1n situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile
legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.
10.2. Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite in
mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii
de licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor de
atribuire a contractelor de inchiriere;

b) autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a_adopta masuri
corective, fara ca acestea sd conduca, la randul lor, la incalcarea principulor de atribuire
acontractelor de inchiriere.

10.3. Tn cazul In care, la reluarea procedurii de licitatie publici #l se dépune nicio
oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

10.4. Procedura de licitatie se va relua, in baza documentatiei de atribuire si a caietului
de sarcini aprobate de Consiliul Local, o singurd datid. Ced de-a doua licitatie se
organizeaza in aceleasi conditii ca procedura iniiala. gﬂ

10.5. Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atri
atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoa
10.6. Autoritatea contractanta are obligatia de a C(?:mica, prin Directia de Urbanism

ireg contractului poate

si Amenajarea Teritoriului, in scris, tuturor participgntilor la procedura de licitatie, in
cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat iicegareafobligatiilor pe care acestia
si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul congret care a determinat decizia
de anulare.

INCHIRIERE

11.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte
aditionale, cu acordul partilor. ‘
11.2. Contractul de inchiriere incetéfj in Wirmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite¥n cohtract, daca partile nu convin la prelungirea
acestuia;

b) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun aceasta,
prin denuntarea unilaterala d&étge locator, cu preaviz de 15 zile adresat chiriagului de
aeliberaterenul; 4 -/

¢) prin acordul pér;ilor>

d) prin denuntarea ufilaterald a contractului. Denuntarea unilaterala a
contractului poate £i facutd de catre oricare dintre parti, cu conditia transmiterii unei
notificari cu cel putinf15 zile inainte de data incetarii contractului.

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre locatar, prin reziliere
unilaterald, cu plata ynei despdgubiri in sarcina locatorului, fard a mai fi necesara
punerea in intarziere a locatarului si fara interventia instantei de judecata.

f) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a terenului inchiriate sau in cazul

eqe w0

CAPITOLUL XI: MODIFICAREA SI\N‘%TAREA CONTRACTULUI DE

despagubiri.
Pagina 13 din 34



Q) alte situatii expres prevazute de lege sau in contractul de inchiriere.

11.3 Incetarea este efectiva la data stabilitd pentru expirarea contractului sau de la data
comunicatd prin notificare. Pentru ocuparea terenului dupd aceastd data de catre
locatar, locatorul va calcula despagubiri.

11.4. Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de catre locator,
fara a mai fi necesara punerea 1n intarziere a chiriasului si fara interventia instantei de
judecata, in cazul in care chiriasul se gaseste in vreuna din urmatoarele situatii:

a) a schimbat destinatia constructiei - terenului inchiriate fara obtinerea acordului
locatorului,

b) a subinchiriat terenul ce face obiectul contractului;
¢) a cedat folosinta terenului unor terti;

d ) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei.

/

11.5.Incetarea contractului in oricare din situatiile previzute la art. 11.4 conducela
pierderea garantiei de bund executie a contractului, la plata ungi despagubiri in sarcina
chiriasului de 50% din valoarea chiriei indexate la zi precur(gi la 8liberarea terenului
pe cale administrativa.

CAPITOLUL XII.LITIGII ‘Z
12.1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura. c at@ui a, Incheierea, executarea,
modificarea §i incetarea contractului de Tinchiriefe de bunuri proprietate
publica/private, precum si a celor privind acordarcade despagubiri se realizeaza
potrivit prevederilor legislatiei privind contgnciosul administrativ.

12.2. Plangerea prealabild prevazuta de‘art. ‘A din legea 554/2004 a contenciosului
administrativ, cu privire la documentatia de atribyire se formuleaza in termen de 30 de
zile de la data publicarii acesteia pe pagina de internet a institutiei.

12.3. Plangerea prealabild prevazuta-de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului
administrativ, cu privire la procedupa de ligitatie propriu-zisa se formuleaza in termen
de 30 de zile de la data luarii la cu‘;lﬁlin‘;' actului contestat.

(“7

v
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FISA DE DATE

I1. Informatii generale
I.a. Autoritatea contractanta

Denumire: Municipiul Roman

Cod postal 611023, judetul Neamt

Adresa: Municipiul Roman, Piata Roman Voda, nr. 1

Localitate: Cod postal: Tara

Roman 611023 Romania -,
Persoana de contact: Telefon:

Leonard Achiriloagl — Primar 0233.741.119 0233.208.918
Andreea Catalina Danila — Arhitect

Sef

E-mail: Fax: 7
primar@primariaroman.ro 0233.741.064
urbanism@primariaroman.ro ()

Adresa de internet: www. primariaroman.ro

L.b. Principala activitate sau activitati ale Autopétﬁi centractante

O ministere ori alte autoritati publice
centrale

inclusiv cele subordonate
regional sau local

O agentii nationale

m autoritati locale

O alte institutii guvernate de legea publica
O institutie europeana/organizat
internationala é

O altele (specificati)

la nive

~

o servicfi publice centrale
O aparare
0 ordine publica/siguranta nationala

- .
mediu
E}?nomico-ﬁnanci are
O sanatate

O constructii s1 amenajarea teritoriului

O protectie sociala

O culturd, religie si actv. recreative

O educatie

m altele (specificati) servicii publice

locale

Autoritatea contractanél nu ifa’chiriaza in numele altei autorititi contractante.

Alte informatii si/sau clarifiari pot fi obtinute de la:

Primaria Municipiului Roman
Directia rbanism si
Amenajarea Teriforiului

Municipiul Roman

Piata Roman Voda, nr. 1

Cod postal 611023, judetul Neamt

Tel: 0233.741.119/ Fax: 0233.741.064
E-mail: primar@primariaroman.ro
urbanism@primariaroman.ro
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Orice ofertant interesat are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire. Tn cel mult 5 (cinci) zile lucratoare de la primirea unei solicitari de clarificari
autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati. Autoritatea contractanta are obligatia transmiterii rdspunsurilor — insotite
de intrebarile aferente catre toti ofertantii prin publicarea acestora pe pagina proprie
de internet, ludnd masuri pentru a nu dezvélui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective. Raspunsul la solicitarile de clarificari se transmite cu cel putin
5 (cinci) zile Tnainte de data limitd de depunere a ofertelor, in masura in care
clarificarile sunt solicitate in timp util. In cazul in care ofertantul nu a transmis
solicitarea de clarificare in timp util, punand astfel autoritatea ,€ontractantd in
imposibilitate de a respecta termenul de 5 (cinci) zile, aceasta din urna are, totusi,
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in caré perioadla necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre
ofertantii Tnainte de data limita de depunere a ofertelor.

Reguli de comunicare si transmitere a datelor /

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alt(iﬂase enea trebuie sa se
transmita in scris. Orice document scris trebuie nregistrat mentul transmiterii
si in momentul primirii.

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare ?1 urmatoarele modalitati:

» prin posta; Z

» prinfax;
» prin mijloace electronice (e-mail);
» prin orice combinatie a celor de mai sus:
Ofertantul poate transmite o solicitare deJarticipare:

= Tnseris;
" prin posta;
= prinfax;

= prin orice combinatie-a celor de mai sus.

documentatiei de atribuire are dreptul de a formula procedura prealabila (conform
legii 554/2004), in termen de 30 de de la publicarea documentatiei de atribuire
pe pagina proprie de internet a autoritatii contractante.

Orice persoana fizica/operator Q?ic care se considerd lezat de continutul
e

Orice persoand ﬁzici/oper&t};r economic care se considera lezat de un act al autoritatii
contractante pe durata deru arij/ procedurii de inchiriere are dreptul de a formula
procedura prealabila (conf6§1 legii 554/2004), in termen de 30 de zile de laluareala
cunostinta privind actul vizaf.

Competenta de_sqlutionare a plangerilor prealabile formulate in temeiul art. 7 din
Legea 544/200??5} autoritatea contractanta.

II: Obiectul contra%ului
[1.1. Descrierea contractului

[1.1.1. Denumire contract:
Inchiriereaterenurilor din domeniul privat al Municipiului Roman

I1. 1.2) Denumire contract si locul de desfasurare al acestuia
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Obiectul contractului 11 constituie inchirierea terenurilor situate n intravilanul
Municipiului Roman, judetul Neamt, cu destinatia, suprafata, numarul de carte
funciara, conform Anexel nr. 1.2 la prezenta Hotarare.

Tipul contractului: Contract deinchiriere
Principala locatie de executare a contractului: Municipiul Roman

I1. 1.3. Procedura se finalizeaza prin: Contract deinchiriere

[1. 1.4. Durata contractului de inchiriere: 3 de ani sau 5 de ani, dupa caz, conform
Anexe nr. 1.2, cu posibilitatea prelungirii cu acordul partilor,

[1.1.5. Ofertele alternative nu sunt acceptate.

1. 2. Scopul contractului

Contractul va asigura exploatarea continud a bunului pe o durata de 3 de@ni sau 5 de
ani, dupa caz, conform Anexei nr. 1.2, aactivitatilor de administrare a domeniului
public sau privat de interes local, avand ca obiect inchirier)aa terenurilor situate in
Municipiul Roman, conform Anexei nr. 1.2. (

I1. 3. Conditii specifice contractului

[1.6 Alte conditii particulare | Semnarea si intrarea in Vig’(‘)lare a contractului de
referitoare la contract inchiriere cu .fertantul declarat castigator va
acea loc n i lul cuprins intre ziua 31 si
ziua 40 dupa frapSmitérea comunicarilor privind
finalizarea proc Y I

[11: PROCEDURA
11L.1) Licitatie publici D
[11.2.) Legislatia aplicata: 7

0.U.G. 57/2019

Capitolul 1 H.C.L. Nr. 68 din 30.03:2022 privind aprobarea regulamentelor de
organizare si desfasurare a licitafiilor publice pentru inchirierea /concesionarea
imobilelor (terenuri, cladiri) aflate™n pr@prietatea publicad si privata a municipiului
Roman

IV.CRITERII DE CALIFI‘ﬁARE SI/SAU SELECTIE — Conform Caiet desarcini
aferent Dy

Autoritatea contractanta are dreptul de a solicita documente doveditoare si de a
desemna reprezentanti s?&reriﬁce, la autoritatile competente, veridicitatea
documentelor si declaratiilor prezentate de ofertanti. Orice neconcordanta fatd de
documentele depuséxin copie si de datele furnizate in declaratii atrage excluderea din
procedura. {

Oricare din documentele solicitate pentru demonstrarea indeplinirii
cerintelor minime dé€ calificare trebuie prezentate la deschiderea ofertelor — nu se
accepta completari ulterioare.

IV.1) Situatia personala a candidatului / ofertantului
Documente privind eligibilitatea | Conform Caiet de sarcini aferent
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V. PREZENTAREA OFERTEI

V.1) Limba de redactare a
ofertel

Limba romana

V.2) Perioadade valabilitate
aofertel

90 zile

V.3) Garantie de participare

- Cuantumul garantiei de participare este conform
Anexel nr. 1.2

Garantia de participare la licitatie se
achitid/depune pana cel mai tarziu lg data limita de
depunerea ofertelor.
- Perioada de valabilitate a garan‘;ie( pent
90 zile.
- Forma de constituire a garantiei de participare va fi:
a) a unui ordin de plati, fu conditia confirmarii
acestora de catre bancaf emitehtd, pand la data
deschiderii ofertelor;
C) depunere de numerar la casieria Municipiului

Roman
zgi ipare se restituie conform
ajzlljl esarcini.

articipare:

V.4) Modul de prezentare a
ofertel

</ -

-

Garantia de p
prevederilor din
- Oferta se va depufe la registratura Primiriei
Municipiului Roman
data . limita

de publicitate).
- Modul de prezentare: Oferta se vadepuneintr-un plic

pentru
.., Ora

depunerea ofertei
(Conform anuntului

sigil e va cuprinde doud plicuri. Primul plic
treﬁug;e sd contind documentatiile de calificare. Al
dotkea plic: formularul de oferta precum si documente
aferente’factorilor de evaluare. Plicul interior trebuie

sa fie marcat cu denumirea si adresa ofertantului,
pentru a permite returnareadocumentel or de calificare,
”?é a f1 deschis, in cazul in care oferta este declarata
ihtarziatd. Plicul exterior trebuie sa fie marcat cu
adresa terenului pentru care oferteaza si cu textul "A
nu se deschide Tnainte de data

ora ........... " (Conform anuntului de publicitate).
( Participarea
Orice ofertant are dreptul de a participa la procedura
de atribuire numai individual.
V.5)  Deschiderea si | Ofertele vor fi deschise in data de ............... :
evaluarea ofertelor ora ...ceeeenee. (Conform anuntului de publicitate) la

sediul Primdriei Municipiului Roman.
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Orice ofertant are dreptul de a fi prezent la sedinta de
deschidere a ofertelor si de consemnare a
documentelor de calificare (alaturi de Comisia de
evaluare a ofertelor).
In cadrul sedintei de deschidere a ofertelor, comisia de
evaluare verificd modul de respectare a regulilor
formale de depunere si prezentare a ofertelor si a
documentelor care le Insotesc.
Orice decizie cu privire la calificarea ofertantilor, sau,
dupa caz, cu privire la evaluarea oferftlor, va fi luata
de catre comisia de evaluare in cadrul unor sedinte
ulterioare sedintei de deschidere ‘adferteloy.
Comisia de evaluare va intocmi un proces - verba de
deschidere care trebuie sa includa informatiile anuntate
de citre presedintele comisieif
Procesul verbal privind §edinta} de deschidere a
ofertelor va fi semnat de catie- mgbrii comisiei si de
catre reprezentantii ofertanfilor” care sunt prezenti la
deschiderea ofertelor. Modul de lucru a comisiel de
evaluare este stabilif de catre presedintele comisiei, de
comun acord cu gi esteia. Comisiade evaluare
are obligatia de a desfasura activitatile de examinare si
evaluare numai la sedidl autoritatii contractante.
Orice ofertant calificat are dreptul de a fi prezent la
sedinta de hidere a plicurilor ce contin oferta
financiara (alatugf de Comisia de evaluare a ofertelor).
Corectarea viciilor de forma
Viciile~. de forma ale documentelor si ofertelor
prezentat§ de catre ofertant se remediaza de catre
cothia evaluare, dar numai cu acceptul acestuia
Prin viciu de forma se intelege o eroare sau omisiune,
din cadrul unui document, a carei corectare nu creeaza
un avantaj evident 1n raport cu ceilalti participanti si nu
altereaza sensul si continutul informatiilor existente
thitial in documentul respectiv.

r Stabilirea ofertei castigatoare
Comisia de evaluare are obligatia de a stabili oferta
castigatoare, dintre ofertele valabile, pe baza aplicarii
criteriilor pentru atribuirea contractului de inchiriere.
In cazul in care si ofertele clasate pe locul I sunt egale,
departajarea se face in functie de punctajul la criteriul
cu ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in
continuare, departajarea se va face in functie de
punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
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ponderea cea mai mare dupa acesta. (art. 341, alin. 17
din Legea 57/2019).

VI. Criterii de atribuire si factori de evaluare (ponderea factorilor si modalitatea
de calcul a punctajului se vor configura pentru fiecare procedura, in parte, dupa

caz):

A. cel mai marenivel a chirigi;

B. capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

C. protectia mediului inconjurator;

D. conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat
V1. Atribuirea contractului

V11.1. Comunicarea

Comunicarea se realizeaza in scris i nudnai tér}lu de3zle
lucratoare de la emiterea deciziilor respective.

Ofertantul castigator se informeaza cu privire la acceptarea
ofertei/ofertel or prezentate. /

Ofertantii care au fost respingi @Z'aa caror oferta nu a fost
declarata castigatoare se informeaza agupra motivelor care
au stat labaza deciziei respective.

VIL.2.  Anularea si
reluarea aplicarii
procedurii de atribuire

pentru atribuirea contractfulwi de inchiriere in situatia in care

se constatd abateri gravef de/fla prevederile legale care

afecteaza procedura de " liCitatie sau fac imposibild

incheierea contractul ui.

Procedura de lieitatie se considera afectata in cazul in care

sunt indeplinite in taod cumulativ urmatoarele conditii:

C)  in cadrul docupdentatiei de atribuire si/sau in modul

de aplicare a procedurii de licitatie se constatd erori sau

omisiuni-care au ca efect incalcarea principiilor de atribuire

a contractelor de inchiriere;

d) ' awutoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a

adopta masufi corective, fard ca acestea sa conduca, la

randul lor, la incdlcarea principiilor de atribuire a
tractelor de Tnchiriere.

FIntazul in care, la reluarea procedurii de licitatie publicd nu

se d:Zme nicio ofertd valabila, autoritatea contractanta

anuleaza procedura de licitatie.

Procedura de licitatie se va relua, in baza documentatiei de

atribuire si a caietului de sarcini aprobate de Consiliul

Local, o singura data. Cea de-a doua licitatie se organizeaza

in aceleasi conditii ca procedura initiala.

Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea

contractului poate atrage anularea procedurii, potrivit

dispozitiilor legale in vigoare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, prin

Autoritatea contractan‘tgzare dreptul de a anula procedura

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, in scris,
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tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3
zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si
motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Pagina 21 din 34




CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE
Nr. din

Incheiat in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, a Hotararii Consiliului local al municipiului Roman nr. , a
licitatiei publice organizatd in data de si a Raportului procedurii nr.

CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA TELOR CU
CARACTER PERSONAL

1.1 Colectarea si prelucrarea datelor personale se va face in confoténtate legislatia
in vigoare, in modalitati care asigura confidentialitatea si securitatea adecvata a acestor
date, in vederea asigurdrii protectiei Impotriva prelucrarii ne torizate sau ilegale si
impotriva pierderii, a distrugerii sau a deteriorarii ac01den

1.2 Tn procesul de prelucrarea a datelor cu caracter person se vor aplica prevederile
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si af’ Consiliului din 27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor
cu caracter personal si privind libera circulatie a acesgor date si de abrogare a directivei
95/46/CE (regulamentul general privind protectia %zl 1.8l ale legislatiei nationale.
1.3 Scopul prelucrarii: Datele cu caracter personal al€ coftractantului, comunicate in
cadrul prezentului contract, vor fi prelucrate in scopul executarii prezentului contract.
1.4 Categorii de date: Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea
executdrii prezentului contract sunt urmatdarele: (de ex.: nume si prenume, adresa,
serie s1 numar carte de identitate, cod num%sonal, numar de telefon/fax, adresa
de posta electronicd, cod bancar).

1.5 Datele personale, comunicate de contractant Tn cadrul prezentului contract, pot fi
comunicate institutiilor publice, in coiformitate cu obligatiile legale care ii revin
acestuia. gﬁ

1.6 In situatia in care este necesara prelugfarea datelor personale ale contractantului in
alte scopuri decat cele prevazute la pet. 1.3, acesta va fi informat si i se va solicita
acordul scris cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare.

1.7 Contractantul are drepul la inf@rmare si acces la datele cu caracter personal, dreptul
la rectificare, actualizare, Pportabilitate, stergere, la restrictionare si opozitie in
conformitate cu prevederile E%sla‘giei in vigoare.

1.8 Datele personale ale contractantului vor fi pastrate de autoritea publica pe intreaga
perioadd de executatg a contractului si ulterior incetirii acestuia, in conformitate cu

prevederilel egal{r%i toare la arhivarea documentelor.

l. PARTILECONTRACTANTE

Art. 1 Consliul local @ Municipiului Roman pentru Municipiul Roman, cu
sediul administrativ in Piata Roman-Voda nr. 1, reprezentat prin Primar, identificat
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prin CUI 2613583/ Directia , etc., reprezentata de , cu sediul In

, dentificatd cu___, in calitate de locator/ si
cu domicliul/sediul Tn
municipiul , Str. ap. , posesor a C.l. seria nr.
/inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul
_____subnr. , avand cod unic de inregistrare si cont bancar
RO deschis la reprezentata prin

. In calitate de locatar.

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2. (1) Contractul are drept obiect inchirierea imobilului structie in
suprafatd utild de  mp si o suprafata de teren aferent imobilului p., situat
in si o valoare de inventar de . (2) Imobilul ce face obiectul
prezentului contract de inchiriere este inscris in C.F. nr. , avand nr cadastral

si se afla Tn domeniul public/privat al mynicipwlui Roman si in

administrarea Consiliului Local Roman/ Directiei

Art. 3 Terenul va fi folosit de catre locatar iIn mod exclusiy’cum este mentionat
in anexa 2.2. la prezenta.

1. DURATA CONTRACTULUI j

Art 4. - Prezentul contract se incheie pc o pekioada de ani. Contractul
intrd Tn vigoare incepand cu data semnarii acestuia si estc valabil pana la data de

, putdnd fi prelungit prin acordul scris al ambelor parti si cu aprobarea
Consiliului Local al municipiului Roman, cisconditia ca locatarul s nu inregistreze
restante la plata chiriei.

IV. DREPTURILE SI OBLIGATHEE _PARTILOR
Art 5.1 Locatarul are urmatoarele tur si obligatii:
1. La semnarea contractului, stituie garantia pentru buna executie a

contractului echivalenta cu doua ch1r11
2. dupa semnarea contractului de inchiriere, in maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei pentru néplata chiriei, sa preia bunul, pe baza de proces verbal in
starea tehnica in care aceﬁl se ga}éste de la locator;

3. Sa obtina, pe cheltu‘?? sa, toate avizele necesare utilizarii bunului conform
destinatier obiectului inchiriefii si sa incheie (daca este cazul) contracte de prestari
servicii, 1n calitatede beneficiar, cu prestatorii de utilitdti (energie electrica, energie
termicd, apd calda, apa rece, salubritate, etc.), potrivit legii si sd isi indeplinesca
obligatiile contractuale fatd de acestia. In situatia in care contractul inceteaza,
obligatiile curente si‘restante ale locatarului fatd de prestatorii de utilitati raman in
sarcina acestuia pentru perioada in care a utilizat spatiul inchiriat.

4. sa foloseasca bunulcu buna credinta, ca un bun gospodar, conform destinatiei
existente la data incheierii contractul ui;

Pagina 23 din 34



5. saachite locatorului chiria in cuantumul, prin modalitatile si la termenul stabilit
prin prezentul contract;

6. sd execute la timp si In condifii optime lucrdrile de Intretinere curente si
reparatii normale ce 1i incumba, in vederea mentinerii gbunului Tnchiriat Tn starea in
carel-a primit In momentul incheierii contractului si pentru folosinta pentru care a fost
Tnchiriat;

7. sasolicite locatorului, dupa caz, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului
inchiriat in stare corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu
pot fi amanate;

8. sa asigure bunul inchiriat potrivit legii;

9. sa nu aduca atingere dreptului de proprietate prin faptele si actéle juridice

savarsite;
10. sa nu exploateze terenul Tnchiriat Tn vederea cul egeii qe fructe naturale, civile,
industriale sau producte. (

11. sa nu schimbe destinatia bunului inchitiat;

12. sa nu aduca modificari bunuilui inchiriat, sa nu modifice cursul retelelor de
utilitati, fara acordul prealabil al locatorului;

13. sd permita accesul locatorului pe terenul Tlllzc)l, entru controlarea modului
de executare a obligatiilor contractuale de catre loca %ecum si pentru efectuarea
unor lucrari care cad 1n sarcina locatarului;

14. sa respecte normele de aparare impotriva incendiilor, specifice activitatilor pe
care le organizeaza sau le desfasoara;

15. sa aduca la cunostinta locatorului orice de€fectiune tehnica ori alta situatie care
sa constituie pericol de incendiu. ]

16. responsabilitatile de mediu, r n exclusivitate locatarului, acesta avand
obligatia de a obtine pe cheltuiala@toa avizele impuse de legislatia de mediu in
vigoare; (daca este cazul)

17. sa asigure, pe cheltuiala proprie, securitatea spatiului ce face obiectul
contractului. \

18. sa raspunda de t(@terpa'gjfoele pricinuite imobilului de: incendiu, inundatie,
furt, distrugere daca nu va oﬁyedi ca acestea au fost cauzate de un caz fortuit sau de
forta majora;

19. sa restituie.terenul, pe baza de proces-verbal, laincetarea, din orice cauza, a
contractului dedpchitiere, in starea tehnica si functionald avuta la data preluarii, mai
putin uzura aferentaexploatarii normale;

20. locatarul deglard ca este de acord cd, la momentul incetdrii contractului si
predarii spatiului catre locator, toate Tmbunatatirile s1 amenajarile efectuate la spatiu ce
nu au fost ridicate de cétre locatar in conditiile reglementate in prezentul contract, sa
devina proprietatea exclusiva a locatorului, fara nici o pretentie din partea chiriasului.
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Art. 5.2 Locatorul are urmatoarele drepturi si obligatii:
1. dupa semnarea contractului, in maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei

pentru buna executie a contractului, sa predea locatarului, terenul in stare tehnica in
care acesta se gaseste;

2.sa incaseze chiria, In conformitate cu dispozitiile prezentului contract de
Tnchiriere;

3.sa beneficieze de garantia pentru buna executie a contractului si garantia de
neplata utilitatilor, daca este cazul sau in caz contrar sa restituie garantiile la incetarea
contractului. In cazul in care locatorul executi garantia de buna executig’a contractului,
locatarul are obligatia reintregirii acesteia.

4.sa confere locatarului dreptul de folosintd asupra bunului, énfo destinatiei
sale si sa suporte cheltuielile reparatiilor care conform legii revin proprietarului,
necesare mentinerii bunului in bune conditii; 7

5. sa asigure locatarul impotriva oricaror evictiuni ce s-ﬁut produce din partea
tertilor, privind proprietatea bunului; j

6.s4 controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sd censtate, ori de cate ori este nevoie,
fara a stanjeni folosinta terenului de catre titula(?n?r tului de inchiriere, Starea
integritatii acestuia si destinatia in care este folosit;

7.sd solicite chiriasului efectuarea lucrarilor de feparatii care cad In sarcina
acestuia, generate de normala exploatare a terenul ui.

8. sa asigure folosinta netulburata a terenuh pe tot timpul inchirierii.

9. sa preia terenul, de la fostul chirias la incetafea contractului, in baza unui proces-
verbal de predare- primire in starea initiald, cu exceptia uzurii normale.

V.CHIRIA

Art. 6. (1) Chiria pentru folosirea spatfului este de lei/euro/mp/an, conform
procesului verbal de adjudecare a licitatiei nr.......din data de...........

(2) Chiria se indexeaza, de drept, anual, cu indicele de inflatie prognozat, urmand a se
regulariza la prima scadenta @ anului urmator conform indicelui pretului de consum
aferent anului anterior stabili Insl([utul National de Statistica;

(3) Chiria se achita pana la d% de 31 martie, pentru anul in curs.

(4)In caz de neplata a chiriei 1 termenul scadent se vor percepe penalitati de intarziere
in cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale.

(5)Neplata a doi ani consecutivi duce la rezilierea unilaterald a contractului de
inchiriere si luarea masurilor pentru eliberarea pe cale administrativa a terenului.
(6)La incheierea contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia constituirii unei
garantii de bund executie a contractului, echivalentul a doua chirii. Din aceastd suma
locatorul poate executa penalitatile si sumele restante datorate de locatar.
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(7)Plata chiriei se efectueaza prin virament bancar in contul locatorului
deschis la Trezoreria Roman sau in numerar la

casierialocatorului.

VI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 6 Pentru neindeplinirea, ndeplinirea cu intarziere sau Tndeplinirea
necorespunzatoare a clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea in culpa
datoreaza celeilalte parti, dupa caz, penalitati de intarziere si/sau daune interese;

Art. 7 Penalitatile de intarziere se datoreaza pentru neplata la termenele scadente sau
in cuantumurile stabilite a chiriei, precum si pentru neexecutarea la termenele
scadente, in cuantumurile prevazute.

(2) Penalitatile se datoreaza, in cuantumul legal prevazut pentél creafte fiscale,
incepand din prima zi ulterioara scadentei pana la data platii inclusiv. Penalitatile de
intarziere se calculeaza si se incaseaza de drept, fara prealabila notificare.

Art. 8 Daunele - interese reprezinta paguba efectiva si castigul nergalizat.

Constituie paguba efectiva contravaloarea distrugerilor priciﬁte terenului, actualizata
cu rata inflatiei precum si contravaloarea chiriei neachitate la tefmen, actualizata cu
rata inflatiei.

Constituie castig nerealizat echivalentul chiriei per an, precum si echivalentul dobanzii
bancare medii practicate de B.N.R., aplicata la ech?Zl 1 chiriei.

In urma rezilierii contractului din culpa exclusiva Jdo€atarului, acesta va datora
locatorului pentru perioada dintre data incetarii de drept/a contractului de inchiriere si
pana la parasirea efectiva a spatiului, daune interese, echivalent cu cuantumul chiriei.

VII MODFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 9. Modificarea clauzelor prezentului contract deinchiriere se poate face numal
prin acordul partilor contractante, prin incheierea unor acte aditionale in acest sens.
Art. 10. Tncetarea prezentului contract pdate avea loc in urmitoarele cazuri:

a) la expirarea duratel stabilite Tréontr ct, daca partile nu convin la prelungirea
acestuia;

b) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun aceasta, prin
denuntarea unilaterald de cétre locator, cu preaviz de 15 zile adresat chiriagului de a
eliberaterenul/imobilul;

¢) prin acordul partilor;

d) prin denuntarea unilaterefb‘?a contractului. Denuntarea unilaterala a contractului
poate fi facutd de catre oricar€ dintre parti, cu conditia transmiterii unei notificari cu
cel putin 15 zile Tnainte de data incetarii contractului.

e) in cazul nerespegtarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere
unilaterala, cu pét unei despagubiri in sarcina locatorului, fard a mai fi necesara
punerea in intarziere &locatarului si fara interventia instantei de judecata.

f) la disparitia, dintf-o cauza de fortd majora, a terenului inchiriat sau in cazul

eqe w0

despagubiri.
g) alte situatii expres prevazute de lege sau in contractul de inchiriere.
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Art. 11. Incetarea este efectivi la data stabilitd pentru expirarea contractului sau de la
data comunicata prin notificare. Pentru ocuparea terenului dupa aceasta data de catre
locatar, locatorul va calcula despagubiri.

Art. 12. Contractul sereziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de catre locator,
fara a mai fi necesard punerea 1n intarziere a chiriasului si fara interventia instantei de
judecatd, in cazul in care chiriasul se gaseste in vreuna din urmatoarele situatii:

a) aschimbat destinatia terenului inchiriat fara obtinerea acordului locatorului,

b) a subinchiriat terenul ce face obiectul contractului;

c) a cedat folosinta terenul unor terti;

d ) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei.

Art. 13. Incetarea contractului in oricare din situatiile previzute la art. conduce la
pierderea garantiei de buni executie a contractului, la plata unei despagubityin sarcina
chiriasului de 50% din valoarea chiriei indexate la zi precum si la eliberarea terenului
pe cale administrativa.

/
VIII REGLEMENTAREA LITIGIILOR gf
Art. 14 Oirice litigiu, neintelegere sau pretentic avand legatura cu prezentul contract
deinchiriere, sauincalcarea, incetarea sau invalidarea acestuid va fi solutionata pe
caeamiabild. In caz contrar, partile se vor _adresa instantelor judecatoresti

competente. 2 Z

| X. PREDAREA - PRIMIREA BUNULUI

Art. 15 Predarea-primirea terenului se efectucaza de lgCator in maxim 30 zile de la
data constituirii garantiei pentru buna executie a contractului, iar de catre locatar, in 5
zile dupa Incetarea contractului.

Art. 16 Predarea-primirea terenului se con eaza in proces-verbal de predare-
primire.

Art. 17 Locatorul va putea proceda laincheerea procesului verbal de predare-primire
in lipsa locatarului, in situatia in care acesta nu se prezinta la data si ora stabilita pentru
derulareaprocedurii de predare pri r@?er; logatarul pierzand dreptul dearidicaeventuale
obiectii cu privire la cele consemnate in cdprinsul procesului verbal ori starea spatiului
de la momentul predarii.

Art. 18 Stareaterenului de la momentul predarii-primirii se vaputeadovedi numai prin
procesul verbal de predare priinire incheiat precum si plansele fotografice realizate la
momentul predarii, daca acested existd, partile convenind ci nici o alti probd
suplimentara nu va putea fi atiisa pentru a demonstra starea terenului ce face obiectul
contractului.

Art. 19 Bunurile locatarului, amenajarile, imbunatatirile si siglele amplasate de cate
locatar ce sunt situat® in incinta/exteriorul spatiului, vor fi ridicate de catre chirias la
momentul inchei€rii procesul ui verbal de predare primire lafinalizarea contractului ori
in termenul convenitsde catre parti in cuprinsul acestui proces verbal, fara a produce
degradari spatiului loCatorului. In situatia in care ridicarea acestora nu este posibila
datorita riscului de degradare a spatiului ca urmare a operatiunii de ridicare, ori in
cazurileTn care acestea au fost incorporate pe teren, bunurile, lucrarile de imbunatatire
sau amengare, siglele devin proprietatea locatorului, locatarul neavand dreptul de a
solicita plata vreunei despagubiri din partea acestia.
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Art. 20 Bunurile si lucrarile de imbunatatire si amenajare ce nu au fost ridicate de catre
locatar la momentul predari primirii imobilului catre locator, ori in termenul convenit
de catre parti prin procesul verbal de predare primire sau cel tarziu pana la finalizarea
lucrarilor de remediere a deficientelor de catre locatar, devin de drept proprictatea
locatorului, locatarul pierzand dreptul de asolicitarestituireaacestoraori platavreunel
sume cu titlu de despagubire pentru acestea.

X.CLAUZE SPECIALE

Art.21 Forta majora exonereaza partile de raspundere pentru neindeplinirea

totala sau partiala aobligatiilor cele revin potrivit prezentului contr e Tnchiriere.

Nu_constituie cauze de fortd majora si nu pot fi invocate de‘parti pentru a

Se apara de neexecutar ea obligatiilor: /

— blocajul financiar existent in economianationala

— dificultatile de lichiditate

— cresterile intempestive ale preturilor

— incapacitatea de plata a unei banci, sau alte asemenea cauze carg, desi provin de la

un tert, sunt si raman previzibile. (

Art. 22 Constituie caz de forta majora orice eveniment externAmprevizibil, absolut

invincibil si intervenit dupa intrareain vigoare a prezentului contract deinchiriere

care impiedica partile sa—si indeplineasca obligatiilepartial sau total.

Art.23 Partea aflata in caz de forta majora va notificaCeleilalte parti, atét aparitia cat
i

si Tncetarea evenimentului Tn termen de 5 zile. Li otificarii evenimentului in
termenul prevazut mai sus, duce la decaderea partii affate in caz de forta majora din
dreptul de afi exonerata de raspundere.

XI. DISPOZITII FINALE

Art. 30 Modificarea, adaptareasi completarea prezentului contract se va face numai
cu acordul scrisa ambelor parti, prinaete aditionale.

Art. 31 Prevederile caietului de garciniynr. sunt obligatorii pentru partile
contractante si constituie anexa la pc\zen contract.

Art. 32 Prezentul contract reprezinta tithi executoriu.

Art. 33 Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile legalein

vigoare.
Art. 34 Prezentul contrtt)a zcheiat n 2 exemplare, in limbaromana, céte unul
pentru fiecare parte, toate u$al e de origina si avand aceeasi forta probanta.

LOCATOR LOCATAR
Primar, Nume:
Leonard Achiriloagl Semnatura:
Secretar General,

Jr. Gheorghe Carnariu

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului,

Pagina 28 din 34



Andreea Catalina Danila

Director DITL,
Lilieana M aftei

Director D.JA.P.
C.j. CamdiaRusu
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OFERTANT
DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru inchiriere

>

Citre, / %

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia

7

din data de C )
N
Prin prezenta, ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia
publica pentru inchiriere imobilului > n
suprafata de Sitié? . n
vederea desfasurdrii activitatii de //

Am luat cunostinta de condigiﬂe%rticipare prevazute in documentele
de atribuire.

Oferta noastra este Valﬁilé pana la data mentionatd in documentatia de
atribuire, respective 90 zile.

Am luat la cunostinta de locul, data si ora indicatd de dumneavoastra
pentru deschiderea ofe‘l’elor. In cazul in care vom participa la sedinta publica de

deschidere a of ertel©r, Vofﬁﬂesemna 0 persoana autorizata sa ne reprezinte si sa
semneze actele inchel %cu aceasta ocazie.

Ofertant

Data <)
y

L.S
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OFERTANT

FISA OFERTANTULUI

pentru inchiriereaterenului

OFERTANT <

Sediul societatii sau adresa

Telefon d )

Adresa e mail

Reprezentant legal { [/

Functia \
Cod fiscal /

_ ™~
Nr. Inregistrare la Registru{Co?rgului
Nr. cont -
Banca { \ ‘7

>
Decla pe propria raspundere ca datele mentionate sunt corecte si

conformeéu cumentele oficiale.

Data Ofertant

L.S.
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OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE
Privind eligibilitatea pentru inchiriereaimobilul ui / suprafata
de Situat in , NC
, jud. Neamt 7
Subsemnatul (a) ) /reprezentant
al , in calitate de ofertant la licitatia publicd pentru

inchiriereaimobilului in supraf?g situate fn
, NC , jud. Neamt, organizata de municipiul n ptin Directia de Urbanism si
i

Amenajarea Teritoriului, sub sanctiunea excluderii procedura si a sanctiunilor
aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie‘rdspundere ca nu sunt in stare
de faliment, insolventa ori lichidare judieiara ca urmare a hotararii pronuntate de
judecatorul sindic. Nx

Inteleg ca in cazul in care acgasta dgclaratie nu este conforma cu realitatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

D _

Numele si functia ré)%e antului legal, Data,
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OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE
Privind eligibilitatea pentru inchiriereaimobilul ui / suprafata
de Situat in , NC
, jud. Neamt 7
Subsemnatul (a) ) /reprezentant
al , in calitate de ofertant la licitatia publicd pentru

inchiriereaimobilului in supraf?g situate fn
, NC , jud. Neamt, organizata de municipiul n ptin Directia de Urbanism si
i

Amenajarea Teritoriului, sub sanctiunea excluderii procedura si a sanctiunilor
aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie raspundere ca in ultimii 3 ani
nu am avut cazuri de indeplinire in modsdefectuos a obligatiilor contractuale, din
motive imputabile mie, nu am produs si Mpe cale sa produc grave prejudicii
partenerilor;

Inteleg ca in cazul in care acgasta dgclaratie nu este conforma cu realitatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislagiti penale privind falsul in declaratii.

D _

Numele si functia rép zentantului legal, Data,
L.S. %
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OFERTANT

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA
/

Catre,
Municipiul Roman, Piata Roman Voda nr.1, jud. Neamt

1. Examinand documentatia de atribuire, subs@]agiy reprezentanti  ai
ofertantului , he oferim ca,
in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in docume{ta‘gia de atribuire, sa
inchiriez imobilul situat in mun. Roman, ., cunrcadastra pentru
ochiriei de lei/euro/mp/an. (sezé tionamonedain care seface
oferta)

2. Ne angajam ca, 1n cazul in care oferta noastrdfeste stabilitd castigatoare, sa
inchiriem terenul pe o durata de de la data incheierea contractul ui.

3. Ne angajam sa mentinem aceasta G&%ﬁbilé pentru o durata de 90 zile, de

la data depunerii si ea va ramane obligatorie p noi si poate fi acceptata oricand
Tnainte de expirarea perioadel de valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta oferta,
impreuna cu comunicarea transmisg de dumneavoastra, prin care oferta noastra este
stabilita castigatoare, vor constitui Qcon act angajant intre noi.

5. Nu depunem oferta alternativa s nu suntem intelesi cu alti ofertanti cu privire
la cuantumul chiriei sau alte prevederi ale ofertel.

6. Am inteles si constintim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca
fiind castigdtoare, sd /censt tucil? garantia de bund executie a contractului in

conformitate cu prevederile d’$n cumentatia de atribuire.

Numele §i€1 tia reprezentantului legal, Data,
L.S.
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Anexanr.22laH.C.L.nr. __din__ .04.2022

7”7
TABEL /
Cuprinzéand terenurile pentru care s-aintocmit documentatia de atribuire
H.C.L. .
Suprafata H.C.L. Aprobare Valoalg . R antie Taxade
Nr. o . . b de . Chirie de o
Amplasament (mp) Scop/destinatia Domeniul concesi . ) Durata ) participare
crt. ’ . : inventar | lei/mpf/an pasticipare .
CF privat prin . . lei
. " lei lei
licitatie
Str. Martir | 695,00 o 294/22.12.2021 aCr:]c;l(Tolrrlr; 7~ \-/ -
1 Closca, nr mp, NC Gradini/agricola o 106,9 0.0 5ani 120,00 1.200,00
Pozitia 2293 prezenta
113, 60848 h
otarare
545,00 : . < \ Nr. 99 din
2. | SN | mp NC G aas | 26.052020 g;/ 062 | 3an | 68000 | 150000
! 60498 X 13 | poz0s
Str. 13 300,00 294/22.12.2021 ;221;01 la
3. | Septembrie,nr | mp, NC Gradini/agricola S kA 44,54 0.08 5ani 50,00 1.200,00
) zitia 229 prezenta
1 Bis, 60839
hotarare
. 164,0 . N Nr. 99 din
4, | Str-Ocnite, Al DN Curti-constructii | 100/26.05.2020 | ¢ o o000 | 2381 0.62 3ani | 22000 | 1.200,00
13, (Gradini/agricela) Pozitia4
60747 0.d - poz.04
: Nr. 99 din
Str. Magurei, | 4000np, : 100/26.05.2020 .
5. nr o, NG 60748 Amengare plﬁorma Pozitia 5 26_3.85.228520 580,74 0.42 3 ani 3650,00 2.500,00
Str. Nr. 182 din
: 4mp,NC | . 125/20.05.2021 :
6. Smlro%ava, nr 60503 / Amengare platforma Pozitia 16 15_9.8(5)3.22851 1,82 0.072 5 ani 1,00 1.200,00




V.
< BEH 11

Piata Roman-Voda nr.

(SSIM N el
150 9001

MUNICIPIUL ROMAN

WWW.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650

®

Emitent: CABINET PRIMAR
Nr. 26863 din 13.04.2022

Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariasoman.ro
7

atributiile privind administrarea do
Roman, respectiv -cele privind inchiri

privind aprobarea inchirierj
S aprobarea document
contract

REFERAT.DE AES%OBAQE |

~

municipiului Roman.

se face pe baza de lici
Documentatii de atribut
muni cipiului Reman si apro

Mentionez ca

inchirier

iei

| del

prin licitatie

iriere

\u.nn)erenuri

e atril;%e prin licitatie publica a

isi

gentd a Guvernului nr.
ca Roman
iului. public si privat al municipiului
bunurilor proprietate privatd ale

exercita

nurilor proprietate privata a municipiului Roman

Ca wurmare a cererilor 1inr

tie publica,;urménd ca aceasta sa se desfagoare in baza unei
intocmita de\aparatul de specialitate al Primarului
prin hotarére a Consiliul Local Roman.

la sediul institutiei noastre privind

rt enur\i, supun analizei si aprobarii Consiliului local, urmatoarele
tribuire a unor suprafete:

LICITAT RMATOARELOR TERENURI:

INCHIRIERI P
Valoare
Nr. S“P\”“{/ Scop/ HCL. de | Chirie
Amplasament (mp) U Domeniul . ) Durata
\s& CE destinatia : inventar | lei/mp/an
privat .
N lei
. Martir 695,00 N
1. | Cloxanr | mp NC Grﬂ‘i‘g}g zg;gﬁ.;zz.zzggl 1069 | 008 | Sani
113, gosds | M
Str. 13 [~4B800,00 .
2. | Septembrie, nr | mp, NC Grfi“i'(;}g 2%2%.325851 4454 | 008 | Sani
1Bis, 60s39 | M

lar prin Hotararea Consiliului Local Roman nr. 182 din 19.08.2021 s nr. 99
din 26.05.2020 s-a aprobat inchirierea prin licitatie publica a unor terenuri.




Prin Hotararea Consiliului Local Roman nr. 263 din 25.11.2021, nr. 264 din
25.11.2021 si nr. 265 din 25.11.2021 a fost aprobate documentatiile de atribuire a
contractelor de inchiriere aterenurilor, prin licitatie publica cu plic inchis.

Pe parcursul aplicarii Regulamentului de organizare si desfasurare a licitatiilor
publice pentru inchirierea imobilelor (terenuri, cladiri) aflate Tn proprietatea
publica si privata a Municipiului Roman, ce a fost aprobat prin H.C.L. nr.
144/2020, au aparut neclaritati si neconcordante ce au facut,imposibild punerea in
practica a dispozitiilor legale teoretice prevazute de O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ. Astfel, s-a procedat |la verificarea Regulamentului aprobat
prin H.C.L. nr. 144/2020, de catre o comisie dese a Tn. acest sens, iar prin
H.C.L. nr. 68/30.03.2022 s-a aprobat un nou Regulament organizare §i
desfasurare a licitatiilor publice pentru inchiriereaimobilelor (terenuriycladiri) si o
noud documentatie cadru de atribuire a inchigi’er\iv imobilelor (terenuri,’cladiri)
aflate n proprietatea publica si privata a municipiului Roman.

Avand in vedere aceste prevederi \legale, Directia de Urbanism si
Amengarea Teritoriului, a Tntocmit Documentatia de atribuire prin licitatie
publicd a contractului de inchiriere pentru terentrl, aprobata jprin Hotararile
Consiliului Local nr. 182 din 19:.08.2021 s nr. 99 din s aterenurilor

mai sus mentionate ce urmeaza sa fi€ aprobate pentru inchirierea precum sunt
mentionate in tabelul de mai jos:
Suprafa , .C.L. Valgarede | Chirie
Nr. Amplasament (mp)t{ Scop/(.jestl Domeniul ipventar | lei/mp | Durata
crt. atia . .
CF ’ prival lei /an
~N
Sir.Martir | 69500 | oo . C%?(‘Eol”lna
1. Closca, nr mp, NC : 106.9 0.08 5ani
agricola prezent
113, 60848
hotarare
\ N
Str. lon Nanu | 28 coﬁurﬂ(-:tii 125/20.05.
2. ‘w15 | MPNC (Gradiini/ 2021 93.97 062 | 3ani
! 604 acini‘ag 3Pozitia13
.__ricola)
Y/ Conform
Str. 13 300,00 ~ ;
3. | Segtembri€ ni| mp, NC | Sradini/fanexilla 450 | g8 | 5
. agricola prezenta
IS, 60839 h
otarare
Str. Ocnitel, nr 1?64,% Cstrﬂétii 100/26.05.
4. ‘ ' NC e 2020 23.81 0.62 3 ani
E: 60 (Gradini/ | i g
4 A agricola)
. . 100/26.05.
5. TG ';]"rag“?’ S0P, | AmEnAae | 020 580.74 | 042 | 3ani
: P Pozitia5
: . 125/20.05.
6. Smir% RN | Amenaare | o021 182 | 0072 | 5an
9 a P Pozitia 16

Documentatia de atribuire, prezentata in anexa nr. 2, la proiect, este
constituita din: Caiet de sarcini, Fisa de date a procedurii, Contract cadru si
formulare, urmand ca aceasta sa fie pusa la dispozitie, prin multiplicare, tuturor
persoanelor interesate care vor participa, conform legii, la licitatia publica precum



si pe pagina de internet ainstitutiei. Toata aceasta documentatie a fost elaborata in
conformitate cu documentatia cadru aprobata prin H.C.L. nr. 68 din 30.03.2022.

Avand n vedere analiza efectuata asupra Documentatiei de atribuire, propun
aprobarea acesteia. Fata de cele prezentate, supun spre analiza si aprobare
proiectul de hotarare initiat in acest scop.

Initiator
Primarul municipiului R ,
Leonard ACHIRI LOAEI

/\)
NN
S
[



Y .~
W - I I 1509001
MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. WWW.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

)

h&

Emitent: Directia de urbanism si amenajareat itoriului
Nr. 27280 din 14.04.2022

~

RAPORT DE SPEEI\ALI'IXATE

privind aprobarea 1nch1r13{f prin llClMerenuri

si aprobarea documentatiei de atribuire prin licitatie publica a
ui deinghiriere

Analizand referatul robare si protectul de hgtarare Tnaintate de d-nul
icipiului am constatat cd acestea
Tndeplinesc conditiile de legalitate si OpQrtunitate.

Proiectul de_ hotarare prezentat de~primarul municipiului Roman — dnul
Leonard Achiriloaei, se refera la inchirierea un renuri prin licitatie, proprietate
amunicipiului.

Din punct de>edereal oportunitatii:

Aceste inchirieri genereaza urmétoa le beneficii:
1. Un lot de 695,00 mp. t | n Str. Martir Closca, nr 113, destinatia
pentru care vafn\stata sere inchiriere este cea agricola/gradini, cu pretul de pornire

- terenu eﬁe nstruibil; acesta fiind enclava intre proprietati, fara acces
dintr-un drum pubh na:\/

- venituri financ supllmentare la bugetul local generate prin incasarea
conteavalorii terenului inchivaf, taxe si impozite, etc.;
2. Un'lot de 300,00mp. teren situat in Str. 13 Septembrie, nr. 1 Bis, destinatia
| data spre inchiriere este cea agricola/gradini, cu pretul de pornire
{/mplan;
este construibil, in zonafiind o retea electrica LEA 110, cu o zona
eopartes dedtaareted.

- venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin incasarea
contravalorii terenului inchiriat, taxe si impozite, etc.;




lar prin Hotararile Consiliului Local nr. 182 din 19.08.2021 s nr. 99 din
26.05.2020, s a terenurilor mai sus mentionate ce urmeaza sa fie aprobate pentru
inchirierea precum sunt mentionate in tabelul de mai jos:

Suprafata , H.C.L. Valoarede | Chirie
Nr. Amplasament (mp) Scop/(.jestl Domeniul inventar | lei/mp | Durata
crt. natia , :
CF ’ privat lel /an

S Martir | 69500 | ooy | oo /

1 Closca, nr mp, NC agricola orezent 106.9 0.08 5ani
113, 60848 hotarare
Curti- ~

Str. lon Nanu 545,00 constructii 125/20.05. \az\
2. or 15, mp, NC (Gradini/ag 2021 93.97 0. fan'

60498 ricola) Pozitia 13 ,

Str. 13 300,00 . .
3. | Septembrie, nr | mp, NC Grgig;g an 44\.54 0.08 5ani
1Bis, 60839 a4 )
hotarare “N_
Str. Ocnitel, nr 164,00 Cogg:ﬂcﬂ- 100/26.05. \4/
4, ) 13 ’ mp, NC ( ini/ 202 23.81 0.62 3ani
! 60747 b% Pozitia 4
agrico
~
. . 00/26.05:
Str. Magurei, | 4000 mpy | Amengjare .
5. 20 0.74 0.42 3ani
nro, NC 60748 \p@orma \to?z?%{ 7(
Str. 4mp. NC | Amena 125/20.05. ¢
6. | Smirodava, nr b d 2021 1.82 0072 | 5ani
60503 platforma "
9 itiale
~

Prin H.C.L. nr. 263 M*u\zg? H.C.L.nr. 264 din 25.11.2021 s H.C.L. nr.
265 din 25.11.2021 fost aprobate documentatiile de atribuire prin licitatie
publica a contractului ~de Tinchiriere pentru terenuri proprietate privata a
Municipiului Roman.

Pe parcursul aplicarii Reg ntului de organizare si desfasurare a

i lice pentru concesiune imobilelor (terenuri, cladiri) aflate n
ublica si privata.a Municipiului Roman, ce afost gprobat prin H.C.L.
éruﬁ’eslari\tﬁ? neconcordante ce au facut imposibila punerea

in practica a dispozitulor legale t€oretice prevazute de O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul_Administrativ. Astiel, s-a procedat la verificarea Regulamentului aprobat
catre o comisie desemnata Tn acest sens, iar prin

si 0 noua ~documentatie cadru de atribuire a concesiunii imobilelor (terenuri,
cladiri) aflate in“propreetatea publica si privatd a municipiului Roman.

Cum prin H.C'L. nr. 263 din 25.11.2021, H.C.L. nr. 264 din 25.11.2021 s
H.C.L. nr. 265 din 25.11.2021 s-a aprobat documentatia de atribuire prin licitatie
publici a contractului de inchiriere pentru terenuri proprietate privata a
Municipiului Roman cu plic inchis, se impune elaborarea unei noi documentatii de
atribuire in acord cu noul regulament.



Din punct devedere al legalitatii

Proiectul de hotarare propus spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local
al municipiului Roman, este justificat si sustinut din punct de vedere legal, de
urmatoarele acte legislative in vigoare:

- prevederile art. 129, Atributiile consiliului local din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ.

- astfel potrivit art. 129, alin. (6) care mentioneaza urmatoarele: “In
exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2), lit. ¢),.consiliullocal:

- b) hotaraste vanzarea, dareca in adminiStrare,seoncesionarea, darea in
folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privatd~a_comunei, orasului
sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii;

- in temeiul dispozitiilor art. 108, ain. 1, lit.,,c”, art. 129, alin. “c” si
alin. 6, lit. ,,a” si ,,b”, ale art. 139, alin. 3, lit. ,,g% art. 140, din. 1, de art. 362,
alin. 1, precum si ale art. 196, alin. 1, lit. ,,a”; din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ;

precum precum si Regulamentului organizare si desfastffare a licitatiilor
publice pentru inchirierea si concesionarea imobjlelor (terenuri si cladiri) aflate in
proprietatea publica/privata a municipiului Rontan, care reprezinta parte integranta
din H.C.L. nr. 68 din data de 30.03.2022 =dnchirierea bunurilor proprietate publica
a statului sau a unitatilor Inistrativ-teriter e pe bazd de licitatie
publica si se aproba prin hotarare aConsiliului Lo

Potrivit art. 302-331 din O.U.;? 57/2019 privind Codul administrativ,

In concluzie, apreciem ca oportun, esar si legal proiectul de hotarare,

sens in care se va intocmi_un proiect de hotar Proiectul de hotarére impreuna
Cu ntreaga documenta;iWs spre dezbatere si aprobare Consiliului Local

al Municipiului Rom\‘m)
iteCt sef,

7 N \ Andreea — Citilina DANILA

\/
&

N



