Anexa nr. 1 1a H.C.L. nr. 144 din 30.07.2020

Regulament de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru

inchirierea imobilelor (terenuri, cladiri)
aflate in proprietatea publica si privata a Municipiului Roman

CAPITOLUL I - TERMENI

in sensul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarele

semnificatii:

a)

b)

d)

2

domeniul public al municipiului Roman/ proprietate publica, este alcatuit
din bunurile prevazute in anexa nr. 4 la O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si din alte
bunuri de uz sau de interes public local, declarate ca atare prin hotarare a
consiliului local, dacd nu sunt declarate prin lege ca fiind bunuri de uz sau
de interes public national sau judetean

domeniul privat al municipiului Roman/ proprietate privata, este alcatuit din
bunurile aflate in proprietatea unitatii administrativ-teritoriale si care nu fac
parte din domeniul public al acesteia. Asupra acestor bunuri, municipiul
Roman are un drept de proprietate privata;

organizator - autoritate contractanta - titular al dreptului de administrare -
persoana juridicd de drept public sau privat care fie administreaza bunurile,
fie i-a fost constituit dreptul de administrare asupra acestora prin act
administrativ si care va demara procedura de licitatie;

obiectul inchirierii este bunul imobil (teren si cladire) aflat in Municipiului
Roman, pentru care s-a demarat procedura de licitatie;

documentatie de licitatie - ansamblul informatiilor si documentelor aferente
initierii, organizarii si desfdsurdrii licitatiilor publice pentru inchirierea
imobilelor;

contractul de inchiriere - contractul incheiat in forma scrisa, pe o perioada
determinatd, prin care se transmite folosinta temporara a unui bun imobil,
de la locator catre locatar, in schimbul unei sume de bani, numita chirie a
carui cuantum se va actualiza la inceputul fiecarui an calendaristic cu
indicele preturilor de consum furnizat de Institutul National de Statistica.
Contractul de inchiriere va respecta in mod obligatoriu forma modelului-
cadru aprobatd prin hotararea de consiliu local care aproba organizarea si
desfasurarea licitatiei publice pentru inchirierea bunul imobil (teren si
cladire) aflat in proprietatea Municipiului Roman;

imobile libere - imobilele care care urmeaza a fi scoase la licitatie.
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CAPITOLUL II- CADRUL GENERAL

Art. 1 Prezenta metodologie stabileste conceptul unitar de organizare si
desfasurare a licitatiilor publice, in vederea inchirierii bunurilor imobile (terenuri
si cladiri) aflate in proprietatea municipiului Roman, cu aplicabilitate de catre

Consiliul Local al municipiului Roman, respectiv de toate institutiile subordonate
Consiliului Local al municipiului Roman si alte institutii care au un drept de
administrare constituit asupra unor bunuri aflate in proprietatea unitatii
administrativ teritoriale, cu respectarea principiilor de economicitate, eficacitate
si eficienta.

Art. 2- Inchirierea bunurilor proprietate publica sau privata a municipiului
Roman se aproba prin hotarare a Consiliului Local al municipiului Roman, care

va cuprinde:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face
obiectul inchirierii;

b) destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;

¢) durata inchirierii;

d) pretul minim al inchirierii;

e) criteriul si procedura de inchiriere

(2) Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere bunuri

proprietate publica sunt:

a)

b)

d)

transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a
informatiilor referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica;

tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre
autoritatea publica, a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere
de bunuri proprietate publica;

proportionalitatea - orice masurd stabilitd de autoritatea publica
trebuie sa fie necesara si corespunzatoare naturii contractului;
nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi
reguli, indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de
atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica,
potrivit conditiilor prevdzute in acordurile si conventiile la care
Romania este parte;

libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor
pentru ca orice participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a
deveni chirias in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor
internationale la care Romania este parte.
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Art. 3 In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de citre titularul

dreptului de administrare, acesta are dreptul sa incaseze din chirie o cota-parte

intre 20-50%, stabilita prin hotarare a Consiliului Local al municipiului Roman
prin care s-a aprobat inchirierea.

Art. 4 .Prevederile art.3. nu se aplicd in cazul in care activitatea titularului
dreptului de administrare este subventionatd de la bugetul de stat sau de la bugetul
local.

Art. Sinchirierea bunurilor imobile aflate in proprietatea municipiului
Roman se face prin licitatie publica, conform prevederilor prezentulului
regulament.

Art. 6 In urma adjudecirii licitatiei, se va incheia Contractul de inchiriere
(anexa la prezenul regulament) prin care locatorul se obliga sa asigure locatarului,
folosinta unui bun pentru o anumita perioada cu respectarea specificului acestuia,
in schimbul unui pret, denumit chirie.

Art. 7 Contractul de inchiriere se va incheia pentru o perioada cuprinsa intre
1 - 5 ani (maxim 5 ani) cu posibilitatea prelungirii lui prin acte aditionale pe o
perioadd de maxim 5 ani, prin acordul partilor.

Art. 8 Pretul de pornire a licitatiei va fi stabilit prin hotarare a Consiliului
local al municipiului Roman.

CAPITOLUL I1I PROCEDURA DE INITIERE

Art. 9. In vederea exploatirii eficiente a imobilelor, procedura de inchiriere
se initiaza de catre titularul dreptului de administrare.

(1) In situatia in care titularul dreptului de administrare este Consiliul
Local al municipiului Roman, procedura de inchiriere se va initia de catre aparatul
de specialitate.

(2) In cazul in care dreptul de administrare asupra imobilului a fost
transferat catre o alta institutie publicd subordonatd Consiliului Local Roman,
aceasta, in calitate de titular al dreptului de administrare, va nainta propunerea de
inchiriere spre aprobare Consiliului Local Roman, care va cuprinde urmatoarele:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face
obiectul inchirierii;

b) destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;

c¢) durata inchirierii;

d) pretul minim al inchirierii;

e) documentatia de atribuire, conform documentatiei cadru aprobatd
prin prezentul Regulament

f) membrii desemnati in Comisia de evaluare

CAPITOLUL 1IV. DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Art. 10. Documentatia de atribuire a inchirierii se intocmeste de catre
aparatul de specialitate al primarului municipiului Roman, conform




Anexa nr. 1 1a H.C.L. nr. 144 din 30.07.2020
documentatiei cadru aprobatd prin prezentul Regulament. Documentatia va fi

avizata de catre Primarul municipiului Roman si Secretarul General al unitatii
administrativ teritoriale.

Art. 11. Documentatia de atribuire a licitatiei publice este alcatuita din:

a) informatii generale privind titularul dreptului de inchiriere precum:
numele/denumirea, codul de identificare fiscald/alta forma de
inregistrare, adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea §i desfasurarea procedurii de
licitatie;

c¢) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

d) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate
pentru stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor;

e) instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

f) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;

g) cuantumul taxei de participare si a garantiei de participare;

h) caietul de sarcini in functie de specificul fiecarui imobil;

1) fisa de date a procedurii;

j) contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii;

k) formulare si modele de documente.

Art. 12. (1) - Caietului de sarcini, intocmit de catre Aparatul de specialitate
al Primarului, va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:
a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face
obiectul inchirierii;
b) conditii generale ale inchirierii;
c) conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;
d) clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere.
e) durata inchirierii;
f) pretul minim al inchirierii;

(2)Locatorul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire
orice cerinta, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura
ofertantului o informare completa, corectd si explicitd cu privire la modul de
aplicare a procedurii de licitatie.

(3) Locatorul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in
masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale
de indeplinire a contractului prin care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin
social sau 1n legdtura cu protectia mediului si promovarea dezvoltarii durabile.

(4) Garantia de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul
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contravalorii a doua chirii (stabilita conform pretului de pornire a licitatiei - din

raportul de evaluare).

(5) Documentatia de atribuire poate fi comunicata, la cerere, oricarel
persoane interesate. Modalitdtile de obtinere a documentatiei de catre persoanele
interesate sunt:

- asigurarea accesului prin mijloace electronice la continutul documentatiei
de atribuire;

- pe suport letric, la cererea persoanei interesate. In acest caz, locatorul va
pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede
posibil, intr-o perioadda care nu trebuie sa depdseasca 4 zile lucratoare de la
primirea unei solicitdri din partea acesteia;

- pe suport magnetic.

(6) Costul documentatiei de atribuire nu poate fi mai mare de 200 lei si se va

stabili prin caietul de sarcini.

Art. 13. (1) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind

documentatia de atribuire.

(2) Locatorul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati,
la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sa depaseasca 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(3) Raspunsurile la solicitarile de clarificari, insotite de intrebarile aferente, vor
fi transmise cdtre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire,
fara a fi dezvaluita identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(4) Raspunsul la orice clarificare va fi transmis cu cel putin 5 zile lucratoare
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(5) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel locatorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (4), acesta
din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in
care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild
primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a
ofertelor.

(6) Locatorul va asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv,
dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

(7) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

Art.14 (1) Dupa adoptarea hotdrarii cu privire la aprobarea inchirierii
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imobilului, se va intocmi documentatia de atribuire de catre Aparatul de specialitate

al Primarului municipiului Roman, urménd ca organizarea si desfasurarea procedurii
de licitatie publicd sa se deruleze prin Comisia de evaluare numitd prin Dispozitie a
Primarului municipiului Roman.

(2)Pentru activitatea desfasuratda cu ocazia licitatiilor, membrii Comisiei pot
primi o indemnizatie din taxele incasate, dupd deducerea cheltuielilor organizate de
desfasurarea procedurii de licitatie.

CAPITOLUL V - COMISIA DE EVALUARE

Art. 15 Comisia de evaluare, va fi compusa dintr-un numar impar de
membri, care nu poate fi mai mic de 5 membri, dupd cum urmeaza:

a) In situatia in care locatorul este unitatea administrativ teritoriali, comisia
va fi compusa din cel putin 4 reprezentanti ai Consiliului Local al municipiului
Roman si un reprezentant al structurii teritoriale a Agentiei Nationale de
Administrare Fiscald, numiti in acest scop;

b) In situatia in care locatorul este o institutie publica de interes local, comisia
de evaluare va fi compusd din cel putin 3 reprezentanti ai institutiei publice
respective, 1 reprezentant al Comsiliului Local al municipiului Roman si un
reprezentant al structurii teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare
Fiscala, numiti in acest scop;

c¢) in cazul in care, pentru bunul care face obiectul inchirierii este necesara
parcurgerea procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei
mediului, potrivit legislatiei in vigoare, comisia de evaluare poate include in
componenta sa §i un reprezentant al autoritatii competente pentru protectia
mediului.

Art. 16. Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare 1 se desemneaza un
supleant.

Art. 17. (1) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt
numiti de catre locator dintre reprezentantii acestuia in comisie.

(2) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita
personalitdti recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care
prezintd relevantd din perspectiva concesiondrii bunului proprietate publica,
acestia neavand calitatea de membri. Aceste persoane beneficiaza de un vot
consultative.

Art. 18 Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un
vot.

Art. 19 Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii
membrilor.
Art. 20 Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa
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respecte regulile privind conflictul de interese.

Art. 21 Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa
dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate si1 confidentialitate pe propria
raspundere, dupa termenul-limita de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi
de dosarul inchirierii. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai
in situatia in care membrii acesteia se afla in imposibilitate de participare datorita
unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

Art. 22 - Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a
ofertelor urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana
fizica;

b) sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti sustindtori sau subcontractanti
propusi;

c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris
al unuia dintre ofertanti, terfi sustindtori sau subcontractan{i propusi sau
persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori
de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti
propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane
care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla
in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii
contractante.

Art. 23 Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea
contractului persoane care sunt sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al Il-lea
inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in
cadrul autoritatii contractante (locatorului)

Art. 24 In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare
sesizeaza de indatda locatorul despre existenta starii de incompatibilitate si va
propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

Art. 25 - Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in plicul exterior;
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise s1 comunicarea acesteia;
c) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare;
e) intocmirea proceselor-verbale;
f) desemnarea ofertei castigatoare.
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Art. 26 - Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor
membrilor.

Art. 27 - Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art. 28 - Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra
confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele
analizate.

CAP V - ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

Art. 29 — Licitatia se initiazd de catre locator prin publicarea anuntului
privind desfasurarea licitatiei cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
fixata pentru organizarea licitatiei, in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-
a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, precum
si pe pagina de internet www.primariaroman.ro .

Art. 30 (1) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa elaborarea documentatiei
de atribuire de catre aparatul de specialitate al primarului mun. Roman si trebuie
sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul
de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

c¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin
care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei
de atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului
din cadrul autoritatii contractante de la care se poate obtine un exemplar din
documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei, daca este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care
trebuie depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare
oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii §i termenele pentru
sesizarea instantei,;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

(2)Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile

calendaristice Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 31 Licitatia publica va fi impartita in doua etape, respectiv:
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(1) etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare
(documentelor de eligibilitate);
(2) etapa de evaluare a ofertelor in vederea desemndrii ofertantului
castigator.

Art. 32 Sedintele de licitatie sunt organizate de locator la sediul sdu sau in
alta locatie, care va fi specificatd in cuprinsul anuntului privind organizarea
licitatiei

Art. 33 La licitatie pot participa persoanele fizice sau juridice interesate care
indeplinesc condifiille impuse prin caietul de sarcini si au depus oferte in
conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Art. 34 (1) in vederea participdrii la licitatie, ofertantul trebuie sa constituie
o garantie pentru participare, cu o perioada de valabilitate de 90 de zile de la data
deschiderii ofertelor. Ofertantul va trebui sa precizeze pe documentul doveditor
al platii garantiei de participare pentru care imobil a fost depusa garantia.

(2) Garantia pentru participare este necesara pentru a proteja locatorul fata
de riscul unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului, pe intreaga
perioadi derulati pana la semnarea contractului de inchiriere. In cazul ofertantului
castigator, garantia de participare va putea fi transformata de locator in garantie
pentru neplata chiriei.

(3) Garantia pentru participare poate fi constituitd prin ordin de platda in
contul organizatorului indicat in caietul de sarcini al licitatiei sau la casieria
acestuia.

(4) Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru
participare vor fi respinse si returnate la deschidere.

(5) Locatorul are dreptul de a vira garantia pentru participare la bugetul
propriu, ofertantul pierzdnd suma constituitd, atunci cand acesta din urma se afla
in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) 1siretrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuza sa semneze contractul de
inchiriere in perioada de valabilitate a ofertei;

¢) 1nainte de semnarea contractului de inchiriere nu achita garantia de

neplata a chiriei ce reprezinta contravaloarea a 2 chirii lunare.
Garantia de neplatd a chiriei va fi executata de catre organizatorul
procedurii in situatia in care ofertantul nu isi indeplineste in totalitate,
corespunzator si la termen toate obligatiile contractuale.

(6)  Garantia pentru participare constituitd de ofertantul a carui oferta a
fost stabilitd ca fiind castigatoare se restituie la cerere, de catre autoritatea
contractantd in cel mult 5 zile lucratoare de la data la care ofertantul a facut dovada
constituirii garantiei de neplata a chiriei.

(7)  Garantia pentru participare, constituitd de ofertantii ale caror oferte
nu au fost stabilite ca fiind castigatoare, se returneaza la cerere, de catre
organizatorul procedurii in termen de 5 (cinci) zile lucrdtoare de la data expirarii
termenului pentru depunerea eventualelor contestatii (7 zile de la data transmiterii
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adreselor de instiintare asupra rezultatului licitatiei), dar nu mai tarziu de 5 zile

lucratoare de la data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei.
(8)  Pe langd garantia de participare, organizatorul licitatiei mai poate
constitui si o taxa de participare, care nu se restituie ofertantilor.

(9) Taxa de participare poate fi constituitd prin ordin de plata in contul
locatorului, indicat in caietul de sarcini sau prin depunere numerar la caseria
locatorului.

Art. 35 (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau

juridica, romana sau straind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia
de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu
toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in
termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor,
a taxelor s1 a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre
bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare, activitatea
comerciala a acesteia nu este administratd de cdtre un judecator
sindic si nici nu a fost inceputa procedura insolventei, falimentului
sau lichidarii impotriva acestuia;

e) nu a fost condamnatd prin hotarare definitivd a unei instante
judecatoresti, pentru comiterea uneia dintre urmatoarele infractiuni:
economice, spalarea banilor, coruptie (declaratie pe proprie
raspundere sau cazier ).

(2)  Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara cu privire la inchirierea bunurilor afate
in proprietatea mun. Roman in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a
platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani,
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

CAPITOLUL VI. REGULI PRIVIND OFERTA

Art. 36 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire. Ofertele vor fi redactate in limba romana
si se depun la sediul locatorului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(1) - Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului
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pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare,
semnatd de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

c¢) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform

solicitarii din caietul de sarcini.

e pentru societati comerciale:

1.

9.

copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale
relevante si de pe certificatul de inregistrare fiscala;

certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al
statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a
Finantelor Publice-Agentia Nationald de Administrare Fiscald, din care sa
reiasd faptul ca ofertantul nu are datorii catre bugetul general consolidat;

. certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local

eliberat de directia de specialitate din cadrul primdriei in a cdrei raza
teritoriald activeaza ofertantul, valabil la data deschiderii ofertelor, din care
sd rezulte cd societatea nu are datorii la bugetul local;

in cazul ofertantilor persoane juridice strdine se vor prezenta certificate
echivalente care sa ateste cd acestia nu Inregistreazd obligatii fiscale
restante in conditiile legii incidente in tara de rezidentd, la momentul
prezentarii

. dovada privind Certificarea Sistemului de management de mediu (daca este

cazul).
dovada privind cash-flow-ul, daca este cazul

. certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului inainte de

data stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care sd reiasa faptul ca
ofertantul nu este in stare de faliment, lichidare judiciara, nu a comis
abuzuri sau alte asemenea fapte,

. declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii

comerciale sau al organizatiei cooperatiste, din care sa rezulte ca aceasta nu
se afld in reorganizare judiciara sau faliment;

documentele justificative privind achitarea taxelor de participare si
constituirii garantiei;

10.copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu

mentiunea ,,conform cu originalul” i semnatura reprezentantului;

11.i1mputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in

calitate de reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de
identitate al persoanei Imputernicite, in copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului (in cazul in care persoana
imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului).
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Pentru persoane fizice autorizate

1.

2.

8.

9.

copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu
mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale
relevante si de pe certificatul de inregistrare fiscala;

. certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local

eliberat de directia de specialitate din cadrul primdriei in a cdrei raza
teritoriald activeaza ofertantul, valabil la data deschiderii ofertelor, din care
sd rezulte cd societatea nu are datorii la bugetul local;

certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al
statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a
Finantelor Publice-Agentia Nationald de Administrare Fiscald, din care sa
reiasa faptul cd ofertantul nu are datorii catre bugetul general consolidat;

. autorizatie de functionare, certificat de inmatriculare, certificat de

inregistrare fiscald - pentru persoanele fizice autorizate;
dovada privind cash-flow-ul;

. dovada privind - Certificare Sisteme de management de mediu (daca este

cazul);
fisa ofertantului;
declaratie de participare;

10.documentele justificative privind achitarea taxelor de participare si

constituirea garantiei de participare;

11.i1mputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in

calitate de reprezentant cu puteri depline, in original, actul de identitate al
persoanei imputernicite, In copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si
semnatura reprezentantului (in cazul in care persoana imputernicita nu este
reprezentantul legal al ofertantului).

Pentru persoane fizice:

1.
2.

3.

4,

5.
Nota:

Copie document de identitate;

Certificat fiscal privind plata obligatiilor datorate bugetului local al
municipiului Roman;

Certificat fiscal care sd ateste plata obligatiilor cdtre bugetul de stat;
Dovada constituirii garantiei;

Dovada achitarii taxelor de participare

* Lipsa oricarui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare,
depunerea garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau
depunerea unui document solicitat initial in alta zi/ora decat cele stabilite
pentru depunerea ofertelor, atrage descalificarea ofertantului

** Nu pot fi admise la licitatie persoanele care beneficiaza, in conditiile legii,
de esalonarea acestora ori de alte facilitati in vederea platii acestora.
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(2) Pe plicul interior, care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele

sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia,
dupa caz, iar in interior se vor introduce:
-oferta financiara in lei/mp/luna, pentru inchirierea unui imobil, situat in
, Str.
, Ir.

-oferta tehnica, daca este cazul, pentru inchirierea unui imobil, situat in ~ , str.

nr. . Oferta tehnica se va intocmi cu respectarea
cerintelor cuprinse in caietul de sarcini si va contine in special ceea ce ofertantul
doreste sa efectueze in 1mobil (ex: reabilitare imobil, dotare cu aparatura, etc).
Ofertele tehnice care nu contin informatiile minime solicitate prin caietul de

sarcini sunt considerate neconforme si vor fi respinse.

(3) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre locator
si prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat
de catre ofertant.

(4) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

(5) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe
toatd perioada de valabilitate (30 - 90 de zile) stabilita de autoritatea contractanta
in caietul de sarcini.

(6) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la
data-limitd pentru depunere, stabilite Tn anuntul procedurii.

(7) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in
sarcina persoanei interesate.

(8) Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita
sau dupa expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(9) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora, autoritatea contractantda urmand a lua cunostinta de
continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

Art. 37. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anunful de licitatie.

Art. 38. (1) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc
criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(2) In urma analizarii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
de wvalabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care
mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate
si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.
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(3)In baza procesului-verbal intocmit de secretar, comisia de evaluare

intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(4) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii
ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

Art. 39 Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar
ca, dupa deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte fie considerate
valabile. In caz contrar, locatorul va anula procedura si va organiza o noua
licitatie.

Art. 40 Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare la
care pot participa doar membrii comisiei de evaluare si reprezentantii ofertantilor
calificati. Ofertele depuse in plicul interior de cdtre ofertantii respinsi nu se
deschid.

Art. 41 Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea
procesului-verbal intocmit de secretar de catre toti membrii comisiei de evaluare
si de catre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a semna procesul
verbal se va consemna 1n cuprinsul acestuia.

Art. 42. In urma deschiderii plicurilor interioare si analizarii ofertelor de
catre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care
mentioneaza preturile, documentele doveditoare pentru cash-flow (daca este
cazul), documentul doveditor pentru implementarea standardului de protectie a
mediului (daca este cazul), nivelul punctajelor obfinute pentru criteriile de
evaluare. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicarii criteriilor de atribuire. Procesul-verbal se semneaza de catre toti
membrii comisiei de evaluare.

CAP. VII CRITERIILE DE ATRIBUIRE A
CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Art. 43 - (1)Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor (cash-flow);

c) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie
sa fie proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al
asigurarii unei utilizari/exploatari rationale §i eficiente economic a bunului
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inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la

40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

(3) Locatorul va tine seama de toate criteriile prevdzute in documentatia de
atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2)

(4) Oferta castigitoare se va stabili pe baza criteriului/criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire. Pe parcursul aplicarii procedurii de
atribuire, comisia de evaluare are dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz,
completari ale documentelor prezentate de ofertanfi pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(5) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitare in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

(6) Prin clarificarile ori completarile solicitate, comisia nu are dreptul sa
determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare
elimina ofertele neconforme.

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa fie considerate valabile.
In caz contrar, procedura de licitatie va fi anulati si se va organiza o noua licitatie,
cu reluarea procedurii prevazute de prezentul regulament.

(10)Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.
(11)Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea, de catre toti
membrii Comisiei, a procesului-verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie.

(12)Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

(14) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (11),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il
transmite conducatorului institutiei.

(15)In termen de 3 zile lucratoare de la intocmirea raportului comisiei de evaluare,
vor fi informati in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii.

(16)Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindind seama de
ponderile stabilite de locator in cuprinsul caietului de sarcini. Oferta castigatoare
este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

(17)In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
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departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de

atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiel.

Art. 44 Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu
ofertantul a cdrui ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Art. 45 Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a
contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire.

Art. 46. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele
elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum:
denumirea, codul de identificare fiscala, adresa, datele de contact,
persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al

Romaniei, Partea a Vl-a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost

declarata castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chirier;

h) instanta competentd in solutionarea litigiilor apdrute si termenele
pentru sesizarea instantei;

1) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei

castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in

vederea publicarii.

Art. 47 Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai
tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

Art. 48 Ofertantul/ofertantii castigalor/castigatori vor fi informati cu privire
la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate. De asemenea, ofertantii care au fost
respinsi sau a cdror oferta nu a fost declarata castigatoare vor fi informati asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
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Art. 49 Contractul de inchiriere va fi incheiat numai dupa implinirea unui

termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la
art. 51.

CAP. VIII- INCHEIEREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Art. 50 -(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure
folosinta bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia.

2) Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitdfii si va
cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte
de expirarea termenului.

(3) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de
maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei pentru neplata chiriei.

(4) Garantia pentru neplata chiriei se constituie la data semnarii contractului
de inchiriere si va fi in echivalentul a 2 chirii lunare.

Art. 51: Principalele drepturi si obligatii, care vor fl inserate in contractele de
inchiriere

(1) Locatorul are urmaitoarele drepturi si/sau obligatii:
sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de 30 zile de la constituirea
garantieil pentru neplata chiriei;
sd incaseze chiria, In conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
sd beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere; daca
locatarul 1isi indeplineste obligatiile contractuale, garantia se va restitui la
incetarea contractului;
sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosintd pe toatd durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest
scop;
sd controleze executarea obligatiilor de cdtre locatar si respectarea conditiile
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stanjeni
folosinta bunului de catre locatar, starea integritatii bunului si destinatia in care
este folosit;
sa asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.

(2) Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii:
sd nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite;
sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
sd constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini;
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sa solicite locatarului, dupa caz, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in

stare corespunzatoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi
amanate;

sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii
normale ce 11 incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care 1-
a primit Tn momentul incheierii contractului;

sa restituie bunul, pe bazd de proces-verbai, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionald avuta la data preluarii,
mai putin uzura aferenta exploatarii normale;

sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte.

(3) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcata referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre locatar dau dreptul locatorului la
retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este
obligat sa reintregeasca garantia.

Art. 52 - In cazul in care in cartea funciard a fost notat contractul de
inchiriere, radierea acestei notari se efectueaza in baza actului emis de locator prin
care se comunica intervenirea rezilierii.

CAP. IX NEINCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 53 (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile
calendaristice de la data desemnarii casigatorului licitatiei poate atrage plata
daunelor-interese de catre partea in culpa

Art. 54. Refuzul ofertantului declarat castigdtor de a incheia contractul
atrage dupa sine plata daunelor-interese.

Art. 55. In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuza incheierea
contractului, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia
procedura, in conditiile prezentului regulament.

Art. 56. Daunele-interese datorate de catre partea din a carei culpa nu a fost
incheiat contractul se stabilesc de catre instanta in a carui raza teritoriald se afla
sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc
altfel.

Art. 57. (1) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia
contractul cu ofertantul declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in
cauza se afla intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea fortuitd de a
executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigitoare
oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.
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(2)In cazul in care nu exista o oferta clasata pe locul doi admisibild, procedura se

anuleaza si se organizeaza o noua licitatie.

(3)In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror
efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat
pretul contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricarei parti, daca
posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in documentatia de atribuire.

CAP.X - ANULAREA LICITATIEI

Art. 58 - in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie
publicd nu se depune nicio ofertd valabild, autoritatea contractantd anuleaza
procedura de licitatie.

Art. 60 - Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de
atribuire aprobata pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in
aceleasi conditii ca procedura initiala.

Art. 61 - Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru
atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de
la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau face imposibilad
incheierea contractului.

Procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite
in mod cumulativ urmatoarele condifii:

a) 1n cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii
de licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea
principiilor de atribuire a contractelor de inchiriere;

b) autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri
corective, fard ca acestea sd conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor
de atribuire a contractelor de inchiriere.

Art. 62 Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea
contractului poate atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in
vigoare.

Art. 63 Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data
anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

CAP. XI - EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII
Art. 64 - (Din scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu
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privire la desfasurarea procedurilor de inchiriere si la derularea contractelor de

inchiriere de bunuri proprietate publica, locatorul intocmeste si pastreazd doua
registre:

a) registrul Oferte, care cuprinde date si informatii referitoare la
derularea procedurilor prealabile incheierii contractului de inchiriere
de bunuri proprietate publica; se precizeaza cel putin datele si
informatiile referitoare la propunerile de inchiriere;

b) registrul Contracte, care cuprinde date si informatii referitoare la
executarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica;
se precizeaza cel putin datele si informatiile referitoare la obiectul,
durata contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica,
termenele de plata a chiriei, obligatiile de mediu.

(2)Registrele prevazute la alin. (1) se intocmesc §i se pastreazd la sediul
organizatorului licitatiei, urmand a se intocmi dosarul inchirierii pentru fiecare
contract atribuit,

(3)Dosarul inchirierii se pastreaza atat timp cat contractul de inchiriere de bunuri
proprietate publicd produce efecte juridice, dar nu mai pufin de 5 ani de la data
incheierii contractului respectiv.

(4) Dosarul inchirierii trebuie sd cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

1. hotararea de aprobate a inchirierii;

2. anunturile prevazute de prezenta sectiune referitoare la procedura de
atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica si
dovada transmiterii acestora spre publicare;

3. documentatia de atribuire;

4. denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a/ale carui/ caror
ofertd/oferte a/au fost declaratd/declarate castigatoare si motivele
care au stat la baza acestei decizii;

5. justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, daca este
cazul;

6. contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd semnat.

2) Dosarul inchirierii are caracter de document public.

(3) Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeaza in conformitate cu
termenele si procedurile prevazute de reglementarile legale privind liberul acces
la informatiile de interes public si nu poate fi restrictionat decat in masura in care
aceste informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de proprietate
intelectuald, potrivit legii.

Art. 65. Prezentul Regulament se completeaza cu dispozitiile Codului
Administrativ si cu alte dispozitii legale in materia inchirierii bunurilor publice.
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CAIET DE SARCINI CADRU

privind inchirierea prin licitatie publicd a imobilului teren/constructie

CAPITOLUL I. OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. Imobilul care urmeaza a fi inchiriat se afla in intravilanul municipiului
Roman, str.

1.2. Imobilul ce face obiectul inchirierii, in suprafata de mp, Inscris in
CF a mun. Roman nr. ___, cu nr cadastral , avand o valoare de inventar de

, apartine domeniului public/privat al Municipiului Roman si se afla in
administrarea , conform HCL

1.3. Imobilul ce face obiectul inchirierii va fi utilizat de locator, pe riscul si
raspunderea sa, pentru , In schimbul chiriei prevazute la cap.
II1.

1.4. Predarea - primirea bunului se va face in maxim zile de la data

semnadrii contractului de inchiriere, in baza unui proces verbal de predare-
primire.

1.5. La incetarea contractului din orice cauza, imobilul revine locatorului liber
de sarcini.

1.6. Taxa pentru participarea la licitatie este de , lar contravaloarea
caietului de sarcini este de

1.7. Taxele prevazute la pct. 1.6 nu se restituie ofertantilor.

1.8. Pentru a participa la licitatie, ofertantii trebuie sa faca dovada achitarii taxei
de participare la licitatie si achizitionarii caietului de sarcini.

CAPITOLUL II. DURATA INCHIRIERII

2.1. Durata inchirierii terenului/constructier in suprafatd de mp in
vederea , este de , Incepand cu data semnarii
contractului de inchiriere.

2.2. Durata inchirierii poate fi prelungitd prin acordul de vointa al partilor, la
cererea locatarului, cu conditia ca acesta sa nu inregistreze restante la plata
chiriei.

CAPITOLUL II1. PRETUL
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3.1. Pretul de pornire a licitatiei pentru inchirierea terenului/construtiei este de
/mp/zi/lund, conform art. din Hotararea Consiliului Local nr

3.2. Pretul adjudecat prin licitatie va fi indexat de drept anual, incepand din al
doilea an, cu indicele de inflatie prognozat, urmand a se regulariza la prima
scadentd a anului urmator, conform indicelui real comunicat de Institutul
National de Statistica.

3.3. Chiria se factureaza pana cel tarziu in data de 10 a fiecarei luni pentru luna
pe care urmeaza sa se efectueze plata.

3.4 Chiria se achitd pana cel tarziu in data de 25 a fiecarei luni, datd la care
factura devine scadenta;

3.5. In caz de neplati a chiriei la termenele scadente se vor percepe majorari de
intarziere in cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale.

3.6. Neplata in termen a doud luni consecutive duce la rezilierea unilaterald a
contractului de inchiriere si luarea masurilor pentru eliberarea pe cale
administrativd a amplasamentului.

3.7. La incheierea contractului de inchiriere, chiriagul are obligatia constituirii
unei garantii de bund platd la contract, echivalentul a doud chirii. Din aceasta
suma locatorul poate preleva penalitatile si sumele datorate de chirias.

CAPITOLUL IV DREPTURILE PARTILOR

Drepturile locatarului

4.1. Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa, bunurile care fac obiectul contractului de inchiriere;

4.2. Locatarul are dreptul de a folosi bunurile care face obiectul inchirierii,
potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de
inchiriere.

Drepturile locatorului

4.3. Locatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie,
echivalenta cu chiria datoratd pentru 2 luni. Castigdtorul licitatiei, va putea opta
pentru retumarea garantiei de participare sau transformare a acesteia in garantie
pentru neplata chiriei, caz in care va proceda la intregirea acesteia la nivelul
sumei licitate.

4.4. Conditiile mentinerii sau pierderii garantiei de participare la licitatie si a
garantiei pentru neplata chiriei se vor stabili prin instructiunile de participare la
licitatie si / sau prin contractul de inchiriere.
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4.5. Garantia pentru participare, constituitd de ofertantii ale caror oferte nu au
fost stabilite ca fiind céstigatoare, se returneaza la cerere, de catre organizatorul
procedurii in termen de 5 zile lucrdtoare de la data expirarii termenului pentru
depunerea eventualelor contestatii

4.5. Locatorul are dreptul sa anuleze licitatia daca ofertantul declarat castigator
nu se prezintd sa semneze contractul de inchiriere si procesul verbal de predare-
primire a amplasamentului in maxim 20 (doudzeci) zile calendaristice de la data
adjudecarii

4.6. Locatorul are dreptul sa inspecteze bunul inchiriat, sd verifice stadiul de
realizare a investitiei (daca este cazul), precum si modul in care este satisfacut
interesul public prin realizarea activitdtii, verificind respectarea obligatiilor
asumate de locatar.

4.7. In cazul prelungirii duratei inchirierii, locatorul poate modifica, chiria prin
Hotarare a Consiliului Local. Locatarul acceptda modificarea de drept a chiriei
chiar si fara a fi necesara incheierea unui act aditional.

4.8. Locatorul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national
sau local;

4.9. Locatorul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul de inchiriere in cazul
in care locatarul nu respecta oricare dintre obligatiile asumate prin contract.

CAPITOLUL V. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile locatarului

5.1. S& semneze contractul de inchiriere in maxim 20 (treizeci) zile
calendaristice de la data adjudecarii licitatiei;

5.2. Sa foloseasca terenul/imobilul inchiriat conform scopului inchirierii, asa
cum rezulta din contract si din prezentul caiet de sarcini;

5.3. Sd nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele
juridice savarsite;

5.4. Sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
5.5.S@ constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in
caletul de sarcini;

5.6. Sa solicite locatorului, dupa caz, reparatiile necesare pentru menginerea
bunului in stare corespunzatoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care
nu pot fi amanate;

5.7. Sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si
reparatii normale ce 1i incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea
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in care l-a primit in momentul incheierii contractului;

5.8. Sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionald avuta la data preluarii,
mai putin uzura aferenta exploatarii normale;

5.9. Sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale,
civile, industriale sau producte.

5.10. Sa nu subinchirieze bunul fara a solicita si avea acordul expres al
locatorului in acest sens

5.11. Sa notifice, in scris, locatorul ori de cate ori existd cauze de naturd sa
conduca la imposibilitatea utilizarii bunului inchiriat, in vederea ludrii masurilor
ce se impun pentru asigurarea continuitatii contractului

5.12 S& foloseasca bunul cu buna credintd, ca un bun gospodar, conform
destinatiilor s1 profilelor de activitate existente la data incheierii contractului,
ori, dupa caz, solicitate de acesta in scris s1 acceptate de locator

Obligatiile locatorului

5.13. Sa predea bunul pe baza de proces-verbal;

5.14 Sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
5.15 Sa beneficieze de garantia constituitd de locatar in conditiile stabilite in
contract si in prezentul caiet de sarcini;

5.16. Sa mentind bunul in stare corespunzidtoare de folosintd pe toata durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare
in acest scop;

5.17 S& controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stanjeni
folosinta bunului de catre locatar, starea integritatii bunului si destinatia in care
este folosit;

5.18 sd asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.

CAPITOLUL VI. MODIFICAREA SI iINCETAREA CONTRACTULUI
DE INCHIRIERE
6.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor
acte aditionale, cu acordul partilor.
6.2. Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin la prelungirea
acestuia;
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b) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun
aceasta, prin denuntarea unilaterald de cétre locator, cu preaviz de 15 zile adresat
chiriasului de a elibera terenul/imobilul;

¢) prin acordul partilor;

d) prin denuntarea unilaterald a contractului. Denuntarea unilaterala a
contractului poate fi facuta de catre oricare dintre parti.

e) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere
unilaterald, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului, fird a mai fi
necesara punerea in intarziere a locatarului si fard intervenfia instantei de
judecata

f) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul
unei despagubiri

g) alte situatii expres prevazute de lege sau in contractul de inchiriere

Incetarea este efectiva la data stabilitd pentru expirarea contractului sau de la
data comunicatd prin notificare. Pentru ocuparea terenului dupa aceasta data de
catre locatar, locatorul va calcula despagubiri.

6.3. Contractul se reziliazd de plin drept, prin denuntare unilaterala de catre
locator, fara a mai fi necesara punerea in intarziere a chiriasului si fard
interventia instantei de judecata, in cazul in care chiriasul se gaseste in vreuna
din urmatoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului inchiriat fara obtinerea acordului locatorului,

b) a subinchiriat bunul ce face obiectul contractului, fard a solicita si a avea
acordul expres al locatorului;

c¢) a cedat folosinta bunului unor tert;

d ) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei

Incetarea contractului in oricare din situatiile prevazute la art. 6.3 conduce la
pierderea garantiei de buna plata, la plata unei despagubiri in sarcina chiriasului
de 50% din valoarea chiriei indexate la zi precum si la eliberarea
terenului/constructiei pe cale administrativa.

CAPITOLUL VII. RESPONSABILITATILE DE MEDIU
7.1 Locatarul 1is1 asuma in totalitate responsabilitatile de mediu pe toatd durata
contractului.

CAPITOLUL VIII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
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8.1. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se
vor solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul
va fi transmis spre solutionare instantei judecatoresti de drept comun.

CAPITOLUL IX DISPOZITII FINALE

9.1. In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, locatarul pierde garantia de
participare la licitatie, iar locatorul va reorganiza procedura de licitatie in
vederea inchirierii terenului/constructiei.

9.2. Contractul de inchiriere va cuprinde drepturile si obligatiile partilor stabilite
prin prezentul caiet de sarcini, fara insd a se limita la acestea, respectiv
obligatiile asumate in procedura de licitatie de ofertantul declarat castigator.

9.3. Toate lucrarile privind obtinerea unor eventuale avize, racordarea la retelele
tehnico-edilitare existente, obtinerea acordurilor de bransare, daca este cazul, il
privesc pe locatar.

9.4. Caietul de sarcini si toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
solicitantului, contra cost.

9.5. Ofertantii vor achita taxa si garantia de participare la licitatie la valoarea
stabilita 1 prezentul caiet de sarcini si in instructiunile de participare la licitatie.
9.6 Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie originalul
chitantei de plata a taxei §i a garantiei de participare la licitatie. Participarea la
licitatie a ofertantilor este conditionata de achitarea integrald a debitelor pe care
le au fatd de bugetul local al municipiului Roman si fatd de bugetul de stat,
achitarea documentatiei de licitatie si a garantiei de participare.

9.7. Daca din diferite motive, licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza,
decizia de amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti. In acest
caz, ofertantilor li se va inapoia in termen de zece zile lucratoare garantia de
participare la licitatie si taxa de participare la licitatie pe baza unei cereri scrise
si inregistrate la Primdria municipiului Roman. Cererea trebuie facutd in
interiorul termenului de 10 zile; in caz contrar, se considera ca ofertantul a
renuntat la dreptul de a solicita restituirea garantiei si a taxelor de participare.
9.8.Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se
considera insusite de ofertant.

9.9. Eventualele contestatii cu privire la modul de desfasurare al licitatiei se
depun la sediul organizatorului in termen de 48 de ore de la data desfasurarii
licitatiei, iar comisia de solutionare a contestatiilor, numitd prin Dispozitie a
Primarului mun. Roman, va analiza §i instrumenta contestatiile inregistrate in
termen de 5 zile lucratoare de la data inregistrarii acestora.
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CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE TEREN

Nr. din

Incheiat in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, a Hotararii Consiliului local al municipiului Roman nr. , a
licitatiei publice organizatd in data de si a Raportului procedurii nr.

CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR CU
CARACTER PERSONAL

1.1 Colectarea si prelucrarea datelor personale se va face in conformitate cu
legislatia in vigoare, in modalitdti care asigurd confidentialitatea si securitatea
adecvata a acestor date, in vederea asigurdrii protectiei impotriva prelucrarii
neautorizate sau ilegale si Tmpotriva pierderii, a distrugerii sau a deteriorarii
accidentale.

1.2 In procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, se vor aplica
prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al
Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date si de abrogare a directivei 95/46/CE (regulamentul general privind
protectia datelor si ale legislatiei nationale.

1.3 Scopul prelucrarii: Datele cu caracter personal ale contractantului, comunicate
in cadrul prezentului contract, vor fi prelucrate in scopul executarii prezentului
contract.

1.4 Categorii de date: Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea
executarii prezentului contract sunt urmatoarele: (de ex.: nume si prenume,
adresd, serie si numar carte de identitate, cod numeric personal, numar de
telefon/fax, adresa de posta electronica, cod bancar).

1.5 Datele personale, comunicate de contractant in cadrul prezentului contract,
pot fi comunicate institutiilor publice, in conformitate cu obligatiile legale care 1i
revin acestuia.

1.6 In situatia in care este necesard prelucrarea datelor personale ale
contractantului in alte scopuri decat cele prevazute la pct. 2.3, acesta va fi informat
si 1 se va solicita acordul scris cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.
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1.7 Contractantul are dreptul la informare si acces la datele cu caracter personal,
dreptul la rectificare, actualizare, portabilitate, stergere, la restrictionare si
opozitie in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

1.8 Datele personale ale contractantului vor fi pastrate de autoritea publica pe
intreaga perioadd de executare a contractului si ulterior incetarii acestuia, in
conformitate cu prevederile legale referitoare la arhivarea documentelor.

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 Consiliul local al Municipiului Roman pentru Municipiul Roman, cu
sediul administrativ in Piata Roman-Voda nr. 1, reprezentat prin primar, Lucian-
Ovidiu Micu, identificat prin CUI 2613583, in calitate de locator si

cu domicliul/sediul in

municipiul , Str. ap. , posesor al C.I. seria

nr. /inregistratd la Oficiul Registrului Comerfului de pe langa

Tribunalul ~ sub  nr. ,avand cod unic  de  inregistrare

si cont bancar RO deschis la
reprezentata prin , In calitate de locatar.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2 Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea terenului in

suprafatd de , situat in municipiul Roman, str. , In suprafata
de , inscris in CF a municipiului Roman nr. , avand nr. cadastral
si valoarea de inventar de lei.

III. OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 3 Locatorul are urmatoarele obligatii:
a) sa predea terenul ce face obiectul prezentului contract pe baza de proces verbal

locatarului,
b) sd puna la dispozitia locatarului in stare corespunzatoare de folosinta terenul, in
suprafata de mp, asa cum este identificat la art. 2 din contract;

c¢) sa nu transfere sau sa nu constituie in favoarea tertilor vreun drept real sau de
creantd asupra terenului inchiriat;

d) sa incaseze chiria in conformitate cu prevederile prezentului contract de
inchiriere;

e) sd mentind terenul in stare corespunzatoare de folosintda pe toatd durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare
in acest scop;
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f) sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este
nevoie, fara a stanjeni folosinta obiectului contractului de catre titularul dreptului
de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;
g) sa asigure folosinta netulburata a terenului pe tot timpul inchirierii.

Art. 4 Locatarul are urmatoarele obligatii:
a) sa preia terenul atribuit de catre locator.
b) sd nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele
juridice sdvarsite;
c) sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin prezentul contract
de inchiriere,
d) sa solicite locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea terenului in stare
corespunzdtoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi
amanate;
e) sa execute la timp si In conditii optime lucrarile de intretinere curente si
reparatii normale ce i1 incumba, in vederea mentinerii terenului inchiriat in starea
in care l-a primit in momentul incheierii contractului;
f) sa utilizeze terenul in stricta conformitate cu destinatia stabilitd prin HCL nr.
_____siprin prezentul contract de inchiriere.
g) sa incheie contracte cu furnizorii de utilitati si servicii de salubritate si sd sigure
acoperirea tuturor cheltuielilor
necesare asigurdrii desfasurarii activitatii prevazuta in prezentul contract
de inchiriere (daca este cazul)
h) sa nu transfere sau sa cesioneze drepturile dobandite prin prezentul contract de
inchiriere altor persoane fizice sau juridice decat cu acordul prealabil, scris
al locatorului;
1) sd obtina pe cheltuiala sa avizele
si autorizatiile necesare desfasurdrii activitatii specifice, in ~ conformitate  cu
prevederile legislatiei in vigoare, inclusiv acordul de functionare conform
legislatiei incidente in materie (daca este cazul)
j) sa respecte toate normele legale in vigoare in ceea
ce priveste ordinea si linistea pe domeniul public;
k) sa asigure normele in vigoare privind apdrarea impotriva incendiilor.
1) sd achite taxa pe teren care reprezinta sarcina fiscalda a locatarului, conform
legislatiei in vigoare.
m) la semnarea contractului, locatarul va constitui in favoarea municipiului
Roman o garantie echivalenta a chiriei aferente pe doud luni, respectiv let
calculatd conform pretului ofertat, astfel cum este prevazut in hotararea de
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adjudecare a licitatiei, de lei/mp/lund. Locatarul va face dovada
depunerii  acestei  garantii prin O.P. nr. la  banca
sau la casieria locatorului. In cazul in care locatarul nu isi
executd obligatiile de naturd financiard ce decurg din contract, din suma
constituitd drept garantie urmeaza sa fie acoperite debitele (chirie + accesorii)
inregistrate. Executarea garantiei se va face in cazul in care locatarul inregistreaza

debite mai vechi de 30 zile, urmand ca la Tmplinirea acestui termen sa se
procedeze la rezilierea contractului de plin
drept, fard punere in intarziere si fara interventia instantei, diferenta rezultata din
executarea garantiei pentru acoperirea debitelor (chirie + accesorii aferente celor
30 de zile de intarziere) va acoperi partial debitele ce se vor inregistra pana la
momentul eliberarii amplasamentului, urmand ca in cazul in care garantia nu
acoperd integral debitul inregistrat la data eliberdrii amplasamentului se va
proceda la promovarea unei actiuni in pretentii in acest sens.

n) sa vireze pand la data de 25 a fiecarei luni pentru luna precedenta, chiria
lunara stabilitd in urma procedurii de inchiriere a terenului, cuantificatd raportat
la suprafata raportata si la tariful stabilit conform hotdrarii de adjudecare a

licitatiei de lei/mp/luna, indexabild succesiv cu indicele preturilor de
consum (total) comunicat de Institutul National de Statistica, in contul
nr. deschis la : Chiria

lunara se datoreaza incepand cu  data  semndrii  contractului s1  seva
actualiza incepand cu data licitatiei.

0) sa nu exploateze terenul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte.

p) sa restituie pe baza de proces verbal terenul la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii,
mai putin uzura aferenta exploatarii normale.

IV. DURATA CONTRACTULUI

Art. 5 (1)Prezentul contract se incheie pe o perioadd de ,
incepand cu datade  sipana la data de
(2) Contractul poate fi prelungit, la cererea locatarului, prin acordul ambelor parti,
cu o perioadd ce nu poate depdsi perioada initiald pentru care a fost incheiat
contractul, si cu conditia ca locatarul sa nu inregistreze restante la plata chiriei.

V. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
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Art. 6 Modificarea clauzelor prezentului contract de inchiriere se poate
face numai prin acordul partilor contractante, prin incheierea unor acte aditionale
in acest sens.

Art. 7 Incetarea prezentului contract poate avea loc in urmitoarele cazuri:
a) la Implinirea termenului pentru care a fost incheiat;

b) prin acordul partilor contractante, cu notificarea prealabild cu cel putin 30 de
zile Tnainte de cétre oricare dintre parti;

c) pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor stabilite in sarcina locatarului,
astfel cum  sunt stabilite in  prezentul contract, de  drept,
fara punere in intarziere si1 fara interventia instantei. Locatarul este pus in
intarziere prin simplul fapt al neexecutarii obligatiilor contractuale;

d) prin denuntarea contractului de catre locatar inainte de expirarea termenului
de inchiriere.In aceasti situatie locatarul datoreaza despagubiri ce se calculeaza
ca fiind echivalentul a 3 chirii.

e) prin denuntarea unilaterald a contractului de catre locator, in cel mult 30 de
zile de laaparitia unor circumstante care nu au putut fi prevazute la
data incheierii  contractuluisi care conduc la modificarea clauzelor
contractuale Tn asa masurd incat indeplinirea  contractului  respectiv  ar fi
contrard interesului public. In acest caz, locatorul nu datoreazi despagubiri
locatarului,

f) prin notificarea rezilierii contractului de catre locator in urmatoarele situatii:
—in cazul neachitarii timp de cel mult 2 luni consecutive a chiriei, indexatd cu
rata inflatiei.

— in cazul nerespectdrii destinatiei spatiului prin schimbarea acesteia fara acordul
locatorului;

- daca locatarul nu exploateaza sau
exploateaza spatiul altfel decat stipuleaza prevederile contractului sau cele ale
normelor legale in vigoare;

- in cazul in care locatarul pricinuieste insemnate stricdciuni spatiului obiectului
prezentului contract, sau daca subinchiriazd prezentul bunul ce face obiectul
prezentului contract fara a avea acordul expres al locatorului.

Rezilierea contractului poate interveni oricand pe parcursul derularii contractului
in cazul in care locatarul nu isi executa obligatiile nascute din contract.

VI. REGLEMENTAREA LITIGIILOR
Art. 8 Orice litigiu, neintelegere sau pretentie avand legaturd cu prezentul
contract de inchiriere, sau incalcarea, incetarea sau invalidarea acestuia va fi
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solutionata pe cale amiabila. In caz contrar, partile se vor
adresa instantelor judecatoresti competente.

VII. CLAUZE SPECIALE

Art. 9 Partile au obligatia de a nu intreprinde nimic de naturd a afecta
buna desfasurare a activitatii care face obiectul prezentului contract de inchiriere.

Art. 10 Prevederile prezentului contract nu pot fi interpretate
ca dand nastere unui tip de persoanad juridicd, iar terfii au actiune in justitie
numai impotriva parfiicu care a  contractat, cealaltad parte neputand fi
trasa la raspundere.

Art. 11 Neindeplinirea obligatiilor pecuniare din partea locatarului, atrage
plata majorarilor de intarziere, calculate la  valoarea ratelor neachitate,
pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor.

Art.12 Forta majord exonereaza partile de raspundere pentru neindeplinire
a totald sau partiald a obligatiilor ce le revin potrivit prezentului contract
de inchiriere.

Nu constituie cauze de forta majora si nu pot fi invocate de parti pentru a
se apara de neexecutarea obligatiilor:

— blocajul financiar existent in economia nationala

— dificultatile de lichiditate

— cresterile intempestive ale preturilor

— incapacitatea de platd a unei banci, sau alte asemenea cauze care, desi provin de
la un tert, sunt si raman previzibile.

Art. 13 Constituie caz de fortd majord orice eveniment extern,
imprevizibil, absolut invincibil si intervenit dupa intrarea in vigoare a prezentului
contract de inchiriere care impiedica partile sd—si indeplineasca obligatiile partial
sau total.

Art. 14 Partea aflatdiin caz de forta majordava notifica
celeilalte parti, atat aparitia cat si incetarea evenimentului in termen de 5 zile.
Lipsa notificarii evenimentului in termenul prevazut mai sus, duce la decaderea
partii aflate in caz de fortd majord din dreptul de a fi exonerata de raspundere.

Art. 15 In situatia denuntirii contractului de catre locatar inainte de
expirarea termenului de inchiriere acesta datoreaza despagubiri echivalente a 3
chirii.

VIII. DISPOZITII FINALE
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Art. 16 Modificarea, adaptarea si completarea prezentului contract se va
face numai cu acordul scris al ambelor parti, prin acte aditionale.

Art. 17 Prevederile caietului de sarcini sunt obligatorii pentru partile
contractante.

Art. 18 Prezentul contract reprezinta titlu executoriu in cazul nerespectarii
de catre locatar a prevederilor contractuale si poate fi executat conform legislatiei
in vigoare, de plin drept, farda punere in intarziere si fara interventia instantei de
judecata.

Art. 19 Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile
legale in vigoare.

Art. 20 Prezentul contract s-aincheiatin 2  exemplare, in
limba romana, cate unul pentru fiecare parte, toate cu valoare de
original s1 avand aceeasi forta probanta.

LOCATOR LOCATAR
Primar,
Lucian-Ovidiu Micu

Secretar General,
Jr. Gheorghe Carnariu

Director D.I.T.L.
Monica Ticovschi

Director D.J.A.P.
C.j. Camelia Rusu




Anexa nr. 1-3 la Regulament inchirieri
CONTRACT CADRU INCHIRIERE CONSTRUCTII

Incheiat in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, a Hotararii Consiliului local al municipiului Roman nr. , a
licitatiei publice organizatd in data de si a Raportului procedurii nr.

CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR CU
CARACTER PERSONAL

1.1 Colectarea si prelucrarea datelor personale se va face in conformitate cu
legislatia in vigoare, in modalitdti care asigurd confidentialitatea si securitatea
adecvata a acestor date, in vederea .... protectiei Tmpotriva prelucrarii
neautorizate sau ilegale si Tmpotriva pierderii, a distrugerii sau a deteriorarii
accidentale.

1.2 In procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, se vor aplica
prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al
Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date si de abrogare a directivei 95/46/CE (regulamentul general privind
protectia datelor si ale legislatiei nationale.

1.3 Scopul prelucrarii: Datele cu caracter personal ale contractantului,
comunicate in cadrul prezentului contract, vor fi prelucrate in scopul executarii
prezentului contract.

1.4 Categorii de date: Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in
vederea executdrii prezentului contract sunt urmatoarele: (de ex.: nume si
prenume, adresd, serie si numar carte de identitate, cod numeric personal, numar
de telefon/fax, adresa de posta electronica, cod bancar).

1.5 Datele personale, comunicate de contractant in cadrul prezentului contract,
pot fi comunicate institutiilor publice, in conformitate cu obligatiile legale care 1i
revin acestuia.

1.6 In situatia in care este necesard prelucrarea datelor personale ale
contractantului in alte scopuri decat cele prevazute la pct. 2.3, acesta va fi
informat si 1 se va solicita acordul scris cu privire la prelucrarea datelor cu
caracter personal, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

1.7 Contractantul are dreptul la informare si acces la datele cu caracter personal,
dreptul la rectificare, actualizare, portabilitate, stergere, la restrictionare si
opozitie in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

1 .8 Datele personale ale contractantului vor fi pastrate de autoritea publica pe
intreaga perioadd de executare a contractului si ulterior incetarii acestuia, in
conformitate cu prevederile legale referitoare la arhivarea documentelor.
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I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 Consiliul Local al Municipiului Roman pentru Municipiul Roman,
cu sediul administrativ in Piata Roman-Vodad nr. 1, reprezentat prin primar,
Lucian-Ovidiu Micu, identificat prin CUI 2613583, in calitate de locator si

cu domicliul/sediul in

municipiul , Str. ap. , posesor al C.I. seria

nr. /inregistratd la Oficiul Registrului Comerfului de pe langa

Tribunalul ~ sub  nr. ,avand cod unic  de  inregistrare

si cont bancar RO deschis la
reprezentata prin , In calitate de locatar.

I1I. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2. (1) Contractul are drept obiect inchirierea unui imobil, avand o

suprafatd utild de_mp si o suprafatd de teren aferent imobiluluide ~ mp.,
situat in si 0 valoare de inventar de :

(2) Imobilul ce face obiectul prezentului contract de inchiriere este  inscris in
C.F. nr. , avand nr cadastral si se afla iIn domeniul

public/privat al municipiului Roman si in administrarea Consiliului Local
Roman.

Art. 3 Spatiul va fi folosit de catre locatar in mod exclusiv in vederea
desfasurarii urmatoarelor activitai: = (ex. comert, productie, prestari servicii,
alte fapte de comert, cu caracter politic, activitafi sindicale, cu caracter umanitar,
socio- profesionale sau alte activitati, etc).

III. DURATA CONTRACTULUI

Art 4. - Prezentul contract se incheie pe o perioada de ani.
Contractul intrd in vigoare incepand cu data semnarii acestuia si este valabil
pana la data de , putand fi prelungit numai prin acordul scris al

ambelor parti contractante si cu conditia ca locatarul sd nu inregistreze restante
la plata chiriei.

IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
Art 5.1 Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii:
1. sa constituie garantia pentru neplata chiriei echivalenta cu chiria datorata
pe o perioada de 2 (doud) luni. Castigatorul licitatiei, va putea opta pentru
returnarea garantiei de participare sau transformare a acesteia in garantie
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pentru neplata chiriei, caz in care va proceda la intregirea acesteia la
nivelul sumei licitate.

2. dupa semnarea contractului de inchiriere, in maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei pentru neplata chiriei, sa preia bunul, in starea
tehnica in care acesta se gaseste, de la locator;

3.S4 obtind, pe cheltuiala sa, toate avizele necesare utilizdrii bunului
conform destinatiei obiectului inchirierii si sd incheie (dacd este cazul)
contracte de prestdri servicii, in calitate de beneficiar, cu prestatorii de
utilitati (energie electricd, energie termicd, apa calda, apa rece,
salubritate, etc.), potrivit legii si sd 1si indeplinesca obligatiile
contractuale fatd de acestia. In situatia in care contractul inceteaza,
obligatiile curente si restante ale chiriasului fatd de prestatorii de utilitati
raman in sarcina acestuia pentru perioada in care a utilizat spatiul
inchiriat

In cazuri speciale (spatiul inchiriat nu este contorizat separat si plata

utilitatilor se va face in sistem pausal) chiriasul va incheia conventii pentru plata
contravalorilor consumurilor de utilitati in calitate de beneficiar, cu locatorul. in
aceasta situatie va depune si o garantie pentru neplata utilitdtilor, echivalenta cu
contravaloarea utilitatilor datorate pe 2 (doud) luni.

4.sa foloseasca bunul cu buna credintd, ca un bun gospodar, conform
destinatiilor si profilelor de activitate existente la data incheierii
contractului, ori, dupa caz, solicitate de acesta in scris si acceptate de
locatar;

5.sa achite locatorului chiria in cuantumurile, prin modalitatile si la
termenul stabilit prin prezentul contract;

6. neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incadlcatd referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre chirias, dau dreptul
locatorului, la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Locatarul este
obligat sa reintregeasca garantia.

7. sd execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si
reparatii normale ce 11 incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in
starea in care l-a primit In momentul incheierii contractului si pentru
folosinta in scopul pentru care a fost inchiriat;

8. sa solicite locatorului, dupa caz, reparatiile necesare pentru menginerea
bunului in stare corespunzatoare de folosintda sau contravaloarea
reparatiilor care nu pot fi amanate;

9. sa asigure bunul inchiriat potrivit legii;

10.sd nu aduca atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice
savarsite;
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11.sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale,
civile, industriale sau producte.

12.sd nu schimbe destinatia imobilului, fard acordul prealabil al locatorului;

13.s& nu aduca modificari de constructie la 1imobilul inchiriat
(compartimentdri, modificdri ale structurii de rezistentd, etc.), sd nu
modifice cursul retelelor de utilitati, fara acordul prealabil al locatorului;

14.sa permita accesul locatorului in spatiul inchiriat, pentru efectuarea de
masuratori, relevee, expertize tehnice, studii, etc;

15.sa permita accesul locatorului in spatiul inchiriat, pentru a se controla
modul in care este folosit si Intretinut imobilul inchiriat, precum s1 pentru
efectuarea unor lucrari care cad in sarcina locatarului;

16.sa respecte normele de apdrare Impotriva incendiilor, specifice
activitdtilor pe care le organizeaza sau le desfasoara;

17.sa aduca la cunostinta locatorului orice defectiune tehnica ori alta situatie
care sa constituie pericol de incendiu.

18.responsabilitatile de mediu, revin in exclusivitate chiriasului, acesta
avand obligatia de a obtine pe cheltuiala sa toate avizele impuse de
legislatia de mediu in vigoare;

19.sd asigure, pe cheltuiala proprie, securitatea spatiilor primite in folosinta.
Locatorul nu raspunde pentru tulburarile de fapt provenite de la terti;

20.sa raspunda de toate pagubele pricinuite imobilului de: incendiu,
inundatie, furt, distrugere daca nu va dovedi cd acestea au fost cauzate de
un caz fortuit sau de fortd majora;

21. sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza,
a contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data
preludrii, mai pufin uzura aferentd exploatarii normale;

22. locatarul declara ca este de acord ca, la momentul incetarii contractului
si preddrii spatiului catre locator, toate Tmbunatatirile si amenajarile
efectuate la spatiu ce nu au fost ridicate de catre locatar in conditiile
reglementate in prezentul contract, sa devind proprietatea exclusivd a
locatorului, fara nici o pretentie din partea chiriasului.

Art. 5.2 Locatorul are urmatoarele drepturi si obligatii:

1. dupa semnarea contractului, in maxim 30 de zile de la data constituirii
garantiei pentru neplata chiriei, sd predea chiriasului, bunul in stare
tehnica in care acesta se gaseste;

2. sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile prezentului contract de
inchiriere;
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3. sa beneficieze de garantia pentru neplata chiriei §i garantia de neplata
utilitatilor, dacd este cazul sau in caz contrar sd restituie garantiile la
incetarea contractului;

4. sa confere locatarului dreptul de folosintd asupra bunului, conform
destinatiei sale si sda suporte cheltuielile reparatiilor care conform legii
revin proprietarului, necesare mentinerii bunului in bune conditii;

5. sd asigure locatarul impotriva oricaror evictiuni ce s-ar putea produce din
partea tertilor, privind proprietatea bunului;

6. sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori
este nevoie, fard a stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de
inchiriere, starea integritdfii bunului si destinatia in care este folosit;

7. sa solicite chiriasului efectuarea lucrarilor de reparatii care cad in sarcina
acestuia,generate de normala exploatare a bunului

8. sa asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.

9. sa preia bunul, de la fostul chirias la incetarea contractului, in baza unui
proces-verbal de predare- primire in starea initiala, cu exceptia uzurii
normale.

Art. 5.3 La obligatiile prevazute art.5.1 si art.5.2 se adaugd orice alte

obligatii prevdazute de lege cu aplicabilitate in domeniul spatiilor cu alta
destinatie.

V. CHIRIA

Art. 6. (1) Chiria pentru folosirea spatiului este de ~ lei/mp / luna,
conform HCL nr......s1/sau a procesului verbal de adjudecare a licitatiei
nr.......din data de...........
(2) Chiria se indexeazd, de drept, anual, cu indicele de inflatie prognozat,
urmand a se regulariza la prima scadentd a anului urmator conform indicelui
pretului de consum aferent anului anterior stabilit Institutul National de
Statistica;
(3) Chiria se factureaza pana cel tarziu in data de 10 a fiecdrei luni pentru luna
pe care urmeaza sa se efectueze plata.
(4)Chiria se achita pand cel tarziu in data de 25 a fiecdrei luni, datd la care
factura devine scadenta;
(5)In caz de neplati a chiriei la termenele scadente se vor percepe majoriri de
intarziere in cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale.
(6)in caz de neprimiie a facturii, locatarul il va sesiza de urgentd pe locator.
Neprimirea facturii nu il exonereaza pe chirias de plata chiriei.
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(7)Modificarile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul schimbarii

suprafetei inchiriate, atrag dupd sine si modificarea cuantumului chiriel

percepute, de la data acceptarii in scris a acestora de catre locator;

(8Plata chiriei se efectueazd prin virament bancar in contul locatorului
deschis la sau in numerar la

casieria locatorului;

VI. LUCRARI (daci este cazul)

Art. 7.1 In termen de de la intrarea in vigoare a prezentului
contract, LOCATARUL va executa, pe cheltuiala sa, toate lucrarile de
intretinere s1 reparatii necesare in vederea desfasurarii activitatii conform
destinatiei spatiului inchiriat, respectiv lucrarile impuse prin caietul de sarcini
(daca este cazul):

Art. 7.2 Lucrarile vor fi executate in strictd concordantd cu prevederile
legii, inclusiv cu Hotararile Consiliului Local Roman si vor fi avizate si
confirmate, in scris de catre locator.

Art. 7.3 Lucrarile interioare pentru imbunatatirea conditiilor de munca,
ridicarea gradului de confort sau nivelul calitatii serviciilor (placare de gresie,
faiantd, marmura, tapete, lambriuri, tavane fel se, zugraveli, vopsitorii,
modernizarea iluminatului, modernizarea grupurilor sociale, microclimat) se
efectueaza pe cheltuiala chiriasului, fara nici o pretenentie de la locator.

Art. 7.4 Lucrarile de intretinere si reparatii se efectueaza de catre chirias,
pe cheltuiala sa, ori de cate ori este necesar.

Art. 7.5 Lucrarile care, potrivit legii, pot fi executate numai cu acordul
proprietarului, vor fi executate numai dupa prealabila obtinere a acordului
comunicat in scris, respectiv, numai in conditiile prevazute de acesta.

VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 8.1 Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intarziere sau indeplinirea
necorespunzatoare a clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea in culpa
datoreaza celeilalte parti, dupa caz, majorari de intarziere si/sau daune interese;
Art. 8.2 Majordrile de intarziere se datoreaza pentru neplata la termenele
scadente sau in cuantumurile stabilite a chiriei, precum si pentru neexecutarea
la termenele scadente, in cuantumurile prevazute, sau conform normelor de
calitate minime prevazute de lege, a lucrarilor prevazute la art. 7.1.
(2) Majorarile de intarziere se datoreazd, in cuantumul legal prevazut pentru
creante fiscale, incepand din prima zi ulterioard scadentei panad la data platii
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inclusiv. Majorarile de intarziere se calculeaza si se incaseazd de drept, fara
prealabila notificare.

Art. 8.3 Daunele - interese reprezintd paguba efectivd si castigul
nerealizat.
Constituie paguba efectivd contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului,
actualizata cu rata inflatiei precum si contravaloarea chiriei neachitate la termen,
actualizata cu rata inflatiei.
Constituie castig nerealizat echivalentul chiriei trimestriale, precum si
echivalentul dobanzii bancare medii practicate de B.N.R., aplicatd la
echivalentul chiriei.
In urma rezilierii contractului din culpa exclusiva a locatarului, acesta va datora
locatorului pentru perioda dintre data incetdrii de drept a contractului de
inchiriere si pana la parasirea efectiva a spatiului, daune interese.

VIII MOFICAREA SI iNCETAREA CONTRACTULUI

Art. 9.1 Orice modificare a clauzelor contractuale, se va face prin
incheierea unor acte aditionale.

Art. 9.2 Incetarea prezentului contract poate avea
loc in urmatoarele cazuri:
a) la implinirea termenului pentru care a fost incheiat
b) prin acordul partilor contractante, cu notificarea prealabild cu cel putin 30 de
zile Tnainte de cdtre oricare dintre parti
c) pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor stabilite in sarcina locatarului,
astfel cum sunt prevdzute 1n  prezentul contract, de  drept,
fara punere in intarziere si1 fara interventia instantei. Se considera cd locatarul
este pus in intarziere prin simplul fapt al neexecutarii obligatiilor contractuale.
d) prin denuntarea contractului de catre locatar inainte de expirarea termenului
de inchiriere.In aceasta situatie locatarul datoreaza despagubiri ce se calculeazi
ca fiind echivalentul a 3 chirii.
e) prin denuntarea unilaterald a contractului de catre locator, in cel mult 30 de
zile de laaparitia unor circumstante care nu au putut fi prevazute la
data incheierii  contractuluisi care conduc la modificarea clauzelor
contractuale n asa masurd incat indeplinirea  contractului  respectiv.  ar fi
contrara interesului public. In acest caz, locatorul nu datoreazi despagubiri
locatarului.
f) prin notificarea rezilierii contractului de catre locator in urmatoarele situatii:
—in cazul neachitarii timp de cel mult 2 luni consecutive a chiriei, indexatd cu
rata inflatiei.
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— In cazul nerespectarii  destinatiei  spatiului  prin  schimbarea
acesteia fara acordul locatorului.

—daca locatarul nu exploateaza sau
exploateaza spatiul altfel decat stipuleaza prevederile contractului sau cele ale
normelor legale in vigoare.

— in cazul in care locatarul pricinuieste Insemnate stricaciuni spatiului obiectului
prezentului contract, sau daca subinchiriazd prezentul bunul ce face obiectul
prezentului contract fara a avea acordul expres al locatorului.

Rezilierea contractului poate interveni oricand pe parcursul deruldrii
contractului in cazul in care locatarul nu isi executd obligatiile ndscute din
contract.

Art 9.3 Denuntarea unilaterald a contractului poate fi facuta de catre
oricare dintre parti, potrivit prevederilor prezentului contract

Art. 9.4Contractul inceteaza prin denunfarea unilaterald a acestuia, de
catre locatar, cu prealabila notificare a locatorului, facuta cu cel putin 30 de zile
inainte de data la care se doreste incetarea contractului, in situatia in care
chiriasul renuntd la contract. In cazul nerespectarii termenului prevazut pentru
notificarea locatorului, locatarul este obligat la plata in favoarea locatorului a
unei sume de bani reprezentand contravaloarea folosintei spatiului pentru o
perioadd de 30 de zile, calculatd in conformitate cu prevederile contractului.

Art. 9.5 Contractul inceteaza prin denuntarea unilaterala a acestuia, de
catre locator, cu prealabila notificare a chiriasului, in situatia in care interesele
publice sau cerintele urbanistice impun eliberarea spatiului.

Art. 9.6 Contractul inceteaza de plin drept, fara punere in intarziere, fara
orice formalitate prealabila si fara interventia instantei de judecata, in situatia in
care locatorul urmeaza sa desfasoare activitiati de conservare, restaurare §i
repunere in valoare a imobilului in care este situat spatiul inchiriat.

IX REGLEMENTAREA LITIGIILOR

Art. 10  Orice litigiu, neintelegere sau pretentie avand legdtura cu
prezentul contract de inchiriere, sau incalcarea, incetarea sau invalidarea
acestuia va fi solutionati pe cale amiabild. In caz contrar, partile se vor
adresa instantelor judecatoresti competente.

X. PREDAREA - PRIMIREA BUNULUI
Art. 11.1 Predarea-primirea bunului se efectueazd de locator dupa
semnarea contractului de catre ambele parti in maxim 30 zile de la data
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constituirii garantiei pentru neplata chiriei, iar de cdtre locatar, in ultimele 5 zile
inainte de incetarea contractului.

Art. 11.2 Predarea-primirea bunului se consemneaza in proces-verbal de
predare-primire.

Art. 11.3 Locatorul va putea proceda la incheierea procesului verbal de
predare-primire in lipsa locatarului, in situatia in care acesta nu se prezintd la
data si ora stabilitd pentru derularea procedurii de predare primire, locatarul
pierzand dreptul de a ridica eventuale obiectii cu privire la cele consemnate in
cuprinsul procesului verbal ori starea spatiului de la momentul predarii.

Art. 11.4 Starea spatiului de la momentul predarii-primirii se va putea
dovedi numai prin procesul verbal de predare primire incheiat precum si
plansele fotografice realizate la momentul predarii, daca acestea exista, partile
convenind ca nici o altd proba suplimentard nu va putea fi admisa pentru a
demonstra starea spatiului.

Art. 11.5 Bunurile locatarului, amenajarile, imbunatatirile si siglele
amplasate de cate locatar ce sunt situate in incinta/exteriorul spatiului, vor fi
ridicate de catre chirias la momentul incheierii procesului verbal de predare
primire la finalizarea contractului ori in termenul convenit de catre parti in
cuprinsul acestui proces verbal, fard a produce degradari spatiului locatorului. In
situatia 1n care ridicarea acestora nu este posibild datoritd riscului de degradare a
spatiului ca urmare a operatiunii de ridicare, ori in cazurile in care acestea au
fost incorporate in imobil, bunurile, lucrdrile de Tmbunatatire sau amenajare,
siglele devin proprietatea locatorului, locatarul neavand dreptul de a solicita
plata vreunei despagubiri din partea acestia.

Art. 11.6 Bunurile si lucrdrile de imbunatétire si amenajare ce nu au fost
ridicate de catre locatar la momentul predari primirii imobilului catre locator, ori
in termenul convenit de catre parti prin procesul verbal de predare primire sau
cel tarziu pand la finalizarea lucrarilor de remediere a deficientelor de catre
locatar, devin de drept proprietatea locatorului, locatarul pierzand dreptul de a
solicita restituirea acestora ori plata vreunei sume cu titlu de despagubire pentru
acestea

XI. CLAUZE SPECIALE

Art. 12 Partile au obligatia de a nu intreprinde nimic de naturad a afecta
buna desfasurare a activitatii care face obiectul prezentului contract
de inchiriere.

Art. 13 Prevederile prezentului contract nu pot fi interpretate
ca dand nastere unui tip de persoand juridicd, iar terfii au actiune in justitie
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numai impotriva parfiicu care a  contractat, cealaltad parte neputand fi
trasa la raspundere.

Art.14 Forta majord exonereaza partile de raspundere pentru neindeplinire
a totald sau partiald a obligatiilor ce le revin potrivit prezentului contract
de inchiriere.
Nu constituie cauze de forta majora si nu pot fi invocate de parti pentru a
se apara de neexecutarea obligatiilor:
— blocajul financiar existent in economia nationala
— dificultatile de lichiditate
— cresterile intempestive ale preturilor
— incapacitatea de platd a unei banci, sau alte asemenea cauze care, desi provin

de la un tert, sunt si rdman previzibile

Art. 15 Constituie caz de fortd majord orice eveniment extern,
imprevizibil, absolut invincibil siintervenit dupa intrarea in vigoare a
prezentului contract de inchiriere care impiedica partile sa—
si indeplineasca obligatiile partial sau total.

Art. 16 Partea aflatiin caz de forta majordva notifica
celeilalte parti, atat aparitia cat si incetarea evenimentului in termen de 5 zile.
Lipsa notificarii evenimentului in termenul prevazut mai sus, duce la decaderea
partii aflate in caz de fortd majord din dreptul de a fi exonerata de raspundere.

Art. 17 In situatia denuntirii contractului de catre locatar inainte de
expirarea termenului de inchiriere acesta datoreaza despagubiri echivalente a 3
chirii.

VIII. DISPOZITII FINALE

Art. 18 Modificarea, adaptarea si completarea prezentului contract se va
face numai cu acordul scris al ambelor parti, prin acte aditionale.

Art. 19 Prevederile caietului de sarcini sunt obligatorii pentru partile
contractante.

Art. 20 Prezentul contract reprezinta titlu executoriu in cazul nerespectarii
de catre locatar a prevederilor contractuale si1 poate fi executat conform
legislatiei in vigoare, de plin drept, fard punere in intarziere si fard interventia
instantei de judecata.

Art. 21 Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile
legale in vigoare.

10



Anexa nr. 1-3 la Regulament inchirieri

Art. 22 Prezentul  contract  s-aincheiatin 2  exemplare, in
limba romana, cate unul pentru fiecare parte, toate cu valoare de
original s1 avand aceeasi forta probanta.

LOCATOR LOCATAR
Primar,
Lucian-Ovidiu Micu

Secretar General,
Jr. Gheorghe Carnariu

Director D.I.T.L.
Monica Ticovschi

Director D.J.A.P.
C.j. Camelia Rusu
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