PR.687/2017 PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONA CONSTRUITA PROTEJATA A HALEI CENTRALE DIN MUNICIPIUL ROMAN,
PUZC.P. | JUDETUL PIATRA NEAMT
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SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI

1. FONDUL CONSTRUIT
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-monumentele in proprietatea statului sunt deteriorate , nu s-au executat lucrari de
restaurare ci doar reparatii fara profesionalism, privind culorile, materialele folosite , adaosuri

pentru adaptarea la o functionalitate actuala

-monumente in proprietate privata sunt deteriorate, materialele utilizate la reparatii, detaliile
eludeaza, prin interventii nespecifice principiile de restaurare

-sunt contructii cu valoare arhitecturala si ambientala ce trebuiesc reabilitate, restaurate,

pentru pastrarea valorii ambientale de epoca

-fond construit in general construit haotic , cu probleme privind transformarile in timp si
corelarile de compatibilitate functionala. In prezent multe imobile din zona protejata s-au

tranformat fara a se tine cont de Prevederile PUG

-constructiile de la inceputul sec. al XX-lea alterneaza cu improvizatii noi, multe din ele
constructii metalice sau din tabla, fara a se tine cont de o corelare pentru crearea unui

continuum urban

-volumetric- probleme privind RAPORTUL constructiilor monument sau cu valoare
arhitecturala cu cele construite in perioada 1970-1990 sau in sec. XXl - nu se tine cont de
alaturarea corecta ca regim de inaltime a existentului la un volum nou, la functiuni noi

Constructiile monumente sau cu valoare arhitecturala, memoriala ambientala au probleme:

- structurale;
- de conformare funciionala

- de deteriorare a finisajelor interioare, exterioare

- infiltratii de apa ,punti termice

- amenajarea cadrului natural pentru evidentierea lor

-in zona Halei Centrale, ansamblul de constructii monument este compromis in partea de vest
si cea de nord prin adaosuri noi, ce s-au executat fara o preocupare de armonizare si pastrare
a caracterului monumentului. In zona comerciala in apropierea halei Centrale improvizatiile
apar sub forma unor constructii metalice cu destinatie comerciala sau utilizarea improprie a
unor constructii mai vechi - lucru care duce la o imagine de ansamblu cu aspect dezolant.

-in jurul Bisericii ,Sf. Nicolae”, M.I. si in jurul Sinagogii s-au realizat constructii provizorii precumy
garajele sau anexele de la parterul blocurilor, ce destructureaza urban zona si impiedica
vizibilitatea monumentelor sau constructiei cu valoare istorica, memoriala, arhitecturala.

-anexele improvizate cu regim de inaltime parter,langa blocurile din jurul zonei noi a Halei
centrale precum si diversele forme de acoperire si materializare a zonei mai noi cu piata de
producatori, produc disconfort vizual. Din cauza unui amestec de incompatibilitati functionale,
se pun in inferioritate monumentele Casa Rollrich si Hala centrala, si se produce o

destructurare urbana a zonei.

2 . LOTURILE DE TEREN, OCUPAREA
TERENURILOR
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-in zona studiata, loturile de teren sunt in mare maijoritate in proprietatea privata sau publica a

Primariei Roman sau a Consiliului Judetean Neamt ;

-loturile de teren au un grad mare de ocupare POT, datorita "valorii terenului” situat in zona
centrala a municipiului si a dorintei de a realiza o suprapunere functionala in functie de
necesitati reale moderne ceea ce nu duce decat la inconpatibilitati functionale;

-gradul mare de ocupare al acestor terenuri este in detrimentul spatiilor verzi si a parcajelor,
acceselor carosabile, pietonale, crearii unghiurilor de vizibilitate pentru punerea in evidents a

monumentelor;

-aceste loturi contrasteaza cu loturi neutilizate rezultate in urma demolarilor. Acestea contribuie

la un aspect dezolant al zonei.

-Inclusiv loturi ce apartin primariei Municipiului Roman sau regiilor Municipiului Roman au zone
destructurate, terenuri virane sau cu o organizare temporara cu aspect dezolant, sau spatii
verzi, spatii pietonale, parcaje au fost ocupate de anexe, constructii provizorii, constructii
definitive cu aspect necontrolat, ce creaza incompatibilitati functionale, destructurare urbana
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3. CAIl DE CIRCULATIE, PARCAJE

-Str. Sucedava pe tronsonul dintre intersectia cu str. Aprodul Arbore si str. Bradului este
strangulata, in zona exista un conflict major intre : accese pietonale, circulatie majora, acces la
parcaje ,accese pentru aprovizionare, intersectia cu strazile secundare mentionate, comertul

liber extis pe zona carosabila _
-in zona nu sunt locuri de parcare suficiente

-accesele la aprovizionare se confunda cu zone de vanzare direct pe caldaram sau zone ce

cantoneaza spatii insalubre pentru depozitare, vanzare

-intersectia str. Sucedava cu strada Aprodul Purice nu este rezolvata ca circulatie

carosabila, piatonala, cadru urban

-Spre tronsonul mentionat, str. Sucedava este cu cca 1m sub cota de calcare a spatiilor
pietonale astfel incat nu se poate crea o lagatura vizuala si fizic pietonala corecta intre cele
doua zone ale halei - Hala veche si Piata noua pentru producatori.

MONUMENTE ISTORICE, SITURI PROTEJATE

a)SITURI PROTEJATE

Ansamblul protejat Hala centrala, casa Rollrich,
Sinagoga veche

Ansamblul protejat al Bisericii Sf. Nicolae

b)MONUMENTE

@) Biserica Sf. Nicolae NT-Il-m-B-10654.01 - 1747
@ Turn Clopotnita NT-1l-m-B-10654.02 - 1810

- @ Administratia pietelor Roman - NT-1l-a-B10655
fosta ,Ansamblul casei negustorilor bragoveni
din Roman" sec XVII-XIX-casa Rollrich

(4) Hala central3 - NT-1l-m-B-10677 fosta Hal
alimentara - 1929
@ Sinangoga Leipzinger - propunere monument

4. UTILITATI

-zona este echipata utilitar cu ap3a, canalizare, electricitate, iluminat public, telefonie,

gaz metan;
-traseele de instalatji sunt haotice;

-cablurile aeriene gi traseul aerian al inst. de gaz metan sunt elemente inestetice gi care

diminueaza valoareazonei protejate

-densitatea stopurilor si indicatoarelor rutiere nu fac decat sa deruteze si sa ingreuneze

circulatia pietonala si carosabila din zona

5. PROBLEME DE MEDIU

-protectia apei - nu sunt probleme; zona este echipata utilitar cu apa si canalizare; prin
destinatie, constructiile de locuinte sau cele publice nu produc poluarea apei. Modul de
gestionare a deseurilor in zona noua a pietei de producatori poate crea probleme de poluare
-protectia solului - nu sunt probleme; zona este echipata utilitar; constructiile de locuinte sau
cele publice, monumentele, nu produc poluarea solului. Gestionarea deseurilor se va face
conform normelor prin serviciile de salubritate. Sunt probleme generate de terenurile virane,
functiuni antagonice, zone cu desfacerea improvizata a produselor agricole sau a pasarilor vii,

animalelor vii de talie mica(iepuri).

De multe ori acestea sunt surse necontrolate de deseuri.
-protectia aerului - sunt emisii de noxe datorita traficului pe str. Sucedava si a gestionarii

incorecte a desfacerii produselor (desfacere peste langa desfacere haine, pasari si animale vii
direct in zonele de parcare, legume fructe - amestecate cu desfacere produse mestesugaresti )
-protectia impotriva zgomotului - in zona studiatd nu sunt surse de zgomot peste cele admise
conform legii. Prin operatiile de restaurare a monumentelor gi a cadrului urban al acestora se

vor lua masuri de izolare sonora.
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