S O C I ETATE A cC OMERC I AL A

VANE EXIM

SOCIETATE cu RASPUNDERE LIMITATA

SR EN 180 9001:2008
CERTIFICAT NR. 131/2/3/1

Mihai Viteazu 3 J04 /1397 / 1993 w www.vanel-exim.ro

600056, Bacau e:  office@vanel-exim.ro
R4786645

ROMANIA Yf: 00 40 234 571 094

SR EN ISO 14001:2005
CERTIFICAT NR. 131/1/172

OHSAS 18001:2008
CERTIFICAT NR. 131/1/1/3

Plan Urbanistic General al Municipiului Roman

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CUPRINS
CAP. | PRINCIPII GENERALE

1.1Rolul Regulamentului Local de Urbanism
1.2Baza legal a elabairii RLU

1.3Domeniul de aplicare

1.4 Condtii de aplicare
1.5Derogiri de la prezentul regulament

1.6 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

CAP. Il REGULI DE BAZ A PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR
2.1 Requli cu privire la Istrarea inteqrittii mediului si protejarea patrimoniului natural

si construit
- Art. nr.3 — Terenuri agricole din extravilan

- Art. nr.4 — Terenuri agricole din intravilan
- Art. nr.5 — Suprafe Tmgdurite

- Art. nr.6 — Resursele subsolului



Art. nr.7 — Resurse de api platforme meteorologice

Art. nr.8 — Zone cu valoare peisagistizone naturale protejate

Art. nr.9 — Zone construite protejate
2.1.1 Salubritate - Generailit

2.2 Requli cu privire la sigurg@m construgilor si la apirarea interesului public

- Art. nr.10 — Expunerea la riscuri natera

- Art. nr.11 - Expunerea la riscuri telogice

- Art. nr.12 - Constrticcu funaiuni generatoare de riscuri tehnologice

- Art. nr.13 - Asigurarea echipi edilitare

- Art. nr.14 - Asigurarea compatibiiii functiunilor
- Art. nr.15 - Procentul de ocupare a terenului

- Art. nr.16 - Lucdri de utilitate publia

- 2.2.1 Indici P.O.Tsi C.U.T.

CAP. 1l CONDITHI DE AMPLASARE SI CONFORMARE

A

CONSTRUCTIILOR
3.1 Requli de amplasaseretrageri minime obligatorii

- Art. nr.17 — Orientarea fade punctele cardinale
- Art. nr.18 — Amplasarea fiade drumuri publice

- Art. nr.20 — Amplasarea fade ai ferate

- Art. nr.23 — Amplasarea fiade aliniament

- Art. nr.24 — Amplasarea in teritoriul parcelei

3.2 Requli cu privire la asigurarea acceselor abtigi

- Art. nr.25 — Accese carosabile
- Art. nr.26 — Accese pietonale

3.3 Requli cu privire la echiparea edilitar

- Art. nr.27 — Racordarea latetele publice de echipare edildaxistente



- Art. nr.28 — Realizarea detete edilitare
- Art. nr.29 — Proprietatea publi@asupra reslelor edilitare

3.4 Requli cu privire la formsi dimensiunile terenurilor pentru consttiic

- Art. nr.30 — Parcelarea

- Art. nr.31 — Triltimea construgilor

- Art. nr.32 — Aspectul exterior al consttuior
- Art. nr.33 — Parcaje

- Art. nr.34 — Spai verzi si plantate

- Art. nr.35 — Imprejmuiri

CAP. IV ZONIFICAREA TERITORIULUI (ZONE SI  SUBZONE
FUNCTIONALE)

CAP. V  PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE LA
NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

CAP. VI UNIT ATI TERITORIALE DE REFERIN TA




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAP. | PRINCIPIl GENERALE
1.1Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism ¢oe reglemerniri referitoare la utilizarea
terenurilor si realizarea constrgidor pe teritoriul localititii, explicand prevederile
documentgilor de urbanisngi cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea cenaii

construdiilor.

1.2 Baza legdl a elabaogrii RLU

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. sbUZP se sprijiii pe o vast

baz legak format din:

- legisi alte acte normative care cuprind reguli privinddual de ocupare al
terenurilorsi de realizare a constrtiitor;

- normesi standarede tehnice care fundameriteamplasarea conformarea
construdilor in acord cu exigeele de realizare a stabiliii, securittii si
siguranei in exploatare ale acestora;

- reguli proprii domeniului urbanismulwi amenajrii teritoriului privind
ocuparea cu constrtica terenului in acord cu principiile de dezvodtar
durabik — configuraia parcecelor, natura proprgt, amplasareasi
conformarea construdor.

Dintre acestea mentiam:

- legea 50/1991 privind autorizarea exadutconstrugiilor, modificata,
completai si republicali

- H.G.R.525/1996 pentru aprobarea Regulamentuloeédde Urbanism

- Legea 18/1991 privind fondul funciar

- Legea 69/1991 privind administia publici locak

- Legea 33/1994 privind expropierea pe ¢ade utilitate publia



- Legea 10/1995 privind calitatea in constiiuc

- Legea 137/1995 privind protég mediului.

Regulamentul local de urbanism detaligmevederile Regulamentului general
de urbanism in conformitate cu conditiile speeffiecirei localititi.

1.3 Domeniul de aplicare

Prevederile cuprinse in Regulamentul local deamism se aplic pe orice
categorii de terenuri atat in intravilan gafin extravilan, in limitele teritoriului
administrativ al localitii.

Pentru terenul situat Tntre actualul iniieav si intravilanul propus, orice
lucrari sunt condionate de elaborarea aprobarea conform legii a unor Planuri
Urbanistice Zonale. Acestea viome seama de prevederile prezentului regulament
prin care se asigairatingerea obiectivelor strategigeurbanistice ale dezvaiti
de ansamblu ale Municipiului Roman, in conformitatie Planul Urbanistic

General.

1.4 Condiii de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism preia prekitd&egulamentului General
de Urbanisngi le detaliaz.

Prezentul regulament este un regulamentucadand un caracter director.
Prevederile sale permit autorizarea diiecti excepa derogrilor si situaiilor
speciale 1n care se impune elaborarea unor Plambanistice de Detaliu sau
Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate fantmuare in cotnutul
regulamentului.

in cazul opetanilor urbanistice importante ca arie, volum destougii si
complexitate a ludrilor de infrastructutr tehnic, prezentul regulament va fi
detaliat, adaptat sau modificat prin regulamenraédeente unor Planuri Urbanistice
Zonale, realizatei aprobate conform legii

Pentru toate zonele de extindere situaltee intravilanul existentsi
intravilanul propus este obligatorie elaborarearuRtanuri Urbanistice Zonale



aprobate conform legii, con@ a includerii acestora in intravilgna schimrii
Tncaddrii modului de impozitare a terenurilor.

Pentru zonele de protectie de praeCNMASI delimitate in cadrul UTR-urilor
este obligatorie elaborarea unor Planuri Urbamstfonale aprobate conform
legi.

1.5Derodgiri de la prezentul regulament

Prin derogare set@hege modificarea condlor de construire: funguni
admise, regim de construire,aiime maxind admisi, distane minime faa de
limitele parcelei, POT, CUT.

Derogri de la prevederile prezentului regulament sunmiad numai n

urmatoarele situgi:

- condtii dificile de fundare;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu secrilnsin prevederile
regulamentului;

- Obiective cu destin& semnificative pentru municipiu sau care suntguse

pe amplasamente reprezentative in configaurarbard locak sau general a
Municipiului Roman.

Modalistile de autorizare in cazul degdor sunt urnatoarele:

- modificarea POT, a distaglor faa de limitele lateralgi posterioare ale

parcelei sunt posibile pe baza unor Planuri Urliemeigle Detaliu — PUD;

- modificarea uneia dintre comide stipulate in PUG privind funnile admise,
regimul de construire, ditimea maxim admisi, CUT si retragerea adirilor fata

de aliniament este posibilpe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ,
elaboratei aprobate conform legii.

1.6 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism constituie act derdate al administrgei
publice localesi se aprob de citre Consiliul Local, pe baza avizelortolute, in

conformitate cu prevederile legii 50/1991.



Daca prin prevederile unor documerfitale urbanism (Planuri urbanistice zonale
sau Planuri urbanistice de detaliu) pentiutipcomponente ale unei locdlit se
schimld concepia general care a stat la baza Planului urbanistic genenadbab
pentru acea localitate , este nec@&sarodificarea planului urbanistic general,
conform legii.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aptoba va face numai in
spiritul prevederilor Regulamentului general de amibm; aprobarea unor
modificari ale Planului urbanistic general implicit ale Regulamentului local de
urbanism, se poate face numai cu respectarefitieravizare — aprobare pe care a

urmat-osi documentaa initiala.

CAP. II REGULI DE BAZ A PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR
2.1 Requli cu privire la ¥strarea inteqrittii mediului si protejarea patrimoniului natural

si construit
Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea exedcirii construgiilor si amenajrilor pe terenurile agricole din
extravilan este posiliil respectand prevederile art. 3 din Regulamentuleiggnde
Urbanism (R.G.U.).

Autorizarea execudrii constructiilor si amenagirilor pe terenurile agricole din
extravilan este permig pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmiari, la emiterea autorizatiei
de construire, gruparea suprafgelor de teren afectate construgilor, spre a evita
prejudicierea activitatilor agricole.

Terenurile agricole din extravilan cupriedprafge arabile, vii, livezi, psuni si
fanae.

Deoarece terenurile agricole, mai alagdcdunt de categorie superiddt si ),
reprezind o surd natural necesarvietii, Legea Fondului funciar nr. 18/1991 cuprinde

interdidii si condtionari privind utilizarea lor.



Corelat cu prevederile acesteia, Legedl9™1 (republicad) limiteaz, de
asemenea, posibiiile autorizirii construgiilor in extravilan. Tn conformitate cu
prevederile celor daulegi, pe terenurile agricole din extravilan pogfitorizate numai
construdiile care servesc activiilor agricole (adposturi pentru animalgi spaii de
depozitare a recoltelogi utilajelor agricole), #ra a primi o delimitare ca trup al
localitatii. In aceast categorie nu pot fi incluse consttile de locuine, garaje sau alte

amenajri cu caracter permanent.

Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea execii construgiilor pe terenurile agricole din intravilan precum
si schimbarea destifiai acestora se realizesin condiiile respecirii art. 4 din R.G.U.

Autorizarea execuirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de construgii si amenajari specifice localititilor, cu
respectarea condiilor impuse de legesi de prezentul regulament.

De asemenea, autorizarea se face cu mdprea normelor stabilite de
consilile locale pentru ocuparea rasionala a terenurilor si pentru realizarea
urmaitoarelor obiective:

- Completarea zonelor centrale, potrivit condtiilor urbanistice specific
impuse de caracterul zonei, avand prioritate institiile publice, precumsi serviciile
de interes general

- Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu reele tehnico-edilitare

- Amplasarea costrugiilor, amenajirilor si lucrarilor tehnico-edilitare

aferente acestora in ansambluri compacte

- Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitive, conform legii.

Intravilanul localit itii reprezind suprafaa de teren compacsau in trupuri a
unei localititi, ocupai sau destinatconstrudilor si amenajrilor legal aprobate.

Limita intravilanului este stabilt pe baza planurilor urbanistice generale

aprobatesi cuprinde, alturi de teritoriul existent in intravilan, suprgdke pe care se



preconizeax extinderea acestiua, justifidade necesiti realesi pentru care autodtile

publice §i asuna raispunderea echipi tehnico-edilitare.

Suprafete impadurite

Autorizarea executi construgiilor si amenajrilor pe terenurile cu destifia
forestien este interzis in afara cazurilor exc@ipnale, cand se poate face conform art. 5
din R.G.U.

Autorizarea execulrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu
destinatie forestiera este interzii. In mod excepionalcu avizul organelor
administratiei publice de specialitate se pot autoriza numaionstructiile necesare
intretinerii padurilor expoatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea
acestor construgii se va avea in vedere dezafectarea unei supregdecat mai mici din
cultura forestiera.

Cabanelsai alte construatii si amenajiri destinate turismului vor fi amplasate
numai la liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Agricult urii si al
Dezvoliirii Ruirale, Ministerul Mediului si Dezvoltarii Durabile, Ministerul pentru
IMM, Comer ¢, Turism si Profesii Liberale.

Fondul forestier naional este constutiut din &oluri, terenuri destinate
impaduririi, cele care servesc nevoile de cufuprodugie ori administrée silvica,
lazurilor, albiile piraielorsi terenuri neproductive incluse in ameimdg silvice,
indifferent de natura dreptului de proprietate.

Sunt consideratpaduri, terenurile acoperite cu veggéa forestiel, cu o
suprafaa mai mare de 0,25 ha (legea 26/1996 — Codul Civil)

Resursele subsolului

Autorizarea execurti construgiilor si amenajrilor in zone cu resurse identificate

ale subsolului va respecta prevederile art. 6 R.G.U



Autorizarea executrii constructiilor definitive, altele decét cele industrial,
necesare explodirii si prelucrairii resurselor in zonele delimitate conform legii,care
contin resurse identificate ale subsolului, este interga.

Autorizarea execudrii constructiilor industrial necesare exploafrii i
prelucririi resurselor identificate ale subsolului, se facele citre consiliile judetene
sau locale, dug caz, cu avizul organelor de stat specializate.

In cazul identificirii de zone cu resurse in intravilanul localititii, modalitatea
exploatirii acestora va face obiectul unui studiu de impacaprobat conform legii.

Zonele care caiin resurse identificate ale subsolului, delimitatepotrivit legii,
se comunié la consilile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale
pentru Resurse Minerale, pentru fiecare jude.

Substarele minerale utilece constituie resurse ale subsolului sunt: hidingge
( petrol condensatesi gaze naturale combustibile), rocile bituminoasarbunii,
minereurile feroase, neferoase, de metale nolitegirdisperse, substégie nemetalifere
si rocile utile, apele minerale,amolurile si turbele terapeutice,aldura din sistemele

hidrogeotermalgi gazelle necombustibile.

Resurse de ap si platforme meteorologice

Autorizarea execdtii construgiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilde
ap si ale cuvetelor lacurilor precugnin zona de proteie a platformelor meteorologice
se va face conform art. 7 R.G.U.

Autorizarea executrii constructiilor de orice fel in albile minore ale
cursurilor de apa si ale cuvetelor lacurilor este interzid, cu excepia lucrarilor de
poduri, lucrarilor necesare ailor ferate si drumurilor de traversare a albiei
cursurilor de apa, precumsi a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea execuirii constructiilor prev azute mai sus este permisnumai cu
avizul primarului si al autoritatilor de gospodirire a apelor si cu asigurarea
masurilor de aparare a construatiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor

de prevenire a deterioftirii calit atii apelor de suprafai si subterane, de respectare a
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zonelor de protegie fatia de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarilor de
gospodirire si de captare a apelor.

Autorizarea execudrii constructiilor de orice fel in zona de prote@e a
platformelor meteorologice se face cu avizul preakal al autoritatii competente
pentru protectia mediului.

Zonele de protetie sanitara se delimiteaa de citre autorit atile administratiei
publice judetene , pe baza avizului organelor de specialitate ealadministratiei
publice.

Albia minora este suprata de teren ocup@apermanent sau temporar deiapare
asigua nestingherit, din mal in mal, a apelor la niveluri ghuite, inclusiv insulele
create prin curgerea natural a apeldbia major a este paiunea de tereimundabil a
din valea natural a unui curs deaap

Zonele de protetie sanitara cu regim severale capirilor de ap din surse de
suprafai si subterane, se instituie Tn furede condiile locale, astfel incatasfie exclus
orice posibilitate de poluare. Ele vor avea o foralungi pe albia raului, cu
urmatoarele dimensiuni minime: 100m, pe dirtacamonte de prig 25 m pe direga
amonte de prizde o partai de alta a prizei.

Zone cu valoare peisagqistit, zone naturale protejate

Autorizarea execdtii construgiilor si amenajrilor in zone cu valoare peisagistic
sau zone naturale protejate se va face conforr8 &1G.U.

Autorizarea executirii constructiilor si amenagirilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect architectural, conformare si amplasare goluri,
raport gol-plin, material utilizate, Tnvelitoare, paleta cromatica etc., deprecia#
valoarea peisajului, este interzis.

Autorizarea execudrii constructiilor in parcuri na tionale, rezervaii natural,
precum si in celelalte zone protejate, de interes ngnal, delimitate potrivit legii, se

face cu avizul conform al Ministerului Agriculturii si dezvoltarii rurale, al
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Ministerului Mediului si Dezvoltarii Durabile si Ministerului dezvolt arii, Lucr arilor
Publicesi Locuintelor.

Consilile judeene vor identifica si vor delimita, Tn functie de
particularit atile specific, acele zone naturale de interes locaé neces#i protectie
pentru valoarea lor peisagistié si vor stabili conditiile de autorizare a execuirii
constructiilor, avand in vedere pgistrarea calitatii mediului natural si a echilibrului
ecologic.

Zona naturad protejata este o suprafa delimitati geographic, cu elemente
naturale rare sau in procent ridicat, desemsat reglementati gospodrita in sensul
atingerii unor obiective specific de conservareuprinde parcuri n#gnale, rezerv@
natural, rezervd ale biosferei, monumente ale natyrialtele.

Zona cu valoare peisagistit este o arie naturalprotejasi , caracterizat prin

concentrarea in cadrul teritoriulditsa unor peisaje natural unicate sau rare.

Zone construite protejate

Autorizarea execdtii construgiilor in zone care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes ti@nal se va face conform art. 9 R.G.U.

Autorizarea execufirii constructiilor in zone care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit, de interes national delimitate conform PUG in cadrul
UTR-urilor se face conform regulamentelor stabilitein cadrul PUZ C.P.ce se vor
elabora pentru zonele respective , cu avizul confor al DCCPCN din cadrul
Ministerului Culturii.

Autorizarea executirii constructiilor in zone care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit, de interes local, ddimitate conform PUG ,declaratesi
delimitate prin Hotirare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din jud¢, DCCPCZ, subordonate Ministerului Culturii

Autorizarea lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea,

conservarea, restaurarea sau punerea in valoare aanumentelor istorice, se va face
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cu avizul conform al Ministerului Culturii ,sau a DCCPCZ, in condiile stabilite
prin ordin al ministrului culturii.

Patrimoniu cultural naional construit este alatuit din bunuri sau ansambluri
de bunuri imobile care prezihtvaloare din punct de vedere arheologic, istoric,
architectural, religios, urbanistic, peisagistic usdaehnicostiintific, considerate
monumente istorice.

Zonele protejate cu valori istorice, € arhitectura si urbanism reprezini un
teritorii apatinand unei gezri urbane sau rurale, @ror protecie reprezini un interes
public, datoris valorii istorice, arhitecturale, urbanistice, swhbe . Asupra acestorase
instituie un regim de intervéie controlai.Delimitarea acestora se face in baza studiului
istoric si de evolutie urbana si se prezinta inregBdTR-urilor

Zonele de protetie a monumentelor istoricese stabilesc pe baza studiilor de
specialitate intocmite prin grija Dirgg monumentelor istorice Tn colaborare cu organele
specializatai ale autorititilor publice locale. Ele sunt indicate in planudle urbanismi
vor fi delimitate topografic in urma intocmirii d@JUZ C.P. in aceste zone.

Pina la intocmirea PUZ C.P. Pentru fiecare monureantgrupare de monumente zonele

vor fi protejate conform dispozitiilor legii 422003

2.1.1 Salubritate - Generalit
Atat in scopul protéei mediului naturalsi antropic catsi in scopul aprarii

interesului public se pune tot mai acut problembumatitirii serviciului de salubritate.
Astfel, se vorauta soldii de amplasare eficieita platformelor gospddesti sau
de suplimetare a celor existente, pioniarea judicioas de containeresi recipiente,
eventual cu sortare prealabil
Colectarea deurilor menajerai stradale se va face la nivel de 2psubzoi sau
gospodrie individuah prin pubele moderne, cu rotile sau cu saci direneltplastic.
Soluionarea problemelor legate de salubrizare se fadearicgie de zonificarea

functionak previazuti in documentgile urbanistice.
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La pozionareasi dimensionarea punctelor de colectare se vor dnezedere
normele si actele normative n vigoare precugn caracterul zonei. Bbsurile de
salubrizare ale locaiiti un vor afecta cadrul arhitectural-urbanistic,ndtional si
compoziional.

Zonificarea necesamprocesului de salubrizare e cont de zonele puternic
producitoare de dgeuri menajerai industriale, Unele chiar periculoase (zone préistac
poluante, ferme agro-zootehnice, spitaletepagro-alimentare etc.).

Se vor evita de asemenea depaoldtintampfitoare ale gunoiului, mai ales n
zonele rezidegiale, zonele verzi plantate, protejate, albiilelapeetc. In caz contrar se
vor lua misurile necesare, faptele in cadind sancionate, conform legilor in vigoare.

Intervetile serviciului de salubritate vor ugin corelarea orelor de depozitagie
colectare cu orele de colectare cu utilaje speciBle asemenea actisile de salubrizare
vor fi de natui si nu creeze probleme dénitate, poluarea mediului saa degradeze
imaginea civilizad.

Este interzis cresterea in mediul urban a animalelor mari in sco@ari§carii,
mai ales in zonele centrale, acestea producandngg gunoi animaliesi perturkiri n
calitatea aerului, poluare foiicprejudicierea relalor de burd vecinitatesi a aspectului
civilizat. De asemenea gterea animalelor mici de curte se va fadei fa deranja
vecimtatile si fara a afecta sgaul public.

Asigurarea serviciului de salubritate va fmarita indeaproape, aducandu-i-se

Tmburatatiri prin adoptarea sotiilor rezultate in urma studiilor recente.

2.2 Requli cu privire la sigurg@m construgilor si la apirarea interesului public

Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea execiuti construgiilor sau amendyilor in zonele expuse la riscuri
naturale cu exceja acelora care au drept scop limitarea efectalestara este interzis
conform art. 10 R.G.U.

In sensul prezentului regulament, priniscuri naturale se Tntelege : aluneiri

de teren, nisipuri misciatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torefi, eroziuni,
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avalanse de zpadi, dislociri de stanci, zone inundabile si altele asemenea,
delimitate pe fiecare judd, prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor
de specialitate ale administréiei publice.

Pericolele naturalesunt acele elemente ale mediului Tncoitjor, daunitoare
omului si cauzate in general de ferexterioare lui. In congile in care pericolul
reprezind cauza, iariscul — posibilitatea de producere a respectivului peridekastrul
este definit ca un eveniment ce produce mari prematerialesi umanesi prejudicii
aduse mediului.

Riscurile naturale considerate in cadagkestui articol sunt cele de natur

hidrologici, hidrogeologia, geologia si geofizic.

Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea execdtii construgiilor Tn zonele expuse la riscuri tehnologice
precumsi in zonele de servitutg de protege ale sistemelor de alimentare cu energie
electria conductelor de gaze, @pcanalizare, @lor de comunicae si altor asemenea
lucrari de infrastructur este interzis Fac excege construgile si amenajrile care au
drept scop prevenirea ricurilor tehnologice sauitiinea efectelor acestoranaturale cu
excepia acelora care au drept scop limitarea acestortooa art. 11 R.G.U.

Autorizarea executrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice
precum si in zonele de servitutesi de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrié conductelor de gaze, a canalizare, d@ilor de comunicatie si altor
asemenea luciri de infrastructur a este interzis.

In sensul prezentului regulament, risaile tehnologice sunt cele determinate
de procesele industriale sau agricole care prezitpericol de incendii, explozii,
radiatii, surpiri de teren sau de poluare a aerului, apei sau sdiu.

Fac excee de la acestea constrdtle si amenajirile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea acstora.

Riscurile tehnologicesunt factori generatori de accidente majore datorat

activitatilor umane.
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Distartele minime de protetie intre zonele construitgi o serie de uniti
industriale, zootehnice, uait de salubrizare care produc disconfgrcomporti unele
riscuri pentru snatatea publig se stabilesc prin norme sanitare, astfel ing&esasigure
condtiile de protede a populdei impotriva zgomotului, vibrglor, mirodului si poluarii
apelor, aerulusi solului.

Servitutile de utilitate publica reprezini restrigii privind modul de utilizare a
terenurilorsi de realizare a constrtiitor , impuse de realizareg functionarea unor

obiective de utilitate public

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea execétii construgiilor generatoare de riscuri tehnologice se va face
in baza art. 12 R.G.U.

Autorizarea executrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot
genera riscuri tehnologice se face numai pe baza winstudiu de impact elaboratsi
aprobat conform prevederilor legale.

Lista categoriilor de construgi generatoare de riscuri tehnologice se
stabileste prin ordin comun al ministrului industriilor, mi nistrului agriculturii,
ministrului mediului, ministrul s anatatii, ministrul transporturilor, ministrului
apar arii nationale si ministrului de interne.

Studiul de impactreprezini analizasi identificarea efectelor pe care un obiectiv
sau o activitate umarle are asupra mediului inconjtor prin natura, dimensionarea sau
amplasarea sa, precugh a nasurilor necesare de protec a mediului, in vederea
ocrotirii sanatatii populaiei si a valorilor de patrimoniu naturail construit.

Acordul de mediu este actul tehnico-juridic prin care sunt stabitibndiiile de
realizare a unui proiect sau a unei acitvidin punct de vedere al impactului asupra
mediului.

Autorizatia de mediu este actul tehnico-juridic prin care sunt stabdidbnditiile
de functionare pentru activitatile existentesi pentru cele noi, pe baza acordului de

mediu.
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Asigurarea echipirii edilitare

Asigurarea echipi tehnico-edilitare in localitate se va face conmh art. 13 R.G.U.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltiuli de echipare edilitati ce degsesc posibiliitile financiare si
tehnice ale administrgiei publice locale ori ale investitorilor interesai sau cei care
nu beneficiaz de fonduri de la bugetul de stat este interzis

Autorizarea execudrii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea , Tn
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, n parte sau total, a lucririlor de
echipare edilitara aferente, de étre investitorii interesati.

Echiparea edilitati este ansamblul format din constiiydnstalaii si amenajri,
care asigut, in teritoriul localititilor, functionarea permanent tuturor construglor si
amenajrilor, indiferent de pozia acestora & de sursele de apenergie, trasee majore
de transport rutier, feroviar, aerian sau navakespectarea proteel mediului ambiant.

Cheltuieli de echipare edilitari sunt cheltuielile pentru realizarea infrastrugturi
de gospodrie comunal si pentru exploatarea, modernizargadezvoltarea acesteia
(alimetare cu ap canalizare, siei, transport in comun, salubritate, etc.), carasgua

de regui prin bugete locale.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu casigami compatibilitatii dintre
destinaia construgei si functiunea dominarita zonei conform art. 14 R.G.U.

Autorizarea executrii constructiilor se face cu casigudrii compatibilit atii
dintre destinatia construdiei si functiunea dominanti a zonei, stabilia printr-o
documentgie de urbanism, sau da& zona are o funtiune dominanti traditionala
caracterizati detesut urbansi conformare spatiala proprie.

Destingia terenurilor reprezini, in sensul prezentului regulament, modul de
utilizare a acestora, conform funmii prevazute in reglemeatile cuprinse in planurile

de urbanismi amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.
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Fungaiunile urbane reprezini activititi uname specifice care se dash intr-o
localitate, Tntr-o anumit perioad de timp, localizate teritoriadi definite de indicatori
specialisi indicatori de fungonare.

Tesutul urban reprezing structura unei zone, teritoriu sau localitate titungi n
timp, cu particularéiti ce tin de fungiunea specifit dominani, tradtia culturad,
condtiile de mediu,si care e definit de configuréa parcelelorsi a tramei strdale,
distribuia spaiilor publice si a spailor private, volumetriesi modalititi de ocupare a

parcelelor de constrtg etc.

Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea execttii construgiilor se face cu respectarea indicilor maximi
admisibili P.O.T.si C.U.T. stabilii prin documentgile de urbanism (art. 1§ Anexa 2
din R.G.U.).

Autorizarea execudrii constructiilor se face cu condia ca procentul de
ocupare a terenului & nu depiseasé limita superioara stabilita conform anexei nr.
2 din R.g.U.

Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.exprima raportul dintre suprafa
construiti ta sol a cldirilor si suprafaa terenului considerat.

Suprafata construita la sol este aria seainii orizontale acldirii la cora +0,00 a
parterului, nisurat pe conturul exterior al peir, exclusiv rezalidurile cu aria mai
mici de 0,4 m?, gele cu aria mai mare de 0,4 m?, treptele exterigareerasele
neacoperite.

Suprafata terenului considerateste suprata parcelei inscrisin Cartea funcidy
cu datele sale definitorii (dimensiune, dedima categorie de folosiy numele

detinatorului).

Lucr ari de utilitate public a

Autorizarea lucirilor de utilitate publié se va face in baza documaiiliar de
Urbanism aprobate conform art. 16 R.G.U.
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Autorizarea executrii altor construc tii pe terenuri care au fost rezervate in
planuri de amenajre a teritoriului, pentru realizar ea de luctiri de utilitate public 4,
este interzigi.

Autorizarea executrii lucr arilor de utilitate publica se face pe baza
documentdiei de urbanism sau de amenajare a teritoriului, appbate conform legii.

Sunt deutilitae publica lucrarile de interes n@nal si local privind :
prospeduinile si exploatirile geologice, extrg@ si prelucrarea substgglor minerale
utile ; instalaii pentru producerea energiei electriceiilec de comunicge, aliniereasi
largirea stizilor ; sisteme de alimentare cu energie elextrielecomunicgi, gaze,
termoficare, ajp, canalizare ; instafié pentru protega mediului ; Tndiguirisi regularizri
de rauri, lacuri de acumulare pentru sirse d& symtenuarea viiturilor ; deriva de
debite pentru alimeati cu ag si pentru devierea viiturilor ; stia hidrometeorologice,
seismicesi sisteme de avertizarg prevenire a fenomenelor naturale periculogisee
combatere a eroziunii de adancimeddaile si terenurile necesare consttilor de
locuinte socialesi altor obiective sociale de Ta@mant, anatate, cultusi, sport, protege
si asistem sociah, precunsi de administrae public si pentru autoritile judeatorest ;
salvarea, protejaregi punerea in valoare a monumentelor, ansamblusilagiturilor
istorice, precungi a parcurilor ngonale, rezerviilor naturalesi a monumentelor naturii,
prevenireai inlaturarea dezastrelor naturale — cutremure, intindéuneciri de terenuri,
aparareatarii, ordinea publié si sigurana naionak.

Utilitate publiz se declar in conformitate cu prevederile legii. Declararea
utilitatii publice se face numai dapefectuarea unei ceréet prelabilesi conditionat de
inscrierea ludirii in planurile urbanistice de amenajare a teiudor, aprobate conform

legii, pentru localiti sau zone unde se int@neaza executarea ei.

2.2.1 Indici P.O.T.si C.U.T.
Procentul de ocupare al terenului — P.O.T. trebuiea exprime limita

maxima de suprafata permis a fi ocupat la sol cu construgii (inclusiv anexesi cai

de acces/staonare).
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P.O.T. stabilit pentru o zareste valabiki obligatoriu pe fiecare parcelteren)
aparinatoare zonei.

Practic P.O.T. aratcat din suprafé se ocup cu construgi si cat reprezirt spaii
liberesi plantate. Prin utilizarea judicioas P.O.T. se poate m@me sau corecta sittia
sub aspectul spdr libere si plantate.

Valorile C.U.T. ( coeficient de utilizare a teenului, definit ca raportul dintre
totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat) menionate n
documentdiile de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in ad diferentiat in
functie de parceh, P.O.T., regim de idltime, echpare tehnico-edilitai etc.

Prin asocierea P.O.T. — C.U.T. reugilise poate controla densitatea Tn diviziunea
teritoriak respectiv, exprimai in locuitori, apartamente, etc.
Valorile C.U.T. pot fi modificate sauegite in fungie de condiile localesi cu

avizul compartimentului de spacialitate din cadmhsiliului local.

CAP. |l CONDI TII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
3.1 Requli de amplasaseretrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea execurti construgiilor se face cu respectarea cantir si a
recomandrilor de orientare fé de punctele cardinaele. ( art. §i7Anexa nr. 3 din
R.G.U.)

Orientarea consttiitor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitagetehnice, in vederea indeplinirii uitoarelor cerire :

- Asigurarea insoririi, inclusiv aport termic

- Asigurarea iluminatului natural

- Asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiantgpaiile inchise (confort
psihologic)

- Asigurarea unor ceria specifice legate de fumenea chdirii, la alegerea
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Amplasamentuluisi stabilirea condiilor de construire (retragersi orientare pentru
lacase de cult, terenuri de sport, constrygentru Tn\itamantsi sanatate).

Insorirea construgiilor se analizedizprintr-un studiu specific, care deterripe
baza calculelor astronomiceirple umbrite si insorite ale construidor, perioada de
insorire de-a lungul zilei in diverse anotimpuriregum si umbrele purtate ale
construdiilor noi asupra imobilelor invecinate.

lluminatul natural este asigurat de lumina difuze provine de la bolta cereasc
(independent de latitudine, anotimp sau amplaseltehrii fata de punctele cardinale)
precumsi de radiaiile solare directe.

Confortul psihologic se realizear prin vizibilitatea unei prti a bolii cerssti,
neafectat de obstacole, aleior efecte de obturare a vizibiiti pot fi determinate prin

calcule geometrice.

Amplasarea faa de drumuri publice

Autorizarea execiti construgiilor si a altor tipuri de luciri (infrastructus, staii
de carburam, parceje, garaje, etc.) se va face conform &rtih R.G.U.

In zona drumului public se pot autoriza,cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administraiei publice :

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare ;

- Parcaje, garajesi statii de alimetare cu carburarti si resurse de energie
(inclusiv functiunile lor complementare : magazine, restaurante,te.) ;

- Conducte de alimetare cu ap si canalizare, sisteme de transport gazeitei
sau alte produse petroliere, reele termice, electrice, de telecomunita si
infrastructuri ori late instala tii ori constructii de acest gen ;

In sensul prezentului regulament, prin zona drumulu public se ntelege
Ampriza, fasiile de siguranti si fasiile de protedie.
Autorizarea construgiilor cu functiuni de locuire este permis, cu

respectarea zonelor de protaee a drumurilor delimitate conform legii.
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In sensul prezentului regulament, prin factiuni de locuire se inelege :
locuinte, case de vacati si alte construatii cu caracter turistic, spatii de cazare
permanenti sau temporaf pentru nevoi sociale, industriale sau de apare, cum ar
fi: camine pentru batrani, camine de nefamilsti, snatorii, camine pentru
organiuarea desantier, camine de garnizoan.

Drumurile publice sunt drumurile destinate transpotului rutier puldie toate
categoriile, gestionate de autanie publice centrale sau localg, clasificate tehnic,
conform legisléei si terminologiei tehnice, in auto&ii, drumuri expres, nenale,
judegenesi comunale Tn extravilagi strazi Tn intravilan.

Ampriza este féia de teren ocupatde elementele constructive ale drumului in
secgiune transversa) masurat in proiegie orizontad.

Fasile de siguranta sunt zonele amplasate de o payitede alta a amprizei
drumului, destinate amplas semnalizrii rutiere, plantg@ilor sau altor activiiti sau
amenajri legate de exploatarea drumului.

Zona drumului este suprata de teren ocupatde drumsi de luctri aferente,
constituiti din ampriz si cele doa fésii laterale de o partg de alta a ei, denumite zone
de sigurati, la care se agaagi zonele de protei® corespunioare fiearei categorii de

drumuri publice.

Amplasarea faa de cii ferate

Amplasarea consttilor si autorizarea acestora in zona de pni¢eca
infrastructurilor feroviare se poate face cu avidihisterului Transporturilogi conform
art. 20 R.G.U.

In zona de protetie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cuavizul
ministerului Transporturilor :

- Constructii si instalatii aferente exploatirii si intretinerii liniilor de cale
ferata ;
- Constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a

Mijloacelor de restabilire a circulatiei ;
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- Instalatii fixe pentru trac tiune electrici ;
- Instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie autoat,
telecomunicaii, transmisiuni de datesi constructiile aferente acestora.

Construgile care se amplaseaz in zona de prote¢ie a infrastructurii
feroviare situata in intravilan se autorizeaz cu avizul Regiei Autonome “Societatea
Nationala a Giilor Ferate Roméane” si al Ministerului Transpoturilor.

In sensul prezentului regulament, prirzori de protedie a infrastructurii
feroviare se irtelege faia de teren, indiferent de proprietar, cu ktimea de 100 m
masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situdt de opartesi de alta a aii
ferate.

Lucrarile de investitii ale agertilor economici si ale institutiilor publice, care
afecteaz zona de protetie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu
avizul Regiei Autonome “Societatea N@ionala a Cailor Ferate Romane” si al
Ministerului Transpoturilor, si anume :

Cai ferate industriale

Lucr ari hidrotehnice

Traversarea ciii ferate de citre drumuri prin pasaje denivelate

Subtraversarea cilor de cale ferati de retele de comunic#i, energie
electrica, conducte sub presiune de &) gaze, produse petroliere, termotehnologice
si canale libere.

In zona de protege a infrastructurii transporturilor se interzic :

- Amplasarea oriciror constructii, depozite de materiale sau infiitarea de
plantatii care Tmpiedica vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare ;

- Efectuarea oriciror lucr iri care, prin natura lor ar, provoca aluneciri de
teren, surpiri sau ar afecta stabilitatea solului prin tierea copacilor, extragerea de
materiale de construgii sau care modifici echilibrul panzei freatice subterane ;

- Depozitarea, manipularea sau prelucrarea substaelor inflamabile,
explozibile, carburantilor, gazelor lechifiate sau ori@ror materiale care, prin

natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.
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Cedarea , transferul, ocuparea temporér sau definitiva a terenului din
patrimonuil Regiei Autonome “Societatea Naionald a Ciilor Ferate Roméne” si al
Ministerului Transporturilor.

Suprastructuraeste partea din constiecunei @i ferate alétiuta de regud din
sine, aparate de cale, traverse, materiumt de calgi prisma de balastare.

Infrastructura este partea uneiicferate al@tiuta din terasamente cu ldeile de
consolidarsi protegie aferente, podusi tuneluri.

Zona de protegie a infrastructurii este faia de teren, indiferent de proprietar,
cu latimea de 100 m, asurat de la limita zonei cadastrale CF (delimitgirin grija
Ministerului Transporturilor), situatde o partai de alta a @i ferate.

Linia curenta este pafunea liniei ferate aflate fie intre semnalele diare in
doua stgii consecutive (exclusiv acestea), fie intre intheaele permanente de acoperire.

Statia este paiunea liniei ferate aflate intre semnalele de netr@inclusiv
acestea), fie intre indicatoarele permanente dpegite, inclusiv pafunile de linii de
garaj din afara steei.

Axa liniei ferate este linia teoretic din planul tangent la nivelul superior al
sinelor, Tn aliniamensi curba, situafi la junitatea ecartamentului, considerasidele

ara supradrgire sau supratttare.

Amplasarea faa de aliniament

Autorizarea execiti construgiilor se face in condile respecirii regimului de
aliniere previzut Tn documentale urbanisticesi stabilit prin certificatul de Urbanism,
conform art. 23 din R.G.U.

Chdirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta,
dupa cum urmeazi :

- In cazul zonelor construite compact, construgile vor fi amplasate
obligatoriu
la aliniamentul cladirilor existente ;

- Retragerea construgiilor fa ta de aliniament este permis numai daci se
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respech coerertasi caracterul fronturilor stradale.

In ambele situgi, autorizatia de construire se emite numai dac iniltimea
cladirii nu depaseste distanta masurata, pe orizontak, din orice punct al chdirii
fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac excefe de la prevederile de mai sus constrtide care au fost cuprinse
intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

In sensul prezentului regulament, prin ahiament se irtelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public.

O cidire este constrdit la aliniament datc este amplasatla limita dintre
domeniul publicsi cel privat. Cand constrtia este retrasfata de aliniament, acesta
poate fi materializat, dupcaz, de imprejmuirea terenului. Aliniereaa@elor coincide,
dupa caz, cu aliniamentul stradal, sau poate constitlimie paralel sau neparal&lcu
acesta.

Regimul de aliniereeste limita conveionak stabiliti prin regulamentele locale
de urbanism, ce reglementéanodul de amplasare a constiilor, prin fixarea unei
distane intre fronturile construitgi un reper existent (aliniamentul stradal, axuiztr
limita trotuarului, alinierea fadelor existente, imprejmuiri, etc.).

F& de aliniament constrdde pot fi amplasate sau aliniate in utmarele
situdii :

- Pe aliniament ;
- Retras de la aliniament in cazurile :
inscriere n regimul de aliniere existent
Brgirea drumului, alinierea consttiior noi fiind diferita de alinierea
existend (spre interiorul parcelei) ;
obinerea unor distga (benzi) de protee — 4,0 - 6,0 m;
facilitatea cteii de noi pige, alveole Tn preajma unor constiucu
circulgie pietonad intengi ;
ohinerea &timii minime a frontului la strai] in cazul parcelelor de fo#m

geometrid neregulat ;
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regim de aliniere nou — retragerea miniobligatorie 3,0 — 5,0 m, la

intersedi luandu-se in calcul asigurarea vizilitit.

Cladirile cu fungiune producti¥ din zona industriél pastreaz regimul de
Aliniere, dar nu mai pn de 10 m f& de aliniament.

Unititile productive sau constrtibe destinate activittilor productive sau servicii,
vor respecta retragerile peeute in prescrigile specifice U.T.R.

Pentru fiecare sittia in parte , se va asigura coeeeffronturilor stradale n
functie de situga veciratatilor si a caracterului general al &tri.

Se recomandn cazul zonelor protejate ca prin certificatul uidanism 8 se
solicite explicitarea modului de inscriere gaftei in frontul construit existent, prin

prezentarea unei dasbirari care & cuprindi cel puin trei construgi stanga - dreapta.

Amplasarea in teritoriul parcelei

Autorizarea executrii constructiilor este permisi numai daci se respect :

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform codului civil ;

- distantele minime necesare intervetilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Parcelaeste suprata de teren aleacei sunt sau nu materializate pe teren,
proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apand domeniului public sau priva,
care are un nufin cadastral care se inscrie in registrul de pubteifunciaii. Tmpreurs
cu construgile sau amendjile executate pe supradasa, parcela reprezinun bun
imobil.

Servitutea de vedereeste o limitare a dreptului de proprietate constdimd
obligaia de a pstra o distatdi de 1,90 metri intre fadele cu ferestre sau balcoane ale
cladirilor si limita propriettilor invecinate.

Alinierile fata de limitele laterale si limita posteriaora reprezini retragerile
construdiilor fata de limtele unei propriéi, altele decat aliniamentul.

Distarele minime se majoreaia :
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- 4,0 min cazul in care locumnse amplaseafata de limita unei propriéti existente cu
functiune productiv, servicii, depozite ;

- 6,0 min cazul in care locuinse amplaseafata de un calcan al unei uait productive
existente pe parcela vegin

- construgile din zona de produe sau din unitti productive izolate se retragtiade
limita parcelei cu H/2, dar nu mai fou de 4,0 m in afara cazului in care parcela
invecinat este ocupatde locuine, distama mininma majorandu-se la 6,0 m.

Sunt interzise cugile la calcan intre locuiesi cladiri cu fungiune productiy.

Se recomandevitarea apagiei de noi calcane din considerente estegce
economice.

Distarele dintre cidirile neafiturate, pe acegiaparced, trebuie § fie suficiente
pentru a permite inti@erea acestora, accesul pompierilor, accesul augtor de
salvare, astfel incatisnu rezulte nici un inconvenient legat de ilumirzamatural,
insorire, salubritate, securitate in caz de setm,

Distantele minime acceptate sunt egale cu julitate din Tnaltimea la cornsa a
cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3,0 m.

Anexele locutelor se pot cupla la calcan cu alteidoti sau la limita de
proprietate cu conda respedctrii Codului Civil.

In cazul zonelor de prodigcsi Tn incintele unitilor de produde izolate, ditara

minima ntre diferitele corpuri de @dliri va fi de H/2 dar nu mai pun de 4,0 m.

3.2Requli cu privire la asiqurarea acceselor obbidgia

Accese carosabile

Autorizarea execufirii contruc tilor este permisi numai daci exist
posibilititi de acces la drumurile publice, diresct sau prin exvitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publi@ trebuie s
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

iIn mod excefional se poate autoriza executarea constrtidor fira

indeplinirea conditiilor prev azute mai sus cu avizul untitii teritoriale de pompieri.

27



Nurdirul si configuratia acceselor prevazute mai sus se deterndirconform
anexei nr. 4 a Regulamentului General de Urbanism.

Orice acces la drumurile publice se va ¢a conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de adiministratarl acestora.

Accesul la drumurile publicereprezini accesul carosabil direct sau prin servitute
din drumurile publice la parcel

Accesul directreprezini posibilitatea de intraregege fara afectarea altor
functiuni sau proprieiti.

Servitutea de trecerereprezind o dispoziie juridica reglementdi de codul civil,
conform dreia, proprietarul al @ui teren este infundataff nbicio isire la drumul
public), poate cereas se permii trecerea pe proprietatea vecinului, in scopul aagnii
fondului siu, cu obligaa de a-l despubi propotional cu pgubele produse. Servitutea
de trecere are drumul public poate fi constraiaitat pe terenurile proprietate pri¥atat
si pe terenurile ap@inand domeniului public, in locaidii urbane sau ruralgi se
inregistraz in evidenele cadastrale.

Drum public este drumul destinat satisfacerii tuturor celior de transport rutier,
fiind gestionat de organele centrale sau local@adisinistraiei publice.

Accese pietonale (art. 26 R.G.U.)

Autorizarea execuirii constructiilor si amenajirilor de orice fel este permi&
numai daci se asiguii accese pietonale, potrivit importaei si destinatiei
constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accesgietonale se Trelege dile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi : trotuare, striazi pietonale, pige
pietonale, precumsi orice cale de acces public pe terenuri propriet& publica sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publig
potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astf incat si permita circulatia

persoanelor cu handicapsi care folosesc mijloace specifice de deplasare.
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Stéizile pietonalesunt stizi rezervate exclusiv circuiai pietonilorsi ocazional
accesului vehiculelor in scop utilitar — servigiintervenie pentru parcelele din zan

Accesele pietonale cu circulge continua sunt accesele amenajate astiietat
intersedile cu aile carosabile sunt la niveluri diferite (tunelupasarele, poduri) fiind
excluse interferae intre traficul autai traficul pietonal.

Flux de pietoni — nundrul pietonilor care se deplas@aage un traseu dat intr-o
perioadi de timp ( de ex. 1 @) intr-un sens sau in ambele sensuri.

Reglementarea circuliei pietonilor — organizarea circufi@i si a acceselor
pietonale in contextul orgarizi generale a circulgei vehiculelor, mijloacelor de
transport in comun, biciglilor, etc.

3.3 Requli cu privire la echiparea edilitar

Racordarea la reelele publice de echipare edilitat existente (art. 27 R.G.U.)

Autorizarea execudrii constructiilor este permisi numai dac exist
posibilitatea racord:rii de noi consumatori la retelele existente de af la instalatiile
de canalizaresi de energie electrid.

De la dispoziile alineatului precedent se poate deroga, cu awug
administratiei publice locale, pentru locuirte individuale, in urmitoarele condtii:

- Realizarea de soltii de echipare 1n sistem individual care &respecte
normele sanitaresi de peote¢ie a mediului ;

- Beneficiarul se obligi si racordeze construgia, potrivit regulilor impuse
de consiliul local, la reeaua centralizat publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constrtic Se poate deroga de la prevederile
primului alineat, cu avizul administratiei publice competente, dai& beneficiarul se
obliga si prelungeasé reteaua existerd, atunci cand aceasta are capacitatea
necesa#i, sau se oblig fie St maresaci capacitatea reelelor publice existente, fie
construiasci noi retele.

Prevederile alineatelor &i 3 se apli@, in mod corespunitor, autorizarii

executrii constructiilor in localit atile unde nu exisi retele de ag si de canalizare.
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Echiparea edilitati e teritoriului localit atii Tn sistem centralizat reprezini
asigurarea utilittilor si serviciilor edilitare pentru inreaga localitatde atre agem
economicisi institutii specializate (alimenatare cuaaganalizare, energie electjetc.).

Echiparea edilitara in sistem individual reprezind asigurarea utilétilor si
serviciilor edilitare prin construic si instalgii realizatesi exploatate pentru un imobil
sau un grup de imobile.

Reteaua publici de alimentare cu ag este amsamblul de luder inginerssti,
care asigur aprovizionarea cu appotabik si industriak a localititilor, apatine de
domeniul publici este exploatétde instituii publice specializate.

Reeaua publica de canalizareeste amsamblul de Iueringinerssti, care asigur
evacuarea apelor uzafemeteorice de pe teritoriul locatiti, apatine domeniului public
si este exploatétde instituii publice specializate.

Reteaua publici de alimentare cu energie electri& este amsamblul de lugr
inginerasti, care asigur aprovizionarea cu energie eleciridin sistemul ngonal al
localitatilor, apatine domeniului publicsi este exploatat de institdii publice

specializate.

Realizarea de reele edilitare

Lucd#rile de imbua#tatire, extindere sau #nre de capacitate etedelor edilitare se
vor realize conform art. 28 R.G.U.

Extinderile de reele sau néririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaz de citre investitor sau beneficiar, patial sau in intregime, dug caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucririle de racordare si de bransare la reteaua edilitara public se suport in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Bransamentul de a@m este conducta de lggra de la rgeaua public de
distribuie la consumatori, cuprinzdnd vana de concesiemapal si construgiile

aferente (8min, vara de golire, etc.).
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Racordul de canalizare este canalul de l&tura situat intre ultimul #min de
vizitare de pe terenul abonatufuprimul camin d primire din canalizarea public
Bransamentul electric este partea din instaila de distribtie a energiei electrice
cupring intre linia electric (aerignsau subterdi) si instalgia interioaé (a abonatului).
Bransamentul de gazeeste conducta de l&gra, conducand gaz neisurat de
le o conduct ap#@nand sistemului de distrilie pari la iesirea din robinetul de

bramsament, stéga sau postul de reglare.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Proprietatea asupratetelor tehnico-edilitare este stalilica fiind public a
statului, dag legea nu dispune altfel, conform art. 29 din R.G.U

Reelele de afi, de canalizare, de drumuri publicesi alte utilitati aflate in
serviciul public sunt proprietate publici a comunei, orgului sau judetului, daca
legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finatare, intra in
proprietate publica.

Dreptul de proprietate publiceste dreptul real care apae statuluisi unitatilor
teritorial-administrative asupra unor bunuri mokii@mmobile de interes n@nal sau
local.

Domenui public este constituit din totalitatea bunurilor care ddectul dreptului
de proprietate public, ce apar statului sau unitilor administrative-teritoriale.
Domeniul public poate fi de interestimaal, caz in care proprietatea asupra sa , imregi
de drept public, apane statului, sau de interes local, caz in cargnetatea , de
asemenea in regim de drept public, apar comunelor, orgelor, municipiilor sau
judeelor.

Bunurile apatindnd domeniuluipublic sunt inalienabile, imprepthile si

insesizabile.
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Serviciile publice reprezini forma de organizare a unor activit umane
indreptate #tre satisfacerea interesului public general ararcfungionare este regukat
si continua, fiind garantat si reglementat de autoriitile publice competente.

Serviciile publice locasle sunt specializgiteiversificate, Tn funge de necesitile locale
si sunt puse in mod egal la dispgeicetitenilor.

In zonele de extindere a intravilanugolo unde exigtconducte magistrale de
gaze,titei, rgele electrice, luciri de Tmburatatiri funciare, etc. se va avea in vedere
obtinerea avizelor necesare.

In zonele de extindere a intravilanulagolo unde nu existretele tehnico-
edilitare, autorizarea reafdidi construgiilor se va face numai in urma exeiiit unui

system centralizat de alimentare cui aprealizirii de fose septic individuale sau de
grup.

3.4 Requli cu privire la formgi dimensiunile terenurilor pentru consttiic

Parcelarea

Autorizarea execurti parcehbrilor este permis Tn condiile respedirii
prevederilor art. 3 din R.G.U.

Parcelarea este opetiainea de divizare a unei suprafge de teren in minimum
4 loturi alaturate, in vederea realiarii de noi constructii. Pentru un numar mai
mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea pastarii si executarea construgilor
cu condkia adoptarii de solutii de echipare colectiv care gi respecte normele legale
de igiem si protectie a mediului.

Autorizarea executrii parcelarilor , in baza prezentului regulament, este
permisa numai daci pentru fiecare lot in parte se respect cumulativeirmatoarele
conditii:

- Front la strada de minimum 8 m pentru chdiri in siruite si de minimum 12
m pentru cladiri isolate sau cuplate;
- Suprafata minima a parcelei de 150 m? pentru éldiri Tn siruite si,

respective, de minimum 200 m2 pentru éldiri aplasate isolat sau cuplate;
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- Adancimea mai mare sau cel ptin egak cu litimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreax in
prevederile alineatului de mai sus.

Parcelareaeste openaunea dedivizare a unor suprafe de teren in 4 sau mai
multe loturi afiturate, care devin parcele cadastrale distineor fi inregistrate ca atare
in cartea Funciar

Terenul afectat unei parcediri comport parti commune (stizi, spaii publice,
retele tehnico-edilitaredi loturi — parti private apainand unor proprietary difari

Caracteristicile parcelelor — formi, dimensiuni, pozia fata de dile de
comunicaie si echiparea tehnico-edilitartrebuie & fie in concordafa cu folosina lor.

Construibilitatea reprezini calitatea unui teren de a primi o constieica drei
destinaie si caracteristici sunt compatibile cu atributele thpt (legate de natura
terenului si caracteristicile sale}i de drept (vizand servitile care il grevead ale
acestuia.

Se vor megime actualele parcele, in special in zonele unaesiunile parcelelor
si trama stradal determiri caracterul specific al zonei.

In caz de reparcelare, parcelele proposdi astfel dimensionate incéi permit
amplasarea constriitor in bune condii (orinetare, insorire, vanturi dominantg)cu
prespectarea prevederilor legale ale Codului Civil.

Pentru cazul airilor isolate, la reparcelarejtime aparcelelor nu va fi mai ndic
de 12,0 nsi mai mare de 20,0 matimi prea mari determinand o folosire inefici@rat
retelelor tehnico-edilitare.

In cazul parcelelor de cdalituate la intersei@ a doud strizi, latimea minind a
frontului la strad trebuie & fie 12,0 m (in cazul locuielor cuplate la calcan), respective
15,0 m ( locuire isolate cu patru fade).

In cazul parcelelor cu monumente istorice si detectura , siturilor protejate de
catre MCC constructiile, situl , vor respecta atilel de protectie , restaurare impuse
prin proiecte executate de proiectanti autorizatiavizul DGPCN SAU DGPCZ dupa

caz
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Inaltimea construdiilor

Autorizarea execirti construgiilor se face cu respectarea art. 31 din R.G.U.

Autorizarea execuirii constructiilor se face cu respectarea #itimii medii a
cladirilor Tnvecinate si a caracterului zonei, fira ca diferenta de fniltime i
depiaseasé@ cu mai mult de doui niveluri cladirile imediat invecinate.

in sensul prezentului regulament, adiri imediat invecinate, sunt cele
amplasate afditurat, de aceeai parte a strizii.

Fac excegpe de la prevederile primului alineat, construgiile care au fost
cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat coriorm legii.

in situaii excepionale, in funde de destinge si zona care le include, constriile
pot aveasi Tnaltimi mai maric cu condia ca soltile adoptate % fie justificabile din
punct de vedere fugional, compozional-urbanistic, etc.

Iniltimea construgilor se stabilestsi pe baza criteriilor de funionalitate, silueta
localitatii, inchiderea campului visual prin capete de pectga, necesitatea oimerii
unor dominante compamnale, etc.

In zonele de proteie a monumentelor istorice sau in zonele protejataral sau
construite, Taltimea construgilor va fi stabiliti pe baza unor studii specifigi
documentai de urbanism pentru protectie , restaurare ecatate de proiectanti

autorizati, cu avizul DGPCN sau DGPCZ dupa caz

Aspectul exterior al construaiilor

Autorizarea executi construgiilor este permis numai dag aspectul exterior nu
distoneai cu aspectul general al zonei, conform art. 32R1(@.U.

Autorizarea executrii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor
exterior nu contravene fundaiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al
zonei.

Autorizarea executrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra Tn contradictie cu aspectul general al zonesi depreciazi

valorile general acceptate ale urbanismulusi arhitecturii, este interzisa.
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In cazul monumentelor istorice si de arhitecturaiturilor protejate de catre MCC
constructiile, situl , vor respecta conditiile pi@tectie , restaurare impuse prin proiecte
executate de proiectanti autorizati, cu avizul @BIFSAU DGPCZ dupa caz.

Aspectul general al zonelor urbanei rurale este determinat de conformarea
construdiilor, volumetriesi compoztia urban.

Compodia urbani este acordul dintre fufiane, mod de construire, econorgie
expresie plastic, realizat prin aplicarea reguldpecific arhitecturigi urbanismului.

Volumetriaeste un parametru urbanisticarchitectural de bazcare determiin
aspectul general al zonwlor urbageuralesi silueta urbaa in ansamblul ei.

Conformareaconstrugiei este forma de ansamblu a acesteia care adiiv
modelareasi dimensionarea tilor care o aldtiuesc, intre care se créazelaii
functionale de plastic arhitectual

Prescriile vor urmiri armonizarea constrtidor noi cu cele invecinate (finisaje,
ritmari plin-gol, register, regim de dftime, detalii de arhitectay tipul acopeririisi
Tnvelitorii), Tmburititirea aspectului compainal si architectural al ddirilor prin
folosirea de materiale ngi modern, ridicarea nivelului calitativ al imagincorelarea
functionak intre chdiri sau intre cdirile si amenajrile exteriaore cu character public.

Pentru adirile sau ansamblurile cu valoare deoseljihonumente istorice, de
arhitectudi, etc.) se instituie zande protege pe o raz de 100,0 m in care presdrile
vor fi in conseciti si prevazute in documenti#e urbanistice ce vor fi supuse asior
si aprofarilor D.M.A.S.I.
Parcaje

Parcajele aferente digr fungiuni se vor asegura in afara sphi public,
respectand legidlia (P1323/93) in vigoarg prevederile art. 33 din R.G.U.

Autorizarea construgiilor care, prin destinatie, necesii spaii de parcare se
emite numai daG existi posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.

Prin excepe de la prevederile alineatului precedent, utilizeea domeniului
public pentru spatii de parcare se stabilgte prin autorizatia de construire de dtre

delegaiile permanente ale consiliilor judgene sau de &tre primari, conform legii.
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Parcajelesunt spéi amenajate la sol sau in constiugentru st@onarea,
respectiv pentru agostirea autovehiculelor pe diferite perioade deti

Garajele sunt construg cu unul sau mai multe niveluri pentru st@area |,
adipostirea, intrgnereasi eventual repata autovehiculelor.

Gradul de motorizare este raportul dintre riwah total de vehicule rutiere cu
motor, al autoturismelor ori al vehiculelor etakprpopulgia localitatii sau a unei zone a
acesteia.

Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va conine obligatia mentinerii sau creirii de spatii
verzi si plantate, in functie de destinaia si capacitatea construgiei.

Spdiile verzi si plantate sunt constituite, Tn accgpnea prezentului regulament,
din totalitatea amenajlorde pe suprafa parcelei, ca planiade arbori, arbgti, plante
ornamentale, suprafeacoperite cu gazon,agiini de flori, etc.

Se recomaddca pe suprafele neocupate de adliri sau rezervate pentru
realizarea obiectivelor de utilitate public g asigure:

- Plantarea a cel pn un arbore la fiecare 200 mp de teren in zonelprdtege
si amenajrea de spaverzi plantate pe cca. 40% din suptafdintre aliniamengi cladiri;
- Plantarea a cel pm un arbore la fiecare 100 mp de teren in zonaeezala si

de dotiri, cu excegia zonelor cu destini@ special.

N

Imprejmuiri
Pentru realizarea Tmprejmuirilor se k@Bpecta prevederile art. 35 din R.G.U.

In condtiile prezentului regulament este permig autorizarea urmatoarelor
categorii de Tmprejmuiri:
- Tmprejmuiri opace necesare pentru protegia Tmpotriva intruziunilor,
separarea unor servicii fungionale, asigurarea protegiei vizuale,
- Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimirii
parcelelor aferente chdirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul str azilor sau

ansamblurilor urbanistice.
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Pentru ambele categorii, aspectul imprajuirilor se va supune acelorai
exigerte cati in cazul aspectului exterior al construgei.

Imprejmuirile reprezint construdile sau amendjile (plantaii, garduri vii), cu
character definitiv sau temporar amplasate la ain@nt sau pe celellalte laturi ale
parcelei, pentru a o delimita de domeniul publi¢ da propriettile invecinate.

Prin detaliere se pot utmcateva reguli:

- Tn cazul ckdirilor retrase f&i de aliniament se recomangdarduri cu partea
inferioai plina de 0,60 m, iar cea superidde 1,80 m, dublate spre interior cu gard viu
(sau numai gard viu);

- Gardurile dintre propriéti pot fi realizate pe o thtime de 2,20 — 2,60 m din
material corespurroare sau elemente de vegetafungie de opiunile proprietarilor;

- Se pot adopta, acolo unde este cazul tisolet Tmprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchad@ouri publicitare);

- Pentru uniitile productive sau care déasbar activitati sau servicii publice se
recomand garduri cu baz plina pari la o iriltime de 0,60 m spre circuia public sau
garduri opace fa de faa de limitele lateralgi posterioare, cu #itime de 2,20 — 2,60 m
pentru asigurarea impotriva intruziunilor.

Se recomandca indiferent de sofile adoptate, acesteai Saci obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhiteau peisagti, ce vor fi supuse apraki
legale.

In cazul monumentelor istorice si de arhitecturaiturilor protejate de catre MCC
Imprejmuirile , vor respecta conditile de protect restaurare impuse prin proiecte

executate de proiectanti autorizati, cu avizul BBIPSAU DGPCZ dupa caz
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CAP. IV ZONIFICAREA TERITORIULUI (ZONE S| SUBZONE
FUNCTIONALE)

4.1 Destin@a terenurilorsi a construgilor

Conform art. 37 — R.G.U. prdestinatia unui teren sau a unei construgi, se
intelege modul de utilizare a acestora, conform fung prevazute in reglemeatile

cuprinse n planul de urbanisiinde amenajare a teritoriului, aprobate conforniileg

4.2 Zonificarea funwonaki. Zonesi subzone fungonale

Pentru o mai banintelegere a documeniigor urbanistice si implicit a
operativiitic in ceea ce priwge aplicarea reglememtior in teritoriul intravilan si
acordirii Autorizatiilor de construire a rezultat zonificarea fupnoali figuratagrafic n
partea desenai explicati in memorial general.

Zonificarea funmonali a teritoriului este pusa #dn evidema atat in analiza
stadiului actual de dezvoltare cfitin partea de reglememt, unde sunt eviderate
zonele fungonale extinse sau adgate ce determimoul intravilan.

Delimitarea zonelor futionale in cadrul documentei are rol hairator in
amplasarea constriitor, in fungie de destinga acestora, in cadrul locaili.

Pe teritoriul municipiului Roman s-aueidificat urmitoarele tipuri de zone
functionale:

- C —zona central

- L —zona de locuie

- IS = zona pentru instit publicesi servicii de interes general

- | —zona uniitilor industriale

- A —zona untitilor agro-zootehnice

- P —zona parc, sport, turism, recreere, rezerveturai, protegie
- GC - zona gospade comunai

- TE - zona constructiilor aferente eciriptehnico-edilitare

- CC - zona pentruacde comunicae si construgii aferente
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- S —zonaterenurilor cu destireaspecial
- D - zona de dezvoltare posibd localititii, de largi perspectii (in
extravilan).
In urma analizei detaliate a fis®i zone fungonale au rezultat uritoarele
subzone funonale:
- C —zona centrah — cuprinde subzone diferite Tn special locei servicii
publice
- L —zona de locuinte cu subzonele
L 1- Zona locuinelor colective medii ( P+3,4) mari (P+3,5+P+8,10),
situate Th ansambluri preponderent rezidde
L 2-Zona locuinelor individualesi colective mici cu P+1,2 niveluri
LM (propusi) — Subzona mixt continand locuine individuale si
colectivesi activitati productivesi de servicii compatibile cu locuirea
- IS — zona pentru institutii publice si servicii de interes generatu subzonele
ISa —administrativesi servicii
IST —Invatamantsi educaie
ISs —sinatate
ISc —cultura
ISt -turism
IS —financiar bancare
Isas —asister social
ISps —presiri servicii
ISct —cultelSco —comerciale
- | —zona unitatilor industriale
ZCPMIS-.@ Zonele protejate cu monumente istorice, de arhitgura si

urbanism, valori istorice, de arhitectura si urbanism

ZCPVIS

Zonele protejate cu valori istorice,de arhitectura si urbanism
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ZCP -Zone construite protejate pentru purrea in valoare a monumentelor
istorice
ZA -Zone protejate cu vestigii arheolage
- A —zona unititilor agro-zootehnicecu subzonele
Asu —servicii, utilaje agricole
Az —ferme zootehnice
Aa —alte unititi agricole
- P —zona parcurisi plantatii cu subzonele
Pp —parc public
Ps —complex sportiv, stadion
Ppp —perdele de protgie
Pn —plantaii naturale, rezerva
Pa —agrement
- GC — zona gospodirie comunali cu subzonele
GCs- Zona construdglor si amenajrilor pentru salubritate
GCeZona stée de epurare
GCc Zona cimitirelor
- TE - zona constructiilor aferente echigrii tehnico-edilitare
- CC - zona pentru @i de comunicgie si constructii aferente cu subzonele
CCr —cai rutiere
CCf —cai ferate
- S —zonaterenurilor cu destireaspecial

- D - zona de dezvoltare posibd localititii, de larg: perspectii (in extravilan).
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CAP. V  PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE LA
NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI
Fiecare dintre subzoneieunitatile de referima fac obiectul unor prevederi
organizate conform urdtorului continut:
GENERALIT ATI: Caracterul zonei
SECTIUNEA I: Utilizare func tionala
- ARTICOLUL 1 - utilizari admise
- ARTICOLUL 2 - utilizari admise cu condbnari
- ARTICOLUL 3 - utilizari interzise
SECTIUNEA II: Condi tii de amplasare, echiparei configurare a ckidirilor
- ARTICOLUL 4 - caracteristici ale parcelelor (sumtef forme, dimensiuni)
- ARTICOLUL 5 - amplasarea adlirilor fata de aliniament
- ARTICOLUL 6 - amplasarea airilor fata de limitele lateralesi
posterioare ale
- parcelelor
- ARTICOLUL 7 - amplasarea afirilor unele faa de altele pe acega
parcela
- ARTICOLUL 8 - circulgii si accese
- ARTICOLUL 9 - staionarea autovehiculelor
- ARTICOLUL 10 - raltimea maxin admisibik a chdirilor
- ARTICOLUL 11 - aspectul exterior aladirilor
- ARTICOLUL 12 - condiii de echipare edilitara
- ARTICOLUL 13 - spaii libere si spaii plantate
- ARTICOLUL 14 - imprejmuiri
SECTIUNEA I1I: Posibilit ati maxime de ocuparssi utilizare a terenului
- ARTICOLUL 15 - procent maxim de ocupare a teren(iRDT)
- ARTICOLUL 16 - coeficient maxim de utilizare a tardui (CUT)
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| ZONA CENTRAL A - C

Compud din urmitoarele subzone:

ZCPMIS-@ Subzona centrakh situata in preimetrul de protedie cu monumente
istorice, de arhitectura si urbanism, valori istorice, arheologice ,de arhitetura si
urbanism Episcopia Romanului, Cetatea Romanului

CA - Zona centrd situat in afara perimetrului de protge a valorilor istoricei
arhitectural-urbanistice

CM - Zona mixt continand instituii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general (servicii manageriale, tehnicefgsionale, sociale, colective

si personale, comerhoteluri, restaurante, loisir), actiitproductive mici,

nepoluantei locuinte

ZCPMIS- A Subzona centrah situata in preimetrul de protectie cu monumente
Istorice, de arhitectura si urbanism, valori istorice, arheologice ,de arhitetura si

urbanism Episcopia Romanului, Cetatea Romanului

GENERALIT ATI: CARACTERUL ZONEI

Partea din zona cenirahre este situain interiorul limitei zonei istoricel
a ansamblului de arhitectur pastreaz fragmentar tesutul urban rezultat din
succesiunea diferitelor etape de precizare a tratredale ca traseeprofile si de
reconstruge spontaa sau bazatpe regulamente urbanistice ori proiecte. Aceast
zom cortine ansamblul Episcopiei Romanului @lat din catedrala episcopal
"Sf. Paraschiva”, turnul clopoti ziduri de incini si corpul chiliilor, precumsi
Fundaia Melchisedec (capela episcopului Melchisedgefinescu, scoala de
cantireti bisericati).
Delimitarea zonei
Intre stazile Panaite, Alexandru cel Bun, Vasile Lupu, Magilecsandri Roman
Musat Aici sunt amplasate : Ansamblul Episcopiei RomAnsamblul Precista
Mare, Ansamblul Melchisedek, Cetatea Romanuit)i si locuinte , tesut urban

majoritar de la inceputul sec.XX cu valoare arhitesli si ambientad
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Pentru aceasta zona se va intocmi PUZ pentruaab#i sonditiile de protectie si
valorificarea ansamblurilor istorice, de arhiteaturvalorilor arheologice |,
ambientale ce il compun, Tn scopul meerii diversitti si accentarii
prestigiului cultural al zonei centrale.

Delimitarea zonei se face conform planofdastral si delimitarii din UTR7
anexal.
Orice demers constructiv in aceasta zona va fiqoi@cde cercetari arheologice.
Orice lucrare va fi precedata de cercetari arheodogl de descarcarea arheologica
a zonei .Orice interventie inzona se va face spbaseghere arheologic
ZCPMIS-Subzona centrafi situata in preimetrul de protectie cu monumente
istorice, de arhitectura si urbanism, valori istorice, arheologice ,de arhitetura si
urbanism cuprinzind constructiile de pe loturile deteren ce au ca ax str. Bogdan
Dragos, intre B-dul. Nicolae Titulescu si Soldat Porojan
Aici sunt amplasate constructii cu valoare arhitesin ce apartin sfirsitului
sec.XIX- inceputul sec. XX dintre care mentionam :

Construdii presupuse a fi ale arh. lon Mincu ( Jean Pqti¢ str.Soldat Porojan,
pina la interseaa@ cu str. Albinelor (Soldat Porojan nr. 7) -constre neoclasata;
Alte 2 case identice —arh. I.Mincu — Bogdan Drago?2 si nr. 4. - constructii
neclasate;

Constructie str. Bogdan Dragos nr. 3 ( neclasaiaipp arh Saint Georges;
Constr. str. Bogdan Dragar.9 ( neclasata) posibil arh Saint Georges;
Constructie — Bogdan Dragos colt cu Calistrat Heg&alistrat Hogas nr. 1

( neclasata )

Fosta constructie a Bancii Romanului, acum BCRBuWRoman Musat nr.9

( constructie neclasata )

Sediul jandarmeriei Roman — str. Bogdan Dgago 16 MI- NT-II- m-B- 10653
Strada este o strada istorica, sunt referiri lasigein multe documente. Densitatea
cladirilor de la inceput de secol unele dintrecglastruite de arhitecti celebri,
altele cu valoare arhitectrala, dau strazii un etspparte ce poate fi pastrat, daca
situl va fi protejat.

Delimitarea zonei

Limitele loturilor de teren ce au ca ax str. BogdanDragos, intre B-dul. Nicolae

Titulescu si Soldat Porojan
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Delimitarea zonei se face conform planului cadasralelimitarii din UTR1 si
UTR4 anexate.

Orice demers constructiv in aceasta zona va fiqoi@cde cercetari arheologice.
Orice lucrare va fi precedata de cercetari arheodogl de descarcarea arheologica
a zonei .Orice interventie inzona se va face spbasteghere arheologic

Pentru aceasta zona se va intocmi PUZ pentruaabgi stonditiile de protectie si
valorificarea ansamblurilor istorice, de arhiteaturvalorilor arheologice |,
ambientale ce il compun, Tn scopul meerii diversitti si accentarii
prestigiului cultural al zonei centrale.

ZCPMIS- @Subzona centrafi situata in preimetrul de protegie cu monumente
Istorice, de arhitectura si urbanism, valori istorice, arheologice ,de arhitetura si
urbanism cuprinzind constructile de pe loturile de teren dintre strazile B-dul
N.Titulescu, Veronica Micle, Tineretului, Dobrogeamu Gherea,cuprinzind loturile
de pe ambele parti ale strazilor din conturul protgat Veronica Micle-intre strazile
Tineretului si B-dul N.Titulescu, Tineretului — intre str Primaverii si str.
Dobrogeanu Gherea, str.Dobrogeanu Gherea intre str.Tineretului si B-dul
N.Titulescu

Zona este configurata incepind din sec. al X\Viélpira in sec. XX. In zona se
gasesc monumente cum ar fi :

- Colegiul Roman Voda cu Vila Hogai Casa Sanwilui lancu Teodoru , Muzeul
de ars, Casa primar Biescu , Corpul B al Liceului Roman Voda casa
Catacuzino.Sediul Primariei Roman, constructieizatd la inceputul secolului
XX are de asemeni valoare ambientala si arhiteleturBoat aceast zom are o
deosebita valoare de ambient, valoare arhitedturmaemoriala. Citirea sa pe
segmente, datorita anumitor compartinientirbane nu face deciti distrugi
valoarea de ansamblu.

Delimitarea zonei

loturile de teren dintre strazile B-dul N.Titulescderonica Micle, Tineretului,
Dobrogeanu Gherea,cuprinzind loturile de pe amlpeti ale strazilor din

conturul protejat Veronica Micle-intre strazile €nmetului si B-dul N.Titulescu,
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Tineretului — intre str Primaverii si str. Dobrogeia Gherea, str.Dobrogeanu
Gherea intre str. Tineretului si B-dul N.Titulescu.

Delimitarea zonei se face conform planului cadastradelimitarii din UTR1
anexate.

Delimitarea zonei se face conform planului cadasralelimitarii din UTR1 si
UTR4 anexate.

Orice demers constructiv in aceasta zona va fiqoi@cde cercetari arheologice.
Orice lucrare va fi precedata de cercetari arheodogl de descarcarea arheologica
a zonei .Orice interventie inzona se va face spbaseghere arheologic

Pentru aceasta zona se va intocmi PUZ pentruaabgi sonditiile de protectie si
valorificarea ansamblurilor istorice, de arhiteaturvalorilor arheologice |,
ambientale ce il compun, 1in scopul meerii diversiatii si accentarii

prestigiului cultural al zonei centrale.

ZCPMIS- @Subzona centrafi situata in preimetrul de protegie cu monumente
istorice, de arhitectura si urbanism, valori istorice, arheologice ,de arhitetura si
urbanism cuprinzind constructiile de pe loturile deteren ale Bisericii Albe, Bisericii
Armenesti, Scolii Armensti Posta Centrala .

Zona dintre strazile Cuza Voda, B-dul Nicolae Teégdu, cu Monumentele Biserica Alba,
Biserica Armeneasca, Scoala armeneascatafentrala si imobil str. Cuza Voda nr 6 ,
este valoroasprin importanta monumentelgr necesitatea aducerii unora dintre acestea
in acela context ( Biserica Alba, biserica Armene@s§coala armeneasca ), pentru
necesitatea cieii unui cadu urban comun si logic ca evolutie igt#® pentru acestea.
Delimitarea zonei

Limita acoperitoare a loturilor de teren ale BiserAlbe, Bisericii Armenesti, Scolii
Armensti Posta Centrala

Delimitarea zonei se face conform planului cadasralelimitarii din UTR1 si

UTR4 anexate.
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Orice demers constructiv in aceasta zona va fiqoacde cercetari arheologice.
Orice lucrare va fi precedata de cercetari arheodogl de descarcarea arheologica
a zonei .Orice interventie inzona se va face spbasteghere arheologic
Pentru aceasta zona se va intocmi PUZ pentruaabdi stonditiile de protectie si
valorificarea ansamblurilor istorice, de arhiteaturvalorilor arheologice |,
ambientale ce il compun, Tn scopul meerii diversitti si accentarii
prestigiului cultural al zonei centrale.
CP 3-Zona centra cuprinzand cidiri situate in interiorul razei de protex; de
100m de la monumentelor .

Orice intervare in zona protejatnecesit avize de specialitate conform
legii.

Intreaga zona protejava face obiectul unui P.U.Z. extins atat pe zona

protejat catsi pe conturul dd00metri de la limita lotului monumentului izolat .

SECTIUNEA I: UTILIZAREA TERENULUI  SIACL ADIRILOR

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

zCPMIS A-D +CP 3—sunt admise uratoarele funguni:

- servicii comercialgi comert adecvate zonei centrajeprotejate, cu atractivitate
ridicata pentru publigi din punct de vedere turistic;

- fungiuni publice: echipamente publice — adminigga justtie, cultus,
Tnvatamant, énatate (policlini@a, dispensar, cabinet medical), servicii profesienal
— personale, tehnice, servicii financiar-bancarede asiguiri, servicii de
consultams;

- locuinte;

- scuaruri plantate de interes public.

- pentru orice schimbare de destiaadin zona protejata chdirilor care sunt
monumente de arhitectursau sunt propuse a fi declarate monumente de

arhitectu se vor respecta prevederile legii;
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- se vor metine de preferith actualele utiliari publice ale ddirilor si, Tn special
acele utilizri care fistreaz pari in prezent destinia initiala a chdirilor;

- se admit conversii futionale compatibile cu caracterul zoeicu statutul de
protecie al chdirilor pentru fundunile admise precizate, cu cofidimeninerii pe
ansamblu a unei ponderi a loagilor de minim 30% din aria construit
desfisurat;

- activitatile incompatibile vor face obiectul unor programe donversie sau
relocare pe baza P.U.Z,;

- In cazul conversiai extinderii funaiunilor din cldirile actuale, cai in cazul
introducerii unor noi funguni si al reconstrugei unor chdiri fara valoare este
necesara dispunerea la parterdtoilor si in curti a acelor funguni care permit
accesul liber al locuitorilogi turistilor;

Orice demers constructiv in zoneCPMIS A-D va fi precedat de cercetari
arheologice. Orice lucrare va fi precedata de ¢arcearheologice si de
descarcarea arheologica a zonei .Orice intervemmona se va face sub
supraveghere arheologic

PentruzCPMIS A-D se vor intocmi PUZ pentru a se stabili conditdke protectie
si valorificarea ansamblurilor istorice, de arhitea, valorilor arheologice |,
ambientale in scopul menerii diversigtii si accentdrii prestigiului cultural al
zonei centrale.

- In cazul execdtii unor luciari de construge noi sau a inlocuirii unora existente
este obligatorie dedicarea terenului de sarcina arheolagic

- descoperirea in cursul ldgcior a unor fragmente de arhiteciuveche (bai,
sculpturi, decond) necunoscute in momentul autawiz trebuie declardt imediat
emitentului autorizgei.

- amenajri aferente: &i de acces carosabie pietonale, Tmprejmuiri, spaverzi,
lucrari tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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ZCMIS A-D+CP 3 se admite conversia locwator in alte funguni numai n
cazul mexginerii unei ponderi a acestora de minid®% din aria construit
destisurati, atat pe ansamblul subzonei ggbe fiecare operaine

urbanistia (de exemplu, de reabilitare a unei insule);

- se admit restaurante care comercializgentru consumauturi alcoolice numai
la o distama de minim100 metri de instittiile publicesi lacasele de cult;

- se admit extinderi sau reconstiuale cldirilor existente lipsite de valoare cu
urmatoarele doa condtii privind noile fungiuni:

(1) - funaiunea 4 fie compatibif cu caracterui prestigiul zonei centrale si cu
caracterul cladirii din zona de protectie;

(2) - fungiunea existerit sau nou propussa nu stanjeneadovecinititile sau, n
caz contrar, proiectulasdemonstreze sdiile de eliminare a oriror surse
potertiale de incomodare sau poluare;

(3) — functiunile compatibile pentru constructidén zonelezCPMIS A-D se vor

stabili in baza PUZ de protectie si delimitare a zoeiistorice si de arhitectu
ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

ZCPMIS A-D+CP 3- se interzic uriatoarele utilizri:

- orice func¢iuni incompatibile cu statutul de zbprotejat;

- comer si depozitare en-gros;

- depozitare de materiale toxice sau inflamabile;

- depozitare de deuri, platforme de precolectare, depozite de nadeeri
refolosibile;

- activitati productivesi depozitiri de orice alt tip decat cele specificate Tn
Articolul 1;

- orice alte activitti generand poluare, trafic greu sau aglamemportante (mai
mult de100persoane);

- construdi provizorii de orice natura;

- activitati care utilizeaz pentru depozitarg produdaie terenul vizibil din

circulaiile publice sau din institiile publice;
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- stgionareasi gararea autovehiculelor in constiumultietajate supraterane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze agrdaajin spaiile publice

si construgiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucari de terasament care pot sa provoace scurgeréa apeteorice pe
parcelele vecine sau care impieédéwacuareai colectarea acestora.

- amplasarea de panouri publicitare de tip benarare din faadele obiectivelor
protejate.

SECTIUNEA IIl: CONDI TII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEE,
FORME, DIMENSIUNI)

ZCMIS A-D - cu exeptia parcelelor monumentelor istorise recomand
meninerea parcelarului existent, evitarea conia®r sau subimgrririlor;

-se consider construibile parcelele avand minitBOmpsi un front la

stradi de minin8,0 metri in cazul construidor Tnsiruite intre dod calcane laterale
sau de minirh2,0 metri in cazul constrdidor izolate sau cuplate; adancimea
lotului trebuie & fie cel puin egah cu dimensiunea frontului la stigd

- excepional, se admit a fi construibike loturi cu frontul la stragl mai

mic de8,0metrisi suprafaa lotului de minimL50mp, dad aceste parcele exasti
sunt construite la momentul apmi PUG; este interzis subimprtirea ce
genereax loturi cu frontul la strasl mai mic de8metri si suprafaa parcelei mai
mica de 150 mp, aceadétprevedere urmand a fi aplidadin momentul apratyii
PUG;

- In cazul comasilor se accept dimensiuni maxime de front d20,0 metri n
cazul construglor Tnsiruite intre doé calcane sau de maxiB0,0 metri in cazul
construdiilor izolate sau cuplate;

- in cazul utilizrii functionale a mai multor parcele pentru o a@monstruge, se
va menine exprimarea in plagi in arhitectura feadelor a amprentelor parcelarului

anterior;
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- CP3 - se admite delimitarea terenurilor aferentadicllor sau grupurilor de
cladiri.

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
ZCMIS A-D - construgile se vor amplasa pe aliniament; a@doaltimea chdirii
depiseste distama dintre aliniamente, @llirea se va retrage de la aliniament cu o
distana egal cu diferema dintre Trltime si distarta dintre aliniamente dar nu cu
mai puin de4,0 metri, cu respectarea coridi si nu amara vizibile calcanele de
pe parcelele adiacente; fac exoepde la aceastreguk numai situgile de
racordare a #itimilor cladirilor de pe stizile principale cu cele de pe &ile
laterale confornArticolului 10

ZCMIS A-D +CP 3 - se merine neschimbat situgia dominani existeni pe
fiecare stradl, de dispunere pe aliniament sau de retragefied&@aliniament la o
distana de cel ptin4.0 metri,

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ZCMIS A-D- cu exeptia parcelelor monumentelor istofinecazul regimului de
construire continuu, atlirile se vor alipi de calcaneleadirilor Tnvecinate dispuse
pe limitele laterale ale parcelelor pala o distafa de maxini5,0 metri de la
aliniament; cidirile se vor retrage fa de limita posteriodrla o distars de cel
putin jumatate din Taltimea chdirii masurata la corgé dar nu mai ptin de5,0
metri;

- in cazul in care parcela se invecirieazmai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate iargedaiti latura se invecineaizcu

o cladire retrag de la limita laterdl a parcelesi avand ferestre pe tada latera,
noua chdire se va alipi de calcanul existent iatifde limita opus a parcelei se va
retrage obligatoriu la o disteinegah cu junitate din Taltime dar nu mai pin de
3,0metri chdirile se vor retrage fa de limita posteriodrla o distarm de cel ptin

jumatate din Triltimea chdirii masurat la cornga dar nu mai ptin de5,0 metri;
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- se interzice construirea pe limita parceleiddaceasta estg limita care separ
orice alt fundiune de o parcélrezervai fungiunilor publice sau unei biserici; se
admite numai realizarea cu o retragend e limitele parcelei egalcu junitate
din Tnaltimea la corrga dar nu mai ptin de4,5 metri;

ZCMIS A-D - cu exeptia parcelelor monumentelor istorid@ cazul in care pe
una din limitele laterale ale parcelei existalcanul unei constryic invecinate,
noua chdire se va alipi la acest calcan pe o lungime dgimd5,0 metri de la
aliniament iar f& de limita opus a parcelei se va retrage la o digiaegala cu
jumatate din Trltimea la corrga dar nu mai ptin de 3,0 metri;

- Tn cazul in care parcela se inveciriea chdiri retrase fa de limitele laterale
ale parcelei, nouaadire se va retrage obligatoriufade ambele limite laterale ale
parcelei la o distaa egah cu junitate din Taltime dar nu mai pin de3,0 metri;

- se interzice construirea pe limita parceleiddaceasta estg limita care separ
orice alt fundiune de o parcélrezervai fungiunilor publice sau unei biserici; se
admite numai realizarea cu o retrageng e limitele parcelei egalcu junitate
din Tnaltimea la corrga dar nu mai ptin de4,5 metri;

- distana dintre chdirea unei bisericsi limitele laterale ale parcelei gade cea
posterioak este de minini0,0metri;

CP 3-1n cazul regimului de construire continuuidatile se vor alipi de calcanele
cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale pégcelelor pamnla o distars de
maxim20,0metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se inveciriea@mai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate iargedaiti latura se invecineaizcu

o cladire retrag de la limita laterd a parcelesi avand pe feada latera ferestre,
noua chdire se va alipi de calcanul existent iatifde limita opus a parcelei se va
retrage obligatoriu la o distéinegala cu juritate din Taltime dar nu mai pin de

3,0 metri;
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- in cazul fronturilor discontinue este obligatoadipirea de calcanul @dirii
situate pe limita de proprietageretragerea fi@ de cealalt limita de proprietate cu
jumatate din Tltime dar nu mai pin de3.0 metri;

- In cazul regimului de construire izolat digarfaa de limitele laterale ale
parcelei va fi egélcu cel ptin jumitate din ialtimea chdirii dar nu mai ptn de
3,0 metri;

- In toate cazurile atlirile se vor retrage fa de limita posteriodrla o distati de
cel puin jumatate din Taltimea chdirii masurat la corna dar nu mai ptin de5,0

metri;

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEAS|I PARCELA

ZCMIS A-D +CP 3 - cu exeptia parcelelor monumentelor istorigeentru
parcelele cu fronturi continue se impune ca

dimensionarea ctilor sa tina seama de uriitoarele:

(1) - cunile vor avea o suprafade minim18% din parcela pentru constrite cu
maxim P+1 niveluri, dar nu mai pn de30m2si o latime mininma de4,0 metri;

(2) - cunile vor avea o suprafade minim22% din parcela pentru constrite cu
P+2,3 niveluri dar nu mai pn de30m2.si cu o ktime de minim6,0 metri;

(3) - pavajul cutii va fi cu cel puin 0,10metri deasupra cotei trotuarului;

(4) - se admite reducerea suptafer cutilor la 2/3 din suprafga reglementarin
cazul parcelelor de dotu suprafea maxind de 600 metri avand un unghi de cel
mult 100 grade precursi pentru parcelele cu adancimi sd metri; in toate
aceste cazuri se vor respecta dimensiunile minpeeificate anterior;

ZCMIS A-D +CP 3- cu exeptia parcelelor monumentelor istoridadlirile izolate
de pe ace@aparceh vor respecta intre ele

distane egale cu juittate din Tiltimea la cornja a celei mai nalte dintre ele;
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- distana se poate reduce [H4 din Tnaltime numai Tn cazul n care téalele
prezint calcane sau ferestre care nu asiguminarea unor iriperi fie de locuit,
fie pentru alte activiti ce necesit lumina natura.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

ZCMIS A-D +CP 3- parcela este construibihumai dag are asigurat un acces
carosabil de minind,0 metri dintr-o circul@ie publici in mod direct sau prin drept
de trecere legal gimut prin una din propriétile invecinate;

- In toate cazurile este obligatorie asigurareaesdai in spgile publice a
persoanelor cu dificulti de deplasare.

ZCMIS A-D +CP 3- in cazul conversiei uneiadiri de locuit sau numai a
parterului acesteia in alte funmi, accesul publicului in atlire nu se va face prin
intrari noi deschise pe fadi cu modificarea, deci, a arhitecturii acesteiapran
intermediul unor int@tiri dispuse in gangul de accescu meninerea patilor
caracteristice; Tn cazul In care curtea nu estesdtméi publicului, se va prevedea
un grilaj de separare la limita spre curte a gamngehre va dsa vizibil aspectul

curtii interioare.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ZCMIS A-D 2+CP3- nu se admite parcarea autovehiculelor Tnileucladirilor
declarate sau propuse a fi declarate monumentehdtecus sau n fga acestora;
ZCMIS A-D +CP 3- staionarea vehiculelor se admite in cazuldaiilor care nu
sunt monumente de arhitecturumai n interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

- In cazul in care nu exisspaiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea forrfegaie amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea logunigcesare; aceste parcaje se vor

situa la o distagi de maxim250 metri.
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ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR
ZCMIS A-D — cu exeptia parcelelor monumentelor istoritre,cazul cidirilor
situate pe co) la racordarea intre 8# avand regim diferit de &itime, dad
diferena este de un singur nivel, se va prelungi regineliincai Thalt spre strada
secundat pe intreaga parceldad regimul dife& cu dod niveluri se va realiza o
descrgtere n trepte, primul tronson prelungindilfrmea chdirii de pe strada
principak pe o lungime minimegah cu distara dintre aliniamente;

- In toate cazurile justificarea alfimii cladirilor se va face in raport cu
monumentele situate Tn limita distande100 metri;

- In veciritatea imediata a monumentelor de arhitéctaste obligatorie alinierea
corniselor.

ZCMIS A-D — cu exeptia parcelelor monumentelor istoricegazul reconstruiei
unora dintre acesteadliri se va respecta regulamentul pentru unitateeefiina
in care acestea se insereaz

CP 3- Tnaltimea maxini admisibik este egalcu distama dintre aliniamente cu
condtia asigudrii tranzitiei la zonaZCMIS A-D fara apartia unor calcane;

- In toate cazurile justificarea alimii cladirilor se va face in raport cu
monumentele situate in limita distande100 metri sau areglementarilor ce se vor
stabili prin PUZ;

- Tn veciritatea imedidi a monumentelor de arhiteciugste obligatoriu realizarea
unui studiu de de punere in valoare si armonizareoastructiei noi cu

monumentul

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CIADIRILOR

ZCMIS A-D + CP 3- cu exeptia parcelelor monumentelor istorigmice
intervertie asupra feadelor existente, cgi modul de realizare al fadelor unor
completiri sau extinderi, necesiun studiu de specialitate, avizat conform legii;In
cadrul monumentelor se vor intocmi studii de sd#éata si proiecte de restraurare

de catre personal si firme atestate;
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- orice intervefie asupra monumentelor de arhitegtdeclarate sau propuse a fi
declarate, se va putea realiza numai in aolediegii; pentru restul édirilor si
pentru noile ddiri propuse se vane seama de caracterul zonei, de exglen
create de o distah mai mic de 100 metri de monumentele de arhiteétur
existentesi propusesi de caracteristicile atlirilor din proximitate ca volumetrie,
arhitectua a fgadelor, materiale de consttig; firme, afsaj; in aceste uriti de
referina arhitectura se va subordona cegiar de coereti la scara Zonei protejate
si la cea a zonei centrale;

- relieful faadelor vatine seama la nivelul parterului de intetdicde dispunere a
treptelor, Bincilor sau altor elemente cu uitoarele exceg:

(1) fata de planul fgadei situat pe aliniament, in cazul trotuarelorpgste3,0
metri, se admit rezafiti de maxim0,30 metri (ancadramente, pskai, socluri,
burlane, jardiniere etc.);

(2) fata de planul fgadei situat pe aliniament, in cazul trotuarelorige - 3,0
metri, se admit rezafiti de maxim0,16 metri (ancadramente, socluri, burlane,
pilastri etc.);

(3) fata de planul feadei situat pe aliniament in cazul trotuarelor $igmetri nu
se admit nici un fel de rezaiit;

- la nivelul etajelor relieful fadelor nu va degi 0,30metri;

- balcoanele deschise sau inchise (bovindouri)izeda din fier forjat, zidrie,
piatra sau beton armat vor putea dgpaliniamentul cu maxini,0 metru, vor fi
retrase de la limita atlirilor adiacente cu minin2,0 metri si vor avea partea
inferioad a consolelor la o distéhde minim 3,0 metri peste cota trotuarului;
bovindourile nu vor aveditimea mai mare d2,5 metri;

- vor fi previzute elemente de marcare a cgeingi de delimitare intre partar
primul nivel;

- soclurile vor avea Hitimea de minin0,30metri;

- firmelesi reclamele vor face obiectul unei asizspeciale privind localizarea,

dimensiunilesi forma acestora;
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- se interzice orice dispunere a firmelor caredhgh2 parapetul etajului superior
si desfigureaz astfel arhitectura &tlirii; firmele vor fi amplasate sub nivelul
elementului de demarcare dintre pagigarimul nivel,

- se admit firme dispuse perpendicular pe planald@or numai in cazul gtilor
inguste del.0 - 6.0metri;

- In cazul locuirelor care se mem la parterul cldirilor situate pe aliniament se
interzice Tnlocuirea ferestrelor tradnale din doua canaturi de forma unui
dreptunghi vertical cu ferestre Tn trei canaturrecanu asigura o suficienta
intimitate a spaului interior si degradeax aspectul arhitectural al adlirilor;
ferestrele Tnaperilor de la parter vor avea deschiderea Tnspegianul chdirii iar
grilajele de proteite impotriva intruziunilor nu vor dégi linia de aliniament;

- In cazul conversiei parteruluiadirilor Tn spaii comerciale, vitrinele de expunere
se vor limita strict la conturul anterior al femesor;

- se interzice finisarea difefita parterului comercial al airilor cu dod sau mai
multe niveluri;

- se interzice utilizarea pailer cortina;

- invelitorile vor fi realizate dintigla sau inlocuitori ceramici sau alte pietre
artificiale de culoare ke si vor fi previzute cu opritori de apadi; lucarnele vor
respecta configute tradtionali;

- se interzic imitai stilistice dug arhitecturi stiine zonei, pasge, imitaii de
materiale sau utilizarea improprie a materialeldijzarea culorilor stridente sau
stralucitoare;

- se interzice realizarea calcanele vizibile dincuiiile publice sau de pe
Tnaltimile Tnconjuitoare;

- In vederea autorizii pot fi cerute studii suplimentare de ingerpentru noile
cladiri si justificari grafice, fotomontaj sau mackepentru interveti asupra
cladirilor existente;

CP 3 — interveniile asupra feadelor vortine seama de regulile de construire

pentru unitatea de refetinin care se incadreaaceste insdr.
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ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

zCPMIS A-D+CP 3- toate construdle vor fi racordate la nelele edilitare publice;
- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlankl@analizarea pluvialva
fi obligatoriu ficuta pe sub trotuare pentru a se evita produceregi giheonele
intens circulate;

- Se va asigura captargiaevacuarea rapida apelor meteorice din guin rgeaua
de canalizare;

- toate noile bragamente pentru electricitagetelefonie vor fi realizate Thgropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelitdouti vizibile din circulaile

publicesi dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

ZCMIS A-D +CP 3- cu exceptia parcelelor monumentelor istorjee va asigura
amenajarea peisagisticadecvat a curtilor accesibile publicului sau numai
locatarilor daa acestea vor fi vizibile din circulidde publice Tn cazul ocujii
parterului cu alte furtwini; se va limita in cur ponderea suprafel mineralizate
prin plantaii, jardiniere sau ¢i inverzirea fgadelorsi balcoanelor;

ZCMIS A-D +CP 3- cu exceptia parcelelor monumentelor istorisgaiile libere
vizibile din circulaiile publice vor fi tratate ca gdini de fgad;

ZCMIS A-D - in zonele de protectie sau a monumentelor ist@gcea intocmi o
amenajare peisagistica pentru punerea in valoameraumentelor sau a valorilor
urbanistice, arhitecturale, istorice de ansamblu .

- spaiile neconstruitei neocupate de acceserotuare de gagdvor fi inierbatesi
plantate cu un arbore la fiecar@0Omz2;

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

ZCMIS A-D +CP 3- in cazul cidirilor izolate sau cuplate retrase de la strad
gardurile spre stradvor fi transparente, vor aveaiitimea de maxin2,20 metrisi
minim 1,80 metri din care soclu opac de cir@880 metri partea superioarfiind

realizati din fier sau plas metalic si dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe
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limitele lateralesi posterioare ale parcelelor vor fi opace dimgigl sau lemn, vor
avea fdltimea de2,20 metri si panta de scurgere va fi orieritagpre parcela
proprietarului Tmprejmuirii;

Pentru zonele protejate, monumente, imprejmuséevor realiza in caracterul
epocii, in baza studiilor stilistice

CP 3- se admite realizarea unor Tmprejmuiri din gardsau similare cu cele din

restul zonei centrale.

SECTIUNEA llI: POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE

A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT —
% m2 AC / m2 teren)

ZCMIS A-D +CP 3 POTmax=50%;sau existent in cadzul Ioturilor cu
monumente

— excepie de laPOTmax=50% se face doar prin Plan Urbanistic Zagal

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT — m2 ADC / m2 teren)

ZCMIS A-D +CP 3 —CUTmax=1,5,

- excepie de la CUT maxim=1,5 se face doar prin Plan UidiemZonal

CA — ZONA CENTRAILA SITUATA IN AFARA PERIMETRELOR DE
PROTECIE A ZONEI ISTORICESI AMSAMBLURILOR ARHITECTURALE

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Zona se compune din extinderile zonei centrale ygeda nordsi vest de zona

istorica.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC TIONAL A

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

CA - se admit funguni publice reprezentative de importamunicipad rezultate
n urma procesului de modernizagiedescentralizare, sedii ale unor organisme
regionale, instittii si altele similare;

- se admit funguni de interes general, culte, servicii manageriakhnice,
profesionalesi financiar bancare, telecomunigahoteluri, restaurante, parcaje de
descongestionare a circti@ in zona centrélprotejaii (subterane, supraterane —
la sol sau multietajate), comeservicii personal&i colective, agrement urban,
edituri, sedii ale unor publigg activitati manufacturiere aferente.

- amenajri aferente: & de acces carosabike pietonale, parcaje, spaplantate,
Tmprejmuiri, luciri tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CA- se admite conversia in alte fulioi a locuinelor situate in éldiri existente
cu condiia meninerii a unei ponderi a acestora impreuna cu caleconstruite de
minim 30% din

totalul ariei construite desfasurat pe ansamblel operai urbanistice;

- se admite construa de locuie in chdiri cu alte funduni la parter sau la
primele niveluri; aceste locum vor avea de prefets un partiu special, adaptat
includerii in locuina a spailor pentru diferite profesiuni liberale;

- se admit la parterul @dirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului
numai cu condia ca acesteasu reprezinte mai mult de 30% din frontubsgtior

si s nu se

situeze la parterul a mai mult de dou@dai adiacente;

- se admit restaurante care comercializgentru consumauturi alcoolice numai
daa sunt situate la o distetnhde minim 100 metri de institile publice si de

lacasele de cult.
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ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

CA - sunt interzise urgftoarele tipuri de activiti si de luctri:

- orice lucari care modifié traseele protejate ale &ilor;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau inodm prin traficul
generat;

- construdi provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor camtinari de substge inflamabile sau
toxice;

- activitati care utilizeaz pentru depozitaresi produgie terenul vizibil din
circulaiile publice sau din institiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare asdarilor urbane;

- lucrari de terasament de natutaadecteze amenajle din spaiile publicesi
construdiile de pe parcelele adiacente;

- orice luckri de terasament care pat provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Impiedica evacuaiiealectarea apelor meteorice;

- orice lucari care diminueazspaiile publice plantate.

SECTIUNEA II: CONDI TII DE AMPLASARE, ECHIPARE S|
CONFIGURARE A CL ADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEE,
FORME, DIMENSIUNI)

CA - se considera construibile parcelele avand msd®@mp si un front la strad
de minim15,0m.

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CA- cladirile destinate unor institii si echipamente publice reprezentative de
interes municipal se vor retrage cu cefip®,0metri de la aliniament, cu conid

si nu lase vizibile calcane aleidirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor
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- cladirile se amplase@zpe aliniament in cazul in carealifimea maxini la
cornse nu depaseste distamintre aliniamentele de pe laturile opuse al&zsir

- cladirile pot fi retrase de la aliniament la o digtaoel puin egak cu plusul de
inaltime al chdirii fata de distam dintre aliniamentele de pe laturile opuse ale
strazii dar nu cu mai pun de3,0metrisi nu cu mai mult d®,0metri; fac excepe

de la aceasta regula sitila de marcare prin plus dealfimea a intersegslor si
intoarcerilesi racordirile de iriltimea a ddirilor pe stazile laterale conform
Articolului 10.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CA - cladirile care adpostesc funguni publice reprezentative se pot amplasa
izolat, sau in regim continuu sau discontinuu;

- cladirile care adpostesc funguni de interes general locuinte vor alétui
fronturi continue sau discontinue prin alipire dalcanele ddirilor Tnvecinate
dispuse pe limitele laterale ale parcelelorgi@no distagi de maximl5,0metri de

la aliniament; cldirile se vor retrage fa de limita posterioarla o distarfa de cel
putin jumatate din Taltimea chdirii masurati la cornge dar nu mai pin de
5,0metri;

- In cazul In care parcela se invecirieaea o chdire care preziitcalcan pe una
dintre limitele laterale ale parcelei iar pe cdalldtura se invecineazu o chdire
retras de la limita laterdl a parcelesi avand pe feada laterad ferestre ale unor
Tncaperi care necegitumina naturaf, noua cidire se va alipi de calcanul existent
lar fata de limita opus se va retrage obligatoriu la o distaegad cu junitate din
Tnaltime dar nu mai piun de4,0metri;

- se interzice construirea pe limita latéral parcelei dacaceasta estg linia de
separée a subzonei centrale de subzona preponderextergaia precunsi dac
este limita care sepaorice fungiune de o parcela rezeradundiunilor publice
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sau unei biserici; se admite numai realizarea miragere fda de limitele parcelei
egak cu jumitate din Taltimea la cornie dar nu mai pin de4,0 metri;

- cladirile izolate se vor retragetfade limitele laterale ale parcelei cu o lungime
egak cu jumatate din Taltimea la cornie dar nu mai pn de4,0metri;

- cladirile se vor retrage fa de limita posteriodr la o distard de cel ptin
jumatate din Trltimea chdirii masurat la cornge dar nu mai piin de5,0metri;

- distana dintre cidirea unei biserici ortodoxg limitele lateralesi posterioad ale
parcelei este de minirh0,0m; cladirile apatinand altor confesiuni pot fi integrate

Tn fronturi continui.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE

PE ACEEASI PARCELA

CA - cladirile vor respecta intre ele distante egale cuajate din Taltimea la
cornise a celei mai inalte dintre ele;

- distana se poate reduce ladin indltime numai in cazul in caretéalele prezirit
calcane sau ferestre care nu agigiwminarea unor ingperi fie de locuit, fie
pentru alte activitti ce necesit lumina naturad.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

CA — parcela este construibinumai dag are asigurat un acces carosabil de
minim 4,0 metri dintr-o circul@ie publicd in mod direct sau prin drept de trecere
legal ohinut printr-una din propriétile invecinate;

- In cazul fronturilor continue la strade va asigura un acces carosabil in curtea
posterioa& printr-un pasaj dimensionat astfel Tncath germié accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- In toate cazurile este obligatorie asigurareaesdai in spgile publice a
persoanelor cu dificulti de deplasare.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CA - stgionarea vehiculelor se admite numai in interioratgelei, deci in afara

circulatiilor publice;
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- In cazul in care nu exisspaiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea forrnegaie amenajarea unui parcaj
propriu sau Tn cooperare ori concesionarea logumiecesare intr-un parcaj
colectiv; aceste parcaje vor fi situate la digtate maxim250 metri.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR

CA - Tnaltimea chdirilor nu va depsi distarta dintre aliniamente;

- In cazul racordtii intre stazi avand regim diferit de #ftimea, dag diferena
este de un singur nivel, se va prelungi regimulneai inalt spre straidsecundara
pe intreaga parcela; daegimul difed cu doua niveluri se va realiza o destzee

in trepte, primul tronson prelungindaftimea chdirii de pe straa principak pe o
lungime minind egah cu distaipa dintre aliniamente.

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CIADIRILOR

CA - aspectul cdirilor va tine seama de caracterul general al zagnede
arhitectura ddirilor din veciritate cu care se afla in rglale co-vizibilitate;

- anexele vizibile din circutale publice se vor armoniza ca finisajearhitectura

cu chdirea principai;

- se interzice folosirea azbocimentului pentru &eopa chdirilor si anexelor.
ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CA - toate chdirile vor fi racordate la rtelele tehnico-edilitare publice;

- dat fiind intensitatea circulgei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriuasfie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghsii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapidaptarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelitdouti vizibile din circulgile
publicesi dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

CA - se vor identifica, strasi proteja in timpul execadtii construgiilor arborii
importarti existeni avand pestd,0metri Triltime si diametrul tulpinii pestd.5cm;
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in cazul #ierii unui arbore se vor planta in schimhi & arbori Tn perimetrul
operaiunii urbanistice;

- spaiile neconstruitgi neocupate de accegédrotuare de garda vor fi inierbage
plantate cu un arbore la fiecar@0Omp.;

- pentru Tmbuatatirea microclimatuluki pentru protetia construgilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesatrp accesai trotuare de
gard;

- se va recurge la salude inverzire a feadelor si teraselor precumsi la
dispunerea pe sizile mineralizate pe trotuarele avand peste 3,0pardanierelor
cu arbyti la intrarea Tn constrdide publicesi comerciale.

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

CA - indicarea limitelor de proprietate a terenuluifveealizat prin diferenierea
tratarii pavajelor faa de trotuarai prin plantaii, jardiniere, elemente decorative;
- in cazul construdlor retrase de la aliniamengi al instituiilor publice,
Tmprejmuirile vor fi transparente, vor aveailirmea maxini de 2,20metri si
minima de1,50m, din care un soclu opac 880m si vor putea fi dublate de gard

Viu.

SECTIUNEA llI: POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE
A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
CA - POTmax=60%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

(CUT)
CA - CUTmax=2,0
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CM — ZONA MIXTA

CM - Zona mixta continand institutii, servicii si echipamente publice, servicii
de interes general (servicii manageriale, tehniceprofesionale, sociale,
colectivesi personale, comet, hoteluri, restaurante)si locuinte
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este constituita din mixarea digor fungiuni publicesi de interes
general cu locuirele dispuse in lungul principalelor artere de dage si n
prelungirea zonei centrale.

In aceasta zona se admite conversiarigdar in alte funguni cu condiia
ca pe ansamblu acesteac®ntinue 8 reprezinte cel pin 30% din ADC. Este
recomandabil ca pentru zona mixta care se realiz@@z conversigi extinderea
blocurilor si se elaboreze Planuri Urbanistice Zonale n lupguicipalelor artere
de circulaie in dublul scop: asigurarea coerentei imaginibame si a bunei
functionalitati a zonei preponderent rezidale adiacente.

Zona se compune din uitoarele subzong unitati teritoriale de referita:

CM 1- subzona mixt cu chdiri avand regim de construirealtimi maxime de
P+4;

CM 2- subzona mixt cu chdiri avand regim de construire discontingitnaltimi

maxime de P+8;

CM 3- subzona forméatprin insetie de funduni mixtesi conversii ale locuitelor

in alte fundiuni n fronturile existente constituite din blocde locuinte colective;

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNC TIONAL A

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

CM 1+CM 2+CM 3 - sunt admise uratoarele utilizri:

- instituii, servicii si echipamente publice;

- lacasuri de cult;

- sedii ale unor companigi firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,

cercetare, expertizare, consultanta in diferite@ltini alte servicii profesionale;
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- servicii sociale, colectivg personale;

- comer cu ananuntul;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agé@nde turism;

- restaurante, cofetarii, cafenele etc.;

- loisir si sport in spai acoperite;

- parcaje la sadi multietajate;

- locuinte cu partiu o3nuit;

- locuinte cu partiu special care includ gppentru profesiuni liberale.

- amenajri aferente: & de acces carosabilg pietonale, parcaje, spaplantate,
Tmprejmuiri, luciri tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CM 1+CM 2+CM 3 - toate cidirile vor avea la parterul orientat spre si#rad
functiuni care admit accesul publicului Tn mod permansat conform unui
program de funwonare specific;

- se admit activitti Tn care accesul publicului la parterubdirilor nu este liber
numai cu condia ca acesteaiqu prezinte la stradun front mai lung del0,0
metrisi sa nu fie Tnvecinate mai mult de doua astfel delici

- se interzice localizarea restaurantelor care coaleeaz bauturi alcoolice la o
distana mai mica delOOmetri de servicisi echipamente publicg de biserici;

- se admite conversia locw@hor in alte funguni cu condiia meninerii acestei
functiuni in minim30% din ADC pentru fiecare opeiane.

CM 3- se admite completarea cuidifi comerciale in interspigle dintre blocuri
cu condiia sa se mentina accesele carosakiliEecerile pietonale necesayiesi se
respecte ceriele de protete a chdirilor existente.

- se admite amplasarea panourilor mari publicideetip bener doar pe tide
laterale ale unitilor de locuire, cu obligativitatea @berii avizelor Prindriei
municipiului Romargi a Asociaiilor de locatari.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE
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CM 1+CM 2+CM 3- se interzic urritoarele utilizri:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau inodm prin traficul
generat;

- construdi provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- stgii de intretinere auto;

- curatatorii chimice;

- depozitiri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare asdarilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor camtinari de substge inflamabile sau
toxice;

- activitati care utilizeaz pentru depozitaresi produgie terenul vizibil din
circulaiile publice sau din instittile publice;

- lucrari de terasament de natutaadecteze amenajle din spaiile publicesi
construdiile de pe parcelele adiacente;

- orice luckri de terasament care pat provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuaiiealectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDI TIIT DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURAREA CL ADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEE,
FORME DIMENSIUNI)

CM 1+CM 2- cu urmitoarele condionari sau conform P.U.Z. pentru principalele
arteresi pentru zonele de extindere:

- In cazul construglor publice dispuse izolat terenul minim esteld@®0mp. cu un
front la strad de minim30,0metri;

-pentru celelalte categorii de funmi, se recomaridlotizarea terenului in parcele
avand minim500 mp si un front la strad de minim 12,0 metri, in cazul

construdiilor insiruite dintre dod calcane lateralgi de minim18,0 metri in cazul
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construdilor cuplate la un calcan lateral sau izolatefinctie de necesiti vor
putea fi concesionate sau cuirgie una sau mai multe parcele adiacente.

CM 3 — terenul pentru insga unor cidiri comerciale pe terenul liber dintre
construdile existente se va delimita prin P.U.Z. astfetdh s nu se blocheze
circuitele pietonale existente sau accesul la echgntele publice din planul
secundasi sa se respecte distanminima fata de chdirile existente stabilit prin
expertia tehnia.

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CM 1+CM 2+CM 3 - cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cinim 6 —
10 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in fuaade profilul activititii si de
normele existente;

- cladirile care nu au fun@ de institgii, servicii sau echipamente publice se
amplaseax pe aliniament cu congia ca irltimea maximi la cornge € nu
depaseasca distardintre acestal aliniamentul de pe latura opua stizii,

- daa finaltimea chdirii in planul aliniamentului depaseste digtardintre
aliniamente, cdirea se va retrage de la aliniament cu o distamnima egah cu
plusul de Taltimea al cidirii fata de distara dintre aliniamentele stzii, dar nu cu
mai puin de 3,0 metri; fac excepe de la aceasta reguhumai situgile de
marcare prin plus de dhimea a intersatlor si intoarcerilesi racordirile de
inaltimea a cidirilor pe stazile laterale conform Articolului 10;

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CM 1+CM 2+CM 3 - cladirile publice se vor amplasa in regim izolat,

- cladirile care adpostesc restul fumicinilor se recomandaisfie realizate
predominant in regim in regim discontinuu, pergrmbele fronturi ale acelaia

strazi;
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— cladirile vor alatui fronturi continue prin alipire de calcaneleadifilor
nvecinate dacacestea sunt dispuse pe limitele laterale aleefsor, pada la o
distana de maxinm20,0metri de la aliniament;

- in cazul fronturilor discontinue, in care parcekl invecinedz numai pe una
dintre limitele laterale cu o adlire avand calcan pe limita de proprietate iar pe
cealalti latura se invecineazu o chdire retrag de la limita laterdl a parcelesi
avand pe feada laterd ferestre, noua #tlire se va alipi de calcanul existent iar
fata de limita opus se va retrage obligatoriu la o diggaegah cu junitate din
Tnaltimea dar nu mai pun de 3,0 metri;

- se interzice construirea pe limita parceleiadaceasta estg linia de sepange a
subzonei mixte de o futiane publié izolati, de o biseriz sau de subzona
predominant reziderala realizat in regim discontinuu; in aceste cazuri se admite
numai realizarea cu o retragergafae limitele parcelei egalcu junitate din
inaltimea la cornie dar nu mai pin de5,0metri;

- distana dintre ckdirea unei biserici ortodoxg limitele lateralesi posterioad ale
parcelei este de minirk0,0 metri; chdirile apartinand altor confesiuni pot fi
integrate in fronturi continue;

- cladirile se vor retrage fa de limita posteriodr la o distati de cel ptin
jumatate din Trltimea chdirii masurati la cornge dar nu mai pin de5,0 metri;

- se recomaridca parapetul ferestreloradirilor cu activiiti productive de pe
fatadele orientate spre parcelele laterale care paefamestrele unor locuie
situate la mai ptn de 10,0 metri ¢ fie de minim1,90 metri de la pardoseala

incaperilor;

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA
CM 1+CM 2+CM 3 - cu urnitoarele condionari sau conform P.U.Z.:

- cladirile vor respecta intre ele distaregale cu mediadhimii fronturilor opuse;
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- distana se poate reduce la jatate din idltime dar nu mai pin de 6,0 metri
numai in cazul in care tedele prezirt calcane sau ferestre care nu asigur
luminarea unor

Tncaperi fie de locuit, fie pentru alte actisik ce necesit lumina naturak;

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

CM 1+CM 2+CM 3 - cu urnitoarele condionari sau conform P.U.Z.:

-parcela este construibihumai dag are asigurat un acces carosabihdeim 4,0
metri latime dintr-o circulge publici in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin

una din propriettile Tnvecinate;

- se pot realiza pasage curti comune private accesibile publicului permanent sa
numai Tn timpul programului de futichare precumi pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurareaesdai in spgile publice a
persoanelor handicapate sau cu difigutie deplasare.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CM 1+CM 2+CM 3 - cu urnitoarele condionari:

- stgionarea autovehiculelor necesare fimmarii diferitelor activititi, conform
normelor, se admite numai in interiorul parcelegidn afara circul@lor publice;

- in cazul Tn care nu se pot asigura in limitelegi@i locurile de parcare normate,
se va demonstra, prin prezentarea formelor legalegsitatea realimi unui parcaj
in cooperare ori concesionarea locurilor necesareun parcaj colectiv; aceste
parcaje vor fi situate in cadrul centrului de @rtsau in zona adiacénka o
distana de maxim250 metri;

- se recomartd ca gruparea prin cooperare a parcajelor la 8obes fad in
suprafee dimensionatgl dispuse astfel incat permit ulterior, odai cu craterea
gradului de motorizare, construirea unor parcapraetajate;

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR

CM 1+CM 2+CM 3 - cu urnitoarele condionari:
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- Tnaltimea chdirilor nu va depsi distarta dintre aliniamente;

- in cazul ddirilor de colt situate la racordarea dintreéistiavand regim diferit de
Tnaltime, daé diferena este de un singur nivel, se va prelungi regirabhwi Tnalt
spre stradl secundara pe intreaga parcela;adagimul difed cu doua niveluri se
va realiza o descgtere in trepte, primul tronson prelungindliimea chdirii de pe
stradi principahk pe o lungime minimegah cu distam dintre aliniamente.

CM 1 - Tnaltimea maxini admisibik P+4 (17m)

CM 2 - Tnaltimea maxini admisibik P+8(25m)

CM 2 - Tnaltimea maxini admisibik P+4 (17m)

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CIADIRILOR

CM 1+CM 2+CM 3- aspectul ddirilor va fi subordonat cerielor specifice unei
diversitati de funguni si exprimarii prestigiului investitorilor (similar unui cenir
de afaceri) dar cu cond realizirii unor ansambluri compozonale care &tina
seama de rolul social al &irlor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zongide arhitectura éHirilor din veciratate cu care se afla
in relgii de co-vizibilitate;

- pentru firme, afiaj si mobilier urban se va asigura coegepe arterele principale
pe baza unor studii avize suplimentare.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CM 1+CM 2+CM 3 - toate chdirile vor fi racordate la ttelele tehnico-edilitare
publice;

- dat fiind intensitatea circutgei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriuasfie facuti pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghsii;

- se va asigura Tn mod special evacuarea rapicaptarea a apelor meteorice din
spaiile rezervate pietonilor, din spge mineralizatesi din spaiile Tnierbate.

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelitdouti vizibile din circulgile
publicesi dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
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CM 1+CM 2+CM 2a - in gradinile de faada ale echipamentelor publice minim
40% din suprafga va fi previzuta cu plantd Tnalte;

- se recomanda ca minimb5% din terasele neutilizabilgi 10% din terasele
utilizabile ale construglor sa fie amenajate ca sfiaverzi pentru ameliorarea
microclimatuluisi a imaginii oferite atre chdirile invecinatesi circulatile publice
de pe dealurile inconjatoare;

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arborefitecare 4locuri de parcarg
Tnconjurate cu un gard viu de20metri Traltime;

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

CM 1+CM 2+CM 3 - se recomaridsepararea terenurilor echipamentelor publice
si bisericilor cu garduri transparente de maxim 2(@6tri si minim 1,50 metri
Tnaltime, din care 0,30 metri soclu opac, dublate dd gar.

SECTIUNEA Il : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
CM 1+CM 2+CM 3 - in funaie de studiile geotehnice, cu uitoarele
condtionari:

- POTmax=65%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

CM 1 - in funaie de studiile geotehnice, cu uttoarele condionari:

— CUTmax=1,8 cu excega funaiunilor publice; pentru funtanile publice se vor
respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

CM 2-in fundie de studiile geotehnice, cu uttmarele condionari:

— CUTmax=2 cu excepa fungiunilor publice; pentru funtaunile publice se vor
respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

CM 3- in fundie de studiile geotehnice, cu uttmarele condionari:

— CUTmax=1,5cu excega funaiunilor publice; pentru funiaunile publice se vor

respecta normele specifice sau tema beneficiarului.
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ALTE ZONE PROTEJATE IN AFARA ZONElI CENTRALE , CU
FUNCTIONALITATE MIXTA

ZCMIS F- Zona protejata a Bisericii Precista Micformat din :Situl bisericii
Precista Mi@ —, situl existent aici, Str. Castanilor si Scadt@mala ( 1882)
Pe strada Castanilor sunt imobile de la sf. sdX- ¥iceputul sec. XX ) casa

parohului- str.Castanilor nr. 1, str.Castanilor3ncad in stil eclectic, Str.
Castanilor nr. 2-Protopopiatul Roman , casa in #bromanesc cu elemente
decorative deosebite. Toate consfiilecdescrise sunt in jurul Bisericii Precista
Mica si formeaz cadrul ambiental al acesteia.

Delimitare

-la est str.Miron Costin- loturi cu front la acestrada intre str.Dobrogeanu
Gherea si str. Aprodul Purice

-la vest str.Sucedava - loturi cu front la acestads Tntre str.Dobrogeanu Gherea
si str. Sucedava

-la nord — str. Dobrogeanu Gherea — front sudieistr. Miron Costin si Sucedava
-la sud — str. Castanilor -- loturi cu front la st@estrada intre str.Miron Costin Si
str. Sucedava.

Delimitarea zonei se face conform planului cadastradelimitarii din UTR6
anexate.

Pentru aceasta zosa va intocmi PUZpentru a se stabili conditiile de protectie si
valorificarea ansamblurilor istorice, de arhiteaturvalorilor arheologice |,
ambientale ce il compun, in scopul neerii si accentdrii prestigiului cultural

si valorii zonel

Orice demers constructiv in aceasta zona va fiqutat de cercetari arheologice.
Orice lucrare va fi precedata de cercetari arheodogl de descarcarea arheologica

a zonei .Orice interventie in zona se va face syibaveghere arheologic

ZCPMIS G —Zona protejata a Halei centrale avind camonumente Hala Centrala , Casa

Rollrich, Sinagoga Veche avind ca ax str.Sucedava
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Delimitare

-la est str.Miron Costin - intre frontul de blocpr4si stradela Miron Costin

-la vest loturile platoului Halei centrale, Sinagpgasei Rollrich

-la nord — lotul halei centrale si al Casei Rolri¢ pina la str.Aprodul Purece

-la sud — lotul halei intre str.Miron Costin si dava , si la nord de str. Petrodava
intre strazile Sucdava si Aprodul Purece

Delimitarea zonei se face conform planului cadastradelimitarii din UTR6
anexate.

Pentru aceasta zona seintocmi PUZ pentrua se stabili conditiile de protectie si
valorificarea ansamblurilor istorice, de arhiteaturvalorilor arheologice |,
ambientale ce il compun, in scopul neerii si accentdrii prestigiului cultural

si valorii zoneli

Orice demers constructiv in aceasta zona va tiqutat de cercetari arheologice.
Orice lucrare va fi precedata de cercetari arheodogl de descarcarea arheologica

a zonei .Orice interventie in zona se va face syibaveghere arheologic

L —ZONA DE LOCUIT

Compud din urnitoarele subzone:

L 1- Zona locuintelor colective medii ( P+3,4%i mari (P+3,5+P+8,10), situate
in ansambluri preponderent rezidertiale.

L 2- Zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri

LM (propusi) — Subzona mix#i continand locuinte individuale si colective si

activitati productive si de servicii compatibile cu locuirea

L 1 — ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII (P+3,4)SI MARI
(P+3,5-P+8,10) SITUATE N ANSAMBLURI PREPONDERENT
REZIDENTIALE
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din u#itoarele subzong unitati de referina:

L 1 - Zona locuinelor colective medii ( P+3,4) mari (P+3,5+P+8,10)

L 1P - Subzona locuitelor colective medii ( P+3,4) mari (P+3,5+P+8,10),
situat in zona de protéie de 100 m fag de zonele protejate sau fata de siturile
monumentelor.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNC TIONAL A

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

L 1+L 1P- sunt admise uratoarele utilizri:

-locuinte n proprietate privat

- construdi aferente echifirii tehnico-edilitare;

- amenajri aferente locuitelor: cii de acces carosabilg pietonale private,
parcaje, garaje, spaplantate, locuri de jodcpentru copii, amenaj de sport
pentru tineret, imprejmuiri, lugn tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L 1+L 1P- locuintele sociale nu vor dag 20%-30% din nundrul total al
locuintelor, nu vor fi dispuse Tnadiri colective inaltei nu vor distona in

nici o privinta in raport cu locuitele in proprietate privata,

- se admit echipamente publice la parterul bloourde locuit cu urritoarele
condiii:

1. dispensarele de la parterul blocurilor vor aweaacces sepdr de cel al
locatarilor,;

2. creselesi gradinitele vor avea un acces sepate cel al locatarilogi vor
dispune in utilizare exclusivde o suprafia minima de teren d&00mp.;

3. se admite conversia loctafor de la parter in spacomerciale exclusiv pentru
produse cerute de aprovizionarea zinic

4. se admit spa pentru administrarea grupurilor de pe&@- 70 apartamente
proprietate privai, eventual cu locuta administratorului / portarului angajat

permanent.
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- cladirile medii de locuire din zonele protejate se vor inscrie in exigentele
acesteigi vor fi aprobate conform legii pe baza avizelorspecialitate.
- se admite amplasarea panourilor mari publicideetip bener doar pe tkde
laterale cu obligativitatea @herii avizelor Primdriei municipiului Romansi a
Asocigdiilor de locatari.
ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE
L 1+L 1P- se interzice conversia locyator existente din atlirile colective in alte
functiuni sau construirea unor locyen colective mixate cu alte fumaeni cu
excepia celor specificate la Articolul 2;
- se interzice utilizarea sfigor care deja auatcut obiectul conversiei pentru
depozite, alimentee public si alte activititi de natura&incomodeze locutele;
- se interzic urritoarele luciri:
- activitati productive;
- . construdi provizorii de orice natura;
- . depozitare en-gros sau mic-gros;
- . depozitari de materiale refolosibile;
- . platforme de precolectare asderilor urbane;
- . depozitarea pentru vanzare a unor camtinari de substare inflamabile
sau toxice;
- _autobaze;
- . staii de intretinere auto;
- . lucrari de terasament de natura afecteze amenajle din spaiile publice
si construgiile invecinate;
- orice luctri de terasament care pat provoace scurgerea necontralat
apelor meteorice sau care Tmpiedica evacugmaaectarea acestora.
L 1P - se interzice realizareaadirilor colective inalte de locuia in zona
protejata.
SECTIUNEA II: CONDI Tl DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFORMARE A CL ADIRILOR
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ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEE,
FORME, DIMENSIUNI)

L 1+L 1P- cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lobpriu avand acces
direct dintr-o circulée publia sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun ¢
accesele asigurate din circtigapublic prin intermediul unor circuta private;

L 1P - se interzice introducerea in |atide anterioare protejate a locutor

colective medii prin unificarea parceleloridicarea nivelului de @#timea;

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L 1+L 1P- cladirile se vor retrage de la aliniament cu mirf@ metri pe stizi de
categoria Illsi6,0 metri pe stizi de categoria Iki I, dar nu cu mai pin decat
difererta dintre iiltimea construglor si distarta dintre aliniamente;

- In cazul sitdrii in intersedii, noile cladiri vor asigura racordarea intre retragerile
diferite de la aliniamentele &#ilor prin intoarecerea retragerii de la aliniamgnt
pe strad avand cidirile dispuse pe aliniament pe o digtargal cu cea dintre
aliniamentele fronturilor opuse, cu condisi nu ramana calcane vizibile;

- cladirile se pot dispune pe aliniament numai pézstsecundare sau private cu
condtia ca Triltimea chdirilor sa nu fie mai mare decat disténdintre
aliniamente; in caz contraradirea se va retrage de la aliniament cu midi
metri;

L 1P - se va respecta sitti din zona protejata in cazul existentei retrdgede

la aliniament, retragerea noiloradlri fiind egak cu diferema dintre Taltimea la
cornise a chdirii si distanta dintre aliniamente dar nu cu maitpude4,0 metri.
ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L 1+L 1P- cladirile izolate vor avea tade lateralgi se vor retrage de la limitele
parcelei la o distga cel pdin egah cu jumitate din Tltimea la cornje a chdirii

masurafi in punctul cel mai inalt fade teren;
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- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale parcelei pe o adancime de
maximl5,0metri de la aliniament, fiind retrasgfale cealaft limita laterah cu o
distana cel pdin egah cu jumitate din Tdltimea la cornje a chdirii masurat in
punctul cel mai inalt & de teren;

- retragerea & de limita posteriodra parcelei va fi cel pin egal cu iriltimea
cladirii dar nu mai ptn de5,0metri.

- In fungie de regimul de construire, adirea se alipge pe o adancime de
maximl5,0 metri fie de doa calcane de pe limitele parcelei, fie, slaxist pe o
limita un calcan iar f& de cealalt limita cladirea invecinata este retiasoua
cladire se alipgte de calcanul existent se retrage de cealalimita la o distam
cel puin egak cu junitate din Tialtimea la corrge a chdirii.

- In cazul cidirilor izolate, retragerea fade limitele laterale ale parcelei va fila o
distana cel pdin egah cu jumitate din idltimea la cornje a chdirii masurat in
punctul cel mai inalt f& de teren dac pe faadele cidirilor invecinate sunt
ferestre ale unor Taperi de locuit; distatd se poate reduce la jatate dar nu mai
putin de 3,0 metri in cazul in care petéalele laterale ale airilor invecinate sunt
numai ferestre ale depengbior si casei sarii.

- retragerea fa de limita posteriodra parcelei va fi cel pin egah cu junitate
din naltimea la cornje a chdirii masurat in punctul cel mai inalt fa de teren dar

nu mai puin de5,0 metri.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

L 1+L 1P- intre fgadele spre care sunt orientate camere de locuéngisva fi
egah cu Triltimea chdirii celei mai inalte; distaa se poate reduce la jamte n
cazul in care pe fadele opuse sunt numai ferestre ale depégidinsi ale casei

SCiril.

78



ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE
L 1+L 1P- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accekatr-o circulaie
publica fie direct fie, Tn cazul utiliii terenului Tn comun deatre mai multe

cladiri, prin intermediul unei sizi private;

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L 1+L 1P- staionarea autovehiculelor va fi asigurata in afamigg publice.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR

L 1+L 1P- inaltimea maxini admisibik este egal cu distam dintre aliniamente;
in cazul in care #itimea depaseste distandintre aliniamente, atirea se va
retrage de la aliniament la o distante @gal diferema dintre acestea dar nu mai
putin de4,0 metri;

- se va limita Taltimea chidirilor colective medii la P+4 niveluri.

- In cazul volumelor situate pe colt, la racorddraee stizi avand regim diferit de
Tnaltimea, dag difererta este de un singur nivel, se va prelungi reginaliincai
Tnalt spre strail secundara pe intreaga paficelac regimul difed cu doua
niveluri se va realiza o desgtere in trepte, primul tronson prelungindilirmea
cladirii de pe strad principai pe o lungime minimh egai cu distam dintre
aliniamente.

L 1P - in toate cazurile justificarea adltimii cladirilor se va face in raport cu
monumentele situate Tn limita distahde100metri .

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CIADIRILOR

L 1+L 1P- cu condiia integarii in particularitatile zonegi armonizarii cu
vecinatatile imediate;

- volumetria noilor cldiri casi modul de realizare atadelor necesitun studiu de
specialitate, avizat conform legii.

L 1P - aspectul ddirilor se va subordona realm unei continuititi de scai

arhitecturad, materialesi tratare a feadelor cu centrul vechi.
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ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L 1+L 1P- toate construdgle vor fi racordate la nelele edilitare publice;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelitdouti vizibile din circulgile

publicesi dispunerea vizibila a cablurilor CATV

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L 1+L 1P - terenul liber #mas n afara circulélor si parcajelor va fi plantat cu un
arbore la fiecara00mp.

- terenul amenajat ca gpade joc, de odiha si gradini de faadi decorative va

reprezenta cel pun 50% din suprafga totaé a terenului liber.

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI
L 1+L 1P-in cazul cidirilor izolate sau cuplate retrase de la stragardurile spre
stradh vor fi transparente, vor aveaiitimea de maxin2,20m si minim 1,80din
care soclu opac de cir€g30m partea superioara fiind realizatin fier sau plas
metalia si dublate de un gard viu;
-imprejmuirile de pe limitele lateraée posterioare ale parcelelor vor fi opace
din zidirie sau lemn, vor aveaaltimea de2,20 metri si panta de scurgere va fi
orientati spre parcela proprietarului Tmprejmuirii.
SECTIUNEA llI: POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE
A TERENULUI
ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L 1+L 1P- P+4,8POTmax=30%

- P+3,AO0Tmax=40%
ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)
L 1+L 1P - conform regimului de #itime:
P+3,4CUTmax=0,8
.P+4,8CUTmax=1,0
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L 2 — ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $§I COLECTIVE MICI CU P+1,2
NIVELURI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din uditwarele uniiti de referina:

L 2a - subzona locuitelor individualesi colective mici cu P+1,2 niveluri

L 2P - subzona locuielor individualesi colective mici cu P+1,2niveluri situate in
zona de prota® de 100m fe de centrul istoric.

ZCPMIS | — Ansamblul protejat Zona istorica urbana str.Stefan cel M are 181-293-NT-II-
a- 10680

ZCPMIS Il — Ansamblul de locuinte dintre str. Eter nitatii, Florilor, Republicii, Roman
Voda

ZCPMIS L — Ansamblul protejat de locuinte muncitoresti — Fabrica de Zahar NT ll-a- B-
10649

ZCPMIS | — Ansamblul protejat Zona istorica urbana str.Stefan cel M are 181-293-NT-II-
a- 10680

Delimitare

-la est str.Cuza Voda - loturi cu front la acedtada intre str.B-dul Republicii si
Dumbrava Regie

-la vest —loturile de teren situate la vest fatastte Stefan cel Mare intre str.
Dobrogeanu Gherea si Bulevardul N. Balcescu

-la nord — loturile de teren de pe ambele frontl@ str Republicii intre str. N.
Balcescu si Eternitatii

-la sud — str. Dobrogeanu Gherea -- loturi cu tfrtmn acesta strada intre
str.Sucedava si cuza Voda

Delimitarea zonei se face conform planului cadastradelimitarii din UTR 6
anexate.

Pentru aceasta zosa va intocmi PUZpentru a se stabili conditiile de protectie si
valorificarea ansamblului istoric, de arhitectwralorilor arheologice , ambientale
ce il compun, Tn scopul mgmerii si accentdrii prestigiului cultural si valorii

zonei
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Orice demers constructiv in aceasta zona va fiqutat de cercetari arheologice.
Orice lucrare va fi precedata de cercetari arheodogl de descarcarea arheologica

a zonei .Orice interventie in zona se va face silaveghere arheologic

ZCPMIS 1ll — Zona protejata a Ansamblului de locuinte dintre str. Eternitatii, Florilor,

Republicii, Roman Voda

In cadrul ansamblului sunt multe imobile cu valoareitecturala, ambientala :
Imobil B-dul Repubilicii colt cu str. Florilor Str. Floritar.1- Tn stil neoromanesc,
puternic denaturant de actualele modeimiz in prezent sediu de firma ( neclasat)
Casa str. Tineretului nr. 39 ( ¢cau B-dul Republicii ( Tn prezent Biserica
penticostal ) - stil eclectic —neclasat

Str. 1 Decembrie 1918 qatu str.Florilor — str. 1 Decembrie 1918 nr. 1obiin

stil neoromanesc —locuin( neclasadit )

Imobil B-dul Republicii colt cu str. Florilor StElorilor nr.1- in stil neoromanesc,
puternic denaturant de actualele modeimiz in prezent sediu de firma ( neclasat)
Imobil cu valoare ambientabtr. Aviatori nr. 7

Imobil cu valoare ambientabtr. Aviatori nr. 5

Imobil cu valoare ambientabtr. Aviatori nr. 4

Str.Aviatorilor nr.15-casa cu val. ambierital

Casa str.Aviatorilor nr. 19 — casa cu val. amlaknt

Casa str.Aviatorilor nr. 15 — casa cu val. amlaknt

Str. Florilor nr. 8- cadlcu str.Aviatorilor

Casa cu turnute- cu val. ambientala ,str. Florilor nr. 26

Imobil —str.Aviatorilor nr. 27- fost spital militarconstruit in perioada 1918-1925
In prezent locuinta colectiva ( neclasat )

Delimitare

-la est str.Roman Voda - loturi cu front la acestieada intre str.Republicii si
Stadion

-la vest str.Eternitatii - loturi la est fata deeata strada intre str.Republicii si
Mihai Viteazu

-la nord — str M. Viteazu, str. Florilor, pina @ul stadionului

-la sud — loturi front la B- dul Republicii intrérsEternitatii si str Roman Voda
Delimitarea zonei se face conform planului cadastradelimitarii din UTR2

anexate.
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Pentru aceasta zona se vor stabili conditii deéept@ si valorificare a valorilor
arhitecturale , ambientale ce il compun, Tn scopwleninerii si accentarii
prestigiului cultural si valorii zonei

.Orice interventie in zona se va face sub suprastmegarheologit

ZCPMIS L — Ansamblul protejat de locuinte muncitoresti — Fabrica de Zahar NT ll-a- B-
10649

Delimitare

-Conform PUZ intocmit in zona. .

-Regulamentul de urbanism este conform PUZ intocmit

Delimitarea zonei se face conform planului cadasradelimitarii din UTR12
anexate.

zonei .Orice interventie in zona se va face subasugghere arheologic

Pentru noile ansambluri rezidate situate Tn extinderea intravilanului se
vor realiza opefguni urbanistice pe baza unor Planuri Urbanistioae&e.
Se recomandca n cazul édirilor izolatesi grupate 8§ se adoptai tipul de doa
locuinte separate — una la et@juna la parter (tipul de locuih colectiva mica),
avand avantajul accesului majou la proprietate in congii superioare de confort
si a unei utiliari mai favorabile a terenulgi a echigirii edilitare.
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC TIONAL A
ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE
L 2+L 2P, zCPMIS Il —sunt admise uratoarele funguni:
-locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire Tgiruit, cuplat sau izolat;
-echipamente publice de nivel rezidah
-lacasuri de cult.
- amenajri aferente locuitelor: cii de acces carosabilg pietonale private,
parcaje, garaje, spaplantate, locuri de jodcpentru copii, amenaj de sport

pentru tineret, imprejmuiri, lugn tehnico-edilitare.
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ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L 2+L 2P, zCPMIS Il - se admite mansardareaditilor existente, cu o suprafa
desfasurditpentru nivelul mansardei de max&@% din aria unui nivel curent;

- se admit funguni comercialesi servicii profesionale cu congh ca suprafia
acestorasnu depaseas@d0mp ADCsi sa nu genereze transporturi grele; aceste
functiuni vor fi dispuse la inters@c si se va considera ca au o arie de servire de
250 metri.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

L 2+L 2P ,zZCPMIS Il - se interzic urritoarele utilizri:

-functiuni comercialesi servicii profesionale care depasesc supaatie 200mp.
ADC, genereax un trafic important de persoagiemarfuri, au program prelungit
dupa orele 22,00, produc poluare;

-activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau inodm prin traficul
generat(peste 5autovehicole mici pe zi sau oricedée transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitage producie, prin dgeurile produse ori prin
programul de activitate;

-anexe pentru cseerea animalelor pentru prodiecsi subzistenta;

-depozitare en-gros;

-depozitiri de materiale refolosibile;

-platforme de precolectare asdarilor urbane;

-depozitarea pentru vanzare a unor camtihari de substae inflamabile sau
toxice;

-activitati productive care utilized@zpentru depozitargi produgie terenul vizibil

din circulgiile publice;

-autobazei staii de intretinere auto;

-lucrari de terasament de natutaagecteze amenajle din spaiile publicesi
construdiile de pe parcelele adiacente;

-orice luctri de terasament care pai provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuaiiealectarea rapitda apelor meteorice.

84



SECTIUNEA Il: CONDI Tl DE AMPLASARE ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CL ADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEE,
FORME, DIMENSIUNI)

L 2+L 2P, zCPMIS 1l - se considear construibile parcelele care indeplinesc
urmatoarele condii cumulate:

1. dimensiuni minime:

Regimul Dimensiune minimai Dimensiune minima in
de construire | in cazul concesionarii alte zone
terenului*
suprafaa(mp) | front(m) suprafaa(mp) | front(m)
Continuu 150 8 150 8
Grupat 200 12 250 12
Izolat 200 12 350 14
Parcelade |- - reducere reducere front cu
colt cu 50mp 25% pentru fiecare
fatada

*conform Regulamentului General de Urbanism
2.adancimea parcelei $ie mai mare sau cel po egafi cu latimea acesteia
ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
L 2 - cladirile se vor retrage de la aliniament cu mirdn® metri pe stzi de
categoria lllsi5,0 metri pe stizi de categoria I§i |.
- cladirile se pot dispune pe aliniament cu ex@epelor a aror Triltimea
depaseste distandintre aliniamente, caz in care se vor retragdifgrena dintre
Tnaltimeasi distanta dintre aliniamente dar nu cu maitpude4,0 metri.
- in toate zonele de extinderi noi conform P.U.Zuowatoarele condionari:

- chkdirile se vor retrage fa de aliniament cu o distende minim5,0 metri

pentru a permite Tn viitor parcarea cele de a dwmagini Tn afara circuldilor
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publicesi pentru a permite plantarea coteatunor arbori in gradina detéah fara
riscul de deteriorare a gardurilgrtrotuarelor de prote®;

- Tn cazul ddirilor Tnsiruite pe parcelele de qohu se admit decatadiri cu
fatade pe ambele &1 (semi-cuplate sau izolate).
L 2P ,ZCPMIS lll — se va respecta caracterul general aristrespective.
ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
L 2+L 2P, zCPMIS Il —in regim grupatcladirile semi-cuplate se vor alipi de
calcanul cidirii de pe parcela alurati si se vor retrage ta de cealalt limita la o
distana de cel ptin jumatate din Taltimea la cornie Tn punctul cel mai inalt f&
de teren dar nu cu mai goude3,0 metri;
-in cazul in care parcela se invecirigag ambele limite laterale cuadiri
retrase fg de limita proprietatii avand fade cu ferestre, airea se va realiza in
regim izolat.
- in regim continuwcladirea construita in regim dimuit se va dispune cu calcane
avand o adancime de maxikh,0metri pe limitele laterale ale parcelei, cu exeep
celor de calcare vor intoarce fade spre ambele sii;
-in cazul ZCPIS lll nu se pot amplasa decit locuiotplate sau izolate , tinind
cont de caracterul zonei
- In cazul segmedti Tnsiruirii, spre interspau se vor intoarce fade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distamle cel ptin jumitate din Tiltimea la
cornie in punctul cel mai inalt fade teren dar nu cu maigoude 3,0 metri;
-se va respecta acgeprevederei In cazul in care §iruirea este invecinatcu o
functiune publi@ sau cu o unitate de refegan avand regim de construire
discontinuu.
- in cazul loturilor pun adanci se acceppoztionarea dcdirilor izolate pe latura
posterioak a parcelei numai in cazul in care pe acelasita exista deja calcanul
unei ckdiri principale de locuit iar adosarea respectdtimeasi latimea acestui

calcan, prevederea nefiind valabila in cazul umexasi garaje.
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ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE

PE ACEEASI PARCELA

L 2 - distana minima dintre chdirile de pe aceagaparcef va fi egal cu junitate
din Tnaltimea la corrga a chdirii celei mai inalte dar nu mai po de4,0 metri;
ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

L 2 - parcela este construibihumai dag are asigurat un acces carosabil de minim
4,0 metri latime dintr-o circul@ie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere
legal okinut prin una

din proprieitile invecinate.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L 2 - staionarea autovehiculelor se admite numai in intatigarcelei, deci in
afara circuldgilor publice.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR

L 2- Tnaltimea maxim a chdirilor va fi P+2 (LOmetri).

L 2P - se admit degsiri de 1-2metri numai pentru alinierea la cogaichdirilor
Tnvecinate Tn cazul regimului de construirgifimt sau cuplat.

ZCPMIS Il - nuse admit degiri de inaltime faia de cormga chdirilor invecinate
N ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CIADIRILOR

L 2 - cladirile noi sau modifigrile / reconstrugile de chdiri existente se vor
integra in caracterul general al zogiese vor armoniza cu airile invecinate ca
arhitecturssi finisaje;

- garajelesi anexele vizibile din circuléle publice se vor armoniza ca finisagje
arhitectura cu adirea principai;

- se interzice folosirea azbocimentukiia tablei stilucitoare de aluminiu ori
zincate pentru acoperireadirilor, garajelorsi anexelor.

L 2P —orice intervefii Tn zona protejdt se vor aviza in contile legii.

ZCPMIS Ill — orice interventii se vor aviza conform legii

- sunt admise numai materidéefinisaj in caracterul zonei

87



ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L 2, L 2P,zCPMIS Il - toate cldirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare
publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burtarial canalizarea pluviala
va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producereg;ghe

- se va asigura in mod special evacuarea Iapidaptarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

- toate noile bragamente pentru electricitagetelefonie vor fi realizate Thgropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelitdouti vizibile din circulaile
publicesi se recomanda evitarea dispunerii vizibile a caloiuCATV.

L 2P, zcPMIS 1l - imprejmuirile vor fi avizate in conditiile legii El e vor fi
proiectate si executate tinind cont de caracterulanei

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L 2 - spaiile libere vizibile din circulgile publice vor fi tratate ca gdini de
fatadh,

- spaiile neconstruitei neocupate de acceserotuare de gagdvor fi inierbatesi
plantate cu un arbore la fiecar@0mp;

- se recomarid ca pentru Tmbumattirea microclimatuluisi pentru protega
construgiei i se evite impermeabilizarea terenului peste minimeagcesar pentru
accese.

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

L 2 - imprejmuirile spre stradvor avea ialtimea de maxin®,20 metri si minim
1,80 metri din care un soclu opac 6e80si o0 parte transparenta dukidatu gard
Viu;

- gardurile spre limitele separative ale parceletmrfvopace cu i#timi de maxim
2,20metri.
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SECTIUNEA llI: POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE
A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L 2+L 2P - POTmax=35%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

L 2 - pentru Taltimi:

P+1CUTmax=0,6

. P+2CUTmax=0,9

LM (propus a)— ZONA MIXT A

LM (propusa) — Subzord mixta contindnd locuinte individuale si colective si

activitati productive si de servicii compatibile cu locuirea

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Pentru noile zone rezidafe situate in extinderea intravilanului se vor
realiza Planuri Urbanistice Zonale cu dtoarele recomariali:
activitatile productive § fie integrate intr-o pondere de maxaé®% - 40%1n
ansamblul zoneji cadrul oricirei operauni urbanistice;
realizarea locuitelor cu partiu special incluzand spaentru profesiuni liberale;
in cazul cidirilor izolatesi grupate se recomanda se adoptai tipul de doa
locuinte separate — una la et@juna la parter (tipul de locuih colectiva mica),
avand avantajul accesului majou la proprietate in congli superioare de confort

si a unei utiliari mai favorabile a terenulygi a echigirii edilitare.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC TIONAL A

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

LM— sunt admise uratoarele funguni:

-locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire grupat sau izolat;

-echipamente publice de nivel rezidah

-lacaguri de cult;

-amenajri aferente locuitelor: ci de acces carosabilgi pietonale private,
parcaje, garaje, spaplantate, locuri de jodcpentru copii, amenaji de sport
pentru tineret, imprejmuiri, luan tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

LM - se admite mansardareaditilor existente, cu o supratadestisurati pentru

nivelul mansardei de maxi60% din aria unui nivel curent;

-se admit activitti productive degurate in micro-intreprinderi (max. 10 anggja
si asociaii familiale, funaiuni comercialesi servicii profesionale cu congi ca
suprafaa acestoraasnu depaseascé)0 mp ADC si si nu genereze transporturi
grele.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

LM - se interzic urritoarele utiliari:

-functiuni comercialesi servicii profesionale care genergam trafic important de
persoangi marfuri, au program prelungit daprele 2200, produc poluare;
_-activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau inodm prin traficul
generat(peste 5 autovehicole mici pe zi sau orgledé transport greu), prin
deseurile produse ori prin programul de activitate;

-anexe pentru cséerea animalelor pentru prodiecsi subzistenta;

-depozitiri de materiale refolosibile;

-platforme de precolectare asdarilor urbane;
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-depozitarea pentru vanzare a unor camtinari de substae inflamabile sau
toxice;

-lucrari de terasament de natutasgecteze amenajle din spaiile publicesi
construdiile de pe parcelele adiacente;

-orice luctri de terasament care pat provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedievacuareai colectarea rapita apelor meteorice.
SECTIUNEA II: CONDI TII DE AMPLASARE ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CL ADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEE,
FORME, DIMENSIUNI)

LM - se consider construibile parcelele care indeplinesc itoarele condii
cumulate:

1. dimensiuni minime:

Regimul Dimensiune minima Dimensiune minima in
de construire | in cazul concesionarii alte zone
terenului*
suprafaa(mp) | front(m) suprafaa(mp) | front(m)
Grupat 200 12 250 12
Izolat 200 12 350 14
Parcelade |- - reducere reducere front cu
colt cu 50mp 25% pentru fiecare
fatada

*conform Regulamentului General de Urbanism

2.adancimea parcelei $ie mai mare sau cel po egafi cu latimea acesteia
ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

LM - cladirile se vor retrage de la aliniament cu mirdn® metri pe stizi de
categoria lllsi 5,0 metri pe stizi de categoria I§i I;

- In cazul ddirilor ingiruite pe parcelele de aalu se admit decatadiri cu faade

pe ambele sizi (semi-cuplate sau izolate).
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ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

LM - n regim izolafcladirile se vor retrage fa de limitele laterale ale parcelei cu
cel puin jumatate din Tialtimea la corrge dar nu cu mai pin de3,0 metri;

- In regim grupatcladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanuiditii de pe
parcela dturat si se vor retrage fa de cealalt limita la o distafa de cel ptin
jumatate din Taltimea la cornia Tn punctul cel mai nalt fa de teren dar nu cu
mai puin de 3,0metri; in cazul in care parcela se invecifigag ambele limite
laterale cu cdiri retrase fega de limita proprietti avand faade cu ferestre,
cladirea se va realiza in regim izolat.

- retragerea fa de limita posteriodr a parcelei va fi egalcu jumitate din
Tnaltimea la corrga masurat in punctul cel mai inalt fa de teren dar nu mai pa
de5,0metri;

- in cazul loturilor ptin adanci se acceppoztionarea ddirilor izolate pe latura
posterioai a parcelei numai in cazul in care pe acelasita exist deja calcanul
unei chdiri principale de locuit iar adosarea respéciltimeasi latimea acestui
calcan, prevederea nefiind valalih cazul unor anexg garaje.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE

PE ACEEASI

PARCELA

LM - distana minima dintre chdirile de pe acegaparcef va fi egal cu junitate

din imaltimea la cornga a chdirii celei mai Tnalte dar nu mai pa de4,0 metri.
ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

LM - parcela este construibilnumai dag are asigurat un acces carosabil de
minim 4,0 metri latime dintr-o circuléie public Tn mod direct sau prin drept de
trecere legal ainut prin una din propriétile invecinate.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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LM - stgionarea autovehiculelor se admite numai in intatiparcelei, deci in
afara circuldilor publice.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR

LM - inaltimea maxim a chdirilor va fi P+2 (Ometri) pentru construide de
locuinte si P+6 (20 metri) pentru construite cu fungiuni comerciale;

- se admit depiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la caogai chdirilor
fnvecinate Tn cazul regimului de construire cuplat.

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CIADIRILOR

LM - cladirile noi sau modifigrile / reconstrugile de chdiri existente se vor
integra n caracterul general al zogiese vor armoniza cu alirile invecinate ca
arhitectua si finisaje;

- garajelesi anexele vizibile din circuléle publice se vor armoniza ca finisagje
arhitectua cu chdirea principai;

- se interzice folosirea azbocimentului pentru a&wpa chdirilor, garajelorsi
anexelor.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

LM - toate cidirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament se recomarwh racordarea burlanelor la
canalizarea pluvial sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
gheii;

- se va asigura in mod special evacuarea iapidaptarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

- toate noile bragamente pentru electricitagetelefonie vor fi realizate Tngropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelitdouti vizibile din circulgile
publicesi se recomandevitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.
ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

LM - spaiile libere vizibile din circuldile publice vor fi tratate ca gdini de

fatadh;
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- spaiile neconstruitei neocupate de accegetrotuare de gagdvor fi Tnierbatesi
plantate cu un arbore la fiecar@0mp;

- se recomari ca pentru imbuttatirea microclimatului si pentru protega
construgiei si se evite impermeabilizarea terenului peste minimacesar pentru
accese.

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

LM - Tmprejmuirile spre stradvor avea Taltimea de maxin®,20 metri si minim
1,80metri din care un soclu opac 680m si 0 parte transparentiublat cu gard
Viu;

- gardurile spre limitele separative ale parceletorfi opace cu i#timi de maxim
2,20metri.

SECTIUNEA llI: POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE
A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
LM - POTmax=50%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

LM - pentru fdltimi P+1CUTmax=0,75

— pentru Taltimi P+2CUTmax=1,0

— pentru Téltimi P+6 CUTmax=2,0

— pentru activittile productive se recomaadin coeficient volumetric de utilizare

a terenuluCUTvolumetric max=4mc/1mp teren
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IS — ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII DE INTERES

GENERAL

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona se caracterizéagrintr-o mare flexibilitate in acceptarea difelote
functiuni de interes genera$i public, formand in mod continuu lineditt
comercialesi de servicii de-a lungul arterelor principale.
Zona este constit@idin instituii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general (administi@, Tnvatamant si educaie, sinatate, cultud, culte,

comerciale, financiar bancare, asisiesocial, presiri servicii).

Zona se compune din utimarele subzone:
ISa —administrativesi servicii
IST —invatamantsi educaie

ISs —sanatate

ISc —cultura

ISco —comerciale

ISf — financiar bancare
ISt - turism

Isas —asister sociah
ISps —prestiri servicii

ISct — culte
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC TIONAL A

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

IS - sunt admise uratoarele utilizri:

-institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, roail, de
sectorsi de cartier;

-sedii ale unor companisi firme, servicii pentru Tntreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consuttaim diferite domenigi alte servicii profesionale;
-servicii sociale, colectivg personale;

-sedii ale unor organigapolitice, profesionale etc.;

-lacaguri de cult;

-comert cu ananuntul,

-activitati manufacturiere;

-depozitare mic-gros;

-hoteluri, pensiuni, ageinde turism;

-restaurante, baruri, cofeti, cafenele etc.;

-sportsi recreere in spaacoperite;

-parcaje la sadi multietajate;

-spdii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

-spdii plantate - scuaruri;

-locuinte cu partiu olnuit;

-locuinte cu partiu special care includ gppentru profesiuni liberale.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strgidspre traseele pietonale :
-functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanssi conform
unui program de funionare specifigi vor fi prevazute cu vitrine luminate
noaptea;

- se interzice localizarea restaurantelor care coalemeaz bauturi
alcoolice la o distap mai mic de 100 metri de servic§i echipamente
publicesi de biserici;

- pentru orice utilizri se vatine seama de condie geotehnicei de zonare
seismig;

- 1n zonele existente se admite conversia lgelon Tn alte funguni, cu
condtia meninerii ponderii locuinelor in propotie de minim 30 % din
ADC,;

- se admite completarea cuidiri comerciale in interspidle dintre blocuri
cu condiia s se merina accesele carosabilgi trecerile pietonale
necesare, vegeta existeni, si si se respecte cetgle de protegte a
cladirilor de locuit din imediata veciitate.

-orice interverie in zonele protejate va respecta prevederile legi

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

IS - se interzic urritoarele utilizri:
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- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau inodm prin
traficul generat;

- construdi provizorii de orice natut,

dispunerea de panouri desaji pe plinurile faadelor, desfigurand arhitectura

si deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

- staii de intrginere auto cu capacitate de peste Sinna

- curatatorii chimice;

- depozitiri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare asdarilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor camtihari de substaa inflamabile
sau toxice;

- activitati care utilizeaz pentru depozitargi produaie terenul vizibil din
circulaiile publicesau din instittiile publice;

- lucrari de terasament de naiwsi afecteze amenajle din spaiile publice
si construdiile de peparcelele adiacente;

- orice lucari de terasament care pol grovoace scurgerea apelor pe

parcelele vecine sau care Tmpieédievacuareasi colectarea apelor

meteorice.

98



SECTIUNEA II: CONDI TII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEE,
FORME, DIMENSIUNI)

IS- Tn cazul construglor publice dispuse izolat, terenul minim esteld®0

mp, cu un front la stradde minim30,00metri;

-pentru celelalte categorii de funmi, se recomaridlotizarea terenului in parcele
avand minim500 mp si un front la strad de minim 12.00 metri, in cazul
construdiilor insiruite dintre dod calcane lateralg de minim18.00metri Tn cazul
construdilor cuplate la un calcan lateral sau independdintéundie de necesiti
vor putea fi concesionate sau cuirgie una sau mai multe parcele adiacente;

- terenul liber dintre constrtide existente pe care se poate realiza tsenor
cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Zalsbrat pentru tot tronsonul
strazii pentru construg amplasate pe arterele majore sau PUD pentru cele
amplasate pe $izi secundare, prin care se va asigura coareadrului

construit, respectarea distalor minime faa de chdirile existente, evitarea
blocarii acceselor carosabike pietonale existente, conservarea arborilor
existeni.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

IS - echipamentele publice vor fi retrase de la atm@at cu minin6 - 10 metri
sau vor fi dispuse pe aliniament n ftinale caracterul gizii, de profilul

activitatii si de normele existente;
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-la intersega dintre stiizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie permiculag
pe bisectoarea unghiului dintre atravand o lungime de minih2.00 metri pe

strazi de categoria |, a ll-gi de 6.00metri pe stizi de categoria a lll-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

IS - cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, agarea fe de limitele
laterale vor fi de minim juitate din Taltimea la cornge, dar nu mai pin de
5.00metri, retragerea fade limitele posterioare va fi de minim jétate din
fnaltimea la cornie, dar nu mai pin de6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcaneleadirilor invecinate dispuse pe limitele
laterale ale parcelelor péia o distam de maxinm20.00metri de la aliniament;

-in cazul in care parcela se invecirieaamai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iacealalt latura se invecineaiz
cu o chdire retrag de la limita laterdl a parceleisi avand pe feada latera
ferestre, noua atlire se va alipi de calcanul existent, iagifde limita opus se va
retrage obligatoriu la o dist@negah cu jurmitate din Tdltime, dar nu mai pin de
3.00metri; in cazul in care aceadimita sepafi zona rezidegmala, de o fungune
publici sau de o biserig distana se majoredizla 5.00 metri;

-se interzice construirea pe limita parceleiddaceasta constituie linia de sepera

de zona rezidaiala, o fungiune publi@ sau o biserit; cazuri in care se admite
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realizarea noilor @diri numai cu o retragere tfade limitele laterale ale parcelei
egah cu junatate din Tidltimea la cornie, dar nu mai pin de5.00 metri;

-cladirile se vor retrage fa de limita posteriodrla o distam de cel pun jumatate

din Tnaltimea chidirii masurat la cornia, dar nu mai ptin de5.00 metri;

-se recomanica, pentru respectarea intiagit locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe faadele laterale ale alirilor din zona la care ne referim cu alte ftani decéat
locuinte care sunt orientate spre loaeie de pe parcelele laterale situate la mai
putin de 10.00 metri, $ aiba parapetul ferestrelor la minirh.90 metri de la
pardoseala Traperilor;

-in cazul cidirilor comercialesi de produge se admite regimul compact de

construire cu conda respedirii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE

ALTELE PE ACEEASI PARCEILA.

IS - cladirile vor respecta intre ele distaregale cu jutttate din ialtimea celei
mai inalte; distata se poate reduce la jatate din Tiltime, dar nu mai pin de
6.00 metri, numai in cazul in caretéaele prezirt calcane sau ferestre care nu
asigun luminarea unor iriperi fie de locuit, fie pentru alte actisfit
permanente care necadiimina naturad.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

IS - parcela este construibihumai dag are asigurat un acces carosabil de

minim 4.00 metri latime dintr-o circul@ie publici Tn mod direct sau prin drept
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de trecere legal gimut prin una din propriétile invecinate;

-in cazul fronturilor continue la stradse va asigura un acces carosabil in curtea
posterioa& printr-un pasaj dimensionat astfel Tncath gpermié accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; diséadintre aceste pasajeisnrati pe
aliniament nu va depi 30.00metri;

-se pot realiza pasage curti comune, private sau accesibile publicului pernméne
sau numai in timpul programului de fuyilomare precunsi pentru accese de
serviciu;

-in toate cazurile este obligatorie asigurarea sadue in spdile publice a
persoanelor handicapate sau cu difigutie deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

IS - staionarea autovehiculelor necesare fim@irii diferitelor activititi se

admite numai 1n interiorul parcelei, deci in afeirgulaiilor publice;

-in cazul in care nu se pot asigura n limitelecel@i locurile de parcare normate,
se va demonstra (prin prezentarea formelor legaégesitatea realim unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locuriloresae ntr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrducartier sau in zona adiacela

o distana de maxim250 metri;

-se recomarilca gruparea prin cooperare a parcajelor lasskdad in suprafee
dimensionatai dispuse astfel incat germiti ulterior, odai cu crgterea gradului

de motorizare, construirea unor parcaje supraetajat
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR.

IS- Tnaltimea maxind admisibik in planul faadei nu va degi distanta

dintre aliniamente;

-pentru chdirile foarte Tnalte (pestel5 metri) se va prezenta prin P.U.Z.
justificarea configurgei de ansambluindndu—se seama de modul de percepere de
pe principalele trasee de circtida

-in cazul racordrii intre stiizi cu ktimi diferite, cu chdiri avand regim diferit de
Tnaltime, se va prelungi regimul cel mai Tnalt spreddraecundarpe o lungime
de50,0metri dad strada ar® sau4 fire de circul@e si pe o lungime d@5,0metri
daa strada are fire de circulae; daa difererta este mai mare de doaiveluri,
racordarea se va face in trepte.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CIADIRILOR

IS - aspectul ddirilor va fi subordonat certelor specifice unei diversii de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu contit realizrii unor
ansambluri compotionale care &tina seama de rolul social al &tilor

comerciale, de particulafiile sitului, de caracterul general al zogiaile

arhitectura ddirilor din veciritate cu care se &fin relgii de co-vizibilitate;
-aspectul ddirilor va exprima caracterui reprezentativitatea fumianii si va
raspunde exigaelor actuale ale arhitecturii europene de “cogiegi “elegarta”;
-pentru firme, afiaj si mobilier urban se va asigura coewgepe arterele principale

pe baza unor studii avize suplimentare.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

IS - toate cidirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare publice;

-In cazul alimerdrii cu api in sistem propriu se va e avizul autoritii
competente care administréaesursele de ap

-se va asigura posibilitatea racanidla sistemele moderne de telecomuriica

-dat fiind intensitatea circul&éei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriuasfie facuti pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghii;

-se va asigura in mod special evacuarea #apidaptarea apelor meteorice din
spaiile rezervate pietonilor, din spde mineralizatesi din spaiile plantate cu
gazon;

-se interzice dispunerea petdde a antenelor TV-satelt a antenelor pentru
telefonia mobi si dispunerea vizibil a cablurilor TV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

IS- se vor identifica, protejgi pastra in timpul execatii construgiilor arbori
importarti existeni avand pestd.00 metri Triltime si diametrul tulpinii peste
15.00cm; in cazuliierii unui arbore se vor planta in schimb &D arbori in
perimetrul unor spa plantate publice din apropiere;

-in gradinile de faadi ale echipamentelor publice mini#®% din suprafé va fi
prevazuti cu plantai inalte;

-terenul care nu este acoperit cu consiirygatformesi circulaii va fi acoperit cu

gazonsi plantat cu un arbore la fiecat®0 mp;
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-se recomarid ca minim 75% din terasele neutilizabilgi 10% din terasele
utilizabile ale construglor sa fie amenajate ca sfiaverzi pentru ameliorarea
microclimatuluisi a imaginii oferite atre chdirile invecinate;
-parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecdréocuri de parcarai vor fi
fnconjurate cu un gard viu de20metri Traltime.
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
IS - se recomanidsepararea spre steaa terenurilor echipamentelor publige
bisericilor cu garduri transparente 200 metri Triltime din cared,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile demédie lateralei posterioare
vor fi opacesi vor avea ialtimea de minin®,20 metri;
-spdiile comercialesi alte servicii retrase de la aliniament pot felie de gard, pot
fi separate cu borduri sau cu garduri wii pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA Il POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE Sl
UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
IS - P.O.T. maxim 65%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)
IS - CUT maxim = 2,5 mp. ADC / mp. teren

- 1n cazul accentelor peste 45 - 50 m. CUT maximasgustifica prin

P.U.Z,;
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- pentru fundunile publice se vor respecta normele specifiaetema

beneficiarului.

ISct — ZONA ACTIVITATILOR LEGATE DE CULTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune diridasuri de cultsi cladiri cu funaiuni pentru culte.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC TIONAL A
ARTICOLUL 1. - UTILIZ ARI ADMISE
ISct - sunt admise uratoarele utilizri:
- lacasuri de cult;
- servicii pentru culte;
- activitati sociale ale asodidor religioase;
- activitati complementare pentru bisericile parohiale
- pentru ritualuri religioase care nu pot avea l@partamentele blocurilor
cu locuine
- colective (de exemplu pentru priveghi la ritul @lb).
- amenajri aferente: 8 de acces carosabilg pietonale, parcaje, spa
plantate, Tmprejmuiri.
ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ISct - pentru lacasurile de cult ortodoxe se va asiguagudmecesar inconjrii
biserici de atre procesiunile de credingi
-la celelalte culte se vor respecta cgglie specifice acestora.
ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

ISct - nu este cazul.

10¢



SECTIUNEA II: CONDI TII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CL ADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEE,
FORME DIMENSIUNI)

ISct - parcela este construibihumai dag are acces direct dintr-o steggublica.
ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ISct - pentru bisericile ortodoxe se va asigura o reteger minimeé,0 metri de la
aliniament;

— lacasurile pentru celelalte culte sau actiyite complementare vor respecta

regulamentul de pe ugitle de referiga adiacente.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ISct - bisericile ortodoxe vor fi retrase cl0,0 metri de la limitele lateralgi
posterioare ale parcelelor;

— celelalte 4casuri de cult casi oricare dintre activittile complementare pot fi
dispuse in regim de construire continuu sau distont respectand o retragere de
la limita laterai a proprietatii de cel pin jumatate din Taltimea la cornge a
volumului dominant dar nu mai pa de 5,0 metri in cazul invecirii cu o chdire
retrag de la limita parcelei; este obligatoriu ca nouadick i se alipeascde
calcanele ddirilor dispuse pe una sau pe ambele limite |ageaid parcelei;

- cladirile se vor retrage fa de limita posteriodrla o distafi egaé cu cel ptin
jumatate din Trltimea volumului principal dar nu cu maitpude5,0 metri.
ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

ISct - cladirile de pe acegaparcel se vor dispune la o dist@regah cu junitate
din Tnaltimea chdirii celei mai Tnalte dar nu mai po de6,0 metri;

-distana se poate reduce la jatate numai dac pe fgadele respective nu sunt

accese 1n gtire si nu sunt Tnaperi care necegitumina naturak.



ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

ISct - toate parcelele vor avea asigurat un acces catasedst dintr-o circuléie
publica.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ISct - vor fi asigurate parcajele necesare in afara @tidal publice.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR

ISct - inaltimea chdirilor de cult nu se limitediz

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CIADIRILOR

ISct - aspectul ddirilor va exprima fungunea, se va inscrie in caracterul zamei
va tine seama de vedititti;

- aspectul ddirilor din zonele protejate se va aviza conformiilpe baza unor
justificari suplimentare privind modul de Tnscriere in lieht de100 metri faa de

monumentele de arhitectura existefitpropuse.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ISct - toate chdirile vor fi racordate la telele publice de echipare ediliar
ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

ISct - conform normelor in vigoare

- spaiul liber dintre chdire si aliniament va fi tratat peisagistig plantat in
propotie de minim40% cu arbori;

- terenul neocupat cuadiri, trotuare de gatdsi accese va fi Tnierbat plantat cu
un arbore la fiecar&00 mp.

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

ISct - cladirile vor fi Tnconjurate spre stradcu un gard transparent, eventual
decorativ, cu un soclu opac 8880 metri avand Taltimea totat de maxim2,20m
si minim 1,80m dublat de un gard viu.

- pe limitele lateralesi posterioare ale parcelei gardurile vor avedtimea de
minim2,20 m si vor fi transparente sau semi opace in cazul indeccu spaii

plantate, locuite colective medigi mari si circulatii pietonale sau opace in cazul
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Tnveciririi cu locuine individualesi colective mici sau cu activiti cu care se pot
stanjeni reciproc.

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE  SI UTILIZARE

A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ISct - conform caracteristicilor specifice figwi cult si respectand restiide
geotehnice impuse de natura terenului.

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

ISct - conform caracteristicilor specifice fi@ti cult si respectand resttide

geotehnice impuse de natura terenului.

| — ZONA UNIT ATILOR INDUSTRIALE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA |: UTILIZAREA FUNC TIONAL A

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

| - activitati productivesi de servicii cu profil nepoluant destirand activitatea n
construdii industriale marki mijlocii;

-distribuia si depozitarea bunurilasi materialelor produse;

-cercetarea industriatare neceditsuprafée mari de teren.

-sedii de companii firme;

- unitati industriale micisi mijlocii productivesi de servicii dispersate, situate n
vecinitatea unor arii predominant rezidiase, compatibile cu caracterul ariilor
rezideniale vecine.

- depozitare en-gros;

- amenajri aferente: 8 de acces carosabile pietonale private, parcaje, garaje,

spaii plantate, imprejmuiri, ludri tehnico-edilitare.
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ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se permite construirea locttor strict necesare pentru asigurarea conducerii,
supravegherigi pazei uniitilor si serviciilor subzonei.

- depozitare comercial servicii comerciale legate de transportgiridepozitare
care necesgitsuprafee mari de teren (Smag800mp ADC —1500mp suprafei
vanzare per unitatg / sau amplasament);

- parcaje multietajate cu comidi realizrii lor intr-o arhitectus adecvat zonei.
ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

-efectuarea ludrilor de terasament de naiwsa afecteze utilizarea terenurilor
invecinate;
-efectuarea luarilor de terasament care poi provoace scurgerea apelor pe
parcelele invecinate sau caré@ #mpiedice evacuareagi colectarea apelor
meteorice.
-orice alte activiiti care nu corespund caracterului zogieprin aceasta preziit
riscul indegrtarii investitorilor interesa;

-activitatile productive poluante, cu risc tehnologic, satomode prin traficul
generat;
-construdii provizorii de orice natu,
-depozite de materiale refolosibile;
-platforme de precolectare asdarilor urbane.

-se interzice amplasarea uiior de Tnvatamantsi alte servicii de interes general,
a oriciror alte servicii nespecificate la punctul Art.2.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE §I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEE,
FORME, DIMENSIUNI)

|- pentru a fi construibile parcelele vor avea wmfrminim la straél de40,0metri

si 0 suprafga minimia de3000mp. Parcelele cu dimensiuiisuprafee mai mici ca
cele anterior specificate nu sunt construibile peattivititi productive.
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- dimensiunile se gstrea si in cazul parcelelor nou agute prin diviziunea unor
parcele

anterioare (prin schimb, Insinare etc.) In cazul In care in momentul agridb
prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai decéat cele specificate
anterior este necesara relocareaatitot productive respective in termen gani
de la data apraioii prezentului regulament.

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

|- se vor preciza retragerile de la aliniamente sp#zile perimetralsi interioare,
ele vor fi ing obligatoriu mai mari de :

10,0metri pe stizile de categoria a ll-a;

6,0metri pe stizile de categoria a lll-a.

- de-a lungul principalelorac de acces in ogase vor respecta retrageri de la
aliniamentul circulaei majore de cel gin 15,0m.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

| - Tn cazul cidirilor amplasate pe parcele situatdre alte uniiti teritoriale de
referina decatl, se interzice amplasareadiilor pe limita parcelei;

- se vor respecta distantele minime egale cuifara din Tdltimea chdirii dar nu
mai puin de 6,0metri faa de limitele lateralai posterioare ale parcelelor; nu se
admite amplasarea, peddele spre alte uti teritoriale de referita, a calcanelor
sau a ferestrelor cu parapetul dyd0metri de la nivelul solului.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEAS|I PARCELA

| - Distanta intre chdiri va fi egai sau mai mare decéat mediaaltimilor
fronturilor opuse dar nu mai pa de6,0metri.

- distana de mai sus se poate reduce lagjate dag nu sunt accese inadire si /
sau da& nu sunt ferestre cara Bimineze ingperi in care se degbari activitati

permanente;
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- In toate cazurile se wme seama de condie de protede fata de incendiki alte
norme tehnice specifice .

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

| - Pentru a fi construibile, toate parcelele tretsiiaibi acces dintr-o cale public
sau prival sau & beneficieze de servitute de trecere , legal unstjt dintr-o
proprietate adiacedtstrazii — cu ktime de minim4,0metri pentru a permite
accesul mijloacelor de stingere a incendigion mijloacelor de transport grele.

- se vor asigura trasee pentru transporturi agiitegi grele.

- accesele in parcele din &tile de categoria ki 1l vor fi la minimum 40 m
distana, iar da@ aceasta nu este posibil accesele se vor asigot® diublua a
cailor principale de circulge.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

| - staionarea vehiculelor atat in timpul ldcitor de construgi - reparaii cat si in
timpul fungionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice céee unitate
avand prefzute n interiorul parcelei spiede circulaie, incircaresi intoarcere;

- in spaiul de retragere fa de aliniament, maxim 30% din teren poate fi reaerv
parcajelor cu conda inconjudrii acestora cu gard viu avandaimmea de
minimum1,20 m;

- in cazul in care nu se pot asigura in limiteleegli locurile de parcare normate
se va demonstra (prin prezentarea formelor legat®najarea pe alt amplasament
a unui parcaj propriu sau Tn cooperare ori conoesean locurilor necesare ntr-un
parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situateidata de maxim 250m.
ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIM A ADMISA A CLADIRILOR

|- Se vor respectadhimi maxime ale cdirilor de 20,0 metri.

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CIADIRILOR

| - Volumele construite vor fi simplg se vor armoniza cu caracterul zogecu
vecinatatile imediate;

- fatadele posterioarg laterale vor fi tratate arhitectural la acglaivel cu faada

principak;
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- tratarea acoperirii atlirilor va tine seama de faptul ca acestea se peateepe

Tnaltimile inconjuttoare;

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

| - Toate cidirile vor fi racordate la rtelele publice de dpsi canalizaresi se va

asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apaketeorice care provin din
intretinerea si  functionarea instakd@lor, din parcaje, circulg si platforme

exterioare.

- Se va asigura racordarea la sistemele moderneldeomunicai bazate pe

cabluri din fibre optice.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

| - Orice parte a terenului incintei vizibitintr-o circulaie public, inclusiv de pe
calea ferat, vor fi astfel amenajate incat sw altereze aspectul general al
localitatii;

- suprafeele libere din spaul de retragere fa de aliniament vor fi plantate cu
arbori in propaie de minim40% formand de preferii o perdea vegetalpe tot
frontul incintei;

- Suprafeele libere neocupate cu circtliaparcajesi platforme fundonale vor fi
plantate cu un arbore la fiec&@0mp.

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

| - Tmprejmuirile spre stragvor fi transparente cushimi de maxim2,20metri din
care un

soclu de0,30 m si vor fi dublate cu gard viu. In cazul necésitunei protedi
suplimentare se recomahdublarea spre interior 14,0 metri distam cu un al
doilea gard transparent @20 m Tnaltimea, intre cele doua garduri fiind plaita
dens arborgi arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fade aliniament pentru a permitetgiaarea
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vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor Tnintec pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA Il : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARESI UTILIZARE A
TERENULUI

I P.O.T maxim admis =50%.

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

| - Se va respecta un coeficient volumetric de atikza terenului carea snu

depiseasd 10 mc/mp teren.

A — ZONA UNIT ATILOR AGRO-ZOOTEHNICE

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
A — zona unititilor agro-zootehnicecu subzonele
Asu —servicii, utillaje agricole
Az —ferme zootehnice
Aa —alte unititi agricole
Fungiuni complemetare: CCr, CCf, Gce, I1Sco, ISps, &, Ppp.
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC TIONAL A
ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE
A - unitati productive agro-zootehnice.
ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
A - dezvoltarea activitilor productive, prin stimularea ifiativei private;
-rezolvarea circuldlor si a echigirii tehnico-edilitare.
ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE
A - realizarea micro-fermelor de gtere a animalelor inafara ufigdor agricole,
organizate in zone futionale, amenajatai echipate special, pentru a evita

poluarea aerului, a solulgiia panzei freatice;
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-unitati care prezirt pericol tehnologic sau aiar poluare dejxseste limitele
parcelei;

-amplasarea spre DN, DJ sau CF a adtilor care, prin natura lor au aspect
dezagreabil. Astfel de u#it vor fi retrase de la circuléle principalesi vor fi
previzute cu perdele de protexdin vegetae danalta si medie.

SECTIUNEA II: CONDI TIIT DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CL ADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEE,
FORME, DIMENSIUNI)

A — conform neceditilor tehnologicesi normelor specifice.

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

A — unitatile productive nepoluante amplasate in vateitea zonelor de locuit vor
respecta distaale minime obligatorii ale zonei respective;

-se recomanil ca in fiecare situge in parte, & se asigure coeren fronturilor
stradale, prin luarea Tn considerare a vaaiilor imediat apropiatesi a
caracterului general al &ii;

-se recomandretrageri de cca. 6,00 miale aliniament in vederea realiz unei
perdele de proteie spre drum;

-se vor asigura cel gin 25 m intre zona agro-zootehiig zona de locuit.
ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

A — pentru toate @dirile din subzonele A se impune o digiaminima egah cu
lumatate din Traltime, dar nu mai pin de 4,0 m fgi de limita parcelei. in cazul
Tnvecirarii cu locuine, distam minina este de 6,0 m;

-se interzice cuplarea la calcanul logalor.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

A — distantele dintre cdldirile neakturate de pe acegaparceli trebuie & fie

suficiente pentru a permite infireerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a
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incendiilor si utilizarea corespuritoare prin iluminaresi ventilare naturdl,
insorire, salubritate, securitate, etc.;

-distana minina intre corpuri va fi egélcu juniitate din Taltimea chdirii celei
mai inalte, dar nu mai pa de 4,0 m.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

A — toate chdirile vor avea asigurat accesul dintr-o cale deut&ie publia, n
condtiile permiterii intervetiei pompierilor.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

A- staionarea pentru admiterea in in@ilse va asigura in afara gsipéui circulatiei
publice;

—n spaul de retragere al atlirilor de la aliniament se poate rezerva maxiogo
din teren pentru parcaje ale salalia si vizitatorilor, cu condia Tnconjuarii cu
gard viu avand.,,20 metri Tniltime si plantarii cate unui arbore la fiecare 4 locuri
de parcare.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR

A —inaltimea maxini 15,0 mcu posibile derogyi prevazute de o documertta
justificata, avizati si aprobat legii.

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CIADIRILOR

A - conform studiilor de specialitate avizate confoemi,

-aspectul exterior nu va afecta zonele invecinate.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

A - toate construdle si amenajrile specifice vor fi racordate latedele publice de
ap si canalizaresi se va asigura preepurarea apelor uzate, inclasapelor
meteorice care provin din intretinergafunctionarea instakdlor, din parcaje,
circulaii si platforme exterioare.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

A - Orice parte a terenului incintei vizibitintr-o circulaie public, inclusiv de pe
calea ferat, vor fi astfel amenajate incat sw altereze aspectul general al

localitatii;
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- suprafeele libere din spaul de retragere f& de aliniament vor fi plantate cu
arbori in propaie de minim40% formand de preferii o perdea vegetalpe tot
frontul incintei;

- Suprafeele libere neocupate cu circtligparcajesi platforme fundonale vor fi
plantate cu un arbore la fiec&@0mp.

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

A - Tmprejmuirile spre stradvor fi transparente cu dhimi de maxim2,20metri
din care un

soclu de0,30 m si vor fi dublate cu gard viu. In cazul necésitunei protedi
suplimentare se recomanhdublarea spre interior 14,0 metri distam cu un al
doilea gard transparent @20 m Tnaltimea, intre cele doua garduri fiind plata
dens arborgi arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fade aliniament pentru a permitetsiaarea
vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor Tninitac pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA [ll: POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
A - P.O.T. maxim admis =50%.

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)
A —C.U.T. maxim admis = 1,5



P — ZONA PARCURI SI PLANTA TII

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Zona spdilor plantate se compune din uitoarele categorii:
Pp —parc public
Ps —complex sportiv, stadion
Ppp —perdele de protgie
Pn —plantaii naturale, rezerva
Pa —agrement
Fungiune ecologig: ameliorarea micro-climatulugi combaterea pobuii prin
Tmburitatirea compoziei chimice a aerului.
Fungiuni complementare : L, IS, |, A, GC, TE, CC.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNC TIONAL A

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

-plantdii decorativesi spgii pentru odihia in zona centrél

-mentinerea, intrgnerea si ameliorarea spalor verzi naturale existente in
intravilan

Pp - sunt admise numai funanile de spau plantat public constand in :

— spaii plantate

— circulgii pietonale din care unele ocazional carosabiletnpe ntrginerea
spaiilor plantate

— mobilier urban, amenaj pentru jocsi odihng;

— adiposturi, grupuri sanitare, sgggentru administrarei intretinere;

Ps- sunt admise ameriaj pentru practicarea sportului in stbdescoperite

Pn - sunt admise numai consttile legate de programul specific funmii
specializate;

Ppp - conform legilorsi normelor in vigoare
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ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-construdii compaibile cu zona, dar nu mai mult de 10-15% duprafé, cu
elaborarea prealabib documentgei P.U.D. ce va fi supdsaprobirii legale;
-amenajarea@ reamanejarea zonelor pentru sport cu coameiabodrii P.U.D.;
-pentru orice fel de constrtie se va solicita indicarea, in documeistapecifié, a
modului de tratare a spidor ramase libere, in special a celor vizibile de pe
circulatiile publice.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

P - se interzic orice interveincare contravin legilogi normelor in vigoare;

- se interzicedierea arborilor fara autoriga autoritatii locale abilitate;

Pp, Pn - se interzic orice schinab ale fungiilor spaiilor verzi publice si
specializatai diminuarea suprafelor inverzite;

-se interzic constraide care conduc la degradarea peisajyiua relaiilor de
vecinitate;

-sunt interzise exploatle terenurilorsi lucrarile care produc degradarea cadrului
naturalsi dispartia vegetsei;

-depozitarea deurilorsi a gunoiului menajer in zonele plantate.
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SECTIUNEA II: CONDI Tl DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CL ADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEE,
FORME, DIMENSIUNI)

P- conform limitelor stabilitesi conform studiilor de specialitate avizate conform
legii.

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

P - conform studiilor de specialitate avizate confoamiil

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

P - conform studiilor de specialitate avizate confoayiil

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

P - conform studiilor de specialitate avizate confoayiil

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

P - conform studiilor de specialitate avizate confoayiil

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

P- studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR

P —inaltimea maximi 7,0 mcu posibile derogyi previzute de o documernta
justificata, avizati si aprobat legii.

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CIADIRILOR

P - conform studiilor de specialitate avizate confoeyii

-aspectul exterior nu va afecta situl peisagistic.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

P -toate construdle si amenajrile specifice vor fi racordate latedele publice de
am si canalizaresi se va asigura preepurarea apelor uzate, inclasapelor
meteorice care provin din intretinergafunctionarea instakdlor, din parcaje,

circulaii si platforme exterioare.
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ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

P - conform studiilor de specialitate avizate confoayiil

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

P - conform studiilor de specialitate avizate confoayiil

SECTIUNEA 1l : POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE Sl
UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P - conform studiilor de specialitate avizate confoemiil

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

P - conform studiilor de specialitate avizate confoayiil

G — ZONA DE GOSPODARIE COMUNAL A

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este aftuita din urnitoarele subzone:

GCs- Zona construgiilor si amenajarilor pentru salubritate

GCe- Zona stdie de epurare

GCc - Zona cimitirelor

ZCPMIS M — Zona protejata a Cimitirul Municipiului Roman

Cimitirul a fost creat la sf. sec. al XIX-lea, inceputul sec. XXinpcontributia
orasului si a Episcopiei Roman, episcop Melchisedekmi@iul impresioneaza
prin poarta de intrare realizata Tn stil neogdtarte frumos propionat, precum

si prin Biserica Tuturor Sfitlor _ ctitorita de episcopul Mlechisedek, numeroase
monumentesi Inca o Biserica Tn stil neoroméanesc ctitarid inceputul secolului
de Done Simionescu.Elementele menate au valoare memoriadi arhitecturad.
Intreg sp&éul are valoare ambiental dar nu este protejat.mentionam ca acest

cimitir contine 3 zone : zona ortodoxa ( in centrau Biserica Tuturor sfiror,
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zona armeneasca spre est cu biserica a caruir @gte Done Simionescu, zona
catolici , spre vest.

Este unul din putinele cimitire din tara ce reuaestiltul ortodox, catolic si al
comunitatii armenesti

Delimitare — parcela actuala a cimitirului Municipi ului Roman situata la nord

de str. Mihai Viteazu

Delimitarea zonei se face conform planului cadasradelimitarii din UTR13
anexate.

Pentru aceasta zosa va intocmi PUZpentru a se stabili conditiile de protectie si
valorificarea ansamblurilor istorice, de arhiteaturvalorilor arheologice |,
ambientale ce il compun, in scopul neerii si accentdrii prestigiului cultural

si valorii zoneli

Orice demers constructiv in aceasta zona va tiqutat de cercetari arheologice.
Orice lucrare va fi precedata de cercetari arheodogl de descarcarea arheologica

a zonei .Orice interventie in zona se va face sybaveghere arheologic

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC TIONAL A

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

GCs, GCe construdi instalaii si amenajri pentru gospaodtia comunal exclusiv
cele pentru transporturi care sunt tratate in ohapianterior

- accese carosabile, pietonale, spatii verzi

GCc - se admit urriitoarele funguni:

- cimitire

- capele

- Spaii pentru administrge.

- accese carosabile, pietonale,tsperzi
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ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

GCs, GCe — toate construitle si instalatile necesare bunei gospodariri a
localitatii cu condiia respedtrii documentelor cu caracter normatv directiv
precumsi a solutiilor si reglementrilor propuse in proiectele de specialitate.
ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

GCs, GCe- pentru incintele situate in zone rezitiaie se interzic orice activti
care prezirit risc tehnologicsi produc poluare prin natura actitit sau prin
transporturile pe care le gener&az

GCc- sunt interzise orice lugn care afectediztraseele amenaji, plantaiile si

construdiile funerare.

SECTIUNEA II: CONDI TIIT DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CL ADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEE,
FORME, DIMENSIUNI)

— conform neceditilor tehnicesi normelor specifice.

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
GCs, GCe- cladirile noi sau reconstruite se vor retrage deild@ahent in zonele
rezideniale la distara de minim4,0 metri iar Tn zonele industriale la mini&)0
metri pe stiizi de categoria I1§i10,0metri pe stizi de categoria I§i I.
ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

GCs, GCe- distana fata de limitele parcelei va fi de minim juitate din Taltimea
cladirii dar nu mai ptin de6,0 metri;

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

GCs, GCe - distana minima intre chdiri va fi egai cu media Taltimilor
fronturilor opuse dar nu mai pao de 6,0 metri sau conform normelor tehnice

specifice;

12z



— distana de mai sus dintreadiri se poate reduce la juitate dag nu sunt accese
in cladire si nu sunt ferestre care luminaancaperi in care se degani activititi
permanente;

—1n toate cazurile se vor respecta normele telspmeeifice.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

G 1- se va asigura accesul n incinte numai diredr-dirtirculgie public.
ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

GCs, Gce, GCc- stgionarea pentru admiterea in incinta se va asigurafdra
spaiului circulatiei publice;

—n spaul de retragere al atlirilor de la aliniament se poate rezerva maxiogo
din teren pentru parcaje ale salalia si vizitatorilor, cu condia Tnconjuarii cu
gard viu avand.,,20 metri Tniltime si plantarii cate unui arbore la fiecare 4 locuri

de parcare.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR
GCs, Gce, GCc — conform neceditilor tehnicesi normelor specifice.
ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CIADIRILOR

GCs, Gce- volumele construite vor fi simplg se vor armoniza cu caracterul
zoneisi cu vecinaitile imediate;

— fatadele posterioarg laterale vor fi tratate arhitectural la acglaivel cu fgada
principak;

- se va urrari asigurarea maddi cu perdele de vegata a incintelor vizibile
dinspre drumurile publice.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

GCs, Gce, GCc- toate ddirile vor fi racordate la telele publice de dpsi
canalizaresi se va asigura preepurarea apelor uzate, inchusipelor meteorice
care provin din intrgnereasi functionarea instalalor, din parcaje, circulg si

platforme exterioare;
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GCc - se vor asigura: puncte deaagin rgeua publid, un punct sanitar, un sgpa
de depozitare a florilor ofilitgi a altor dgeuri;

— se va sigura colectargaevacuarea rapida lateaua publiz de canalizare a
apelor meteorice.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

GCs, Gce- orice parte a terenului incintei vizibidintr-o circulaie public, va fi
astfel amenajétincéat 4 nu altereze aspectul general al loaglit

— suprafesle libere din spaul de retragere fa de aliniament vor fi plantate cu
arbori in propaie de minim40% formand de preferii o perdea vegetalpe tot
frontul incintei;

— suprafeele libere neocupate cu circtilaparcajesi platforme fundonale vor fi
plantate cu un arbore la fiec&@0 mp.

GCc - se vor asigura plantainalte pe aleile principalgi la limita exterioai a
incintel.

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

GCs, Gce- imprejmuirile spre stradvor fi transparente cu ditimi de maxim2,20
m din care un soclu d&30m, vor fi dublate cu gard viu; in cazul nec&égitunei
protecii suplimentare se recomandublarea spre interior BOm distami cu un
al doilea gard transparent 8&20m Traltime, intre cele daugarduri fiind planté
arborisi arbusti;

— potile de intrare vor vi retrase tfase aliniament pentru a permite tginarea
vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor Tnintic pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice;

GCc - Tmprejmuirile spre stradvor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate

arhitectural in mod discret potrivit fumenii, avand Taltimi de maxim 2,20 metri.

SECTIUNEA 1ll: POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE I
UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
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GCs, Gece-POT max = 50%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

GCs, Gce- CUT max = 0,6

TE — ZONA CONSTRUCTIILOR AFERENTE ECHIP ARIl TEHNICO-
EDILITARE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cofline construti si instalaii aferente infrastructurii tehnice, inclusiv seelii

unor regii cu arii de competgnmunicipaf. Nu fac parte din aceastategorie

infrastructura de transportusi nici retelele tehnice de importéinlocak care sunt

reglementate in cadrul zon€C si respectivG.Fungiuni complemetare L, I,
CC, P.

SECTIUNEA [: UTILIZARE FUNC TIONAL A

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

TE -construdi si instalaii aferente echifirii tehnico-edilitare.

-institutii coordonatoare in domeniu.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

TE -se vor respecta normativele tehnice specifice.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

TE -pentru incintele situate Th zone rezidale si mixte, sau in zone in care se
produc aglomeiri de popul#ie, se interzic orice activiti care prezirit risc
tehnologicsi produc poluare prin natura actiii sau prin transporturile pe
care le genereaz

-construdiile si lucrarile in domeniu 4ra asigurarea #surilor protective inspre

si dinspre obiectivul de realizat, conform normesanitare in vigoare.

A,
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SECTIUNEA 1I: CONDI Tl DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CL ADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEE,
FORME, DIMENSIUNI).

TE- se mefin incintele actuale cu cortdd diminuarii poluarii si riscurilor
tehnologice, in caz contrar se va avea in vedé&eairea acestora;

-pentru noi incintesi pentru extinderi ale incintelor tehnice se vabara Planuri

Urbanistice Zonale sau de Detaliu;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

TE - cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vimpdne pe aliniament

n cazul in care pe stradespectiv majoritatea édirilor mai noi se afl in

aceadt situgie, sau se vor retrage la o digtade minim6.0 metri in cazul in

care fronturile dominante noi sunt retrase derkacst

-n cazul incintelor tehnice se impun retragericléirilor de la aliniament la o
distana de minim10.0metri pe stizile de categoriadi Il si de minim8.00

metri pe stizile de categoria lll.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

TE -distana faa de limitele lateralgi posterioare ale parcelelor va fi de

minim jumatate din Taltimea chdirii, dar nu mai ptin de6.00 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEAI| PARCELA.

TE -1n toate cazurile se vor respecta normele telspecifice;

-in cazul in care nu existastfel de norme, distgm mining dintre chdiri va fi
egakl cu jumitate din Taltimea la corrga a chdirii celei mai Tnalte, dar nu mai
putin de 6.00 metri; distaga dintre cidiri precizai mai sus, se poate reduce la
jumatate daa pe fgadele respective nu sunt accese #aicd si nu sunt ferestre
care lumineazinciperi in care se degbari activititi permanente.



ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

TE -terenul este construibil numai daare acces direct dintr-o circtiapublic.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

TE - stgionarea pentru admiterea n in@iise va asigura in afara spdui
circulaiei publice, prin retragerea poide acces;

-n spaiul de retragere al atlirilor de la aliniament se va rezerva max0%

din teren pentru parcaje destinate saféwiasi vizitatorilor.

ARTICOLUL 10 -INALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR.

TE -Tinaltimea chdirilor in planul faadei nu va degi distarta dintre
aliniamentesi nici Thaltimea maxini admigi in unittile de referima adiacente,

cu excepga instalaiilor tehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CIADIRILOR.

TE -volumele construite vor fi simpke se vor armoniza cu caracterul zogiei
cu veciratatile imediate;

-fatadele lateralgi posterioare vor fi tratate arhitectural la agefavel cu fgada
principak;

-tratarea acoperirii tlirilor vatine seama de faptufi @cestea pot fi percepute din
cladirile inconjuatoare mai inalte;

-firmele vor fi dispuse pe treimea superibaa faadei sau /si pe suport
independent in sgal incintei la intrare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

TE -toate cidirile vor fi racordate la relele publice de djsi canalizaresi se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apaketeorice care provin din
parcaje, circulgi si diverse alte platforme exterioare;

-in cazul alimer#rii cu ap n sistem propriu, se va fie avizul autoritii
competente care administréaesursele de ap

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

TE - orice parte a terenului vizibil dintr-o circtiapublic, va fi astfel

amenajat si utilizata incat 4 nu altereze aspectul general al logalit
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-suprafeele libere din spaul de retragere & de aliniament vor fi plantate cu
arbori Tn propare de minim40 %, formand de preferia 0 perdea vegetape tot
frontul incintei;

-in dreptul faadei, parcajele vor fi inconjurate de un gard wvuialtimea de
minim 1.20metrisi se va prevedea plantarea unui arbore la fietanesini;
-suprafeele libere, neocupate cu circtilaparcajesi platforme funcionale vor fi
plantate cu gazogi cu un arbore la fieca200 mp.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

TE - Tmprejmuirile spre stradvor fi transparente cudhimi de maxim2.20
metrisi minim 1.80metri, din care un soclu opac @0 metrisi vor fi dublate

cu gard viu; Tn cazul nece#tit unei protedii suplimentare conform unor norme
specifice, se recomaadublarea spre interior, B50metri distam, cu un al

doilea gard conform normelor, Tintre cele @lgarduri fiind planté arborisi

arbuwti;

-imprejmuirile @tre parcelele lateralg posterioare vor fi opace, d&50 metri
Tnaltime sau vor fi in conformitate cu normele speeific

-portile de intrare vor fi simplgi Tn armonie cu imprejmuirea;

-pentru a nu incomoda circtila, se recomaridca, pe drumurile publice cu trafic
intens, potile de intrare & fie retrase fé& de aliniament, pentru a permite

staionarea vehiculelor tehnice Tnhainte de admitere@nlancint.
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SECTIUNEA llI: POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE

A TERENULUI

- ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE

TERENULUI (POT).
TE -POT maxim - %;

OCUPARE A

de aliniament; din restul cuir o pondere de
maxim 75% poate fi constraitu chdiri de cel

mult 2 niveluri (8 metri).

Zona construibd Nr. niveluri | POTmaxim %
_ _ _ N 1,253 70
Incinte tehnice dispersate, cu sartifcladiri de |
_ _ 415 50
birouri _
6 sl peste 50
Incinte tehnice in zone industriale - 80
1,253 70
Birouri
4515 70
Birouri inscrise in fronturi continue, cu condi
de a nu se degi 0 adancime de 20 metritfa|6 si peste 70
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- ARTICOLUL 16 - COEFICIENT
TERENULUI (CUT).

MAXIM

DE

UTILIZARE

TE - C.U.T. maxim - mp.ADC / mp. teren sau C.U.T. volumetric - rhanp.

teren.

CUT
Zona construibd nr. niveluri | CUT -
volumetric
1 1,0
Incinte tehnice dispersate, cu sarif ’ 1o
cladiri de birouri > >0
455 2,4
6si peste | 2,4
Incinte tehnice in zone industriale |- - 9
1 1,0
2 1,6
Birouri 3 2,0
4515 2,2
6si peste | 2,4
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CC — ZONA PENTRU CAl DE COMUNICA TIE SI CONSTRUCTII
AFERENTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din ufitoarele subzone:

CCr - cai rutiere

CCf - cai ferate

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNC TIONAL A

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

CCr - construgi si amenajri pentru garareasi intretinerea mijloacelor de
transport rutierai pe cale fix legate de transportul in comgnde fungiuni de
transport de maifprecumsi serviciile anexe aferente;

- construdi si amenajri pentru garareai ntretinerea mijloacelor de transport
greu rutiersi pentru transferul &rfurilor transportate in mijloace de transport cu
tonajsi gabarit permis n localitate, instélale transfer, precuri serviciile anexe
aferente;

- servicii pentru transportatorii Tn tranzit : miote, restaurante, loisir;

- retea de siizi in intravilan ce ap@n domeniului public

- trotuare, refugii, alei pietonale, benzi pentradisti, elemente de consolidare a
partii carosabile

- amengjri intersedii

- lucrari si perdele de proteie impotriva noxelosi poluarii fonice

CCf - instalaii, construgii si depozite necesare fuimanarii serviciilor feroviare;

— servicii publicesi de interes general compatibile cu ftionarea serviciilor
feroviare;

— lucrari de terasamente necesare tiowal;

— lucrari de terasamentg plantgii necesare ameliarii aspectului peisagistic.
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ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CCr - conform studiilor de specialitate;

- incintele unitatilor de transportugi garajele publice vor respectaisurile si
normele admisibile de poluarg de asiurare impotriva riscului de incendiu
explozie;

CCf — delimitarea prin Tmprejmuiri specifice a teralnur destinate activitii
feroviare, vizibile dinspre drumurile publice, Tronformitate cu regulile de
securitate feroviar

- autorizarea realizii construgiilor si intalaiilor in zona de protae a
infrastructurii ferovoare (100 m stanga-dreaptéasungi de la limita zonei
cadastrale CFR, indiferent de proprietar) se vae fammai cu avizarea
documentgilor de citre Ministerul Transporturilogi SNCFR.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

- cuplarea constrtgidor specifice cu locuire

- orice construge in zonele de ame@jari de intersed@, pam la precizarea

soluiilor definitive.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CL ADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEE,
FORME, DIMENSIUNI)

CCr, CCf — conform normelor specifice studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CCr - construdiile se vor dispune izolagi se vor retrage de la aliniament cu
minim 8,0 m pe stiizi de categoria ll§i 10,0m pe stiizi de categoria l§i I;

CCf - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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CCr - distana fata de limitele parcelei va fi de minim juitate din Taltimea
cladirii dar nu mai ptn de6,0 metri;

CCf - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

CCr - distana minima intre chkdiri va fi egah cu media Taltimilor fronturilor
opuse dar nu mai pga de 6,0 metri sau conform normelor tehnice legate de tipul
mijloacelor de transport;

— distana de mai sus dintre &liri se poate reduce la juiate dag nu sunt accese
in cladire si nu sunt ferestre care lumin&dnciperi in care se desfasaactivitati
permanente;

— Tn toate cazurile se vor respecta coitelide protede fata de incendii.

CCf - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

CCr - se va asigura accesul in incinte numai diredt-dircirculgie publia;

CCf - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CCr - stgionarea pentru admiterea n incinta se va asiguraféra spgului
circulaiei publice;

— 1n spaul de retragere de la aliniament se poate rezetaaim 60% din teren
pentru parcaje ale salarlar si clientilor cu condiia inconjudrii cu gard viu
avandl,20metri tnaltime;

CCf - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR
CCr - Tnaltimea chdirilor nu va depsi 12,0 metri cu excega instalaiilor si a
cosurilor;

CCf - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CIADIRILOR
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CCr - volumele construite vor simpke se vor armoniza cu caracterul zogecu
vecinatatile imediate; Tn acest scop prin certifitde urbanism se va solicita ca in
dosarul pentru autoripa de construire ase prezinte fotografisi documente
grafice sugestive;

— fatadele posterioarg laterale vor fi tratate arhitectural la acglaivel cu fgada
principak;

CCf - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CCr - toate chdirile vor fi racordate la telele publice de &xi canalizaresi se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apeketeorice care provin din
parcaje, circulgi si platforme exterioare;

CCf - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

CCr - orice parte a terenului incintei vizibitlintr-o circulaie public, va fi astfel
amenajata incatiswu altereze aspectul general al loaalit

— suprafeele libere din spaul de retragere fa de aliniament vor fi plantate cu
arbori in propaie de minim40% formand de preferii o perdea vegetalpe tot
frontul incintei;

— suprafeele libere neocupate cu circtilaparcajesi platforme fundonale vor fi
plantate cu un arbore la fiec&@0mp.

CCf - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

CCr - Tmprejmuirile spre stradvor fi transparente cu dhimi de maxim2,20
metri din care un soclu d&30m, vor fi dublate cu gard viu; Th cazul necasit
unei protegi suplimentare se recomanddublarea spre interior 14,0 metri
distana cu un al doilea gard transparent 220 m inaltimea, intre cele dau
garduri fiind plantd dens arborsi arbusti;
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— potile de intrare vor vi retrase tfade aliniament pentru a permite tgtaarea
vehiculelor Tnainte de admiterea lor in ingipentru a nu incomoda circtila pe
drumurile publice;

CCf - conform studiilor de specialitate.

SECTIUNEA IlI: POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE
A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
CCr - POTmax=50%

CCf - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

CCr - CUTvolumetric max=15mc/mp teren

CCf - conform studiilor de specialitate

S — ZONA TERENURILOR CU DESTINATIE SPECIAL A

ZCPMIS J - Zona protejata a ansamblului Arsenalulu

Caracterul Zonei Zona Arsenalul fomata din caznile militare realizate la

inceputul sec. XX intre str.Vasile Alecsandri, Tlaiu Peng Curcanul. Aceste

constructii, cu valoare arhitecturala si ambientala mai sunt utilizate in prezent.
Acestea vor puta beneficia de o reconversie funateo cu conditia pastrarii
caracterului valoros al ansamblului.( fatade, asgni@a cladirilor intr-un generos
spatiu verde , elemente de ambient cum ar fi chidecuunule, elemente

caracteristice inceputului de sec. XX)

Delimitare

-la est str.Vasile Alecsandri Intre str. Traiafgidunelelor

-la vest —limita lotului

-la nord — Penes Curcanu — front sudic constaugst de str. Rindunelelor

-la sud — str. Traian - front nordic construitngila interseta cu strada Vasile

Alecsandri
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Delimitarea zonei se face conform planului cadastradelimitarii din UTR9
anexate.

Pentru aceasta zosa va intocmi PUZpentru a se stabili conditiile de protectie si
valorificarea ansamblului de arhitectura, valorikmbientale ce il compun, in
scopul mennerii si accentdrii prestigiului cultural si valorii zonei

.Orice interventie in zona se va face sub suprasmegarheologit
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este aftuita din urnitoarele componente:

- unitati militare;

- unitati de protege civila;

- unitati PSI;

- unitati de politie.

ARTICOLUL 1. - UTILIZ ARI ADMISE

- activitati specificesi locuinte de serviciu

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Eliberarea autorizalor de construire se face cu respectarea nornsgecificesi
cu avizele ministerelor tutelare conform legilowigoare.

SECTIUNEA II: CONDI Tl DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CL ADIRILOR

- conform normelor specifice

- din considerente urbanistice se reconidaca unititile care necesito protete
special a incintei 4 fie Tmprejmuite cu un gard transparent cilfimea de maxim
2,20 metri si minim 1,80 metri din care un soclu d&,30 metri, dublat spre
interiorul incintei la circ&,00metri de un al doilea gard deiitimeasi opacitatea
necesat, intre cele dougarduri fiind dispuse planiade arborisi arbuti;

- aspectul exterior al @dlirilor nu va afecta caracterul zonei in care splaseai.



D — ZONA DE DEZVOLTARE POSIBIL A A LOCALIT ATII, DE LARG A
PERSPECTIVA (IN EXTRAVILAN)

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

- funaiunea predominaat agricok

- funaiuni posibile L, IS, CC, I, A, P

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

- activitati agricole, & de comunicie propuse, construc si instalgii necesare
functionarii si gospodririi localitatii.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuinte, parcuri, zone de agrement, etc. cu ammeéieboirii de documentd de
tip P.U.Z. ce vor fi supuse aprafior legale;

- Institutii si servicii, construgi, siinstaldii si alte functiuni autorizate numai pe
baza unr proiecte avizageaprobate conform legislatiei in vigoare.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

- construgii sau categorii de lg@ari care pot prejudicia calitatea mediului, pot
afecta situki pot degrada fondul funciar existent;

- depoziatea necontrofed degeurilor.

SECTIUNEA II: CONDI TIIT DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CL ADIRILOR

- conform necesitilor tehnicesi normelor specifice functiunii viiotare.

CAP. VI UNIT ATI TERITORIALE DE REFERIN TA
Pentru o mai bénoperativitate in folosiredRegulamentului local de

urbanism si urmiririi prescrigiilor cuprinse in acesta, teritoriul intravilan prs
s-a imprtit Tn unitati teritoriale de referith — U.T.R.-uri.

Fiecare U.T.R. In parte a fost delimitatqaza urritoarelor criterii :
- Fundiune dominari ;

- Limite cadastralgi naturale ;

13¢



- Axele stazilor principale,
si cuprinde prescrigi de construibilitate specifice zonelogi subzonelor
functionale precumsi reglemenidrile U.T.R.-ului respectiv.

Reglemedtile la nivel de U.T.R. repreziito detaliere a presctipor
specifice, diferetiate in permisiuni, condonari si restrigii aplicabile numai
U.T.R.-ului la care se refer

Pentru gurinta, prescripiile previzute pentru fiecare U.T.R. sunt precedate
de reprezentarea sa grafieextrad din plasa de Reglemeati urbanistice —
zonificare fungonaki, din partea deseriad documentgei de urbanism.

Trupul principal al municipiului Romanpmmnde 21 de U.T.R.-uri, trupul B
fiind U.T.R. 22, iar trupul C, U.T.R. 23.

Reguli valabile in toate Unititile Teritoriale de Referinta

- Pentru construgiile noi se va @stra regimul de aliniere existent (dar nu
mai putin de 3 m faa de limita de prorietate sau imprejmuire). Se inteeic
extinderile la construdtiile existente care depsesc acest regim.

- Pentru construgiile noi, renoviri , moderniziri, extinderi se interzice
folosirea de game cromatice stridentesi Tn contrast cu celelalte culori
existente.

- Se interzice amplasarea de benere sau alterme de publiciate pe
fatadele cu fronturi la principalele cii de comunicaie.

- Stilul arhitectural adoptat pentru constructii noi, extinderi moderniziri
va fi un stil ce nu va contrasta cu stilul generahl municipiului. Se interzice
construirea de elemente gen turnulg creneluri, acopersuri suprapuse
precum si constructii tip pagoda.

- Pentru U.T.R.-urile 1,2,3,4,6,9,16 (U.T.R.-uri ceantin monumente
Istorice), conform legii 5/2000privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului na tional - Se¢iunea a lll-a - zone protejate , zona de protge a
monumetelor este de 100m. Aceasta zbde protedie se va stabili pentru

flecare monument in parte, prin realizarea, avizara si aprobarea unei
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documnetdtii de tip P.U.Z., in momentul in care se dorge s se intervina in
aceasi arie.De asemeni se vor intocmi documentatii PUZsau se vor aplica
reglementari specifice pentru zonele protejate stalite prin prezentul PUG

dupa cum urmeaza .

ZCPMIS- A Subzona centrah situata in perimetrul de protectie cu monumente
istorice, de arhitectura si urbanism, valori istorice, arheologice ,de arhitetura si
urbanism Episcopia Romanului, Cetatea Romanului
GENERALIT ATI: CARACTERUL ZONEI

Partea din zona cenirahre este situain interiorul limitei zonei istoricel
a ansamblului de arhitectur pastreaz fragmentar tesutul urban rezultat din
succesiunea diferitelor etape de precizare a tratrexdale ca traseeprofile si de
reconstrugie spontai sau bazatpe regulamente urbanistice ori proiecte. Aceast
zom cortine ansamblul Episcopiei Romanului @lat din catedrala episcogal
"Sf. Paraschiva”, turnul clopotm ziduri de incind si corpul chiliilor, precunsi
Fundaia Melchisedec (capela episcopului Melchisedgefinescu, scoala de
cantireti bisericati).
Delimitarea zonei
Intre stazile Panaite, Alexandru cel Bun, Vasile Lupu, Magilecsandri Roman
Musat Aici sunt amplasate : Ansamblul Episcopiei RomAnsamblul Precista
Mare, Ansamblul Melchisedek, Cetatea Romanukn]i si locuinte , tesut urban
majoritar de la inceputul sec.XX cu valoare arhitesdi si ambientad
Pentru aceasta zona se va intocmi PUZ pentruaabdi stonditiile de protectie si
valorificarea ansamblurilor istorice, de arhiteaturvalorilor arheologice |,
ambientale ce il compun, Tn scopul meerii diversitti si accentarii
prestigiului cultural al zonei centrale.

Delimitarea zonei se face conform planoldastral si delimitarii din UTR7

anexad.
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Orice demers constructiv in aceasta zona va fiqoi@cde cercetari arheologice.
Orice lucrare va fi precedata de cercetari arheodogl de descarcarea arheologica
a zonei .Orice interventie inzona se va face spbasteghere arheologic
ZCPMIS- Subzona centrah situata in perimetrul de protectie cu
monumente istorice, de arhitectust si urbanism, valori istorice, arheologice
,de arhitectura si urbanism cuprinzind constructiile de pe loturile de teren ce
au ca ax str. Bogdan Drags, intre B-dul. Nicolae Titulescu si Soldat Porojan
Aici sunt amplasate constructii cu valoare arhiteih ce apartin sfirsitului
sec.XIX- inceputul sec. XX dintre care mentionam :

Construdi presupuse a fi ale arh. lon Mincu ( Jean Pqti str.Soldat Porojan,
pina la interseaa@ cu str. Albinelor (Soldat Porojan nr. 7) -constre neoclasata;
Alte 2 case identice —arh. I.Mincu — Bogdan Drago2 si nr. 4. - constructii
neclasate;

Constructie str. Bogdan Dragos nr. 3 ( neclasaiaipp arh Saint Georges;
Constr. str. Bogdan Dragar.9 ( neclasata) posibil arh Saint Georges;
Constructie — Bogdan Dragos colt cu Calistrat Heg&alistrat Hogas nr. 1

( neclasata )

Fosta constructie a Bancii Romanului, acum BCRBuUBRoman Musat nr.9

( constructie neclasata )

Sediul jandarmeriei Roman — str. Bogdan Dgago 16 MI- NT-II- m-B- 10653
Strada este o strada istorica, sunt referiri lasigein multe documente. Densitatea
cladirilor de la inceput de secol unele dintrecaastruite de arhitecti celebri,
altele cu valoare arhitectrala, dau strazii un etspparte ce poate fi pastrat, daca
situl va fi protejat.

Delimitarea zonei

Limitele loturilor de teren ce au ca ax str. BogdanDragos, intre B-dul. Nicolae
Titulescu si Soldat Porojan

Delimitarea zonei se face conform planului cadasralelimitarii din UTR1 si
UTR4 anexate.

Orice demers constructiv in aceasta zona va fiqoi@cde cercetari arheologice.
Orice lucrare va fi precedata de cercetari arheodogl de descarcarea arheologica
a zonei .Orice interventie inzona se va face spbasteghere arheologic

Pentru aceasta zona se va intocmi PUZ pentruaabgi sionditiile de protectie si

valorificarea ansamblurilor istorice, de arhiteaturvalorilor arheologice |,
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ambientale ce il compun, Tn scopul mieerii diversitti si accentarii
prestigiului cultural al zonei centrale.

ZCPMIS- C  Subzona centrah situata in perimetrul de protectie cu
monumente istorice, de arhitectui si urbanism, valori istorice, arheologice ,de
arhitectura si urbanism cuprinzind constructiile de pe loturile de teren dintre
strazile B-dul N.Titulescu, Veronica Micle, Tinereului, Dobrogeanu
Gherea,cuprinzind loturile de pe ambele parti ale ®azilor din conturul
protejat Veronica Micle-intre strazile Tineretului si B-dul N.Titulescu,
Tineretului — intre str Primaverii si str. Dobrogeanu Gherea, str.Dobrogeanu
Gherea intre str. Tineretului si B-dul N.Titulescu

Zona este configurata incepind din sec. al X\Viélpira in sec. XX. In zona se
gasesc monumente cum ar fi :

- Colegiul Roman Voda cu Vila Hogai Casa Sanwilui lancu Teodoru , Muzeul
de ars, Casa primar Biescu , Corpul B al Liceului Roman Voda casa
Catacuzino.Sediul Primariei Roman, constructieizatd la inceputul secolului
XX are de asemeni valoare ambientala si arhiteleturBoat aceast zom are o
deosebita valoare de ambient, valoare arhitedturmemoriala. Citirea sa pe
segmente, datorita anumitor compartinientirbane nu face decita gdistrugh
valoarea de ansamblu.

Delimitarea zonei

loturile de teren dintre strazile B-dul N.Titulescderonica Micle, Tineretului,
Dobrogeanu Gherea,cuprinzind loturile de pe amimeti ale strazilor din
conturul protejat Veronica Micle-intre strazile €nmetului si B-dul N.Titulescu,
Tineretului — intre str Primaverii si str. Dobrogeia Gherea, str.Dobrogeanu
Gherea intre str. Tineretului si B-dul N.Titulescu.

Delimitarea zonei se face conform planului cadastradelimitarii din UTR1
anexate.

Delimitarea zonei se face conform planului cadasralelimitarii din UTR1 si
UTR4 anexate.
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Orice demers constructiv in aceasta zona va fiqoi@cde cercetari arheologice.
Orice lucrare va fi precedata de cercetari arheodogl de descarcarea arheologica

a zonei .Orice interventie inzona se va face spbasteghere arheologic

Pentru aceasta zona se va intocmi PUZ pentruaabgi stonditiile de protectie si
valorificarea ansamblurilor istorice, de arhiteaturvalorilor arheologice |,
ambientale ce il compun, 1in scopul meerii diversiatii si accentarii
prestigiului cultural al zonei centrale.

ZCPMIS- D Subzona centrah situata in perimetrul de protectie cu monumente
Istorice, de arhitectura si urbanism, valori istorice, arheologice ,de arhitetura si
urbanism cuprinzind constructiile de pe loturile deteren ale Bisericii Albe, Bisericii
Armenesti, Scolii Armensti Posta Centrala .

Zona dintre strazile Cuza Voda, B-dul Nicolae Tegdu, cu Monumentele Biserica Alba,
Biserica Armeneasca, Scoala armeneascatafentrala si imobil str. Cuza Voda nr 6 ,
este valoroasprin importanta monumentelgr necesitatea aducerii unora dintre acestea
in acela context ( Biserica Alba, biserica Armene@s§coala armeneasca ), pentru
necesitatea caeii unui cadu urban comun si logic ca evolutie igt#® pentru acestea.
Delimitarea zonei

Limita acoperitoare a loturilor de teren ale BiserAlbe, Bisericii Armenesti, Scolii
Armensti Posta Centrala

Delimitarea zonei se face conform planului cadasralelimitarii din UTR1 si

UTR4 anexate.

Orice demers constructiv in aceasta zona va fiqoi@cde cercetari arheologice.
Orice lucrare va fi precedata de cercetari arheodog de descarcarea arheologica

a zonei .Orice interventie inzona se va face spbasteghere arheologic

Pentru aceasta zona se va intocmi PUZ pentruaabgi sonditiile de protectie si
valorificarea ansamblurilor istorice, de arhiteaturvalorilor arheologice |,
ambientale ce il compun, Tn scopul meerii diversitti si accentarii

prestigiului cultural al zonei centrale.
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ZCMIS F- Zona protejata a Bisericii Precista Micformat din :Situl bisericii
Precista Mid@ —, situl existent aici, Str. Castanilor si Scadt@mala ( 1882)
Pe strada Castanilor sunt imobile de la sf. sdX- ¥iceputul sec. XX ) casa

parohului- str.Castanilor nr. 1, str.Castanilor3ncas in stil eclectic, Str.
Castanilor nr. 2-Protopopiatul Roman , casa in stibromanesc cu elemente
decorative deosebite. Toate consfiilecdescrise sunt in jurul Bisericii Precista
Mica si formeaz cadrul ambiental al acesteia.

Delimitare

-la est str.Miron Costin- loturi cu front la acesttrada intre str.Dobrogeanu
Gherea si str. Aprodul Purice

-la vest str.Sucedava - loturi cu front la acestads Tntre str.Dobrogeanu Gherea
si str. Sucedava

-la nord — str. Dobrogeanu Gherea — front sudieistr. Miron Costin si Sucedava
-la sud — str. Castanilor -- loturi cu front la st@estrada intre str.Miron Costin Si
str. Sucedava.

Delimitarea zonei se face conform planului cadastradelimitarii din UTR6
anexate.

Pentru aceasta zosa va intocmi PUZpentru a se stabili conditiile de protectie si
valorificarea ansamblurilor istorice, de arhiteaturvalorilor arheologice |,
ambientale ce il compun, in scopul neerii si accentdrii prestigiului cultural

si valorii zoneli

Orice demers constructiv in aceasta zona va tiqutat de cercetari arheologice.
Orice lucrare va fi precedata de cercetari arheodogl de descarcarea arheologica

a zonei .Orice interventie in zona se va face syaveghere arheologic

ZCPMIS G —Zona protejata a Halei centrale avind camonumente Hala Centrala , Casa

Rollrich, Sinagoga Veche avind ca ax str.Sucedava
Delimitare
-la est str.Miron Costin - intre frontul de blocpr4si stradela Miron Costin

-la vest loturile platoului Halei centrale, Sinagpgasei Rollrich
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-la nord — lotul halei centrale si al Casei Rolri¢ pina la str.Aprodul Purece

-la sud — lotul halei intre str.Miron Costin si 8dava , si la nord de str. Petrodava
intre strazile Sucdava si Aprodul Purece

Delimitarea zonei se face conform planului cadastradelimitarii din UTR6
anexate.

Pentru aceasta zona seintbcmi PUZ pentrua se stabili conditiile de protectie si
valorificarea ansamblurilor istorice, de arhiteaturvalorilor arheologice |,
ambientale ce il compun, in scopul nieerii si accentdrii prestigiului cultural

si valorii zoneli

Orice demers constructiv in aceasta zona va tiqutat de cercetari arheologice.
Orice lucrare va fi precedata de cercetari arheodog de descarcarea arheologica
a zonei .Orice interventie in zona se va face sbaveghere arheologic

ZCPMIS | — Ansamblul protejat Zona istorica urbana str.Stefan cel M are 181-293-NT-II-
a- 10680

Delimitare

-la est str.Cuza Voda - loturi cu front la acedtada intre str.B-dul Republicii si
Dumbrava Reie

-la vest —loturile de teren situate la vest fatastte Stefan cel Mare intre str.
Dobrogeanu Gherea si Bulevardul N. Balcescu

-la nord — loturile de teren de pe ambele fron&le str Republicii intre str. N.
Balcescu si Eternitatii

-la sud — str. Dobrogeanu Gherea -- loturi cu tfrém acesta strada intre
str.Sucedava si cuza Voda

Delimitarea zonei se face conform planului cadastradelimitarii din UTR 6
anexate.

Pentru aceasta zosa va intocmi PUZpentru a se stabili conditiile de protectie si

valorificarea ansamblului istoric, de arhitectwalorilor arheologice , ambientale
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ce il compun, 1n scopul memerii si accentdrii prestigiului cultural si valorii
zonei

Orice demers constructiv in aceasta zona va fiqutat de cercetari arheologice.
Orice lucrare va fi precedata de cercetari arheodogl de descarcarea arheologica

a zonei .Orice interventie in zona se va face sybaveghere arheologic

ZCPMIS 1ll — Zona protejata a Ansamblului de locuinte dintre str. Eternitatii, Florilor,
Republicii, Roman Voda

In cadrul ansamblului sunt multe imobile cu valoareitecturala, ambientala :
Imobil B-dul Repubilicii colt cu str. Florilor Str. Floritanr.1- Tn stil neoromanesc,
puternic denaturant de actualele modeimiz in prezent sediu de firma ( neclasat)
Casa str. Tineretului nr. 39 ( ¢alu B-dul Republicii ( Tn prezent Biserica
penticostal ) - stil eclectic —neclasat

Str. 1 Decembrie 1918 gatu str.Florilor — str. 1 Decembrie 1918 nr. 1obihin

stil neoromanesc —locuin( neclasadit )

Imobil B-dul Republicii colt cu str. Florilor StElorilor nr.1- in stil neoromanesc,
puternic denaturant de actualele modeimiz in prezent sediu de firma ( neclasat)
Imobil cu valoare ambientaktr. Aviatori nr. 7

Imobil cu valoare ambientaktr. Aviatori nr. 5

Imobil cu valoare ambientaktr. Aviatori nr. 4

Str.Aviatorilor nr.15-casa cu val. ambierital

Casa str.Aviatorilor nr. 19 — casa cu val. amlaknt

Casa str.Aviatorilor nr. 15 — casa cu val. amlaknt

Str. Florilor nr. 8- calcu str.Aviatorilor

Casa cu turnute- cu val. ambientala ,str. Florilor nr. 26

Imobil —str.Aviatorilor nr. 27- fost spital militarconstruit in perioada 1918-1925
In prezent locuinta colectiva ( neclasat )

Delimitare

-la est str.Roman Voda - loturi cu front la acestiada intre str.Republicii si
Stadion

-la vest str.Eternitatii - loturi la est fata deeata strada intre str.Republicii si
Mihai Viteazu

-la nord — str M. Viteazu, str. Florilor, pina @ul stadionului

-la sud — loturi front la B- dul Republicii intrérsEternitatii si str Roman Voda
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Delimitarea zonei se face conform planului cadastradelimitarii din UTR2
anexate.

Pentru aceasta zona se vor stabili conditii deept@ si valorificare a valorilor
arhitecturale , ambientale ce il compun, Tn scopwleninerii si accentarii
prestigiului cultural si valorii zonei

.Orice interventie in zona se va face sub suprastegarheologit

ZCPMIS L — Ansamblul protejat de locuinte muncitoresti — Fabrica de Zahar NT ll-a- B-
10649

Delimitare

-Conform PUZ intocmit in zona .

-Regulamentul de urbanism este conform PUZ intocmit

Delimitarea zonei se face conform planului cadasradelimitarii din UTR12
anexate.

zonei .Orice interventie in zona se va face subasugghere arheologdic

ZCPMIS M — Zona protejata a Cimitirul Municipiului  Roman

Cimitirul a fost creat la sf. sec. al XIX-lea, inceputul sec. XXinprcontributia
orasului si a Episcopiei Roman, episcop Melchisedekmi@iul impresioneaza
prin poarta de intrare realizata Tn stil neogdtarte frumos propionat, precum

si prin Biserica Tuturor Sfiilor _ ctitorita de episcopul Mlechisedek, numeroase
monumentesi Tnca o Biserica Tn stil neoroméanesc ctitdrid inceputul secolului
de Done Simionescu.Elementele menate au valoare memoriadi arhitecturad.
Intreg spéul are valoare ambiental dar nu este protejat.mentionam ca acest
cimitir contine 3 zone : zona ortodoxa ( in cenfrou Biserica Tuturor sftrior,
Zzona armeneasca spre est cu biserica a caruir @gte Done Simionescu, zona
catolia , spre vest.

Este unul din putinele cimitire din tara ce reusestiltul ortodox, catolic si al

comunitatii armenesti



Delimitare — parcela actuala a cimitirului Municipi ului Roman situata la nord

de str. Mihai Viteazu

Delimitarea zonei se face conform planului cadasradelimitarii din UTR13
anexate.

Pentru aceasta zosa va intocmi PUZpentru a se stabili conditiile de protectie si
valorificarea ansamblurilor istorice, de arhiteaturvalorilor arheologice |,
ambientale ce il compun, in scopul nieerii si accentdrii prestigiului cultural

si valorii zonel

Orice demers constructiv in aceasta zona va fiqutat de cercetari arheologice.
Orice lucrare va fi precedata de cercetari arheodogl de descarcarea arheologica

a zonei .Orice interventie in zona se va face sybaveghere arheologic

ZCPMIS J - Zona protejata a ansamblului Arsenalulu

Caracterul Zonei Zona Arsenalul fomata din cazmile militare realizate la
inceputul sec. XX intre str.Vasile Alecsandri, Tlaiu Peng Curcanul. Aceste
constructii, cu valoare arhitecturala si ambientala mai sunt utilizate in prezent.
Acestea vor puta beneficia de o reconversie funateo cu conditia pastrarii
caracterului valoros al ansamblului.( fatade, asgniea cladirilor intr-un generos
spatiu verde , elemente de ambient cum ar fi chidecuunule, elemente

caracteristice inceputului de sec. XX)

Delimitare

-la est str.Vasile Alecsandri Intre str. Traiafgidunelelor

-la vest —limita lotului

-la nord — Penes Curcanu — front sudic constaugst de str. Rindunelelor

-la sud — str. Traian - front nordic construitngila interseta cu strada Vasile
Alecsandri

Delimitarea zonei se face conform planului cadastradelimitarii din UTR9

anexate.
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Pentru aceasta zosa va intocmi PUZpentru a se stabili conditiile de protectie si
valorificarea ansamblului de arhitectura, valorikmbientale ce il compun, in
scopul metinerii si accentdrii prestigiului cultural si valorii zonei

.Orice interventie in zona se va face sub suprastegarheologit

UT.R.nr. 1

in acest U.T.R.funwnea dominanteste cea de instiiusi servicii.

Zonelesi subzonele funmnale existente sunt uttoarele :

- Is — zori instituii si servicii publice (IST, ,1Sct,ISc, Isa, I1Sf, ISA&t, 1Sps, ISs,
ISas) , existeit

- L 1- Zonalocuintelor colective medii ( P+3,4) mari (P+3,5+P+8,10)

- L 2- Zona locuinelor individualesi colective mici cu P+1,2 niveluri

ZCPMIS- B Subzona centrafi situata in preimetrul de protectie cu

monumente istorice, de arhitectusi si urbanism, valori istorice, arheologice

,de arhitectura si urbanism cuprinzind constructiile de pe loturile de teren ce

au ca ax str. Bogdan Drags, intre B-dul. Nicolae Titulescu si Soldat Porojan

ZCPMIS- C Subzona centrahd situata in preimetrul de protectie cu

monumente istorice, de arhitectust si urbanism, valori istorice, arheologice

,de arhitectura si urbanism cuprinzind constructiile de pe loturile de teren

dintre strazile B-dul N.Titulescu, Veronica Micle, Tineretului, Dobrogeanu

Gherea,cuprinzind loturile de pe ambele parti ale ®azilor din conturul

protejat Veronica Micle-intre strazile Tineretului si B-dul N.Titulescu,

Tineretului — intre str Primaverii si str. Dobrogeanu Gherea, str.Dobrogeanu

Gherea intre str. Tineretului si B-dul N.Titulescu

ZCPMIS- D Subzona centrah situata in preimetrul de protectie cu monumente

istorice, de arhitectura si urbanism, valori istorice, arheologice ,de arhitetura si
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urbanism cuprinzind constructiile de pe loturile deteren ale Bisericii Albe, Bisericii
Armenesti, Scolii Armensti Posta Centrala .

- CCr — zoru cal rutiere, existenit

Reglementri
ZCPMIS- B, ZCPMIS- C, ZCPMIS- D, reglementarile vor fi date prin PUZ
IS - se pot autoriza:
- orice fel de luciri de intreinere, renovare, modernizare la nivelul fondului
construit existengi al amenajrilor exterioare
- fundiuni publice reprezentative de importarmunicipal rezultate Tn urma
procesului de modernizage descentralizare, sedii ale unor organisme redgona
institutii si altele similare;
- se admit funguni de interes general, culte, servicii manageridkhnice,
profesionalesi financiar bancare, telecomunicahoteluri, restaurante, parcaje de
descongestionare a circti@ in zona centrélprotejaii (subterane, supraterane —
la sol sau multietajate), comeservicii personal&i colective, agrement urban,
edituri, sedii ale unor publigg activitati manufacturiere aferente.
- amenajri aferente: 8 de acces carosabife pietonale, parcaje, spiaplantate,
Tmprejmuiri, luciri tehnico-edilitare.

in vederea aferii autorizaiilor de construire se va pune accent pe realizarea
unui Tnalt gred de calitate privind expresivitateahitecturad, echilibru
compoziional, finisaje.
Inaltimea maxima admigi P+4.
Procentul maxim de ocupare a terenului(POT) pe tipuri de uriti:
- unitati administrativesi servicii — 85%
- unitati financiar-bancare — 80-90%
- unitati de Tnvatamant — 10%
- comet — 50-75%

- turism — 20-50% (in funie de amplasament)
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- prestiri servicii — 80%
- unitati cult — 30%
- unitati cultura — 50%

Pentru  zona  istoic ansambluri  valoroase de  arhitedtur
(EpiscopiaRomanului, Funda Melchisedec) precumsi pentru chdirile
monumente de arhitectyrorice luckri de reparg@i, renovari, se vor autoriza
numai pe baza unor proiecte de specialitate, a/gatrganele abilitate.

Pentru autorizarea constilor noi sau pentru complat la cladirile
existente situate in perimetrul razei de pegtea monumentului de arhiteciyr
documentaile vor trebui Tnsdte de avizul Inspectoratului pentru Cultua
judetului Neam.

L1,2 - se pot autoriza:
- orice fel de luciri de intreginere, renovare, modernizare la nivelul fondului
construit existengi al amenajrilor exterioare
- Se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului
maxim propus pentru aceagori
- echipamente publice de nivel rezidah
- amenajri aferente locuitelor: cii de acces carosabgepietonale private,
parcaje, garaje, spaplantate, locuri de jodcpentru copii, amenaji de sport
pentru tineret, imprejmuiri, lugn tehnico-edilitare
- se admit echipamente publice la parterul bloourde locuit cu urritoarele
condtii:
1. dispensarele de la parterul blocurilor vor aweaacces sepdr de cel al
locatarilor,;
2. creselesi gradinitele vor avea un acces sepate cel al locatarilogi vor
dispune in utilizare exclusivde o suprafia minima de teren da00mp.;
3. se admite conversia loctafor de la parter in spacomerciale exclusiv pentru

produse cerute de aprovizionarea zinic
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4. se admit spa pentru administrarea grupurilor de pe&@- 70 apartamente
proprietate privadi, eventual cu locuta administratorului / portarului angajat
permanent.
- cladirile noi sau modifigrile / reconstrutiile de chdiri existente se vor
integra in caracterul general al zogiese vor armoniza cu airile invecinate ca
arhitecturssi finisaje;
- garajelssi anexele vizibile din circulgle publice se vor armoniza ca
finisajesi arhitectura cu @direa principai;
- toate chdirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare publice.

Interveniile asupra ddirilor monumente de arhitectuse vor face numai cu
avizul organelor de specialitate.
CCr - se pot realizarice fel de luctri de intreinere, renovare, modernizare la
nivelul fondului construit existest al amenajrilor exterioare
- trotuare, refugii, alei pietonale, benzi pentradisti, elemente de consolidare a
partii carosabile
- amenajri intersedii.
Zona UTR 1 este de interes arheologic . Se va fatdescarcarea istorica” a
terenului, Tnaintea oricirei activititi de amenajare sau de construire. In
functie de rezultatele cercetrilor arheologice, situl poate fi mertinut in stare
de conservare-protejare sau poate fi redat in scopude construire. Orice

interventie in zora se va face cu avizul organelor abilitate.

U.T.R.nr.2
In acest U.T.R. predomirfungiunea de locuire.

Zonelesi subzonele funtonale existentgl propuse sunt uratoarele :
- L 1- Zonalocuintelor colective medii ( P+3,4) mari (P+3,5+P+8,10)
- L 2- Zona locuinelor individualesi colective mici cu P+1,2 niveluri

- ZCPMIS lll- Zona protejata a Ansamblului de locuinte dintre st. Eternitatii, Florilor,

Republicii, Roman Voda
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ZCPMIS | — Ansamblul protejat Zona istorica urbana str.Stefan cel M are 181-293-NT-II-
a- 10680

P — zona parcusi plantgii cu subzonele:

Ps —complex sportiv, stadion

Pp —parc

Is — zora instituii si servicii publice (IST, ,1Sct,ISc, 1Sa) , existent
- CCr — zoru cai rutiere, existerit
Regelemeniri

ZCPMIS | — Ansamblul protejat Zona istorica urbana str.Stefan cel M are 181-293-NT-II-
a- 10680

- orice demers in aceasta zona se face in baza unuuzZPde protectie si
punere in valoare a ansamblului urban .Acesta va daegulamentul de
autorizare

- orice demers in zona se face in baza cercetarilorrleologice , dupa
descarcarea arheologica.

- Lucrarile in zona se vor executa sub supravegherealaeologica
L1,2 - se pot autoriza:

- orice fel de luciri de intreinere, renovare, modernizare la nivelul fondului

construit existengi al amenajrilor exterioare

- Se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului

maxim propus pentru aceagori

- echipamente publice de nivel rezidah

- amenajri aferente locuitelor: cii de acces carosabgepietonale private,

parcaje, garaje, spaplantate, locuri de jodcpentru copii, amenaji de sport

pentru tineret, imprejmuiri, lugn tehnico-edilitare

- L2 - se admite mansardare#&ditilor existente, cu o suprgtadesfgurat pentru

nivelul mansardei de maxi60% din aria unui nivel curent

- se admit funguni comercialesi servicii profesionale cu congh ca
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suprafga acestoraasnu depaseasc200 mp ADC si si nu genereze transporturi
grele; aceste fumicini vor fi dispuse la inters@csi se va considera ca au o arie de
servire de250 metri.

- se admit echipamente publice la parterul bloourde locuit cu urritoarele
condtii:

1. dispensarele de la parterul blocurilor vor aweaacces sepdr de cel al
locatarilor;

2. creselesi gradinitele vor avea un acces seépate cel al locatarilogi vor
dispune in utilizare exclusivde o suprafia minima de teren da00mp.;

3. se admite conversia loctafor de la parter in spacomerciale exclusiv pentru
produse cerute de aprovizionarea zinic

4. se admit spa pentru administrarea grupurilor de pe&@- 70 apartamente
proprietate privat, eventual cu locuta administratorului / portarului angajat

permanent.
ZCPMIS Il

- orice fel de luciri de intreinere, renovare, modernizare la nivelul fondului
construit existengi al amenajrilor exterioare cu respectarea caracterului zenai
elementelor valoroase existente ale constructiilor

- se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului
maxim propus pentru aceagori

- echipamente publice de nivel rezidah

- amenajri aferente locuitelor: cii de acces carosabgepietonale private,
parcaje, garaje, spaplantate, locuri de jodcpentru copii, imprejmuiri, ludri
tehnico-edilitare

Inaltimea maximia admigi pentru

- Locuinte individualeP+2

- Locuinte colectiveP+8

- ZCPMIS 1l -inaltimea existenta sau inaltimea eobn P, P+1, P+1+M dupa caz

Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)
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- Locuinte colective- P+8POTmax=30%

- Locuinte individuale zCPMIS 111 POTmax=30%

Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)

- Locuinte colective P+8CUTmax=2,7

- Locuinte individuale zCPMis 11l CUTmax=0,75

- cladirile noi sau modifigrile / reconstrutiile de chdiri existente se vor
integra in caracterul general al zogiese vor armoniza cu alirile invecinate ca
arhitectursgi finisaje;

- garajelssi anexele vizibile din circulgle publice se vor armoniza ca
finisajesi arhitectura cu adirea principai;

- toate chdirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare publice.

Interveniile asupra ddirilor monumente de arhitectuse vor face numai cu
avizul organelor de specialitate.

Pentru zon@CPMIS lIl, precunsi pentru chdirile existente in perimetrul razei
de protedge a monumentelor de arhiteciyautorizaia de construte se va elibera
pe baza unei documefritansotita de avizul organelor de specialitate.

IS — se pot autoriza orice fel de ladrde intreinere, renovare, modernizare la
nivelul fondului construit existest al amenajrilor exterioare

- se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului
maxim propus pentru aceagori

- amenajri aferente: ai de acces carosabgepietonale private, parcaje,
garaje, sp@d plantate, imprejmuiri, luciri tehnico-edilitare.

- se interzic activittile productive poluante, cu risc tehnologic, saecoimode prin
traficul generat.

P —se pot realiza planiadecorativesi spaii pentru odihia

- merninerea, intrgnereasi ameliorarea spalor verzi naturale existente

- circulaii pietonale din care unele ocazional carosabilgneintrainerea
spaiilor plantate
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- mobilier urban, amenaj pentru jocsi odihng;
- adiposturi, grupuri sanitare, gjigoentru administrargi intretinere;
- construdii compaibile cu zona, dar nu mai mult de 10-15%<liprafsi, cu
elaborarea prealabih documentgei P.U.D. ce va fi supdsaprobirii legale;
- amenajarea reamanejarea zonelor pentru sport cu cgmeéiabodrii P.U.D.;
Se interzic:
- orice interverii care contravin legilogi normelor in vigoare;
- taierea arborilor fara autoriga autoritatii locale abilitate;
- orice schimbri ale funaiilor spatiilor verzi publicesi
specializatai diminuarea suprafelor inverzite;
- construdile care conduc la degradarea peisajsil@ai reldiilor de veciritate;
- depozitarea deurilorsi a gunoiului menajer in zonele plantate.
- Iniltimea maximi a cldirilor 7,0 m cu posibile derofyi prevazute de o
documentge justificat, avizati si aprobai legii.
- Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)
- conform studiilor de specialitate avizate confoauiil
- Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)
- conform studiilor de specialitate avizate confoaniil.
Pentru zona parcului , sit peisagistic protejatpazgtiile de construgi se
vor elibera numai pe baza unor proiecte de spéatiali
CCr - se pot realizarice fel de luciri de ntreinere, renovare, modernizare la
nivelul fondului construit existet al amenajrilor exterioare
- trotuare, refugii, alei pietonale, benzi pentradisti, elemente de consolidare a
partii carosabile
- amenajri intersedii.
Zona UTR 2 este de interes arheologic . Se va fatdescarcarea istorica” a
terenului, Tnaintea oricirei activititi de amenajare sau de construire. In

functie de rezultatele cercetrilor arheologice, situl poate fi mertinut in stare
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de conservare-protejare sau poate fi redat in scopule construire. Orice

interventie in zora se va face cu avizul organelor abilitate.

U.T.R. nr. 3
In acest U.T.R.funwnea dominanteste cea de locuire.
Zonelesi subzonele funtonale existentgl propuse sunt uratoarele :
- L 1- Zonalocuintelor colective medii ( P+3,4) mari (P+3,5+P+8,10)
- L 2- Zona locuinelor individualesi colective mici cu P+1,2 niveluri
- Is— zoru instituii si servicii publice (1S, ,ISct,) , existent
- CCr — zora cai rutiere, existerit
Regelemeniri

L1,2 - se pot autoriza:
- orice fel de luciri de intreginere, renovare, modernizare la nivelul fondului
construit existendi al amenajrilor exterioare
- se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului
maxim propus pentru aceagori
- echipamente publice de nivel rezidah
- amenajri aferente locuitelor: cii de acces carosabgepietonale private,
parcaje, garaje, spaplantate, locuri de jodcpentru copii, amenaji de sport
pentru tineret, imprejmuiri, lugn tehnico-edilitare
- L2 - se admite mansardare#ditilor existente, cu o suprafadesfaurat pentru
nivelul mansardei de maxi60% din aria unui nivel curent
- se admit funguni comercialesi servicii profesionale cu congh ca
suprafga acestoraasnu depaseasc00 mp ADC si si nu genereze transporturi
grele; aceste funicini vor fi dispuse la inters@csi se va considera ca au o arie de
servire d&250metri.
- se admit echipamente publice la parterul bloourde locuit cu urritoarele

condtii:



1. dispensarele de la parterul blocurilor vor aweaacces sepdr de cel al
locatarilor;

2. creselesi gradinitele vor avea un acces seépate cel al locatarilogi vor
dispune in utilizare exclusivde o suprafia minima de teren da00mp.;

3. se admite conversia loctafor de la parter in spacomerciale exclusiv pentru
produse cerute de aprovizionarea zinic

4. se admit spa pentru administrarea grupurilor de pe&@- 70 apartamente
proprietate privai, eventual cu locuta administratorului / portarului angajat
permanent.

Indltimea maxima admigi pentru

- Locuinte individualeP+2

- Locuinte colectiveP+10

Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)

- Locuinte colective P+8POTmax=30%

- Locuinte individualePOTmax=25%

Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)

- Locuinte colective- P+8CUTmax=3,3

- Locuinte individualeCUTmax=0,75

- cladirile noi sau modifigrile / reconstrutiile de chdiri existente se vor

integra in caracterul general al zogese vor armoniza cu airile invecinate ca
arhitecturssi finisaje;

- garajelssi anexele vizibile din circulgle publice se vor armoniza ca
finisajesi arhitectura cu @direa principai;

- toate chdirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare publice.

IS — se pot autoriza orice fel de ladrde intreinere, renovare, modernizare la
nivelul fondului construit existet al amenajrilor exterioare

- se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului
maxim propus pentru aceagiora
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- amenajri aferente: ai de acces carosabgepietonale private, parcaje,

garaje, spd plantate, imprejmuiri, luciri tehnico-edilitare.

- se interzic activittile productive poluante, cu risc tehnologic, saebimode prin
traficul generat.

CCr - se pot realizarice fel de luctri de intrginere, renovare, modernizare la
nivelul fondului construit existet al amenajrilor exterioare

- trotuare, refugii, alei pietonale, benzi pentrcidiisti, elemente de consolidare a
partii carosabile

- amengajri intersedii.

UT.R.nr. 4

In acest U.T.R.funwnea dominanteste cea de locuire.

Zonelesi subzonele funtonale existentgi propuse sunt uratoarele :

- L 1- Zonalocuintelor colective medii ( P+3,4)

- L 2- Zona locuinelor individualesi colective mici cu P+1,2 niveluri

- L2M- Zona locuinelor individualesi colective mici cu P+1,2 niveluri si a
serviciilor din jurul Bisericii Sf. Gheorghe —culoheitare conform PLU 6

- Is — zoru instituii si servicii publice (1S, ,ISct,) , existent

- CCr — zora cai rutiere, existerit

Regelemeniri
L1,2 L2M - se pot autoriza:

- orice fel de luciri de intreinere, renovare, modernizare la nivelul fondului

construit existengi al amenajrilor exterioare

- Se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului

maxim propus pentru aceagori

- echipamente publice de nivel rezidah

- amenajri aferente locuitelor: cii de acces carosabgepietonale private,
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parcaje, garaje, spaplantate, locuri de jodcpentru copii, amenaj de sport
pentru tineret, imprejmuiri, lugn tehnico-edilitare

- se admite mansardaredditilor existente, cu o suprafadesfgurat pentru
nivelul mansardei de maxi60% din aria unui nivel curent

- se admit funguni comercialesi servicii profesionale cu congh ca

suprafga acestoraasnu depaseasc00 mp ADC si si nu genereze transporturi
grele; aceste funicini vor fi dispuse la inters@csi se va considera ca au o arie de
servire d&250metri.

- se admit echipamente publice la parterul bloourde locuit cu urritoarele
condtii:

1. dispensarele de la parterul blocurilor vor aweaacces sepdr de cel al
locatarilor;

2. creselesi gradinitele vor avea un acces seépate cel al locatarilogi vor
dispune in utilizare exclusivde o suprafia minima de teren da00mp.;

3. se admite conversia loctafor de la parter in spacomerciale exclusiv pentru
produse cerute de aprovizionarea zinic

4. se admit spa pentru administrarea grupurilor de pe&@- 70 apartamente
proprietate privai, eventual cu locuta administratorului / portarului angajat
permanent.

- L2M — extinderile de constructii se vor face cu pastraieaentelor valoroasa
din cadrul imobilelor — se va solicita avizul pring pentru modificarea
constructiilor existente sau pentru caracteruhebrilor

Inaltimea maximia admigi pentru

- Locuinte individualeP+2

- Locuinte colectiveP+4

- L2M - P+1+M

Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)

- Locuinte colective P+4POTmax=30%

- Locuinte individualePOTmax=25%
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Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)

- Locuinte colective P+4CUTmax=1,5

- Locuinte individualeCUTmax=0,75

- Institutii si servicii CUTmax=1,5

- cladirile noi sau modifigrile / reconstrugile de chdiri existente se vor

integra in caracterul general al zogiese vor armoniza cu @irile Tnvecinate ca
arhitecturssi finisaje;

- garajelesi anexele vizibile din circuldle publice se vor armoniza ca
finisajesi arhitectura cu adirea principai;

- toate chdirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare publice.

Interveniile asupra cldirilor monumente de arhitectuse vor face numai cu
avizul organelor de specialitate.

Pentru zona istotic yona L2M,amsamblu valoroase de arhitectgir de
urbanism, precungi pentru chdirile existente in perimetrul razei de prateca
monumentului de arhitectyrautorizaia de construge se va elibera pe baza unei
documentai insotita de avizul organelor de specialitate.

IS — se pot autoriza orice fel de ladrde intreinere, renovare, modernizare la
nivelul fondului construit existest al amenajrilor exterioare

- se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului
maxim propus pentru aceagori

- amenajri aferente: ai de acces carosabgepietonale private, parcaje,

garaje, sp@d plantate, imprejmuiri, luciri tehnico-edilitare.

- se interzic activittile productive poluante, cu risc tehnologic, saecoimode prin
traficul generat.

CCr - se pot realizarice fel de luciri de intreinere, renovare, modernizare la
nivelul fondului construit existet al amenajrilor exterioare

- trotuare, refugii, alei pietonale, benzi pentrcidiisti, elemente de consolidare a

partii carosabile
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- amenajri intersedii.

Zona UTR 4 este de interes arheologic . Se va fatdescarcarea istorica” a
terenului, Tnaintea oricirei activititi de amenajare sau de construire. In
functie de rezultatele cercetrilor arheologice, situl poate fi mertinut in stare
de conservare-protejare sau poate fi redat in scopuwle construire. Orice
interventie in zora se va face cu avizul organelor abilitate.

UT.R.nr.5

In acest U.T.R.funwnea dominanteste cea de parcuri, complexe sportivetispa
verzi, plantai.

Zonelesi subzonele funtnale existentgi propuse sunt uratoarele :

P —zona parcuri si plantatii cu subzonele:
Ps —complex sportiv, stadion
Ppp —perdele de protgie
Pn —plantaii naturale, rezera
Pa —agrement
- IS —zona institutii si servicii (1ISco) existerit
- TE —zora construdi aferente echifirii tehnico-edilitare, existeat
- A — zora unitati agro-zootehnice — existent
- CCr — zora cai rutiere, existerit .
Regelemeniri
P —se pot realiza planiadecorativesi spaii pentru odihia
- merinerea, intrgnereasi ameliorarea spalor verzi naturale existente
- circulaii pietonale din care unele ocazional carosabilgnoeintreinerea
spaiilor plantate
- mobilier urban, amenaj pentru jocsi odihn;
- adiposturi, grupuri sanitare, gfigoentru administrargi intretinere;
- construdii compaibile cu zona, dar nu mai mult de 10-15%<liprafsi, cu

elaborarea prealabib documentgei P.U.D. ce va fi supdsaprobirii legale;
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- amenajarea reamanejarea zonelor pentru sport cu cemeéiabodrii P.U.D.;
Se interzic:

- orice interveri care contravin legilogi normelor in vigoare;

- taierea arborilor fara autoriga autoritatii locale abilitate;

- orice schimbri ale funaiilor spdiilor verzi publicesi

specializatai diminuarea suprafelor inverzite;

construdiile care conduc la degradarea peisajsil@ reldiilor de veciritate;

- depozitarea deurilorsi a gunoiului menajer in zonele plantate.

- Iniltimea maxima a cladirilor 7,0 m cu posibile derofyi prevazute de o
documentge justificat, avizati si aprobai legii.

- Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)

- conform studiilor de specialitate avizate confoeniil.

- Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)

- conform studiilor de specialitate avizate confoaiil

IS — se pot autoriza orice fel de ladrde intreinere, renovare, modernizare la

nivelul fondului construit existest al amenajrilor exterioare

- Se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului

maxim propus pentru aceagori

- amenajri aferente: ai de acces carosabgepietonale private, parcaje,

garaje, sp@d plantate, imprejmuiri, luciri tehnico-edilitare.

- se interzic activittile productive poluante, cu risc tehnologic, saecbimode prin

traficul generat.

Inaltimea maxima admig este de P+4 (max 16 m).

Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)

POTmax=50%

Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)

CUTmax=2,5
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TE - se pot autoriza orice fel de l@drde ntreinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existest al amenajrilor exterioare

- Se pot autoriza constrtiicsi instalgii aferente echigirii tehnico-edilitare, cu
respectarea normativelor tehnice specifice.

- Se interzic construie si lucrarile in domeniu 4ra asigurarea gsurilor
protective inspregi dinspre obiectivul de realizat, conform normedanitare in
vigoare.

A — se pot autoriza orice fel de laarde intreginere, renovare, modernizare la
nivelul fondului construit existet al amenajrilor exterioare

- se in terzice realizarea micro-fermelor destgee a animalelor inafara

unitatilor agricole, organizate in zone furmmale, amenajatgi echipate special,
pentru a evita poluarea aerului, a solgla panzei freatice;

- se in terzice realizarea de uiittare prezint pericol tehnologic sau d&mr
poluare depseste limitele parcelei.

CCr - se pot realizarice fel de luctri de intreinere, renovare, modernizare la
nivelul fondului construit existest al amenajrilor exterioare

- trotuare, refugii, alei pietonale, benzi pentraidiisti, elemente de consolidare a
partii carosabile

- amenajri intersedii.

UT.R.nr.6

in acest U.T.R.funwnea dominanteste cea de locuire.

Zonelesi subzonele funtonale existentgl propuse sunt uratoarele :

- L 2- Zona locuinelor individualesi colective mici cu P+1,2 niveluri

- Is — zoru instituii si servicii publice (IS, ISc,ISct,ISt) , existant

- CCr — zoru cai rutiere, existerit

ZCMIS F- Zona protejata a Bisericii Precista Micformat din :Situl bisericii
Precista Mid —, situl existent aici, Str. Castanilor si Scddtrmala ( 1882)
ZCPMIS G —Zona protejata a Halei centrale avind camonumente Hala Centrala , Casa

Rollrich, Sinagoga Veche avind ca ax str.Sucedava
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Regelemeniri
ZCPMIS- F, ZCPMIS- G
Pentru aceste zorse va intocmi PUZpentru a se stabili conditiile de protectie si

valorificarea ansamblurilor istorice, de arhiteaturvalorilor arheologice |,
ambientale ce il compun, in scopul neerii si accentdrii prestigiului cultural

si valorii zonei

Orice demers constructiv in aceasta zona va fiqutat de cercetari arheologice.
Orice lucrare va fi precedata de cercetari arheodogl de descarcarea arheologica

a zonei .Orice interventie in zona se va face syibaveghere arheologic

L2 - se pot autoriza:
- orice fel de luciri de intreginere, renovare, modernizare la nivelul fondului
construit existengi al amenajrilor exterioare
- se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului
maxim propus pentru aceagori
- echipamente publice de nivel rezidah
- amenajri aferente locuitelor: cii de acces carosabgepietonale private,
parcaje, garaje, spaplantate, locuri de jodcpentru copii, amenaji de sport
pentru tineret, imprejmuiri, lugn tehnico-edilitare
- se admit funguni comercialesi servicii profesionale cu congh ca
suprafaa acestoraasnu depaseasc200 mp ADC si si nu genereze transporturi
grele; aceste funicini vor fi dispuse la inters@csi se va considera ca au o arie de
servire de&250 metri.
Inaltimea maxima admig P+2
Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)
- Locuinte individualePOTmax=25%
- Institutii si serviciiPOTmax=35%
Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)
- Locuinte individualeCUTmax=0,75

16t



- modificarile / reconstrutile de chdiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei se vor armoniza cu adirile invecinate ca arhitectugafinisaje;
- garajelesi anexele vizibile din circulile publice se vor armoniza ca
finisajesi arhitectura cu adirea principai;
- toate chdirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare publice.

Interveniile asupra cldirilor monumente de arhitectuse vor face numai cu
avizul organelor de specialitate.
IS — se pot autoriza orice fel de ladrde intreinere, renovare, modernizare la
nivelul fondului construit existet al amenajrilor exterioare
- Se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului
maxim propus pentru aceagiora
- amenajri aferente: ai de acces carosabgepietonale private, parcaje,
garaje, sp@ plantate, imprejmuiri, luciri tehnico-edilitare.
- se interzic activittile productive poluante, cu risc tehnologic, sazbimode prin
traficul generat.
Inaltimea maxima admig este de P+4 (max 16 m).
Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)
POTmax=50%
Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)
CUTmax=2,5
S- Eliberarea autorizalor de construire se face cu respectarea nornsgecifice
si cu avizele ministerelor tutelare conform legiiorvigoare.
- Se pot autoriza locuia de serviciu
- din considerente urbanistice se reconidaca unititile care necesito protete
speciad a incintei 4 fie Tmprejmuite cu un gard transparent cilfimea de maxim
2,20 metri si minim 1,80 metri din care un soclu dé,30 metri, dublat spre
interiorul incintei la circ,00metri de un al doilea gard deiitimeasi opacitatea

necesat, intre cele dougarduri fiind dispuse planiade arborisi arbuti;

16¢



- aspectul exterior al @dirilor nu va afecta caracterul zonei in care splaseai.
CCr - se pot realizarice fel de luciri de intreinere, renovare, modernizare la
nivelul fondului construit existet al amenajrilor exterioare

- trotuare, refugii, alei pietonale, benzi pentradisti, elemente de consolidare a
partii carosabile

- amengajri intersedii.

Zona UTR 6 este de interes arheologic . Se va fatdescarcarea istorica” a
terenului, Tnaintea oricirei activitati de amenajare sau de construire. In
functie de rezultatele cercetrilor arheologice, situl poate fi mertinut in stare
de conservare-protejare sau poate fi redat in scopuwle construire. Orice
interventie in zora se va face cu avizul organelor abilitate

UT.R.nr. 7

In acest U.T.R.funwnea dominanteste cea de locuire.

Zonelesi subzonele funtonale existentgl propuse sunt uratoarele :

- L 1- Zonalocuintelor colective medii ( P+3,4) mari (P+3,5+P+8,10)

- L 2- Zona locuinelor individualesi colective mici cu P+1,2 niveluri

- Is — zoru instituii si servicii publice (ST, 1Sco,ISct) , existant

- | — zora unitati industriale

- TE — construgi aferente echifirii tehnico-edilitare, existeat

- CCr — zora cai rutiere, existerit

ZCPMIS- A Subzona centrah situata in preimetrul de protectie cu monumente
istorice, de arhitectura si urbanism, valori istorice, arheologice ,de arhitetura si
urbanism Episcopia Romanului, Cetatea Romanului

— Situl arheologic al Cetatii Romanului

ZPb — subzona sitului Bisericii Sf. Nicolae M.l. N-1l-a- B-10654



Regelemeniri
ZCPMIS- A ,ZPB Pentru aceste zonge va intocmi PUZ pentru a se stabili
conditile de protectie si valorificarea ansambarriistorice, de arhitectura,
valorilor arheologice , ambientale ce il compunn dgcopul metinerii si
accentdrii prestigiului cultural si valorii zonei
Orice demers constructiv in aceaste zone va ftiqutat de cercetari arheologice.
Orice lucrare va fi precedata de cercetari arheodogl de descarcarea arheologica
a zonei .Orice interventie in zone se va face sybaveghere arheologic

L1,2 - se pot autoriza:
- orice fel de luciri de intreinere, renovare, modernizare la nivelul fondului
construit existendi al amenajrilor exterioare
- Se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului
maxim propus pentru aceagiora
- echipamente publice de nivel rezidah
- amenajri aferente locuitelor: cii de acces carosabgepietonale private,
parcaje, garaje, spaplantate, locuri de jodcpentru copii, amenaji de sport
pentru tineret, imprejmuiri, lugn tehnico-edilitare
- L2 - se admite mansardare#ditilor existente, cu o suprgtadesfgurat pentru
nivelul mansardei de maxi60% din aria unui nivel curent
- se admit funguni comercialesi servicii profesionale cu congh ca
suprafga acestoraasnu depaseasc00 mp ADC si si nu genereze transporturi
grele; aceste fumicini vor fi dispuse la inters@csi se va considera ca au o arie de
servire de250 metri.
- se admit echipamente publice la parterul bloourde locuit cu urritoarele
condiii:
1. dispensarele de la parterul blocurilor vor aweaacces sepdr de cel al

locatarilor;
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2. creselesi gradinitele vor avea un acces seépate cel al locatarilogi vor
dispune in utilizare exclusivde o suprafia minima de teren da00mp.;

3. se admite conversia loctafor de la parter in spacomerciale exclusiv pentru
produse cerute de aprovizionarea zinic

4. se admit spa pentru administrarea grupurilor de pe&@- 70 apartamente
proprietate privadi, eventual cu locuta administratorului / portarului angajat
permanent.

Inaltimea maxima admig pentru

- Locuinte individualeP+2

- Locuinte colectiveP+8

Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)

- Locuinte colective- P+8POTmax=30%

- Locuinte individualePOTmax=25%

- Institutii si serviciiPOTmax=35%

Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)

- Locuinte colective- P+8CUTmax=2,7

- Locuinte individualeCUTmax=0,75

- Institutii si servicii CUTmax=1,5

- cladirile noi sau modifigrile / reconstrutiile de chdiri existente se vor

integra in caracterul general al zogese vor armoniza cu airile invecinate ca
arhitecturssi finisaje;

- garajelssi anexele vizibile din circulgle publice se vor armoniza ca
finisajesi arhitectura cu @direa principai;

- toate chdirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare publice.

IS — se pot autoriza orice fel de ladrde intreinere, renovare, modernizare la
nivelul fondului construit existet al amenajrilor exterioare

- se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului
maxim propus pentru aceagiora

16¢



- amenajri aferente: ai de acces carosabgepietonale private, parcaje,

garaje, spd plantate, imprejmuiri, luciri tehnico-edilitare.

- se interzic activittile productive poluante, cu risc tehnologic, saebimode prin
traficul generat.

Inaltimea maxima admig este de P+4 (max 16 m).

Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)

POTmax=50%

Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)

CUTmax=2,5

| — se pot autoriza orice fel de ladrde intreinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existet al amenajrilor exterioare

- Se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului
maxim propus pentru aceagiora

- amenajri aferente: ai de acces carosabgepietonale private, parcaje,

garaje, sp@ plantate, imprejmuiri, luciri tehnico-edilitare.

- se interzic activittile productive poluante, cu risc tehnologic, saebimode prin
traficul generat.

TE - se pot autoriza orice fel de ladrde intrginere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existet al amenajrilor exterioare

- Se pot autoriza constrtiicsi instalgii aferente echigrii tehnico-edilitare, cu
respectarea normativelor tehnice specifice.

- Se interzic construie si lucrarile in domeniu 4ra asigurarea gsurilor
protective insprei dinspre obiectivul de realizat, conform normedanitare in
vigoare.

CCr - se pot realizarice fel de luciri de intreinere, renovare, modernizare la
nivelul fondului construit existet al amenajrilor exterioare

- trotuare, refugii, alei pietonale, benzi pentrcidiisti, elemente de consolidare a

partii carosabile
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- amenajri intersedii.

- lucrari si perdele de proteie impotriva noxelosi poluarii fonice.

Zona UTR 7 este de interes arheologic . Se va fatdescarcarea istorica” a
terenului, Tnaintea oricirei activititi de amenajare sau de construire. In
functie de rezultatele cercetrilor arheologice, situl poate fi mertinut in stare
de conservare-protejare sau poate fi redat in scopude construire. Orice

interventie in zora se va face cu avizul organelor abilitate.

U.T.R.nr. 8

Fungiunea care predomirin acest U.T.R. este cea de industrie.

Zonelesi subzonele funtonale existentgl propuse sunt uratoarele :

- | — zor& unitati industriale, existeftsi propusi

- Is— zori instituii si servicii publice,existeftsi propusi

- L2 —zora locuinte individualesi colective cu maxim P+1,2 niveluri, existent
- P —zora parcurisi plantaii (Ppp, Pa) existeatsi propusi

- CCr — zora cai rutiere, existerit

Regelemeniri

| - se pot autoriza constmiianoi specifice domeniului

- amenajri aferente: ai de acces carosabgepietonale private, parcaje,
garaje, sp@d plantate, imprejmuiri, luciri tehnico-edilitare.

- se interzic activittile productive poluante, cu risc tehnologic, saeoimode prin
traficul generat.

Inaltimea maxima admig este de P+4 (max 16 m).

Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)

POTmax=50%

Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)

CUTmax=2,5

IS- se pot realiza:
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- orice fel de luciri de intreinere, renovare, modernizare la nivelul fondului
construit existengi al amenajrilor exterioare

- se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului
maxim propus pentru aceagori

- instituii, servicii si echipamente publice;

- sedii ale unor companigi firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consuttaim diferite domenisi alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colectivg personale;

- comert cu ananuntul,

- depozitare mic-gros;

- restaurante, cofetarii, cafenele etc.;

- loisir si sport in spai acoperite;

- parcaje la saji multietajate;

- amenajri aferente: & de acces carosabike pietonale, parcaje, spaplantate,
Tmprejmuiri, luciri tehnico-edilitare.

Nu sunt permise:

- stdii de intreinere auto;

- curatatorii chimice;

- depozitiri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare asdarilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor camtinari de substge inflamabile sau
toxice;

- activitati care utilizeaz pentru depozitaresi produgie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din instittile publice;

- lucrari de terasament de naiwsi afecteze amenajle din spaiile publicesi
construdiile de pe parcelele adiacente;

- orice luckri de terasament care pat provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuaiamlectarea apelor meteorice.

Inaltimea maximia admigi pentru
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Institutii si servicii P+6.
Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)
Institutii si servicii POTmax=65%
Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)
- In fungie de Traltime
- Institutii si servicii CUTmax=6.

L2 - se pot autoriza:
- orice fel de luciri de intreinere, renovare, modernizare la nivelul fondului
construit existengi al amenajrilor exterioare
- se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului
maxim propus pentru aceagiora
- echipamente publice de nivel rezidah
- amenajri aferente locuitelor: cii de acces carosabgepietonale private,
parcaje, garaje, spaplantate, locuri de jodcpentru copii, amenaji de sport
pentru tineret, imprejmuiri, lugn tehnico-edilitare
- modificarile / reconstrugile de chdiri existente se vor integra in caracterul
general al zonai se vor armoniza cu adirile invecinate ca arhitectugafinisaje;
- garajelesi anexele vizibile din circulile publice se vor armoniza ca
finisajesi arhitectura cu adirea principai;
- toate chdirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare publice.
P — se pot realiza perdele de proitecle-a lungul perimetrelor ce au ftinoea de
industrie
- Se pot autoriza ludari pentru amenajarea unei zone de agrement, éui dot
specifice
- se pot autoriza luari pentru mobilier urban, modelare peisagistiou
scopul Tmbuatatirii aspectului calitativsi functional al zonei, amplasarea de

monumente de a@rplastic.

17z



CC - se pot realizarice fel de luctri de intrginere, renovare, modernizare la
nivelul fondului construit existest al amenajrilor exterioare

- trotuare, refugii, alei pietonale, benzi pentrcidiisti, elemente de consolidare a
partii carosabile

- amenajri intersedii

- lucrari si perdele de proteie impotriva noxelosi poluarii fonice

Nu se recomaridautorizarea constrtidor noi de locuine.

UT.R.nr.9

Fungiunea care predominin acest U.T.R. este cea de terenuri cu dgtina

speciai.

Zonelesi subzonele funtonale existentgl propuse sunt uratoarele :

- S—zora terenuri cu destinge special, existent

- | — zora unitati industriale, propus

- Is — zor# instituii si servicii publice, propus

- L2 —zora locuinte individualesi colective cu maxim P+1,28i maxim P+4
niveluri, existert

- CC - zoria cai de comunicae si construdii aferente (CCr, CCf), existent

ZCPMIS J - Zona protejata a ansamblului Arsenalulu

Regelemeniri

ZCPMIS J- Pentru aceasta zosa va intocmi PUZpentru a se stabili conditiile
de protectie si valorificarea ansamblurilor istericde arhitectura, valorilor
arheologice , ambientale ce il compun, 1n scopulertinerii si accentarii
prestigiului cultural si valorii zonei

.Orice interventie in zona se va face sub suprasmegarheologit

S- Eliberarea autorizalor de construire se face cu respectarea nornsgecifice

si cu avizele ministerelor tutelare conform legiinrvigoare.
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- Se pot autoriza locuia de serviciu

- din considerente urbanistice se reconidaca unititile care necesito protete
speciald a incintei 4 fie Tmprejmuite cu un gard transparent cilfimea de maxim
2,20 metri si minim 1,80 metri din care un soclu dé,30 metri, dublat spre
interiorul incintei la circ,00metri de un al doilea gard deiitimeasi opacitatea
necesat, intre cele dougarduri fiind dispuse planiade arborisi arbuti;

- aspectul exterior al @dlirilor nu va afecta caracterul zonei in care splaseai.

| - se pot autoriza constmiianoi specifice domeniului

- amenajri aferente: ai de acces carosabgepietonale private, parcaje,
garaje, sp@ plantate, imprejmuiri, luciri tehnico-edilitare.

- se interzic activittile productive poluante, cu risc tehnologic, saezbimode prin
traficul generat.

Inaltimea maxima admig este de P+4 (max 16 m).

Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)

POTmax=50%

Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)

CUTmax=2,5

IS- se pot realiza:

- instituii, servicii si echipamente publice;

- sedii ale unor companigi firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consuttaim diferite domenisi alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colectivg personale;

- comer cu ananuntul;

- depozitare mic-gros;

- restaurante, cofetarii, cafenele etc.;

- loisir si sport in spai acoperite;

- parcaje la saji multietajate;

- amenajri aferente: & de acces carosabilg pietonale, parcaje, spaplantate,

Tmprejmuiri, luceri tehnico-edilitare.
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Nu sunt permise:
- stdii de intreinere auto;
- curatatorii chimice;
- depozitiri de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare asdarilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor camtihari de substge inflamabile sau
toxice;
- activitati care utilizeaz pentru depozitaresi produgie terenul vizibil din
circulaiile publice sau din institiile publice;
- lucrari de terasament de naiwsi afecteze amenajle din spaiile publicesi
construdiile de pe parcelele adiacente;
- orice luckri de terasament care pat provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuaiamlectarea apelor meteorice.
Inaltimea maximia admigi pentru
Institutii si servicii P+6.
Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)
Institutii si servicii POTmax=65%
Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)
- In fungie de Traltime
- Institutii si servicii CUTmax=6.
L2 - se pot autoriza:
- orice fel de luciri de intreinere, renovare, modernizare la nivelul fondului
construit existengi al amenajrilor exterioare
- Se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului
maxim propus pentru aceagiora
- echipamente publice de nivel rezidah
- amenajri aferente locuitelor: cii de acces carosabgepietonale private,
parcaje, garaje, spaplantate, locuri de jodcpentru copii, amenaji de sport

pentru tineret, imprejmuiri, lugn tehnico-edilitare
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- se admite mansardareaditilor existente, cu o supratadesfguraé pentru
nivelul mansardei de maxi60% din aria unui nivel curent

- se admit funguni comercialesi servicii profesionale cu congh ca

suprafga acestoraasnu depaseasc00 mp ADC si si nu genereze transporturi
grele; aceste fumicini vor fi dispuse la inters@csi se va considera ca au o arie de
servire de&250 metri.

modificarile / reconstrugile de chdiri existente se vor integra in caracterul general
al zoneisi se vor armoniza cu a@lirile invecinate ca arhitectugafinisaje;

- garajelesi anexele vizibile din circulile publice se vor armoniza ca

finisajesi arhitectura cu adirea principai;

- toate chdirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare publice.

CC - se pot realizarice fel de luctri de intrginere, renovare, modernizare la
nivelul fondului construit existest al amenajrilor exterioare

- trotuare, refugii, alei pietonale, benzi pentradisti, elemente de consolidare a
partii carosabile

- amengjri intersedii

- lucrari si perdele de proteie impotriva noxelosi poluarii fonice

CCf — se pot autoriza lugmn de terasamente necesare fiomal;

— lucrari de terasamentg plantgii necesare ameliarii aspectului peisagistic.

— se propune delimitarea prin Tmprejmuiri speeifia terenurilor destinate
activitatii feroviare, vizibile dinspre drumurile publicey tonformitate cu regulile
de securitate feroviar

- autorizarea realizii construgiilor si intalaiilor in zona de protae a
infrastructurii ferovoare (100 m stanga-dreaptéasungi de la limita zonei
cadastrale CFR, indiferent de proprietar) se vae fammai cu avizarea
documentgilor de citre Ministerul Transporturilogi SNCFR.

Nu se recomaridautorizarea constrtidor noi de locuine.



U.T.R. nr. 10
Fungiunea dominarit propud a acestui U.T.R. este cea de locuire. UTR-ul se
afla momentan sub interdie de construire péria intocmire PUY.
Zonelesi subzonele funtonale existentgl propuse sunt uratoarele :
- L 1- Zonalocuintelor colective medii ( P+3,4) mari (P+3,5+P+8,10)
propus
- L 2- Zona locuinelor individualesi colective mici cu P+1,2 niveluri
existend si propusi
- IS —zona instituii si servicii propug
- A — zora unitati agro-zootehnice — dia de cercetare
- CCr — zora cai rutiere, existeritsi propusi.

Reglementri

L1,2 - se pot autoriza:
- orice fel de luciri de intreinere, renovare, modernizare la nivelul fondului
construit existeni al amenajrilor exterioare
- Se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului
maxim propus pentru aceagiora
- locuinte individualesi colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire Tairuit, cuplat sau izolat;
- echipamente publice de nivel rezidah
- amenajri aferente locuitelor: cii de acces carosabgepietonale private,
parcaje, garaje, spaplantate, locuri de jodcpentru copii, amenaji de sport
pentru tineret, imprejmuiri, lugn tehnico-edilitare
- se admite mansardareaditilor existente, cu o supratadesfguraé pentru
nivelul mansardei de maxi60% din aria unui nivel curent

- se admit funguni comercialesi servicii profesionale cu congh ca
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suprafga acestoraasnu depaseasc200 mp ADC si si nu genereze transporturi
grele; aceste fumicini vor fi dispuse la inters@csi se va considera ca au o arie de
servire de&250 metri.

- se admit echipamente publice la parterul bloourde locuit cu urritoarele
condtii:

1. dispensarele de la parterul blocurilor vor aweaacces sepdr de cel al
locatarilor,;

2. creselesi gradinitele vor avea un acces seépate cel al locatarilogi vor
dispune in utilizare exclusivde o suprafia minima de teren da00mp.;

3. se admite conversia loctafor de la parter in spacomerciale exclusiv pentru
produse cerute de aprovizionarea zinic

4. se admit spa pentru administrarea grupurilor de pe&@- 70 apartamente
proprietate privat, eventual cu locuta administratorului / portarului angajat
permanent.

Inaltimea maxima admig pentru

- Locuinte individualeP+2

- Locuinte colectiveP+8

- Institutii si servicii P+4.

Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)

- Locuinte colective P+8POTmax=30%

- Locuinte individualePOTmax=25%

- Institutii si serviciiPOTmax=35%

Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)

- Locuinte colective- P+8CUTmax=2,7

- Locuinte individualeCUTmax=0,75

- Institutii si servicii CUTmax=2,7.

- cladirile noi sau modifigrile / reconstrutiile de chdiri existente se vor

integra in caracterul general al zogiese vor armoniza cu airile invecinate ca

arhitecturssi finisaje;
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- garajelssi anexele vizibile din circulgle publice se vor armoniza ca
finisajesi arhitectura cu @direa principai;

- toate chdirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare publice.

IS- se pot realiza:

- instituii, servicii si echipamente publice;

- lacasuri de cult;

- sedii ale unor companigi firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consuttaim diferite domenisi alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colectivg personale;

- comert cu ananuntul,

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agé@nde turism;

- restaurante, cofetarii, cafenele etc.;

- loisir si sport in spai acoperite;

- parcaje la saji multietajate;

- amenajri aferente: & de acces carosabilg pietonale, parcaje, spaplantate,
Tmprejmuiri, luciri tehnico-edilitare.

Nu sunt permise:

- localizarea restaurantelor care comercializdgimturi alcoolice la o distala mai
mica del00metri fat de locuine, serviciisi echipamente publicg de biserici;

- stgii de intrainere auto;

- curatatorii chimice;

- depozitiri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare asdarilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor camtrhari de substge inflamabile sau
toxice;

- activitati care utilizeaz pentru depozitaresi produgie terenul vizibil din
circulaiile publice sau din instittile publice;

- lucrari de terasament de naiwsi afecteze amenajle din spaiile publicesi

18C



construdiile de pe parcelele adiacente;
- orice luckri de terasament care pat provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuaiamlectarea apelor meteorice.
Inaltimea maximia admigi pentru
- Hotel P+8
- Alte institutii si servicii P+6.
Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)
- Institutii si servicii POTmax=65%
Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)
- In funaie de Traltime
- Institutii i servicii CUTmax=6.
A — se pot autoriza orice fel de ladrde intrginere, renovare, modernizare la
nivelul fondului construit existest al amenajrilor exterioare
- se in terzice realizarea micro-fermelor destgee a animalelor inafara
unititilor agricole, organizate in zone fuimnale, amenajatgi echipate special,
pentru a evita poluarea aerului, a solgla panzei freatice;
se in terzice realizarea de uititcare prezirt pericol tehnologic sau aamr
poluare depseste limitele parcelei.
CCr — se pot realiza trotuare, refugii, alei pietonakmente de consolidare a
partii carosabile
- amenajri intersedii
- lucrari si perdele de proteie impotriva noxelosi poluarii fonice
- pentru stizile propuse pe trasee noi sau spre modernizaversealiza profile
de drum conform ceriglor actualgi normativelor in vigoare.
Toate construdle noi din cadrul zonei vor beneficia de alimaetau ap

(sistem centraliza)i canalizare.
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UT.R. nr. 11
Fungiunea dominarita acestui U.T.R. este cea de locuire. Zorsairfa& se afk
sub interdige temporai de construire péda intocmire P.U.Z.
Zonelesi subzonele funtonale existentgl propuse sunt uratoarele :
- L1 —zora locuinte individuale cu P+1,2 niveluri, existént
- IS —zona institutii si servicii (IS1, 1ISco) existeat
- TE —zora construgi aferente echigirii tehnico-edilitare, existeat
- CCr — zora cai rutiere, existeritsi propusi.

Reglementri

L1- se pot autoriza:
- locuinte individualesi colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire Tairuit, cuplat sau izolat;
- echipamente publice de nivel rezidah
- amenajri aferente locuitelor: cii de acces carosabgepietonale private,
parcaje, garaje, spaplantate, locuri de jodcpentru copii, amenaji de sport
pentru tineret, imprejmuiri, lugn tehnico-edilitare
- se admit funguni comercialesi servicii profesionale cu congh ca
suprafga acestoraasnu depaseasc00 mp ADC si si nu genereze transporturi
grele; aceste funicini vor fi dispuse la inters@csi se va considera ca au o arie de
servire d&250metri.
- Pentru lotizrile ce urmeax a se realiza se vor considera construibile
parcelele care vor indeplini usitoarele condii cumulate:

1. dimensiuni minime;

Regimul Dimensiune minimai Dimensiune minima in
de construire | in cazul concesionarii alte zone

terenului*

suprafaa(mp) | front(m) suprafaa(mp) | front(m)
Continuu 150 8 150 8
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Grupat 200 12 250 12

Izolat 200 12 350 14

Parcelade |- - reducere reducere front cu

colt cu 50mp 25% pentru fiecare
fatada

- *conform Regulamentului General de Urbanism

- 2.adancimea parcelei $ie mai mare sau cel go egak cu latimea acesteia
Inaltimea maximia admigi pentru

- Locuinte individualeP+2

- Locuinte colectiveP+2

- Institutii si servicii P+2.

Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)

- Locuinte colective- P+2POTmax=30%

- Locuinte individualePOTmax=25%

- Institutii si serviciiPOTmax=35%

Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)

- Locuinte colective- P+2CUTmax=0,9

- Locuinte individualeCUTmax=0,75

- Institutii si servicii CUTmax=1,5

cladirile noi se vor integra in caracterul generakaheisi se vor armoniza cu
cladirile Tnvecinate ca arhitectusafinisaje

- garajelesi anexele vizibile din circuldle publice se vor armoniza ca
finisajesi arhitectura cu adirea principai;

- toate chdirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare publice.

IS — se pot autoriza orice fel de ladrde intreinere, renovare, modernizare la
nivelul fondului construit existet al amenajrilor exterioare

- se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului
maxim propus pentru aceagiora
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- amenajri aferente: ai de acces carosabgepietonale private, parcaje,
garaje, spd plantate, imprejmuiri, luciri tehnico-edilitare.
Inaltimea maxima admig este de P+2 (max 10 m).
Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)
POTmax=50%
Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)
CUTmax=1,5
TE - se pot autoriza constriicsi instaldgii aferente echifirii tehnico-edilitare, cu
respectarea normativelor tehnice specifice.
- Se interzic construide si lucrarile in domeniu 4ra asigurarea gsurilor
protective insprei dinspre obiectivul de realizat, conform normedanitare in
vigoare.
CCr — se pot realiza trotuare, refugii, alei pietonakmente de consolidare a
partii carosabile
- amengjri intersedii
- lucrari si perdele de proteie impotriva noxelosi poluarii fonice
- pentru zona aflatmomentan sub interdie de construire se vor realiza profile de
drum conform ceritelor actualgi normativelor in vigoare.
Toate construdle noi din cadrul zonei vor beneficia de alimeaetau apg

(sistem centralizagi canalizare.

U.T.R.nr. 12

in acest U.T.R. existdous funaiuni dominantesi anume cea de industrecea de
cai de comunicae si construgii aferente .

Zonelesi subzonele funtonale existentgi propuse sunt uratoarele :

- | — zora unitati industriale

- CC - zora (CCr, CCf), existerat

- Is — zoru instituii si servicii publice (ST, I1Sco,) , existant
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- L 1- Zonalocuintelor colective medii ( P+3,4) mari (P+3,5+P+8,10)

- L 2- Zona locuinelor individualesi colective mici cu P+1,2 niveluri

ZCPMIS L — Ansamblul protejat de locuinte muncitoresti — Fabrica de Zahar NT ll-a- B-
10649

Regelemeniri

ZCPMIS L — se va aplica regulamentul de urbanism este comfo PUZ
intocmit Orice interventie in zona se va face sub suprasmegarheologit

| — se pot autoriza orice fel de ladrde intreinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existest al amenajrilor exterioare

- Se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului
maxim propus pentru aceagori

- Se pot autoriza constriinoi specifice domeniului

- amenajri aferente: ai de acces carosabgepietonale private, parcaje,
garaje, sp@d plantate, imprejmuiri, luciri tehnico-edilitare.

- se interzic activittile productive poluante, cu risc tehnologic, sacbimode prin
traficul generat.

Inaltimea maxima admig este de P+4 (max 16 m).

Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)

POTmax=50%

Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)

CUTmax=2,5

CC - se pot realizarice fel de luctri de intrginere, renovare, modernizare la
nivelul fondului construit existest al amenajrilor exterioare

CCr — se pot autoriza consttiicsi amenajri pentru garareai intretinerea
mijloacelor de transport rutiege pe cale fix legate de transportul Tn comsinde
funciuni de transport de marprecunsi serviciile anexe aferente;

- construdi si amenajri pentru garareai ntretinerea mijloacelor de transport

greu rutiersi pentru transferul &rfurilor transportate in mijloace de transport cu
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tonajsi gabarit permis n localitate, instélale transfer, precuri serviciile anexe
aferente;

- trotuare, refugii, alei pietonale, benzi pentrcidisti, elemente de consolidare a
partii carosabile

- amenajri intrseqi

- lucrari si perdele de proteie impotriva noxelosi poluarii fonice

CCf — se pot autoriza instala construgii si depozite necesare fuianarii
serviciilor feroviare;

— servicii publicesi de interes general compatibile cu ftonarea serviciilor
feroviare;

— lucrari de terasamente necesare fineal;

— lucrari de terasamentg plantgii necesare ameliarii aspectului peisagistic.

— se propune delimitarea prin Tmprejmuiri speeifia terenurilor destinate
activitatii feroviare, vizibile dinspre drumurile publicey tonformitate cu regulile
de securitate feroviar

- autorizarea realizii construgiilor si intalaiilor in zona de protae a
infrastructurii ferovoare (100 m stanga-dreaptasumgi de la limita zonei
cadastrale CFR, indiferent de proprietar) se vae fammai cu avizarea
documentgilor de citre Ministerul Transporturilogi SNCFR.

- se interzice cuplarea consttitlor specifice cu locuire

- se interzice orice constnie in zonele de amejari de interseq, pam la
precizarea solulor definitive.

Inaltimea maxima admis

CCr nu va depsi 12,00m cu exceafa instalaiilor si a caurilor

CCf - conform studiilor de specialitate.

Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)

CCr - POTmax=50%

CCf - conform studiilor de specialitate.

Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)
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CCr - CUTvolumetric max=15mc/mp teren
CCf - conform studiilor de specialitate
IS — se pot autoriza orice fel de ladrde intreinere, renovare, modernizare la
nivelul fondului construit existest al amenajrilor exterioare
- se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului
maxim propus pentru aceagori
- amenajri aferente: ai de acces carosabgepietonale private, parcaje,
garaje, sp@d plantate, imprejmuiri, luciri tehnico-edilitare.
- se interzic activittile productive poluante, cu risc tehnologic, saecbimode prin
traficul generat.
Inaltimea maxima admig este de P+4 (max 16 m).
Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)
POTmax=50%
Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)
CUTmax=2,5

L1,2 - se pot autoriza:
- orice fel de luciri de intreginere, renovare, modernizare la nivelul fondului
construit existengi al amenajrilor exterioare
- se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului
maxim propus pentru aceagori
- echipamente publice de nivel rezidah
- amenajri aferente locuitelor: cii de acces carosabgepietonale private,
parcaje, garaje, spaplantate, locuri de jodcpentru copii, amenaj de sport
pentru tineret, imprejmuiri, lugn tehnico-edilitare
- se admite mansardareaditilor existente, cu o supratadesfguraé pentru
nivelul mansardei de maxi60% din aria unui nivel curent

- se admit funguni comercialesi servicii profesionale cu congh ca



suprafga acestoraasnu depaseasc200 mp ADC si si nu genereze transporturi
grele; aceste fumicini vor fi dispuse la inters@csi se va considera ca au o arie de
servire de&250 metri.

- se admit echipamente publice la parterul bloourde locuit cu urritoarele
condtii:

1. dispensarele de la parterul blocurilor vor aweaacces sepdr de cel al
locatarilor,;

2. creselesi gradinitele vor avea un acces seépate cel al locatarilogi vor
dispune in utilizare exclusivde o suprafia minima de teren da00mp.;

3. se admite conversia loctafor de la parter in spacomerciale exclusiv pentru
produse cerute de aprovizionarea zinic

4. se admit spa pentru administrarea grupurilor de pe&@- 70 apartamente
proprietate privat, eventual cu locuta administratorului / portarului angajat
permanent.

Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)

- Locuinte colective P+8POTmax=30%

- Locuinte individualePOTmax=25%

- Institutii si serviciiPOTmax=35%

Coeficient maxim de utilizare a terenului(CUT)

- Locuinte colective P+8CUTmax=2,7

- Locuinte individualeCUTmax=0,75

- Institutii si servicii CUTmax=1,5

- cladirile noi sau modifigrile / reconstrugile de chdiri existente se vor

integra in caracterul general al zogiese vor armoniza cu airile invecinate ca
arhitecturssi finisaje;

- garajelssi anexele vizibile din circulgle publice se vor armoniza ca

finisajesi arhitectura cu @direa principai;

- toate chdirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare publice.
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Nu se recomarideliberarea de autorigade construire pentru constiiicnoi de

locuinte.

U.T.R. nr. 13

Funaiunea care predomirin acest U.T.R. este cea de industrie.

Zonelesi subzonele funtnale existentgi propuse sunt uratoarele :

- | — zor& unitati industriale

- Is — zor# instituii si servicii publice (IS, 1ISco, ISt) , existangi propus

- GC —zoni gospodrie comunal (GCc, GCs), existeat

ZCPMIS M — Zona protejata a Cimitirul Municipiului Roman

- CC - zora cai de comunicae si construdii aferente (CCr, CCf), existent

- L2 —zord locuinte individualesi colective cu maxim P+1,8i maxim P+4
niveluri, propug

- S—zori terenuri cu desting special

- A — zora unitati agro-zootehnice (Asu)

Regelemeniri

ZCPMIS M

Pentru aceasta zosa va intocmi PUZpentru a se stabili conditiile de protectie si
valorificarea ansamblurilor istorice, de arhiteaturvalorilor arheologice |,
ambientale ce il compun, in scopul neerii si accentdrii prestigiului cultural

si valorii zonei

Orice demers constructiv in aceasta zona va fiqutat de cercetari arheologice.
Orice lucrare va fi precedata de cercetari arheodogl de descarcarea arheologica

a zonei .Orice interventie in zona se va face silaveghere arheologic
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| — se pot autoriza orice fel de ladrde intreinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existest al amenajrilor exterioare

- Se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului
maxim propus pentru aceagioni

- Se pot autoriza construicnoi specifice domeniului

- amenajri aferente: ai de acces carosabgepietonale private, parcaje,

garaje, sp@ plantate, imprejmuiri, luciri tehnico-edilitare.

- se interzic activittile productive poluante, cu risc tehnologic, saezbimode prin

traficul generat.

Inaltimea maxima admig este de P+4 (max 16 m).

Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)

POTmax=50%

Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)

CUTmax=2,5

IS — se pot autoriza orice fel de ladrde intreinere, renovare, modernizare la
nivelul fondului construit existest al amenajrilor exterioare

- Se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului
maxim propus pentru aceagori

- amenajri aferente: ai de acces carosabgepietonale private, parcaje,
garaje, sp@d plantate, imprejmuiri, luciri tehnico-edilitare.

- se interzic activittile productive poluante, cu risc tehnologic, saeoimode prin

traficul generat.

Inaltimea maxima admig este de P+4 (max 16 m).
Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)
POTmax=50%

Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)
CUTmax=2,5
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GC - se pot realizaorice fel de luctri de intreinere, renovare, modernizare la
nivelul fondului construit existest al amenajrilor exterioare
- GCc se pot autoriza consttuicle capele, spapentru administrae, accese
carosabile, pietonale, spaverzi

Sunt interzise orice luor care afectediztraseele amendji, plantgiile si
construdiile funerare. Amplasarea configurarea constrgidor se va face
conform necesitilor tehnicesi normelor specifice.
GCs — se pot realiza toate constiilec si instalatiile necesare bunei gospodariri a
localitatii cu condtia respectrii documentelor cu caracter normagv directiv
precumsi a solutiilor si reglemendrilor propuse in proiectele de specialitate.
Inaltimea maxima admig - conform neceditilor tehnicesi normelor specifice.
Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)- conform necediilor tehnice
si normelor specifice.
Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)- conform neceditilor tehnicesi
normelor specifice.
CC - se pot realizarice fel de luctri de intrginere, renovare, modernizare la
nivelul fondului construit existest al amenajrilor exterioare
CCr — se pot autoriza consttiicsi amenajri pentru garareai intretinerea
mijloacelor de transport rutiege pe cale fix legate de transportul Tn comsinde
funciuni de transport de marprecunsi serviciile anexe aferente;
- construdi si amenajri pentru garareai ntretinerea mijloacelor de transport
greu rutiersi pentru transferul &rfurilor transportate in mijloace de transport cu
tonajsi gabarit permis in localitate, instélale transfer, precumi serviciile anexe
aferente;
- trotuare, refugii, alei pietonale, benzi pentrcidiisti, elemente de consolidare a
partii carosabile
- amenajri intrseqi

- lucrari si perdele de proteie impotriva noxelosi poluarii fonice
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CCf — se pot autoriza instala construgii si depozite necesare fuianarii
serviciilor feroviare;

— servicii publicesi de interes general compatibile cu ftinnarea serviciilor
feroviare;

— lucrari de terasamente necesare tiowal;

— lucrari de terasamentg plantgii necesare ameliarii aspectului peisagistic.

— se propune delimitarea prin Tmprejmuiri speeifia terenurilor destinate
activitatii feroviare, vizibile dinspre drumurile publicey tonformitate cu regulile
de securitate feroviayr

- autorizarea realiizii construgiilor si intalaiilor Tn zona de protae a
infrastructurii ferovoare (100 m stanga-dreaptasumgi de la limita zonei
cadastrale CFR, indiferent de proprietar) se vae fammai cu avizarea
documentagilor de citre Ministerul Transporturilogi SNCFR.

- se interzice cuplarea consttitlor specifice cu locuire

- se interzice orice constrie in zonele de amejari de intersedi, pari la
precizarea solulor definitive.

Inaltimea maxima admis

CCr nu va depsi 12,00m cu exceja instalaiilor si a cosurilor

CCf - conform studiilor de specialitate.

Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)

CCr - POTmax=50%

CCf - conform studiilor de specialitate.

Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)

CCr - CUTvolumetric max=15mc/mp teren

CCf - conform studiilor de specialitate

L- zona se all momentan sub interdie temporax de construire péna
intocmiresi aprobare PUZ

se pot autoriza:
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- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de swouire igiruit,
cuplat sau izolat;

- se pot realiza locuir colective medii ( P+3,4)

- echipamente publice de nivel rezidah

- amenajri aferente locuitelor: cii de acces carosabgepietonale private,

parcaje, garaje, spaplantate, locuri de jodcpentru copii, amenaj de sport

pentru tineret, imprejmuiri, lugn tehnico-edilitare

- se admit funguni comercialesi servicii profesionale cu congh ca

- suprafaa acestoraasnu depaseas@d0Omp ADCsi sa nu genereze

transporturi grele; aceste funmi vor fi dispuse la inters@csi se va considera ca

au o arie de servire &0metri.

- Pentru lotizrile ce urmeaz a se realiza se vor considera construibile

parcelele care vor indeplini usitoarele condii cumulate:

1. dimensiuni minime;

Regimul Dimensiune minima Dimensiune minima in
de construire | in cazul concesionarii alte zone
terenului*
suprafaa(mp) | front(m) suprafaa(mp) | front(m)
Continuu 150 8 150 8
Grupat 200 12 250 12
Izolat 200 12 350 14
Parcelade |- - reducere reducere front cu
colt cu 50mp 25% pentru fiecare
fatada

- *conform Regulamentului General de Urbanism
- 2.adancimea parcelei $ie mai mare sau cel go egak cu latimea acesteia
Inaltimea maxima admig pentru

- Locuinte individualeP+2
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- Locuinte colectiveP+2

- Institutii si servicii P+4.

Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)

- Locuinte colective- P+4POTmax=30%

- Locuinte individualePOTmax=25%

- Institutii si serviciiPOTmax=35%

Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)

- Locuinte colective- P+4CUTmax=1,5

- Locuinte individualeCUTmax=0,75

- Institutii si servicii CUTmax=1,5

- cladirile noi sau modifigrile / reconstrugile de chdiri existente se vor
integra in caracterul general al zogiese vor armoniza cu alirile invecinate ca
arhitecturssi finisaje;

- garajelesi anexele vizibile din circuldle publice se vor armoniza ca
finisajesi arhitectura cu aldirea principai;

- toate chdirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare publice.

S- Eliberarea autorizalor de construire se face cu respectarea nornsgecifice
si cu avizele ministerelor tutelare conform legiiorvigoare.

- Se pot autoriza locuia de serviciu

- din considerente urbanistice se reconidaca unititile care necesito protete
special a incintei 4 fie Tmprejmuite cu un gard transparent cilfimea de maxim
2,20 metri si minim 1,80 metri din care un soclu d&,30 metri, dublat spre
interiorul incintei la circ&,00metri de un al doilea gard deiitimeasi opacitatea
necesat, intre cele dougarduri fiind dispuse planiade arborisi arbusti;

- aspectul exterior al @dlirilor nu va afecta caracterul zonei in care splaseai.

A — se pot autoriza orice fel de ladrde intrginere, renovare, modernizare la
nivelul fondului construit existest al amenajrilor exterioare

- se in terzice realizarea micro-fermelor destgee a animalelor inafara
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unititilor agricole, organizate in zone fuimnale, amenajatgi echipate special,
pentru a evita poluarea aerului, a solgla panzei freatice;
se in terzice realizarea de uititcare prezirt pericol tehnologic sau aamr
poluare depseste limitele parcelei;

Toate construdle noi din cadrul zonei vor beneficia de alimeaetau apg

(sistem centralizai canalizare .

U.T.R.nr. 14

Fungiunea dominarita acestui U.T.R. este cea de locuire.

Zonelesi subzonele funtnale existentgi propuse sunt uratoarele :

- L 1- Zonalocuintelor colective medii ( P+3,4) mari (P+3,5+P+8,10)
- L 2- Zona locuinelor individualesi colective mici cu P+1,2 niveluri

- IS —zoni institutii si servicii (ISct,I1ST) existert

- CCr — zora cai rutiere, existeritsi propusi.

Reglementri

L1,2 - se pot autoriza:
- orice fel de luciri de intreinere, renovare, modernizare la nivelul fondului
construit existengi al amenajrilor exterioare
- Se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului
maxim propus pentru aceagiora
- locuinte individualesi colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire Tairuit, cuplat sau izolat;
- echipamente publice de nivel rezidah
- amenajri aferente locuitelor: cii de acces carosabgepietonale private,
parcaje, garaje, spaplantate, locuri de jodcpentru copii, amenaji de sport

pentru tineret, imprejmuiri, lugn tehnico-edilitare
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- se admite mansardareaditilor existente, cu o supratadesfguraé pentru
nivelul mansardei de maxi60% din aria unui nivel curent

- se admit funguni comercialesi servicii profesionale cu congh ca

suprafga acestoraasnu depaseasc00 mp ADC si si nu genereze transporturi
grele; aceste fumicini vor fi dispuse la inters@csi se va considera ca au o arie de
servire de&250 metri.

- se admit echipamente publice la parterul bloourde locuit cu urritoarele
condiii:

1. dispensarele de la parterul blocurilor vor aweaacces sepdr de cel al
locatarilor,;

2. creselesi gradinitele vor avea un acces seépate cel al locatarilogi vor
dispune in utilizare exclusivde o suprafia minima de teren da00mp.;

3. se admite conversia loctafor de la parter in spacomerciale exclusiv pentru
produse cerute de aprovizionarea zinic

4. se admit spa pentru administrarea grupurilor de pe&@- 70 apartamente
proprietate privat, eventual cu locuta administratorului / portarului angajat
permanent.

Inaltimea maxima admig pentru

- Locuinte individualeP+2

- Locuinte colectiveP+8

- Institutii si servicii P+2.

Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)

- Locuinte colective P+8POTmax=30%

- Locuinte individualePOTmax=25%

- Institutii si serviciiPOTmax=35%

Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)

- Locuinte colective- P+8CUTmax=2,7

- Locuinte individualeCUTmax=0,75

- Institutii si servicii CUTmax=1,5
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- cladirile noi sau modifigrile / reconstrutiile de chdiri existente se vor
integra in caracterul general al zogiese vor armoniza cu airile invecinate ca
arhitecturssi finisaje;
- garajelssi anexele vizibile din circulgle publice se vor armoniza ca
finisajesi arhitectura cu @direa principai;
- toate chdirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare publice.
ISct — se pot autoriza orice fel de ladrde ntreginere, renovare, modernizare la
nivelul fondului construit existest al amenajrilor exterioare
- amenajri aferente: ai de acces carosabgepietonale private, parcaje,
garaje, sp@ plantate, imprejmuiri, luciri tehnico-edilitare.
Inaltimea maximi admisi este conform caracteristicilor specifice firg cult si
respectand resttide geotehnice impuse de natura terenului.
Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) conform caracteristicilor
specifice fiedrui cult si respectand resttide geotehnice impuse de natura
terenului.
Coeficient maxim de utilizare aterenului (CUT) conform caracteristicilor
specifice fiedrui cult si respectand resttide geotehnice impuse de natura
terenului.
CCr — se pot realiza trotuare, refugii, alei pietonakmente de consolidare a
partii carosabile
- amenajri intersedii
- lucrari si perdele de proteie impotriva noxelosi poluarii fonice
- pentru stizile propuse pe trasee noi sau spre modernizaversealiza profile
de drum conform ceriglor actualgi normativelor in vigoare.

Toate construdle noi din cadrul zonei vor beneficia de alimaetau ag

(sistem centralizagi canalizare.



U.T.R. nr. 15

Fungiunea dominarita acestui U.T.R. este cea de locuire.

Zonelesi subzonele funtonale existentgi propuse sunt uratoarele :

- L 1- Zonalocuintelor colective medii ( P+3,4) mari (P+3,5+P+8,10)
- L 2- Zona locuinelor individualesi colective mici cu P+1,2 niveluri

- ISct —zom instituii si servicii, existert

- S —zom terenuri cu desting special, existeni

- CCr — zoru cal rutiere, existenit

Reglementri

L1,2 - se pot autoriza:
- orice fel de luciri de intreginere, renovare, modernizare la nivelul fondului
construit existendi al amenajrilor exterioare
- se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului
maxim propus pentru aceagiora
- locuinte individualesi colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire Tgiruit, cuplat sau izolat;
- echipamente publice de nivel rezidah
- amenajri aferente locuitelor: cii de acces carosabgepietonale private,
parcaje, garaje, spaplantate, locuri de jodcpentru copii, amenaj de sport
pentru tineret, imprejmuiri, lugn tehnico-edilitare
- se admite mansardareaditilor existente, cu o supratadesfguraé pentru
nivelul mansardei de maxi60% din aria unui nivel curent
- se admit funguni comercialesi servicii profesionale cu congh ca
suprafaa acestoraasnu depaseasc200 mp ADC si si nu genereze transporturi
grele; aceste funicini vor fi dispuse la inters@csi se va considera ca au o arie de

servire de&250 metri.
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- se admit echipamente publice la parterul bloourde locuit cu urritoarele
condiii:

1. dispensarele de la parterul blocurilor vor aweaacces sepdr de cel al
locatarilor;

2. creselesi gradinitele vor avea un acces seépate cel al locatarilogi vor
dispune in utilizare exclusivde o suprafia minima de teren da00mp.;

3. se admite conversia loctafor de la parter in spacomerciale exclusiv pentru
produse cerute de aprovizionarea zinic

4. se admit spa pentru administrarea grupurilor de pe&@- 70 apartamente
proprietate priva, eventual cu locuta administratorului / portarului angajat
permanent.

- cladirile medii de locuire din zonele protejate se vor inscrie in exigentele
acesteiai vor fi aprobate conform legii pe baza avizelorspecialitate.

-L2- se va mentine parcelarea existenta, caracteuplat sau izolat al
constructiilor , retragerile de la strrada existent

- nu se admite modificarea tramei stradale

Inaltimea maximia admigi pentru

- Locuinte individualeP+2

- Locuinte colectiveP+2

- Institutii si servicii P+2.

Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)

- Locuinte colective- P+2POTmax=30%

- Locuinte individualePOTmax=25%

- Institutii si serviciiPOTmax=35%

Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)

- Locuinte colective- P+2CUTmax=0,9

- Locuinte individualeCUTmax=0,75

- Institutii si servicii CUTmax=1,5

- cladirile noi sau modifigrile / reconstrutiile de chdiri existente se vor
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integra n caracterul general al zogiese vor armoniza cu alirile invecinate ca
arhitecturssi finisaje;

- garajelssi anexele vizibile din circulgle publice se vor armoniza ca

finisajesi arhitectura cu adirea principai;

- toate chdirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare publice.

ISct — se pot autoriza orice fel de ladrde intreinere, renovare, modernizare la
nivelul fondului construit existet al amenajrilor exterioare

- amenajri aferente: ai de acces carosabgepietonale private, parcaje,

garaje, sp@d plantate, imprejmuiri, luciri tehnico-edilitare.

Inaltimea maxima admisi este conform caracteristicilor specifice firg cult si
respectand resttide geotehnice impuse de natura terenului.

Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) conform caracteristicilor
specifice fiedrui cult si respectand resttide geotehnice impuse de natura
terenului.

Coeficient maxim de utilizare aterenului (CUT) conform caracteristicilor
specifice fiedrui cult si respectand resttide geotehnice impuse de natura
terenului.

S- Eliberarea autorizalor de construire se face cu respectarea nornsgecifice

si cu avizele ministerelor tutelare conform legiiorvigoare.

- Se pot autoriza locuia de serviciu

- din considerente urbanistice se reconidaca unititile care necesito protete
speciak a incintei 4 fie Tmprejmuite cu un gard transparent cilfimea de maxim
2,20 metri si minim 1,80 metri din care un soclu d&,30 metri, dublat spre
interiorul incintei la circ,00metri de un al doilea gard deiitimeasi opacitatea
necesat, intre cele dougarduri fiind dispuse planiade arborisi arbuti;

- aspectul exterior al @dlirilor nu va afecta caracterul zonei in care splaseai.
CCr — se pot realiza trotuare, refugii, alei pietonakmente de consolidare a
partii carosabile

- nu se admite modificarea tramei stradale
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- amenajri intersedii
- lucrari si perdele de proteie impotriva noxelosi poluarii fonice
Toate construdle noi din cadrul zonei vor beneficia de alimeaetau apg

(sistem centralizagi canalizare.

U.T.R. nr. 16

Fungiunea dominarita acestui U.T.R. este cea de locuire.
Zonelesi subzonele funtnale existentgi propuse sunt uratoarele :
- L2 —zora locuinte individuale cu P+1,2 niveluri, existént

- Is — zoru instituii si servicii publice, existe#it(I1Si, ISs)

- A — zora unitati agro-zootehnice (Az)

- | — zora unitati industriale

- TE —zora construdi aferente echifirii tehnico-edilitare, existeat

- CCr — zora cil rutiere, existerdtsi propus

Regelemeniri

L - se pot autoriza:
- orice fel de luciri de intreinere, renovare, modernizare la nivelul fondului
construit existengi al amenajrilor exterioare
- se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului
maxim propus pentru aceagori
locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri Tn regim de swaire Tiiruit, cuplat
sau izolat;
- se pot realiza locute colective medii ( P+3,4)
- echipamente publice de nivel rezidah
- amenajri aferente locuitelor: cii de acces carosabgepietonale private,
parcaje, garaje, spaplantate, locuri de jodcpentru copii, amenaji de sport

pentru tineret, imprejmuiri, lugn tehnico-edilitare
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- se admite mansardareaditilor existente, cu o supratadesfguraé pentru
nivelul mansardei de maxi60% din aria unui nivel curent

- se admit funguni comercialesi servicii profesionale cu congh ca

- suprafaa acestoraasnu depaseas@d0mp ADCsi sa nu genereze
transporturi grele; aceste funmi vor fi dispuse la inters@csi se va considera ca
au o arie de servire &0metri.

- pentru zona figuratprin benzi verticale eliberarea autoti#ar de

construire se va face duglaborareai aprobarea unor documefitale urbanism
PUZ

- Pentru lotizrile ce urmeaz a se realiza se vor considera construibile
parcelele care vor indeplini usitoarele condii cumulate:

1. dimensiuni minime:

Regimul Dimensiune minima Dimensiune minima in
de construire | in cazul concesionarii alte zone
terenului*
suprafaa(mp) | front(m) suprafaa(mp) | front(m)
Continuu 150 8 150 8
Grupat 200 12 250 12
Izolat 200 12 350 14
Parcelade |- - reducere reducere front cu
colt cu 50mp 25% pentru fiecare
fatada

- *conform Regulamentului General de Urbanism

- 2.adancimea parcelei $ie mai mare sau cel go egak cu latimea acesteia
Inaltimea maxima admig pentru

- Locuinte individualeP+2

- Locuinte colectiveP+2

- Institutii si servicii P+4.
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Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)

- Locuinte colective P+4POTmax=30%

- Locuinte individualePOTmax=25%

- Institutii si serviciiPOTmax=35%

Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)

- Locuinte colective- P+4CUTmax=1,5

- Locuinte individualeCUTmax=0,75

- Institutii si servicii CUTmax=1,5

- cladirile noi sau modifigrile / reconstrugile de chdiri existente se vor
integra n caracterul general al zogiese vor armoniza cu alirile invecinate ca
arhitecturssi finisaje;

- garajelssi anexele vizibile din circulgle publice se vor armoniza ca
finisajesi arhitectura cu @direa principai;

- toate chdirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare publice.

IS — se pot autoriza orice fel de ladrde intreinere, renovare, modernizare la
nivelul fondului construit existet al amenajrilor exterioare

- se pot realiza constrticpentru doiiri complementare zonei de locuit
(gradinita, scoak, dispensar)

- Se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului
maxim propus pentru aceagori

- amenajri aferente: ai de acces carosabgepietonale private, parcaje,
garaje, sp@ plantate, imprejmuiri, luciri tehnico-edilitare.

- se interzic activittile productive poluante, cu risc tehnologic, saecbimode prin
traficul generat.

Inaltimea maxima admig este de P+2 (max 10 m).

Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)

POTmax=50%
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Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)

CUTmax=1,5

| — se pot autoriza orice fel de ladrde intreinere, renovare, modernizare la
nivelul fondului construit existest al amenajrilor exterioare

- se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului
maxim propus pentru aceagori

- amenajri aferente: ai de acces carosabgepietonale private, parcaje,
garaje, sp@d plantate, imprejmuiri, luciri tehnico-edilitare.

- se interzic activittile productive poluante, cu risc tehnologic, saecbimode prin
traficul generat.

Inaltimea maxima admig este de P+2 (max 10 m).

Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)

POTmax=50%

Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)

CUTmax=1,5

A — se pot autoriza orice fel de ladrde intrginere, renovare, modernizare la
nivelul fondului construit existest al amenajrilor exterioare

- se in terzice realizarea micro-fermelor destgee a animalelor inafara
unititilor agricole, organizate in zone fuimnale, amenajatgi echipate special,
pentru a evita poluarea aerului, a solgla panzei freatice;

se in terzice realizarea de uititcare prezirt pericol tehnologic sau aamr
poluare defseste limitele parcelei;

TE - se pot autoriza constriicsi instaldgii aferente echifirii tehnico-edilitare, cu
respectarea normativelor tehnice specifice.

- Se interzic construie si lucrarile in domeniu 4ra asigurarea gsurilor
protective insprei dinspre obiectivul de realizat, conform normedanitare in
vigoare.

CCr — se pot realiza trotuare, refugii, alei pietonakmente de consolidare a

partii carosabile
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- amenajri intersedii
- lucrari si perdele de proteie impotriva noxelosi poluarii fonice
- pentru stizile propuse spre realizare sau modernizare seeatiza profile de
drum conform ceritelor actualai normativelor in vigoare.
Toate construdle noi din cadrul zonei vor beneficia de alimeaetau apg

(sistem centralizai canalizare .

U.T.R. nr. 17

Fungiunea dominanita acestui U.T.R. este cea de locuire.
Zonelesi subzonele funtonale existentgi propuse sunt uratoarele :
- L2 —zora locuinte individuale cu P+1,2 niveluri, existént

- GCc —zori gospodrie comunal, cimitire, existert

- Is— zoru instituii si servicii publice, existe#it(1Si, ISct)

- Ppp - zora perdele de protée, propug

- CCr — zora cai rutiere, existeritsi propusi.

Regelemeniri

L - se pot autoriza:
- orice fel de luciri de intreinere, renovare, modernizare la nivelul fondului
construit existengi al amenajrilor exterioare
- Se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului
maxim propus pentru aceagori
- locuinte individualesi colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire Tgiruit, cuplat sau izolat;
- echipamente publice de nivel rezidah
- amenajri aferente locuitelor: cii de acces carosabgepietonale private,
parcaje, garaje, spaplantate, locuri de jodcpentru copii, amenaji de sport

pentru tineret, imprejmuiri, lugn tehnico-edilitare
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- se admite mansardareaditilor existente, cu o supratadesfguraé pentru
nivelul mansardei de maxi60% din aria unui nivel curent

- se admit funguni comercialesi servicii profesionale cu congh ca

suprafga acestoraasnu depaseasc00 mp ADC si si nu genereze transporturi
grele; aceste fumicini vor fi dispuse la inters@csi se va considera ca au o arie de
servire de250 metri.

- Pentru lotizrile ce urmeaz a se realiza se vor considera construibile
parcelele care vor indeplini usitoarele condii cumulate:

1. dimensiuni minime:

Regimul Dimensiune minima Dimensiune minint n
de construire | in cazul concesionarii alte zone
terenului*
suprafaa(mp) | front(m) suprafaa(mp) | front(m)
Continuu 150 8 150 8
Grupat 200 12 250 12
Izolat 200 12 350 14
Parcelade |- - reducere reducere front cu
colt cu 50mp 25% pentru fiecare
fatada

- *conform Regulamentului General de Urbanism

- 2.adancimea parcelei $ie mai mare sau cel go egali cu latimea acesteia
Inaltimea maxima admig pentru

- Locuinte individualeP+2

- Locuinte colectiveP+2

- Institutii si servicii P+2.

- Pe strada Bogdan Dragse recomaridun regim de ifitime, pentru
completri de locuine sau construic noi de locuine de P+1 niveluri.

Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)
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- Locuinte colective- P+2POTmax=30%

- Locuinte individualePOTmax=25%

- Institutii si serviciiPOTmax=35%

Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)

- Locuinte colective- P+2CUTmax=0,9

- Locuinte individualeCUTmax=0,75

- Institutii si servicii CUTmax=1,5

- cladirile noi sau modifigrile / reconstrugile de chdiri existente se vor
integra in caracterul general al zogese vor armoniza cu airile invecinate ca
arhitecturssi finisaje;

- garajelesi anexele vizibile din circuldle publice se vor armoniza ca
finisajesi arhitectura cu adirea principai;

- toate chdirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare publice.

GCc - orice fel de luciri de intreinere, renovare, modernizare la nivelul fondului
construit existengi al amenajrilor exterioare
- Se pot autoriza constrtiicde capele, spapentru administrae, accese
carosabile, pietonale, spaverzi

Sunt interzise orice luor care afectediztraseele amendji, plantgiile si
construdiile funerare. Amplasarea configurarea constrgidor se va face
conform necesitilor tehnicesi normelor specifice.
Inaltimea maxima admig - conform neceditilor tehnicesi normelor specifice.
Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)- conform necediilor tehnice
si normelor specifice.
Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)- conform neceditilor tehnicesi
normelor specifice.
IS — se pot autoriza orice fel de ladrde intreinere, renovare, modernizare la

nivelul fondului construit existest al amenajrilor exterioare
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- Se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului
maxim propus pentru aceagion
- pentru zona figuratprin benzi alternative soi-galben se pot autoriza atat
construdii de locuirte individuale cu regim minim dedhime P+1si maxim P+2,
cu spai libere la parter pentru actidi comerciale, de presi servicii
compatibile cu locuirea, cat construc ii pentru servicii publice, prin Tnlocea
fondului locuibil existent degradat
- pentru zona figuratprin benzi verticale eliberarea autori#ar de
construire se va face duglaborareai aprobarea unor documetitale urbanism
PUZ
- amenajri aferente: ai de acces carosabgepietonale private, parcaje,
garaje, sp@ plantate, imprejmuiri, luciri tehnico-edilitare.
- se interzic activittile productive poluante, cu risc tehnologic, saeoimode prin
traficul generat.
Inaltimea maxima admig este de P+2 (max 10 m).
Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)
POTmax=50%
Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)
CUTmax=1,5
Ppp — se propune amenajarea unor perdele de pietperimetrale zonei de
gospodrie comunai.
CCr — se pot realiza trotuare, refugii, alei pietonakmente de consolidare a
partii carosabile
- amenajri intersedii
- lucrari si perdele de proteie impotriva noxelosi poluarii fonice
- pentru zona aflatmomentan sub interdie de construire se vor realiza profile de
drum conform ceritelor actualai normativelor in vigoare.

Toate construdle noi din cadrul zonei vor beneficia de alimaetau ap

(sistem centraliza) canalizare .
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U.T.R.nr. 18
Fungiunea dominarita acestui U.T.R. este cea de locuire. Zorsairfa& se afk
sub interdige temporai de construire péda intocmire P.U.Z.
Zonelesi subzonele funtonale existentgl propuse sunt uratoarele :
- L1 —zora locuinte individuale cu P+1,2 niveluri, existént
- IST —zoni instituii si servicii (Invatamant) existerat
- CCr — zora cii rutiere, existeritsi propus.

Reglementri

L1- se pot autoriza:
- orice fel de luciri de intreinere, renovare, modernizare la nivelul fondului
construit existengi al amenajrilor exterioare
- Se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului
maxim propus pentru aceagori
- locuinte individualesi colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire Tairuit, cuplat sau izolat;
- echipamente publice de nivel rezidah
- amenajri aferente locuitelor: cii de acces carosabgepietonale private,
parcaje, garaje, spaplantate, locuri de jodcpentru copii, amenaji de sport
pentru tineret, imprejmuiri, lugn tehnico-edilitare
- se admite mansardareaditilor existente, cu o supratadesfguraé pentru
nivelul mansardei de maxi60% din aria unui nivel curent
- se admit funguni comercialesi servicii profesionale cu congh ca
suprafaa acestoraasnu depaseasc200 mp ADC si si nu genereze transporturi
grele; aceste funicini vor fi dispuse la inters@csi se va considera ca au o arie de
servire d&250metri.
- Pentru lotizrile ce urmeaz a se realiza se vor considera construibile
parcelele care vor indeplini usitoarele condii cumulate:

1. dimensiuni minime;
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Regimul Dimensiune minima Dimensiune mining n
de construire | in cazul concesionarii alte zone
terenului*
suprafaa(mp) | front(m) suprafaa(mp) | front(m)
Continuu 150 8 150 8
Grupat 200 12 250 12
Izolat 200 12 350 14
Parcelade |- - reducere reducere front cu
colt cu 50mp 25% pentru fiecare
fatada

- *conform Regulamentului General de Urbanism

- 2.adancimea parcelei $ie mai mare sau cel go egak cu latimea acesteia
Inaltimea maxima admig pentru

- Locuinte individualeP+2

- Locuinte colectiveP+2

- Institutii si servicii P+2.

Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)

- Locuinte colective P+2POTmax=30%

- Locuinte individualePOTmax=25%

- Institutii si serviciiPOTmax=35%

Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)

- Locuinte colective- P+2CUTmax=0,9

- Locuinte individualeCUTmax=0,75

- Institutii si servicii CUTmax=1,5

- cladirile noi sau modifigrile / reconstrutiile de chdiri existente se vor
integra in caracterul general al zogiese vor armoniza cu airile invecinate ca
arhitecturssi finisaje;

- garajelssi anexele vizibile din circulgle publice se vor armoniza ca
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finisajesi arhitectura cu adirea principai;
- toate chdirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare publice.
IST — se pot autoriza orice fel de ladrde intreinere, renovare, modernizare la
nivelul fondului construit existet al amenajrilor exterioare
- se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului
maxim propus pentru aceagiora
- amenajri aferente: ai de acces carosabgepietonale private, parcaje,
garaje, sp@d plantate, imprejmuiri, luciri tehnico-edilitare.
Inaltimea maxima admig este de P+2 (max 10 m).
Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)
POTmax=50%
Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)
CUTmax=1,5
CCr — se pot realiza trotuare, refugii, alei pietonakmente de consolidare a
partii carosabile
- amengjri intersedii
- lucrari si perdele de proteie impotriva noxelosi poluarii fonice
- pentru zona aflatmomentan sub interdie de construire se vor realiza profile de
drum conform ceritelor actualagi normativelor in vigoare.

Toate construdle noi din cadrul zonei vor beneficia de alimaetau ap
(sistem centraliza) canalizare.

Zona UTR 18 este de interes arheologic . Se feae “desdrcarea istorica”
a terenului, Tnaintea oricirei activitiati de amenajare sau de construire. Tn
functie de rezultatele cercetrilor arheologice, situl poate fi mertinut in stare
de conservare-protejare sau poate fi redat in scopude construire. Orice

interventie in zora se va face cu avizul organelor abilitate.
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U.T.R. nr. 19

Fungiunea dominarita acestui U.T.R. este cea de locuire, afmeponderent sub
interdiaie temporax de construire pana intocmire P.U.Z.

Zonelesi subzonele funtonale existentgl propuse sunt uratoarele :

- L2 —zora locuinte individualesi colective cu P+1,2 niveluri, existent

- GCc —zori gospodrie comunal, cimitire, existert

- | — zord unitati produdie industrial, existeni

- Ppp - zora perdele de protée, propug

- CCr — zora cai rutiere, existeritsi propusi.

Regelemeniri

L - se pot autoriza:
- orice fel de luciri de intreinere, renovare, modernizare la nivelul fondului
construit existengi al amenajrilor exterioare
- Se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului
maxim propus pentru aceagori
- locuinte individualesi colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire Tairuit, cuplat sau izolat;
- echipamente publice de nivel rezidah
- amenajri aferente locuitelor: cii de acces carosabgepietonale private,
parcaje, garaje, spaplantate, locuri de jodcpentru copii, amenaji de sport
pentru tineret, imprejmuiri, lugn tehnico-edilitare
- se admite mansardareaditilor existente, cu o supratadesfguraé pentru
nivelul mansardei de maxi60% din aria unui nivel curent
- se admit funguni comercialesi servicii profesionale cu congh ca
suprafga acestoraasnu depaseasc00 mp ADC si si nu genereze transporturi
grele; aceste fumicini vor fi dispuse la inters@csi se va considera ca au o arie de

servire d&250 metri.
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- Pentru lotizrile ce urmeax a se realiza se vor considera construibile

parcelele care vor indeplini usitoarele condii cumulate:

1. dimensiuni minime;

Regimul Dimensiune minima Dimensiune mining n
de construire | in cazul concesionarii alte zone
terenului*
suprafaa(mp) | front(m) suprafaa(mp) | front(m)
Continuu 150 8 150 8
Grupat 200 12 250 12
|zolat 200 12 350 14
Parcelade |- - reducere reducere front cu
colt cu 50mp 25% pentru fiecare

fatada

- *conform Regulamentului General de Urbanism

- 2.adancimea parcelei $ie mai mare sau cel go egak cu latimea acesteia

Inaltimea maxima admig pentru

- Locuinte individualeP+2

- Locuinte colectiveP+2

- Institutii si servicii P+2.

Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)

- Locuinte colective P+2POTmax=30%

- Locuinte individualePOTmax=25%

- Institutii si serviciiPOTmax=35%

Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)

- Locuinte colective- P+2CUTmax=0,9

- Locuinte individualeCUTmax=0,75
- Institutii si servicii CUTmax=1,5

- cladirile noi sau modifigrile / reconstrutiile de chdiri existente se vor
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integra n caracterul general al zogiese vor armoniza cu alirile invecinate ca
arhitecturssi finisaje;

- garajelssi anexele vizibile din circulgle publice se vor armoniza ca
finisajesi arhitectura cu adirea principai;

- toate chdirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare publice.

GCc - orice fel de luciri de intreinere, renovare, modernizare la nivelul fondului
construit existengi al amenajrilor exterioare
- Se pot autoriza constrtiicde capele, spapentru administrae, accese
carosabile, pietonale, spaverzi

Sunt interzise orice luor care afectediztraseele amendji, plantgiile si
construdiile funerare. Amplasarea configurarea constrgidor se va face
conform necesitilor tehnicesi normelor specifice.
Inaltimea maxima admigi - conform neceditilor tehnicesi normelor specifice.
Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)- conform necediflor tehnice
si normelor specifice.
Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)- conform neceditilor tehnicesi
normelor specifice.
| — se pot autoriza orice fel de ladrde intreinere, renovare, modernizare la
nivelul fondului construit existest al amenajrilor exterioare
- se pot realiza extinderi la consttile existente, cu respectarea P.O.T.-ului
maxim propus pentru aceagori
- amenajri aferente: ai de acces carosabgepietonale private, parcaje,
garaje, sp@d plantate, imprejmuiri, luciri tehnico-edilitare.
- se interzic activittile productive poluante, cu risc tehnologic, saezbimode prin
traficul generat.
Inaltimea maxima admig este de P+2 (max 10 m).

Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)
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POTmax=50%
Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)
CUTmax=1,5
Ppp — se propune amenajarea unor perdele de pietperimetrale zonei de
gospodrie comunal si zonei de industrie.
CCr — se pot realiza trotuare, refugii, alei pietonakmente de consolidare a
partii carosabile
- amenajri intersedii
- lucrari si perdele de proteie impotriva noxelosi poluarii fonice
- pentru zona aflatmomentan sub interdie de construire se vor realiza profile de
drum conform ceritelor actualai normativelor in vigoare.

Toate construdle noi din cadrul zonei vor beneficia de alimaetau ag
(sistem centraliza)i canalizare.
Zona UTR 19 este de interes arheologic . Se va fatdescircarea istorica” a
terenului, Tnaintea oricirei activitati de amenajare sau de construire. In
functie de rezultatele cercetrilor arheologice, situl poate fi mertinut in stare
de conservare-protejare sau poate fi redat in scopuwle construire. Orice

interventie in zora se va face cu avizul organelor abilitate.

U.T.R. nr. 20

U.T.R. 20 este reprezentat de oZde gospodtie comunal (groapa de gunoi ce
se va dezafecta).

Zonelesi subzonele funmonale propuse in acest U.T.R. sunt atoarele :
- GCs-Zona construglor si amenajrilor pentru salubritate, existeint
- CCr - zora cai rutiere existerit

- Ppp - zora perdele de protée, propus.
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Regelemeniri

GCs- se pot autoriza:

- construgi instalatii si amenagri pentru groapa de gunoi

- accese carosabile, pietonale, spatii verzi

— toate construtle si instalatile necesare bunei gospodariri cealitatii cu
condtia respedcirii documentelor cu caracter normagivdirectiv precunsi a
Inaltimea maxima admig - conform necesitilor tehnicesi normelor specifice.
Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)

POTmax=50%

Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)

CUTmax=0,6

CCr — se pot realiza trotuare, refugii, alei pietonakmente de consolidare a
partii carosabile

- amengjri intersedii

- lucrari si perdele de proteie impotriva noxelosi poluarii fonice.

Ppp — se propune amenajarea unei perdele de pitperimetral zonei de
gospodrie comunai.

U.T.R.nr. 21

U.T.R. 21 este reprezentat de o Zonixtad, nou propus aflaéi sub interdige

temporai de construire pana intocmire P.U.Z.

Zonelesi subzonele funmnale propuse in acest U.T.R. sunt amarele :

- LM — zordi mixta cuprinzand o zan delocuine individualesi colective si
activitati productivesi de servicii compatibile cu locuirea, progus o zora de
institutii, servicii de intertes general, actistit productive mici, nepoluantg
industrie, tot propus

- Ppp - zora perdele de protéie, propus.

- CCr - zora cai rutiere existerit si propusi.
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Regelemeniri

LM - se pot realiza:

- instituii, servicii si echipamente publice;

- lacasuri de cult;

- sedii ale unor companigi firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consuttaim diferite domenisi alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colectivg personale;

- comer cu ananuntul;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agé@nde turism;

- restaurante, cofetarii, cafenele etc.;

- loisir si sport in spai acoperite;

- parcaje la saji multietajate;

- locuinte cu partiu o3nuit;

- locuinte cu partiu special care includ gppentru profesiuni liberale.

- amenajri aferente: & de acces carosabike pietonale, parcaje, spaplantate,
Tmprejmuiri, luciri tehnico-edilitare.

- locuintele sociale nu vor dég 20%-30% din nunarul total al locuinelor, nu
vor fi dispuse Tn @diri colective inaltesi nu vor distona in nici o privia n raport
cu locuirtele in proprietate privata;

- se admit echipamente publice la parterul bloourde locuit cu urritoarele
condiii:

1. dispensarele de la parterul blocurilor vor aweaacces sepdr de cel al
locatarilor;

2. creselesi gradinitele vor avea un acces sepate cel al locatarilogi vor

dispune in utilizare exclusivde o suprafia minima de teren d&00mp.;



3. se admit spa pentru administrarea grupurilor de pe&@- 70 apartamente
proprietate privadi, eventual cu locuta administratorului / portarului angajat
permanent.

Nu sunt permise:

- localizarea restaurantelor care comercializdgimturi alcoolice la o distaa mai
mica del00metri fat de locuine, serviciisi echipamente publicg de biserici;

- nu se admite conversia loctetor de la parter in spacomerciale

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau inodm prin traficul
generat;

- construgi provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- stgii de intreinere auto;

- curatatorii chimice;

- depozitiri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare asdarilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor camtrhari de substge inflamabile sau
toxice;

- activitati care utilizeaz pentru depozitaresi produgie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institiile publice;

- lucrari de terasament de naiwsi afecteze amenajle din spaiile publicesi
construdiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucari de terasament care pat provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Impiedica evacuaiiealectarea apelor meteorice.

Inaltimea maxima admig pentru

- Locuinte individualeP+2

- Locuinte colectiveP+8

- Hotel P+8

- Alte institutii si servicii P+6.

Procentul maxim de ocupare a terenului(POT)
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- Locuinte colective- P+3,8POTmax=30%
- Locuinte individualePOTmax=30%
- Institutii si servicii POTmax=65%
Coeficient maxim de utilizare aterenului(CUT)
- In funaie de Traltime
- Locuinte colective- P+3,8CUTmax=3,5
- Locuinte individualeCUTmax=1,2
- Institutii si servicii CUTmax=6.
Ppp — se propune amenajarea unei perdele de pi@tetre zona de locuie si
cea de servicki industrie.
CCr — se pot realiza trotuare, refugii, alei pietonddenzi pentru biciclisti,
elemente de consolidare @ carosabile
- amenajri intersedii
- lucrari si perdele de proteie impotriva noxelosi poluarii fonice.
Toate construdle noi din cadrul zonei vor beneficia de alimeaetau apg

(sistem centralizai canalizare .

U.T.R. nr. 22

U.T.R. 22 este reprezentat de o zate construgi aferente echifirii tehnico-
edilitare (Decantoarele Danubiana).

Zonelesi subzonele funmnale Tntalnite in acest U.T.R. sunt dtoarele :

- TE —zora construgi aferente echigirii tehnico-edilitare, existeat

- CCr — zora cai rutiere, existerit

Regelemeniri

TE - se pot autoriza constriicsi instaldgii aferente echifirii tehnico-edilitare, cu
respectarea normativelor tehnice specifice.

- Se interzic construie si lucrarile in domeniu 4ra asigurarea gsurilor
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protective insprei dinspre obiectivul de realizat, conform normekanitare n
vigoare.

CCr — se pot realiza trotuare, refugii, alei pietonakmente de consolidare a
partii carosabile

- lucrari si perdele de proteie impotriva noxelosi poluarii fonice.

U.T.R. nr. 23

Fungiunea dominarita acestui U.T.R. este cea de industrie.

Zonelesi subzonele funonale intalnite aici sunt uritoarele :

GCe—zori gospodrie comunal, staie de epurare, existent

| — zord unitati producie industriak, existeni

Ppp — zori perdele de protge, propud

- CCr — zora cai rutiere, existerit

Regelemeniri

GCe -—se pot autoriza lugri specifice fungunii

- orice fel de luctri de intrginere, renovare, modernizare a fondului construit
existent

- amenajri exterioare

- toate construgle si instalatile necesare bunei gospodariri cgalititii cu
condtia respectrii documentelor cu caracter normativdirectiv precumsi a
solutiilor si reglemenirilor propuse in proiectele de specialitate.

| — se pot autoriza orice fel de ldar de intreginere, renovare, modernizare a

fondului construit existent

- se pot autoriza construicnoi pentru actividitile industriale numai in propriile
incinte

- Se interzice dezvoltarea de uitcare prezirit pericol tehnologic sau ar

poluare depseste limitele admisibile
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- se permite construirea loctgtor strict necesare pentru asigurarea
conducerii, supraveghetil pazei uniitilor si serviciilor subzonei.
Ppp — se propune amenajarea unei perdele de pietperimetral zonei de
industrie.
CCr — se pot realiza trotuare, refugii, alei pietondbenzi pentru biciclisti,
elemente de consolidare @ carosabile
- amenajri intersedii
- lucrari si perdele de proteie impotriva noxelosi poluarii fonice.

Se instituie zah de protege sanitai (300m perimetral intregului trup) cu

interdiaie definitiva de construire.

Intocmit ,
Arh. Catrinel Ciornei
Galea S.
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