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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Aferent PUZ « Construire anexa exploatatic agricola », tarla Poligon, intravilan Mun. Roman

I. PRINCIPII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTIULUI LOCAL DE URBANISH

Regulamentul local de urbanism contine reglementarile referitcars 1a
ntilizarea terenului proprietate & initistorului PUZ si realizarea constructiiler
propuse,explicitand prevederile documentatisl de wrbaniss &1 cuprinde noIme
chligatoril peatru autorizarea executarll constructiilor.

2. CADRUL LEGAL DE ELABORARE

REegulamentnl lecal de urbanism aferent FUZ 88 elabareaza in conformitate oo
H.G.E. Br.52%/1996 pentru aprobarea Regulametului general de urbanism precum &i
cu celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului,dintre care
s mentlopnsaza:
~Copstitutia Romaniei;
=Codul civil;
=Legea nr.3 /1978 - privind asigurarea sanatatil populatel;

-Legea drumurilor nr.82/1998 si H.G8,Ar.831587( anexe])

-Legea nr.18 /1991 - privind Fondul funclar;

-Legea nr.33 /1%%4 - privind sxproprieresa pentru cauza de wtilitate publicaj;
-Legea nr,10 /1998 - privind calitatea in sonetructiis

-Leges nr.l37 /199%- privind protestia mediunlul;

~Lagea nr:7 Fl996 - privipd cadastrul si publisitatea imppiliaray

-Legea nr.26 /1996 -Codal Silwvic;

-Legea nr.B4 (1996 - privind imbunatatirile funciare;

~Lagea nr.l06 f1996- privind protectia eivilay

~Legea nE.107 /1996 Mprivisd protectis apelor
-Legea nr.350/2001 N privind urbanismul si amenajarea teritoriulul

Eegulamentul local de urbanism detalinza prevederile Begulementului general
de probanism in conformitete cu conditiile ppecifics ale zcoel.

3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI DE URBANISEM =

prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism sa aplics pe orlce
categoril de tecen intravilan, in limltels teriteriolul adminisgtrativ &l upnitatii

de bazsa.
Pentru usurarea splicabilitatii, terenul atudiat in Planul Urbanistiz Zonal

ce face parte din documentatia de urbanism PUG a municipiului KfHiMA~ situata in
intravilan, tereoul studiat se constituls ca parte & acestuia
In procesul de apliecara a prevedarilor din PUE, servicille tehnice ale

admipnistratiei publice locale desfascara urmatcared procedura:

- obisctul eererii privind eliberarea cartificatului de urbanism ai a
Autorizatiei de construire precum si alte cereri als colectlvitatii
{suecesiune, partaj, instrainare, etc.}a® incadreaza intr-una dia

unitatile teritoriale de referinta( U.T.R.)



- din Fisa U.T.R. din Begulament in care se incadreaza cbiectul cereril se
extirag presoriptii speclifice [permisiuvni, conditionari, restriotii;
indici maximi P.O0.T. sau C.0.7T.. regim de alinier= =i inaltimea}

= la prescriptiile specifice 0.T.R.rospoctive sm adauga prassriptiile

specifice zonel si subzeonei din care face parte.

= APROBAREA RECULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

kegqulamentul lecel de urbanlsm se aproba prin Hotararea Cenelliulpi Local BReman
51 constituie act de autoritate al Administratiei publice locale.
Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute in lega.

Dupa aprobare, in Requlament as= spocifica numarel §5i data aprobarii,

Frin prevederila PUZ: Mﬁm (a=1 - ge pchimba econfiguratia
generala a categoriilor de teren aprobat pfin P.U.G., pentru municipiul Reman,

Fentru construlrea in aceasta zona in vederes realizarii de spatii pentrn
locuinta 8l imprejmuire se va urmaris:

. delimitarea terenului dupa limits propristatii particolarae;

. posibllitatea utilizarii de structurl moderne sau materiale traditionals la
inchideri exteriosra gi accperisurd (inveliteci); .

. protejarea sonditiilor optime de mediu; '

- autorizarea lucrarilor de constroire sai amenajari sa ge fada conform TUZ

aprobat si a Regulamentului aferent.
In vedersa orgasizarii prin prisma functionalitstii a terenulul, sunt necesars

anumite masuri de promovara a lucrarilor si a operatiunilor urbanistice.

¥ Inatitulrea functiei de zona cu profil de loculre si amenajari necesare bunei
fanctionarl a zonai

* Respectarea amplagamentelor prevazute in Flanului Urbanistic Zonal.

* Amgnajarea architectural-functionala a spatiilor werzi de aliniamens, de
girculatie 5i de stationare a autovehiculelaor.

II. REGULI DE BAIA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR - PRESCRIFTII GEMNERALE
L HIVELUL TERITORIVLUI INTRAVILAN

4. HREGLEMENTARI PRIVIND PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI  PROTEIARER
FATRIMONIULUI WHATURAL SI CONSTRUIT

HotarSe va gonsulta Ordinul 53671997 al Minfsterului Sanatakii pentru aprobarea
Hormalor de igiena 3l a recomandariler privind Mediul de wvlata al populatied.

. Autorizarea executaril constructiilor in spropierea apelor de suprafata al
subterane folosite ca surse de alimentars cu apa potabila pentru pepolatie,
industrie Bl agricultura wa tine cont de prevederile BG nr.101/1987 referitoarcs
la conditiile ee trebuie respectate pentru protectia syurselor de alimentare cuo
apa da suprafats sau pubterane, precum =i mesurie pantru instituirea zopnelor de
protectle sanitara &1 hidrologica,in scopul prevenirii alterarii ealitaeii
dpeler{ in temeiul Legii Apelor nr.107/19%6). '

IX¥ ZONA STUDIATA ALINENTAREA CU AFPA POTABILA A POPULATIET SE FALCE INDIVIDLUAL DE
LA BUTURY FORATE SAY FANTANT S5AY DE LA RETEAUA EXTSETENTA LA STRADA MISAT VITEARL.

L Rutorizarea executarii conatructiilar g1 amenajarilor care, prin
amplAsamant, furstiune, wvolumetries gi agpeat arhitectural, confor=are 81
anplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitocare, paleta

cromatica, - depreciaza valoarsa peisajulul.

VITTORRELE CONSTRUCTII SE INSCRIV ARMONIOS IN SITU Afwe. . ROWSW . ,



——

- SALUBRITATE=-SENERALITATI
Atat in scopul protestiel mediului natural gl antropic cat a1 in scopul apararii
interesuelui public se pune tot mai scut problema imbunatatirid serviciulol de
salubritate.
Asfel g-au propus solutii de amplasars sficienta & platformelor gospodarestl san
de suplimentare & @elor existente,pozitlonarea judicioasa de containere gL
recipiente, eventuoal cu sortare prealabila.
colectarsa dessurllor menajece si stradale se va face la nivel de zona studiats
prin pubele moderne,cu retile sau cu saci din material plastic.
Solutionarsa problemelor legate de salgbrizars se face in functie de zonificarea
functioanala prevazuta in documentatiile srbanistice.
La poriticnares si dimensicnarea punctelor de colectare se vor avea in Veders
normele si actele normative in vigoare precum 8l caracterul zronel.Masurile de
galubrizare a localitatii nu wor afecta cadrul arhitectural-urbanistic,functional
pl compozitional.
gonificarea necesara procesulul de galubrizare wa tine cont de zonele puternic
producatoare de deseuri menajers si  industriala,unels chiar periculoase(zone
produstive poluante,ferme agra-zostehnice,spitale,piete agro-alimentare etc.|.
Se vor evita de asemsnsa depozitarile intamplatcare ale gunociolui, mai ales din
gonels verzil plantate, protejate in albille apelor etc. In Caz contrar, 88 VoF
lua masurile necesars, faptele in cauza flind sanctionate dreastic, conform

legilor in vigoare. =
taterventiile serviciului de salubriktate vor urmarl corelarea crelor de ;
depozitare si colectare cu orele de colectare prin utilaje speciallizate. T

De asemenes activitatile de splubrizare vor fi de natura sa nu creeze prableme de
ganatate, poluarea medivlul sau sa degradeze imaginea civilizats.

asigurares serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, aducandu-l-ge
inbunatatiri prin adeoptarsa solutiilor rezultate in urma studiiler recente sau
aplicand experienta tarllor avansate.

#ota:Se recomanda si consultarea capitolelor referitcare la salubrivate din
ordinul 53671887 a1l Ministerulul Sanatatii pentru aprobarea Normelor de lglena si
a recomandarilor privind mediul de viata al populatied.

E-& PROPUS COLECTAREA EESTURILOR WENAJERE LA PDPUBELE ANFLASATE IN FIECARE OIN
INCINTELELE CONSTRUISILE SI AIDICAREA LOR PERIODIC PE BAEA UNOR CONTRACTE DE
PRESTARI SERVICII INCHEIATE DE FIECARE DIN BENEFICTARI CUF O FIRMA DE SALUBRITATE.

%, BREGLEMENTARI PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARARER INTERESULVFI PUBLIC

& Autorizarea executarii constructiileor sau amenajarilor in zonele expuse la
rigcuri paturale cu exceptis acelora care au drept scop limitarea efectalor

aceostora egte lnterzisa. i
Tarenurile destinate amplasarii si deszvoltarii localitatiler trebuie sa asigure

protectia populatiei contra surparilor,alunecarilsr de teren, avalansslor si
ipundatiilar econform ©.M.S.nr.981/1994., M.L.F.A.T. conktroleaza sespectared
prevederilor documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriulul ce euprind
constrietili si instalatii cu rise potential major,delimitand zonele de protectile
ale acestora.

M.L.E.A.T., in colaborare cu instlitutiile speclalizate intocmeste 81 avizeaza
prescriptiide proiectare, executie si control pentru protectia antigeismica &
consbructiilar.

- B& interzice autorizarea constructiilor pe teritoriul administrativ
respectiv fara respectarea conditiilor de =ai sus;

FONA STUDTATA NU ESTE AFECTATA DE ALUNECARI DE TEREN SAL INUNDATIT .

. Autorizares executarii construciilor in  zonele expuse la riscurd
tehnologice precum el in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare oo energie elecstriesa, conductelosr de gaze, apa, canalizare, cailor de
gopunicatie si' alter asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.
Fao exceptls constructiile =i amenajarile care au drept scop prevenirea
rissurilor tehnolegice sav limitsarea efectelor acestora
- se interziee amplasarea tuturor tipuriler de comstructii in zonele d&
protecties sanitara stabilite prin norme de protectia medivlulsenitati
K|



industriale, agrieols, luerari publise, generatoare de riscuri
tehnologice.

- smplasarea obisctivelor de orice fel (depcalte si statii de distributie
carburanti, ilnstalatii eleckrice, centre populate sau cladiri izolate,
deumuri, CF, balastisre, zone cu destinatie speciala, depozite de
gunoaie, poduri)in zona conductelor de transport gaze naturale se face
numai in conditiile NDIPLS5F19%4 cu aprobarea Eon Gaz.

N EXISTR RISCURI TERNOLOGICE IN EONA.

. Auktorizarsas executarlil constructiilor generatoare de riscurl tehnologice
stebilite pe lista Ministerului Muncii, Ministerului Agriculturii si Alimestatladl
M.AF.P.M., M.Ap.H., M.I. se va face un etudiu de impact aprobat legal.
- pe interzies autorizeres coanstructillor si emensjarilorincompatibile ou
functiunea dominanta stabilita pentru Zona respectiva pe baza

documantatillor de urbanism aprobate;
- pe interzics autorizarsa produceril, prepararii, experimentarii,

detinerii, san depozitacii materialelor explozibile in cladiri cu
locuinte;

- unitatile industriale, comerciale gi prestari servicil care pot cres
riseuri pentru sanatate say disconfort locatarilor prin producerea de

zgomet, vibratil, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante, se
amplaseaza in cladiri separate la distanta de minim 1% m masurata intra

feregtrele lecuintelor si perimetrele unitatilorg

] Asigurarea echiparii tehnleco-edilitare in localitate se va face conform

R I
- @& interzice avtorizarsd oricarei constructil care prin dimensiuni,

destinatie sl amplasare fata de zonele cu echipare tehnico-edilitars
asigurata presupun cheltuleli ce nu pot £1 acoperite de niel unol din

factorii interesaki;

- autorizarea executarii censtruetiilor care presupun cheltuieli ce
depasesc posibilitatile financiare ale administratiei publice locale
pri ale lavestitoriler interesatl sau nu beneficiaza de fonduri de la

bugetul de stat eate Llnterzisap

FONR STUDIATA NU ESTE ECHIPATA TERNICO-EDILITAR. LA STRADA MIHAT WITEAZU EXISTA
RETEA COMPLETA (ENERGIE ELECTRICA, SI TELEFONIE, APA, CANAL ST GARE NATURALE)CE
FOATE FI EXTINSA FANA LA TERENUL BENEFICTARULUI. o

= Autorizarea exsowtaril constructiiler se face cou conditla asigurarii

compatibilitatii dintre destinatia constructiel si functiunes dominanta a =zonel

stabilita printr-c docomentatie de urbanism sau daca zona are o Ffunctiune

dominanta traditionala, caracterizata de tesut urban 8l conformare spatials

proprie.

- autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitstil dintre destinatis constructiei si functiunea dominanta
& zonel, stabilita prin documentatie de vrbaniesm aprobata [P.U.Z.).8e
vor respecta conditiile de amplasare sontinute de R.G.U.

DESTINATIA NOIT CLADIRI ALExLA EXFLOMETE ESTE CONPATIBILA OO FPUNCTIUNILE EXNTSTENTE
IN FokA (INSTTTUTII-SERVICII &I DEPOEITARE) .

IEDICI P.0.T. 81 C.U.T.
P.0.T.-ul [procentul de ocupare al terenurilor) arata cat din suprafata se

gccupa cu constructil 8l cat reprezinta spatii libera si plantate.



valorile C.0.T. (coeficlent de otilisgare a terenului, definit ca raportul dintre
totaivl mriei sonptruite desfasurate si suprafata terenuluoi conslderat) srata cat

de sficient este utilizat tersnul.
Ele se atabllese in mod diferentiat in funetie de parcelars, P.0.T., regim d@

inaltime, echipars tehnico-edilitars, ete.
Prin msocisresa P.0.T.-C.U.T reszulta si se poate controla densitatea in diviziunsa

taritoriala respectiva, exprimatsa in locurl, ete.
yalerile C.U.T pot £1 modificate sau depasite in functie de sonditiile locale gl

ey avizel compartimentului de specialitata din cadrul Consiliului Local.

NO EXTETHN UN P.O.T.ET C.U.T. STABILTTE FRIN P.U.G6. DPENTRU FONA STUDIATA.
5.0.T.-UL CETINUT BENTRU P.U.B. sCONSTRUIAE ANEXA EXPASEICOLA PARTER: EsTE 6556

IN ONA STUDIATA 51 &,2B% IN INCINTA BENEFTCIARULUT.

REGIMUL DE INALTIME DPROPUS ESTE P
O .U.T.=UL OBTINUT PENTRU P.U.Z. sCONSTRUIRE ANEXA BEXF, ASEICOLM panreR. zstr .00

IN ZOMA, RESERCTIV O0F IN INCINTA BENEFICIARULUI, VALORD CF §F IRSCRIU IN LINITA VALORIZ

RECOMANDATE DF LEGEA URBANIESWULDT FENTRU ASTFEL DE CONSTRUCTII.
CONSTRUCTIA PROPUSA NU INFLUENTEAEA NEGATIV VECINATATEA IN CEZEA CE PRIVESTE

INFRGRARFA UREANA. ACCESELE POT FI CREATE SI EXTSTA SUFRAFETE NECESARE PENTRU
SBATIT VEREI, AREAROE PUTAND SA ASIGUAE PFOLOSIREA TERENULLT BENEFICTIARULLI

* Autcrizarea executarli lucrarilor de utilitate publice se va fage in baza
documentatiiler de urbanism aprobate conf R.U.G.
—autorizarea execotarii altor constructii pe terenuri care au fost
regervate in planul de urbanism pentru realizarea de lucrari de

gtilitate publica, este lnterzisa.

CORDITII DE AMPLASARE BI CONFORMARE A COMSTRUCTIILOR

f. RECLEMENTARI PRIVIND AMPLASARER 51 RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII
Aikorizares exsoutsril constructiilor se face cu respectarea conditiiler si a
recomandariler de orientare fata de punctele cardinale

- AMPLASAREA COMNSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

Rutorizares executarii constructiilor e face in conditille respectaril
regimului de aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabille prin
certificatul de urbanism, R.G.U. si conform prevederilor legil nr &3 f1534.
Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniulul public 83
gela apartinand domeniulul privat{ex. linia casei, linia gardului, a lotwlud),
Aegim de aliniere N linia conatructiilor care urmareste fronturile epngtruite ale

cladirilor.
Fata de aliniament constructliile pot fi amplasate gau aliniate in urmatoareis

situatliis
- pa aliniament
= retras de la aliniament in sazurile:
# largires drumului, alinierea constructillor nodi filind diferita de
alinierea existenctaispre lotericrul parcelel]
# pbtinersa latimii minime a8 frentului de strada, in cazul parceleler

de forma gecmetrica nersgulata
tnitatile productive sau constructiile destinate activitatilor productive sau

servicii, ver respecta retragerile prevazute in prescriptiile specifice U.T.H.

HEGTMUL DE ALINIERE PROPUS ESTE CONFORM PLANSED Ui WRFGLEMENTARI URBANISTICE



- DISTANTE MINIME OBLIGATORII FATA DE LIMITELE LATERALE S5I LIMITA POSTERIOREA A
PARCELEI
Rutorizarea executarii construgtiilor este permisa numal daca se respecta
digtantele minime cbligatorii fata de limitels laterale si postericare conform
Codulul ecivil (1.5 m si 0.6 ®},precum si asigurares distantelor minime necesare
interventiilar in caz de incendio,stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale

de pompisci

= AMPLAGAREA CONSTREUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE, PE ACEEASI FARCELR
= DISTANTE MINIME OBLIGATORII N

Aukorizarea executaril econstructillor este permisa numai daca se respecta
distantels minims pentrs realizarea urmatoarslor oercinte de asigurare a
confortulei drbans

* agplgurarea Tespectarii normeler de ilngorire si iluminat natural

» respectarea conditiilor de wizibilitate in acord cu realizarea intimitatil
de locuire pentru constructiile invesinate
respectarea conditlilor generale de protectie contra incendiilor
esigurarea protectiei contra zgomotulul si pnocivitatilor
conaervarea specifisulul tesukalul urban
dezvoltaresa coerenta a tesutului urban prin modol de grupare a constructiilor
In practica uorbanistica se admite de regula, a distanta =minima intre
constructiile de pe aceesasi parcela egala cu jumatatea inaltimil constructiai

cale mai inelte, dar au mal mieca d& 3,0 m.

8O E CAIUL.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR DBLIGATORII - DRUMURI SI ACCESE.

] mutorizarea executarii constructiiler este permisa numai daca exista
posiblilitate de acces la drumurile publice direct sau prim parvituta, confarm
destinatiei copstructiel sl cu permiteres accederil mijloacelor de stingere a

insendiilor-v.act.258.
- &ste interzisa auwtorizarea construcstiller ee nu au posibilitati de acces

la drumurile publice, direct pag prin pervitute (trebule sa permita
interventla pompierilor).
® Autorizarea executarii constructiilor si asenajariler de orice £el se va
face numai daca se asigura accese pictonale CoredpUnEZatoara i=mportantei Ai
destinatiel conastructiei.
Rateaus de drumuri precum si retragerea constructiiler fata de drumurile publice
gp wa face gonform actelor normative care statueaza direct san indirect acest
domeniu-Legea nr.37/197% si Mormativul departamental pentru elaborarea studiilor
de circulatie din localitatl si teritoriul de influenta-C 24371583,
Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din deocumenta-

tiile prbanisties P.U.G. 8i P.U.2.
-~ g@ interzice avntorizares executarii congtructiiler si manljlrilnr dex

aries fel Fara asigurarea acceselor pietonale, potrivit importantei si
deptinatiei construotiel.

ACCESUL ADTO SI PIETONAL LA CELELALTE FROPRIETATI VA FI ASIGURAT DE D DRURILE
LOCALE FROBUSE CE VOR DETERMINA CEDAREA FENTRU DOMENIUL PUBLIC A UNOL SUPRAFETE

AFLATE IN PROPRIETATE PRIVATA.

#. RECLEMENTRRI PRIVIND ECHIPARER TEENICO=EDILITARE
Autorizares executaril constructiilor este permisa numai daca exista poeibllita-
tea racordarii de nof consumatorl la retele existente de apa, la instalatiile de

canelizare si de eapergie electrica conform -R.G.U.
- pa interzice autorizares executaril constructiilor ce no pot f£i racordate

ca noi consumatori la reteleles tahnico-edilitare exlatente.
Lucrarile de imbunatatire, extinderse sau marire de capacitate a retelelor edili-

tare se vor reallza conform R.G.L.
=1



- extinderile de retele gao maririle de capacitate a retelelelor edilitars
rublice se realizeaza de catre investitori seu beneficiari

Froprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare @egte stabilita ca fiilnd
proprietate publice a statulul, daca legea nu dispune altfal.
In zonele de extindere & intravilanului, aecelo unde exista conducte magistrals da
gage, titei, retale electrice, lucrari de imbunatatirl funcisre ete., as va avea
in wvedere obtinsres avizelor mecesaro.
In zonele de extindere a intravilanului, acolo onde no exiats reteles tahnise -
- edilitare, antorizarea realizarii constructiiler se wva face numai in urma
executarii unui sigtem centralizat de alimentare cu apa 8i realizarii de bazine
¥idanjabile etanse individuale sau de grup.
Wota: EFe wva ocoosolta 81 H.G.or.101/1997 pentron aprobarsa Hormelor specials
privind ocaracterul a8i marimea zenelor de protectie ganitarafin temeiul Legii

Apelor Re.L0T/1996).
ECHIPAREA TEENICO EDILITARA A EZONET STUDIATE SE VA FACE FRIN EXTINDERE RETELELOR
DE ENERGIE ELECTRICA &SI TELEFONIE, APA, CAMAL 57 GAZR NATURALE EXISTENTE L&

ATRADA MIHAI VITEAZL,
PANA LA REALIZAREA ERETELELOR DE APA 5I CANAL VIITORELE CONSTRUCTIT WOR FI DGQTATE
Cd CATE ©N PUT PORAT 5§ 0 FOSA SEPTICA VIDANJABILA AMPLASATE IN INCINTELE

PROPRIT.

§. REOLEMENTARI PRIVIND FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI 5I ALE CONSTRUCTITLOR.
CARACTERISTICILE PARCELET.

huterlzarea executarii parcelarilor este permisa Iln conditiilae respactarii
prevedarilor R.&.0.
B8 vor mentine actualele parcele,in special unde dimensiunils parcalelor 8l trama
stradala determine caracterul specific al zonsi.
In caz de parcelare, parcele propuse vor fi astfel dimensionate incat sa permita
amplagerea cladirilor in bune cenditii Jorientars, insorire, vanturi dominante,
ats.) 8i ou respectarea prevederilar Coduluf civil.
Pentru cazul cladirilor izolate la reparcelare latimea parcelelar nu wa £i mai
mica de 15 m. @i mai mare de 25,0 m.,latimi prea mari determinand o Eolasirs
ineficienta a retelelor tehnlec-esdilitars.
In cerul parceleleor de colt sitoate la intersectla a doaas strazl, latimea minima
a frontului la strada trebuie sa fie 12,0 m.{in cazul lesuintelor cuplate la
calean), respectiv 15,0 m. (loculnte izolate cu patry fatade) .
Hota: Conditiile de mal sus se aplica atat parcelslor eu Fforme oeom@trice ou
forme regulate cat =i calor meregulate. In cazul concesionaril ase wver respecta
suprafetele stipulate in Legea nr.50/19%1 [repoblicatal.

FPARCELAREA PROPUSA RESPECTA LIMITELE PROPRIETATILOR ACTUALE 2T OFERA
PROPATETARILOR POSIBILITATEA VANZARIE, TNCHIRIERII SAU CONCESIONARII CATRE ALTT
BENEFTCIARI A WOR EUPRAFETE DE TEREN CONETRUIBILE.

- REGIM DE INALTIME
. hAutorizarea executarii constructliler se face cu respectarea ragimului de
inaltime prevazut in documentatis urbanistica N POE .
Regimul de inaltime ve rezulta din inaltimea medie & zenei, fara ca difecenta de
inaltime sa depagseasca cu mai mult de trei niveluri cladirile imediar invescinate.
In sitwatii exceptionales, in functie de destinatie si zona care 1e includa,
constructiile pot avea sl ineltimi mai marl cu’ conditia eca Bolutiile adoptatas sa
fis justificabile din punct de vedere functional, comparitisnal-arbaniskle ete.
Inaltimea constructiilor se stabileste ei pe baza criteriiler de functionalitate,
gilueta localltatii, inchiderea campului wizual prin capate de perspectiva,
necesitatea cbtinerii unor dominante compozitlonals, eto.
Regimul de inaltimp se atabileste prin documentatiile urbanistice PdG sifsau PUEZ.
= sutorizarea executaril conetructiilor se fase ocu respectarea insltimii
medii 8 cladirilor invecinate si a caracterului zenei, fara ca difersnta



de inaltime sa depaseasca su mai mult de trei niveluri cladirile imediat
invecinate.
Limitares regimolol de inaltime =& poate datera unltatilor tehnologlee sau pro-
ductive (unitati industriale, agro-mootehnise, deporzite, gospodarie comunala,
congtructii aferente transportulul faroviar, etc.) Bau in zona de protactis a
acegtora, lucrari tehnleo-edilitare si in cadrul zonei unitatilor cu destinatils

Epeciala.

= ASFECTIUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

- Autorizares executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul
gxterior nu distoneaza cu aspectul general al zonel.
L] Preascriptiile wvor urmarl armonizares coratructiilor mol oo cala inveoinate

{fisaje, ritmari plin-gol registre, regim de inaltime, detalil de achitectura,
tipul acoperirii si al invelitorii, etc),imbunatatirea aspectulul compozitional
si arhitectural a1 cladirilor prin folosirea de materiale noi =i mederne,
ridicarea niwelulul ealitativ al imaginil, corelarsa functionala intre cladiri
gau intredesladirl si amensjarils extericare ou caracter public.

10, REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI §I IMPREJMUIRI

- PARCAJELE aferente oricarcr functiuni se vor asigura in afara gpatiului
public,in conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea paraajelor
in lecaliktatl urbane-P132-93 (sl prolect nr.9670/H/195%1=-URBANPROIECT

EXISTE SFATIT DE PARCARE IN CADRUL FAACELELOR FARA A OCUPA DOMENTIULUI PUBLIC.
- SPATII VERII SI FLANTATE

. autorizares executaril constructiiler va dispune obligativitatens mentinarii
pay crearii de spatii wverzi si plantate, in functie de destinatlia 81 capacitatea
constructiei
~autorizatia de constroice va contine obligetis mentinerii sau crearii
de spatii werzi si plantate in functie de destinatis sl capacitatea
constractiei;
s recomanda ca pe suprafetele neccupate cu cladiri sac reszervate pentru reslliza-
ree ohiectivelor de utilitate publica sa se asigura:
. plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp. de teren in zonele de
protectie ei amenajares de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre
aliniamesnt ai cladiri
- plantarsa eel putin a unul arbore la fiecare 100 mp. in zomna rezidentisla
8i de dotari, ou exceptia zonelor cu destinatie speciala
Dezvoltarea suprafetelor plantate wa cuprinde toate nivalele urbane [(parc, dra=
dinij si functionale |agrement, sport-turism, aliniament, EcuAruri, protectle).

= IMPREJHMUIRI
Pentru realizarea imprejurimilor:
-gste permisa autorizarea tuturoe categoriilor de imprejmuici: opace,

transparents, decorative gau gard viu

Prin detaliere se pot urmari cateva regullis
- in cazul cladirileor retrase fata de aliniament se recomanda garduri oo partes

jnfericara pana la 4,60 m,lar cea supericara da 1,80 m, dublate spre interlor cu
gard viu [sau oumal gard wiuajj

s gardurile dintre proprietatl pot fi realizate pe o inaltime de 1.80-2,20 m.
din materiale corespunzetoare sau elemente de vegetatle, functie de optlunile

proprietariler.
- ee pot adopta, scoclo unde este cazul, solutil de imprejmulre prin folosirea

slementalor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare, eto.).
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11, RECOMANDARI PRIVIMD ORGANIZRREA CIRCULATIEI

fona studiata este situata pe latura nard - vestica a circulatiei majore DJF 207A.
Fona este dezvwaltata in adancime ai este desscvita de un drum colectior unic s&ns
paralpl &g D.J. propus al de drusuri locale propuse os raallizeaza profile
transversals caracteristice. Pentru asigurarea realizarii unel circulatii fluente

i eficiente se vor asigura urmatoareles
Amplasaresa constructiilor fata de caile de circulatie trebule sa respects

profilele transversale caracteristice si regimul de aliniere propus;
Exsantia strazilor si lucrariler de sistematizare verticala se vor face pe
baza unui program corslat cu programul de construcell si instalatli,
respectandu-se prevederile tehnice din normative si standarde.

I1I. PREVEDERI LA NIVELUL UMITATILOR SI SURUNITATILOR FUHCTIOGHALE

Pentru a identifica cu usurinta prescriptiile si recomandarile Regulamentului
pferent, s-au stabilit limitele terenului, functiuonea dominanta §i limitele
cadastrale ale terenuloi.

zona studiata in Planul Urbanistic Zomal, fiind situata in intrawvilanul
man Roman, wa fi inclusa in UTR = ul de baza (U.T.R. nc.2q |

EANA STUDTATA IN BLANUL URBANTSTIC Zowal, FIIND SITUATA IN INTRAVILANDL
L]
MUNICIPIULOT ROMAN, VA FI INCLUSA IN UTR-UL DE BAZA (U.T.R.Z1)

— FURCTIUNE PREDOMINANTR

Prin destinatia unul teren sau a unei constructii se intelege modul de utilizare
a acestoras, conferm functiunii prevasute in reglementarile cuprinse in planaorile
de urbanism. Functiunea dominanta stabilita prin PUZ & =zonel studiate eate cu
caracter de loeuire §i construetil si amenajarl necesare bunel necesare bunel

functionari a zonei.

- OTILIZARE FURCTIONRALA

Pentru o mai buna lntalegere a documentatiilor urbanistice si impliclit a operatli-
witeeil in ceea ce priveste aplicare=a reglementarilor 1n interisrul zonedl
gtudiate si acordarii Autorizatiilor de construlre, a rerultat zonificarea
functionala figurata grafic Iln partea desensta 8l prezentata in memoriul general.
goniflcares Ffunctionala a teritorivnlul ests pusa in evidenta atat in analiza
geadivlul actual a dezvoltaril cat si in partes de reglementari, unde sunt
avidentiate zonels functienale adaugate, determinand configuratia aodluel

intravilan.
= COMDITIILE DE AMPLASARE, ECHIFRRE 5I CONFORMARE A CONETRUCTIILOR FROFUSE

pentry fiecare zona gl subzona functionala regulamentul cuprinde reglementard
gpecifice grupate in trei subcapitole: {1)generalitati;(2jutlilizare functicnala a8l
{3jconditii de amplasare si conformare a constructiilor.
Capitolul 1. - generalitatl - se dataliaza:

= tipurl de subzone functionale

- foppctiune dominanta & zonel

= faunctiuni complementars
capitolul 2.- utilizare functionala - a terenurilar din eadrul zonsi ai

gubzonelor, se puna in evidentar
- utilizari permise
- utilizari permise cu conditii



- interdictll kemporare

- interdictil definitive
capitolul 3.- conditii de amplasare ai conformare a constructiilor - se specifica
scele zone si subzone functionale,in care prevedecile Regulamentulul Lecal de
Urbanicm detaliazs Bi completesza prevederile Regulmantulul General de Urbanism

priwvinds:

amplasarea si retragerile minime obligatorii

- eschiparea tehnico-edilitara

- forma si dimensiunile terenulul si construetiilor

- parcaje, spatii verszi, imprejmiiri
Acterizarea realizaril constructiilor se wva face de gyegula cu respectarea
zonificaril functionale & zonel propuse precum si prescriptliilor contisoute in
Reguiamentul General de Urbanisa si in Regulamentul Local de Urbanism aferent
documentatiilos urbanistice.
congtructiile gl amenajarile cu alte destinatil incluse in =2ona cu functiune
dominanta trebuie sa =& compatibilizeze oo acestea, evitandu-se incomodarile gl
disfunctinalitatile, urmarindu-ge integrarsa in structura stabilita prin PUG.
Deasemensa 8@ interzice realizarea cunstructiiler si a amenajariler em destinatis
ineempatibila co zona ce le include. Documentatia FUG gtabileste direstiile de
dezvoltare a localitatii, in ecare armonizdrea propuneriler cu =zonificdarea
exigtenta ocupa un lo¢ primordial, de aceea respectarsa apegtala devine

literalmente impericasa, i
- L - BONA DE LOCUIRE !

A. Generalitati
—functiune predominanta: locuirea N compusa din locuinte si amenajarl

pecesare bunei necessre bunel functionarl a zoned
B. Utilizare functionala

- ptilizari parmige:

- locuinte individuale si ameosajerl necesars bunel necesare bunel
functianari & gonei

= congtructii si alimentari pentrm functiunl compatibile
- modernizarl, suprastajari, intretinerce

— nkilizari permise cu condltii:
- locuinte individuale, cu conditia existentel documentatiilar PUZ
= reapactarea avizului geotehnic
- respectares regimolui de aliniere, inaltime si a Indicilor FOT Bl CUT

= wtilizari interzise:
- locuinte pe parcela ce nu indeplinesc conditil de construibilitate

- pnitati poluante =san cu riscuri tehnologice

C. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
- Caracteristicile parcaled:
- pentru a fi construita, o parcela trebuls sa indeplineasca
conditiile cap 5
- Amplaparea constructliilor fata de aliniament prin respectacea cap 6.
din Regulamenkt.
- Mmplaparea fata de limitele laterale ai postericare
- Booces N w.cap 7
0. Conditii de echipare tehnico-edilitara v. cap. B
¥u 5@ admit

—alimentarsa ou apa prim puturi,
-pracuares apelor in sistem individual sau de grup, confarm actalor

norsative in vigoare, cu prevedersa unul racord posibil la
viitpar=s retea publica de camalizare
Parceléls pentru care nu 88 pot asigura conditiile mentionate mal sus sunt
neconptruibile.
festul utilitatilor se vor asigura in funetie de posibilitatile locale:

- pParcaje, spatil verzi, imprejmuiri: v.cap. 10.
- Tediei P.O.T. =i €.0.T.: ¥. cep.5. 0.T.E. {(valorl maxime}

1]



13. PREVEDERI GENERALE LA NIVELUL ZOMEI STUDIATE
= CLADIRILE DE ORICE NATURA, DRUMURILE, RETELELE EDILITARE,
AMEHAJRRTILE EXTERIOARE, IMPREJMUIAILE, ETC. SE VOR
REALIZA =~ IN INTRANILANUL APROBAT AL LOCALITATII IN BASA CERTIFICATULUI OE
URBAMIEM EI A AUTORIZATIET DE CONSTRUIRE, CONFORM FREZENTULUI STUDIU.
= LA ELIPERAREAR AUTCRIZATIEI DE COMSTRUIRE URMEAZA SA SE VERIFICE:

& Dreptul de propristate asupra terenului:

® Inscrierea functiilor solicitate in functiunea dominanta a zonei in
Caré urmaaza sa e anplasese cladirile;

® Rerpectarea copditiiler impuse de Certificatul de Urbanism;

® Existentsa pieselor scrise al desenste prevazuots de Leges
nr.453/3001 in documentatia da executis;

Respectarsa regimulei de inaltime maxim pentru fiecare zonaj
Asigurarea bransarii cladiriler la retelele sdilitara.
5.1. CLADIRILE CU EAU FARA SUBS0L VOR TINE SEAMA DE AVIEUL CEOTEHHES ANEXAT LA
STARTLIREA ADANCIMII DE FUNDARE

L P CLADIRILE VOR FI ACOPERITE CONFORM FROIECTULUI GE ARHITECTURA, CU
SARFANTH .
5.3. EE VOR RESPECTA DISTARTELE MINIME ALE CLADIRILOR FATA DE LIMITELE

FROFRIETATILOR IN FUNCTIE DE TRATAREA FATADEI DINSPHE PARCELA INVECINATA {CALCAN
BAD PERETE CU GOLRIRI}

Scf Proiect Specialist RUR
Arh. Bucescu C, Mihail cu drept de semnatura

Arh. Enache Fugen
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Proiect nr.23/2016

Ad.1/2017
Faza:P.U.Z.
MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE
1.1.Date de recunoastere a documentatiei
-Denumirea lucrarii: Plan urbanistic zonal
Anexa exploatatie agricola
-Beneficiar: Dna Damaschin Elena Loredana
-Amplasament: Intravilan Municipiul Roman
Tarla”Poligon”, sola 21 parcela
173/3
-Proiectant general: Arh. Bucescu C. Mihail
-Data elaborarii: 2017

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie in faza PUZ a fost intocmita la comanda beneficiarului
Dna Damaschin Elena Loredana si are ca obiect stabilirea conditiilor de amplasare in
teren a unei anexe pentru o exploatatie agricole cu acces prin intermediul unui drum
de exploatare ceea ce impune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal care sa
stabileasca obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism — permisiuni
si restrictii necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor.

Se considera a fi necesar sa se resolve in cadrul acestui studiu urmatoarele
obiective principale:

-integrarea constructiei propuse in cadrul construit existent si amenajarile aferente
-rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale

-echiparea cu utilitati edilitare

-determinarea suprafetei de teren necesara obiectului de investitie

-circulatia juridica a terenurilor

1.3.Surse documentare

La redactarea studiului s —au avut in vedere:



*Prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Roman, pr.nr.8/2006,
elaborat de S.C. Vanel — Exim S.R.L. Bacau
*prevederile Planului Urbanistic de Detaliu , elaborat pentru de S.C. Padova S.R.L.
(actualmente S.C.Simial S.R.L.) de B.I.A. Constantin Neamtu in 2006
*Ridicare topografica a terenului beneficiarului
*Documentatie cadastrala elaborata de A.F. Chiriac C.
*Studiu geotehnic elaborat de S.C. Edilproiect S.A. Piatra Neamt pentru Cojocaru P.
loan
*Contract de vanzare — cumparare 1220/22.12.2010
*Certificat de urbanism nr.172/31 .05.2017
*Aviz de oportunitate nr.4/28.07.2016
*Propunerile administratie locale in privinta dezvoltarii zonei si a principalelor
probleme pe care documentatia trebuie sa le solutioneze

Documentatia este elaborata in conformitate cu prevederile actelor normative in
vigoare, specifice domeniului sau complementare acestuia.

Dintre principalele acte normative cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice se
mentioneaza:
*Legea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor (nr.50/1991, republicata in anul 1997)
*Legea fondului funciar (nr.18/1991 republicata in 1998)
*Legea administratiei publice locale (nr.69/1991 republicata in 1997)
*Legea privind circulatia juridica a terenurilor(nr.54/1998)
*Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr.33/1994)
*Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995)
*Legea privind protectia mediului (nr.137/1995, republicata)
*Legea privind regimul juridic al drumurilor(nr.82/1998 pentru aprobarea OG
nr.43/1997)
*Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr.213/1998)
*Legea privind regimul concesiunii (nr.219/1998)
*HGR nr.525/1996, modificata pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism
*Legea apelor nr.107/1996
*Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National
*Legea nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara
*HGRnr.63/1994, HGR nr.163/1997, HGR nr.568/1998 — Regulament
privind organizarea licitatiilor pentru achizitii publice de bunuri si servicii
*Ordinul comun 214/RT/16NN/martie 1999 al Ministerului Apelor Padurilor si
Protectiei mediului si al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritortului
pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si de emitere a
acordului de mediu la planurile de urbanism si amenajarea teritoriului

*Legea nr.84/1996 privind imbunatatirile funciare
*Codul civil



*Ordinul Ministerului Sanatatii nr.536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei

Ca surse de informare s-au folosit datele culese in teren si concluziile rezultate in
urma discutiilor cu organele locale de decizie precum si discutiile cu beneficiarul.

2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.Evolutia zonei
Zona studiata este situate in extremitatea nord - estica a Municipiului Roman si
are potential de dezvoltare avand in vedere ca se afla la una dintre intrarile in oras,
de aceea initiativele micilor investitori reprezinta un factor important pentru
dezvoltarea zonei.
2.2. Incadrarea in localitate
Amplasamentul studiat este situate in intravilanului Municipiului Roman, zona cu
terenuri arabile, libere de constructii , noile constructii fiind premise doar cu un PUZ.
Zona studiata in prezenta documentatie este in suprafata de 135475mp si are
asigurata doar o cale de comunicatie rutiera pe directia sud - vest, nord — estprin
intermediul DJ 207A..
Amplasamentul terenului pentru viitoarea anexa are urmatorii vecini:
-la N, canal desecare
-1aE, proprietatea vecinilor Cojocaru P. Ioan si Marioara Chiriac
-la S, drum de exploatare (pamant)
-la V, proprietatea vecinului Ignea Gheorghe
Anplasamentul nu prezinta diferente de nivel accentuate si nu este echipat cu retele
edilitare(apa, canal, electricitate , gaze naturale).
Actualmente terenul beneficiarului este liber de constructii.

2.3.Elemente ale cadrului natural
Relieful
Zona studiata este amplasata la nivelul terasei de pe malul drept al raului Siret,
unitate in care reprezentative din punct de vedere geologic sunt depozitele de varsta
miocena (Sarmatian Bessarabian) reprezentata prin nisipuri, pietrisuri, bolovanisuri si
depozite loessoide.
Din punct de vedere hidrogeologic, in zona se dezvolta acviferul freatic cantonat in
terasa. Terenul in zona amplasamentului este practic plan si prezinta stabilitate
nefiind afectate de fenomene fizico - geologice actuale.
Hidrografia
In zona studiata nu exista cursuri de apa cu exceptia unui canal de desecare
amenajat, situate la una din limitele proprietatii beneficiarului. Zona nu prezinta
pericol de inundatii in conditii normale de precipitatii.
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Nivelul hidrostatic al orizontului acvifer freatic se afla la o adancime de 4,40 m de
cota terenului natural.

Conditii geotehnice

Stratificatia terenului de fundare are urmatoarea alcatuire:
-un strat de pamant vegetal gros de cca.0,40m
-un strat de nisip fin mijlociu galben cafeniu, slab argilos dezvoltat intre 0,4 si
min 4,50m C.T.N.(conform foraj).

Stratificatia orizontala a terenului este practic uniforma, pamantul incadrandu —se
in categoria 1 “terenuri cu risc geotehnic redus “ conform NP 074/2007.

Adancimea maxima de inghet in zona este de 0,90 — 1,00m CTN conform STAS
6054/77.

Presiunea conventionala de calcul Pconv. =250KPa conformSTAS 3300/2-85,
anexa B, tabel 17.

Fundarea se va face direct in stratul bun de fundare constituit din nisip fin mijlociu
galben cafeniu dezvoltat intre 0,40 si 1,20m C.T.N. cu respectarea unei adancimi
minime de fundare de -1,00m C.T.N.si a unei incastrari in statul natural de 0,15m.

In conformitate cu normativul P100 -1/2006 zona studiata se afla in zona seismica
de calcul “D”, avand urmatorii parametrii seismici:

-coeficient seismic Ks = 0,16
-perioada de colt Tc = 0,7sec

-acceleratia orizontala a terenului, ag =0,24cm/sec
-grad de intensitate seismica D —VII(MSK) conf. tabel A2.

2.4. Circulatia
Suprafata studiata pentru construirea “anexa pentru exploatatie agricola” cuprinde
zona marginita de:
-la N, canal desecare
-la E, proprietatea vecinilor Cojocaru P. loan si Marioara Chiriac
-la S, drum de exploatare (pamant)
-la V, proprietatea vecinului Ignea Gheorghe

In zona studiata circulatia se desfasoara de —a lungul drumului judetean DJ207A
Roman —Sagna, prevazut cu 2 benzi asfalt si amenajari aferente minimale.

Intrarea drumului judetean in oras se face prin intermediul unei intersectii cu sens
giratoriu ce asigura accesul in diferite zone ale orasului pe urmatoarele strazi:

-Strada Mihai Viteazu, cu 2 benzi asfalt, strada de categoria a III —a pe care
traficul rutier este relativ intens, aceasta intersectandu —se si constituind principala
legatura cu DJ 207A;

-Strada Primaverii, cu partea carosabila de 7,00m curespunzator la 2 fire de
circulatie cu 3,50m latime fiecare, strada de categoria a IlI-a.

-Strada Islazului, categoria a IlI-a, 2 benzi de circulatie , cu carosabil de 7,00m
Nici una din cele 3 strazi nu sunt prevazute cu trotuare amenajate pe intreaga lor
lungime in aceasta zona ce face obiectul prezentului studiu.
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2.5. Ocuparea terenurilor

Din cele 13,5475 ha studiate ,0,2736ha (2,02%) sunt ocupate de incinta DJDP,
0,6999ha (5,17%)sunt ocupate de incinta depozitelor SIMIAL,preponderenta fiind
zona terenurilor agricole in suprafata de 11.6389ha(85,91%), aflate in proprietate
privata a persoanelor fizice sau juridice

Zona drumurilor ocupa o suprafata in zona studiata de 0,9350 ha (6,90%) ce
include DJ 0,3740ha (2,76%), drumul local 0,2766ha(2,04%)s1 cele 2 drumuri de
exploatare ce totalizeaza o suprafata de 0,2844ha(2,10%)

Zona studiata reprezinta o parte a extremitatii nord - estice a intravilanului
Municipiului Roman, mai précis a unitatii teritoriale de referinta U.T.R. nr.21 extinsa
cu 78 + 100ha prin noul PUG destinata in principal construirii de locuinte colective
si individuale , precum si activitati productive si de servicii compatibile cu functia de
locuire:institutii si servicii de interes general, activitati de productie mica, nepoluanta.

In acelasi timp nu sunt premise activitati productive poluante cu risc tehnologic,
constructii provizorii, depozitari materiale refolosibile, inflamabile sau toxice si
platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Analiza fondului construit existent

Zona studiata este slab construita dar posibil intr-o evolutie viitoare.

Pe terenul beneficiarului nu exista nici o constructie, dar in relativa apropiere a
acesteia exista o constructie modesta cu functiunea de sediu administrativ pentru
D.J.D.P. Piatra Neamt si incinta S.C. Simial S.R.L. ce cuprinde o hala de depozitare
s1 un sopron .

Structura si starea cladirilor

Constructia existenta destinata sediului D.J.D.P. Piatra Neamt este executata din
materiale modeste:fundatii din beton simplu care in general nu respecta adancimea de
inghet, ziduri din caramida plina, sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla.

Finisajele sunt de asemenea din categoria materialelor ieftine.

Constructiile S.C. Simial S.R.L.sunt realizate cu materiale specifice functiunii de
depozitare:inchideri exterioare cu panouri din Oltpan pentru depozit si sopron.

In concluzie, aceste cladiri nu aduc un plus estetic zonei studiate prin finisajele
folosite.

In ceea ce priveste riscurile naturale, ele nu sunt prezente in zona aflata in studiu.

Spatii verzi

In zona studiata spatiile verzi sunt reprezentate prin gradinile proprietatilor
existente si spatiile verzi neamenajate de —a lungul traseelor strazilor si drumului
judetean.

Elemente de mobilare urbana

In zona nu exista elemente de mobilare urbana cu exceptia indicatoarelor rutiere.

Disfunctioalitati

Din analiza situatiei existente reies urmatoarele disfunctionalitati principale:
-fondul construit este mediocru si nereprezentativ

-terenul beneficiarului este situat in intravilanul extins al Municipiului Roman
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2.6.Echiparea edilitara
Zona studiata nu este echipata edilitar neexistand pana in prezent retele tehnico —
edilitare .

2.7.Probleme de mediu
Zona studiata, deci si terenul beneficiarului, nu au probleme deosebite de mediu.

2.8.0Optiuni ale populatiei, prioritati

Populatia din zona opteaza pentru pastrarea caracterului linistit al acesteia.

In general proprietarii terenurilor din zona studiata nu sunt interasati de mutarea in
aceasta zona a orasului (in lipsa retelelor tehnico —edilitare si a infrastructurii rutiere)
ci mai degraba de valorificarea acestor terenuri agricole prin vindere, inchiriere sau
concesionare unor intreprinzatori sau persoane fizice.

Pe baza analizei situatiei existente si consultand factorii interesati, in primul rand
beneficiarul, s-au stabilit ca prioritati in ceea ce priveste amenajarea teritoriului
urmatoarele:

-imbunatatirea in continuare a aspectului architectural al zonei

-realizarea constructiilor si amenajarilor aferente acestora din materiale durabile si cu
finisaje moderne, de cea mai buna calitate

-amenajarea corespunzatoare a accesului in incinta beneficiarului, astfel incat
circulatia in zona sa nu fie afectata.

3.Propuneri de dezvoltare urbanistica

Suprafata de teren de 13,5475ha analizata in prezentul studiu reprezinta o parte a
extremitatii nord - estice a intravilanului extins al Municipiului Roman ce face parte
din U.T.R.nr.21 conform PUG 8/2006.

Zona se afla in intravilanului extins al localitatii si este destinata in principal
construirii de locuinte colective si individuale , precum si activitati productive si de
servicii compatibile cu functia de locuire:institutii si servicii de interes general,
activitati de productie mica, nepoluanta.

In urma analizei disfunctionaltatilor coroborata cu optiunile populatiei s —au
desprins urmatoarele propuneri de dezvoltare urbanistica:

3.1. Modernizarea si dezvoltarea obiectivelor de interes public

Investitia care constituie obiectul prezentului studiu desi respecta functiunea
principala, cea de investitii in sfera serviciilor, a zonei prevazuta prin PUG in
viitoarele etape de proiectare si in executie vor fi prevazute si adoptate o serie de
masuri corespunzatoare care sa elimine disfunctionalitatile relevate.

Amplasarea in teren a obiectivului se va face conform plansei U3 Reglementari

urbanistice.
6



3.2. Valorificarea cadrului natural

In zona studiata nu sunt necesare amenajari suplimentare de spatii verzi si nici
elemente de mobilare urbana.

3.3 Modernizarea circulatiei

Circulatia principala din zona studiata se face prin intermediul drumului judetean
DJ207A Roman — Sagna.

Circulatia locala pana la drumul judetean se face prin str. Mihai Viteazu, strada cu
2 benzi categoria a III —a pana la intersectia cu sensul giratoriu la care mai acced str.
Primaverii si Islazului.

Accesul la incinta ce constituie subiectul prezentei documentatii se face prin
intermediul drumului de exploatare desfasurat de la nord la sud (din str. Mihai
Viteazu) pe o lungime de cca.280,00m, drum de pamant neamenajat.

Modernizarea drumului judetean ramane in sarcina Directiei de drumuri judetene,
iar modernizarea str. Mihai Viteazu (inclusiv trotuarele aferente) ramane de rezolvat
in viitor de autoritatile locale.

Se poate presupune ca beneficiarul prezentei documentatii impreuna cu proprietarii
terenurilor din zona vor incerca “modernizarea “ drumului de exploatare ce porneste
din str. M.Viteazu transformandu —l in drum de exploatare din pamant si pietris
compactat.

Cele 2 drumuri de exploatare din zona ce totalizeaza o lungime de circa 690,00m ar
putea fi asfaltate , pe o latime constanta de 4,50 -5,00m in situatia in care terenurile ar
f1 imprejmuite, iar autoritatile locale ar avea la dispozitie fondurile necesare.

3.4.Zonificarea functionala — reglementari

Zonificarea functionala pe terenul studiat este detaliata in plansa U3, pastrandu —se
caracterul exclusive agricol al zonei.

Lipsa totala a dotarilor tehnico — edilitare: apa — canal, electricitate, gaze naturale,
telefonie din zona a facut ca in ciuda extinderii (conform PUG 8/2006) intravilanului
municipiului Roman cu 78 +100ha pe aceste terenuri nu s-a construit nimic pana in
present, caracterul zonei ramanand preponderant agricol.

3.5.Dezvoltarea echiparii edilitare

Din analiza situatiei existente rezulta ca amplasamentul studiat nu are asigurate
nici o utilitatee necesarea

Obiectivul propus urmeaza a fi bransatin viitor cu o extindere din retea electrica
existenta pe str. Mihai Viteazu.

Alimentarea cu apa a obiectivului va fi asigurata de un put forat + hidrofor
amplasat in incinta beneficiarului, iar canalizarea se va realiza cu o fosa septica
vidanjabila.



Tinand cont de perspectivele posibile de dezvoltare in viitor a zonei, prefigurata de
prevederile ultimului PUG elaborate se propune asigurarea utilitatilor prin extinderea
retelei de apa, a canalizarii si a celei de gaze naturale existente pe str. Mihai Viteazu.

3.6. Protectia mediului

Zona studiata nu are probleme de poluare a mediului in consencinta nu sunt
necesare masuri suplimentare de protectie.

Buna functionare a viitoarei investitii va genera cantitati suplimentare
de deseuri menajere, vegetale si ambalaje ce vor fi colectate la pubela
din incinta proprietarului si care vor fi ridicate periodic pe baza unui
contract de prestari servicii incheiat de beneficiar cu o firma de
salubritate.

4.Concluzii

Studiul de fata a avut drept scop sistematizarea zonei studiate si
crearea unei solutii optime care sa satisfaca optiunile factorilor locali de
decizie si implicit ale beneficiarului si totodata sa imbunatateasca
aspectul architectural — urbanistic al zonei studiate.

In vedere stabilirii categoriilor de investitii, a reglementarilor si
restrictiilor impuse, s —au efectuat analize cu privire la:

-incadrarea in PUG nr.8/2006.
-fondul construit existent
-circulatia si echiparea edilitara
-tipul de proprietate a terenurilor

Avand in vedere caracterul zonei de poarta de intrare in Municipiul

Roman, propunerile facute in prezentul studiu pot fi rezumate astfel:

- Viitoarea constructie va avea o suprafata de 150,00mp

- Constructia propusa (P) nu va depasi regimul de inaltime prevazut
prin PUG pentru zona studiata

- Noua constructie isi va exprima prin finisaje functia , dar si discretia
in situl existent

- Prin propunerile facute, proiectantul a incercat sa contribuie la
imbunatatirea aspectului architectural — urbanistic al zonei si sa
elimine disfunctionalitatile existente relevate in urma analizei

- S-a urmarit stabilirea unor reguli si principii de amplasare in teren a
viitoarei constructii , fara a ingradi efortul creativ in urmatoarele
etape de proiectare.

Prin prezenta documentatie in faza PUZ, zona studiata nou
propusa cu caracter mixt (preponderent zona de locuinte)urmeaza a-
i fi ridicata interdictia temporara de construire.

Sef Proiect Specialist RUR
cu drept de semnatura
Arh. Bucescu C. Mihail Arh. Enache Eugen



Proiect nr.23/2016
Ad1/2017

PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

Obiectul documentatiet :

Amplasament:

Beneficiar:

Suprafata teren studiata :

Suprafata teren beneficiar :

Suprafata construita la sol anexa :

Regim de indltime:

Grad seismic:

Grad rezistenta la foc:

Categoria de importanta:

Sef proiect:

Construire anexa exploatatie agricola
Intravilan Municipiul Roman,
zona periferica, tarla

« Poligon », sola 21, parcela
173/3, UTR21

Dna. Damaschin Elena - Loredana

Steren = 135475,00mp

Steren = 18000,00mp

Ac sol =150,00mp

Parter

7,0 (conf.Normativ P100-1/2013)

IT (conf. Normativ P118-2 /2013)

,,D”” (redusa- conf. HGR 766/97)

C.ILA.- Arh. Bucescu C. Mihail
Str. Dobrogeanu Gherea bl.30 /5
Tel.0233720329 — 0766451067



